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Beratungsgegenstand

Erweiterung der Grundschule Minchener Str. 65, Ingolstadt

- Vorprojektgenehmigung

(Referenten: Herr Ring, Herr Engert)

Antrag:

1. Auf Basis der vorliegenden Vorplanung (Stufe 1 = Leistungsphase 1+2) wird fir die
Erweiterung der Grundschule Minchener Str. 65, Ingolstadt die Vorprojektgenehmigung

erteilt.

2. Die Gesamtkosten in H6he von brutto 9.338.000,- Euro fir die Erweiterung der Grundschule
Muanchener Str. 65, Ingolstadt werden genehmigt. Die erforderlichen Mittel werden auf der
Haushaltstelle 211000.940030 bereitgestellt.

3. Die Freigabe der zweiten Planungsstufe (Leistungsphase 3) wird genehmigt.

gez.

Alexander Ring
Berufsmalliger Stadtrat

gez.

Gabriel Engert
Berufsmaliiger Stadtrat



Finanzielle Auswirkungen:

Entstehen Kosten: X ja [ ] nein
wenn ja,
Einmalige Ausgaben Mittelverfiigbarkeit im laufenden Haushalt
9.338.000 €
Jahrliche Folgekosten Euro:
[ ] im VWH bei HSt:
X im VMH bei HSt:  211000.940030 500.000
Objektbezogene Einnahmen |[] Deckungsvorschlag Euro:
(Art und Hohe) v _
on HSt:
FAG-Forderung
ca. 2,3 Mio. € von HSt:
Zu erwartende Ertrage von HSt:
(Art und Hohe)
X] Anmeldung zum Haushalt 20 Euro:
2018 2.338.000
2019 3.500.000
2020 3.000.000
[l Die Aufhebung der Haushaltssperre/n in Héhe von Euro fur die

Haushaltsstelle/n (mit Bezeichnung) ist erforderlich, da die Mittel ansonsten nicht ausreichen.

[ ] Die zur Deckung herangezogenen Haushaltsmittel der Haushaltsstelle (mit Bezeichnung)
in HOhe von Euro missen zum Haushalt 20 wieder angemeldet
werden.

[ 1 Die zur Deckung angegebenen Mittel werden fir ihnren Zweck nicht mehr benétigt.

Die Deckung der fur die BaumalRnahme anfallenden zuséatzlichen Mittel (nicht veranschlagt oder
bisher in der Finanzplanung enthalten) erfolgt innerhalb des Finanzrahmens bis 2021. Die
Kompensation dieser zusétzlichen Ausgaben wird im Zuge der nachsten Haushaltsaufstellung
und Finanzplanung vorgenommen.

Kurzvortrag:

1. Beschlusslage

Auftragserteilungsbeschluss Uber brutto 83.319,13 € Planung (1. Stufe = Leistungsphase 1+2)
erfolgte.

V0343/16 Stadtrat vom 09.06.2016

Programmgenehmigung siehe parallel laufende Beschlussvorlage des Schulverwaltungsamtes
V0430/17 Stadtrat vom 27.07.2017



2. Sachlage
Kurze Beschreibung des Bauvorhabens

Die Stadt Ingolstadt plant neben der bestehenden Grundschule an der Miinchener Stral3e einen
Erweiterungsbau. Das Bestandsgeb&ude wurde Anfang des 20. Jahrhunderts erbaut. 2010/2011
erfolgte der erste Abschnitt der Generalsanierung.

Im Anschluss an das Bestandsgebaude soll im Studen ein Erweiterungsbau mit Verbindung zum
Altbau errichtet werden. Eine barrierefreie Begehbarkeit der Gesamtanlage (Aufzug) wird not-
wendig. Der Altbau bleibt wahrend der Bauzeit in Betrieb.

Die Hauptnutzflache des Erweiterungsbaus betragt ca. 1.596 m? - HNF. Im Wesentlichen sollen
Pausenhalle, Verwaltungs- und Lehrerbereiche, Rdume fur die Ganztagsbetreuung wie Kiiche und
Speiseraume und ein Teil der Flachen fir moderne Unterrichtsgestaltung (sechs Klassenrdume)
untergebracht werden.

Entwurfskonzept

Im Siden der bestehenden Grundschule in der Minchener StralRe schliel3t der 4-geschossige
Kopfbau des Erweiterungsgeb&udes mit einer Fuge zum Bestand an. Er nimmt die stadtebaulichen
Fluchten des Bestandgebdudes auf. Die Hohenentwicklung des Kopfbaus orientiert sich an der
Traufe des Bestands. In diesem Gebdaudeteil sind hauptsachlich 5 Klassen und deren Nebenraume
untergebracht. Im Westen schliel3t ein 2-geschossiger Baukorper an den Kopfbau an.

An der Schnittstelle zur stadtebaulichen Flucht des Bestands ist der Baukdrper ausgeschnitten und
bildet so eine Eingangssituation. Auf3erdem nimmt der Baukorper an dieser Stelle die parallele
Flucht der Turnhalle im Norden des Grundsticks auf und komplettiert die bestehende stadte-
bauliche L-Form der Schule zu einer U-Form. Auf diese Weise wird der Pausenhof von den
Verkehrsflachen abgeschottet und bleibt gleichzeitig zum Grof3teil in seiner jetzigen Ausdehnung
vorhanden.

In dem wegen der Einhaltung der vorgeschriebenen Abstandsflachen nur 2-geschossigen
Baukdrper sind hauptsachlich Kiiche und Speiseséle, Pausenhalle und Mehrzweckraum sowie die
Verwaltungs- und Lehrerbereiche und ein Klassenzimmer untergebracht.

Die Fassadengestaltung setzt sich durch die Farbwahl optisch vom bestehenden Gebaude ab. Die
Materialitat und die Oberflachenstruktur der Klinkerfassade verankern den Baukérper stadtebaulich
an der vielbefahren Kreuzung und betont gleichzeitig durch seine Wertigkeit die Schule. Die
Anordnung der Fenster ist paarweise gruppiert und im klar strukturierten Raster gestaltet. Die
Fenster setzten sich von der Fassade nach hinten leicht ab. Die Fassade erhalt zudem durch leicht
versetzte Klinkerreihen eine ausformulierte Sockelzone als Pendant zum Bestandsgebaude.

Die zugekaufte im stadtischen Eigentum befindliche Grundstiicksflache mit Flurnummer 5542/20
(Sudost-Ecke mit sehr altem Baumbestand) soll als Pausenhof- und Spielflache insbesondere fir
die Ganztagsschule genutzt werden.



Sachstand heute nach Leistungsphase 1 + 2:

Das im VOF-Verfahren 2016 ausgewiesene Baufeld konnte nach Untersuchung mit verschiedenen
stadtebaulichen Varianten nur teilweise genutzt werden.

- Der sudliche Baumbestand mit 70-100 Jahre alten Eichen ist unbedingt zu schitzen. Diese
Grunflache war im VOF-Verfahren noch dem Baufeld zugeordnet.

- Die Fuf3gangerunterfiihrung im Sud-Osten des Baufelds stellt eine Baugrenze dar. Die
Verkehrsflache war im VOF-Verfahren noch dem Baufeld zugeordnet.

- Die Pausenhofflache soll nach Moglichkeit in seiner Breite erhalten bleiben.

- Die in der BayBo Art. 6 geforderten Abstandsflachen mit Nutzung des 16-m Privilegs
ermdglichen nur eine begrenzte Ausbreitung des Gebaudes in den Stiden und Westen des
Grundstuicks

Als Konsequenz dieser Rahmenbedingungen hat sich eine begrenzte Flache fur die Erweiterung der
Grundschule ergeben.

- Die Versetzung der Containeranlage ist notwendig um ein freies Baufeld zu generieren.

- Esist zusatzlich eine Aufstockung der Container entsprechend der Schilerprognose des
Schulverwaltungsamtes notwendig. Auf3erdem ermdglicht diese Aufstockung das stdwestliche
Klassenzimmer im EG auf3er Betrieb zu nehmen und den notwendigen 2. Flucht- und
Rettungsweg fiir Schiller und Lehrer sicherzustellen.

- Umsetzen der Fahrrad- und Rollerstellplatze, damit Container aufgestellt werden kénnen.

- Die Umverlegung der Sparten innerhalb und auf3erhalb des im VOF-Verfahrens ausgewiesenen
Baufeldes ist notwendig.

- Der Planungsumgriff fiir die Freianlagen hat sich erweitert.

- Die Sanierung der Heizungsanlage im Bestand ist erforderlich. Es soll der Erweiterungsbau tber
die Heizanlage im Bestand versorgt werden.

- Umverlegung Lehrerparkplatz in den Bereich Schulgarten (erst nach Fertigstellung
Erweiterungsbau moglich).

- Ausweitung der Baustelleneinrichtungsflache zur Laufbahn, da Situierung aus Platzgrinden
nahe des Baufeldes oder im Pausenhof nicht mdglich ist. Wiederherstellung der Laufbahn.

- Wiederherstellung von Pausenhofbeldgen, da aufgrund der geénderten Abwassersatzung
umfangreiche unterirdische Regenversickerungsbauwerke (Rigolen) erforderlich sind.

3. Geplante MalRnahmen
a) Konzept Schulentwicklungsplanung fur die Grundschule Minchener Str.
siehe parallel laufende Beschlussvorlage V0430/17 des Schulverwaltungsamtes

b) Raumprogramm

siehe parallel laufende Beschlussvorlage V0430/17 des Schulverwaltungsamtes



Kosten

a) Kosten Erweiterung Grundschule:

Grundlage der Kosten ist die aktuelle Kostenschatzung — Stand: 21.06.2017
Kostengruppen

KG 200 125.000,- €
(ErschlieBung/Herrichten)

KG 300 3.786.000,- €
(Bauwerk-Baukonstruktion)

KG 400 1.907.500,- €
(Technische Ausriistung)

KG 500 654.000,- €
(Aul3enanlagen)

KG 600 217.500,- €
(Ausstattung)

KG 700 1.468.000,- €
(Baunebenkosten)

Zwischensumme brutto 8.158.000,- €

b) Kosten, die nicht beim VOF-Verfahren bekannt waren:

KG 200/300/400/500/600/700
Verschiebung Container Mittagsbetreuung und

Aufstockung Miet-Container fur 2 Klassenzimmer 433.500,- €
KG 300

Sondermaflinahmen/Umbau/Tiefgrindung/

Entrauchung Bestandstreppenhaus 180.000,- €
KG 400

Anbindung an Bestand 25.000,- €
KG 500

Zusatzliches Bearbeitungsgebiet Aulenanlagen, Anteil

Technischer AuRenanlagen - Abwasser 541.500,- €
Zwischensumme brutto 1.180.000,- €

Zwischensumme a) + Zwischensumme b) = Gesamtsumme

Gesamtsumme Erweiterungsbau Munchener Str. 9.338.000,- €




c) Einsparmdglichkeiten:

Turen und Fenster von Metall- auf Kunststofffenster -185.000,- €
Fassadenbekleidung von Klinker auf WDVS -252.000,- €

Buhnentechnik in der Aula -28.000,- €

Reduktion Beleuchtung Pausenhof -59.000,- €

Vereinfachung Regenentwasserung -38.000,- €
Einsparmoglichkeiten gesamt brutto -562.000 €

5. Geb&audegrunddaten (ohne Unvorhergesehenes)

BRI: 10.021 m3 Gesamtkosten /m3  932,-- €
Nettoraumflache: 2.032 m? Gesamtkosten/m?2 Nettoraumflache 4.595,-- €

(Nutz-, Verkehr- und Technikflache)

Hauptnutzflache: 1.596 mz Gesamtkosten/m2 Hauptnutzflache 5.850,-- €
Vergleichswert Gesamtmalinahme Reuchlin 2016:

Hauptnutzflache: 4,552 m2 Gesamtkosten/ m2  Hauptnutzflache 5.964,-- €

(Zuweisungsfahige Nutzflache Schule Kostenrichtwert: 3.957,- € / gm)

6. Zeitplan
Baubeginn voraussichtlich 2018
Fertigstellung voraussichtlich 2020
Anlagen

Detailplane (Luftbild, Lageplan, Grundrisse, Ansichten)



