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Beratungsgegenstand

Grundsatzbeschluss zur stadtebaulichen Entwicklung des Kerngebietgrundstiickes im
Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 114 M Al

(Referentin: Frau Prellein-Lehle)

Antrag:

Das im Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 114 M Al ,An der Stinnesstralke“ ausgewiesene
Kerngebiet zwischen Hans-Stuck-Stralde, Stinnesstral’e und Richard-Wagner-Stral3e soll zukiinftig
als urbanes Gebiet gem. § 6a BauNVO mit einem Wohnanteil von maximal 70 % der Bruttoge-
schossflache ausgewiesen werden. Die Verwaltung wird beauftragt, die dazu notwendigen

Anderungsverfahren vorzubereiten.

gez.

Renate Prel¥lein-Lehle
Stadtbauratin



Finanzielle Auswirkungen:

Entstehen Kosten: [lja X nein

wenn ja,

Einmalige Ausgaben Mittelverfiigbarkeit im laufenden Haushalt

Jahrliche Folgekosten Euro:

[ ] im VWH bei HSt:
[] im VMH bei HSt:

Objektbezogene Einnahmen |[] Deckungsvorschlag Euro:
(Art und Héhe) von HSt:

von HSt:
Zu erwartende Ertrage von HSt:
(Art und Hohe)

[ ] Anmeldung zum Haushalt 20 Euro:
[1 Die Aufhebung der Haushaltssperre/n in Héhe von Euro fur die Haushaltsstel-

le/n (mit Bezeichnung) ist erforderlich, da die Mittel ansonsten nicht ausreichen.

[ ] Die zur Deckung herangezogenen Haushaltsmittel der Haushaltsstelle (mit Bezeichnung)
in H6he von Euro mUssen zum Haushalt 20 wieder angemeldet wer-
den.

[ 1 Die zur Deckung angegebenen Mittel werden flr ihnren Zweck nicht mehr benétigt.

Kurzvortrag:

Der Bebauungsplan Nr. 114 M A | sieht im sidlichen Teilbereich vor, dass zwischen Stinnesstralle
und Hans-Stuck-Stral3e ein Kerngebiet nach § 7 BauNVO in einem sieben- bis achtgeschossigen
Gebdudekomplex bei einer Hoéhe von ca. 26 m entsteht. Darin ist eine Nutzungsmischung aus
Uberwiegend Biros, teilweise Parken und zu maximal 30 % der Gesamtgeschossflache auch
Wohnungen geplant. Durch die markante Bauform soll hier gegeniiber dem zweiten Grinring der
Rand der Kernstadt betont werden und eine stadtebaulich gewtiinschte klare Strallenraumbegren-
zung entstehen.

Die festgesetzten Kennzahlen des Kerngebietes zum Mal der baulichen Nutzung werden weiter-
hin als Grundlage fir die Entwicklung des Grundstiickes als sinnvoll erachtet. Nachdem aber fir
die exponierte Lage des Grundstiickes eine zeitnahe, qualitatvolle Entwicklung besonders wiin-
schenswert sowie der Bedarf an Wohnraum im Stadtgebiet anhaltend hoch ist und in der
Zwischenzeit das urbane Gebiet als neue Kategorie in die Baunutzungsverordnung aufgenommen
wurde, soll aus stadtebaulichen Erwagungen die Art der Nutzung von einem Kerngebiet in ein sol-
ches urbanes Gebiet gem. § 6a BauNVO geandert werden. Dadurch ist auch weiterhin eine
Nutzungsmischung gewahrleistet, die Wohnnutzung betragt dabei aber zwischen 30 % und 70 %
der Bruttogeschossflache.

Der vorliegende Grundsatzbeschluss soll zunachst eine Orientierung fiur die Bewertung und
Vergabe des Grundstiickes durch die IFG Ingolstadt AGR bieten. Um im Weiteren eine entspre-
chende Nutzung planungsrechtlich abzusichern, ist nach den Vorgaben des Baugesetzbuches
eine Anderung der geltenden Bauleitplane vorzunehmen.



