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Anlage 1:

Anlage 2:

Anlage 2a:
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Anlage 5:

Anlage 6:

Antrag der Gemeinnitzigen Wohnungsbaugesellschaft Ingolstadt GmbH vom

24.02.2017 zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

der vom Stadtrat der Stadt Ingolstadt genehmigte Entwurf des vorhabenbezo-
genen Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 103 A X ,Gustav-Mahler-
Strafl3e” in der Fassung vom 07.09.2017 (Planzeichnung und textliche Festset-

zungen)

der Entwurf der zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplan

gehorenden Planbegrindung in der Fassung vom 07.09.2017

der vom Stadtrat der Stadt Ingolstadt genehmigte Entwurf des Vorhaben- und
ErschlielBungsplanes der Architekten ,roedig.schop architekten bda“, Oben-
trautstrale 72, 10963 Berlin, in der Fassung vom 15.08.2017, bestehend aus
einem Lageplan, Grundrissen Kellergeschoss, Erdgeschoss sowie einem Re-
gelgeschoss, einer Schnittansicht, einer Fassadenansicht (inkl. Farb- und Mate-

rialkonzept), sowie dem Freiflichengestaltungsplan

Lageplan mit Kennzeichnung des Vertrags- und des Vorhabengebietes

rechtlich gesicherter Nachweis der Verfligungsgewalt ber die vom Planungs-
vorhaben betroffenen Grundstiicke mit den Flurnummern 2591/2, 2591/3,
2591/4, 2599/15 (TF), 2599/16, 2599/17 (TF) sowie 2599/21 (TF), Gemarkung
Ingolstadt

Feststellung der Notenbankfahigkeit der Deutschen Bundesbank vom
07.02.2018



Durchfihrungsvertrag
zum Vorhaben- und ErschlielRungsplan /
vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplan
Nr. 103 A X ,Gustav-Mahler-Strafze*

Zwischen der
Stadt Ingolstadt,
Rathausplatz 2,
85049 Ingolstadt,
vertreten durch den Oberblrgermeister, Herrn Dr. Christian Lésel
dieser wiederum vertreten durch die Stadtbauréatin Frau Renate Prel3lein-Lehle
- nachfolgend ,Stadt” genannt -

und der

Gemeinnitzigen Wohnungsbaugesellschaft Ingolstadt GmbH,
Minucciweg 4,
85055 Ingolstadt,
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Ingolstadt unter HRB 6,
vertreten durch den Geschéftsfihrer Herrn Peter Karmann
- nachfolgend ,Vorhabentragerin“ genannt -

wird folgender Durchfiihrungsvertrag gemaf 8§ 12 Baugesetzbuch (BauGB) geschlossen:

l. Vorbemerkung:

Mit Schreiben vom 24.02.2017 hat die Gemeinnitzige Wohnungsbaugesellschaft Ingolstadt
GmbH bei der Stadt die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach § 12
Baugesetzbuch (BauGB) fir die Grundstiicke mit den Flurnummern 2591/2, 2591/3, 2591/4,
2599/16 sowie fur eine Teilflache des Grundstiicks der Flurnummer 2599/17, Gemarkung
Ingolstadt beantragt.

Gegenstand dieses Bauleitplanverfahrens ist die planungsrechtliche Absicherung des Bau-
rechts fir die Errichtung einer Wohnanlage mit 78 Wohneinheiten sowie Dienstleistungsein-
richtungen im Erdgeschoss. Als Art der baulichen Nutzung soll gem. § 12 Abs. 3 Satz 2
BauGB ,Hofwohnen® festgesetzt werden.

Gemal der Projektbeschreibung der Vorhabentragerin sollen im kinftigen Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes, welcher eine Gesamtflache
von ca. 5.800 m2 umfasst, ein attraktives Wohnungsangebot fiir den geférderten Wohnungs-
bau sowie in geringem Umfang Angebote fur offentlichkeitswirksame Nutzungen, wie bei-
spielsweise eine Arzt- und Physiotherapiepraxis im Erdgeschossbereich vorgesehen werden.

Der Stadtrat der Stadt Ingolstadt hat mit Beschluss vom 26.04.2017 dem Antrag der Vorha-
bentrégerin stattgegeben und beschlossen, ein Verfahren zur Aufstellung des beantragten
vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes als Bauleitplanverfahren im We-



ge der Innenentwicklung gem. 8 13 a BauGB durchzufuhren. Aufgrund der stadtebaulichen
Bedeutung des Planungsvorhabens und im Interesse einer vollumfanglichen Offentlichkeits-
und Behdrdenbeteiligung wird dabei allerdings von der Mdglichkeit der Verfahrensbeschleu-
nigung nach 8 13 a Abs. 1i.V.m. 8 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB kein Gebrauch gemacht. Dement-
sprechend ist in der Zeit vom 12.06.2017 bis 12.07.2017 die friihzeitige Beteiligung der Of-
fentlichkeit nach 8§ 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behorden und sonstiger Trager oOffentlicher
Belange nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt worden.

Nach erfolgter Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung wurde der Umgriff des vorhabenbe-
zogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan tber das Gebiet des Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplanes hinaus fir die Errichtung eines Parkhauses, als Ersatz fiir den im Zuge des
Vorhabens wegfallenden Garagenhof, erweitert.



Durchfuhrungsvertrag:

Teil |
Allgemeines

§1
Vertragsgegenstand

Gegenstand dieses Vertrages sind:

(1)

die Durchfuhrung des Bauleitplanverfahrens Nr. 103 A X ,Gustav-Mahler-StraRe"
zur Prifung und Herstellung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur das von
der Gemeinnitzigen Wohnungsbaugesellschaft Ingolstadt GmbH in dem entspre-
chenden Antrag (Anlage 1) ndher beschriebene Vorhaben (8§ 1 Abs. 3 BauGB und
§ 5 Abs. 2 dieses Vertrages bleiben unberihrt),

die Errichtung des Vorhabens entsprechend den Festsetzungen im vorhabenbezo-
genen Bebauungs- und Grunordnungsplan Nr. 103 A X ,Gustav-Mahler-StraRe*,
dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie den Regelungen dieses Vertrages,

die Herstellung der fiir die Wohnanlage erforderlichen Infrastruktur (ErschlieRung,
Ver- und Entsorgungseinrichtungen), soweit noch nicht in ausreichendem Mal3e
vorhanden,

die Sicherstellung des Ersatzes der im Rahmen des Vorhabens entfallenden Stell-
platze auf dem Grundstick der FINr. 2599/16, Gemarkung Ingolstadt,

die Sicherstellung der Geh- und Radwegverbindung zwischen der Gustav-Mabhler-
Stral3e und Richard-Wagner-Stralle,

die Vereinbarungen Uber die Anforderungen an die Grinordnung und die Freifla-
chengestaltung im Vertragsgebiet,

die Sicherung der Maflinahmen des Naturschutzes,

die Ubernahme der im Rahmen der Planung entstehenden Kosten fiir notwendige
Gutachten,

die Ubernahme der durch das Vorhaben eventuell anfallenden kausalen Folge-
mafnahmen und -kosten.

§2
Vertragsbestandteile

Bestandteile dieses Vertrages sind:

der Antrag der Gemeinnitzigen Wohnungsbaugesellschaft Ingolstadt GmbH vom
24.02.2017 zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
(Anlage 1),

der vom Stadtrat der Stadt Ingolstadt genehmigte Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 103 A X ,Gustav-Mahler-StraRe* in der
Fassung vom 07.09.2017 (Anlage 2),



(2)

(1)
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o der Entwurf der zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan ge-
hérenden Planbegriindung in der Fassung vom 07.09.2017 (Anlage 2 a),

o der vom Stadtrat der Stadt Ingolstadt genehmigte Entwurf des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes der Architekten ,roedig.schop architekten bda“, Obentrautstral3e
72, 10963 Berlin, in der Fassung vom 15.08.2017, bestehend aus einem Lageplan,
Grundrissen Kellergeschoss, Erdgeschoss sowie einem Regelgeschoss, einer
Schnittansicht, einer Fassadenansicht (inkl. Farb- und Materialkonzept), sowie dem
Freiflachengestaltungsplan (Anlage 3),

e ein Lageplan mit Kennzeichnung des Vertrags- und des Vorhabengebietes
(Anlage 4),

o der rechtlich gesicherte Nachweis der Verfligungsgewalt Gber die vom Planungs-
vorhaben (vgl. § 3 Abs. 2 dieses Vertrages) betroffenen Grundstiicke (Anlage 5),

o Feststellung der Notenbankfahigkeit der Deutschen Bundesbank vom 07.02.2018
(Anlage 6)

An die Stelle der Entwiirfe treten nach erfolgter Schlussabwégung die vom Stadtrat als
Satzung beschlossene Fassung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinord-
nungsplanes einschliel3lich der dazugehdrigen Planbegrindung sowie die vom Stadtrat
beschlossene Fassung des Vorhaben- und Erschliel3ungsplanes.

Die Vertragsparteien bestatigen, dass ihnen die Anlagen vollsténdig vorliegen.

Teil Il
Vorhaben

§3
Vorhabentrégerin; Bauvorhaben

Vorhabentragerin ist die Gemeinnitzige Wohnungsbaugesellschaft Ingolstadt GmbH,
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Ingolstadt unter HRB 6.

Die Vorhabentragerin plant auf den Vorhabengrundstiicken (vgl. 8 4 Abs. 1 des Vertra-
ges sowie Anlage 4) die Errichtung einer Wohnanlage bestehend aus vier Einzelhau-
sern mit insgesamt 78 Wohneinheiten fur den geférderten Wohnungsbau sowie Dienst-
leistungseinrichtungen im Erdgeschoss (= Vorhaben).

Voraussetzung fur die Realisierung der geplanten Bebauung ist, dass die Durchfiih-
rung und Finanzierung des in Abs. 2 genannten Bauvorhabens und der damit in Ver-
bindung stehenden ErschlieBungsmalRhahmen gesichert sind. Zum Nachweis der fi-
nanziellen Leistungsfahigkeit legte die Vorhabentragerin bereits vor Vertragsabschluss
ein Schreiben der Deutschen Bundesbank Uber die Feststellung der Notenbankfahig-
keit (vgl. Anlage 6) vor. Vor Baubeginn wird dem Stadtplanungsamt eine Kopie einer
von der Stadt Ingolstadt unterzeichneten Bestatigung eines Kassenkredits in der fir
das Bauvorhaben erforderlichen Hohe vorgelegt. Ein weiterer Nachweis fir die Finan-
zierung des Vorhabens ist derzeit nicht erforderlich, da die Bonitat der Vorhabentrage-
rin von der Stadt, durch das Beteiligungsmanagement der Stadt Ingolstadt, umfassend
und ausreichend geprtft wurde. Sollten sich Anhaltspunkte ergeben, die an einer Boni-
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tat der Vorhabentréagerin begriindet zweifeln lassen, kann die Stadt, unter angemesse-
ner Fristwahrung, einen Finanzierungsnachweis verlangen.

§4
Vertragsgebiet; Eigentumsverhéltnisse

Das Vertragsgebiet umfasst den gesamten Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 103 A X ,Gustav-Mahler-StraRe* (Anlage 2).
Dies sind mithin die Grundstlicke des Planungsvorhabens (Vorhabengrundstiicke/
Vorhabengebiet) mit den Flurnummern 2591/2, 2591/3, 2591/4, 2599/15 (TF), 2599/186,
2599/17 (TF) und 2599/21 (TF) der Gemarkung Ingolstadt, sowie die weiteren Grund-
stiicke der Flurnummern 2591/5 (TF), 2638/1, 2644/1, 2599/10 und 2599/14, ebenfalls
Gemarkung Ingolstadt. Zur Verdeutlichung ist das Vertragsgebiet in dem beiliegenden
Lageplan (vgl. Anlage 4) rot umgrenzt, das Vorhabengebiet blau umgrenzt dargestellt.
Sollte sich im Zuge des Bauleitplanverfahrens ergeben, dass zur plankonformen
Durchfuhrung MaRRnahmen (z.B. fur Ver- und Entsorgungseinrichtungen) erforderlich
sind, die auRerhalb des Umgriffs der vorbezeichneten Grundstiicke liegen, erstreckt
sich der Vertragsinhalt auch auf diese Malinahmen.

Die Vorhabentragerin ist Eigentimerin der in Abs. 1 genannten Vorhabengrundstiicke
mit den Flurnummern 2591/2, 2591/3, 2591/4, 2599/15 (TF), 2599/16, 2599/17 (TF)
und 2599/21 (TF) der Gemarkung Ingolstadt (vgl. Anlagen 4 und 5).

§5
Planungshoheit der Stadt Ingolstadt

Die Stadt fuhrt unbeschadet des § 1 Abs. 3 BauGB und des nachfolgenden Abs. 2 die
zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr.
103 A X ,Gustav-Mahler-StraRe” erforderlichen Verfahrensschritte unter Berticksichti-
gung der im Rahmen des Verfahrens vorzunehmenden Konfliktbewéltigung durch.

Die Vertragsparteien sind sich dartiber einig, dass das Bauleitplanverfahren unbe-
schadet der uneingeschrankten Entscheidungsfreiheit des Stadtrates im Rahmen sei-
ner Planungshoheit durchgefihrt wird. Eine Verpflichtung zur Einleitung, Durchfiihrung
und zum rechtskraftigen Abschluss des Bebauungsplanverfahrens oder zu einer be-
stimmten Bauleitplanung wird durch diesen Vertrag ausdriicklich nicht begriindet. Die
Bauleitplanung der Stadt im Hinblick auf das vorstehend bezeichnete Vorhaben der
Vorhabentragerin wird somit nicht zum Gegenstand vertraglicher Verpflichtungen ge-
macht.

Die Vorhabentragerin erklart bereits jetzt, dass sie die Festsetzungen des kiinftigen
Bebauungs- und Grunordnungsplanes in vollem Umfang anerkennt und daraus keine
Ubernahme-, Entschadigungs-, Schadensersatz- oder Amtshaftungsanspriiche wel-
cher Art auch immer gegen die Stadt geltend machen wird. Sie verpflichtet sich, ihr
Vorhaben nach den Festsetzungen des kinftigen Bebauungs- und Grunordnungspla-
nes und nach den in diesem Vertrag genannten Verpflichtungen zu realisieren.
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§6
Haftung

Eine Haftung der Stadt bei einem Scheitern des Bebauungsplanverfahrens fir Auf-
wendungen der Vorhabentragerin, die diese im Hinblick auf die Aufstellung der Sat-
zung (vorhabenbezogener Bebauungsplan) tatigt bzw. getatigt hat, ist ausgeschlossen.
Entsprechendes gilt fir den Fall der Aufhebung gem. § 12 Abs. 6 BauGB des vertrags-
gegenstandlichen vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 103 A
X ,Gustav-Mahler-Stral3e”. Aus der Aufhebung kdnnen Anspriche der Vorhabentrage-
rin gegen die Stadt nicht geltend gemacht werden (vgl. § 12 Abs. 6 Satz 2 BauGB). Fur
den Fall, dass der Bebauungsplan nicht in Kraft tritt, sind Schadensersatzanspriiche
jeglicher Art der Vorhabentragerin gegen die Stadt ausgeschlossen.

Bereits heute verzichtet die Vorhabentragerin auf Schadensersatz- oder Entschadi-
gungsanspruche fur den Fall, dass die Nichtigkeit oder Unwirksamkeit der Satzung
oder die Nichtigkeit oder Rechtswidrigkeit der Baugenehmigung fir das Vorhaben ge-
richtlich festgestellt werden sollte. Die Stadt nimmt diesen Verzicht hiermit an.

Hochstvorsorglich stellt die Vorhabentragerin dariiber hinaus die Stadt frei von jegli-
cher Haftung und séamtlichen Schadensersatzansprichen, die sich aus der Planung
und dem Betrieb des Vorhabens ergeben kénnen.

Der Haftungsausschluss bzw. die Haftungsfreistellung zugunsten der Stadt gelten
auch, sollte die Vorhabentragerin von diesem Vertrag zuriicktreten.

Der Haftungsausschluss bzw. die Haftungsfreistellung sowie der nachfolgend geregel-
te Verzicht greifen nicht, sofern die Stadt aus sachfremden Grinden die Planung ent-
scheidend &ndert oder das Bauleitplanverfahren abbricht. In diesen Fallen hat die
Stadt der Vorhabentragerin die aufgewendeten Planungs- und Gutachterkosten zu er-
statten.

Die Vorhabentragerin verzichtet — soweit rechtlich zulassig — auf Schadensersatzan-
spriiche gegen die Stadt aus diesem Vertrag. Im Ubrigen haftet die Stadt nur bei Vor-
satz oder grober Fahrlassigkeit, bei Verletzung einer wesentlichen Vertragspflicht, bei
einer zu einer Verletzung des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit fihrenden
fahrlassigen Pflichtverletzung oder aufgrund einer zwingenden gesetzlichen Haftung.
Wesentliche Vertragspflichten sind solche Verpflichtungen, die vertragswesentliche
Rechtspositionen der Vorhabentragerin schitzen, die ihr der Vertrag nach seinem In-
halt und Zweck gerade zu gewéahren hat. Wesentlich sind ferner solche Vertragspflich-
ten, deren Erflllung die ordnungsgemafe Durchfiihrung des Vertrages liberhaupt erst
ermdglicht und auf deren Einhaltung die Vorhabentragerin regelmaRig vertraut hat und
vertrauen darf.

8§87
Planung des Vorhabens; Durchfihrungsverpflichtung

Die Planungsleistungen fiir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grunordnungsplanes (z.B. Planzeichnung, Planbegriindung) werden durch das Stadt-
planungsamt der Stadt Ingolstadt geleistet.

10
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Die Planungsleistungen fir den Vorhaben- und ErschlieBungsplan (u.a. Planzeich-
nung, Fassadendetails) werden durch das von der Gemeinnitzigen Wohnungsbauge-
sellschaft Ingolstadt GmbH auf deren Kosten beauftragte Planungsbiro ,roedig.schop
architekten gbr* in enger Abstimmung mit dem Stadtplanungsamt der Stadt erbracht.
Der Freiflachengestaltungsplan wird durch das ebenfalls von der Vorhabentragerin auf
deren Kosten beauftragte Landschaftsarchitekturbiro ,TDB Landschaftsarchitektur” in
enger Abstimmung mit dem stadtischen Garten-, Umwelt- und Stadtplanungsamt er-
bracht. Die Vorhabentragerin erkennt dies an. Die Vorhabentragerin behalt es sich vor,
die vorgenannten Buros durch andere fachkundige Blros zu ersetzen. Die Vorhaben-
tragerin kann sich bei der Planung und der Durchfiihrung des Vorhabens der Hilfe Drit-
ter bedienen, bleibt aber auch insoweit gegentber der Stadt fur die Erfullung der in
diesem Durchfuihrungsvertrag vereinbarten Verpflichtungen verantwortlich und hat da-
fur Sorge zu tragen, dass auch die mit der Leistung betrauten Dritten zur Beachtung
der Regelungen dieses Durchfiihrungsvertrages verpflichtet werden.

Sollten zur ordnungsgemalfien Abwagung fachgutachterliche Ermittlungen erforderlich
sein, so beauftragt die Vorhabentragerin auf ihre Kosten in jeweiliger Abstimmung mit
den betreffenden Fachamtern der Stadt einen geeigneten Gutachter mit der Erstellung
der Gutachten.

Die beauftragten Planungsbiros und Gutachter haben auf Kosten der Vorhabentrage-
rin in Abstimmung mit der Stadt alle fir die Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens er-
forderlichen Unterlagen in ausreichender Stiickzahl herzustellen.

Die Vorhabentragerin stellt auf Verlangen der Stadt ihr Vorhaben in den jeweiligen
Gremien dar.

Die Vorhabentragerin ist in der Lage und verpflichtet sich, das im beigefligten Entwurf
des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 103 A X ,Gustav-
Mahler-StraRe”, sowie im Vorhaben- und ErschlieBungsplan ndher dargestellte und
beschriebene Vorhaben unter Einhaltung der kiinftigen Festsetzungen der Plansat-
zung, der dartber hinaus geltenden o&ffentlich-rechtlichen Vorschriften sowie der
Bestimmungen dieses Vertrages innerhalb der in Abs. 5 und Abs. 6 angegebenen Fris-
ten zu realisieren.

Die Vorhabentragerin erklart hiermit, rechtlich und tatsachlich in der Lage zu sein, das
beantragte Vorhaben zu verwirklichen.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, spatestens 6 Monate nach In-Kraft-Treten der
Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 103 A X
.Gustav-Mahler-Stral3e” einen vollstandigen und genehmigungsfahigen Bauantrag ftr
das Planungsvorhaben entsprechend dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan einzu-
reichen.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich ferner, spatestens 18 Monate nach Bestands-
kraft der Baugenehmigung fur das vertragsgegenstandliche Vorhaben (vgl. § 3 Abs. 2
dieses Vertrages) und nach erfolgter Herstellung der nach MaRRgabe des § 10 Abs. 2
dieses Vertrages erforderlichen Ersatzstellplatze mit der plankonformen Errichtung des
Vorhabens im Sinne des § 3 Abs. 2 dieses Vertrages zu beginnen und dieses in allen
Teilen innerhalb von 70 Monaten nach Bestandskraft der Baugenehmigung fertig zu
stellen.

11
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Der Vorhabentragerin ist bekannt, dass die Stadt den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan gem. 8 12 Abs. 6 BauGB aufheben soll, wenn die Vorhabentragerin nicht in-
nerhalb der in den Absatzen 5 und 6 genannten Fristen das Planungsvorhaben beginnt
und abschlief3t. Die Fristen werden jedoch entsprechend verlangert, sofern die Vorha-
bentragerin die Verzégerung nicht zu vertreten hat und ein sachlicher Grund vorliegt.
Eine Fristverlangerung ist beim Stadtplanungsamt der Stadt Ingolstadt unter Angabe
der Griinde schriftlich zu beantragen. Uber die Fristverlangerung entscheidet das Refe-
rat VII ,Stadtentwicklung und Baurecht* der Stadt Ingolstadt.

88
Rucktrittsrecht

Das Recht der Vorhabentragerin, von dem Vorhaben Abstand zu nehmen und ihren
Antrag auf Einleitung des Verfahrens zuriickzunehmen, falls sich die Grundzuge der
Planung im Verlaufe des Verfahrens andern, bleibt unberthrt.

Fur den Fall, dass der Bebauungsplan fur das gemaR 8§ 3 Abs. 2 dieses Vertrages ge-
plante Vorhaben innerhalb von 12 Monaten nach Abschluss dieses Vertrages nicht in
Kraft getreten ist oder bei vollstandiger oder teilweiser Aufhebung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes, sei es durch rechtskréftige gerichtliche Entscheidung, sei es
durch Aufhebung bzw. entgegenstehende Planungen der Stadt, ist die Vorhabentrage-
rin berechtigt, von diesem Vertrag zurtickzutreten.

Das Rucktrittsrecht in Absatz 1 und Absatz 2 ist binnen zwei Monaten nach Entstehung
des Rucktrittsrechts durch schriftliche Erklarung gegentber der Stadt auszuiben. Im
Falle des Rucktritts der Vorhabentragerin hat diese alle bis dahin angefallenen Kosten,
die gemafl den Bestimmungen dieses Vertrages von der Vorhabentragerin zu tragen
sind, zu Ubernehmen bzw. der Stadt unverziglich zu erstatten.

Das Rucktrittsrecht entféllt, sobald die Vorhabentragerin eine Baugenehmigung fur das
Vorhaben (vgl. § 3 Abs. 2 dieses Vertrages) beantragt und erhalten hat.

§9
Planungskosten; FolgemalRnahmen; Folgekosten

Die Vorhabentragerin tragt samtliche Kosten im Sinne des § 7 Abs. 2, Abs. 3 und
Abs. 5 dieses Vertrages.

Die Vorhabentragerin tbernimmt alle MaRnahmen und Kosten, die im Zusammenhang
mit der Planung und Durchfiihrung des Vorhabens anfallen und mit diesem in ursachli-
chem Zusammenhang stehen.

Solche VorbereitungsmalRnahmen, Folgemalinahmen und Folgekosten kénnen insbe-
sondere entstehen durch
e die Herstellung und Unterhaltung von ErschlieRungsanlagen

e die Herstellung der erforderlichen Ersatzstellplatze fir die im Zuge des Vorhabens
entfallenden Stellplatze auf dem Grundstiick der FINr. 2599/16, Gemarkung In-
golstadt
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e die Herstellung und Unterhaltung von Ver- und Entsorgungseinrichtungen/
-Leitungen sowie ggf. durch die erforderliche Umverlegung von bestehenden Ver-
und Entsorgungsleitungen (vgl. § 11 Abs. 5 dieses Vertrages)

e die Herstellung und Unterhaltung der Grin- und Freiflachen

¢ die Anforderungen des Naturschutzes allgemein

e Kosten fur erforderliche Gutachten

e Vorleistungen, die zur Erteilung der Baugenehmigung nétig sind

o ggf. zu Tage tretende Altlasten, Bodenverunreinigungen, Kriegsaltlasten

e einen sich aus dem Planungsvorhaben ergebenden Rechtsstreit, soweit ein Dritter
Rechtsmittel gegen den Bebauungsplan einlegt, die Stadt im Verwaltungsprozess
unterliegt und ihre Kostentragungspflicht gerichtlich festgestellt wird (hierunter fal-
len Kosten und Auslagen der Stadt fir gerichtliche und aul3ergerichtliche Verfah-
ren, insbesondere auch erstattungsfahige Kosten eines von der Stadt beauftragten
rechtlichen Vertreters). Dies gilt nicht bei einer grob fahrlassigen oder vorsatzli-
chen fehlerhaften Sachbehandlung durch die Stadt.

Fiur den Fall, dass sich im Zuge des Bauleitplanverfahrens oder im nachfolgenden Ge-
nehmigungsvollzug weitere Folgemaflinahmen und -kosten ergeben, sind sich die Ver-
tragsparteien dartber einig, dass auch diese, soweit sie angemessen sind und im
sachlichen Zusammenhang mit dem Vorhaben stehen, von der Vorhabentragerin ge-
tragen werden.

Teil 1l
ErschlielBung

§10
ErschlieBung des Vorhabens; Stellplatze;
Wegeverbindung Gustav-Mahler-Strafl3e/Richard-Wagner-Straflie

Die stralRen- und wegemaéalRige Erschlielung des Vorhabengebietes erfolgt tber die
bereits bestehende, offentlich gewidmete Gustav-Mahler-Stral3e, welche Uber die
Richard-Strauss-Straf3e und die Alban-Berg-Strae an die Richard-Wagner-Strafl3e an-
gebunden ist.

In Folge des Vorhabens entfallen auf dem Grundstiick der FINr. 2599/16, Gemarkung
Ingolstadt 45 Garagen und Stellplatze, welche dem 9-geschossigen Punkthochhaus
der Vorhabentragerin auf dem Grundstiick der Flurnummer 2599/15 zuzuordnen sind.
Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, auf ihre Kosten einen Ausgleich fur die wegfal-
lenden Garagen in Form eines Parkhauses, welches eine Kapazitat fir mindestens die
Anzahl der im Zuge des Vorhaben- sowie des Parkhausneubaus wegfallenden Park-
platze aufweist. Das Parkhaus ist entsprechend den Vorgaben des vorhabenbezoge-
nen Bebauungs- und Grinordnungsplanes zu errichten und innerhalb von 15 Monaten
nach erfolgtem Abriss der Parkgaragen auf dem Grundstick der Flurnummer 2599/16,
Gemarkung Ingolstadt fertigzustellen. Fir den Zeitraum zwischen dem Abriss der Ga-
ragen und Stellplatze auf dem o0.g. Grundsttick und der Nutzungsaufnahme des in Satz
1 genannten Parkhauses hat die Vorhabentragerin im Umkreis von 500 Meter zum
Vorhabengebiet (§ 4 Abs. 1 dieses Vertrages) (Luftlinie) geeignete Ersatzstellplatze in
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angemessener Anzahl zu errichten bzw. zur Verflgung zu stellen. Eine ganzliche Ver-
lagerung der in Folge des Vorhabens (8 3 Abs. 2 dieses Vertrages) auf dem Grund-
stuck der Flurnummer 2599/16, Gemarkung Ingolstadt, entfallenden Stellplatze in den
offentlichen (StraRen-) Raum darf nicht erfolgen. Anzahl und Lage der erforderlichen
Ersatzstellplatze sind vor Abriss der Parkgaragen auf dem eben genannten Grund-
stick in Abstimmung mit dem stadtischen Bauordnungsamt festzulegen und von der
Vorhabentragerin entsprechend nachzuweisen. Die Frist zur Fertigstellung des Park-
hauses gem. Satz 1 kann verlangert werden, sofern die Vorhabentragerin die Verzdge-
rung nicht zu vertreten hat, ein sachlicher Grund vorliegt und geeignete Ersatzpark-
platze gem. Satz 2 weiterhin zur Verfigung stehen. Eine Fristverlangerung ist beim
Stadtplanungsamt der Stadt Ingolstadt unter Angabe der Grinde schriftlich zu bean-
tragen. Uber die Gewahrung der Firstverlangerung entscheidet das Referat VIl ,Stadt-
entwicklung und Baurecht".

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, den neu anzulegenden Gehweg, welcher fir
den Radverkehr freigegeben werden darf, als Anbindung der Gustav-Mahler-Stral3e an
die Richard-Wagner-Stral3e, gemall den Festsetzungen im vorhabenbezogenen Be-
bauungs- und Grunordnungsplan sowie nach den Vorgaben des stadtischen Tiefbau-
amtes auf eigene Kosten mit Fertigstellung der Freianlagen des gem. Abs. 2 zu erstel-
lenden Parkhauses herzustellen. Die Frist zur Fertigstellung des Gehweges gem. Satz
1 kann verlangert werden, sofern die Vorhabentragerin die Verzégerung nicht zu ver-
treten hat, ein sachlicher Grund vorliegt und die Durchwegung zur Richard-Wagner-
Stral3e gem. Satz 6 weiterhin gesichert ist. Eine Fristverlangerung ist beim Stadtpla-
nungsamt der Stadt Ingolstadt unter Angabe der Grinde schriftlich zu beantragen.
Uber die Gewahrung der Fristverlangerung entscheidet das Tiefbauamt der Stadt In-
golstadt. Sollten im Rahmen der Herstellung des in Satz 1 genannten Gehweges, wel-
cher fur den Radverkehr freigegeben werden darf, bauliche Anpassungsarbeiten im
angrenzenden offentlichen Stralenraum erforderlich sein, so gehen diese vollumféang-
lich zu Lasten der Vorhabentragerin. Fir den Zeitraum zwischen dem Baubeginn fir
das Parkhaus auf dem Grundstick der FINr. 2638/1, Gemarkung Ingolstadt, und der
Fertigstellung des Gehweges, welcher fir den Radverkehr freigegeben werden darf,
hat die Vorhabentragerin die Durchwegung zur Richard-Wagner-Straf3e gem. den Vor-
gaben des Tiefbauamtes mittels eines temporéaren Wege-Provisoriums sicherzustellen.
Die Herstellung des FuRBweges ist dem Tiefbauamt unverziglich nach Fertigstellung
anzuzeigen und es ist ein Termin zur Abnahme zu vereinbaren.

§11
Herstellung der ErschlieRungsanlagen; Schutz bestehender Leitungen;
Leitungsumverlegungen; Brandschutzkonzept

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die Zu- und Abfahrten zu den Vorhabengrund-
stucken, die Stellplatze, die Zufahrtsrampe der Tiefgarage sowie die Fuliwege inner-
halb des Vorhabengebietes entsprechend der noch zu erteilenden Baugenehmigung
fur das Vorhaben sowie im Ubrigen gemaR den im Vorhaben- und ErschlieRungsplan
vorgesehenen Planungen auf eigene Kosten herzustellen. Sofern die Herstellung auf
Flachen stattfindet, die im Eigentum der Stadt stehen bzw. deren Anbindung betroffen
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ist, sind die Vorgaben des Tiefbauamtes u.a. in Hinblick auf den Ausbaustandard zu
beachten.

Vom Vorhaben (vgl. § 3 Abs. 2 des Vertrages) bedingte und im Rahmen des Park-
hausneubaus vorzunehmende Anderungen im angrenzenden o6ffentlichen Bereich wie
beispielsweise Randsteinabsenkungen, Aufgrabungen etc. sind mit dem stadtischen
Tiefbauamt (StralBenunterhalt) abzustimmen. Ggf. erforderliche Umbauten gehen zu
Lasten der Vorhabentragerin.

Eventuell im Rahmen der Bauausfihrung notwendig werdende Aufgrabungen im an-
grenzenden StralRenraum gehen vollumfanglich zu Lasten der Vorhabentréagerin. Die
Unversehrtheit der im Stralenraum vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen ist zu
gewahrleisten. Ggf. erforderliche Leitungsumverlegungen gehen zu Lasten der Vorha-
bentragerin.

Der Zustand der offentlichen Verkehrsflachen, welche vom Vorhaben betroffen sind,
wird vor Beginn der Baumalnahmen zum Zwecke der Beweissicherung gemeinsam
mit einem fachkundigen Vertreter der Stadt (Tiefbauamt) dokumentiert (vgl. Regelung
in 8 13 a Abs. 1 dieses Vertrages). Die Vorhabentragerin hat die Berechtigung, einen
Dritten mit der Dokumentation an ihrer Stelle zu beauftragen. Die Vorhabentragerin
verpflichtet sich, o6ffentliche Verkehrsflachen (inkl. Anpassungen an der Richard-
Wagner-Stral3e) auf ihre Kosten wie in den vorab gem. Satz 1 dokumentierten Zustand
wiederherzustellen, soweit diese bei der Durchfihrung der fir das Vorhaben (8 3 Abs.
2 dieses Vertrages) erforderlichen MaRhahmen Uber das normale Mal3 hinaus in An-
spruch genommen werden mussten. Die Beschadigungen missen von dem vertrags-
gegenstandlichen Vorhaben herriihren. Dem Tiefbauamt muss der gemeinsame Ter-
min mit einer Frist von zwei Wochen bekannt gegeben werden. Es soll auf die terminli-
chen Winsche des Tiefbauamtes Ricksicht genommen werden. Sollte das Tiefbauamt
der Dokumentationsverpflichtung innerhalb von 3 Wochen ab der ersten Aufforderung
durch die Vorhabentragerin nicht nachkommen, entfallen die Verpflichtungen dieses
Absatzes fur die Vorhabentragerin. Die grundsatzliche Verpflichtung zum Schadenser-
satz der Vorhabentragerin wegen einer Beschadigung der StralRe bzw. des Gehweges
bleibt in diesem Falle unberihrt.

Die Parteien sind sich dariiber einig, dass aus dieser Regelung keine Beweislastum-
kehr fir Beschadigungen zu Lasten der Vorhabentragerin entsteht.

Bereits im Vertragsgebiet bestehende Leitungstrassen im 6ffentlichen Stralenraum (im
Folgenden als Leitungstrassen bezeichnet) sind von der Vorhabentragerin zu sichern
und bei Bauausfihrung zu schiitzen. Hinsichtlich der Koordinierung der Baumal3nah-
men unter Beachtung bestehender Leitungstrassen gemalR Satz 1 hat die Vorhaben-
tragerin mit angemessenem Vorlauf mit den betroffenen Spartentrdgern Kontakt auf-
zunehmen und die Bauausfihrung unter Sicherung der bestehenden Leitungstrassen
gemal Satz 1 abzustimmen. Ist im Zuge der Baumaflinahmen die Umverlegung beste-
hender Ver- und Entsorgungsleitungen gemaf Satz 1 im Vertragsgebiet erforderlich,
so hat die Vorhabentragerin mit den betroffenen Spartentragern Kontakt aufzunehmen,
mit diesen die Leitungsumverlegung (soweit erforderlich unter Abschluss einer ent-
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sprechenden vertraglichen Vereinbarung) zu koordinieren und die hierbei anfallenden
Kosten zu tragen.

Das Vorhabengebiet ist Uber die stralen- und wegemafige Erschlie3ung hinaus be-
reits erschlossen. Die sonstige ErschlieBung (Ableitung von Abwasser, Versorgung mit
Elektrizitat, Gas, Wasser, Fernwarme) ist somit gesichert. Eventuell noch notwendige
Malnahmen der sonstigen ErschlieRung (weitere, ggf. Uberlange Hausanschlisse, zu-
satzliche Wasserzahlschachte, Strom-, Gas- Fernwarme- oder Telekommunikations-
anschlusse etc.) klart die Vorhabentragerin in eigener Regie in Abstimmung mit dem
jeweils betroffenen Leitungstréger sowie auf eigene Kosten.

Far den Grundschutz des Vorhabengebietes kann durch die Ingolstadter Kommunalbe-
triebe, Anstalt des offentlichen Rechts, eine Léschwassermenge von 192 m3/h bereit-
gestellt werden. Die Vorhabentragerin klart auf eigene Verantwortung die Anforderun-
gen an das Brandschutzkonzept mit der zustandigen Fachdienststelle (Amt fiir Brand-
und Katastrophenschutz), schliel3t ggf. einen Loschwasservertrag mit den Ingolstadter
Kommunalbetrieben, Anstalt des 6ffentlichen Rechts, und weist die Erfullung der An-
forderungen im Rahmen des Baugenehmigungsantrages nach.

§12
Beitragsrecht

Die Beitragserhebung fir die Herstellung der Entwasserungseinrichtung bemisst sich
nach der Beitrags- und Gebuhrensatzung zur Entwasserungssatzung der Ingolstadter
Kommunalbetriebe, Anstalt des offentlichen Rechts, (BGS/EWS) vom 04.08.2016 in
der zum Zeitpunkt des Entstehens der Beitragsschuld giltigen Fassung. Fur den An-
schluss an die offentliche Entwésserungseinrichtung gelten die Vorschriften der Sat-
zung der Ingolstadter Kommunalbetriebe (INKB), Anstalt des 6ffentlichen Rechts, Uber
die Benutzung der offentlichen Entwasserungseinrichtung (Entwasserungssatzung —
EWS) vom 04.09.2013, gedndert mit Satzung vom 21.08.2017 in der beim Anschluss
gultigen Fassung.

Die Herstellung der Wasserversorgungseinrichtungen erfolgt durch die Ingolstadter
Kommunalbetriebe, Anstalt des 6ffentlichen Rechts. Die Beitragserhebung fur die Her-
stellung der Wasserversorgungseinrichtung erfolgt nach MalRgabe der Beitrags- und
Gebuhrensatzung zur Wasserabgabesatzung (WAS) der Ingolstddter Kommunalbe-
triebe, Anstalt des offentlichen Rechts (BGS/WAS) vom 07.01.2010, zuletzt geéandert
durch Satzung vom 21.08.2017 in der zum Zeitpunkt des Entstehens der Beitrags-
schuld gultigen Fassung.

Fir den Anschluss an die 6ffentliche Wasserversorgungsanlage gelten die Vorschriften
der Satzung fur die 6ffentliche Wasserversorgungsanlage der Ingolstadter Kommunal-
betriebe, Kommunalunternehmen (KU) der Stadt Ingolstadt (Wasserabgabesatzung -
WAS) vom 10.08.2009, zuletzt ge&ndert am 21.08.2017 in der beim Anschluss giiltigen
Fassung.

16



(4) FoOr die Grundsticke im Vorhabengebiet sind die Herstellungsbeitrage fur die
ErschlieBungsmalRnahmen Wasser und Kanal wie folgt bereits abgegolten:

FINr. 2591/2 (572 m2 Flache):

Der Wasser- und Kanalbeitrag ist fur eine Grundstiicksflache von 572 m2 und fur
eine Geschossflache von 474,84 m? (derzeitiger Bestand) abgegolten.

FINr. 2591/3 (667 m2 Flache):

Der Wasser- und Kanalbeitrag ist fur eine Grundstiicksflache von 667 m2 und far
eine Geschossflache von 562,89 m? (derzeitiger Bestand) abgegolten.

FINr. 2591/4 (773 m2 Flache):

Der Wasserbeitrag ist fur eine Grundsticksflache von 773 m2 und fur eine Ge-
schossflache von 193,25 m2 (=GFZ 0,25) abgegolten.

Der Kanalbeitrag ist fur eine Grundsticksflache von 773 m2 und fir eine Ge-
schossflache von 618,40 m2 (=GFZ 0,8) abgegolten.

FINr. 2599/15 (1.670 m2 Gesamtflache):

Fur den Anteil, der im Bereich des Plangebietes liegt, ist der Wasser- und Kanal-
beitrag nur fir die anteilige Grundsticksflache (Flachenbeitrag), jedoch kein Bei-
trag fur die Geschossflache abgegolten.

FINr. 2599/16 (2.378 m2 Flache):

Der Wasserbeitrag ist fur eine Grundstiicksflache von 2.378 m2 und fiur eine Ge-
schossflache von 594,50 m? (=GFZ 0,25) abgegolten.

Der Kanalbeitrag ist fur eine Grundstlicksflache von 2.378 m2 und fir eine Ge-
schossflache von 693,00 m? abgegolten.

FINr. 2599/17 (2.683 m2 Gesamtflache):

Fur den Anteil, der im Bereich des Plangebietes B-Plan 103 A X liegt, ist der Was-
ser- und Kanalbeitrag nur fir die anteilige Grundstiicksflache (Flachenbeitrag), je-
doch kein Betrag fur die Geschossflache abgegolten.

FINr. 2599/21 (1.888 m2 Gesamtflache):

Fur dieses Grundstick (Hinterliegergrundsttick, Grinflache) sind bisher noch kein
Wasserbeitrag und noch kein Kanalbeitrag festgesetzt.

Falls entsprechend dem vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan
nach seiner Rechtskraft eine grof3ere — als die bereits abgegoltene — Geschossflache
zulassig ist, wird dadurch ein Nacherhebungstatbestand fiir die Kanal- und die Wasser-
Herstellungsbeitrage ausgelost.

Die nachzuerhebenden Herstellungsbeitrage errechnen sich aus der Differenz zwi-
schen den bereits abgegoltenen Grundstiicks- und Geschossflachen und den kinftigen
Grundstucksflachen bzw. den kinftig zulassigen Geschossflachen (bzw. der zulassi-
gen GF2).

Falls weitere beitragsauslosende Tatbestiande auftreten (z. B.: Uberschreitung der zu-
lassigen GFZ durch Bebauung oder Grundstiickszumessungen bzw. fir Flachen, fir
welche noch keine Beitrdge erhoben wurden), werden hierfir Herstellungsbeitrage
nach den jeweils geltenden Bestimmungen der BGS/WAS und BGS/EWS entspre-
chend den Abséatzen 1 bis 3 festgesetzt.
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Zulassige Tiefgaragen bzw. Parkhéuser sind ebenfalls zum Beitrag (Kanal- und Was-
serbeitrag) nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich Grundstticks-
flache und zuléassiger GFZ heranzuziehen. Die Geschossflache von Tiefgaragen wird
nur dann als beitragspflichtig angerechnet, sofern diese tatsachlich an die 6ffentliche
Entwasserungsanlage bzw. an die Wasserversorgungsleitung angeschlossen ist bzw.
wird.

§13
Anforderungen an die Bauausfihrung

Im Falle einer Baustelleneinrichtung mit Auswirkung auf den 6ffentlichen Verkehrsraum
beantragt die Vorhabentragerin diese rechtzeitig bei der zustindigen Fachdienststelle
der Stadt Ingolstadt (Amt fur Verkehrsmanagement und Geoinformation) und Uber-
nimmt alle sich hierbei ergebenden Pflichten (z.B. Verkehrssicherungspflicht).

Wird im Rahmen der Bauausfiihrung eine Grundwasserabsenkung erforderlich, so ist
dies wasserrechtlich bei der zustdndigen Stelle zu beantragen. Vor Beginn der geneh-
migten Grundwasserhaltungsmalnahmen ist von der Vorhabentragerin auf inre Kosten
ein Beweissicherungsverfahren an der benachbarten Bebauung durchzufihren.

813 a
Schadensbehebung

Die Vorhabentragerin wird gemeinsam mit einem fachkundigen Vertreter der Stadt vor
Beginn der Baumafnahmen fur das in 8 3 Abs. 2 bezeichnete Vorhaben eine Be-
standsaufnahme Uber die hiervon betroffenen Straf3en und Uber deren Zustand durch-
fahren. Die Vorhabentragerin ist berechtigt, einen Dritten mit der Dokumentation an ih-
rer Stelle zu beauftragen. Hiertber ist ein Protokoll zu erstellen, welches von beiden
Vertragsparteien zu unterzeichnen ist. Dem Tiefbauamt muss der gemeinsame Termin
mit einer Frist von zwei Wochen bekannt gegeben werden. Es soll auf die terminlichen
Wiinsche des Tiefbauamtes Rucksicht genommen werden. Sollte das Tiefbauamt der
Dokumentationsverpflichtung innerhalb von 3 Wochen ab der ersten Aufforderung
durch die Vorhabentragerin nicht nachkommen, entfallen die Verpflichtungen dieses
Absatzes fur die Vorhabentragerin. Die grundsatzliche Verpflichtung zum Schadenser-
satz der Vorhabentragerin wegen einer Beschadigung der Stral3e bzw. des Gehweges
bleibt in diesem Falle unberihrt.

Schaden an StraRen und Wegen sind durch einen Vergleich des aktuellen Zustandes
mit dem im Protokoll nach Abs. 1 festgehaltenen Zustand vor Beginn der Errichtung
des Vorhabens festzustellen. Eine diesbeziigliche Erhebung erfolgt nach Fertigstellung
des in 8 3 Abs. 2 bezeichneten Bauvorhabens. Hierdurch wird keine Beweislastumkehr
zu Lasten der Vorhabentréagerin festgelegt. Die Beweislast fur die Kausalitat des Bau-
vorhabens flr eventuelle Beschadigungen verbleibt der Stadt Ingolstadt.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die Kosten fiur die Behebung von Schaden an
den vorhandenen StraRen und Wegen, welche durch die Errichtung des Vorhabens
und die damit zusammenhangende (ber das normale Mal3 hinausgehende Beanspru-
chung entstehen, zu tbernehmen.
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Teil IV
Naturschutzrechtliche Anforderungen

§14
Grunordnung/Freiflachengestaltung

Die Vorhabentragerin stellt die Grinordnung bzw. die Freiflachengestaltung auf den
Vorhabengrundstiicken entsprechend den Vorgaben im vorhabenbezogenen Bebau-
ungs- und Griinordnungsplan Nr. 103 A X ,Gustav-Mahler-StraRe*, in der Planbegriin-
dung sowie im Freiflachengestaltungsplan innerhalb von 36 Monaten nach Bezugsfer-
tigkeit aller Wohngebaude her. Zu beachten ist die in § 7 Abs. 6 festgesetzte Fertigstel-
lungsfrist fir das gesamte Vorhaben. Die vertragsgemalie Fertigstellung ist dem
Stadtplanungsamt und dem Gartenamt der Stadt umgehend anzuzeigen und ein Ter-
min zur Abnahme zu vereinbaren. Erflllt die Vorhabentragerin ihre in Satz 1 genannte
Verpflichtung nicht oder fehlerhaft, so ist die Stadt berechtigt, ihr schriftlich eine ange-
messene Frist zur Ausfihrung der Arbeiten zu setzen.

Kommt die Vorhabentréagerin bis zum Ablauf der Nacherfullungsfrist aus Abs. 1 der
vertraglichen Verpflichtung nicht oder nur unzureichend nach, so ist die Stadt berech-
tigt, die Grinordnung bzw. die Freiflachengestaltung entsprechend den Vorgaben aus
Abs. 1 auf den Grundstiicken der Vorhabentragerin und auf deren Kosten herzustellen
oder herstellen zu lassen. Hierzu rdumt die Vorhabentragerin der Stadt oder einem von
der Stadt beauftragtem Dritten ein uneingeschréanktes und durch eine beschrankt per-
sonliche Dienstbarkeit gesichertes Betretungsrecht fir die Grundstiicke der Flurnum-
mer 2591/2, 2591/3, 2591/4, 2599/15 (TF), 2599/16, 2599/17 (TF) und 2599/21 (TF),
Gemarkung Ingolstadt, ein.

8§15
Ausgleichsflachen

Naturschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen sind nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
BauGB nicht erforderlich, da die Eingriffe im vorliegenden Falle im Sinne des 8§ 1 a
Abs. 3 Satz 5 BauGB bereits als vor der planerischen Entscheidung erfolgt bzw. zulas-
sig gelten.

Sollte sich im Laufe des Bauleitplanverfahrens ergeben, dass abweichend von der un-
ter Abs. 1 genannten Voraussetzung doch ausgleichspflichtige Eingriffe in Natur und
Landschaft erfolgen, verpflichtet sich die Vorhabentragerin, fir diesen Fall entspre-
chende naturschutzrechtliche Ausgleichsmaflinahmen auf ihre Kosten sicherzustellen.
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Teil V
Anforderungen an das Nutzungskonzept

§16
Geforderter Wohnungsbau

Die Vorhabentréagerin verpflichtet sich, alle Wohnungen im Vorhabengebiet als staatlich ge-
forderte Wohnungen (Bayerisches Wohnraumforderungsgesetz) zu realisieren und entspre-
chend der im Bayerischen Wohnraumférderungsgesetz geregelten Bindungsdauer zu ver-
mieten. Ein entsprechender Forderbescheid der zustdndigen Stelle ist dem Stadtplanungs-
amt in Kopie nach Erhalt unverziglich vorzulegen.

(1)

(2)

817
Dienstbarkeiten

Durch das Grundstick mit der Flurnummer 2599/17, Gemarkung Ingolstadt, verlauft
die bereits bestehende o6ffentliche Wasserversorgungsleitung VW 150 PVC. Die Vor-
habentragerin verpflichtet sich, zur Sicherung der Trassenfihrung der Wasserversor-
gungsleitung sowie zur Gewahrleistung des Objektschutzes vor Baubeginn eine be-
schrankt personliche Dienstbarkeit zugunsten der Ingolstadter Kommunalbetriebe, An-
stalt des o6ffentlichen Rechts, im Grundbuch eintragen zu lassen. Genaueres hierzu ist
gesondert zwischen der Vorhabentragerin und den Ingolstadter Kommunalbetrieben,
Anstalt des Offentlichen Rechts, zu regeln. Die in diesem Zusammenhang anfallenden
Kosten (Notarkosten, Eintragungskosten) tragt die Vorhabentragerin. Die erfolgte Ein-
tragung der Dienstbarkeit im Grundbuch weist die Vorhabentragerin noch vor Erteilung
der Baugenehmigung dem Stadtplanungsamt nach.

Um die Durchwegung des Vorhabengebietes (vgl. 8§ 4 Abs. 1 und Anlage 4 (rot um-
grenzte Flache)) fiir die Offentlichkeit sicherzustellen, verpflichtet sich die Vorhaben-
tragerin, unverziglich nach Baufertigstellung eine entsprechende Grunddienstbarkeit
(Gehrecht fur die Allgemeinheit) zugunsten der Stadt Ingolstadt im Grundbuch fur die
Wege und zum Aufenthalt bestimmten Platze im Vorhabengebiet gem. den Festset-
zungen im vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 103 A X ,Gus-
tav-Mahler-Stral3e” eintragen zu lassen. Genaueres hierzu wird zwischen der Vorha-
bentragerin und der Stadt Ingolstadt noch gesondert geregelt. Die in diesem Zusam-
menhang anfallenden Kosten (Notarkosten, Eintragungskosten) tragt die Vorhabentra-
gerin. Die Stadt erklart bereits jetzt ihr Einverstdndnis mit einer Loschung dieser
Dienstbarkeit, wenn das in § 3 Abs. 2 genannte Vorhaben abgerissen wird. Dies wird in
die Urkunde zur Dienstbarkeit aufgenommen.
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Teil VI
Schlussbestimmungen

§18
Vertragsstrafen

Erflllt die Vorhabentragerin ihre Verpflichtung zur Herstellung einer angemessenen
Anzahl an Ersatzstellplatzen gem. den Vorgaben aus § 10 Abs. 2 dieses Vertrages
nicht oder unzureichend, ist von der Vorhabentréagerin eine Vertragsstrafe von bis zu
20.000 Euro zu entrichten.

Erflllt die Vorhabentragerin ihre Verpflichtung zur Herstellung eines neu anzulegenden
Gehweges (inklusive vortibergehendem Wege-Provisorium) als Anbindung der Gustav-
Mahler-StraRe an die Richard-Wagner-StraRe gemaR den Vorgaben aus § 10 Abs. 3
dieses Vertrages nicht oder unzureichend, so ist von der Vorhabentrégerin eine Ver-
tragsstraf3e von bis zu 10.000 Euro zu entrichten.

Erfullt die Vorhabentragerin ihre Verpflichtung zur Anlage der Freiflachengestaltung
und Grunordnung im Vorhabengebiet aus 8§ 14 Abs. 1 dieses Vertrages nach Ablauf
der von der Stadt festgesetzten Frist nicht, ist von der Vorhabentréagerin eine Vertrags-
strafe von bis zu 20.000 Euro zu zahlen. § 14 Abs. 2 dieses Vertrages bleibt hiervon
unberthrt.

Die Hohe der Vertragsstrafe wird unter Beriicksichtigung der Schwere des VerstolRes
gegen die in den Absétzen 1 bis 3 genannten Verpflichtungen aus § 10 Abs. 2 und 3
sowie aus 8 14 Abs. 1 dieses Vertrages innerhalb des vorstehend jeweils genannten
Betrages von der Stadt festgesetzt. Die Vertragsstrafe ist jeweils dann fallig, sobald ob-
jektiv festgestellt werden kann, dass die einzelne Verpflichtung (Herstellung Ersatz-
parkplatze, Herstellung Gehweg sowie Herstellung Grinordnung/Freiflache) von der
Vorhabentragerin nicht fristgerecht durchgefihrt wurde oder dass die Herstellung den
Vorgaben dieses Vertrages, dem Bebauungs- und Griinordnungsplan oder dem Frei-
flachengestaltungsplan widerspricht. Sollte die Stadt nach ordnungsgemaRer Abwa-
gung zu der Ansicht kommen, dass eine in den Absétzen 1 bis 3 dieses Paragraphen
geregelte einzelne Verpflichtung nicht oder nicht ordnungsgemal erflllt wurde, so
muss sie dies der Vorhabentréagerin schriftlich mitteilen und dieser eine angemessene
Frist von mindestens 10 Werktagen zur Stellungnahme einrdumen. Im Anschluss hat
die Stadt erneut Uber den Sachverhalt eine ermessensfehlerfreie Entscheidung zu tref-
fen.

Die in Absatz 1 bis 3 festgeschriebenen Vertragsstrafen stellen den maximal von der
Vorhabentragerin zu entrichtenden Betrag dar. Dies gilt auch in dem Falle, dass meh-
rere einzelne Verpflichtungen gleichzeitig oder nacheinander nicht oder unzureichend
erfullt wurden.

Werden die in den Absatzen 1 bis 3 dargestellten Pflichten nicht erfillt, kann die Stadt
die verwirkte Strafe statt der Erfiullung verlangen. Werden die genannten Pflichten nicht
in gehoriger Weise, insbesondere nicht zu der bestimmten Zeit, erflillt, kann die Stadt
die Vertragsstrafe neben der Erfiillung der entsprechenden Vertragspflichten verlan-
gen.
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§19
Rechtsnachfolger

Ein Wechsel der Vorhabentrdgerin bedarf der vorherigen schriftlichen Einwilli-
gung/Zustimmung der Stadt nach MalRgabe des § 12 Abs. 5 BauGB. Die Vorhabentra-
gerin hat den Rechtsnachfolger in schriftlicher Form zum Eintritt in diesen Vertrag mit
Ubernahme all seiner Rechte und Pflichten zu verpflichten und eine Ausfertigung die-
ser Vereinbarung der Stadt zu Ubergeben.

Die ibernehmenden Dritten sind ihrerseits zur weiteren Ubertragung der sich aus die-
sem Vertrag ergebenden Rechte und Pflichten nach vorheriger Zustimmung der Stadt
verpflichtet.

Die Ubertragung an den Dritten wird gegeniiber der Stadt erst wirksam, wenn diese
der Ubertragung zugestimmt hat. Die Zustimmung kann die Stadt nur aus wichtigem
Grund verweigern.

Die Vorhabentragerin haftet der Stadt als Gesamtschuldnerin fur die Erfullung des Ver-
trages neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit sie die in diesem Vertrag ver-
einbarten Pflichten und Bindungen nicht einem etwaigen Rechtsnachfolger mit ent-
sprechender Weitergabeverpflichtung auferlegt und dies der Stadt nachweist.

Die Vertragsparteien sind sich einig, dass Dritte aus diesem Vertrag keine Rechte gel-
tend machen kdnnen.

§ 20
VeraulRerung von Grundstiicken im Vorhabengebiet

Die VeraufRerung von Grundstiicken im Vorhabengebiet (§ 4 Abs. 1 dieses Vertrages) ist vor
Vertragserfillung durch die Vorhabentragerin nur mit Zustimmung der Stadt zulassig.

(1)

(2)

®3)
(4)

8§21
Anderungen und Erganzungen

Stillschweigende Anderungen des Vertrages sind ausgeschlossen. Aus von diesem
Vertrag abweichendem Tun und Unterlassen durch die Vorhabentragerin kann keine
Zustimmung der Stadt geschlossen werden.

Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages bediirfen, soweit das Gesetz nicht die
notarielle Form vorschreibt, der Schriftform. Dies gilt auch fiir die Anderung dieser Be-
stimmung.

Nebenabreden bestehen nicht.

Sollte sich im Rahmen des weiteren Bebauungsplanverfahrens noch Anderungsbedarf
ergeben, erklaren sich beide Seiten bereit, einen schriftlichen Nachtrag zu diesem Ver-
trag abzuschlieRen, um die entsprechenden Anpassungen einzuarbeiten.
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§ 22
Bindendes Angebot des Vorhabentragers; Zustimmung durch den Stadtrat;
Inkrafttreten

Die Vorhabentragerin ist, nachdem sie diesen Vertrag unterzeichnet hat, finf Monate an ihr
Angebot gebunden. Dieser Vertrag bedarf der Zustimmung des Stadtrates der Stadt In-
golstadt. Er tritt in Kraft, sobald er von beiden Vertragsparteien unterzeichnet ist.

Dieser Vertrag besteht aus 24 Seiten, sowie den Anlagen gemal 8§ 24 die Bestandteil des
Vertrages sind. Beide Vertragsparteien haben jeweils eine Ausfertigung erhalten.

8§23
Salvatorische Klausel

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages — gleich aus welchem Grund — ganz oder teilweise
nichtig, unwirksam und / oder undurchfiihrbar sein oder werden, so berihrt dies die Wirk-
samkeit der Ubrigen Bestimmungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten
sich, die nichtigen, unwirksamen oder undurchfiihrbaren Bestimmungen durch rechtlich wirk-
same Regelungen zu ersetzen, die dem beabsichtigten Zweck der nichtigen, unwirksamen
oder undurchfihrbaren Bestimmungen am nachsten kommen. Entsprechendes gilt fir Rege-
lungslicken.

Die Vertragsparteien bestatigen sich gegenseitig, dass die Regelungen dieses Vertrages
insgesamt und im Einzelnen angemessen sind, im sachlichen Zusammenhang mit den ver-
einbarten Leistungen und Gegenleistungen stehen und Voraussetzungen oder Folgen des
geplanten Vorhabens sind.

Soweit einzelne Vorschriften dieses Vertrages gegen das Gebot der Angemessenheit nach
§ 11 Abs. 2 Satz 1 BauGB oder das Gebot der Kausalitat nach § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 3
BauGB verstoRRen, verpflichten sich die Vertragsparteien, diese Regelungen durch solche zu
ersetzen, die den konkreten Kriterien der Angemessenheit und Kausalitat gehorchen. Kon-
nen sich die Vertragsparteien nicht auf eine wirksame Regelung einigen, so wird die Ange-
messenheit und Kausalitat nach billigem Ermessen durch Urteil bestimmt.

§24
Anlagen

Folgende Anlagen sind wesentlicher Bestandteil des Durchfihrungsvertrages:

Anlage 1: Antrag der Gemeinnitzigen Wohnungsbaugesellschaft Ingolstadt GmbH vom
24.02.2017 zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Anlage 2: der vom Stadtrat der Stadt Ingolstadt genehmigte Entwurf des vorhabenbezo-
genen Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 103 A X ,Gustav-Mahler-
Stral3e” vom 07.09.2017

Anlage 2a:  der Entwurf der zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplan
gehdrenden Planbegrindung

Anlage 3: der vom Stadtrat der Stadt Ingolstadt genehmigte Entwurf des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes der Architekten ,roedig.schop architekten bda“, Oben-
trautstraBe 72, 10963 Berlin, in der Fassung vom 15.08.2017, bestehend aus
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einem Lageplan, Grundrissen Kellergeschoss, Erdgeschoss sowie einem Re-
gelgeschoss, einer Schnittansicht, einer Fassadenansicht (inkl. Farb- und Ma-
terialkonzept), sowie dem Freiflachengestaltungsplan

Anlage 4: Lageplan mit Kennzeichnung des Vertrags- und des Vorhabengebietes

Anlage 5: rechtlich gesicherter Nachweis der Verfligungsgewalt Uber die vom Planungs-
vorhaben betroffenen Grundstiicke

Anlage 6: Feststellung der Notenbankfahigkeit der Deutschen Bundesbank vom
07.02.2018

Stadt Ingolstadt Gemeinnutzigen Wohnungsbaugesellschaft

Ingolstadt GmbH

Ingolstadt, den .................. 2018 Ingolstadt, den .................. 2018

Renate Prel¥lein-Lehle Peter Karmann

Stadtbauratin Geschaftsfuhrer
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