Vertikales Wohnen
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Rechtsgrundlagen

1.

1.

2.

3.

4.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 HochwasserschutzG Il vom 30.06.2017 (BGBI. | S. 2193).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes

(Planzeichenverordnung - PlanzV 90)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990

(BGBI. 1 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588),
zuletzt geéndert durch § 2 des Gesetzes vom 12.07.2017 (GVBI. S. 375)

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.02.2011
(GVBI. S. 82), zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 21.02.2018 (GVBI. S. 48).

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnung

Art der baulichen Nutzung

Mal} der baulichen Nutzung

Bauweise

Fir die Flursticke Nr. 5111/7 (Teilflache), 5113, 5113/8, 5158
(Teilflache), 5113/9 (Teilflache), 5154, 5113/1 und 5113/2,
jeweils Gemarkung Ingolstadt, an der Stargarder Stralle
(nérdlich) sowie an der Sudlichen Ringstralle (Ostlich) wird ein
vorhabenbezogender Bebauungsplan mit Grinordnung gemaf
§ 12 BauGB als Satzung erlassen.

Im Umgriff des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind im
Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben

zulassig, zu deren Durchfihrung sich die Vorhabentragerin im
geltenden Durchflihrungsvertrag verpflichtet hat.

Als Art der Nutzung wird "Vertikales Wohnen" festgesetzt.
Im Bereich "Vertikales Wohnen" sind zulassig:

a) Wohnungen, die mit Mitteln der sozialen
Wohnraumfdrderung geférdert werden kénnen

b) Wohnungen fir Studierende und Auszubildende

¢) Kindertageseinrichtungen, beschrankt auf das Unter- ,Erd-
und 1. Obergeschoss

d) Dienstleistungseinrichtungen des Gesundheitssektors wie
z.B. Arzte sowie andere Heilberufe und Therapieein-
richtungen, beschrankt auf das Unter- ,Erd- und
1. Obergeschoss

e) Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke, beschrankt auf das Unter- ,Erd- und
1. Obergeschoss

f) sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, beschrankt auf
das Unter-,Erd- und 1. Obergeschoss

In dem mit m markierten Bereich sind im Erdgeschoss

Wohnungen ausgeschlossen.

hdchstzulassige Grundflache GR 2.900 m?

hdchstzulassige Geschossflache GF 18.000 m?

Die zulassige Grundflache (GR) darf durch die Grundflachen der
in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu folgender
Obergrenze Uberschritten werden: GR 7.000 m?
In den Gebduden integrierte Fahrrad- und Millabstellplatze,
einschliellich ihrer Umfassungswande, werden bei der

Berechnung der Geschossflache nicht berlicksichtigt.

Flachen fir Kinderspielplatze bleiben bei der Berechnung der
Grundflache unberticksichtigt.

o oo Abgrenzung unterschiedlicher Geschossigkeit
hdchstzulassige Zahl der Vollgeschosse zB.V
Als Hochstmal’ der baulichen Anlagen wird festgesetzt bei

Baufelder (A)(E) IV Geschossen OK 381 m Uber NN

Baufeld (B) Xl Geschossen OK 404 m Gber NN
Baufeld (C) Vi Geschossen OK 387 m uber NN
Baufeld (D) XVIIl Geschossen OK 421 m Uber NN

Baufelder (a)(b) I
Baufelder (c)(d) 1l
Baufeld (e)(f) I

Geschossen OK 377 m Uber NN
Geschossen OK 375 m Uber NN
Geschossen OK 370 m Uber NN

Der obere Bezugspunkt wird definiert durch den oberen
Abschluss der Attika.

a abweichende Bauweise

Im Baugebiet "Vertikales Wohnen" sind die Gebaude mit einem
seitlichen Grenzabstand zu errichten. Die Lange der Gebaude
darf 50 m Uberschreiten.

5. Uberbaubare Grundstiicksflachen

6. Verkehrsflachen

7. Flachen fur Versorgungsanlagen

BRENT

_______ Baugrenze
1 Baulinie

Im Baugebiet "Vertikales Wohnen" kénnen die Baugrenzen mit
Vordachern um 2,0 m Uberschritten werden. Uberschreitungen
sind fur Terrassenflachen bedarfsgerecht zulassig. Die Baulinie
des Baufeldes (A) darf durch Balkone um 2,0 m Uberschritten
werden.

Stralienverkehrsflache (6ffentlich)

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung (6ffentlich)

verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung (privat)

Parken

14,00 MafRzahl

Flachen fir Versorgungsanlagen

O Zweckbestimmung Elektrizitit (Trafostation)

8. Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

9. Auffullungen / Abgrabungen

10. Dienstbarkeiten

:'"“': Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,

O s Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Zweckbestimmung:

GTGa Gemeinschaftstiefgarage
St Stellplatze
NA Nebenanlagen
0 Spielplatz
r==--1 Umgrenzung von Flachen fir bauliche Anlagen
(I unter offentlichen Verkehrsflachen

Tiefgaragen, Stellplatze und Nebenanlagen sind nur auf den
dafir vorgesehenen Flachen sowie innerhalb der Baurdume
zulassig.

Abweichend sind auch aulRerhalb zulassig
- Nebenanlagen fir Kindertageseinrichtungen
- Anlagen nach Art. 7 BayBO (Kinderspielplatze)

Die Decken der Tiefgaragen sind um mindestens 60 cm unter
die geplante Geldndeoberkante abzusenken und ebenso hoch
mit fachgerechtem Bodenaufbau zu Uberdecken.

Die Tiefgaragenzufahrt ist in die Bebauung zu integrieren.
Die Tiefgaragenausfahrt ist einzuhausen.

Fur die Kindertageseinrichtung  wird ein erhdhter
Stellplatzschlissel mit 1 St je 20 Kinder, sowie zuséatzlich
mindestens 10 St fir Besucher, festgesetzt.

5 Besucherstellplatze sind im als private Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung Parken dargestellten Bereich
nachzuweisen und zu beschildern.

Auffillungen und Abgrabungen sind grundsatzlich unzulassig.

Hiervon ausgenommen sind Aufschittungen und Abgrabungen
soweit sie der Gestaltung und Funktionalitdt von Aufenthalts-
und Spielbereichen sowie der Erstellung notwendiger
Pflanzflachen dienen.

Ezzﬂ Flachen dinglich zu sichern

G Gehrecht
F Fahrtrecht

Die festgesetzten Gehrechte dienen der Allgemeinheit (Ga). Das
festgesetzte Fahrtrecht dient der Allgemeinheit (FA) bzw. den
offentlichen und privaten Tragern von Einrichtungen und
Anlagen der Daseinsvorsorge. (Mull / Feuerwehr) (Fv)

Von der festgesetzten Lage kann geringfligig abgewichen
werden, wenn technische oder gestalterische Grinde dies
erfordern und die Abweichung unter Wurdigung nachbarlicher
Interessen mit den offentlichen Belangen vereinbar ist.

11. Ein- und Ausfahrten

12. Durchgang

13. Grunordnung

14. Ausgleichsflachen

15. Artenschutz

AV Einfahrten / Ausfahrten
AN Ausfahrt nur flir Rechtsabbieger
beschrankt auf Versorgungsverkehr
(Mall / Feuerwehr) sowie Tiefgaragenausfahrt

vew Bereich ohne Ausfahrt
nur Versorgungsverkehr

Die Zu- und Abfahrt ist ausschlieRlich Uber die festgesetzten
Ein-/Ausfahrten zulassig.

Durchgang, Unterfihrung, Arkade

Von der festgesetzten Lage des Durchgangs kann geringfligig
abgewichen werden, wenn dies aus technischen oder anderen
Grinden erforderlich ist und der Zusammenhang der
Wegefiihrung gewabhrleistet ist.

Der Durchgang ist barrierefrei herzustellen.

private Griinflache

Baume, zu erhalten

Baume, zu pflanzen

B&ume, zu entfernen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir

Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen
und Strauchern

J free]
S X OO

private Freiflache

Die private Grunflache ist in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde landschaftsgerecht zu erhalten und unter
besonderer Berlcksichtigung des angrenzenden Biotopes zu
entwickeln. Die Errichtung von baulichen Anlagen sowie
Einfriedungen ist unzuldssig. Ausgefallene Baume und
Straucher sind nachzupflanzen.

Die festgesetzten Flachen an der Sidlichen Ringstrafe, mit
Mafnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft sind dauerhaft als dichter gestufter
Geholzbestand zu sichern. Ausgefallene Baume und Straucher
sind nachzupflanzen.

Die Freiflachen des Baugrundstickes sind dauerhaft zu
begriinen und zu erhalten. Notwendige Zugange und Zufahrten,
Durchwegungen, offene Stellplatze sowie Befestigungen fir
Spielflachen und Aufenthaltsbereiche fiir die Bewohnerschatft,
sind von den Begriinungsfestsetzungen ausgenommen.

Flachdacher und flach geneigte Dacher sind ab einer Flache von
100 m? zu begrinen. Dies gilt nicht bei Anordnung notwendiger
technischer Anlagen, nutzbarer Freibereiche / Terrassen auf den
Dachern sowie bei Anlagen zur Nutzung des Sonnenlichtes.

Bei Gebauden oder Gebaudeteilen bei einer Hohenentwicklung
von mehr als 8 Vollgeschossen kann von einer Dachbegriinung
abgesehehen werden.

Belagsflachen sind nur in dem Umfang zulassig, wie sie fir eine
funktionsgerechte Grundstiicksnutzung unabdingbar sind. Sie
sind soweit moglich wasserdurchlassig herzustellen.

Von der festgesetzten Lage der Baume kann abgewichen
werden, soweit die Abweichung grinordnerisch vertretbar ist, die
Grundziige der Planung nicht beriihrt werden und die
Abweichung unter Wiurdigung der nachbarlicher Interessen
jeweils mit den o6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

An den mit gekennzeichneten Bereichen im Baufeld (f)
sind die Fassaden mit hochwichsigen, ausdauernden
Kletterpflanzen dauerhaft zu begrinen. Pro Pflanze ist eine
spartenfreie, offene, durchwurzelbare Mindestflache von 1 m?
vorzusehen.

Das DVGW-Regelwerk GW 125 "Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale" sowie das Merkblatt Uber
"Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsleitungen” des Arbeitsausschusses kommunaler
Stralienbau ist zu berlcksichtigen.

Die notwendigen Ausgleichsflachen von 1.941 m? werden
aullerhalb des Geltungsbereiches auf dem Flurstiick Flst. Nr.
216 der Gemarkung Mailing nachgewiesen:

Gestaltungsbeschreibung : Anlage von heimischen
Laubgehdlzen und der Ansaat einer Extensivwiese.

Vermeidungsmalinahmen

V1: Da beim Abbruch des Gebaudes Stargarder StralRe 17 ein
Auftreten von Fledermausen zwischen den Dammplatten und
dem Mauerwerk nicht auszuschlieRen ist, sind die Dammplatten
vor Abbruch unter Aufsicht einer fachkundigen Person manuell
abzunehmen. Eventuell vorgefundene Fledermausindividuen
sind in Pflege zu nehmen und an geeigneter Stelle unter
Bertcksichtigung entsprechender Vorsichtsmallnahmen wieder
auszuwildern.

16. Immissionsschutz

17. Denkmalschutz

18. Raumlicher Geltungsbereich

Malnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen &kologischen
Funktionalitat:

Folgende MalRnahmen muissen vor Baubeginn bzw. vor der
nachsten Fortpflanzungsperiode durchgefiihrt werden:

CEF1: An den Bestandsgebauden in der Stargarder Stralle,
Haus Nrn. 8-12 und 2-6, Flst. Nr. 5158, Gemarkung Ingolstadt,
aullerhalb des Geltungsbereiches, sind in Abstimmung mit dem
Umweltamt der Stadt Ingolstadt vor der nachsten Brutperiode
Nisthilfen fir Mehlschwalben anzubringen.

CEF2: An den Bestandsgebauden in der Stargarder Stralie,
Haus Nrn. 8-12 und 2-6, Flst. Nr. 5158, Gemarkung Ingolstadt,
aullerhalb des Geltungsbereiches, sind in Abstimmung mit dem
Umweltamt der Stadt Ingolstadt vor der nachsten Brutperiode
Nisthilfen fur Mauersegler anzubringen.

CEF3: Sollten bei der Kontrolle aufgrund der
Vermeidungsmaliname V1 Fledermause oder Hinweise auf eine
Besiedelung dieses Hohlraumes durch Fledermause gefunden
werden, so sind an den Bestandsgebauden in der Stargarder
Stralde, Haus Nrn. 8-12 und 2-6, Fist. Nr. 5158, Gemarkung
Ingolstadt, aulierhalb des Geltungsbereiches, in Abstimmung
mit dem Umweltamt der Stadt Ingolstadt, vor der nachsten
Fortpflanzungsperiode Fledermauskasten anzubringen.

CEF4: Fir den Grauschnapper sind in Abstimmung mit dem
Umweltamt im Bereich der Gebaude Halbhéhlen anzubringen.

m Die an den gekennzeichneten Fassaden liegenden

Fenster schutzbedirftiger Raume sind in

Schallschutzklasse 4 auszufiihren. Diese Raume

sind mit mechanischen Zwangsbelilftungen
auszustatten.

Zur Warme- und Energieerzeugung sind Gasanlagen,
Kraftwarmekopplungsanlagen und Feuerungsanlagen mit Heizdl
und Holz erlaubt. Die Verwendung des fossilen Brennstoffs
Kohle ist nicht erlaubt.

Umgrenzung von Gesamtanlagen des
Denkmalschutzes

Fir Bodeneingriffen jeglicher Art im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art.
7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen
Erlaubnisverfahen rechtzeitig bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

l-l Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
—_— vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

ll. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Dachform, Dachaufbauten

2. Abstandsflachen

3. Werbeanlagen

Zulassig sind Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer
Dachneigung von héchstens 5°.

Es sind Dachaufbauten zulassig, die ihrer Art und ihrem Zweck
entsprechend nur auf dem Dach errichtet werden kdénnen und
die  Funktionsfahigkeit der Gebaude sichern. Diese
Dachaufbauten sind nur bis zu einer H6he von 4,0 m ab der
Deckenoberkante des darunterliegenden Geschosses und bis zu
einer Grundflache von 25% des darunterliegenden Geschosses
zulassig und muissen mindestens um das Maf ihrer Hohe Uber
der Dachhaut von der Dachtraufe bzw. AulRenkante der Attika
zurlcktreten.

Technische Anlagen fir aktive Solarenergienutzung sind ohne
Flachenbegrenzung zulassig.

Dachterrassen einschliellich der zugehdrigen
Absturzsicherungen sind allgemein zuldssig. Diese sind in
offener und transparenter Gestaltung auszufiihren und missen
mindestens um das Mall ihrer Hbéhe von der
Gebaudeaullenkante zuriickireten.

Im gesamten Planungsgebiet sind die Abstandsflachen
entsprechend Art. 6 Abs. 7 Nr. 2 BayBO auf 0,4 H festgesetzt.

Vor notwendigen Fenstern von Aufenthaltsraumen ist ein
Lichteinfallswinkel von 45°, bezogen auf die Fensterbriistung, zu
gewahrleisten, oder im Bauvollzug durch ein
Belichtungsgutachten nachzuweisen, dass gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse gewahrt sind.

Es sind nur Werbeanlagen an der Statte der Leistung am
Gebaude, fir Eigenwerbung, in Form von Firmenlogos oder
Firmennamen bis zu einer maximalen Héhe von 1,0 m zulassig.
Sie sind nur im Bereich des Untergeschosses, Erdgeschosses
und im Bereich der Bristung des 1. Obergeschosses zulassig.
Schriftziige ab einer Lange von 2,0 m sind mit Einzelbuchstaben
auszufiihren. Die Gesamtflache der Werbeanlagen wird auf 20%
der Erdgeschossfassadenflaiche der jeweiligen Hausseite
beschrankt.

Frei stehende Werbeanlagen sowie Werbeanlagen in Form von
laufenden Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung sowie
Videowande sind unzuladssig.

4. Einfriedungen

Einfriedungen werden ausgeschlossen.
Hiervon ausgenommen sind:

- grenzstandige Einfriedungen entlang der o6ffentlichen
Stralenverkehrsflachen, innerhalb der Flache mit Bindungen
fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen und
Strauchern,

- Einfriedungen entlang der mit |////////| markierten Fléchen.

Diese sind offen herzustellen und duirfen eine Héhe von 1,20 m
nicht Gberschreiten. Sie sind ohne durchgehenden Sockel mit
einer Bodenfreiheit von mindestens 10 cm auszufihren. Im
Bereich der Ausfahrt auf die Stdliche Ringstralte darf beidseitig
auf eine Lange von 3m eine Hoéhe von 0,90 m nicht
Uberschritten werden.

- Sitzmauern zur Gestaltung von Aufenthaltsbereichen
innerhalb des mit o6ffentichem Gehrechts festgesetzten
Bereiches

Abweichungen in Art und Ho6he der Einfriedungen sind

aufischlielRlich innerhalb der mit W markierten Flache

zuldssig, wenn besondere Sicherheitsanspriche dies erfordern
und der Nachweis hierfur dargelegt wird.

Die im Bebauungsplan genannten Vorschriften und Regelwerke sind im Stadtplanungsamt und in den je-
weiligen Fachstellen der Stadt Ingolstadt, wahrend der allgemeinen Dienststunden einzusehen.

lll. Zeichnerische Darstellung

Kartengrundlage:

MafRentnahme:

9. Nutzungsschablone

10.

11.

Baukorper, vorhanden

Baukorper oberirdisch, vorgeschlagen

Rampe, vorgeschlagen
Baukorper, zu entfernen
Grundstlicksgrenzen, vorhanden
z.B. Flursticksnummern, vorhanden
Bdschung, vorhanden

Q vorhandene Baume (Darstellung nach
tatsachlichem Kronendurchmesser)

Art der baulichen Nutzung

max. Grundflache | max. Geschossflache

Bauweise

H H kartiertes Biotop (mit Nummer)

Entwidmung / aufzulassende Verkehrsflache /

_

Einziehung

Digitale Stadtgrundkarte (M. 1:500) Stand Marz 2016

NW 30-5.14 & 19

Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet, keine Gewahr fur Malhaltigkeit.
Bei Vermessungen sind etwaige Differenzen auszugleichen.

Verfahrensstand: Entwurfsgenehmigung

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 106 A XX wurde mit
Begriindung gemaR 3 Abs. 2 BauGB vom .............. mit .............. im Stadtbauamt 6ffentlich ausgelegt.

Ingolstadt, ..............

Dr. Christian Losel
Oberblirgermeister

Die Stadt Ingolstadt erlasst aufgrund der §2Abs.1 und §10Abs.1BauGB i.V.m.
Art. 81 Abs. 2 und 3 BayBO, der Planzeichenverordnung (PlanzV 90), der BauNVO und Art. 23 GO den
vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 106 A XX - "Stargarder StraRe"

als
Satzung
Ingolstadt, ..............
Dr. Christian Lésel
Oberblirgermeister
Diese Ausfertigung stimmt mit deram .............. beschlossenen Satzung Uberein.

Ingolstadt, ..............

Dr. Christian Losel
Oberblirgermeister

Der vorhabenbezogene Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 106 A XX wird ab sofort mit Begriindung im
Stadtbauamt Ingolstadt gemafl § 10 Abs. 3 S. 2 BauGB zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Dies ist am
.............. in den Amtlichen Mitteilungen fir die Stadt Ingolstadt ortstiblich bekanntgemacht worden. Der am
.............. ausgefertigte vorhabenbezogene Bebauungs- und Grinordnungsplan tritt damit nach
§ 10 Abs. 3 S. 4 BauGB in Kraft.

Ingolstadt, ..............

Dr. Christian Losel
Oberblirgermeister

Stadt Ingolstadt

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGS- UND

GRUNORDNUNGSPLAN Nr. 106 A XX
"Stargarder Strale "
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PLANVERFASSER DATUM BEARBEITER SACHGEBIET AMTSLEITUNG
17.02.2017 Ebb / We 61/2 H6 U. Brand
18.05.2018 Ebb / We 61/2 Ml
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