7. Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellplatze

Das DVGW-Regelwerk GW 125 "Baumpflanzungen im Bereich
unterirdischer Versorgungsanlagen" sowie das Merkblatt Uber

Bebauungs- und Grunordnungsplan Nr. 150 E " Unsernherrn Nord"

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt

—_

einer Gesamtlange von maximal 5,00 m zuldssig. Im Bereich dass flachgeneigte Dacher bis max. 7° im Bereich der Mehrfamilien- und Reihenhauser sowie die

. Ein- und Ausfahrten

. g. 'm Bereic ! . L ien ! Verfahrensstand: Entwurfsgenehmigung
von Ein- und Ausfahrten von Nachbargrundstiicken ist ein Dachflachen von Tiefgaragen zu begriinen sind, bleibt hiervon unberthrt.

Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen (im Sinne des "Baumstandorte und unterirdische Ver- und Abstand von mindestens 1,50 m zur Grenze einzuhalten

geandert durch Artikel 2 HochwasserschutzG Il vom 30.06.2017 (BGBI. | S. 2193). § 14 BauNVO) sind auf dem gesamten Grundstiick mit Entsorgungsleitungen” des Arbeitsausschusses kommunaler (Sichtwinkel). 8

Das vorliegende Bauleitplanverfahren wird - entsprechend den Uberleitungsvorschriften aus §§ 233 Abs. 1 Ausnahme eines 1,5 m breiten Grundsticksstreifens entlang der

Stralenbau ist zu berlcksichtigen.

Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr.150 E wurde mit Begrindung gemal
Die Errichtung von Ein- und Ausfahrten bzw. Einfahrtsbereichen an anderer, nicht festgesetzter Stelle kann § 3 Abs. 2 BauGB vom .............. 1111 im Stadtbauamt &ffentlich ausgelegt.
_ und245¢ Abs. 1 BauGB - nach den bisher geltenden Rechtsvorschriften getroffen. Sffentlichen  Verkehrsflache und eines 3.0 m  breiten E.InfrledurIgen zwischen pnvatt_an Grundstlicken hoher_.als 1,_50 m in Absprache und _mlt ZusterImung des _Stadtplanungsamte"s aus_nah[nswel_se zugelassen werden, sofern naolstadt
\/) B Grundstiicksstreifens zu &ffentlichen Griinflichen sowie zu sind ab einem Abstand von mindestens 1,50 m zum 6&ffentlichen die Mallnahme nicht zu einer Reduzierung der Stellplatze im o&ffentlichen Stralenraum oder der ngolstadt, ..............
< . , , . , i . 13. Ausaleichsflachen Raum (6ffentliche Stralen und Wege, 6&ffentliche Grinflachen) Strallenbaume fahrt und mit den Versickerungsanlagen im StraRenraum vereinbar ist.
. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der freien Landschaft zulassig. . g . . ) " ) . i ) . .
; : . ; : und zur freien Landschaft bis zu einer Hohe von 2,00 m auf der Die Umbaukosten durch die Verlegung der Zufahrten im 6ffentlichen Bereich hat der Veranlasser, in
Fassung der Bekannimachung vom 21.11.2017 (BGBI. 1 S. 3786). Dle_se sind von _jeglichen baull_f:hen und sonstigen Anlagen Grundstlicksgrenze zulassi dessen Interesse die Verlegung erfolgt, zu tragen
\) freizuhalten und  zu  begrlinen.  Ausgenommen  sind Die notwendigen Ausgleichsflachen von 10.706 m? werden wie 9 9 gung erioigt, gen.
: " i i H0l5 i i Einfriedungen sowie Anlagen zur Unterbringung von Mulltonnen i : - .
k . VerordrIung Uber die Ausarbeitung dgr Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes entlang de% stfentlichen Vgrkehrﬂéche FUrsgie gﬁlt L NE 3 folgt nachgewiesen: Geschlossene Einfriedungen (wie z. B. Gabionen, Mauern 0.3.) 9. Emissionen Dr. Ch_r_lstlan Lgsel
E (Planzeichenverordnung - PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 ' T S— sind zwischen privaten Grundstiicken nur zuldssig, wenn sie in Durch die unmittelbare Nahe von landwirtschaftlichen Flichen ist jahreszeitlich bedingt mit Emissionen zu Oberburgermeister
g = (BGBI. 1 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057). Gefangene Stellplatze sind bei einem Stellplatznachweis von 2:1 SRR Ausgleichsflachen ca. 5 m Abstanden bodenseitig Durchlasse, von je 10 cm Hoéhe rechnen.
= s Y i et ' Eacke st ch und 20 cm Breite haben.
e \:g 4. Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), (SzieStee”iflf;ze Ktr)c;t;n\cleoh\?oerInhe1|t)509rurr1:satzzljlrch Sztl:;a;;%emegz 2.055 m? innerhalb des Bebauungsplangebietes 10. Altlasten
= zuletzt geédndert durch § 1 des Gesetzes vom 10.07.2018 (GVBI. S. 523). Grundstiicksgrenze einhalten ’und direkt von der Strgﬁe Die Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nicht als Altlastenverdachtsflachen Die Stadt Ingolstadt erlasst aufgrund der §2Abs.1 und §10Abs.1BauGB i. V. m.
£ anfahrbar sind. Die Anordnuna von Stellpldtzen hinter der 8.651 m? auBerhalb des Geltungsbereiches 5. Auffillungen und Abgrabungen kartiert. Altablagerungen bzw. schadliche Bodenverénderungen sind bisher nicht bekannt. Sollten im Zuge Art. 81 Abs. 2 und 3 BayBO, der Planzeichenverordnung (PlanzV 90), der BauNVO und Art. 23 GO den
E 5. Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.02.2011 Garage ist nicht.zuléssig g P ) von BaumaRnahmen dennoch Altlastenverdachtsflachen oder sonstige schadliche Bodenverunreinigungen Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 150 E - "Unsernherrn Nord"
- (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 24.07.2018 (GVBI. S. 604). Gemarkung _|Flur Nr. Flache derzeitige Nutzung | Gestaltungsziel Auffillungen sind im Bereich der Baugrundstiicke maximal bis aufgedeckt weIden, so sind d-as WgsserWIrtschaftsam_t IngoIstac_it urId das Umweltamt de"r SIadt Ingolstadt
= Die Anzahl der notwendi = ; o ; o : ; i umgehend zu informieren. Die weitere Vorgehensweise wird in diesem Fall vom zustandigen Fachamt
= gen Stellplatze ist nach der 2 : : : " zur Héhe der jeweiligen mittleren Straflenhinterkante zulassig.
- . . Unsernherrn  |599 2.830m landwirtschaftliche Extensiv gepflegte Wiese . . : o ; R dann festgelegt als
= Stellplatzsatzung der Stadt Ingolstadt in der jeweils geltenden Nutzung mit Gehalzgruppen Darliber hinaus sind zur Verwirklichung der Barrierefreiheit '
= Fassung zum Zeitpunkt der Antragsstellung nachzuweisen. Auffillungen im Bereich der Garagen- und Hauszugange
= Unsernherrn  [941/6 364 (Teilflache) Wiese mit Einzel- Extensiv gepflegte Wiese, zulassig. 11.Denkmalschutz Satzung
- geholzen Aufforstung mit heimischen Sollten archaologische Denkmaler (Bodendenkmaler) zu Tage treten, so ist unverziglich die Untere
— . .. . . GroRbaumen P : - ma Denkmalschutzbehérde der Stadt Ingolstadt oder das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege davon in
= I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen 8. Offentliche Verkehrsflachen __ . i . AbgraI_buIIgen sind im Bereich der Baugrundstiicke grundsatzlich Kenntni ; | Art. 8 Abs. 1 DSChG
- > | enntnis zu setzen (vgl. Art. S. chG).
- gemiR § 9 BauGB Unsernherrn  {1022/10 303 m? (Teilflache) Wiese Extensiv gepflegte Wiese unzuliassig. Ingolstadt, ..............
- - : - mit Geholzgruppen : - 12.Brandschutz
- offentliche Verkehrsflache, geplant - > - - - Erforderliche Stlitzmauern entlang der Grenze zu unbebauten . . . . . . .
- 1. Art der baulichen Nutzung Oberstimm 805 1.094 m landwirtschaftliche Hochstaudenflur mit Baugrundsticken  sind  auf  Hohe  der  jeweiligen Fir das Baugebiet ist eine ausreichende Ldschwasserversorgung nach folgenden Vorschriften
- I:I sffentliche Verkehrsfliche. bestehend : __ Nutzu.ng : Geholz.gruppen : StraRenhinterkante am Grenzpunkt beschréankt. Stiitzmauern zu S'CherZUStg\”/?\;v Redelwerk
— WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO ’ Oberstimm 809/0 4.060 m? (Teilflache) |landwirtschaftliche E)_(tensw__gepflegte Wiese angrenzenden Griinflichen und zur freien Landschaft sind - DIN EN- 1Z%EXVGE;IN 14090 Dr. Christian Lésel
- ) . Nutzung mit Gehdlzgruppen unzulassig. ’ Oberblrgermeister
g F+R offentlicher FulR- und Radweg, geplant
P = . - Zu Gebauden, bei denen die Oberkante Bristung von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stellen
; i is: Sollten in Einzelfallen Auffillungen Uber das festgesetzte MaR, M N s L i i i
2. Mal der baulichen Nutzung Verkehrsfidche b d Zweckbesti ) Hinweis: Stiitzmauern oder Abgrabunggn unumganglich gsein KkSnnen mehr als 8 m Uber dem Gelande liegt, ist eine Feuerwehrzufahrt sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fir
erk eh rsbac : teS(';n e.rer: welc tes immung: Dor gesamie Ausgloichsiachanbedarf  von  10.706 mr diese mit Zustimmung der Baugenehmigung’sbehérde Hubrettungsfahrzeuge nach der ,Richtlinie Uber Fléchen fur die Feuerwehr (Stand Feb. 2007) * Diese Ausferti dmmt mit d beschl Sat “bere
max. Grundflachenzahl GRZ z.B. 0,40 verkenrsberunigter bereich, geplan i et _ . . vorzusehen und im Freiflachenplan einzutragen (Art. 5 BayBO 2008). iese Ausfertigung stimmt mit der am .............. eschlossenen Satzung Uberein.
(Sammelausgleichsmalinahme) teilt sich wie folgt auf: ausnahmsweise zugelassen werden. Wenn Feuerwehrzufahrten und Aufstellflachen Uber Tiefgaragen liegen, ist deren Deckenbeschaffenheit
max. Geschossflachenzahl GFZ  zB. 0,60 m 6f.f.en.tlicher Gr[]nstreif.(.an "mit Parkﬂécﬂhen und - Wohnbauflichen 8.993 m? Hinweis: Als Auffiillungen darf nur schadstofffreies Material Zu beachten. Ingolstadt, .............
Bei Hinterli dstiick ird bei der Berech der GRZ moglichen Standorten fr Baume oder Straucher - Verkehrsflachen 1.713 m* (2.B. Erdaushub, Sand, Kies, usw.) verwendet werden. Grundséatzlich  wird empfohlen, die Planung der brandschutztechnischen wie auch der
ei Hinterliegergrundstiicken wird bei der Berechnung der ,
7 A und GFZ die Flache der Zufahrt bei der maligeblichen i . i ) ) , ) feuerwehrtechnischen Belange friihzeitig mit dem Amt fiir Brand- und Katastrophenschutz abzustimmen.
SN ] ' I LG A Grundstiicksfléache nicht mit berticksichtigt. Die Steliplatze im offentlichen StraBenraum sind  mit Detailierte Auflagen werden im Rahmen der Baugenehmigung gestellt.
gase | s versickerungsfahigen Belégen zu gestalten. 14.Immissionsschutz/ Emissionsschutz o
: - ] ) 3 Bei den far Hausgruppen zulassigen Flachen ist bei der 13.Vorsorgender Bodenschutz grge(i&r]lrs;frr:nl_eci)sstilr
. ' RSN [ - : ' i i Berechnung der GRZ und GFZ das gesamte Grundstiick ) ) . Der Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 150 E "Unsernherrn Nord" ersetzt in Mutterboden ist in einem nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
s | ' Larmschutzwall Ay . einschlielich der anteiligen ~Gemeinschaftsfldchen (2.8, 9. Flachen fir Sportanlagen m '(‘;l:g‘srcehi:ﬁgag 0 m, Hohe ca. 3,0 m) Teilbereichen die rechtsverbindlichen Bebauungspline Nr. 109 A "Schneiderbauer-, schtzen. Bei Erdarbeiten ist der Oberboden entsprechend zu lagern und so weit moglich auf Grinflachen
po age Hohe: 3 m NN, SR N S | E \ Garagenhofen) zugrunde zu legen. I o VorwerkstraBe"” und Nr. 150 D "Heckenacker". wieder einzubauen.
sernherrn \ £/ T ~ it P héchstzulassige Zahl der Vollgeschosse 2Bl Sportanlage mit der Zweckbestimmung Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden durch die 14.ErschlieRungsbezogene Angelegenheiten Der Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 150 E wird ab sofort mit Begriindung im Stadtbauamt Ingolstadt
o4 {1 Kleinspielfeld Schallemissionen aus dem &stlich vom Baugebiet liegenden Mit den Leitungstragern sind von Seiten der Bauherren frilhzeitig erschlieRungsbezogene gemal § 10 Abs. 3 S. 2 BauGB zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Dies ist am .............. in den Amtlichen
| In den Wohngebieten WA 2 und WA 3 ist ein zusétzliches Straen- und Schienenverkehr die Orientierungswerte  der Angelegenheiten wie z.B. Bauzeiten, Bereitstellungsflaichen, Baumstandorte, Altlastenfreiheit, zuséatzliche Mitteilungen fur die Stadt Ingolstadt ortsublich bekanntgemacht worden. Der am ............. ausgefertigte
| Voligeschoss  zulassig, sofern es als Staffelgeschoss |5)|N 18_005 "Schallschutz im Stadtebau" zur Nachtzeit _ . Blindanschlilsse sowie die Lage der Bestandsleitungen zu klaren. Bebauungs- und Grinordnungsplan tritt damit nach § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB in Kraft.
: l ‘ ausgebildet wird und nicht mehr als zwei Drittel der Flache des 10.Ein- und Ausfahrten Uberschritten. _ o ) lll. Hinweise
[ \ darunterliegenden Geschosses in Anspruch nimmt. Grundsétzlich sind die schutzbedirftigen Aufenthaltsraume
[ I o D \| A Ei d Ausfahrt lant deshalb an den der Larmquelle abgewandten Gebaudeseite 1. Wasserversorgung/Abwasserentsorgung I:I Begriinte und bepflanzte Flachen auf Baugrundstiicken Ingolstadt, ..............
—r—— . WH Wandhéhe, bei Il max. 6,75 m Sighrl'HiL:CeisllLysa en, gepian (Westen) anzuordnen. Alle Bauvorhaben sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsanlage, sowie an die
J— I } I bei ll+Staffelgeschoss max. 9,50 m Ei d Ausfahrten. bestehend Sollte dies nicht mdglich sein, sind, um gesunde zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieBen. Zwischenldsungen sind nicht mdglich.
! & ’ In- Und Ausfanrien, bestenen Wohnverhéltnisse ~ zu  gewahrleisten,  schutzbedurftige Hausdraina Zist iberlaufe und Uberlauf Sickeranl dirfen nicht an die 6ffentlich Die im Beb | ten Vorschrift d Regelwerke sind im Stadtpl t und in d
e 1 | I ! N E:j’ I _ . ; _ gen, Zisternenuberldufe un erlaufe aus Sickeranlagen dirfen nicht an die offentliche ie im Bebauungsplan genannten Vorschriften un egelwerke sind im Stadtplanungsamt und in den
| I I I | | I FH Firsthéhe, bei Il max. 9,50 m A\ Einfahrtsbereich Aufenthaltsraume, insbesondere Schlaf- und Kinderzimmer, mit Kanalisation angeschlossen werden. jeweiligen Fachstellen der Stadt Ingolstadt, wahrend der allgemeinen Dienststunden einzusehen. o
I I I I | I bei ll+Staffelgeschoss ~ max. 10,50 m siehe Hinweis 18 Schallschutzfenstern der Schallschutzklasse 3 und ggf. mit Dr. Christian Losel
| [ I 1 i ! ~ o 3 i 0 = 5 ; i i : Oberburgermeister
| )\ I /N | I ' r ! o L schallgedammten mechanischen Zwangsbeliftungen Alle  Entwésserungsgegenstdnde, die unterhalb der Ruckstauebene liegen, sind vom 9
4 I JI_ /A I 1 /o I I o I”/I \\—/Q Bezugspunkt fir alle Hohen ist die mittlere StraRenhinterkante. ) ) auszustatten. Grundstuckseigentimer gegen Ruckstau aus dem 6ffentlichen Kanal zu sichern. Die hierbei mafligebende
g -l xe L ——— ———’——r—\———J‘——‘!' |2 o 11.Flachen fiir Versorgungsanlagen Die exakte Bestimmung der notwendigen Schalldamm-Mafe far Riickstauebene ist auf den nachst héhergelegenen Kanalschacht der jeweiligen Strae festzulegen. Vor
| | e
¢ Kleinspielfeld | l | l I u H B L Als Wandhdhe gilt das MaR vom Bezugspunkt bis zum Schallschutzfenster bzw. der AuBenbauteile der Gebaude Inbetriebnahme ist ein Dichtheitsnachweis der Grundstiicksentwasserungsanlage geman DIN EN 1610 bei
&' (55 x35m) : | l l ' D Schnittpunkt der aufgehenden Wand mit der Oberkante der I:I Flchen fiir Versorgungsanlagen kdénnen anhand der Beurteilungspegel mittels der DIN 4109 bzw. den Ingolstadter Kommunalbetrieben vorzulegen. IV. Zeichnerische Darstellung
I £ N i i i ’ der VDI-Richtlinie 2719 bestimmt werden.
| | | Dachhaut bzw. beim Flachdach die Oberkante Attika. . i
I I WAJl_1 | ' ) _ Zweckbestimmung: Die Grundstiickseigentiimer haben alle MaBnahmen zu unterlassen, die den Bestand, die Sicherheit, den
-——r———t———————— = —— === = Als Firsthdhe qilt das MaR vom Bezu kt bis Oberkant Die Verwendung des fossilen Brennstoffs Kohle ist nicht erlaubt. Betrieb und die Unterhaltung der Grundstiicksanschliisse  (Anschlusskandle) fir  die " , "
I r I - 7 g gspun is erkante ) .
I i l : | I I : I ' — s Dachhaut First bzw. beim Pultdach die Oberkante des Gasregelstation, bestehend Grundstlicksentwasserung beeintrachtigen bzw. gefahrden. 1 Baukorper mit Nebengebaude, vorhanden
| | I I ' I | I o auskragenden Daches. Deshalb sind die Grundsticksanschlisse flir die Entwasserung (Leitungen einschlieBlich
| | I g9
| | : : I l I I ' l g % Bei Flachdichern ist als Firsthdhe die jeweils zuldssige Gasregelstation, geplant 15.Versickerung Anschlussschacht Gber dem o6ffentlichen Entwasserungskanal bis einschlieBlich des Kontrollschachtes) 2 Baukérper, vorgeschlagen
L : I I : I I I , N Wandhohe an der Oberkante der Attika anzusetzen. inner_halt_) eines Schutzstreifens von 1,00 m von d"er AuBenkarIte des jeweiligen _I_-Baukbrpers.an gerechngt ' ’
Sportanlage —l _L __}___ — I ! l - o Garagenzufahrten und Stellplatze diirfen nur mit wasser- und von Jegllch?r Bebail_uung Imd "Bepflanzung mit Badumen und tiefwurzelnden Strauchern freizuhalten. Die
250 od ATAT I " "A A —S&L_ L __ 4 Die Oberkante des ErdgeschossrohfuRbodens darf max. 0,50 m Telekommunikation, geplant luftdurchlassigen Beldgen befestigt werden Kontrollschachte drfen nicht tiberdeckt werden. 3. Grundstiicksgrenzen, vorhanden
) : 1 | l 3 Uber dem Bezugspunkt liegen. ' '
I D ; = I D - .. 2. Regenwasserbehandlung -"
| | ' @ Uberflurhydrant, geplant 16.Raumlicher Gelt bereich Eine Versiegelung der Gelandeoberflache ist aus okologischer Sicht soweit wie mdglich zu vermeiden. 4. Grundstiicksgrenzen, aufzuheben BE BAU U N GS' U N D G RU NORD N U N GS P LAN
Lo | : -Raumiicher eltungsbereic Wo immer es mdglich ist, sind wasserdurchlassige Bodenbelage zu verwenden.
- 3. Bauweise " 1]
| ' ' L ] e ——  20kV-Leitung, oberirdisch . ; rmlichon Gelfuncsbereiches. d Das T(nfallende Niederschlagswasser aus o&ffentlichen und privaten Flachen ist im Plangebiet zu N r. 1 50 E - U nsern herrn Nord
I ‘ ) renze des raumlichen Geltungsbereiches des versickern. 5 o _ Grundstiick lant
—_y | - 0 offene Bauweise B | Bebalunasol . rundstiicksgrenzen, geplan
LT .- L_ —o— 20kV-Leitung, unterirdisch gspianes
,~ y : 3 52 05 R R 25 RS L 2 v o e 5 1 - | — —'4 L [rep— 9 Das von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser der
ERREIS SRR h \, VTR S s ey A S R R , i STt - — o\ A Einzelhauser zuléssig _ _ ) Bqugrgndﬂﬂcke .ist grundsatzlich a_I_uf _den GruIIdstUcken _selbst breitflachig zu versickern. Einer 6. 7.B. Flurstiicksnummern, vorhanden
,;3;3;3;3;3; S o 5 ' ' \ c L N 3 O\ R UK HN =g = > g Die Schutzzonenbreite des 20-kV-Hochspannungskabels betragt linienformigen (Rigolen) oder punktférmigen Versickerung (Sickerschacht) kann nur dann zugestimmt
o % o 2.10 \n . . . i far Bebauung und Aufgrabungen 3,00 m rechts und links der
,“xw&ém / Nomg . Einzel- und Doppelh&user, in Abhangigkeit von der
37343 30037 0T 0 —0—0—0o—=

werden, wenn der Nachweis gefiihrt wird, dass eine flachige Versickerung nicht moglich ist.

A 2 NS | o i . . . Trasse. Uber die Kabeltrasse dirfen keine Baume und
\ R ¥ : - ) /—\ GrundstiicksgroRe, zulassig
¢ RN £ A ﬁ(} X o = R
LRI VA {3 ~ 7 SR -
‘I);E;SI;:‘L: 7, . SRR S A = SN
3 B DA

i 7. z.B. 6,00 eplante Male in Metern
) __ ) - . . ) tiefwurzelnde Straucher gepflanzt werden. . Balf,lordnungsreChtI'Che Festsetzungen Grundsétzlich sind alle Versickerungsanlagen bei Planung, Bau und Betrieb nach den Regelwerken der gep
. ey Bei Grundstlcken in zweiter Reihe (Hinterlieger) gemaR § 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO DWA, Arbeitsblatt A 138 und Merkblatt M 153, in den jeweils giiltigen Fassungen zu bemessen. Des cesescnes,
S3eHS el T T — sind , unabhangig von der Grundstiicksgrée, nur Alle Leitungen sind in der Stral’e bzw. im Gehweg unterirdisch Weiteren sind ggf. noch die ATV-Arbeitsblatter A 117 und A 118 zu bertcksichtigen. 8. . . Sickerflache, vorhanden
\; 7 ( I Einzelh&user zulassig. unterzubringen.  Grinstreifen sind von Leitungstrassen 1. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen teccccseen
N freizuhalten. Zur erlaubnisfreien und schadlosen Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser wird auf die
g o A = _ . ) o Die Verwenduna von arell leuchtenden oder reflektierenden Niederschlagswasserfreistellungsverordnung NWFreiV vom 01.01.2000 mit Anderung vom 01.10.2008 und 9. Nutzungsschablone Art der baulichen Nutzung
\ Hausgruppen zulassig Die Verteilerschranke werden zur Gewahrleistung der Farben bzw Matgerialien gi]st Unzulassi die aktualisierten technischen Regeln TRENGW in der Fassung vom 30.01.2009 hingewiesen.
H H . A H 5 : g Grundflachenzahl als Geschossflachenzahl
\ Verkehrssicherheit in Zaune bzw. Mauern integriert, d.h. auf M Al Man
.. . . Privatgrund erstellt. Eine Versickerung von Regenwasser Uber belastete Boden und belastete Auffillungen ist nicht zulassig. ‘
N I::I 4. Uberbaubare Grundstucksflachen 2> Dach | Bauneise
2 Fir das Baugebiet ist eine ausreichende, Offentliche - Dachgestaltung 3. Grundwasserverhéltnisse / Bemessungswasserstand Zahi der Vollgeschosse | paghiom
= ——:—  Baugrenze Loschwasserversorgung  sicherzustellen. Die Errichtung von Die mittleren langjéhrigen Grundwasserstande liegen fiir das Plangebiet bei 363,30 bis 363,70 miUNN. Bei ol Memom
g —] " Unter- und Uberflurhydranten ist auf offentlichen und privaten FD Flachdach
= —_—— Baulinie
(7]

mittleren Grundwasserverhaltnissen und den derzeitigen Gelandehdéhen liegen die mittleren
Flachen zulassig.

Grundwasserflurabstande bei rund 2,0 - 4,0 m. Bei ca. 5- bis 10-jahrigen Grundwasserhéchststanden
verringern sich die Grundwasserflurabstande um rund 0,9 m auf Flurabstdnde von bis zu 1,0 m bzw. bis
auf eine Hohenkote von 364,10 bis 364,70 muNN.

Die geringen Grundwasserflurabstande bedingen besonders fir den sidwestlichen Teil des Plangebietes
eine Uberlegte und angepasste Bauweise.

In Folge der teilweise erhdhten Grundwasserstande sind die Keller grundsatzlich wasserdicht auszubilden

Als Flachdacher sind flachgeneigte Dacher bis max.
[ Die Abstandsflachen gemaR BayBO sind einzuhalten. Bei 7° zulassig.
‘ Baulinienfestsetzung ist eine Unterschreitung der

Abstandsfliche zulassig. 12.Griinordnung Die Hauptfirstrichtung der Hauptbaukdrper darf nur in

Gebaudelangsrichtung angeordnet werden.
Der Bezugspunkt fiir die abstandsflachenrelevante Wandhdhe

ist die mittlere StraBenhinterkante, sofern nicht anderweitig von Grinflache, offentlich

Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 30° zulassig. Die und im Regelfall Abdichtungen nach DIN 18 195 oder Bauwesen in WU (wasserundurchlassigen) Beton
der Baugenehmigungsbehorde festgesetzt. Gesamtbreite der Dachaufbauten und Dacheinschnitten darf erforderderlich. Tief liegende Gebauteteile (Keller/ Tiefgaragen) sind unter Beriicksichtigung des héchsten
A . max. 50% der Gebaudelange betragen. zu erwartenden Grundwasserstandes (Bemessungswasserstandes) mit druckwasserdichten Wannen
Grinflache, privat . . N : . A ) -
/J Bei geneigten Déachern sind rote bis rotbraune und auszubilden bzw. gegen Auftrieb zu sichern.
. . .. .. anthrazitfarbene bis graue Dacheindeckungen zuldssig.
\ .
— 5. MindestgrundstiicksgroRte Spielplatz, geplant 4. Baugrundverhiltnisse
—_— Amse'Weg —— o } ] Fir das Baugebiet wurde durch ein Ingenieurbliro eine Baugrunduntersuchung durchgefihrt. Das
) ;\\\ bei Einzelhausern: mind. 400 m? Geholzpflanzungen, vorgeschlagen 3. Schnittfestsetzung Gutachten vom 12.11.2016 kann im Stadtplanungsamt eingesehen werden. Die vorliegende
- ) —HsNr. 105 Baugrunderkundung dient zur Erschliefungsplanung des Baugebietes und ersetzt nicht kleinrdumige
meldea bei Doppelh&usern: mind. 275 m? pro Geb&ude .
(Doppelhaushalfte) Baume, bestehend

Doppel- und Reihenhauser sind profilgleich zu errichten. Untersuchungen, die im Zuge der Ausfihrungsplanung der Gebaude und Tiefgaragen erforderlich werden.

bei Mehrfamilienhausern: mind. 700 m?

5. Bauwasserhaltung
Baume, zu pflanzen, Standortvorschlag g Sollten sich im Zuge von Baumalinahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen, sind diese
4. Einfriedungen wasserrechtlich zu beantragen.
m ‘ - d ) _ Baume, zu entfernen Sollte eine Einleitung des Bauwassers in die Offentliche Kanalisation unvermeidbar sein, so sind die
WA 1 WA 2 WA 3 \ L/ — .M 1:1000 m 6. Wohneinheiten I?infrie_dungen an dffentlichen Stra_&en und Wegeﬁ, an hydraulischen Randbedingungen und ggf. die Einleitungsstelle mit den Ingolstadter Kommunalbetrieben
‘E]—l ‘ STADTPLANUNGSAMT ’ . - offentlichen Griunflachen und zur freien Landschaft sind als anzuklaren. Fur die Ableitung des Grundwassers aus Bauwasserhaltung in die 6ffentliche Kanalisation
j D I N'Gg 0% T A D T WA 1: Bei Einzelhausern sind maximal 2 Wohneinheiten Naturdznkmf:l I:r. 2?{””3 BIotcL)Jp IN 1::83'00 Eiche transparente Holz- oder Metallziune bis zu einer Héhe von 1,50 wird entsprechend der Entwasserungssatzung der Stadt Ingolstadt ein Gebiihrensatz erhoben.
26 N zulassia. am nordwestlichen Rand von Unsernherrn" m und ohne durchgehenden Sockel mit einer Bodenfreiheit von
GRzZ 0,40 | GFZ20,60 |GRZ0,40 | GFZ0,90 | GRZ 0,40 A GFZ 0,90 \ L, “ L Be Dogpelhéusern sind maximal 1 Wohneinheit mindestens 10 cm zulassig. 6. Regenerative Energieversorgung PLANVERFASSER DATUM BEARBEITER | SACHGEBIET | AMTSLEITUNG
@ EI é pro Gebaude (Doppelhaushalfte) zulassig. Flachgeneigte Dacher bis max. 7° sind im Bereich der Bei der Situierung der Bauwerke ist die Mdoglichkeit der aktiven (z.B. thermische Solaranlagen, 08.01.2016 Gru 61/2 Ra U. Brand
A A } \ Ti Mehrfamilien- und Reihenhduser sowie Dachflachen von Zum oOffentlichen Raum (offentliche Strallen und Wege, Photovoltaikanlagen) und passiven (z.B. Wintergarten) Solarenergienutzung zu beriicksichtigen. Kartengrundlage: Digitale Stadtgrundkarte (M. 1:1000) Stand August 2018 STADTPLANUNGSAMT 16.01.2017 Gru 61/2 H6
| 14 C:/ WA 2: Pro Baufeld ist eine Wohneinheit zulassig. Tiefgarageneinfahrten sind zu begriinen. Dies gilt nicht fiir offentliche Grinflachen und freie Landschaft) sind geschlossene } NW 28-7.14, 15, 19 & 20 INGOLSTADT 10.02.2017 Gru 61/2 Ho
Il I+ iiféiloss FD I+ siféﬁ'oss FD / )\ (\ / notwendige  technische  Einrichtungen  (beispielsweise Einfriedungen (Sichtschutz) ab einer Grundstickslange von 7. Begrinung ) . MaRentnahme:  Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet, keine Gewahr fiir MaRhaltigkeit. 20.09.2018 Gru 61/2 MU
anl2 — " \ \ | WA 3: Keine Beschrankung der Wohneinheiten. Aufzugsschacht). mindestens 10,00 m bis zu einer H6he von 2,00 m und bis zu Wo immer es mdglich ist, sind Dach- und Fassadenbegriinungen vorzusehen. Die Festsetzung Nr. .12, Bei Vermessungen sind etwaige Differenzen auszugleichen.
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