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Beratungsgegenstand

Grundsatzbeschluss Neugestaltung Kirchplatz Unterhaunstadt

(Referentin: Frau Prellein-Lehle)

Antrag:

1. Der Grundsatzbeschluss fur die Neugestaltung Kirchplatz Unterhaunstadt gemaf
beiliegender Planung wird erteilt.

2. Der geschatzte Kostenrahmen der BaumalRnahme in Héhe von ca. 154.000 € brutto
inkl. Planungskosten und Beleuchtung wird zur Kenntnis genommen. Aus dem
Blrgerhaushalt BZA-VIIl Ober-/Unterhaunstadt stehen flr das Jahr 2019 Mittel in
Hohe von 40.770 € fur die Gestaltung des Kirchplatzes Unterhaunstadt zur

Verfligung.

gez.

Renate Prel¥lein-Lehle
Stadtbauratin

gez.

Alexander Ring
Berufsmaliger Stadtrat



Finanzielle Auswirkungen:
Entstehen Kosten:

wenn ja,

X ja [ ] nein

Einmalige Ausgaben
ca. 154.000

Mittelverfugbarkeit im laufenden Haushalt

Jahrliche Folgekosten Euro:
1.500 Euro (Tiefbauamt) [ ] im VWH bei HSt:
2.000 Euro (Hochbauamt) X im VMH bei HSt:  630000.951012 40.770
(HAR-Bildung notwendig) und
610000.950000 114.000
Objektbezogene Einnahmen |[] Deckungsvorschlag Euro:
(Art und Hohe) von HSt:
von HSt:
Zu erwartende Ertrage von HSt:
(Art und Hohe)
[] Anmeldung zum Haushalt 2019 Euro:

[ ] Die Aufhebung der Haushaltssperre/n in Hoéhe von
Haushaltsstelle/n (mit Bezeichnung) ist erforderlich, da die Mittel ansonsten nicht ausreichen.

[ 1 Die zur Deckung herangezogenen Haushaltsmittel der Haushaltsstelle (mit Bezeichnung)
Euro missen zum Haushalt 20

in Hohe von
werden.

[] Die zur Deckung angegebenen Mittel werden flr ihnren Zweck nicht mehr benétigt.

Euro fur die

wieder angemeldet

Biirgerbeteiligung:

Wird eine Biirgerbeteiligung durchgefiihrt: X ja L] nein
wenn ja,

] freiwillig [] gesetzlich vorgeschrieben

[] einstufig [ ] mehrstufig

Wenn bereits bekannt, in welcher Form und in welchem Zeitraum soll die Beteiligung erfolgen:

Die Burgerbeteiligung wurde im Rahmen der Aufstellung des Blirgerhaushalts im BZA

durchgefihrt.
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Kurzvortrag:
I. Ausgangssituation

Seit 2013 wird im BZA-VIIlI Ober-/Unterhaunstadt Uber die Gestaltung des Kirchplatzes
Unterhaunstadt beraten. Wesentliches Gestaltungsziel ist die Neuordnung des
Kirchvorfeldes im Bereich des Armen- und Seelenhauses mit Standorterhalt der
Obstpresse.

Im Mittelpunkt der Diskussionen stand der Erhalt oder Abbruch des in die Jahre
gekommenen Gebaudeensembles Armen- und Seelenhaus, welches im Kern aus der Zeit
um 1800 stammt. Laut Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes flir Denkmalpflege
weist jedoch der einfache historische Bestand mit seiner mehrfachen Uberformung aus
denkmalpflegerischer Sicht keine besondere Bedeutung auf und wird daher nicht als
Baudenkmal eingestuft.

Beide Gebaude sind im Eigentum der Stadt, die fur den Unterhalt aufkommen musste.

FiUr das leerstehende baufallige Armenhaus (Arme-Leute-Haus) konnten keine sinnvollen
Nutzungen gefunden werden, die eine Sanierung rechtfertigen wirden. Dahingegen soll
das direkt daran angebaute Seelenhaus als Standort fur die Obstpresse des Obst- und
Gartenbauvereins weiterhin erhalten bleiben. Dies wurde sowohl in der letzten
Blrgerversammlung Ober-/Unterhaunstadt am 12. Juli 2018 als auch in der letzten BZA-
Versammlung am 09. Oktober 2018 bestatigt.

Die Neugestaltung des Kirchplatzes in der Ortsmitte von Unterhaunstadt ist im Herbst
2019 geplant.

Il. Erlauterung der Planung

Ziel der Planung ist es, die ortsbildpragende und fir den Burger vertraute Silhouette des
aus Armenhaus und Seelenhaus bestehenden Gebdudeensembles in ihren Grundzigen
zu erhalten. Aufgrund der konstruktiven Einbindung des d&stlichen Giebels des
Seelenhauses als Stutzmauer der Friedhofsmauer soll dieser Gebaudeteil erhalten bleiben
und vor allem im Dachbereich (Eindeckung, Lattung, Rinnen) mit geringem Aufwand
saniert werden. Der Eingang zum Seelenhaus, in dem sich die Obstpresse befindet, wird
aus funktionalen Grinden auf die Westseite verlegt. Das im Sidwesten angrenzende
grollere Armenhaus wird aufgrund des schlechten Bauzustandes abgerissen.

Das wesentliche neue Gestaltungselement des Dorfplatzes ist ein Satteldach in
Verlangerung des bestehenden Daches vom Seelenhaus. Dadurch bleibt die vertraute
stadtebauliche Struktur weitgehend erhalten und es entstehen vor dem neuen Eingang zur
Obstpresse Uberdachte Freiflachen, welche als Witterungsschutz und erweiterte
Nutzflache fur die Obstpresse dienen. Unter dem Vordach wird eine witterungsgeschutzte
Rundbank aufgestellt. Die Uberdachte Flache ist auch nutzbar als Unterstand bei
schlechtem Wetter bei Beerdigungen, Hochzeiten, etc., als kleine Veranstaltungsflache
und kleiner Buhnenraum fur z.B. Adventsblaser etc.

Fir die neue kreisrunde Platzflache mit dem Eingang zur Obstpresse ist eine Kombination
aus Kleinsteinpflaster und Betonplatten bzw. Betonwerkstein vorgesehen, analog dem
bestehenden Gehwegpflaster um die Kirche. Die bestehende Gelandetopographie zu den
angrenzenden Grundsticken und die Bestandslinde sollen erhalten bleiben. Der
kreisformige Wurzelbereich um die Bestandslinde wird nicht gepflastert. Die
Niveauunterschiede werden um die Platzflache angebdscht und in Teilbereichen durch
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kleine Mauerchen ausgeglichen. Segmentformige Sitzflachen entlang der Einfassung
rahmen die Platzflache und bilden einen attraktiven Aufenthaltsbereich.

Die Uberdachung wird als Holzkonstruktion (Sparren und Pfetten) mit
Biberschwanzdeckung (wie Bestand) und gleichmalig verteilten Glasziegeln ausgefuhrt.
Die Dachpfetten liegen auf drei aussteifenden Stahlbetonstitzen und sind vom Bestand
der Giebelwand des Seelenhauses losgeldst.

FiUr die Beleuchtung des Kirchplatzes ist eine Wandlampe am Seelenhaus sowie Strahler
im Dachraum vorgesehen.

FUr die Eingrunung des Kirchplatzes sollen die Flachen nach Westen und Norden zu den
Nachbargrundsticken begrunt und mit heimischen Gehodlzen bepflanzt werden. Die
Flachen Richtung Osten um die Friedhofsmauer weisen eine ausgepragte Topographie
mit HOhenunterschieden von bis zu 1,2m auf und bleiben soweit wie méglich unverandert.

lll. Beteiligung der Fachamter und des Bezirksausschusses

Im Zuge der weiteren Planungen werden die Spartentrager Uber die Baumalinahme
informiert, um entsprechende Sanierungsarbeiten bzw. Neuverlegungen zu prifen. Die
Planung wird in enger Abstimmung mit dem Hochbauamt, Tiefbauamt, dem Amt fur
Verkehrsmanagement und Geoinformation sowie dem Gartenamt weiter entwickelt.

IV. Durchfiihrung der BaumaRBnahme und Unterhalt

Der Baubeginn der Kirchplatzgestaltung ist voraussichtlich im Sommer/Herbst 2019.

Der Abbruch des baufalligen Armenhauses soll bereits im Frihjahr 2019 als vorgezogene
Malnahme durchgefihrt werden. Die Abbruchkosten sind im Haushalt des
Hochbauamtes, das fur den Unterhalt zustandig ist, berucksichtigt.

Die Ausfuhrungsplanung und die weitere Abwicklung der Malinahme erfolgt unter der
Federfihrung eines externen Planers.

Zustandigkeiten Fachamter:

Hochbauamt: Unterhalt bauliche Anlagen (Seelenhaus, Uberdachung)
Tiefbauamt: Unterhalt Pflasterflache, Platzentwasserung
Gartenamt: Unterhalt Grunflachen/Baume, Banke, Abfallbehalter

V. Kosten und Finanzierung

Flr die insgesamt ca. 250 gm groRe Umbauflache belaufen sich die geschatzten
Gesamtkosten auf ca. 154.000 € brutto.

Die Gesamtkosten setzen sich zusammen aus:

- KG 300 Bauwerk/Baukonstruktion ca. 56.000 €
Stabilisieren/Herrichten Seelenhaus ca. 19.000 €
Uberdachung Vorbereich Obstpresse ca. 37.000 €

- KG 400 Bauwerk Technische Anlagen ca. 9.000 €

(Strom, Wasser, Abwasser, Beleuchtung)
- KG 500 Aulienanlagen
(Pflasterflachen, Sitzgelegenheiten, Bepflanzung) ca. 50.000 €
- KG 700 Baunebenkosten ca. 39.000 €
(Architekt/Ingenieurleistungen, Gutachten, GebUlhren, etc.)
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Die Planungsleistungen incl. Bauleitung, Rechnungsprifung und abschliel3ender
Dokumentation mit einem geschatzten Honorar von ca. 25.000 € brutto werden an ein
externes Architekturbiro vergeben.

Das Stadtplanungsamt hat im Haushalt 2019 fur die Kirchplatzgestaltung Unterhaunstadt
114.000 € unter der Haushaltsstelle 610000950000 angemeldet. Aus dem Burgerhaushalt
des BZA-VIIl Ober-/Unterhaunstadt stehen Mittel in Hohe von insgesamt 40.770 € fir die
Gestaltung des Kirchplatzes Unterhaunstadt zur Verfiugung, davon angesparte Restmittel
in Hohe von 21.770 € und 19.000 € wurden fur das Jahr 2019 beschlossen.
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Anlagen:
1 Lageplan
1 Ubersichtsplan mit Draufsicht, Ansichten, Schnitte
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