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1.1

1.2

1.3

1.3.1

Anlass der Planung und Art des Vorhabens

Aufgrund der gestiegenen Geburtenzahlen und dem damit verbundenen Mehrbedarf an
Platzen in Schulen besteht in zeitlicher Hinsicht ein dringlicher Bedarf an geeigneten und
verfugbaren Grundstucken, die fir die Errichtung solcher Einrichtungen in Frage kommen.
Die Planung sieht am vorliegenden Standort eine viergeschossige Schule mit 30 Klassen fiir
rund 600 Schdler vor. Der zu (berplanende Bereich soll als Flache fiir Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ,Schule® ausgewiesen werden. Die geplante Mittelschule liegt im
Sprengelgebiet MS-Verbund PestalozzistralRe/Oberhaunstadt + Sprengelgebiet GS Mailing.

Die Entwicklung dieser Gemeinbedarfsflache entspricht nicht dem Flachennutzungsplan der
Stadt Ingolstadt. Daher ist eine Anderung im Parallelverfahren durchzufihren.

Die derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen des zur Uberplanung vorgeschlagenen Be-
reiches berthren einen Teilbereich des 2.Grunringes.

Der zu Uberplanende Bereich ist im Bebauungsplan Nr. 613 ,Am Augraben®, rechtskraftig
seit 28.05.1998, als offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® und ei-
nem offentlichen FuR- und Radweg ausgewiesen. Der norddstliche Bereich ist als Flache fiir
Wasserwerk festgesetzt. Fir das Baurecht zur Errichtung einer Schule ist eine Anderung
des bestehenden Bebauungsplanes in dem entsprechenden Teilbereich notwendig.

Eine Prifung von Standortalternativen hat ergeben, dass im Sprengelgebiet keine andere
geeignete Flache zur Errichtung der Mittelschule zur Verfliigung steht.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Ingolstadt weist den zur Uberplanung
anstehenden Bereich als Grinflache aus. Zudem ist die Flache Bestandteil des
2.Grunringes. Im westlichen Teil des Planungsbereiches ist eine Richtfunkstrecke eingetra-
gen, aulBerdem ist die Flache als landschaftsschutzwiirdiges Gebiet gekennzeichnet. Nord-
westlich angrenzend, entlang des Augrabens, befindet sich ein Biotop. Norddstlich angren-
zend sind Versorgungsanlagen (Wasser) eingetragen. Am sudlichen Rand verlauft parallel
zur Bahnanlage eine oberirdische Fernwarmeleitung.

Die Flachen des Geltungsbereiches werden im Rahmen einer Flachennutzungsplanande-
rung im Parallelverfahren geandert.

Das Bebauungsplangebiet befindet sich in einem Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 613
,Am Augraben®, welcher seit 28.05.1998 rechtswirksam ist. Dieser stellt den zur Uberpla-
nung anstehenden Bereich als 6ffentliche Griunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanla-
ge“ dar. Die norddstliche Teilflache ist als Flache fir Wasserwerk festgesetzt. Bestehende,
unterirdische Versorgungsleitungen (Wasser, Strom) durchziehen das Planungsgebiet. Zu-
dem sind ein o6ffentlicher Full- und Radweg sowie zu erhaltende / zu pflanzende Gehdlz-
gruppen festgesetzt. Die Flache ist als landschaftsschutzwirdiges Gebiet gekennzeichnet;
ein Bodendenkmal ist auf der westlichen Halfte des Geltungsbereiches vorhanden (7234-
0233). Ein Landschaftsschutzgebiet befindet sich aber nicht in der Ausweisung.

Sidwestlich des Geltungsbereiches, siidlich der Bahnlinie, schliel3t der Bebauungsplan Nr.
117 B ,Fichtestrale, Am Wasserwerk“ an, rechtsverbindlich seit dem 24.12.1976. Dieser
weist ein Wohngebiet aus.

Lage, GroRe und Beschaffenheit des Baugebietes

Lage

Das Bebauungsplangebiet liegt ca. 2,5 km Luftlinie nordéstlich des Stadtzentrums der Stadt
Ingolstadt. Das Gebiet wird im Stden von den Gleisanlagen begrenzt. Im Norden und Wes-
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1.3.2

1.3.3

1.3.4

1.4

1.4.1

1.4.2

1.5

ten schlief3t der Augraben, ein Gewasser 3.0rdnung, an. Im Osten bildet die StralRe Unter-
haunstadter Weg bzw. das Wasserwerk die Begrenzung des Planungsgebietes. Die Auto-
bahn A9 befindet sich dstlich des Gebietes in ca. 1 km Luftlinie.

Derzeit wird der Planbereich landwirtschaftlich genutzt.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstliicke mit den Flur-Nrn. 3647 und 3647/1 der Ge-
markung Ingolstadt:

GroRe

Gesamtflache des Geltungsbereiches: ca. 1,92 ha 100,0 %

Beschaffenheit/Baugrund

Das Gelande im Planungsgebiet fallt nach Siden und Osten ab, entlang der Bahnlinie ver-
lauft ein Hochpunkt. Im Bebauungsplangebiet liegt kiesiger Untergrund vor, zudem befinden
sich im Boden hohe organische Anteile und geogenes Arsen. Moglicherweise hat dies einen
Bodenaustausch zur Folge. In einem Baugrundgutachten sollen dies sowie die Versicke-
rungs- und Tragfahigkeit des Bodens weiter konkretisiert werden, das Ergebnis wird im wei-
teren Verfahren eingearbeitet.

Stadtebauliche und landschaftsplanerische Leitgedanken

Stadtebauliche Ziele

Laut Schulentwicklungprognose fir das Schuljahr 2029/2030 wird am geplanten Mittel-
schulstandort Nord-Ost Platz fir rund 600 Schuler/30 Klassen bendtigt. Der Flachenbedarf
liegt bei 6.114 m? (5.954 m? Gesamtschulraumprogramm + 160 m? stadtteilbezogene Ein-
richtungen). Mit 1,92 ha Flache ist die Flache fir den geplanten Schulstandort mehr als aus-
reichend.

Griinordnung

Die Gestaltungsziele fir die Ausgleichsflachen und die Grinflachen im Planungsbereich
werden im Laufe des Verfahrens konkretisiert.

Planinhalt und Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Aufgrund der geplanten Ansiedelung einer Schule wird eine Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung ,Schule® nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt.
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1.6

1.6.1

1.6.2

1.6.3

.7

ErschlieBung

StraBen und Wege

Das neue Baugebiet soll tUber die StraBe Unterhaunstadter Weg erschlossen werden. Im
Zuge des weiteren Verfahrens sollen mogliche verkehrliche Anbindungen des Baugebietes
Uberprift werden.

Eine fullaufige Anbindung von Norden und Westen ist derzeit noch nicht gesichert moglich.
Von Osten her ist die fuBlaufige Anbindung Uber die Stra3e Unterhaunstadter Weg mdoglich.
Die ErschlieBung wird im weiteren Verfahren konkretisiert.

Offentlicher Nahverkehr/Infrastruktur

Die ErschlieRung des Baugebietes mit OPNV erfolgt (iber die bestehenden Buslinien 30 und
40. Die Haltestelle ,Nobelstrale” liegt ca. 200 m Luftlinie entfernt an der Stralle Am Augra-
ben. Etwa 250 m Luftlinie vom Baugebiet entfernt befindet sich die Haltestelle ,Deschinger
Stralle®, welche sich an der Stral’e Unterhaunstadter Weg befindet.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung (Wasser, Strom, Abwasser, fernmeldetechnische Versorgung) ist
durch neu zu schaffende Leitungen und den Anschluss an das bestehende Netz zu gewahr-
leisten.

Leitungen

Durch das geplante Baugebiet verlaufen mehrere Strom- und Hauptwasserleitungen (HW
400). Es sind jeweils entsprechende Schutzstreifen festzusetzen, zudem ist hierfiir eine ent-
sprechend grofl3 dimensionierte Gebdudeaussparung in der Planung vorzusehen. Die Lei-
tungen mit ihren dazugehorigen Schutzstreifen werden Uber Dienstbarkeiten geregelt.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung der Stadt Ingolstadt ist durch die Offentliche Wasserversorgungsan-
lage der Ingolstadter Kommunalbetriebe AGOR gesichert. Wasserschutzgebiete sind vom
Planungsgebiet nicht berihrt.

Energieversorgung
Um das Planungsgebiet befindet sich eine Trafostation. Die Stromversorgung des geplanten
Vorhabens ist gesichert.

Entlang der Bahnstrecke verlauft eine oberirdische Fernwarmeleitung. Da diese im Sommer
sehr heil} werden kann, sind entsprechende Schutzmalinahmen bzw. Schutzstreifen vorzu-
sehen.

Schmutzwasserbeseitigung

Das anfallende Abwasser des Baugebiets kann iber die bestehende Kanalisation zur Zent-
ralklaranlage des Zweckverbandes ZKA Ingolstadt abgeleitet werden. Die Entwasserung ist
als Trennsystem auszufihren. Das Bauvorhaben ist an die 6ffentliche Abwasseranlage an-
zuschliel3en. Bei der Generalentwasserungsplanung (2012) wurde das geplante Baugebiet
nach Kenntnis des WWA nicht bertcksichtigt.

Entwasserung

Im Plangebiet befindet sich kein oberirdisches Gewasser. Das geplante Vorhaben liegt au-
Rerhalb des vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes des Mailinger-/ Haunstadter
Bachs. Die Planung widerspricht nicht den Zielen der Gewasserentwicklung fur den Augra-
ben.
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1.8

1.9

Niederschlagswasserbeseitigung

Eine Versiegelung der Gelandeoberflachen ist soweit méglich zu vermeiden. Das von Dach-
flachen und sonstigen befestigten Flachen abflielende Niederschlagswasser der Bau-
grundstiicke ist grundsatzlich auf den Grundstlicken breitflachig zu versickern. Einer linien-
férmigen (Rigole) oder punktférmigen (Sickerschacht) Versickerung kann nur dann zuge-
stimmt werden, wenn der Nachweis gefuhrt wird, dass eine flachige Versickerung nicht
moglich ist.

Grundsatzlich sind alle Versickerungsanlagen, bei Planung, Bau und Betrieb, nach dem
Regelwerk der DWA, Merkblatt M 153 und Arbeitsblatt A 138, in der jeweils gulltigen Fas-
sung, zu bemessen. Im Weiteren sind ggf. noch die ATV-Arbeitsblatter A117 und A118 zu
berlcksichtigen. Zur erlaubnisfreien und schadlosen Versickerung von gesammeltem Nie-
derschlagswasser wird auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung NWFreiV vom
01.01.2000 mit Anderung vom 01.10.2008, sowie auf die aktuellen technischen Regeln
(TRENGW und TRENOG) zur schadlosen Einleitung von gesammeltem Niederschlagswas-
ser in das Grundwasser in der Fassung vom 30.01.2009, verwiesen.

Eine Versickerung von Regenwasser Uber belastete Bodenflachen darf nicht erfolgen.

Eine Einleitung von Regenwasser in den Augraben wird aus wasserwirtschaftlicher Sicht
sehr kritisch gesehen, da im Umfeld des Baugrundstiickes mehrere Misch- und Regenwas-
sereinleitungen in den Augraben und den in Grundstlicksndhe einmindenden Retzgraben
existieren, die beim Anspringen zumindest kurzzeitig zu einer deutlichen hydraulischen Be-
lastung/Uberlastung/Rickstau in den beiden Gewassern fihren. Der Augraben flieRt nach
dem Zusammenfluss mit dem Retzgraben am Unterhaunstadter Weg zudem sehr beengt
durch bebaute Bereiche ohne Ausuferungsmoglichkeiten.

Grund-/Schichtwasserableitung
Gebdaudedrainagen durfen nicht am Abwasserkanal angeschlossen werden.

Immissionsschutz

Der geplante Schulstandort liegt im Einwirkungsbereich von Schallemissionen der siidlich
angrenzenden Bahnlinie. Entsprechende Schallschutzmaflinahmen sind an den geplanten
Baukdrpern vorzunehmen. Entsprechende Gutachten sind, soweit erforderlich, im weiteren
Verfahren zu erstellen.

Altlasten

Die Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nicht als Altlastenver-
dachtsflachen kartiert. Altablagerungen bzw. schadliche Bodenverdnderungen sind nicht
bekannt.

Sollte im Zuge der Baumalnahmen in den betroffenen Bereichen Altlastenverdachtsflachen
oder sonstige schadliche Bodenverunreinigungen aufgedeckt werden, so sind das Wasser-
wirtschaftsamt Ingolstadt und das Umweltamt der Stadt Ingolstadt umgehend zu informie-
ren.

Der geplante Schulstandort befindet sich im Auengebiet. Es liegen Béden mit geogenem
Arsen und hohen organischen Anteilen vor. Méglicherweise hat dies einen Bodenaustausch
zur Folge. Im Laufe des Verfahrens sind eine Baugrunduntersuchung sowie eine geophysi-
kalische Prospektion, welche geoarchdologisch begleitet wird, erforderlich. AulRerdem ist
das Gelande einer Kampfmittelsondierung zu unterziehen. Die Ergebnisse der Gutachten
werden im weiteren Verfahren eingearbeitet.

176



.10

1.10.1

1.10.2

1.10.3

1.10.4

1.10.5

Auswirkungen der Planung

Bodenordnende MaBnahmen

Zur Realisierung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes ist ein 6ffentlich rechtliches
Umlegungsverfahren geman §§ 45 ff BauGB nicht erforderlich.

Baudenkmaler und Bodendenkmaler

Baudenkmaler:
Innerhalb des Umgriffes und in unmittelbarer Nahe des Bebauungsplanes befinden sich
keine Baudenkmaler.

Bodendenkmaler:

Die Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind laut GIS teilweise als Fla-
che fur Bodendenkmaler kartiert (7234-0233). Etwa mittig ndrdlich liegt im Planungsgebiet
eine Kreisgrabenanlage aus der Jungsteinzeit (3 zentrale Gruben und eine Grabenanlage).
Diese Flache ist von Baukorpern freizuhalten. Im Laufe des Verfahrens sind eine Bau-
grunduntersuchung sowie eine geophysikalische Prospektion, welche geoarchaologisch be-
gleitet wird, erforderlich. Die Ergebnisse der Gutachten werden im weiteren Verfahren ein-
gearbeitet.

Artenschutz und Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Méglicherweise missen im Zuge der ErschlieBungs- und Baumalnahmen Grinstrukturen
entfernt werden.

Im weiteren Verfahren wird eine spezielle artenschutzrechtliche Prufung erstellt, um die ar-
tenschutzrechtlichen Belange abzuklaren.

Die erforderlichen Ausgleichsflachen werden im Laufe des Verfahrens ermittelt. Sofern die-
se nicht innerhalb des Geltungsbereiches nachgewiesen werden kdnnen, erfolgt der Aus-
gleich aufderhalb des Baugebietes nach MaRRgabe der zustandigen Fachamter.

Emissionen

Die angrenzende Wohnbebauung im Siden und Osten ist bereits durch das Verkehrsauf-
kommen in der StralRe Unterhaunstadter Weg und der bestehenden Bahnlinie von Fein-
staub- und Larmaufkommen betroffen. Mit der geplanten Ausweisung des Schulstandortes
ist klinftig von einer anteiligen Erhdhung der Belastung auszugehen. Durch das Wachstum
der Stadt Ingolstadt ist jedoch in der gesamten Stadt mit Auswirkungen durch Zunahme des
Verkehrs zu rechnen. Im Umweltbericht werden diesbezuglich unter dem Schutzgut Mensch
der Bestand, sowie die Auswirkungen der Planungen bei Durchfihrung und bei Nichtdurch-
fuhrung betrachtet und bewertet.

Grundwasser

Mégliche Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Grundwassersituation werden im
Laufe des Verfahrens ermittelt und eingearbeitet.
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1.110.6 Kosten
Die voraussichtlich anfallenden Kosten fir die Errichtung der Schule sowie fir die dafir

notwendigen ErschlieBungs- und BaumalRnahmen im offentlichen Raum werden den ent-
sprechenden Ausschiissen in eigenen Vorlagen zum Beschluss vorgelegt.

Aufgestellt am 26.02.2019
Stadt Ingolstadt

Stadtplanungsamt
Sachgebiet 61/2
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