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Anlass der Planung und Art des Vorhabens

Neben dem hohen Bedarf an Wohnbauland in Ingolstadt, besteht auch eine grofie
Nachfrage an unbebauten Grundstiicken fir den Gewerbesektor. Da die Flachenpotentiale
hierfir knapp sind bzw. die entsprechenden Grundstlicksgréen nicht zur Verfligung
stehen, sollen die Flachen sidlich der Manchinger StralRe zu Gewerbeflachen entwickelt
werden.

Bisher wurden die Flachen unterschiedlich genutzt. Der sidliche Teil wird als
landwirtschaftliche Flache genutzt. Fir die im Westen des Planungsgebiets verlaufende,
ehemalige Bahntrasse wird derzeit durch das Eisenbahn-Bundesamt eine Freistellung von
Bahnbetriebszwecken durchgefuhrt. Um eine angedachte Gleisverbindung im
Bebauungsplan 177 T (IN-Campus) zu ermdglichen, wird am westlichen Rand des
Geltungsbereiches eine entsprechend breite Griinflache vorgehalten, die zu einem spateren
Zeitpunkt umgewidmet werden kann.

Die Parkplatzflachen im noérdlichen Teil wurden 2008 als Shuttleparkplatz fir das ESV-
Stadion errichtet und dienen heute dem naheliegenden AUDI-Sportpark. Bei einer
Bebauung dieser Grundstlicke, stehen im direkten Umfeld des AUDI-Sportparks
ausreichend Ersatzflachen zur Verfligung.

Am 18.12.2014 wurde eine Baugenehmigung flur eine Erstaufnahmeeinrichtung flr
Flichtlinge im nordwestlichen Bereich des Planungsgebietes auf vier Jahre erteilt, welche
am 30.10.2015 bis zum 31.12.2025 als Aufnahme- und Ruckfihrungseinrichtung fir
Fluchtlinge verlangert wurde. Nach Ablauf dieser Frist soll die gesamte Flache als
Gewerbegebiet genutzt werden kénnen.

Die Asylunterkunft genief3t bis zum Ablauf der Befristung Bestandsschutz und wére nach
§ 246 Abs. 10 BauGB innerhalb des Gewerbegebiets zulassig. Samtliche Festsetzungen fir
den Bereich der Erstaufnahmeeinrichtung orientieren sich hierbei an der zukinftigen
Nutzung als Gewerbeflache. Bis dahin wird die bestehende Einrichtung inkl. ihrer Zufahrten
weiterhin so betrieben, wie dies im Bestand der Fall ist.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Ingolstadt ist der zur Uberplanung
anstehende Bereich zum Grolteil als gewerbliche Bauflache dargestellt. Kleinere Teile des
Plangebietes sind im sudlichen Bereich als Sukzessions-/ Pflegeflache und im westlichen
Teil als Flache fur Bahnanlagen gekennzeichnet. Die Flachen fir Bahnanlagen werden im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durch eine Flachennutzungsplandnderung im
Parallelverfahren zu gewerblichen Baufldchen ausgewiesen.

Anderung
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1.3

1.4

1.4.1

1.4.2

1.4.3

1.4.4

Folgende Bebauungsplane schlief3en sich direkt an das Plangebiet an:

westlich: > Bebauungsplan Nr. 177 A ,Manchinger Stral3e*
(Rechtskraft: 19.07.1984)

ndrdlich: > Bebauungsplan Nr. 177 N ,GE ndrdlich der Manchinger Stral3e,
beiderseits der Scheelestrafle*
(Rechtskraft: 26.03.2003)

> Bebauungsplan Nr. 177 P ,Bayernoil-Stud*
(Rechtskraft: 02.09.2009)

Im Vorfeld fand am 29.09.2017 ein Scoping-Termin mit den betroffenen Fachamtern statt,
bei dem die weitere Vorgehensweise und der Untersuchungsumfang festgelegt wurden.
Zentrale Punkte waren dabei die verkehrliche Anbindung des Baugebietes an das
hoherrangige Netz und der Umgang mit den Larmemissionen.

Bodenordnende MaRnahmen

Zur Realisierung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ist eine Umlegung gem. §§ 45
BauGB nicht erforderlich, da sich die Flachen im stadtischen Besitz bzw. im Besitz der IFG
befinden.

Lage, GroRe und Beschaffenheit des Baugebietes

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst ganz oder teilweise* folgende Grundstiicke der Gemarkung
Ingolstadt:

4367/3, 4367/7*, 4643/3*, 4649, 4664/4, 4665, 4668, 4669, 4670, 4671, 4672, 4673, 4674,
4677/4 und 4681/1*.

Lage

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt 4,5 km sudoéstlich der Innenstadt an der
Manchinger Stral3e. Dort liegt er stdlich der Manchinger Stra3e zwischen der Einmindung
Eriagstrale und Scheelestrale. Westlich und noérdlich liegt das Gewerbegebiet Manchinger
Stralle, im Stden Ackerflachen und im Osten schliefit sich eine Lagerflache an.

GroRe
Gesamtflache des Geltungsbereiches: ca. 6,68ha 100,0 %
Nettobauland ca. 4,46 ha 66,8 %
Verkehrsflachen ca. 1,39 ha 20,8 %
- Bestand ca. 0,84 ha
- Planung ca. 0,55 ha
Offentliche Griinflichen ca. 0,73 ha 10,9 %
Private Grunflachen ca. 0,10 ha 1,5 %

Beschaffenheit/ Baugrund

Das Gebiet ist durch die Aufnahme- und Ruckfiihrungseinrichtung fur Flichtlinge sowie die
Parkplatze fir das Stadion teilweise bebaut. Das Gelandeniveau wird voraussichtlich im
Rahmen der Erschlielung an die Gelandehdhe der Manchinger Stralle angepasst.

Die Bodenverhaltnisses sind einheitlich durch Kalkpaternia aus Carbonatfeinsand bis -
schluff Gber Carbonatsand bis -kies (Auensediment, braungrau bis graubraun) gepragt.

1/5



1.5

Das Plangebiet befindet sich im wassersensiblen Bereich des Donautals, vgl. Ausfihrungen
dazu im Umweltbericht.

Stadtebauliche und landschaftsplanerische Leitgedanken

Aufgrund des Wachstumsdrucks der Stadt Ingolstadt sollen sidlich der Manchinger Stralle
im direkten rdumlichen Zusammenhang mit den bestehenden Gewerbeflachen zusatzliche
Flachen mit insgesamt ca. 6,7 ha einer gewerblichen Nutzung zugefiihrt werden.

Art der baulichen Nutzung

Die Flachen innerhalb des Bebauungsplanes werden als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO
ausgewiesen. Hierbei werden Einzelhandelsbetriebe, Bordelle, bordellahnliche Betriebe,
Vergnugungsstatten, Lagerplatze fur Schrott, Abfélle, Autowracks und ahnlich wirkende
Lagerflachen ausgeschlossen.

Die Festsetzung zur Unzuldssigkeit von Vergnigungsstatten, Bordellen, bordellartige
Betriebe und Lagerplatzen fir Schrott, Abfalle, Autowracks und ahnlich wirkende
Lagerflachen wurde getroffen, um einer Entwicklung entgegenzuwirken, die in nicht
entsprechend reglementierten Gewerbegebieten haufig zu einer unerwiinschten
Konzentration solcher Nutzungen fiihrt. Besonders im Hinblick auf die unmittelbare Nahe zu
naturschutzfachlich wertvollen Flachen, die Nahe zu offentlichkeitswirksamen Nutzungen
wie dem Stadion und der Entwicklung des Innovationscampus auf dem neuen IN-Campus-
Gelande in unmittelbarer Nahe wird diese Festsetzung als zielfiihrend betrachtet.

Der 6stliche Bereich des Gewerbegebiets Sldost ist fast ausschlief3lich durch eine rein
gewerbliche Nutzung gepragt. Der Einzelhandelsbesatz, vor allem der grof¥flachige
Einzelhandel, konzentriert sich entlang der Manchinger Strale sowie teilweise im Umfeld
des Kreuzungsbereiches Eriagstrale/ Manchinger Stralle. Durch den Ausschluss von
Einzelhandelsbetrieben soll die bestehende, weitgehende Trennung der Handels- und
Gewerbenutzung im Gewerbegebiet Stdost in ihrer Form erhalten bleiben. So kénnen u.a.
auch Stérungen gewerblicher Art durch Larm und Geruchsemissionen die sich auf die
Einzelhandelsnutzung auswirken sowie umgekehrt die hohe Verkehrs- und Kundenfrequenz
die Beeintrachtigungen und Stérungen der gewerblichen Nutzung nach sich ziehen kénnen,
vermieden werden.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung sowie die Uberbaubaren Grundstiicksflachen lehnen sich
grundsatzlich an den umgebenden rechtskraftigen Bebauungsplanen an. Um dem hohen
Flachenbedarf innerhalb der Wachstumsregion Ingolstadt Rechnung zu tragen, werden eine
Grundflachenzahl von 0,60 und eine Geschossflachenzahl von 1,40 festgesetzt. Damit wird
einer Ubermafigen Versiegelung entgegengewirkt, jedoch eine dichte Bebauung erméglicht.
Die festgesetzte Wandhéhe von maximal 16 m orientiert sich an der bestehenden
Hohenentwicklung im Gewerbegebiet Siidost.

Bauweise

Als Bauweise wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, in der Gebaude auch eine
Lange von mehr als 50 m aufweisen dirfen. Da durch den Bebauungsplan groRRe
Gewerbeflachen zur Verfigung gestellt werden sollen, kénnen hier auch Nutzungen mit
entsprechender Gebaudegroe angesiedelt werden.

Dachform

Als zuldssige Dachform werden Flachdacher festgesetzt. Als Flachdacher sind
flachgeneigte Dacher mit einer Neigung bis max. 7° zulassig. Darlber hinaus ist bei
Flachdachern eine Dachbegriinung festgesetzt, die einen Beitrag zum Klimaschutz und der
biologischen Artenvielfalt leisten kann (siehe nachfolgenden Punkt ,,Griinordnung®).

Griinordnung

Durch die Festsetzung von offentlichen Grinflachen wird eine vertragliche Einbindung in
das Landschaftsbild erzielt und insbesondere eine Abschirmung gegenlber den 6stlich
angrenzenden kartierten Biotopbereichen (IN-1452-000: Sukzessionsflache auf sandiger
Abgrabung zwischen Manchinger Stralle und Niederfeld) angestrebt. Die o6ffentlichen
Grunflachen entlang der Erschlieungsstrale in Nord-Sid-Richtung dient als Leitstruktur fur
Fledermause und ist in der saP als CEF-MalRnahme fir die Rodung der Heckenstrukturen
entlang der ehemaligen Bahntrasse gefordert.
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1.6
1.6.1

1.6.2

Sudlich entlang der Manchinger wird eine 6ffentliche Griinflache festgesetzt, die sich nach
Osten hin verschmalert. Zusatzlich wird stdlich des dort gefiihrten Geh- und Radwegs eine
private Grinflache fortgefiihrt. In diesen beiden Griinflachen wird eine Baumreihe entlang
der Manchinger Stra’e umgesetzt.

Ziel der Grinordnung ist vorrangig eine Vernetzung der Bereiche durch entsprechende
Freiflachen und Baumpflanzungen und eine Verzahnung mit den umliegenden Biotopen und
Landschaftsschutzgebieten. Durch eine grinordnerische Gestaltung nicht Uberbauter
Grundstucksflachen kann Regenwasser auf natlrliche Weise versickern und damit zum
Erhalt lokalklimatischer ~ Verhaltnisse  beitragen.  Unkontrollierter ~ Abfluss  bei
Starkregenereignissen kann durch eine gezielte Gestaltung von Grunflachen ebenfalls
minimiert werden. Die Arbeitsbedingungen der in Gewerbegebieten tatigen Menschen kann
durch eine aktive Gestaltung der Freiflachen positiv beeinflusst werden und ermdglichen
gegebenenfalls eine gesunde Arbeitspausengestaltung. Die Begrinungs- und
Gestaltungssatzung der Stadt Ingolstadt ist im Rahmen der konkreten Bauantrage zu
bertcksichtigen.

Im Rahmen des Umweltberichtes werden gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Belange des
Umweltschutzes genauer beschrieben und die Eingriffsermittlung mit Festsetzung der
notwendigen Ausgleichsmalinahmen erldutert.

ErschlieBung

StraBen und Wege

Das Baugebiet wird Uber die bestehende Manchinger Stralle (Kreisstralle IN 12)
erschlossen.

Die Zu- und Abfahrten fiir die noérdlichen Grundstiicke im geplanten Baugebiet kdnnen nur
als Rechtsabbieger erfolgen, da der Verkehrsfluss der Manchinger Stral3e in der Nahe des
Knotenpunktes Manchinger StralRe/Eriagstrale keine weiteren Linksabbiegerspuren
aufnehmen kann. Diese Zufahrten sind abhangig von dem kinftigen Grundstiickszuschnitt
und missen im Rahmen der konkreten Bauantrage mit dem Amt fir Verkehrsmanagement
und Geoinformation abgestimmt werden und sind daher nicht rdumlich bindend festgesetzt.
Im Kreuzungsbereich Manchinger  StralRe/ErschlieBungsstralle kénnen aus
verkehrstechnischen Griinden keine weiteren Zufahrten ermdglicht werden, weshalb hier
ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt wird. Im Westen des Plangebietes ist eine
Sammelstral’e in Nord-Sud-Richtung vorgesehen, die nach Osten abbiegend in einer
Wendeanlage endet und somit die restlichen Gewerbegrundstiicke erschliet. Durch den
Grunstreifen westlich der ErschlieBungsstrale wird eine Zufahrt zur Flurnummer 4680/5
(Gemarkung Ingolstadt) festgesetzt, um eine ErschlieRBung dieses Flurstiicks zu erreichen.
Im Vorentwurf war der Querschnitt der ErschlieBungsstralRe so dimensioniert worden, dass
eine nachtragliche Gleisfiihrung fir eine StralRenbahn zu gegebener Zeit umgesetzt werden
kann. Im Bebauungsplanentwurf wird eine Flache fir eine Stralenbahn, aufgrund der
Ungewissheit ob und wann eine Realisierung stattfinden wird, nicht konkret festgesetzt. Die
erforderliche Flache wird westlich der geplanten Erschliefungsstralle im Bereich der
offentlichen Grinflache jedoch weiterhin vorgehalten, um zum gegebenen Zeitpunkt in einer
eigenstandigen Planung die Umsetzung einer StralRenbahnlinie realisieren zu kénnen.

Eine Verkehrsuntersuchung fur die gewerbliche Entwicklung stdlich der Manchinger Stralle
wurde durch die IFG beauftragt. Im aktualisierten Sachstandsbericht (Stand Mai 2019) wird
die Aussage getroffen, dass mit der angedachten Ausbauplanung fir den Knotenpunkt
Manchinger Stral3e/ EriagstralRe die Anbindung der Gewerbeflachen leistungsfahig moglich
ist. Bei der O4stlich gelegenen Lichtsignalanlage sind langere Wartezeiten und
Rickstauldangen (max. ca. 400 m) zu erwarten. Die hohe Auslastung an dieser
Lichtsignalanlage ergibt sich mit dem heutigen Ausbauzustand bereits fir den
Prognosenulifall 2003 und wird somit nicht durch die geplanten Nutzungen verursacht.
Abhilfe kdnnte hier eine weitere stadteinwartige Fahrspur schaffen.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung (Wasser, Strom, Gas und Abwasser) ist durch neu zu schaffende
Leitungen und den Anschluss an das bestehende Netz sicherzustellen.

Die bestehenden Leitungen innerhalb des Geltungsbereiches sind nachrichtlich
Ubernommen und nach Mdglichkeit in offentliche Flachen untergebracht worden. An den
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1.8

Stellen, an denen das nicht mdglich war, mussen durch vertragliche Lésungen zwischen
den Leitungstragern und den kinftigen Grundstiicksbesitzern, die Leitungen dinglich
gesichert werden.

Eine bestehende Trafostation im Nordwesten des Gebietes wird in die Planung integriert.

Abwasserbeseitigung

Alle Bauvorhaben sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsanlage,
sowie an die zentrale Abwasserentsorgungsanlage anzuschlieen. Zwischenlésungen sind
nicht moglich.

Das bestehende Gebiet wird im Mischsystem entwassert.

Der Kanal der Stadtentwésserung verlauft in der Manchinger Stral’e und wird im Rahmen
der Erschliefung in der im Westen des Plangebietes vorgesehenen ErschlieBungsstralie
neu verlegt.

Entwasserung

Baugrundverhaltnisse
Aufgrund des kiesig-, sandigen Untergrunds sind die Boden fur die Versickerung von
Niederschlagswasser gut geeignet.

Grundwasser

Aufgrund des Grundwasserflurabstandes von 1,5 — 2,5 m werden Festsetzungen zum
Schutz der baulichen Anlagen getroffen. Hierzu zahlt, dass tief liegende Gebaudeteile mit
druckwasserdichten Wannen zu versehen und ggf. auch gegen Auftrieb zu sichern sind.
Weiterhin sind Kelleréffnungen oberhalb des Bemessungswasserstandes anzuordnen bzw.
wasserdicht auszubilden, sofern sie unterhalb liegen.

Niederschlagswasserbeseitigung / Bauwasserhaltung

Zum temporaren Ruckhalt von Niederschlagswasser nach Starkregenereignissen ist im
Bebauungsplan ein Ruickhaltebecken sowie Entwasserungsmulden im Bereich der
ErschlieBungsstralie vorgesehen. Zusatzlich wird eine Dachbegriinung festgesetzt, womit
Niederschlagswasser zuriickgehalten werden kann.

Anfallendes Bauwasser ist schadlos einen Oberflachengewasser oder einer
Versickerungsanlage zuzuflhren. Hierbei sind die hydraulischen Randbedingungen sowie
ggof. die Einleitungsstelle im Rahmen der Einzelbauantrdge mit den Ingolstadter
Kommunalbetrieben ASR zu klaren.

Immissionen/ Emissionen

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist eine Schalltechnischen Untersuchung, durch das
Biro ACCON erstellt worden. Das Gutachten kommt dabei zu folgendem Ergebnis:

,FUr das geplante Gewerbegebiet wurden die Emissionskontingente festgelegt, die
gewabhrleisten, dass in der Nachbarschaft die maligebenden Orientierungswerte der DIN
18005 Schallschutz im Stadtebau, bzw. die damit wertgleichen Immissionsrichtwerte der
Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm), auch unter Berlcksichtigung
der Vorbelastung durch bereits bestehende Gewerbegebiete, eingehalten werden.

Es wurden die zulassigen Larmkontingente Lgx nach der DIN 45691 von 61 - 63 dB(A) tags
bzw. 45 - 48 dB(A) nachts ermittelt.

Im Zuge der Baugenehmigung fur einen Betrieb, der sich auf dem Bebauungsplangebiet
innerhalb der kontingentierten Flachen ansiedeln méchte, ist entsprechend der DIN 45691:
2006-12 Abschnitt 5 nachzuweisen, dass die im Bebauungsplan festgesetzten
Emissionskontingente  eingehalten werden. Gegebenenfalls  sind geeignete
SchallschutzmalRnahmen vorzusehen.

Aufgrund der verkehrsbedingten Gerduscheinwirkungen vornehmlich an der Manchinger
StralRe wird der Orientierungswert der DIN 18005 von 65 dB(A) tags am nérdlichen Rand
des Plangebiets in einem 25 - 30 m breiten Streifen Uberschritten. Im Zeitbereich nachts
wird der Orientierungswert von 55 dB(A) am nérdlichen Rand des Plangebiets in einem 45 -
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50 m breiten Streifen Uberschritten. In  den genannten Bereichen sind
Schallschutzmallnahmen zur Verbesserung der schalltechnischen Situation vorzusehen.

Unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Nutzungen (Gewerbe) und der
ErschlieBungssituation empfehlen wir im vorliegenden Fall den erforderlichen Schallschutz
ausschlieBlich durch passive Schallschutzmal3nahmen an den geplanten Geb&uden sicher
zu stellen. Hierfur wurden die Larmpegelbereiche nach DIN 4109 fur unterschiedliche
Nutzungen ermittelt.”

Entsprechende Festsetzungen sind im Bebauungs- und Grinordnungsplan in Abstimmung
mit dem Umweltamt Gbernommen.

Altlasten

Die Altablagerungen auf den Flursticken mit der Nummer 4648, 4648/1 und 4649
(Gemarkung Ingolstadt) sind nach einer orientierenden Untersuchung keine
Altlastenverdachtsflachen im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG). Auf
den Flursticken 4648 und 4648/1 (Gemarkung Ingolstadt) bestand zwar eine ehemalige
Kiesflache, von dieser geht jedoch keine Gefahr fir die Schutzgiter Mensch und
Grundwasser gem. BBodSchG aus, da keine schadlichen Bodenverunreinigungen
vorliegen.

Nach einer historischen Erhebung konnte der Altlastenverdacht fiir die Flurstiicke mit den
Nummern 4672, 4673, 4674 und 4681/1 (Gemarkung Ingolstadt) ausgeraumt werden.

Das Flurstick mit der Nummer 4681/1 (Gemarkung Ingolstadt) stellt einen ehemaligen
Bahnkorper dar. Der Gleisschotter sowie der Unterbau im Bereich der ehemaligen Bahnlinie
sind separat auszuheben, in Haufwerken zu lagern und auf alle relevanten Schadstoffe
(nach Abstimmung mit Umweltamt und Wasserwirtschaftsamt) zu untersuchen und
anschlielend ordnungsgeman zu verwerten und zu entsorgen.

Die Grundstiicke 4367/3, 4367/7, 4643/3, 4664/4, 4665, 4668, 4669, 4670, 4671, 4677/4
(Gemarkung Ingolstadt) wurden im Rahmen der Nutzung als Parkplatzflachen auf
Kampfmittel untersucht und sind somit frei von Kampfmitteln.

Die Grundstiicke 4672, 4673 und 4674 (Gemarkung Ingolstadt) miissen vor ihrer Bebauung
auf Kampfmittel untersucht werden. Derzeit wird eine Untersuchung der Flachen beauftragt.
Das Ergebnis wird im weiteren Verfahren eingearbeitet.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Fir die nicht vermeidbaren Eingriffe sind sowohl MaRnahmen zur Sicherung der
kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitdt (CEF-Malinahme) als auch Ausgleichsflachen
festgesetzt. Die erforderlichen Ausgleichsflachen von 12.442 m? werden aulRerhalb des
Baugebietes nachgewiesen.

Zur Abarbeitung der Eingriffsregelung wird der vom Bayerischen Staatsministerium fur
Landesentwicklung und Umweltfragen zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
herausgegebene Leitfaden 'Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft' in der erganzten
Fassung vom Januar 2003 angewandt.

Dazu wird auf die Ausfihrungen im Umweltbericht als Teil der Begriindung verwiesen.

Bodendenkmaler

Nach der Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege vom
13.10.2017 ist mit archaologischen Bodenfunden nicht zu rechnen.

Ein entsprechender Hinweis auf die Meldepflicht nach Art.8 DSchG ist nach jetzigem
Erkenntnisstand ausreichend.

1/9



.12

Kosten

Die zu erwartenden Kosten wurden im Rahmen einer Kostenannahme ermittelt. Somit fallen
Kosten fur folgende Ma3nahmen im Rahmen der ErschlieBung des Gewerbegebietes an:

Kanalbaumalnahmen
Strallenum-/ ausbau
Grinordnung
Ausgleichsmaflinahmen

Aufgestellt am 01.02.2018, ergénzt 16.05.2019

Y. Somnde

Volker Schindler / Ulrich von Spiessen

Wolfgang Weinzierl Landschaftsarchitekten GmbH
Parkstralte 10

85051 Ingolstadt

Tel.: 0841/96641-13

Fax: 0841/96641-35

Email: vonspiessen@weinzierl-la.de
www.weinzierl-la.de

283.250,00 €
1.470.050,00 €
162.500,00 €
87.600,00 €
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% Stadt Ingolstadt

Bebauungs- und Grunordnungsplan 177 V
,,GE sudlich der Manchinger Strale*

Umweltbericht nach § 2a BauGB

WOLFGANG
WEINZIERL
LANDSCHAFTS-
ARCHITEKTEN

Stand: 10.05.2019
Wolfgang Weinzierl
Landschaftsarchitekten GmbH
Parkstrale 10
85051 Ingolstadt

Tel. 0841 96641-0

Fax 0841 96641-25
info@weinzierl-la.de
www.weinzierl-la.de



Stadt Ingolstadt Seite 1
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1. Einleitung

Neben dem hohen Bedarf an Wohnbauland in Ingolstadt, besteht auch eine gro’e Nachfrage
an unbebauten Grundstlicken flr den Gewerbesektor. Da die Flachenpotentiale hierfir knapp
sind bzw. die entsprechenden Grundstlicksgrofsen nicht zur Verfligung stehen, sollen die Fla-
chen sidlich der Manchinger Stral’e zu Gewerbeflachen entwickelt werden.

Das Plangebiet liegt im Siidosten der Stadt, derzeit wird die Flache teilweise als Parkplatz fir
das Stadion an der Eriagstrale genutzt. Auf einer Teilflache besteht seit 2014 die Erstaufnah-
meeinrichtung fur Flichtlinge, die derzeit bis 2025 genehmigt ist. Im Norden grenzt das Gewer-
begebiet ,Noérdlich der Manchinger Strafe” und im Westen das Gewerbegebiet ,Manchinger
Stralte an. Im Suden und Osten grenzen landwirtschaftliche Flachen und direkt dstlich eine
Lagerflache in einer ehemaligen Kiesgrube an.

11 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Im Umfeld des verfahrensgegenstandlichen Plangebietes gibt es folgende Bebauungsplane:
Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 177 P A | - ,Bayernoil-Siid“ (31.03.2011)
Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 177 P - ,Bayernoil-Sud® (20.05.2009)
Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 177 N ,GE ndrdlich der Manchinger Stral3e beidseitig der
Scheelestralle” (26.02.2003)
Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 177 O ,Zwischen Manchinger Str. und Franziskanerwas-
ser* (03.10.1996)
Bebauungsplan Nr. 177 D ,Eriag West® (12.06.1986)
Bebauungsplan Nr. 177 E ,Eriag Sid*“ (05.06.1986)

Mitte der 1980-er Jahre wurden im Umfeld der ehemaligen Bayernoil Raffinerie mit der Auswei-
sung von Gewerbegebieten begonnen. Dieser Standort entlang der Manchinger Stral’e wurde
sukzessive erweitert und stellt mittlerweile das gréfite zusammenhangende Gewerbegebiet der
Stadt dar.

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes und ihrer Begriindung

Im Rahmen der allgemeinen gesetzlichen Grundlagen sind das Baugesetzbuch, die Natur-
schutzgesetze, die Wassergesetzgebung, das Bundes-Bodenschutzgesetz, die Immissions-
schutzgesetzgebung und die Denkmalpflege zu bertcksichtigen.

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan 177 V ,GE sudlich der Manchinger Stral3e* umfasst
folgende Grundstlicke der Gemarkung Ingolstadt mit den Flurnummern 4367/3, 4649, 4664/4,
4665, 4668, 4669, 4670, 4671, 4672, 4673, 4674 und 4677/4 sowie Teilflachen der Flurnum-
mern 4367/7, 4643/3 und 4681/1.

Im guiltigen Flachennutzungsplan der Stadt Ingolstadt ist der zur Uberplanung anstehende Be-
reich zum Grolteil als gewerbliche Bauflache dargestellt. Kleinere Teile des Plangebietes sind
im sudlichen Bereich als Sukzessions-/ Pflegeflache und im westlichen Teil als Flache fir
Bahnanlagen gekennzeichnet. Die ErschlieBung erfolgt Gber die Manchinger Strale.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Natur- und Landschaftsschutzgebiete. Die
Naturschutzgebiete ,Donauauen an der Kélberschiitt“ und ,Alte Donau mit Brenne* befinden
sich in einem Kilometer Entfernung. Das Landschaftsschutzgebiet ,Auwaldreste sidlich der
Wankelstral3e” liegt nordlich der Manchinger Stral3e. Die Biotopflache ,Sukzessionsfléche auf
sandiger Abgrabung zwischen Manchinger Stral3e und Niederfeld” schlie3t dstlich des Plange-
bietes an und weitere kartierte Biotopflachen liegen in der ndheren Umgebung (vgl. Kapitel
2.1.2).
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Das weitere Umfeld des Plangebietes ist gemall dem Regionalplan Ingolstadt, Region 10
(Stand 2007) im Norden und Osten als Regionaler Griinzug, sowie als landschaftliches Vorbe-
haltsgebiet und als Schwerpunktgebiet des regionalen Biotopverbundes ausgewiesen.

I 1 .:ﬁbﬂﬂ}{h J* JIXIX “’(; ’ :_ T . I. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

a) verbindliche D
< “ Natiirliche Lebensgrundlagen
”(_ g Landschaftiches Vorbehaltsgebiet
A Regionaler Griinzug
_‘ “.I b) erld D 1 verbaler Ziele
1, o -
I I Vorgeschlagenes Schutzgebiet
i . ., ~ <  wWiKE imIgIEI& o1 man Ziel 10.8;
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I QIR (141 1L -
gsee A I? \ mw&"m Il. Bestehende Nutzungen und F: zungen
'- Nederl _,> SR s
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ler i
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4]‘3 ’ %‘\% Jm_mim. Grenze des Naturparks Altmihital

Flachen;

Wohnbauflache, gemischte Bauflache und
Sonderbauflache

Abb. 1. Auszug Regionalplan Ingolstadt, Region 10, Karte 3 ,Landschaft und Erholung*

Das Plangebiet und dessen Umfeld sind gemal dem Landschaftsentwicklungskonzept der Re-
gion Ingolstadt (LEK 1996) laut Karte 4.2 ,Zielkarte Wasser* als Gebiet mit besonderer Bedeu-
tung fur den Schutz des Grundwassers vor Eintragen (hohe natirliche Grundwasserempfind-
lichkeit) gekennzeichnet. In den restlichen Zielkarten ist das Plangebiet entweder als Sied-
lungsgebiet dargestellt oder fur das Ziel von allgemeiner Bedeutung. Hieraus resultiert, dass
das Plangebiet in der Karte 5.1 ,Innerfachlicher Zielabgleich® als Siedlungsgebiet dargestellt ist
und somit keine Konflikte bei der Zielumsetzung zu erwarten sind.
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2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen ein-
schlieBlich der Prognose bei Durchfuhrung der Planung

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs- und Grinordnungsplanes werden alle
Schutzglter nach UVPG in ihrem Bestand und ihrer Wertigkeit beschrieben sowie die Auswir-
kungen des Vorhabens auf die Schutzguter analysiert und bewertet.

Fur die Beschreibung und Bewertung der Umwelt sowie der Auswirkungen des Vorhabens wird
ein verbal-argumentativer Methodenansatz gewahlt. Dabei werden drei Stufen unterschieden:
geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Auf eine numerisch gestufte Bewertungsmatrix zu den
einzelnen Schutzgutern wird verzichtet.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens hat es vertiefende Untersuchungen flir das Bearbei-
tungsgebiet geben (schalltechnische Untersuchung, Verkehrsuntersuchung, artenschutzrechtli-
che Prifung saP), deren Ergebnisse im weiteren Verfahren bertcksichtigt werden.

21 Bewertung der Umweltauswirkungen

211 Schutzgut Mensch

Bestandsbeschreibung:

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes liegt zum gréften Teil auf ehemals
landwirtschaftlichen Flachen. Diese wurden im Rahmen der Erbauung des AUDI-Sportparks
zum Teil zu Parkplatzflachen umfunktioniert. Die Erschlielung erfolgt Uber die Manchinger
Stralde, die Anbindung an das Uberoértliche StralRennetz erfolgt Gber die Bundesautobahn A9 in
ca. 2 km Entfernung. Auf dem nordwestlichen Teilbereich des gegenstandlichen Plangebietes
steht seit 2014 die Erstaufnahmeeinrichtung fiir Fllichtlinge, die nach gegenwartigem Stand bis
2025 genehmigt ist.

Das Orts- und Landschaftsbild wird vor allem durch die umgebenden Gewerbegebiete im Nor-
den und Westen gepragt. Im Siden und Osten geht der Siedlungskérper der Stadt Ingolstadt in
landwirtschaftliche Flachen Uber. Die Donau befindet sich ca. zwei Kilometer ndrdlich des Pla-
nungsgebietes.

Die nachstgelegene, zusammenhangende Wohnbebauung befindet sich ca. 700 m sudlich
(Niederfeld) und eine Hofstelle ca. 750 m dstlich des Planungsgebiets. Der geschlossene Sied-
lungskorper der Stadt Ingolstadt befindet sich in einer Entfernung von 1.800 m (Kothau) west-
lich der Bundesautobahn A9. Manching befindet sich sidlich des Plangebiets in einer Entfer-
nung von ca. 2.200 m.

Einrichtungen zur Naherholung sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die dafur geeigneten Fla-
chen befinden sich an der Donau mit dem Donauradweg. Im Ortsteil Niederfeld wird der ehema-
lige Kiesweiher (,Schwenkweiher) im Sommer als Badesee genutzt.

Die umgebenden Gewerbegebiete entlang der Manchinger Stral3e sind als Vorbelastung fir das
Schutzgut Mensch zu werten.

Baubedingte Auswirkungen: Wahrend der BaumafRnahmen sind folgende baubedingte Auswir-
kungen zu erwarten:

LKW Verkehr und Maschinen- bzw. Baularm

Erschitterungen durch Bodenausbau und Bodenverdichtungen

Staubentwicklung aufgrund der Bautatigkeiten

allgemeine Veranderungen im Landschaftsbild aufgrund der Bautatigkeiten u. a. durch

Baukrane

Lichtimmissionen bei Nachtbaustellen oder Baustellenbeleuchtung im Winterhalbjahr
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Insgesamt sind unter Beachtung der Vorbelastungen aus den angrenzenden Nutzungen keine
erheblichen baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.

Anlagebedingte Auswirkungen: Die bisherige Nutzung als Parkplatzflache und Landwirtschafts-
flache wird durch die angestrebte Entwicklung — Ansiedlung neuer Gewerbebetriebe - stark ver-
andert. Andererseits werden durch die Ansiedlung neuer Gewerbebetriebe Arbeitsplatze ge-
schaffen. Flachen die bisher fir die Landwirtschaft zur Verfligung standen, gehen durch die
Ausweisung als Gewerbegebiet verloren.

Betriebsbedingte Auswirkungen: Durch eine gewerbliche Nutzung kann das Schutzgut Mensch
vor allem durch den induzierten Verkehr sowie betriebsbedingten Larmemissionen beeintrach-
tigt werden. Eine erhdhte Schadstoffbelastung sowie ein erhdhter Larmpegel fiihren zu einer
verminderten Aufenthaltsqualitat. Die nachsten Wohnquartiere befinden sich jedoch in so gro-
Rer Entfernung, dass hierdurch keine negative Beeintrachtigung zu erwarten ist. Dies wird auch
durch das Schallgutachten der Fa. ACCON bestatigt.

Ergebnis: Das Schutzgut Mensch wird neben den baubedingten auch durch die betriebsbeding-
ten Auswirkungen beeintrachtigt. Da jedoch die umgebenden Gewerbegebiete selbige Auswir-
kungen auf das Schutzgut produzieren, ist nur von einer Verstarkung und nicht von neuen Be-
eintrachtigungen auszugehen. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind somit insge-
samt als gering zu bewerten.

Das Schallgutachten der Fa. ACCON fiuhrt zu den Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch
folgendes aus:

LAufgrund der verkehrsbedingten Gerduscheinwirkungen vornehmlich der Manchinger Stral3e
wird der Orientierungswert der DIN 18005 von 65 dB(A) tags am nérdlichen Rand des Plange-
biets in einem ca. 25-30 m breiten Streifen lberschritten. Im Zeitbereich nachts wird der
Orientierungswert von 55 dB(A) am nérdlichen Rand des Plangebiets in einem ca. 45-50 m
breiten Streifen (iberschritten. In den genannten Bereichen sind Schallschutzmallnahmen zur
Verbesserung der schalltechnischen Situation vorzusehen.

Unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Nutzung (Gewerbe) und der ErschlieBungssituation
empfehlen wir im vorliegenden Fall den erforderlichen Schallschutz ausschlie8lich durch passi-
ve SchallschutzmalBnahmen an den geplanten Gebé&uden sicher zu stellen. Hierfiir wurden

die Larmpegelbereiche nach DIN 4109 fiir unterschiedliche Nutzungen ermittelt.

Fir schutzbediirftige Rdume bei rein gewerblicher Nutzung (z.B. Biirordume) ergibt sich entlang
der Manchinger Str. gemaR DIN 4109 maximal der LPB V.

Fir schutzbediirftige Rdume von Betriebsleiterwohnungen (z.B. Wohn-/ Schlafzimmer) ergibt
sich entlang der Manchinger Str. gemé&l3 DIN 4109 maximal der LPB VI.

Néchtliche Aufenthaltsrdume (Schlaf- und Kinderzimmer von Betriebsleiterwohnungen) mit
AuBBenlarmpegeln > 50 dB(A) sind zudem mit schallgeddmmten Belliftungseinrichtungen aus-
zustatten, sofern die Liiftung nicht zur leisen, ldrmabgewandten Geb&udeseiten hin erfolgen
kann.“

2.1.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Bestandsbeschreibung:
Entsprechend den naturrdaumlichen Vorbedingungen (Boden, Wasser, Klima) bildet der Feldul-
men-Eschen-Auenwald mit Grauerle im Komplex mit Giersch-Bergahorn-Eschenwald die poten-

Mai 2019 Wolfgang Weinzierl Landschaftsarchitekten GmbH > Parkstrae 10 » 85051 Ingolstadt



Stadt Ingolstadt Seite 7
Umweltbericht zum Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 177 V ,GE stidlich der Manchinger StraRe*

tielle natiirliche Vegetation im Planungsgebiet’. Aufgrund der Vornutzung, sowie der aktuellen
Nutzung (Parkflachen und Aufnahmeeinrichtung fir Flichtlinge) weicht die reale Vegetation
jedoch stark von der potentiell-nattirlichen Vegetation ab. Diese beschrankt sich auf Gehdlzsuk-
zession im westlichen Randbereich des Vorhabengebietes.

Landschaftsschutzgebiete (vgl. Abb. 2)

Nordlich der Manchinger Stralie stehen die dort vorkommenden Auwaldreste als Landschafts-
schutzgebiet ,Auwaldreste sidlich der Wankelstrafte“ (ID: LSG-00501.01) unter Schutz.

Das Landschaftsschutzgebiet dient der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts. Hierzu gehéren
Schutz und Erhalt typischer ortsansassiger Tier- und Pflanzenarten, sowie die Vernetzung di-
verser Populationen (vgl. Verordnung der Stadt Ingolstadt tber das Landschaftsschutzgebiet
~Auwaldreste sudlich der Wankelstrale® vom 12.10.1996).

Ned s »
T Sra \
& /“’0. S o : 5 = o2
Slran .\;_\\"‘ Gewerbegebiet
Sa 2 - = {\@ < ok
& N A4 An der Manchinger

; - Straf3e
LSG-00501.01

A -
Gewerbegebiet._j,-

An der Manchinger %/

KT
’C"rur/ O
9e C
= Straike Yap,

Vorhabengebiet

Abb. 2. Verortung der Landschaftsschutzgebiete (vgl. Bayernatlas
https://geoportal.bayern.de/bayernatlas, 2018)

Kartierte Biotope:

Im Geltungsbereich selbst befinden sich keine amtlich kartierten Biotope. Die Flache des Land-
schaftsschutzgebietes Uiberschneidet sich mit Flachen die als Biotope kartiert wurden (IN-1447
+1451).

Unmittelbar 6stlich des Plangebietes befindet sich der nachfolgend beschriebene Biotop.

IN-1452-000:
Sukzessionsflache auf sandiger Abgrabung zwischen Manchinger Strafl’e und Niederfeld

' vgl. Bayernatlas (2018) https://geoportal.bayern.de/bayernatlas
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,Geblsch- bzw. Gehblzsukzession mit Sal-, Purpur-, Bruch- und Silberweiden, Schlehen, Bir-
ken, Silberpappeln auf sandigen Ablagerungen (zusammengeschobenem Material) angrenzend
zu einer Abgrabungsflache. Letztere besitzt groBere Rohbodenanteile - vorwiegend sandiges
Substrat- randlich auch feinkiesig. Die Abgrabungsfldache ist mit mageren Griinland- bzw. Ru-
deralfluren (u.a. mit Schafgarbe, Glatthafer, Rainfarn, Wilde Mé&hre, Taubenkropf, Zypressen-
wolfsmilch, Johanniskraut, Steinklee, Nachtkerze) liickig bewachsen.

Punktuell treten jedoch auch Neophyten (Goldrute) auf.”

Im naheren Umfeld des Plangebietes befinden sich dartber hinaus folgende amtlich kartierten
Biotope (vgl. nachfolgende Abbildung)

IN-1447-000: Altlaufrinne im Bezirk SO, mit Gehdlzsaum

IN-1450-000: Grasreiche Magerrasenbrache bzw. magerer Altgrasbestand und Gebulsche im Be-
zirk SO

IN-1451-000: "Straussenletten" Bezirk Stdost: Trockene Altlaufschlinge mit Gehdlzbestand
IN-1453-000: Feldhecke mit magerem Altgrasrest an der 6stlichen Stadtgrenze, nérdlich Nieder-
feld

IN-1454-000: Baggersee mit Réhricht- und Gehoélzsaum nérdlich Niederfeld

—a — o
— e
2.0, 8 IN-1450-000 =
U'S; 7S = ) o\ o Gewerbegebiet _
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IN-1451-000 = g Stralie A
= e = ==
T e e—
=y IN-1447-000 57
M'?’}f‘.-‘ Gewerbegebiet._;.- = - ' =
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K.quﬂ
()
- .
Vorhabengebiet E=——177] n
/it‘f;,,}g
&ra
IN-1452-000 T
% —
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Abb. 3. Biotopkartierung Verortung (vgl. Bayernatlas https://geoportal.bayern.de/bayernatlas, 2018)
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Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturhaushalt

Laut dem Landesbund fur Vogelschutz in Bayern e.V. (LBV) (vgl. Frihzeitige Behordenbeteili-
gung gem. § 4 Abs. 1 Bau GB, Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e.V. vom 15.08.2018)
befindet sich im nordwestlichen Teil des Planungsbereiches eine Sukzessionsflache von be-
sonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt. Hierbei handelt es sich um einen Gehdlzstreifen
von 10 m Breite und 300 m Lange der sich auf der ehemaligen Bahntrasse in den letzten Jah-
ren entwickelt hat. Der besondere Wert dieser Flache liegt in der Ansammlung von heimischen
Gehdlzen und dem Wechsel mit offenen, sandigen Strukturen, die bereits jetzt der Odland-
schrecke (Oedipoda caerulescens) als Habitat dienen. Des Weiteren wird vermutet, dass die
Zauneidechse (Lacerta agilis) hier ansassig ist.

Laut der speziellen artenschutzrechtlichen Prufung (saP) der Okologisch-Faunistischen Ar-
beitsgemeinschaft, Schwabach (OFA, Dezember 2018) konnte die Zauneidechse auch in meh-
reren Ortsbegehungen nicht nachgewiesen werden.

Artenschutzkartierung
Die Artenschutzkartierung Bayern des LfU (Stand Dezember 2017) weist innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Plangebietes keinen Nachweis auf.

Baubedingte Auswirkungen: Primar sind Funktionsverlust oder Funktionsbeeintrachtigung von
Tier- und Pflanzenlebensraumen durch baubedingte mechanische Beanspruchung oder Entfer-
nen der Vegetationsdecke nur in geringem Malie zu erwarten, da der Groldteil der Geltungsfla-
che bereits versiegelt/teilversiegelt ist. Die einzig relevante Beeintrachtigung findet durch Ver-
siegelung einer Teilflache der Sukzessionsflache im Bereich der alten Bahntrasse statt.

Darutber hinaus kénnen durch Bauldarm, Staub und Licht Lebensraume von Tieren und Pflanzen
temporar beeintrachtigt werden. Baubedingte Standortverdnderungen (Grundwasserabsen-
kung, Bodenverdichtung, Veranderung des Makroklimas) kénnen indirekt zu Funktionsverlust
und — Beeintrachtigungen von Lebensraumen fihren.

Anlagebedingte Auswirkungen: Durch die Ausweisung als Gewerbegebiet wird Boden versiegelt
und geht natirlicher Retentionsraum fiir die Versickerung von Niederschlagswasser verloren.
Vorhandene Vernetzungsfunktionen zwischen verschiedenen Lebensraumen werden ggf. un-
terbrochen bzw. gestort. Durch die ErschlieBungsmalRnahmen im Osten muss ein Teil des
durch Sukzession entstandenen Gehdlzaufwuchses und ein Teil der ostseitigen Hecke beim
ehemaligen Bahndamm gerodet werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen: Funktionsverlust oder -beeintrachtigung von Tierlebensraumen
im naheren Umfeld entstehen durch Larm und optische Storeffekte. Die Bebauung und Ver-
kehrserschlieBung kann durch Larmimmissionen und Beunruhigung durch Fahrzeuge oder
Menschen sowie durch nachtliche Beleuchtung zu Stoérung bis hin zu Vergramung von Tierarten
im naheren Umfeld fuhren. Betriebsbedingt sind in den Randbereichen der angrenzenden Le-
bensradume Auswirkungen vor allem beim Biotopverbund nicht auszuschlieRen.

Ergebnis:
Bau- und Anlagenbedingt sind Veranderungen in den Lebensraumen von Tier- und Pflanzenar-

ten zu erwarten. Dies betrifft vor allem Funktionsverluste (Teilbereich der ehemaligen Bahntras-
se) und Funktionsbeeintrachtigungen durch den Betrieb des Gewerbes. Fir die Verluste und
Beeintrachtigungen sind in der saP MalRnahmen vorgeschlagen, die im Bebauungs- und Griin-
ordnungsplan als Ausgleichsflachen bzw. CEF-MalRnahme festgesetzt wurden.
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2.1.3 Schutzgut Boden/Flache

Bestandsbeschreibung:

Nach der Ubersichtsbodenkarte von Bayern M = 1:25.000 liegt innerhalb des Geltungsbereichs
84a Fast ausschlielllich Kalkpaternia aus Carbonatfeinsand bis -schluff (iber Carbonatsand bis -
kies (Auensediment, braungrau bis graubraun) (Vgl. Bayernatlas 2018) vor. Das Ruckhaltever-
mogen des Bodens fir Schwermetalle ist als sehr hoch eingestuft.

Die natiirliche Ertragsfahigkeit des Standortes ist ebenfalls als sehr hoch eingestuft.?

Der Standort ist aufgrund der Auffiullungen im Uberwiegenden Teil (Parkplatze) als erheblich
anthropogen verandert zu bezeichnen.

g

\\\ \_\
Fast ausschlielich Kalkpaternia aus Carbonat- o~
feinsand bis -schluff iber Carbonatsand bis \‘n,
-kies (Auensediment, braungrau bis graubraun \\‘-R

e

-

i
o e

Abb. 4. Auszug aus der Bodenkarte 1:25.000 (UmweltAtlas Bayern (Bayerisches Landesamt fir Umwelt:
www.umweltatlas.bayern.de)

Der Bereich der Parkplatze ist bereits Kampfmittelsondiert, flr die sidlichen Flachen ist eine
Kampfmittelsondierung noch durchzufihren.

Der ehemalige Gleiskérper der Bahnlinie ist abfallrechtlich beim Ausbau der ErschlieRungsstra-
Re zu entsorgen.

Baubedingte Auswirkungen: Der Standort ist als stark anthropogen veranderter Standort zu
bezeichnen. Durch die Vorbelastung wird daher von keinen erheblichen baubedingten Auswir-
kungen auf das Schutzgut ausgegangen.

Anlagebedingte Auswirkungen: Aufgrund der geplanten Nutzung sind keine anlagebedingten
Auswirkungen fur das Schutzgut Boden zu erwarten.

2 UmweltAtlas (Bayerisches Landesamt fir Umwelt), www.umweltatlas.bayern.de
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Betriebsbedingte Auswirkungen: Da nicht beabsichtigt ist produzierendes Gewerbe anzusie-
deln, wird nach gegenwartigem Projektstand von keinen erheblichen betriebsbedingten Auswir-
kungen ausgegangen.

Ergebnis: Mit der Ansiedlung von Gewerbebetrieben werden die Auswirkungen auf das Schutz-
gut Boden im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB als relativ gering eingestuft.

2.1.4 Schutzgut Wasser

Bestandsbeschreibung:
Im Planungsgebiet selbst sind keine Wasserschutzgebiete zum Schutz des Grundwassers als
menschliche Lebensgrundlage vorhanden.

Das Plangebiet befindet sich im wassersensiblen Bereich. "Diese Gebiete sind durch den Ein-
fluss von Wasser gepragt und werden anhand der Moore, Auen, Gleye und Kolluvien abge-
grenzt. Hier kann es durch lber die Ufer tretende Fliisse und Bédche, Wasserabfluss in sonst
trockenen Télern oder hoch anstehendes Grundwasser zu Uberschwemmungen und Uberspii-
lungen kommen."

Plangebiet

Abb. 5. Wassersensibler Raum in Griin eingefarbt (vgl. Bayernatlas
https://geoportal.bayern.de/bayernatlas, 2018)

Gemall dem UmweltAtlas Bayern (2019) ist der Untergrund des Geltungsbereichs hydrogeolo-
gisch als Grundwasserleiter (Quartar) mit hoher bis sehr hoher Durchlassigkeit und in der Regel
sehr geringem bis geringem Filtervermdgen beurteilt.

Die Deckschicht besteht aus Lockergestein mit wechselnder Porendurchlassigkeit.
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Abb. 6. Digitale Hydrogeologlsche Karte 1: 100 000- Grundwassergleichen in m ii. NN (Quelle UmweltAt-
las Bayern)

Aus der vorstehenden Hydrologischen Karte geht hervor, dass der Grundwasserstand im Un-
tersuchungsgebiet bei etwa 361 m . NN ansteht. Vom Stadtteil Rothenthurm in Ingolstadt (362
m U. NN) Richtung GroBmehring nimmt die Grundwasserhdhe ab.

Das ErschlieRungsgebiet hat ein Uberwiegend einheitliches Geldndeniveau, welches bei etwa
363,00 m U NN liegt.

Das Eintragsrisiko von Schadstoffen in das Grundwasser ist flir das Untersuchungsgebiet auf-
grund des hohen Rickhaltevermdgens des Bodens fiir Schwermetalle bei gleichzeitig sehr ge-
ringem bis geringem Filtervermdgen als mittel einzustufen.

Baubedingte Auswirkungen: Der Standort ist im nordlichen Bereich als stark anthropogen ver-
anderter Standort zu bezeichnen (Parkplatze und Erstaufnahmeeinrichtung). Baubedingte Ein-
griffe in den Grundwasserkorper sind nur punktuell zu erwarten.

Anfallendes Niederschlagswasser wird gesammelt und tber Versickerungsmulden bzw. Rigolen
zeitversetzt dem Grundwasserkorper zugefihrt.

Anlagebedingte Auswirkungen: Nach derzeitigem Stand sind keine anlagebedingten Auswir-
kungen flr das Schutzgut Wasser zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen: Nach gegenwartigem Projektstand wird von keinen erhebli-
chen betriebsbedingten Auswirkungen ausgegangen.

Ergebnis: Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB werden
insgesamt als gering eingestuft.
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2.1.5 Schutzgut Klima/Luft

Bestandsbeschreibung:

Der Geltungsbereich ist dem Klimabereich des Donautals zugeordnet; das Klima ist als subat-
lantisch mit kontinentalem Einschlag zu bezeichnen. Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei
7 °C bis 8 °C. Der Jahresniederschlag betragt ca. 700 mm/a. Bedingt durch haufige Inversions-
lagen kommt es in der Talniederung der Donau zu verstarktem Auftreten von Friih- und Spat-
frosten sowie zu Nebelbildungen.

Die umgebenden Donauauwalder sind wichtige Frischluftentstehungsgebiete, die es zu erhalten
und wo sinnvoll méglich zu erweitern gilt.

Baubedingte Auswirkungen: Im Rahmen der Bautatigkeit sind befristete Auswirkungen durch
Staub auf das Schutzgut nicht auszuschlie®en. lhre Auswirkungen sind aber aufgrund der be-
reits heute geschotterten und weitgehenden baum- und strauchfreien Flachen als gering einzu-
stufen.

Anlagebedingte Auswirkungen: Durch Festsetzungen zur Grinordnung (Baum- und Strauch-
pflanzungen) sind die anlagenbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut als gering einzustu-
fen.

Betriebsbedingte Auswirkungen: Die Ansiedlung von Gewerbebetrieben und die damit verbun-
dene Versiegelung von belebter Bodenschicht 1asst geringe betriebsbedingte Auswirkungen im
engeren Umfeld erwarten (Erwarmung).

Ergebnis: Insgesamt sind die Auswirkungen fir das Schutzgut Klima/Luft als gering einzustufen.

2.1.6 Schutzgut Landschaft

Bestandsbeschreibung: Die Landschaft im Plangebiet ist durch die Gewerbeansiedlungen beid-
seits der Manchinger Stral’e sowie die landwirtschaftlich genutzten Flachen sudlich und dstlich
des Plangebietes gekennzeichnet. Eine naturnahe Landschaft ist nur in den nordlich gelegenen
und weitgehend unter Schutz stehenden Auenbereichen der Donau vorhanden.

Baubedingte Auswirkungen: Baubedingt sind wahrend der Bauzeit Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild zu verzeichnen. Aufgrund der Vorbelastung sind diese jedoch als gering zu bezeich-
nen.

Anlagebedingte Auswirkungen: Aufgrund der Vorbelastung (Gewerbegebiet Manchinger Stra-
Re) werden nur mittlere Auswirkungen auf das Schutzgut erwartet. Das neue Gewerbegebiet
orientiert sich mit seiner Nutzung und seiner Bebauung an der umgebenden Bebauung. Auf-
grund der ahnlichen Bebauung im Umland sind keine erheblichen anlagenbedingten Auswir-
kungen zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen: Betriebsbedingt sind mit dem neuen Gewerbegebiet nur gerin-
ge Auswirkungen zu erwarten, da das direkte Umfeld bereits als vorbelastet einzustufen ist.

Ergebnis: Aufgrund der ErschlieBung einer bereits Grolteils versiegelten/teilversiegelten Flache
mit Nahe zur stark frequentierten Manchinger Stral3e sind nur geringe Auswirkungen auf das
Schutzgut Landschaft zu erwarten.
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2.1.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bestandsbeschreibung:
Innerhalb des Geltungsbereichs und auch in der naheren Umgebung sind keine Boden- oder
Baudenkmaler zu finden.

Bau- und anlagebedingte Auswirkungen: nicht betroffen

Betriebsbedingte Auswirkungen: nicht betroffen

Ergebnis: Keine Betroffenheit

3. Eingriffsregelung

3.1 Rechtliche Grundlagen und Methodik der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung

Das Baugesetzbuch enthalt nach § 1a erganzende Vorschriften zum Umweltschutz. Demnach
sind in der Bauleitplanung die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 zu berlick-
sichtigen und bei Eingriffen in Natur und Landschaft nach § 14 BNatschG die naturschutzfachli-
che Eingriffsregelung gemal § 15 BNatschG in Verbindung mit § 1a BauGB anzuwenden. So
ist nach § 1a Abs. 2 BauGB eine mdgliche Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in
Grund und Boden zu ermitteln und in der Abwagung zwischen privaten und 6ffentlichen Belan-
gen nach § 1 Abs. 7 zu bericksichtigen sowie die daraus notwendigen Ausgleichs- und Er-
satzmallnahmen abzuleiten.

3.2  Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Zur Abarbeitung der Eingriffsregelung wird der vom Bayerischen Staatsministerium fur Landes-
entwicklung und Umweltfragen zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung herausgegebene
Leitfaden 'Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft' in der ergénzten Fassung vom Januar
2003 angewandt. Entsprechend dieses Leitfadens wird die Behandlung der naturschutzfachli-
chen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung in vier Arbeitsschritten durchgefuhrt (Leitfaden S.
8):

Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft

Schritt 1| (Bestandsaufnahme)

Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung
Schritt 2 der Planung im Hinblick auf Verbesserungen fur Naturhaushalt und
Landschaftsbild

Schritt 3 Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Auswabhlen geeigneter Flachen fir den Ausgleich und
Schritt 4 naturschutzfachlich sinnvoller AusgleichsmalRnahmen
als Grundlage fur die Abwagung

Abwagen mit allen &ffentlichen und privaten Belangen
(§ 1 Abs. 6 BauGB)
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Schritt 1: Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme)
Nach den Bedeutungen der Schutzguter ist der Zustand des Plangebietes entsprechend den
Festlegungen im 'Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung' in

- Gebiete geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie 1)
- Gebiete mittlerer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie Il)
- Gebiete hoher Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie III)

zuzuordnen, wobei in Kategorie | und Il je nach Wertigkeit der einzelnen Faktoren ein unterer
und oberer Beurteilungswert festgelegt werden kann (Leitfaden S. 28 - 30).

Fir das Plangebiet ergibt sich aus der Bestandserhebung demnach folgende schutzgutbezoge-
ne Bewertung, auf den in der Anlage beigefligte Plan zur Eingriffsermittlung wird verwiesen:

Ergebnis der Bestandsaufnahme
In der Summe der Bewertung nach den Bedeutungen der Schutzgiiter wird flr das Plangebiet
festgelegt: Kategorie | — unterer Wert — flr unbefestigter Weg, geschotterte Parkplatz-
bereiche, Strallenbegleitgrin
Kategorie | — oberer Wert — fir Ackerflachen, Griinlandbrache
Kategorie Il — oberer Wert — Gehdlzsukzession- bestehende Ortsrandeingri-

nung
Kategorie llI- fir die Heckenstrukturen am ehemaligen Bahndamm

Schritt 2: Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung
Als wesentlicher Bearbeitungsfaktor fir die Ermittlung des Ausgleichsumfanges sind Art und
Mal der geplanten baulichen Nutzung festzulegen. Entsprechend dem 'Leitfaden zur natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung' sind dabei 'Flachen mit hohem Ver-
siegelungs- und Nutzungsgrad (Grundflachenzahl GRZ > 0,35)' und 'Flachen mit niedrigem bis
mittlerem Versiegelungs- und Nutzungsgrad (GRZ < 0,35)' zu unterscheiden und voneinander
abzugrenzen. Flachen die keiner Beeintrachtigung im Sinne der Eingriffsregelung unterliegen,
werden in die Betrachtung grundsatzlich nicht mit einbezogen.

Fur die vorliegende Bebauungsplanung ergibt sich daraus folgende Zuordnung:
Flachen mit hohem Versiegelungs- und Nutzungsgrad (GRZ > 0,35) =TypA

Schritt 3: Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen (Bilanzierung)

Aus der Uberlagerung der 'Gebiete unterschiedlicher Bedeutung fir Naturhaushalt und Land-
schaftsbild' mit 'Gebieten unterschiedlicher Eingriffsschwere' ergibt sich die differenzierte Beein-
trachtigungsintensitat entsprechend der abgegrenzten Flachen.

Im 'Leitfaden zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung' ist zu dieser

Uberlagerung eine 'Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren' dargestellt (Leitfaden
S. 13 verkurzt dargestellt).
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Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren

Gebiete unterschiedlicher Eingriffsschwere

Gebiete unterschiedlicher Typ A Typ B

Bedeutung fur Naturhaushalt hoher niedriger bis mittlerer

und Landschaftsbild Versiegelungs- bzw. Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad Nutzungsgrad

Festgesetzte GRZ > 0,35 Festgesetzte GRZ < 0,35
od. entspr. Eingriffsschwere | od. entspr. Eingriffsschwere

Kategorie | Feld Al Feld B |
Gebiete geringer Bedeutung 0,3-0,6 0,2-0,5
Kategorie Feld Al Feld B Il
Gebiete mittlerer Bedeutung 0,8-1,0 0,5-0,8
Kategorie IlI Feld A lll Feld B Il
Gebiete hoher Bedeutung (1,0)- 3,0 1,0-(3,0)

Zur Festlegung des anzusetzenden Kompensationsfaktors innerhalb der vorgegebenen Span-
nen sind die im jeweiligen Planungsfall méglichen Vermeidungsmalnahmen aufzuzeigen.

Fur den geplanten Eingriff des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,,GE stdlich der Manchin-
ger StralRe“ sind als Grundlage folgende beschriebenen Vermeidungsmaflinahmen geplant, die
zur Verwendung eines niedrigeren Kompensationsfaktors aus dem zutreffenden Matrixfeld flih-
ren (angelehnt an Leitfaden S. 31/32):

- Rickhaltung des Niederschlagswassers in naturnah gestalteter Wasserrtickhaltung bzw.
Versickerungsmulden

- Reduzierung des Versiegelungsgrades: Riuckbau von nicht mehr bendtigten versiegelten
Flachen

Es ergibt sich folgender Kompensationsbedarf:

. Flache Kompensations-
Typ Beschreibung des Standortes in m2 Faktor bedarf in m?

Bestand: Weg, unbefestigt — Kategorie I:
Gebiet geringer Bedeutung fur
N Naturhaushalt und Landschafts-

bild — unterer Wert 243 0.3 3
Planung: Gewerbegebiet
GRZ > 0,35
Bestand: Griunflache an Verkehrswegen —
Al Kategorie |I: Gebiet geringer Be- 1.777 0,3 533

deutung fir Naturhaushalt und
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Planung:

Landschaftsbild — unterer Wert
Gewerbegebiet
GRZ > 0,35

Al

Bestand:

Planung:

geschotterte Parkplatzbereiche —
Kategorie |: Gebiet geringer Be-
deutung fur Naturhaushalt und
Landschaftsbild — unterer Wert
Gewerbegebiet

GRZ > 0,35

8.795

0,3

2.638

Al

Bestand:

Planung:

Grunlandbrache — Kategorie I:
Gebiet geringer Bedeutung fur
Naturhaushalt und Landschafts-
bild — oberer Wert
Gewerbegebiet

GRZ > 0,35

1.701

0,4

680

Al

Bestand:

Planung:

Ackerflachen — Kategorie |: Ge-
biet geringer Bedeutung fur Na-
turhaushalt und Landschaftsbild
— oberer Wert

Gewerbegebiet

GRZ > 0,35

16.690

0,4

6.676

All

Bestand:

Planung:

Geholzsukzession-bestehende
Ortsrandeingrinung — Kategorie
II: Gebiete mittlerer Bedeutung
fur Naturhaushalt und Land-
schaftsbild — unterer Wert

GRZ > 0,35

1.101

0,9

991

Alll

Bestand:

Planung:

Hecken, Gebusche am Bahn-
damm — Kategorie lll: Gebiete
hoher Bedeutung fiir Naturhaus-
halt und Landschaftsbild
Gewerbegebiet

GRZ > 0,35

851

1,0

851

x0

Bestand:

Planung:

Stralle, Parkplatz, Gebaude —
Kategorie 0: Gebiete unerhebli-
cher Bedeutung
Gewerbegebiet

GRZ > 0,35

26.434

x|

Bestand:

Planung:

Grinflache an Verkehrswegen —
Kategorie |: Gebiete geringer
Bedeutung fur Naturhaushalt und
Landschaftsbild — unterer Wert
offentliche Grinflache, Strallen-
begleitgrin

1.606

x|

Bestand:

Planung:

Weg, unbefestigt — Kategorie I:
Gebiete geringer Bedeutung fir
Naturhaushalt und Landschafts-
bild — unterer Wert
Strallenbegleitgrin

686

x|

Bestand:

Planung:

Ackerflache — Kategorie |: Gebie-
te geringer Bedeutung fir Natur-
haushalt und Landschaftsbild —
oberer Wert

private Grinflache, Straltenbe-

3.607
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gleitgriin, 6ffentliche Grinflache

Bestand: Grinlandbrache — Kategorie I:
Gebiete geringer Bedeutung fur

xl Naturhaushalt und Landschafts- 1.525 0 0
bild — oberer Wert

Planung: éffentliche Grinflache

Bestand: Gehdlzsukzession — Kategorie Il
Gebiete mittlerer Bedeutung fiir

xll Naturhaushalt und Landschafts- 385 0 0
bild — unterer Wert

Planung: Strallenbegleitgriin

Bestand: Hecken, Geblische am Bahn-

damm — Kategorie lll: Gebiete
xIll hoher Bedeutung fur Naturhaus- 1.348 0 0
halt und Landschaftsbild Pla-
nung: 6ffentliche Grinflache

Summe 12.442

Es ergibt sich insgesamt ein Ausgleichsbedarf von 12.442 m?2. Es sind etwa 2.680 m? der Aus-
gleichsflachen den Verkehrsflachen und etwa 9.762 m? den Gewerbeflachen zuzuordnen.

Schritt 4 Auswahl geeigneter Flachen und naturschutzfachlich sinnvoller Ausgleichs-
mafnahmen

Die bendtigte Ausgleichsflache von 12.422 m? wird aulierhalb des Geltungsbereiches auf fol-
genden Flachen bereitgestellt:

e FI. Nr. 4679 und FI. Nr. 4680/1 der Gemarkung Ingolstadt; FlursticksgréfRen nach digita-
ler Ermittlung etwa: 2.770 m? und 130 m?; anrechenbar insgesamt etwa 2.900 m?; der-
zeitige Nutzung: Landwirtschaftliche Nutzung —Acker;

Gestaltungsziele:

- Vor Baubeginn Anlage eines Ersatzhabitates fiir die Blaufligelige Odlandschrecke
auf mind. 400 m?, Schaffung von Rohbodenflachen mit Einbringung von Schotter
und Sand, um einen geeigneten Ersatzlebensraum zu schaffen.

- Anlage einer extensiven Wiese mit einer gebietseigenen, standortgerechten Ge-
hélzpflanzung im Norden/Nordosten zur Abschirmung der Flache unter Einhaltung
der Grenzabstande zu landwirtschaftlichen Flachen; gleichzeitiger Ausgleich der
verloren gegangenen Heckenanteile 1:1, die im Bereich des ehemaligen Bahndam-
mes gerodet werden — 1.350 m? (saP Malinahme A1).

- FL._Nr. 559 der Gemarkung Zuchering; Flurstlicksgrofe: 15.158 m?; anrechenbar 9.542
m?; derzeitige Nutzung: Landwirtschaftliche Nutzung -Acker;

Gestaltungsziel: Extensivwiese, heimische Strauchpflanzungen, Rohbodenstandorte,

Sukzessionsflache

4. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfihrung der Planung

Bezogen auf alle Schutzguter sind als wesentliche Vorbelastungen die Vornutzung des Gelan-

des als Parkplatz fir den Audi Sportpark, die Erstaufnahmeeinrichtung sowie im stdlichen Teil

die landwirtschaftliche Nutzung zu nennen.

Bei Nichtdurchfiihrung des Bebauungsplanes 177 V bleibt der Status quo des Gelandes erhal-
ten.
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5. Geplante MaBnahmen zum Ausgleich der nachhaltigen Auswir-
kungen

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung (V) und Ausgleich (A) sind unter Bezugnahme zur
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) durchzufihren, um Gefahrdungen der nach
den hier einschlagigen Regelungen geschitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu
mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG er-
folgt unter Berlicksichtigung folgender Vorkehrungen:

= V1. Gehdlzbeseitigungen und Baufeldrdumung missen zwischen Oktober und Februar
aullerhalb der Vogelbrutzeit (Marz bis September) erfolgen.

= V2a: Fur den Fall, dass nur der westliche Teil der Hecke erhalten und der ostliche He-
ckenstreifen gerodet wird, ist die Ausgleichsmalinahme A1 erforderlich.

= V2b: Fir den Fall, dass die gesamte zweireihige Hecke am Bahndamm gerodet wird, ist
die vorgezogene KompensationsmalRnahme CEF1 erforderlich.

= A1: Gerodete Gehdlzanteile sind im Verhaltnis 1:1 durch Ersatzpflanzung im Umfeld (bis
max. 2,5 km Entfernung) auszugleichen. Dies trifft sowohl fur den Fall V2a als auch fur
weitere Geholzentnahmen im Geltungsbereich und an dessen Aulenrand zu.

Folgende MalRnahme zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-
Malnahme) ist durchzufuhren, um die 6kologische Funktion vom Eingriff betroffener Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten zu sichern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande erfolgt unter Berlick-
sichtigung folgender Vorkehrungen:
= CEF1: Fur den Fall, dass im Rahmen des Vorhabens die zweireihige Hecke entlang des
aufgelassenen Bahndammes am Westrand des Geltungsbereiches vollstandig beseitigt
werden soll, ist eine Hecke in entsprechender Lange und mit einer Breite von mind. 5 m
(2-3-reihige Gehdlzpflanzung) westlich angrenzend (parallel zur Althecke) neu anzu-
pflanzen. Als Pflanzmaterial sind heimische, standortgerechte Laubgehdlze zu verwen-
den.

Aullerdem werden aus naturschutzfachlicher Sicht die folgenden Empfehlungen gegeben:

= Zur Vermeidung der Anlockung von Nachtfaltern und anderen Fluginsekten durch Stra-
Renbeleuchtung und Gebaudelampen sollten vollstandig geschlossene LED-Lampen mit
asymmetrischem Reflektor und nach unten gerichtetem Lichtkegel verwendet werden.

= Aufgrund des Vorkommens der Blaufligeligen Odlandschrecke (Oedipoda caerule-
scens) (Rote Liste Bayern: Status 3 = "gefahrdet") auf der Rohboden-/Schotterflache
des aufgelassenen Bahndammes sollte ein mind. 400 m? groRRes Ersatzbiotop im nahe-
ren Umfeld geschaffen werden.

Als Leitarten fur die Entwicklung der Flachen sind die auf und im ndheren Umfeld des Geléndes

vorkommenden Arten wie Zauneidechse, Neuntdter und der Blaufliigligen Odlandschrecke her-
anzuziehen, die fir strukturreiche und selten gewordene Lebensraume stehen.

6. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Entsprechend den Vorgaben des Baugesetzbuches wurden schutzgutbezogen die Auswirkun-
gen des Vorhabens gepruft.

Die nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht zu den wichtigsten Ergebnissen.

| Schutzgut | Baubedingte  Aus- | Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Ergebnis
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wirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Mensch gering gering gering gering
Tiere und Pflanzen mittel mittel mittel mittel
Boden gering gering gering gering
Wasser gering gering gering gering
Klima und Luft gering gering gering gering
Landschaft gering mittel gering gering
Kultur- und Sachguter | keine keine keine keine

Aufgrund der teilflachigen Vornutzung des Plangebietes als Parkplatz und Ersteinrichtung sowie
der gewerblichen Entwicklung auf der gegenuberliegenden Seite der Manchinger StralRe wur-
den fiur die Eingriffsermittlung lediglich das Schutzgut Arten und Lebensraume als bedeutsam
betrachtet und flr die Bilanzierung herangezogen. Die dartiberhinausgehenden bilanzierungsre-
levanten Schutzguter werden durchgangig mit geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Land-
schaftsbild (Kategorie 1) eingestuft und werden daher fir die Bilanzierung nicht gewertet.

Der benétigte Kompensationsbedarf von 12.442 m? wird auf3erhalb des Geltungsbereichs auf
den Flurstiicken 4679, 4680/1 der Gemarkung Ingolstadt und auf dem Flurstick 559 der Ge-
markung Zuchering erbracht.

Ingolstadt, 26.03.2019; erganzt 14.05.2019

Landschaftsplanerin

Ulrich’'vo

ssen

Landschaffsarchitekt, Stadtplaner
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Bestand und Bewertung Eingriffsermittiung Ermittlung des Ausgleichsbedarfs Stadt I“gOlStadt

Realnutzung Bedeutung Bilanzierung Flache m? Komp.faktor Komp.bedarf
Weg, unbefestigt Kategorie | - unterer Wert Al 243 0,3 73
Griinflache an Verkehrsw egen Kategorie | - unterer Wert Al 1777 0,3 533
geschotterte Parkplatzbereiche Kategorie | - unterer Wert Al 8795 0,3 2638
Griinlandbrache Kategorie | - oberer Wert Al 1701 0,4 680
Ackerflachen Kategorie | - oberer Wert Al 16690 0,4 6676
Geholzsukzession- Bestand Ortsrandeingriinung Kategorie Il - unterer Wert All 1101 0,9 991 - ) -
Hecken, Gebusche Kategorie Il All 851 1 851 Bebauungs und Grunordnungsplans Nr 1 77 V
StraRe, Parkplatz, Gebaude Kategorie 0 x0 26434 0 0 " Wall I "
Griinflache an Verkehrsw egen Kategorie | - unterer Wert x| 1606 0 0 G E SUdIICh der ManChInger Stra Be
Weg, unbefestigt Kategorie | - unterer Wert xI| 686 0 0
Ackerflachen Kategorie | - oberer Wert  xI| 3607 0 0
Griinlandbrache Kategorie | - oberer Wert x| 1525 0 0 . . .
Geholzsukzession- Bestan Ortsrandeingriinung Kategorie Il - unterer Wert xlI 385 0 0 Pla n zur Elng rlﬁ:serm |tt| u ng
Hecken, Geblische Kategorie Il xll 1348 0 0

Summe: 12.442 m?
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Strake. Parkol <\ o : F ~— . Erlduterung zur Spalte Bedeutung (analog Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Liste 1a):
ral’e, Parkpla - ! — il o
Gebaude \ . & e Kategorie 0: Gebiete unerheblicher Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild
e ks Kategorie I: Gebiete geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild,
Einteilung in unterer und oberer Wert N

ngrinung I , [ . ™ ,' Kategorie 1l: Gebiete mittlerer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild,
Einteilung in unterer und oberer Wert
| f Kategorie Ill: Gebiete hoher Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild

Erlauterung zur Spalte Bilanzierung:

Maflstab: 1:2.500

Al - Alll analog Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
x0, xlI, xlI: keine erhebliche Nutzungsanderung
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Ausgleichsflache Fl. Nr. 4679 und FI. Nr. 4680/1 Gemarkung Ingolstadt

Ausgleichsflache Fl. Nr. 559 Gemarkung Zuchering
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A1: FI. Nr. 4679 und FI. Nr. 4680/1 Gemarkung Ingolstadt - Ausgleich von 2.900 m?

- Anlage eines Ersatzhabitates fiir die Blaufliigelige Odlandschrecke auf mind. 400 m?
vor Baubeginn; Schaffung von Rohbodenflachen mit Einbringung von Schotter und Sand,
um einen geeigneten Ersatzlebensraum zu schaffen.

- Anlage einer extensiven Wiese mit einer gebietseigenen, standortgerechten Geholz-
pflanzung im Norden/Nordosten zur Abschirmung der Flache unter Einhaltung
der Grenzabstande zu landwirtschaftlichen Flachen

Geltungsbereich des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 177 V
"Gewerbegebiet sudlich der Manchinger Strafl3e"

7

A2: FI. Nr. 559 Gemarkung Zuchering - Gesamtflache 15.158 m?

- davon fur den Ausgleich bendtigt: 9.542 m?
Gestaltungsziel: Anlage von Extensivgrunland, Pflanzung von gebietseigenen,
standortgerechten Strauchern, Enwicklung von Rohbodenstandorten und
einer Sukzessionsflache

- etwa 5.616 m?2 verbleiben fiir das Okokonto

Stadt Ingolstadt

Bebauungs- und Grunordnungsplans Nr. 177V -
"GE sudlich der Manchinger Strale"

Lageplan der Ausgleichsflachen
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