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Beratungsgegenstand

Neubau eines Schnellrestaurants mit Aul3enterrasse, eines Drogeriemarktes und einer
Gewerbeeinheit und eines Lebensmittelmarktes, Am Hochfeldweg 1, 3, 5 FINr. 534/19 Gemarkung
Zuchering, Reduzierung der Grundstlicksflache

(Referentin: Frau Prellein-Lehle)

Antrag:

Der Erteilung von Befreiungen von den Festsetzungen des seit 09.03.2016 rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 930 A Il ,Zuchering-Weiherfeld* hinsichtlich der Grundflachenzahl und des

Begrlnungsanteils wird zugestimmt.

gez.

Renate Preldlein-Lehle
Stadtbauratin



Finanzielle Auswirkungen:

Entstehen Kosten: [lja X nein

wenn ja,

Einmalige Ausgaben Mittelverfugbarkeit im laufenden Haushalt

Jahrliche Folgekosten Euro:

[ ] im VWH bei HSt:
[ ] im VMH bei HSt:

Objektbezogene Einnahmen |[] Deckungsvorschlag Euro:
(Art und Héhe) von HSt:

von HSt:
Zu erwartende Ertrage von HSt:
(Art und Hohe)

[] Anmeldung zum Haushalt 20 Euro:
[] Die Aufhebung der Haushaltssperre/n in Hoéhe von Euro fUr die Haushaltsstelle/n

(mit Bezeichnung) ist erforderlich, da die Mittel ansonsten nicht ausreichen.

[ ] Die zur Deckung herangezogenen Haushaltsmittel der Haushaltsstelle (mit Bezeichnung)
in Hohe von Euro mUssen zum Haushalt 20 wieder angemeldet werden.

[] Die zur Deckung angegebenen Mittel werden flr ihnren Zweck nicht mehr benétigt.

Biirgerbeteiligung:

Wird eine Biirgerbeteiligung durchgefiihrt: []ja X nein

Kurzvortrag:

Fir das Grundstiick ,Am Hochfeldweg 1, 3, 5% FIl.-Nr. 534/19 Gemarkung Zuchering im
Gewerbegebiet Weiherfeld wurde der Neubau eines Schnellrestaurants mit AufRenterrasse, ein
Drogeriemarkt, eine Gewerbeeinheit und ein Lebensmittelmarkt genehmigt. Der Ausschuss flr
Stadtentwicklung, Digitalisierung, Okologie und Wirtschaftsférderung hat in seiner Sitzung vom
24.04.2018 (V0291/18) der Erteilung einer Baugenehmigung zugestimmt.

In der Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Digitalisierung, Okologie und
Wirtschaftsforderung vom 22.10.2018 (V0760/18) wurde der Bericht der Verwaltung, dass eine
Verschiebung der Baukorper nach Stiden und Osten aufgrund der Anbauverbots- und
Anbaubeschrankungszone der méglichen neuen Trasse des 4-streifigen Ausbaues der B16
erforderlich ist, zur Kenntnis genommen und dem Verkauf einer Teilflache von ca. 1.000 m? aus
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dem 6stlich an das Baugrundstiick anschlieRenden Grundstiick FI.-Nr. 534/20, auf dem sich die
Viehmarkthalle befindet, zugestimmt.

Zwischenzeitlich wurde die gednderte Planung genehmigt, Befreiungen vom Bebauungsplan
waren weder hinsichtlich der Grundflachenzahl noch hinsichtlich des Grinflachenanteils
erforderlich.

Mittlerweile ist eine Teilung des Baugrundstiickes erforderlich, da aufgrund des méglichen
Trassenverlaufes der B16 die Abtretung einer Teilflache von 3.343 m? an die Bundesrepublik
Deutschland im Raum steht. Fir dieses Grundstiick besteht nach Vollzug der Teilung kein
Baurecht.

Dadurch verringert sich die fiir die Berechnung der Grundflachenzahl und des Begriinungsanteils
malfigebliche Grundstlicksflache um 3.343 m? auf 10.408 m?, ohne Veranderung der bereits
genehmigten Gebaude, Fahrwege und Stellplatze. Das Bauvolumen wird nicht erhdht.

Der Bebauungsplan setzt eine maximale GRZ von 0,6 fest, wobei Stellplatze mit sickerfahiger
Befestigung auf die GRZ nicht angerechnet werden. Nach Abtretung der Teilflache an die
Bundesrepublik Deutschland erhéht sich die GRZ des Vorhabens auf 0,73, der Grinflachenanteil
sinkt von 28,8% auf 6%. Laut Bebauungsplan waren hier 15% erforderlich.

Von den Festsetzungen eines Bebauungsplanes kann befreit werden, wenn die Durchflihrung des
Bebauungsplanes zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fiihren wiirde.

Dies ist hier der Fall, da zum einen der 4-streifige Ausbau der B16 erst nach Rechtsverbindlichkeit
des Bebauungsplans 930 A Il und wahrend des Baugenehmigungsverfahrens im
Bundesverkehrswegeplan im vordringlichen Bedarf eingestellt wurde. Eine Versagung der
Befreiungen, obwohl die Baugenehmigungen unanfechtbar sind und auch schon mit dem Bau
begonnen wurde, wiirde zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte flihren.
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