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Planinhalt und Zielsetzung

Flachenbilanz

Gesamtflache: ca. 8,14 ha 100 %
Festsetzung WA

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

lI+D zweigeschossige Bauweise

(siehe Schemaschnitt)

Schemaschnitt:

Zulassig: [1+D Il
Dachform: SD,WD FD

Festsetzung SO

Sondergebiet Erwerbsgartnerei nach § 11 BauNVO

Schemaschnitt fur Bestandsnutzung SO:

Zulassig: l1+D |
Dachform: SD,WD FD



Zielsetzung Gesamtgebiet

Abstandsflachen

Die Abstandsflachenregel nach BayBo in der Fassung vom 14. August 2007,
zuletzt geandert 10.07.2018 hat weiterhin Gultigkeit.

Dies bedeutet, dass die Tiefe der Abstandsflache, welche sich nach der
Wandhohe bemisst, mit 1 H anzusetzen ist. Auf zwei Gebaudeseiten, welche
maximal 16 m Wandlange aufweisen, ist eine Verkurzung auf H/2, mindestens
jedoch 3 m zulassig.

Griinordnung
Die Freiflachen der Baugrundsticke sind dauerhaft zu begrinen und zu

erhalten. Notwendige Zugange und Zufahrten, Terrassen sowie Befestigungen
fur Spielflachen, sind von den Begrunungsfestsetzungen ausgenommen.

Auf den Baugrundsticken ist je Grundstlcksparzelle mindestens ein
standortgerechter, dkologisch hochwertiger und klimatisch anpassungsfahiger
Laubbaum zu pflanzen. Zusatzlich ist pro 300 m?* nicht Uberbauter
Grundstlcksflache jeweils ein weiterer standortgerechter, &kologisch
hochwertiger und klimatisch anpassungsfahiger Laubbaum zu pflanzen. Die
notwendigen Abstande zu Nachbargrundstiucken in Abhangigkeit der
Endwuchshohe sind dabei zu berucksichtigen.

In allen Bereichen sind Nadelbaume (z.B. Fichten, Eiben, Thujen) als
Bepflanzungselement unzulassig.

Die Bepflanzung und Begrinung des Plangebietes ist entsprechend den

planlichen und textlichen Festsetzungen zu erhalten. Ausgefallene Gehdlze
sind nachzupflanzen.  Nachpflanzungen haben den festgesetzten
Guteanforderungen zu entsprechen.

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 15° Dachneigung sind zu
begrinen. Nebenanlagen mit einer Dachflache von mehr als 10 m? sind zu
begrinen.

Die vorgesehene Gestaltung der Freiflachen ist vom Bauherrn in einem
Freiflachengestaltungsplan darzustellen, welcher gemaly § 1 Abs. 1 BauVorlV
(Bauvorlagenverordnung) mit den Antragsunterlagen einzureichen ist und
mindestens die erforderlichen Angaben nach § 7 BauVorlV enthalt.



Legende

N - - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

mdgliche Erschlielungszone

geplante offentliche Grunflache, mit Aufenthaltsfunktion

Baukorper, vorhanden

o Grundstucksgrenze, vorhanden
z.B. Flursticksnummer, vorhanden
H) OPNV-Haltestelle, vorhanden
oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Kartengrundlage: Digitale Stadtgrundkarte (M. 1:1000) Stand Februar 2020
NW 30-5.06, 30-5.11,30-6.10 und 30-6.15

MafRentnahme: Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet, keine Gewahr fir MaRhaltigkeit.
Bei Vermessungen sind etwaige Differenzen auszugleichen.
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