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Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 100 A 1l "Altes Krankenhausgelande”

- Satzungsbeschluss -
(Referentin: Frau Prel3lein-Lehle)

Antrag:

=

Die Anregungen werden gemanR den Beschlussempfehlungen der Verwaltung behandelt.

2. Die Stadt Ingolstadt erlasst den Bebauungsplan Nr. 100 A Il ,Altes Krankenhausgelande*
gemaR § 2 Abs. 1 und § 10 Abs. 1 BauGB i. V. m. Art. 81 Abs. 2 und 3 BayBO, der
Planzeichenverordnung, der BauNVO und Art. 23 GO als

Renate Prellein-Lehle
Stadtbauratin

Satzung.



Finanzielle Auswirkungen:

Entstehen Kosten: [ja X nein

wenn ja,

Einmalige Ausgaben Mittelverfligbarkeit im laufenden Haushalt

Jahrliche Folgekosten Euro:

[ ] im VWH bei HSt:
[ ] im VMH bei HSt:

Objektbezogene Einnahmen |[] Deckungsvorschlag Euro:
(Art und Hbhe) von HSt:

von HSt:
Zu erwartende Ertrage von HSt:
(Art und Hbhe)

[ ] Anmeldung zum Haushalt 20 Euro:
[] Die Aufhebung der Haushaltssperre/n in Héhe von Euro fur die Haushaltsstelle/n

(mit Bezeichnung) ist erforderlich, da die Mittel ansonsten nicht ausreichen.

[ 1 Die zur Deckung herangezogenen Haushaltsmittel der Haushaltsstelle (mit Bezeichnung)
in H6he von Euro missen zum Haushalt 20 wieder angemeldet werden.

[ 1 Die zur Deckung angegebenen Mittel werden fiir ihren Zweck nicht mehr benétigt.

Kurzvortrag:

Der Bebauungsplan Nr. 100 A 11 ,Altes Krankenhausgelande* wurde durch den Stadtrat am
18.10.2012 im Entwurf genehmigt.

Fur den Bereich des Alten Krankenhausgelandes erfolgt die Anderung des Bebauungsplanes Nr.
100 hinsichtlich der Gebietsausweisung von ,Flachen fir Gemeinbedarf in ,Besonderes
Wohngebiet" durch ein Bauleitplanverfahren der Innenentwicklung im Sinne des 8§ 13 a BauGB.

In der Zeit vom 07.03.2013 bis 08.04.2013 fand die 6ffentliche Auslegung der Entwurfsunterlagen
statt. Dabei brachten Anregungen vor:

Gesundheitsamt mit Schreiben vom 07.03.2013

bayernets GmbH mit Schreiben vom 07.03.2013

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH mit Schreiben vom 15.03.2013
Deutsche Telekom Technik GmbH mit Schreiben vom 18.03.2013
Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege mit Schreiben vom 19.03.2013
Planungsverband flr die Region Ingolstadt mit Schreiben vom 20.03.2013
Handelsverband Bayern e. V. mit Schreiben vom 25.03.2013

Regierung von Oberbayern mit Schreiben vom 25.03.2013
Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt mit Schreiben vom 26.03.2013

10 Amt far Verkehrsmanagement und Geoinformation mit Schreiben vom 28.03.2013
11. Ingolstadter Kommunalbetriebe A6R mit Schreiben vom 02.04.2013
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12. Amt fir Brand- und Katastrophenschutz mit Schreiben vom 03.04.2013

13. E.ON Netz GmbH mit Schreiben vom 05.04.2013

14. Stadtwerke Ingolstadt Netze GmbH mit Schreiben vom 08.04.2013

15. Industrie- u. Handelskammer fir Minchen u. Oberbayern mit Schreiben vom 08.04.2013
16. Benachbarter Grundstickseigentimer mit Schreiben vom 08.04.2013

17. Immobilien Freistaat Bayern mit Schreiben vom 09.04.2013

18. Umweltamt mit Schreiben vom 10.04.2013

Der Bezirksausschuss | — Mitte wurde mit Schreiben vom 04.03.2013 im Rahmen der Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beteiligt und um Stellungnahme gebeten.
Es wurde mitgeteilt, dass keine Einwande bestehen.

Nachfolgend werden die Inhalte der Stellungnahmen und Anregungen den Stadtratsmitgliedern zur
Information mitgeteilt und jeweils mit einer Beschlussempfehlung der Verwaltung zur
Schlussabwégung versehen.

1. Gesundheitsamt vom 07.03.2013:
Es bestehen gegen den Bebauungsplan keine Bedenken.
Sollten im Planbereich Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter Altlastenverdacht oder
sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt sein bzw. werden, sind diese zu erkunden,
abzugrenzen und ggf. zu sanieren.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Im Rahmen einer orientierenden Altlastenuntersuchung vom 18.01.2013 wurden
Auffalligkeiten festgestellt, die auf bauschutthaltige Auffillungen hinweisen. Auch wurde
das Areal im zweiten Weltkrieg stark bombardiert. Laut dem Umweltamt ist bei Erdarbeiten
daher ein Altlastensachverstandiger und eine in der Kampfmittelraumung erfahrene Firma
zu beteiligen. Eine entsprechende Auflage erfolgt im spateren Baugenehmigungsverfahren.
Ein nachrichtlicher Hinweis wird in Bebauungsplan und Begrindung mit aufgenommen.

2. bayernets GmbH vom 07.03.2013:
Im Geltungsbereich des verfahrensgegenstandlichen Bebauungsplanes liegen keine
Anlagen der bayernets GmbH. Aktuelle Planungen werden nicht berihrt.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Dies wird zur Kenntnis genommen.

3. Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH vom 15.03.2013:
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Kabel Deutschland Vertrieb
und Service GmbH in einer Kabelanlage der Deutschen Telekom AG. MalRnahmen an den
Anlagen von Kabel Deutschland werden daher nur bei FolgemalRnahmen der Deutschen
Telekom AG an der Kabelanlage erforderlich.
Eigene MaRnahmen zur Anderung bzw. Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind
nicht vorgesehen.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Aus den Ausfiihrungen ergibt sich kein Abwagungsbedarf.



4. Deutsche Telekom Technik GmbH vom 18.03.2013:
Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die durch die
geplanten Baumafl3nahmen méglicherweise bertihrt werden. Es sollte bei Planung und
Bauausfuihrung drauf geachtet werden, dass diese Linien nicht verédndert werden missen
bzw. beschadigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt tiber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten. Es wird gebeten sicherzustellen, dass durch
die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert wird.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Die Hinweise der Telekom sind in der Bauausfiihrung zu beachten. Es obliegt dem
Bauherrn, rechtzeitig mit der Telekom und den Ubrigen Spartentragern Kontakt
aufzunehmen und die Erstellung der Erschlie3Bungsanlagen / Leitungen zu koordinieren.
Ein nachrichtlicher Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

5. Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege vom 19.03.2013:
Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege hat mit Schreiben vom 19.03.2013 zum
Bebauungsplan Nr. 100 A Il ,Altes Krankenhausgelande* Stellung genommen. Die
Ausfihrungen werden nachfolgend zusammengefasst wiedergegeben.

a. Bodendenkmalpflegerische Belange:

Im Planbereich sowie im gesamten Altstadtbereich befinden sich untertdgige Siedlungsteile
der Stadterweiterung des 14. / 15. Jahrhunderts und der Siedlung des Hochmittelalters
(Osterdorf).

Bodendenkmaler sind gemaf Art. 1 DSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu
erhalten. Der ungestorte Erhalt dieser Denkmaéler vor Ort besitzt aus Sicht des Bayerischen
Landesamtes fur Denkmalpflege Prioritat. Weitere Planungsschritte sollten diesen Aspekt
bereits berlcksichtigen und Bodeneingriffe auf das unvermeidbar notwendige Mindestmald
beschranken.

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege empfiehlt daher eine Umplanung des
Vorhabens zu prifen, um Eingriffe in die Denkmalsubstanz zu vermeiden oder zu
verringern. Fir bislang unbebaute Teilflachen kann eine fachgerechte, konservatorische
Uberdeckung Eingriffe in die Denkmalsubstanz verringern. Diese konservatorische
Uberdeckung kann dabei nur auf dem Oberboden erfolgen. Sollte nach Abwéagung aller
Belange im Fall der o. g. Planung keine Mdglichkeit bestehen, Bodeneingriffe durch
Umplanung vollstéandig oder in grof3en Teilen zu vermeiden, ist als ErsatzmafRnahme eine
konservatorische Uberdeckung des Bodendenkmals oder eine archaologische Ausgrabung
durchzufihren.

Fur die Durchfiihrung dieser Mal3nhahme und fir Bodeneingriffe aller Art, dazu z&hlt auch
der Abriss der bestehenden Bebauung bzw. Ausbau rezenter Einbauten, ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gemaf Art. 7 Abs. 1 DSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu
beantragen ist.

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren die fachlichen
Anforderungen formulieren.



Es wird darauf hingewiesen, dass qualifizierte Ersatzmalinahmen abhangig von Art und
Umfang der erhaltenen Baudenkmaéler einen gréfReren Umfang annehmen kdnnen und
rechtzeitig geplant werden missen. Ausgehend von den bisherigen Erfahrungen im
Stadtgebiet ist mit dem Erhalt von Bodendenkmalern auch unterhalb der bereits
bestehenden Einbauten (Keller u. &.) zu rechnen. Hierbei sind auch Vor- und
Nachbereitung der erforderlichen Arbeiten zu bertcksichtigen.

Sollte eine arch&ologische Ausgrabung nicht zu vermeiden sein, soll bei der Verwirklichung
von Bebauungsplanen grundsatzlich vor der Parzellierung die gesamte Planungsflache
archéologisch qualifiziert untersucht werden, um die Kosten fiir den einzelnen Bauwerber
zu reduzieren.

In Umsetzung der Rechtsprechung des Bayerischen Verfassungsgerichtshofes
(Entscheidung vom 22. Juli 2008, Az.: Vf.11-VII-07, bestatigt durch die nachgehenden
Beschlusse des Bundverfassungsgerichtes vom 04. November 2008, Az.: 1 BvR 2296/08 &
1 BvR 2351/08, n. v.) wird dringend angeregt, aus stadtebaulichen Griinden geeignete
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB (z. B. nach Nummern 2, 9, 10, 11, 15, 20
vorzunehmen).

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Die bestehende Bebauung im Planbereich ist weitgehend unterkellert. Hierdurch sind
bereits Bodeneingriffe vorhanden.

Eine Umplanung des Vorhabens ist im Hinblick auf die Umsetzung des in der Begrindung
dargelegten Planungszieles und das darauf abgestimmte Planungskonzept nicht mdglich.
Entsprechend der fachlichen Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fir
Denkmalpflege ist die erforderliche Erlaubnis nach Art. 7 Abs. 1 DSchG rechtzeitig vor
Baubeginn bei der Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen. Ein nachrichtlicher
Hinweis wird in Bebauungsplan und Begriindung mit aufgenommen. Weiterhin wird im
Rahmen der Baugenehmigung darauf hingewiesen.

Festsetzungen nach § 9 Abs.1 BauGB zum Mal3 der baulichen Nutzung (z. B. Bauweise)
sind im Bebauungsplan Nr. 100 A Il aufgrund seiner Qualitat als ,einfacher Bebauungsplan®
nicht enthalten. Es wird lediglich die Art der baulichen Nutzung als Besonderes Wohngebiet
nach 8§ 4 a Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

b. Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:
Von Seiten der Bau- und Kunstdenkmalpflege bestehen gegen die oben genannte Planung
keine grundsétzlichen Einwendungen. Im Planbereich und/oder in dessen Nahe befinden
sich nach derzeitigem Kenntnisstand jedoch folgende Baudenkmaler/Ensembles:
D-1-61-000-426, Ehem. kath. Pestkirche, dann Nebenkirche, jetzt kath. Filialkirche St.
Sebastian, breiter Saalbau beim friiheren Pestfriedhof mit polygonalem Chorschluss
und nordlichem Chorflankenturm, Ende 15. Jh., 1634/35 verlangert, Turmabschluss
1674; mit Ausstattung.
D-1-61-000-197, Wohnhaus, zweigeschossiger im Kern mittelalterlicher Putzbau mit
geschweiftem Knickgiebel, bez. 1754, barocke Fassade mehrfach veréandert, dstlicher
zweigeschossiger Anbau mit steilem Satteldach wohl gleichzeitig.
D-1-61-000-104, Doppelhaus, zweigeschossiges Doppelhaus mit Mansardenwalmdach
mit Schropf, Neubau von Johann Schellhorn, 1826.
Fir jede Art von Verdnderungen an diesen Denkmalern und in ihrem Nahebereich gelten
die Bestimmungen der Art. 4 bis 6 DSchG. Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege
ist bei allen Planungs-, Anzeige-, Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren nach Art. 6
DSchG und bei allen baurechtlichen Genehmigungsverfahren, von denen




Baudenkmaler/Ensembles unmittelbar oder in ihrem Nahebereich betroffen sind, zu
beteiligen.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Die Beachtung der Bestimmung der Art. 4 bis 6 DSchG ist obligatorisch. Es erfolgt auch
weiterhin die Beteiligung des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege, insbesondere
an den, dem Bauleitplanverfahren nach gelagerten Verfahren. Ein nachrichtlicher Hinweis
wird in Bebauungsplan und Begriindung mit aufgenommen.

Planungsverband fir die Region Ingolstadt vom 20.03.2013:
Auf Anforderung der Geschaftsstelle des Planungsverbandes fir die Region Ingolstadt gibt
der Regionsbeauftragte folgende gutachtliche AuRerung ab:

Die Planungen sind als Vorhaben der Innenentwicklung (vgl. LEP B VI 1.1 (Z)) zu
begriiRen. Aus Sicht der Regionalplanung kann grundsétzlich zugestimmt werden. Der
Flachennutzungsplan sollte entsprechend berichtigt werden.

Hinweis:

Gemal BauGB-Novelle vom 30.07.2011 sollten in Hinsicht auf den Klimawandel Aussagen
zu Klimaschutz und Klimaanpassung getroffen werden (8 1a Abs. 5 BauGB). Dies wére zu
erganzen.

Hier bietet es sich u. a. an Aussagen bzw. Festsetzungen fiur verstarktes Energiesparen,
energieeffiziente Bauweisen sowie optimierte Nutzung regenerativer Energien zu treffen,
die ggf. Gber den gesetzlichen Rahmen gemall EEWarmeG bzw. EnEV hinausgehen. Auf
allen Ebenen und Sektoren soll ein sparsamer und rationeller Umgang mit Energie und ein
Einsatz besonders effizienter Energieerzeugungs- und —verbrauchstechnologien angestrebt
werden (LEP 3.1.3 (G)), ebenso wie die verstéarkte ErschlielBung und Nutzung erneuerbarer
Energien — Wasserkraft, Biomasse, direkte und indirekte Sonnenergienutzung, Windkraft
und Geothermie (LEP BV 3.6 (G)).

Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Die Zustimmung von Seiten der Regionalplanung wird zur Kenntnis genommen.
Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.

Die Nutzung von regenerativen Energien, insbesondere Sonnenenergie, wird unterstitzt
durch finanzielle Anreize der 6ffentlichen Hand. Eine zwangsweise Regelung, etwa durch
das Vorschreiben entsprechender Photovoltaik-Installation, entspricht nicht der gangigen
Praxis der Stadt Ingolstadt. Dariiber hinaus befindet sich der Planbereich innerhalb des
eingetragenen Altstadtensembles von Ingolstadt.

Eine vertragliche Regelung hinsichtlich einer Uber die gesetzlichen Anforderungen
hinausgehenden verstarkten Energieeinsparung, energieeffizienten Bauweise sowie
optimierter Nutzung regenerativer Energien ist nicht vorgesehen.

Es bleibt dem Investor Uberlassen, an den vorhandenen und neu zu errichtenden
Gebauden entsprechende Malznahmen im Benehmen mit der Bauaufsichtsbehérde und der
Unteren Denkmalschutzbehorde durchzufihren.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Versorgung mit Fernwéarme
vorgesehen. Die Planungen hierzu sind bereits angelaufen.



Handelsverband Bayern e. V. vom 25.03.2013:
Es bestehen von Seiten des Handelsverbands Bayern e. V. keine Einwendungen gegen die
Planung.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Dies wird zur Kenntnis genommen. Es ergibt sich kein Abwégungsbedarf.

Regierung von Oberbayern vom 25.03.2013:
Die Regierung von Oberbayern gibt in ihrer Funktion als héhere Landesplanungsbehétrde
nachfolgend wiedergegebene Stellungnahme ab:

Laut LEP B VI 1.1 sollen zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden
vorrangig die vorhandenen Potenziale (z. B. Brachflachen) genutzt werden.
Die geplante Nachfolgenutzung wird daher ausdrticklich begrif3t.

Die Planung steht den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen.

Hinweis:

Auf allen Ebenen und Sektoren ist ein sparsamer und rationeller Umgang mit Energie und
ein Einsatz besonders effizienter Energieerzeugungs- und —verbrauchstechnologien
anzustreben (LEP B V 3.1.3 (G)). Daher sollte geprift werden, fr die neu zu erstellenden
Bauwerke eine Teilversorgung aus regenerativen Energiequellen (z. B. Sonnenkollektoren,
Warmepumpen, Photovoltaik) bzw. die dafir notwendigen vorbereitenden MalRnahmen
festzusetzen (z. B. gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB oder § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB) bzw.
vertraglich zu regeln oder die Gewinnung regenerativer Energien in das Gesamtprojekt
einzuarbeiten. Zudem sollte gepruft werden, inwieweit nicht eine Erstellung der Gebaude
mit einer Uber die gesetzlichen Anforderungen hinausgehenden Dammung zumindest
vertraglich geregelt werden kann.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Das raumordnungsrechtliche Einvernehmen wird zur Kenntnis genommen.

Bezlglich des Hinweises zu einer energieeffizienten Bauweise wird auf die Ausfihrungen
unter Nr. 6 verwiesen (s. 0.).

Wasserwirtschaftsamt vom 26.03.2013:

a. Wasserversorgung:

Die Wasserversorgung ist durch die Ingolstaddter Kommunalbetriebe A6R gesichert.
Wasserschutzgebiete sind vom Bebauungsplan Nr. 100 A 11 nicht beriihrt.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Es ergibt sich hieraus kein Abwéagungsbedarf.

b. Grundwasser-, Bodenschutz, Altlasten:

Im Umgriff des Planungsbereiches sind nach Aktenlage und nach den Informationen aus
dem Altlasten-, Bodenschutz- und Deponieinformationssystems keine Altlasten,
Altablagerungen oder schadliche Bodenverunreinigungen bekannt.

Unmittelbar an der Sudwestlichen Grundstiicksgrenze von FI.Nr. 841 befindet sich der
Altstandort Holzmarkt 9 (ehem. Tankstelle) mit der FI.Nr. 840/2. Das Grundstuck ist im
Altlasten-, Bodenschutz- und Deponieinformationssystem als Altstandort/Betriebsstandort
mit der Kataster-Nr. 16100229 aufgefihrt. Es ist nicht auszuschliel3en, dass im Zuge von




BaumalRnahmen im betroffenen Bereich Altlastenverdachtsflachen, ein konkreter
Altlastenverdacht oder sonstige schadliche Bodenverunreinigungen aufgedeckt werden.
Sollte sich im Zuge von Baumaflinahmen ein konkreter Altlastenverdacht oder eine
schadliche Bodenverunreinigung bestétigen, sind das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt und
das Umweltamt der Stadt Ingolstadt umgehend zu informieren. Fir die weitere
Vorgehensweise sind dann die folgenden Punkte zu beachten:

Kontaminiertes Aushubmaterial ist in dichten Containern oder auf befestigten Flachen mit

vorhandener Schmutzwasserableitung zwischen zu lagern, zu untersuchen und nach
Vorliegen der Untersuchungsergebnisse ordnungsgemal’ zu entsorgen.

Eine Versickerung des Niederschlagswassers Uber belastete Auffillungen ist nicht zulassig.
Kontaminierte Auffillungen im Bereich von evtl. geplanten Versickerungsanlagen sind
entsprechend den Sickerwegen vollstandig auszutauschen und ordnungsgeman zu
entsorgen. Die Z0-Werte der LAGA-Boden sind dabei einzuhalten. Dies ist durch Sohl- und
Flankenbeprobungen zu belegen. Der Parameterumfang ist mit dem Wasserwirtschaftsamt
Ingolstadt im Vorfeld abzustimmen.

Als Auffillmaterial darf nur schadstofffreies Material (z. B. Erdaushub, Sand, Kies)
verwendet werden.

Falls der Einbau von Recycling-Bauschutt aus aufbereitetem Bauschutt und
Stral3enaufbruch in technischen Bauwerken fur den Erd-, Stra3en- und Wegebau geplant
ist, sind die Vorgaben des Leitfadens ,Anforderungen an die Verwendung von Bauschutt in
technischen Bauwerken®* vom 15. Juni 2005 zwingend einzuhalten.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Lt. dem Umweltamt besteht Altlastenverdacht. Ein nachrichtlicher Hinweis ist in
Bebauungsplan und Begriindung mit aufgenommen.

c. Schmutzwasserbehandlung:

Das anfallende Abwasser des Baugebietes kann zur Zentralklaranlage des
Zweckverbandes ZKA Ingolstadt abgeleitet werden. Die vollbiologische Klaranlage
entspricht dem Stand der Technik und ist ausreichend aufnahmefahig. Ein leistungsfahiger
Vorfluter ist vorhanden (Donau, Gewasser 1.0Ordnung). Das geplante Baugebiet wurde bei
der Gesamtentwasserungsplanung der Stadt Ingolstadt berticksichtigt. Die Entwasserung
ist als Trennsystem (gemal WHG, Stand 01.03.2010) auszufiihren. Grundsatzlich sollte die
hydraulische Leistungsfahigkeit des bestehenden nachfolgenden Kanalnetzes tberrechnet
werden. Der bauliche Zustand dieser bestehenden Kanéle sollte ebenfalls Gberprift
werden; diese sind ggf. zu erneuern bzw. zu sanieren. Alle Bauvorhaben sind an die
offentliche Abwasseranlage anzuschliefl3en.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Im Bereich der Sebastianstrale ist durch die Ingolstadter Kommunalbetriebe A6R die
Sanierung des Entwasserungskanals geplant. Diese erfolgt in Zusammenhang mit einem
Ausbau der SebastianstraBe. Aufgrund der gegenwartigen Uberplanung des Alten
Krankenhausgelandes sind diese Baumafl3inahmen vorubergehend zurlickgestellt.

Der Anschluss an die 6ffentliche Abwasseranlage ist obligatorisch.

d. Regenwasserbehandlunag:

Eine Versiegelung der Gelandeoberflachen ist soweit moglich zu vermeiden. Es gilt das
Versickerungsgebot, sofern der Untergrund entsprechende Durchlassigkeiten aufweist und
ein entsprechender Grundwasserflurabstand gegeben ist.




10.

Das von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser
der Baugrundstiicke ist grundséatzlich auf den Grundstiicken breitflachig zu versickern.
Einer linienférmigen (Rigole) oder punktférmigen (Sickerschacht) Versickerung kann nur
dann zugestimmt werden, wenn der Nachweis gefiihrt wird, dass eine flachige
Versickerung nicht mdglich ist.

Das Niederschlagswasser von den 6ffentlichen Fahr- und Park-/Stellflachen ist unter
Beachtung des DWA-Merkblattes M 153 mdglichst Giber belebte Bodenzonen (z. B.
Muldenversickerung) breitflachig zu versickern.

Grundsatzlich sind alle Versickerungsanlagen nach dem Regelwerk der DWA,
Arbeitsblatter M 153 (Stand August 2007) und Arbeitsblatt A 138 (Stand April 2005) zu
bemessen. Des Weiteren sind ggf. noch die ATV-Arbeitsblatter A 117, A 118 und A 166 zu
bertcksichtigen. Auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) bzw. die
Anderung zum 11.09.2008 und die entsprechenden aktualisierten Technischen Regeln
(TRENGW und TRENOG) dazu, wird hingewiesen.

Eine Versickerung von Regenwasser Uber belastete Bodenflachen darf nicht erfolgen.
Sollte eine Versickerung nicht méglich sein, so ist dies durch entsprechende Nachweise zu
belegen.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Die Berucksichtigung der dargelegten Aspekte erfolgt im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens. Ein nachrichtlicher Hinweis wurde in den Bebauungsplan
aufgenommen.

e. Grund-/Schichtwasserableitung:
Hausdranagen dirfen am Abwasserkanal nicht angeschlossen werden.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Dies wurde in die Hinweise zum Bebauungsplan mit aufgenommen.

Amt fur Verkehrsmanagement und Geoinformation vom 28.03.2013:

Aus Sicht des Amtes fur Verkehrsmanagement und Geoinformation bestehen keine
Bedenken gegen die beabsichtigte Anderung des Bebauungsplanes im Bereich des Alten
Krankenhausgelandes.

Es wird jedoch auf die bereits zum Rahmenplan abgegebene Stellungnahme vom
23.08.2012 mit dem nachfolgend zusammengefassten Inhalt verwiesen:

- Im Grenzbereich des Rahmenplanes zur Sebastian- u. Beckerstral3e sollten die
Gehwegbereiche entsprechend den Nutzungsanspriichen gestaltet werden. In der
Sebastianstral3e ist entlang der 6ffentlichen Parkflachen der noch fehlende Gehweg
Zu erganzen bzw. vorzusehen.

- Die Stellplatze im Bereich der Reihenhausanlage sind ungunstig platziert. Die Sicht
auf die Stral3e ist stark eingeschrankt und es miisste der Gehweg abgesenkt werden.

- An der Tiefgaragenzufahrt sind durch den Gebaudeversatz die Sichtverhaltnisse
beeintrachtigt. Es wird zur Verbesserung der Situation und Steigerung der Attraktivitat
der Tiefgarage eine doppelspurige Variante vorzusehen.

- Interne Wegeverbindungen sollten von den 6ffentlichen Gehwegen deutlich abgesetzt
werden.

- Der Anschluss von der SebastianstralRe zur Grol3en Rosengasse sollte als
FortfUhrung der Rosengasse als verkehrsberuhigter Bereich gestaltet werden. Durch
einen Zusammenschluss koénnte Schleichverkehr entstehen. Der Ubergang zwischen
dem Verbindungsweg und der Grof3en Rosengasse ist daher eventuell nur als Geh-
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und Radwegverbindung herzustellen.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Die Erganzung des fehlenden Gehweges entlang der Sebastianstralle wird bei der Planung
zum Umbau der Sebastianstral3e durch das Tiefbauamt entsprechend beriicksichtigt. Die
Wegeverbindung zur GroRen Rosengasse ist nicht als Fahrstral3e geplant.

Die Berucksichtigung der weiteren dargelegten Aspekte erfolgt im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens.

Ingolstadter Kommunalbetriebe vom 02.04.2013:

a. Entwasserung:

Bereits im Jahr 2010 wurde die Sanierung des Entwasserungskanals in der
Sebastianstralie geplant. Es ist beabsichtigt den vorhandenen Kanal DN 250 Stz durch
einen Kanal DN 315 PP zu ersetzen. Das Tiefbauamt der Stadt Ingolstadt hat das Projekt
.Strallenausbau der Sebastianstral3e” wegen der Uberplanung des Gebietes ,Altes
Krankenhausgelande® zunéachst gestoppt. Daraufhin wurde auch die Kanalsanierung wegen
des engen zeitlichen Zusammenhangs der BaumalRnahmen vorerst zuriickgestellt. Im
Rahmen der Erneuerung des Entwasserungskanals in der Sebastianstral3e ist geplant die
FlieRrichtung beizubehalten. Das bedeutet, dass das Abwasser sdmtlicher Anschlussstellen
in der Sebastianstral3e tUber den auf dem Plangebiet des Altes Krankenhausgeléndes
gelegenen Mischwasserkanal abgeftihrt wird. Der vorgenannte Mischwasserkanal, der die
Ableitung des anfallenden Schmutz- und Niederschlagswassers aus der Sebastianstral3e
gewabhrleistet und das Grundstiick vom Anwesen ,Sebastianstrafie 16" bis zum Anwesen
.Beckerstralle 2“ quert, ist mittels beschrénkter persénlicher Dienstbarkeiten gesichert. Der
ErschlielBungskanal weist an der Sebastianstral3e eine Sohlentiefe von ca. 3,6 m und an
der Beckerstral3e eine Sohlentiefe von ca. 4,2 m auf.

Aus hydraulischer Sicht ist der im Plangebiet liegende Entwasserungskanal DN 300
unverzichtbar. Als einzige Alternative konnte das Abwasser aus der Sebastianstralie in den
bestehenden Entwasserungskanal DN 250 in der Zipfelgasse umgeleitet werden. Hierzu
ware jedoch ein erheblicher bautechnischer Aufwand erforderlich. Dazu miisste in der
Zipfelgasse ein grofRer dimensionierter Entwasserungskanal gebaut werden. Aufgrund der
beengten baulichen Verhaltnisse ist dies nicht umsetzungsfahig. Deshalb ist der
bestehende Entwasserungskanal DN 300 auf dem Grundstiick FI.Nr. 841 bei der weiteren
Uberplanung des ,Alten Krankenhausgelandes* zu beriicksichtigen.

Der Zustand des auf dem Gelande gelegenen Entwéasserungskanals wurde bisher noch
nicht untersucht. Eine Zustandspriifung des Entwasserungskanals ist mit der Uberplanung
der Flache auszufihren.

Gemal dem Entwurf des Bebauungsplanes wird die Kanaltrasse tber weite Strecken
Uberbaut. Hierzu zahlen die zwei westlichen Reihenhduser im Baufeld 1 und das im
Bestand zu erhaltende Gebaude (Altes Krankenhaus) im Baufeld 2 sowie die geplanten
Tiefgaragen im Baufeld 1 und 3.

Aufgrund des Alters des Entwasserungskanals (Baujahr 1905) und der geplanten
Uberbauung ist dieser vorsorglich zu erneuern. Das Material und der Durchmesser des zu
erneuernden Entwasserungskanals wurden noch nicht festgelegt, da diesbeztiglich noch
keine Planungen vorliegen. Von einem geplanten Kanaldurchmesser DN 400 (im Bereich
der Rohrmuffen betragt der Rohrdurchmesser ca. 460 mm) ist auszugehen.

Im Bereich der geplanten Tiefgarage ist damit zu rechnen, dass der Entwasserungskanal
nur minimal Gberdeckt wird. Deshalb ist der Boden der Tiefgarage so zu gestalten, dass ein
Lastabtrag nicht direkt auf den Entwasserungskanal stattfindet. Die Kosten fir die
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entsprechenden baulichen MaRnahmen, die dies gewahrleisten sollen, werden nicht von
den Ingolstadter Kommunalbetrieben AOR getragen. Samtliche bauliche Objekte (Geb&ude
und Tiefgarage), die Uber dem Entwasserungskanal zu liegen kommen, haben dem
Entwéasserungskanal Rechnung zu tragen. Der zeitliche Ablauf der Baumal3nahmen ist mit
den Ingolstadter Kommunalbetrieben AGR abzustimmen, da die Erneuerung des
Entwéasserungskanals als Vorleistung zu erbringen ist. Fir die Erneuerung des
Entwéasserungskanals unter dem ,Alten Krankenhaus®, das im Bestand erhalten bleibt, ist
eine eng abgestimmte Problemldsung herbeizufiihren.

Auch fur den zu erneuernden Entwasserungskanal ist eine beschrénkte personliche
Dienstbarkeit zugunsten der Ingolstadter Kommunalbetriebe kostenfrei zu bestellen.

Sollten tiefgriindige Bauteile in den Grundwasserkorper eingreifen und wird dadurch eine
Bauwasserhaltung mit Einleitung in die offentliche Kanalisation erforderlich sein, wird fur die
Ableitung des Grundwassers aus Bauwasserhaltungen in die ¢ffentliche Kanalisation
entsprechend der Entwasserungssatzung ein Gebuhrensatz erhoben.

Es obliegt dem Bauherren die Beschaffenheit des Baugrundes (hierzu zahlt auch der
Grundwasserstand), die sich aus der besonderen Beschaffenheit des Grundstiickes ergibt,
auf eigene Kosten zu klaren, in die Planung einzubeziehen sowie erforderliche
Mehraufwendungen zu beachten und die bauliche Ausbildung darauf abzustimmen.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Der im Planbereich befindliche Entwasserungskanal DN 300 bleibt erhalten. Es ist keine
Verlegung vorgesehen. Die Berlcksichtigung der bestehenden Kanaltrasse obliegt dem
Bauherrn.

Die bei einer Anderung der Trassenfiihrung erforderliche neue beschréankte persénliche
Dienstbarkeit fir den neuen Kanal erfolgt zwischen den Ingolstadter Kommunalbetrieben
AOGR und dem Bauherrn. Ein nachrichtlicher Hinweis wird in Bebauungsplan und
Begriindung aufgenommen.

Abstimmungsgesprache beztiglich der Héhenlage und Auflagen zum bestehenden
Entwéasserungskanal haben mit dem Planer im Marz 2013 stattgefunden.

Im Ubrigen werden die Ausfiihrungen zur Kenntnis genommen.

b. Wasserversorgung:

In der SebastianstralRe wurde bereits im Jahre 2011 eine neue Wasserversorgungsleitung
VW 150 PE vom Unteren Graben bis zur Proviantstral3e verlegt.

Die Trinkwasserversorgung (Grundversorgung) ist Gber die ausreichend dimensionierte
Wasserversorgungsleitung in der Sebastian- bzw. BeckerstralRe sichergestellt.

Bei einer Bepflanzung mit Baumen und Strauchern sind geplante Wasserleitungen
innerhalb des Plangebietes zu beachten. Dazu ist das DVGW-Regelwerk GW 125
.Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen” sowie das Merkblatt
Uber ,Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen” zu berticksichtigen.
Es ist darauf zu achten, dass sonstige Einwirkungen, die den Bestand oder den Betrieb der
vorhandenen bzw. zu errichtenden Versorgungsleitungen und Anlagen beeintréchtigen
oder gefahrden kénnen, nicht vorgenommen werden.

Zur Sicherstellung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Vorgaben des Amts fir
Brand- und Katastrophenschutz zu beachten.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Die Sicherstellung der Wasserversorgung wird zur Kenntnis genommen.
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Die Beachtung der Vorgaben zum Schutz der Wasserversorgungsanlagen wird unter 111.3
als Hinweis im Bebauungsplan aufgenommen.

Die Beachtung der Vorgaben des Amtes fir Brand- und Katastrophenschutzes ist
obligatorisch.

c. Stadtreinigung und Abfallwirtschaft:

Mit der geplanten offentlichen Durchwegung zwischen der Sebastianstraf’e und der Grolien
Rosengasse wird eine Verbindung von der Sebastianstral3e zur Beckerstral3e hergestellt.
Zur Sicherstellung der Millentsorgung des Areals (Stadthduser, Geschosswohnungen, alter
Krankenhauskomplex) ist die geplante Durchwegung so zu gestalten, dass die

Entsorgungsfahrzeuge diese Zufahrt nutzen kénnen.

Hierzu sind in der Sebastianstrafl3e die Durchfahrtshéhe auf mind. 4,0 m (geplant min. 3,5
m) auszubilden und die Kurvenradien entsprechend anzupassen. Eine breite Durchwegung
von mind. 4,5 m ist zu bericksichtigen.

Fir die Reihenh&auser an der Sebastianstral3e und fiir das Wohn- und Geschéaftshaus an
der Beckerstral3e ist jeweils ein gemeinsamer Milltonnenplatz, der maximal 15 m von der
oOffentlichen FahrstralRe entfernt liegt, anzuordnen. Dies vorausgesetzt werden die Tonnen
am Abfuhrtag von der Mullabfuhr bereitgestellt.

Bei einer Entfernung des Mulltonnenplatzes von mehr als 15 m von der offentlichen
Fahrstral3e muss der Hausmeister die Miilltonnen am Abfuhrtag an die 6ffentliche StralRe
und nach der Leerung wieder zurlickstellen.

Die einzelnen Milltonnenplatze missen so bemessen sein, dass sie die Restmll-, Biomll-
und Papiertonnen und evtl. die gelben Sacke aufnehmen kdnnen.

Seit dem Jahr 1993 steht bei den 6ffentlichen Parkplatzen an der Sebastianstral3e ein
Altglascontainer. Da die Anwohner die Sammelstelle gut angenommen haben, muss dieser
Standort erhalten bleiben. Falls der Altglascontainer aus baulicher Sicht entfernt wird, muss
in unmittelbarer Nahe ein neuer Standort fiir die Altglassammelstelle geschaffen werden.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Die dargelegten Anforderungen zur Sicherstellung der Miillentsorgung werden im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens berlcksichtigt.

Hierbei erfolgt auch die Festlegung geeigneter Standorte fur Midlltonnen im Rahmen der
Freiflachengestaltung.

Eine Verlegung des Standorts der Altglassammelstelle ist nicht vorgesehen.

Amt fur Brand- und Katastrophenschutz vom 03.04.2013:
Unter Beachtung der nachstehend aufgefihrten MalRnahmen, bestehen von Seiten des
Amtes fur Brand- und Katastrophenschutz keine Einwénde:

Fur das Baugebiet ist eine ausreichende 6ffentliche Loschwasserversorgung nach DVGW-
Regelwerken W 405 in der Fassung Juli 1978, W 331 in der Fassung September 2000
sowie dem Merkblatt Nr. 1.8/5 des Bayerischen Landesamtes fur Wasserwirtschaft in der
Fassung August 2000, im Besonderen nach Punkt 3.6 ,In der Regel sind fur
Feuerléschzwecke 2/3 Unter- und 1/3 Uberflurhydranten vorzusehen* sicherzustellen.
Sind die vorhandenen Hydranten hierfir nicht ausreichend, sind zusétzlich
Uberflurhydranten nach DIN 3222 vorzusehen. Die Standorte sind mit dem Amt fiir Brand-
und Katastrophenschutz vorab abzustimmen.

Zu Gebéauden, bei denen die Oberkante der Briistung von zum Anleitern bestimmten
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14.

15.

16.

Fenstern oder Stellen mehr als 8 m tber dem Gelénde liegt, ist eine Feuerwehrzufahrt
sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fur Hubrettungsfahrzeuge (gem. Richtlinie Gber
Flachen fur die Feuerwehr, Juli 1998) vorzusehen und im Freiflachengestaltungsplan
einzutragen. Wenn Feuerwehrzufahrten und Aufstellflachen tber Tiefgaragen liegen, ist
deren Deckenbeschaffenheit zu beachten.

Befinden sich Gebaude oder Gebaudeteile mehr als 50 m vom &ffentlichen Grund entfernt
ist eine Feuerwehrzufahrt sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fir Feuerwehrfahrzeuge
(gem. Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr, Juli 1998) vorzusehen und im
Freiflachengestaltungsplan einzutragen.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Die Beruicksichtigung der dargelegten brandschutzrechtlichen Aspekte erfolgt im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens und ist nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens.

E-ON Netz GmbH vom 05.04.2013:
Es befinden sich im Planbereich keine Anlagen der E.ON Netz GmbH. Belange des
Unternehmens sind damit nicht berdhrt.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Es ergibt sich kein Abwagungsbedarf.

Stadtwerke Ingolstadt Netze GmbH vom 08.04.2013:

Die Versorgung des Bebauungsplanbereiches ist gesichert. Fir den Planbereich ist die
Versorgung mit Fernwarme vorgesehen. Die Planungen hierzu sind bereits angelaufen.
Ansonsten werden keine Anregungen vorgebracht.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Dies wird zur Kenntnis genommen.

Industrie- u. Handelskammer fiir Miinchen u. Oberbayern vom 08.04.2013:

Mit dem vorliegenden Planvorhaben, das die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Umnutzung und die stadtebauliche Entwicklung des ehemaligen Krankenhausgeléandes
schafft, besteht vollumfangliches Einverstandnis. Das mit dem Planvorhaben verfolgte Ziel,
das ,Nord-Ost-Quartier* als innenstadtischen Wohnstandort zu starken, ist ausdriicklich zu
begriiRen und zu beflrworten. Es kénnen keine ortsplanerischen oder stadtebaulichen
Einwendungen oder Hemmnisse erkannt werden, die gegen die Ausweisung eines
Besonderen Wohngebietes gemal’ 8 4 a BauNVO sprechen.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Die Zustimmung der IHK wird zur Kenntnis genommen.

Ein benachbarter Grundstiickseigentimer mit Schreiben vom 08.04.2013:

Der Einwendungsfihrer wendet sich gegen den im Rahmenplan dargestellten
Bebauungsvorschlag im Baufeld 3 und erhebt unter Bezugnahme auf eine bauliche
Nutzung seines im Umfeld des Alten Krankenhausgeléandes gelegenen Grundstiickes
Einwendungen gegen die zuldssige Wandhoéhe und die Zahl der Vollgeschosse. Im
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Weiteren werden konkrete Fragen zur geplanten Bebauung und zum Investor gestellt.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Die Einwendungen betreffen nicht den verfahrensgegenstandlichen Bebauungsplan Nr. 100
A ll ,Altes Krankenhausgelande*. Hier wird nur die Art und nicht das Mal3 der baulichen
Nutzung sowie die Uberbaubaren Grundstlicksflachen festgesetzt. Die Einwendungen
richten sich gegen den Rahmenplan zur Uberplanung des dortigen Areals.

Im Ubrigen befindet sich der an das Grundstiick des Einwendungsfiihrers angrenzende
sudliche Teilbereich des Rahmenplanes auf3erhalb des Bebauungsplanumgriffes. Die
zulassige Bebaubarkeit richtet sich nach § 34 BauGB und den abstandsrechtlichen
Vorschriften. Hieriiber wurde der Einwendungsfihrer in Kenntnis gesetzt.

Immobilien Freistaat Bayern vom 09.04.2013:
Von der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 100 A 1l sind keine Grundstiicke, Rechte
oder Interessen der Immobilien Freistaat Bayern berthrt. Es bestehen keine Einwande.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Umweltamt vom 10.04.2013:

a. Baumschutz:

Mussen zur Verwirklichung der Festsetzungen des Bebauungsplanes schutzwirdige
Baume gefallt, zerstort oder verdndert werden, ist eine Genehmigung nach der
Baumschutzverordnung der Stadt Ingolstadt zu beantragen. Dies hat sowohl durch den
ErschlieBungstrager bereits vor Durchfiihrung der ErschlieBungsmaflinahmen zu erfolgen,
als auch spater durch die Grundstickseigentiimer vor Errichtung der Gebaude.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Die Beachtung der Baumschutzverordnung ist obligatorisch. Die Untere
Naturschutzbehorde ist in die Planungen mit eingebunden. Die Formulierung detaillierter
Anforderungen hinsichtlich des Baumschutzes erfolgte bereits zum Rahmenplan und wurde
an dieser Stelle entsprechend berticksichtigt.

b. Altlasten, Kampfmittel und Abbruch:

Fiur den Bereich des Alten Krankenhausgeléandes wurde im Auftrag des Investors eine
orientierende Altlastenuntersuchung durchgefiihrt. Bei allen acht abgeteuften
Rammkernsondierungen wurden organoleptische Auffalligkeiten festgestellt, die auf
bauschutthaltige Auffillungen hinweisen. Aufgrund der erhdhten PAK-Gehalte im Bereich
von zwei Rammkernsondierungen, werden hier weitere Untersuchungen sowie die
Einrichtung einer Grundwassermessstelle vorgeschlagen.

Das Areal wurde im zweiten Weltkrieg stark bombardiert und die vorhandenen Geb&aude
schwer beschadigt bzw. zerstort. Es ist somit davon auszugehen, dass die kiinstlichen
Auffillungen aus dieser Zeit stammen.

Bei Erdarbeiten sind daher ein Altlastensachverstandiger und eine in der
KampfmittelrAumung erfahrene Firma zu beteiligen.

Sowie bei der Baumaflinahme kontaminiertes Erdreich ausgehoben wird, muss dieses

separiert, am der Ort der Entstehung zwischengelagert (Haufwerke zu max. 300 m®) und
durch ein geeignetes Institut beprobt werden. Verunreinigtes Erdreich, das im Zuge von
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Bauarbeiten anfallt, ist zunachst generell als Abfall einzustufen. Erst nach

Haufwerksbeprobungen ist der Entsorgungsweg nach den Vorgaben der
.Landerarbeitsgemeinschaft Abfall* festzulegen oder Uber eine eventuelle Verwertung zu
entscheiden.

Das Zwischenlager fur den Bodenaushub muss in einem raumlichen Zusammenhang zu
der AushubmalRnahme stehen oder muss immissionsschutzrechtlich genehmigt sein. Der
Transport zu einer anderen Flache ohne vorherige Untersuchung ist unzulassig. Es wird
empfohlen eine befestigte Zwischenlagerflache bereitzustellen.

Hinsichtlich der bevorstehenden Abbrucharbeiten wurde im Auftrag des Investors eine
orientierende Bausubstanzuntersuchung durchgefihrt.

Auf Basis der Untersuchung soll dann eine Recherche der Bau- und Nutzungsgeschichte
mittels Sichtung der Bauakten sowie Begehung und Zeitzeugenbefragung erfolgen. Daraus
kann dann ein Probennahmeplan aufgestellt werden, um eine Nacherkundung unter
Berticksichtigung der bisherigen Erkenntnisse durchzufihren. Mit den Ergebnissen kann
dann ein Konzept fur den kontrollierten Gebaudertickbau erarbeitet werden.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Sowohl die Altlasten-, als auch die Bausubstanz- und Grundwasseruntersuchung wurden

im Auftrag des Investors durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind diesem somit bekannt.

Der Altlastenverdacht konnte nicht ausgeraumt werden

Die Uberwachung der Erdarbeiten durch einen Altlastensachverstandigen und eine in der

KampfmittelrAumung erfahrene Firma sowie die Behandlung des Aushubmaterials werden
Uber eine Auflage zur Baugenehmigung sichergestellt.

Ein nachrichtlicher Hinweis zum Altlastenverdacht und dem diesbeztiglichen Vorgehen im
Zuge der Baumalinahmen wird in den Bebauungsplan mit aufgenommen.
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