Stadt Ingolstadt

Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Ingolstadt fur einen Teilbereich des
Bebauungsplanes Nr. 611 A ,Oberhaunstadt —
Am Kreuzacker*

Anderungsbeschluss

Begriandung/Umweltbericht

STAND: April 2015
Ref. VII/61-11/Rie.



Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ingolstadt im
Parallelverfahren flur einen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 611 A
»Oberhaunstadt — Am Kreuzacker*

1) Anlass der Planung und Art des Vorhabens

Anlass der Teilanderung des Flachennutzungsplanes fir diesen Bereich ist in erster Linie die
weiterhin bestehende Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken im gesamten Stadtbereich von
Ingolstadt, insbesondere nach Einzel- und Doppelhausgrundstiicken.

Die Stadt Ingolstadt hat nach wie vor ein anhaltendes Einwohnerwachstum zu verzeichnen.
Obwohl fortwahrend neue Wohneinheiten im Innen- und Kernstadtbereich realisiert werden
und die Stadt intensiv bemuht ist, die im bestehenden Siedlungsbereich vorhandenen
Flachenpotentiale fur die Wohnraumentwicklung voranzutreiben, ist der Wohnraumbedarf
und die Nachfrage nach Bauflachen nur dber InnenentwicklungsmafRnahmen nicht
abzudecken. Da zudem auch eine starke Nachfrage nach freien Wohnbaugrundstiicken in
attraktiven Lagen vorhanden ist, versucht die Stadt mit entsprechenden Flachenangeboten
auch diese Nachfrageseite abzudecken. Aus diesem Grund soll nun eine erganzende
Wohnbauflachenausweisung im nérdlichen Bereich des Ortes Oberhaunstadt umgesetzt
werden. Zudem besteht im Rahmen der beabsichtigten Wohnbaulandbereitstellung aber
auch die grol3e Chance die Nahversorgung des Ortes zu verbessern.

Das geplante Baugebiet soll als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden. Es sollen
gesamt 34 Bauparzellen Uberwiegend fir Einzel- oder Doppelhausbebauung aber zum Tell
auch fur Reihen- oder Mehrfamilienhduser entstehen. Entlang der Beilngrieser Stral3e soll ein
Nahversorgungsangebot zur Verbesserung des taglichen Bedarfs realisiert werden, dort ist
auch die Unterbringung von Dienstleistungsbetrieben vorgesehen. Diese Flachen sollen als
Sondergebietsflachen dargestellt werden.

Insgesamt werden etwa zwischen 90 und 100 Wohneinheiten auf der geplanten
Wohnbauflache entstehen. Der Einwohnerzuwachs wird bei ca. 220 — 250 Personen liegen.

2) Planungsrechtliche Voraussetzungen
2.1. Vorbereitende Bauleitplanung/Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Ingolstadt aus dem Jahr 1996 ist der
Planbereich bereits teilweise als Wohnbaufliche dargestellt. Mit der geplanten
Wohnbauflachenausweisung soll nun eine Ausweitung der bisherigen
Wohnbauflachendarstellung nach Norden sowie nach Osten entlang der Beilngrieser Stral3e
erfolgen. Bisher war der nach Osten angrenzende Flachenbereich als Bahnflache und zur
Beilngrieser Stral3e hin als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Mit der Auflassung und
dem Riickbau der nach Osten angrenzenden, schon seit langer Zeit stillgelegten Bahnlinie
Ingolstadt — Riedenburg soll dieser Bereich nun Uberwiegend als Wohnbauflache dargestellt
werden aber auch eine erforderliche Nahversorgung fur den Ort realisiert werden. Die Flache
zwischen der ehemaligen Bahnlinie und der Beilngrieser StrafRe liegt innerhalb der im
Flachennutzungsplan dargestellten weiteren Schutzzone des Wasserschutzgebietes ,Am
Krautbuckel* Die Flachen im ndérdlichen Anschluss waren bisher als landwirtschaftliche
Flachen dargestellt.

Im Westen grenzen die Wohnbauflachen des bestehenden Siedlungsrandes von
Oberhaunstadt bzw. die dortige ErschlieBungsstralle an den Anderungsbereich. Im aktuellen
Flachennutzungsplan sind an diesen nordlichen Siedlungsrand angrenzend, weitere
Wohnbauflachenausweisungen geplant, die aufgrund der Nichtverfugbarkeit der Grundstlcke



bisher aber nicht umgesetzt werden konnten. Nach Siden schlie3en die Beilngrieser Stral3e
bzw. landwirtschaftliche Flachen an den Anderungsbereich. Auch nach Norden und Osten
schlieRen landwirtschaftliche Nutzflachen an den Planbereich. Der Anderungsbereich hat eine
GesamtgroRe von 4,6 Hektar.

Die Aktualisierung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Rahmen eines Parallelverfahrens
zum Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 611 A ,Oberhaunstadt — Am Kreuzacker”.

2.2 Verbindliche Bauleitplanung/ Bebauungs- und Grinordnungsplan

Gleichzeitig mit dem Anderungsbeschluss der verfahrensgegenstandlichen Anderung des
Flachennutzungsplanes fiur den Bereich erfolgt fiur den Bebauungsplan Nr. 611 A
~Oberhaunstadt — Am Kreuzacker“ der Aufstellungsbeschluss.

Das geplante Baugebiet liegt am noérdlichen Ortsrand des Ortsteiles Oberhaunstadt. Der
Planumgriff des Bebauungsplanes umfasst ca. 5,7 Hektar. Die Nettobauflache des
Baugebietes liegt bei 3,75 Hektar, die notwendigen Flachen fir die verkehrliche ErschlielRung
sind etwa 1,1 Hektar grof3, die 6ffentlichen und privaten Grinflachen haben einen Umfang von
etwa 0,85 Hektar.

Zielsetzung des Bebauungsplanes ist ein vertragliches Nebeneinander der vorhandenen und
geplanten Baustruktur sowie die Forderung familiengerechter Wohnformen mit
entsprechendem Wohnumfeld. Ebenso soll die Versorgung des Stadtteils mit Gitern des
taglichen Bedarfs verbessert werden.

Die Flachen innerhalb des Bebauungsplanes werden als allgemeines Wohngebiet sowie als
Sondergebiet ausgewiesen. Dabei ist besonders im Sondergebiet auf die Vorgaben der
Wasserschutzgebietsverordnung zu achten, da die Bauflache teilweise in der weiteren
Schutzzone (Zone 1) des Wasserschutzgebietes ,Am Krautbuckel” liegt.

Im SO entlang der Beilngrieser StralRe wird der bisher als Grinflache bzw. als Bahnflache
dargestellte Flachenbereich als Sondergebiet fur grof3flachige Einzelhandelsbetriebe und
Dienstleistungen ausgewiesen. An dieser Stelle ist die Errichtung eines Supermarkts, zur
Versorgung des Ortsteils mit Gltern des taglichen Bedarfs, geplant. Im Sondergebiet sollen
zulassig sein,

- grol3flachige Einzelhandelsbetriebe mit Gltern des taglichen Bedarfs; mit einer maximalen
Verkaufsflache von 1.200 m?
- die der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke;
- Anlagen fur Verwaltungen sowie Geschéafts- und Birogebaude

Es sind sowohl im WA als auch im SO nur bauliche Anlagen zuldssig, welche die Vorgaben
fur die Genehmigung zur Errichtung baulicher Anlagen innerhalb der weiteren Schutzzone
einhalten oder fir die eine Befreiung im Einzelfall von der Wasserschutzgebietsverordnung
unter Einhaltung der entsprechenden Auflagen erteilt werden kann. Die dafir notwendigen
Festsetzungen und Auflagen werden im Laufe des Verfahrens konkretisiert.

Im Bereich nordlich des Supermarktes sind Hausgruppen bzw. Mehrfamilienhduser mit
maximal 5 Wohneinheiten geplant. Im WA sind die Nutzungen gemal3 84 Abs. 2 BauNVO
zulassig. Nordlich dieses WA sind maximal zweigeschossige Einzel- und Doppelhduser (34
Parzellen) mit den dafir typischen Freiflachen und Grundstiicksanteilen geplant.

Diese Gliederung innerhalb des Baugebietes soll die geplanten Vorhaben planungsrechtlich
absichern und den erforderlichen Immissionsschutz fir Wohngebaude gewahrleisten.



Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von Westen Ulber die bestehende Lindewiesener
Stral3e. Von dieser wird Uber eine Schleife die Verbindung mit der Beilngrieser Straf3e in Form
einer SammelstralR3e hergestellt. Dort im norddstlichen Planbereich ist zudem ein Spielplatz
vorgesehen.

Der Bereich SO wird sowohl von der Beilngrieser Straf3e erschlossen als auch von der
geplanten Sammelstrale. Der ruhende Verkehr ist entsprechend der Stellplatzsatzung auf
den Privatgrundstiicken unterzubringen. Im 6ffentlichen StraRenraum werden im Bereich der
Park- und Griinstreifen etwa 60 6ffentliche Stellplatze nachgewiesen.

Der Planbereich ist tber die Linie 30 momentan mit zwei Haltestellen, in ca. 300 m bzw. ca.
700 m Entfernung, an den OPNV angeschlossen. Dariiber hinaus wird der Bereich durch die
Nachtbuslinie N5 versorgt. Der Bereich ist somit ausreichend an den OPNV angebunden.
Planungen der INVG zur Anderung der Linienfiihrung und der Errichtung von 2 Haltestellen im
Planbereich werden im Laufe des Verfahrens weitergefiihrt und soweit moglich entsprechend
eingearbeitet.

Die vorhandenen Ful3- und Radwege gewéhrleisten eine gute Erreichbarkeit auch fir nicht
motorisierte Bevolkerungsgruppen. Zwei Kindertageseinrichtungen befinden sich sudlich im
Ort, ca. 1,0 km bzw. ca. 1,3 km Luftlinie vom geplanten Baugebiet entfernt. Die Grund- und
Mittelschule Oberhaunstadt befindet sich in der Mitte des Ortsteils in einer Entfernung von ca.
1,2 km. Die bisher nachstgelegene Einkaufsmadglichkeit ist ca. 2,0 km Luftlinie entfernt.

3. Umweltbericht — Kurzfassung wesentlicher Auswirkungen der Planung auf die zu
untersuchenden Schutzguter

3.1 Einleitung

Gemal ,BauGB- Novelle 2004" sind in der Begriindung zur Flachennutzungsplananderung
die wesentlichen Inhalte des im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu erstellenden
Umweltberichtes darzustellen.

Angaben zum Standort

Das Plangebiet liegt etwa 4 km nordlich des Stadtkerns der Stadt Ingolstadt am nérdlichen
Siedlungsrand des Ortsteils Oberhaunstadt und soll kinftig als Wohnbauflache genutzt
werden. Bisher wurde das Areal groRRenteils landwirtschaftlich genutzt. Im Nordwesten,
Norden und Osten der Planungsflache befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen, im
Osten zudem ein Rosengarten und die ehemalige Bahnlinie Ingolstadt-Riedenburg, die das
Gebiet im sudlichen Abschnitt durchschneidet

Ein detaillierter Umweltbericht, mit Bewertung und Prufung aller relevanten
Umweltschutzgiter die mit der Planung und dem baulichen Eingriff berthrt sind, wird im
weiteren Verfahren erstellt werden. In diesem Rahmen findet auch die durch den geplanten
baulichen Eingriff notwendige Ausgleichsflachenberechnung und Flachenfestlegung statt.
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