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Gremium Sitzung am Beschlussqualitat | Abstimmungs-

ergebnis

Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Oko- 13.10.2015 |Entscheidung

logie und Wirtschaftsforderung

Beratungsgegenstand

Aufstellung des Bebauungsplanes "Am Feuergalgen 11", Gemeinde Wettstetten
Beteiligung Tréger offentlicher Belange gemanR § 4 Abs. 2 BauGB

(Referentin: Frau Pre3lein-Lehle)

Antrag:

1. Die geplante Realisierung einer neuen Wohnbauflache im Bereich Feuergalgen am westlichen
Ortsrand von Wettstetten wird zur Kenntnis genommen.

2. Mit dem verfahrensgegenstandlichen Bebauungsplan ,Feuergalgen I, der verkehrlich Uber
das bestehende Stral3ennetz erschlossen wird, sind zum gegenwartigen Zeitpunkt somit keine
Auswirkungen auf Belange der Stadt Ingolstadt erkennbar. Bedenken gegen die Planung wer-

den daher nicht vorgebracht.

gez.

Renate Preldlein-Lehle
Stadtbauratin




Finanzielle Auswirkungen:

Entstehen Kosten: [lja X nein

wenn ja,

Einmalige Ausgaben Mittelverfligbarkeit im laufenden Haushalt

Jahrliche Folgekosten Euro:

[ ] im VWH bei HSt:
[ ] im VMH bei HSt:

Objektbezogene Einnahmen |[] Deckungsvorschlag Euro:
(Art und Hohe) von HSt:

von HSt:
Zu erwartende Ertrage von HSt:
(Art und Hohe)

[] Anmeldung zum Haushalt 20 Euro:
[ 1 Die Aufhebung der Haushaltssperre/n in Hoéhe von Euro flr die Haushaltsstel-

le/n (mit Bezeichnung) ist erforderlich, da die Mittel ansonsten nicht ausreichen.

[ ] Die zur Deckung herangezogenen Haushaltsmittel der Haushaltsstelle (mit Bezeichnung)
in H6he von Euro missen zum Haushalt 20 wieder angemeldet wer-
den.

[ ] Die zur Deckung angegebenen Mittel werden fir inren Zweck nicht mehr benétigt.

Kurzvortrag:

Darstellung der Planung

Aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach Baugrundstiicken plant die Gemeinde Wettstetten im
Bereich ,Feuergalgen” westlich des Ortrandes eine weitere Wohnbaulandbereitstellung. Der dazu
in Aufstellung befindliche Bebauungsplan ,Feuergalgen I1* ist eine Teilflache einer bereits im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1984 dargestellten grof3flachigen Wohnbau-
flachenausweisung am westlichen Ortsrandbereich von Wettstetten. Bereits im Jahr 2000 wurde
der Bebauungsplan ,Am Feuergalgen I* als erster Bauabschnitt der genannten grof3flachigen Bau-
landausweisung entwickelt und umgesetzt. Aktuell ist dieses Baugebiet bis auf wenige Bauplatze
vollstandig bebaut. Das Baugebiet ,Am Feuergalgen |I“ wurde seinerzeit entsprechend eines im
Jahr 1999 durchgefuhrten stadtebaulichen Realisierungswettbewerbes konzipiert.

Die wesentlichen Elemente der damaligen Konzeption sollen nun auch fiir das neue Baugebiet
Ubernommen werden. Dazu gehdrt wie im Bereich Feuergalgen | bereits umgesetzt, die Fortfiih-
rung einer eindeutigen Erschlielungshierarchie durch eine geradlinige HaupterschlieBungsstral3e
mit von dieser abzweigenden, abwechslungsreichen StraRenrdumen, die Gruppierung der Wohn-



hauser um Wohnhdofe sowie die energetisch guinstige Ausrichtung der Wohnhauser. Geplant sind
neben einer Flache fir einen Kindergarten 64 Wohnbaugrundstlcke flr die am starksten nachge-
fragten Wohnformen des freistehenden Einfamilienhauses und des Doppelhauses.

Das neu geplante Baugebiet liegt im stidlichen Anschluss an das bestehende Baugebiet ,Am Feu-
ergalgen I“ und schliel3t westlich an die bestehende ,alte” Ortsrandbebauung von Wettstetten an.
Der Bebauungsplan hat eine Flachengré3e von gesamt etwa 4,4 Hektar, die reine Wohnbauflache
liegt bei ca. 2,9 Hektar, die Flache fir das Kindergartengrundsttick, das am Nordrand im Anschluss
an die bestehende Bebauung des Bereiches Feuergalgen | liegt, ist 2.700 m? groRR. Mit den im

Plan dargestellten 66 Wohneinheiten wird der Einwohnerzuwachs bei etwa 200 Personen liegen.

Die verkehrliche Erschliel3ung erfolgt tGiber die bestehende Vorwerkstralie im sidlichen Bereich
des Baugebietes. Die VorwerkstralRe schlief3t nach Norden fiihrend an die dortige Rackertshofener
Stral3e an, die weiter zur Schelldorfer- bzw. Ingolstadter Strafl3e, der Ortsdurchfahrtsstrale von
Wettstetten, fuhrt. Mittel- bis langfristig ist im Zuge der weiteren Wohnbauflachenentwicklung im
Bereich Feuergalgen der Anschluss an die Nordumgehung Gaimersheim (KreisstralR3e El 51 bzw.
IN- 21) geplant, da der wesentliche Teil der Pendlerbewegungen der Wettstettener Blirger in den
Norden von Ingolstadt fuihrt. Dieser Anschluss soll der Entlastung der Wohnbevélkerung des sudli-
chen Gemeindegebietes dienen.

Der durch den Eingriff notwendige Ausgleichflachenbedarf liegt bei gesamt 12.644 m?. Dieser Fla-
chenbedarf wird auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes auf Flurstiicken im Ge-
meindebereich Wettstetten erbracht. Die Ausgleichsflachen sowie die auf den Flachen geplanten
Ausgleichsmal3nahmen wurden bereits mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landratsamtes
Eichstatt abgestimmt.

Beteiligung an der Planung

Die Stadt Ingolstadt wurde bereits mit April 2015, im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach 84
Abs. 1 BauGB, um Stellungnahme zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Feuergalgen I11“ der
Gemeinde Wettstetten gebeten. GemalR der Geschaftsordnung fur den Stadtrat der Stadt In-
golstadt wurde die Stellungnahme im zustandigen Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Okologie und
Wirtschaftsférderung der Stadt Ingolstadt zur Beschlussfassung vorgelegt. Die Beschlussvorlage
wurde aufgrund weiteren Klarungsbedarfes in der Ausschusssitzung am 05.05.2015 von der Ta-
gesordnung abgesetzt. Eine fristgerechte Stellungnahme wurde somit zur Beteiligung nach 84
Abs. 1 BauGB von Seiten der Stadt nicht abgegeben.

Im Juli hat bei der Stadt Ingolstadt ein gemeinsamer Termin mit der Gemeinde Wettstetten stattge-
funden, bei dem die aktuelle Planung bzw. vor allem verkehrsinfrastrukturelle Belange diesbezlg-
lich erdrtert wurden. Angesichts des anhaltenden dynamischen Wirtschafts- und Bevoélkerungs-
wachstums in der gesamten Region, sind im ndheren Umfeld beider Kommunen verschiedene
weitere Ausbaumafinahmen zur Verbesserung bzw. Optimierung der gesamten Verkehrsinfra-
struktur in Abstimmung.

Im Rahmen der nunmehr seitens der Gemeinde Wettstetten durchgeflihrten Beteiligung nach §4
Abs. 2 BauGB gibt die Stadt nachfolgende Stellungnahme ab:



Stellungnahme der Stadt Ingolstadt

Mit der geplanten Realisierung einer weiteren Wohnbauflache im Bereich ,Feuergalgen®, westlich
des bestehenden Ortsrandes, sind zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Auswirkungen auf Belange
der Stadt Ingolstadt erkennbar. Bedenken gegen den verfahrensgegenstandlichen Bebauungsplan
.Feuergalgen II“, der verkehrlich Giber das bestehende Stralennetz erschlossen wird, werden so-
mit nicht vorgebracht.

Anlage:
1 Lageplan



