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Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Oko- 13.10.2015 |Vorberatung
logie und Wirtschaftsforderung
Stadtrat 29.10.2015 |Entscheidung

Beratungsgegenstand

Bebauung- und Griinordnungsplan Nr. 930 A Il "Zuchering - Weiherfeld" und Anderung des
Flachennutzungsplanes im Rahmen eines Paralellverfahrens;

Satzungsbeschluss
(Referentin: Frau Pref3lein-Lehle)

Antrag:

1. Die Stadt Ingolstadt erlasst gemaf 88 2 Abs. 1 und 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 2 und
3 BayBO, der Planzeichenverordnung, der BauNVO und Art. 23 GO den Bebauungs- und
Grunordnungsplan Nr. 930 A Il ,Zuchering — Weiherfeld* als

Satzung.

2. Die Flachennutzungsplananderung im Rahmen eines Parallelverfahrens wird festgestellt.

gez.

Renate Preldlein-Lehle
Stadtbauratin



Finanzielle Auswirkungen:

Entstehen Kosten: [lja X nein

wenn ja,

Einmalige Ausgaben Mittelverfligbarkeit im laufenden Haushalt

Jahrliche Folgekosten Euro:

[ ] im VWH bei HSt:
[ ] im VMH bei HSt:

Objektbezogene Einnahmen |[] Deckungsvorschlag Euro:
(Art und Hohe) von HSt:

von HSt:
Zu erwartende Ertrage von HSt:
(Art und Hohe)

[] Anmeldung zum Haushalt 20 Euro:
[1 Die Aufhebung der Haushaltssperre/n in Héhe von Euro fur die Haushaltsstel-

le/n (mit Bezeichnung) ist erforderlich, da die Mittel ansonsten nicht ausreichen.

[ ] Die zur Deckung herangezogenen Haushaltsmittel der Haushaltsstelle (mit Bezeichnung)
in H6he von Euro miUssen zum Haushalt 20 wieder angemeldet wer-
den.

[ 1 Die zur Deckung angegebenen Mittel werden fir ihnren Zweck nicht mehr benétigt.

Kurzvortrag:

Der Stadtrat hat in der Sitzung am 16.04.2015 den Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 930
Al ,Zuchering — Weiherfeld“ und die Anderung des Flachennutzungsplanes im Entwurf geneh-
migt. Im Zuge der Entwurfsgenehmigung hat der Stadtrat beschlossen, das in Ergédnzung der nach
dem urspringlich dem Aufstellungsbeschluss zugrunde liegenden Planungsentwurf zulassigen
Nutzungen in einem hierfur gekennzeichneten Bereich ausnahmsweise auch ein Einzelhandelsbe-
trieb mit den Sortimenten des Nahversorgungsbedarfs zugelassen werden kann, sofern in einer
Bedarfs- und Auswirkungsanalyse nachgewiesen wird, dass fir den grof3flachigen Einzelhandel
die Regelvermutung der Sondergebietspflicht nach § 11 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) widerlegt und Auswirkungen im Sinne des 8 11 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauNVO ausge-
schlossen werden kdnnen.

In der Zeit vom 28.05.2015 bis 29.06.2015 wurde der Planentwurf 6ffentlich ausgelegt sowie die
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange durchgefihrt.

Die folgenden Stellen teilten im Rahmen der Beteiligung mit, dass ihrerseits keine Bedenken und
Anregungen bestehen:



Markt Hohenwart vom 01.06.2015

Stadt Schrobenhausen vom 01.06.2015
Gesundheitsamt vom 02.06.2015

Gemeinde Elsendorf vom 05.06.2015

Gemeinde Aiglsbach vom 05.06.2015

Gemeinde Denkendorf vom 08.06.2015
Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt vom 08.06.2015
Planungsverband Region Ingolstadt vom 09.06.2015
Gemeinde Weichering vom 09.06.2015

Markt Reichertshofen vom 10.06.2015

. Stadt Kelheim vom 10.06.2015

. Gemeinde Langenmosen vom 16.06.2015

. Gemeinde Schweitenkirchen vom 16.06.2015

. Gemeinde Karlskron vom 17.06.2015

. Autobahndirektion Stidbayern vom 17.06.2015

. Markt Kipfenberg vom 18.06.2015

. Gemeinde Buxheim vom 18.06.2015

. Gemeinde Hepberg vom 18.06.2015

. Gemeinde Brunnen vom 19.06.2015

Regionaler Planungsverband Westmittelfranken vom 22.06.2015
. Gemeinde Karlshuld vom 22.06.2015

. Markt Nassenfels vom 22.06.2015

. Stadt Mainburg vom 22.06.2015

. Gemeinde Pdrnbach vom 22.06.2015

. Gemeinde Berg im Gau vom 23.06.2015

. Stadt Pfaffenhofen vom 23.06.2015

. Regionaler Planungsverband Regensburg vom 23.06.2015
. Regierung von Niederbayern vom 23.06.2015

. Gemeinde Gachenbach vom 23.06.2015

. Gemeinde Waidhofen vom 24.06.2015

. Planungsverband Region Nurnberg vom 26.06.2015
. Markt Wolnzach vom 26.06.2015

. Stadtwerke Ingolstadt vom 30.06.2015

. Gemeinde Aresing vom 30.06.2015

. Gemeinde Baar-Ebenhausen vom 01.07.2015

. Gemeinde Rohrenfels vom 09.07.2015
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Hingegen brachten die Folgenden Bedenken bzw. Anregungen vor:

Kiublb6ck Projektentwicklungs-GmbH vom 10.11.2014

Amt fur Brand- und Katastrophenschutz vom 01.06.2015

Umweltamt vom 02.06.2015

Markt Manching vom 08.06.2015

Ingolstadter Kommunalbetriebe vom 12.06.2015

Regierung von Oberbayern vom 15.06.2015 und vom 15.07.2015

Staatliches Bauamt Ingolstadt vom 16.06.2015

Deutsche Bahn AG vom 16.06.2015

Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e.V. Kreisgruppe Ingolstadt vom 18.06.2015
10 Landratsamt Pfaffenhofen vom 22.06.2015
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11. Gartencenter Ingolstadt GmbH vom 22.06.2015

12. Stephan Grundbesitz GmbH & Co. KG vom 24.06.2015

13. Stadt Neuburg mit Schreiben vom 24.06.2015

14. Industrie- und Handelskammer vom 24.06.2015

15. Amt fur Verkehrsmanagement und Geoinformation vom 24.06.2015
16. Bund der Selbstédndigen — Gewerbeverband Bayern e.V. vom 24.06.2015
17. Gemeinde Oberhausen vom 26.06.2015

18. Tiefbauamt vom 26.06.2015

19. Markt Burgheim vom 26.06.2015

20. Handwerkskammer flr Minchen und Oberbayern vom 26.06.2015
21. Zentralklaranlage Ingolstadt vom 29.06.2015

22. Grol3e Kreisstadt Eichstatt vom 30.06.2015

Die bereits im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange vorgebrachten Bedenken (etwa in Bezug auf die Ansiedlung
von Einzelhandel am Standort Weiherfeld insbesondere hinsichtlich der fehlenden integrierten La-
ge, einer moglichen Schwéachung der Innenstadt bzw. generellen Kaufkraftverlagerungen, eines
Widerspruchs zum SEEK 2008 etc.) werden an dieser Stelle nicht nochmals dezidiert aufgefthrt,
soweit diese inhaltlich im Rahmen der Abwagung im Zuge der Entwurfsgenehmigung durch den
Stadtrat am 14.04.2015 behandelt worden sind. Soweit sich infolge des Nachtrags zur Beschluss-
vorlage im Rahmen der Entwurfsgenehmigung (ausnahmsweise Zulassigkeit eines Einzelhandels-
betriebes mit Sortimenten des Nahversorgungsbedarfs im Gewerbegebiet) neue Gesichtspunkte
ergeben, die der Abwéagung unterliegen, wurden diese nachfolgend in die jeweiligen Beschlussvor-
schlage der Verwaltung aufgenommen.

Vorab ist festzuhalten, dass vorbehaltlich der Bestatigung einer Bedarfs- und Auswirkungsanalyse
durch die Zulassigkeit des grof3flachigen Einzelhandelsbetriebs mit Sortimenten des Nahversor-
gungsbedarfs keine negativen Auswirkungen auf zentrale Lagen oder die Innenstadt zu erwarten
sind.

Nachfolgend werden die Anregungen mit einer Beschlussempfehlung der Verwaltung versehen:

1. Kublbock Projektentwicklungs-GmbH vom 10.11.2014

Es wird die Erh6hung der Geschossflachenzahl im als Gewerbegebiet ausgewiesenen Bereich
Flurnummer 534/10 (Gemarkung Zuchering) auf 1,35 angeregt, wodurch sich der beispielhaft
dargestellte Gebaudekdrper realisieren liel3e.

Beschlussempfehlung der Verwaltung
Die Planung wurde unter Beriicksichtigung stadtebaulicher Gesichtspunkte nochmals mit dem
Projektentwickler abgestimmt. Mit einer GFZ von 1,4 kann das Vorhaben realisiert werden.

2. Amt fur Brand- und Katastrophenschutz vom 01.06.2015

PlangemalRe Ausfiihrung und Beachtung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften vorausgesetzt,
besteht gegen den Bebauungsplan von Seiten der Berufsfeuerwehr Ingolstadt kein Einwand,
wenn die im Schreiben vom 01.06.2015 aufgefuhrten Maf3nahmen beachtet werden. Diese
Malnahmen betreffen die obligatorischen Anforderungen zur Léschwasserversorgung sowie
zu den Zufahrten und Aufstellflachen fir die Feuerwehr.



Beschlussempfehlung der Verwaltung

Es wurden bereits im vorangegangenen Verfahren (Uberflur-)Hydrantenstandorte in Abspra-
che mit den Fachdmtern nach Umfang und Lage definiert und inzwischen realisiert, sollten
diese nicht ausreichend sein, so sind in Abstimmung mit dem Amt fir Brand- und Katastro-
phenschutz zusatzliche Hydranten auf privatem Grund vorzusehen.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen und mussen im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens durch den jeweiligen Vorhabentrager nachgewiesen werden. In den
Hinweisen zu dem Bebauungsplan findet sich dazu die Nr. 1lI1.6.

Umweltamt vom 02.06.2015
a) Baumschutz

Missen zur Verwirklichung der Festsetzungen des Bebauungsplanes schutzwiirdige Bau-
me gefallt, zerstdrt oder verandert werden, ist eine Genehmigung nach der Baumschutz-
verordnung der Stadt Ingolstadt zu beantragen. Dies hat sowohl durch den ErschlieRungs-
trager bereits vor Durchfihrung der ErschlieBungsmal3nahmen wie Stral3enbau, Kanalisati-
on, Wasserversorgung zu erfolgen, als auch spater durch die Grundstiickseigentiimer vor
der Errichtung der Gebaude.

Beschlussempfehlung der Verwaltung

Dies wird zur Kenntnis genommen. Die zu erhaltenden Baume sind im Bebauungsplan un-
ter 1.9 festgesetzt. AuRerdem findet die Baumschutzverordnung der Stadt Ingolstadt An-
wendung.

b) Fachkundige Stelle Wasserwirtschaft

Aufgrund der vorliegenden mittleren Grundwasserstande von 2,50 — 3,50 m unter GOK,
kann bei Bauvorhaben, die in das Erdreich einbinden in Einzelfallen eine Grundwasserab-
senkung erforderlich werden.

Beschlussempfehlung der Verwaltung

Auskunfte Uber den Baugrund werden von den Ingolstadter Kommunalbetrieben in aussa-
gekraftiger Form z. B. als Grundwasserganglinien oder als Grundwasserhthenlinienkarte
fur Planer, Bauherrn, Gutachter und flr sonstige wasserwirtschaftliche Belange zur Verfu-
gung gestellt. Sollte eine Grundwasserabsenkung notwendig sein, so ist die wasserrechtli-
che Erlaubnis hierzu (nach § 8 WHG i.V.m. Art 15 und 70 BayWG) bei der Stadt Ingolstadt
Zu beantragen.

Markt Manching vom 08.06.2015

Da sich aus Sicht des Marktes Manching nichts Relevantes geandert hat, wird die Stellung-
nahme vom 25.07.2014 aufrechterhalten. D.h. es werden keine Einwande gegen den Bebau-
ungsplan erhoben, sondern es wird lediglich darauf hingewiesen, dass der Anschluss der Pri-
vatstraf3e des Bundes an die Bundestral3e 13 im Zusammenhang mit der Militarkonversion
(Max-Immelmann-Kaserne) bereits jetzt anzudenken ist.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Eine Planung des Stral3enanschlusses ist nicht Teil der vorliegenden Bauleitplanung. Auf3er-
dem handelt es sich um eine Privatstrale des Bundes sowie eine BundesfernstralRe, die je-
weils nicht in der Baulast der Stadt Ingolstadt liegen. Uberlegungen fiir eine eventuell erforder-
liche Umplanung bzw. Optimierung dieser Verkehrsanlagen sind ggf. aul3erhalb dieses Bau-
leitplanverfahrens mit den zustandigen StraRenbaulasttragern vorzunehmen.



Ingolstadter Kommunalbetriebe vom 12.06.2015

Mit Schreiben vom 22.07.2014 hat der Bereich Wasserversorgung und Entwéasserung bereits
eine Stellungnahme zum Bebauungs- und Grinordnungsplan abgegeben. Diese Stellung-
nahme hat weiterhin Bestand und ist bei den weiteren Planungen zu bericksichtigen.

Dartber hinaus ist noch folgender Hinweis zur Entwésserung zu beachten:

Innerhalb des im Osten des Plangebietes (stdlich der Stralle Am Hochfeld) ,vorgeschlagenen
Baukorpers® befindet sich eine Entwasserungsleitung DN 400. Bei Bedarf ist die zwischen den
Entwasserungsschéachten Nr. 70502632 und 70502630 gelegene Haltung zurtickzubauen.

Beschlussempfehlung der Verwaltung

Die mit Schreiben vom 22.07.2014 vorgebrachten Anregungen und Hinweise wurden bereits
in der vorliegenden Planung bericksichtigt.

Die Haltung kann in Absprache mit dem Grundstiickeigentiimer, sofern aufgrund der tatsachli-
chen Gebaudeausrichtung erforderlich, zuriickgebaut werden. Um die anfallenden Kosten ge-
ring zu halten, ware ein vom Grundstickseigentiimer auszufihrender Rickbau in Abstimmung
mit den Ingolstddter Kommunalbetrieben A6R anzustreben, hierzu wurden die Informationen
und Kontaktdaten an die Stephan Grundbesitz GmbH & Co. KG weitergegeben.

Regierung von Oberbayern vom 15.06.2015 und vom 15.07.2015

Die Regierung von Oberbayern als hohere Landesplanungsbehdrde gab zuletzt mit Schreiben
vom 21.10.2014 im Rahmen der landesplanerischen Beurteilung und per Mail vom 03.12.2014
zur gutachterlichen Bewertung der CIMA Beratung + Management GmbH (im Folgenden:
CIMA) Stellungnahmen zu dem Vorhaben ab.

In der landesplanerischen Beurteilung vom 21.10.2014 kam die Regierung dabei zu dem Er-
gebnis, dass das Vorhaben bei Bertuicksichtigung der folgenden Maf3gaben den Erfordernissen
der Raumordnung entspricht:

a) Bei der Errichtung der Gebaude und Anlage der Verkehrsflachen ist die Versiegelung
auf ein Mindestmal3 zu beschranken.

b) Im Rahmen der weiteren Planung soll durch eine geeignete Beschrankung des Fla-
chenanteils fur das Sortiment Blumen und Pflanzen sichergestellt werden, dass die be-
stehenden innerstadtischen Strukturen in diesem Sortimentsbereich nicht gefahrdet
werden.

c) Die Randsortimente sind im Bebauungsplan auf gartenmarkttypische Randsortimente
zu beschranken. Die Zweckbestimmung des geplanten Sondergebietes ist zu konkreti-
sieren (,SO Gartenfachmarkt®).

Um die Einhaltung dieser MaRRgaben zu erreichen, sind im vorliegenden Bebauungsplan fol-
genden Festsetzungen getroffen worden:

Zu a) Festsetzungen zu GFZ/GRZ

Zu b) Festsetzung der maximalen Verkaufsflache fur das Sortiment Schnittblumen auf 60
m2

Zu c) Festsetzung der maximalen Verkaufsflache fir Randsortimente fur Glas / Porzellan /
Keramik auf 20 m2, flr Accessoires auf 70 m?, fir Bastelartikel auf 20 mz, fur Deko-
artikel auf 25 mz2, fur Geschenkartikel auf 80 mz2, fiir Spielwaren auf 35 mz2, fir BU-
cher auf 25 m?, fur Bekleidung auf 45 m? und fir Saisonartikel auf 180 m2. Das ge-
plante Sondergebiet wurde mit der Zweckbestimmung ,Gartenfachmarkt* konkreti-
siert.

Mit den o.g. Festsetzungen kann den MalRgaben A.1 bis A.3 der landesplanerischen Beurtei-
lung Rechnung getragen werden.



Die Planung steht insoweit den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen.

Allerdings weist die héhere Landesplanungsbehdérde darauf hin, dass die Planung hinsichtlich
der nachtraglich ergéanzten Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung den Erfordernissen
der Raumordnung entgegensteht.

Ein Lebensmittel-Supermarkt mit einer Verkaufsflache von 1.200 m? sei als Einzelhandels-
gro3projekt zu bewerten, das in den Anwendungsbereich der LEP-Ziele 5.3 fallt.

Gem. LEP 5.3.2 (Z) habe die Flachenausweisung fir Einzelhandelsgro3projekte an stadtebau-
lich integrierten Standorten zu erfolgen. Die in diesem Ziel festgelegten Ausnahmevorausset-
zungen seien im konkreten Fall nicht erfillt. Der Vorhabenstandort sei nicht stadtebaulich in-
tegriert, da er nicht innerhalb eines baulich verdichteten Siedlungszusammenhangs mit we-
sentlichen Wohnanteilen liege bzw. daran angrenze. Ein anteiliger fuRlaufiger Einzugsbereich
sei ebenfalls nicht gegeben. Die Bundesstral3e B 16 habe hier zudem eine stark trennende
Wirkung.

Der periphere Standort an einer Uberértlich bedeutsamen Stral3e sei fur die Ansiedlung von
Nahversorgungsbetrieben nicht geeignet. Die Ansiedlung diene nicht der verbrauchernahen
Versorgung und leistet einer Schwachung der benachbarten Zentralen Orte und der Ingolstad-
ter Innenstadt Vorschub.

Ein derartiges Einzelhandelsgro3projekt sei im Gewerbegebiet nicht zulassig. Unabhéngig von
der baurechtlichen Zulassigkeit bzw. der Notwendigkeit der vorgeschlagenen Festsetzung er-
scheine eine Widerlegung der Regelvermutung gem. § 11 Abs. 3 Satz 3 BauNVO schon des-
halb nicht mdglich, weil das Integrationserfordernis gemaf Ziel LEP 5.3.2 entgegen stinde
und der Nachweis nicht unwesentlicher Auswirkungen auf die Verwirklichung dieses Ziels bzw.
die intendierte Sicherung einer verbrauchernahen Versorgung an diesem Standort nicht er-
bracht werden kdnne.

Im Sinne einer verbrauchernahen Versorgung und zum Schutz der Versorgungsfunktion der
Innenstadt wird empfohlen, Einzelhandelsbetriebe im Gewerbegebiet grundséatzlich auszu-
schliel3en.

Es wird aufRerdem darauf hingewiesen, dass den Anforderungen des Klimaschutzes Rech-
nung getragen werden soll, insbesondere durch die Reduzierung des Energieverbrauchs
durch die verstarkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien (...) (LEP 1.3.1 (G)).
Erneuerbare Energien sind verstérkt zu erschlieen und zu nutzen (LEP 6.2.1 (G)). Es sollte
dargestellt werden, inwiefern die Planung, bzgl. der Férderung regenerativer Energiequellen
und der Energieeffizienzsteigerung optimiert ist bzw. werden kann (z.B. Nutzung regenerativer
Energien, Warmedammung, Geb&udeausrichtung bzgl. solarer Energie, Kompaktheit der Ge-
baude und Vermeidung von Verschattung).

Beschlussempfehlung der Verwaltung

Der Standort wurde im Raumordnungsverfahren 2007 als stadtebauliche Randlage angese-
hen. Was den Projektstandort fir den Gartenfachmarkt betrifft, ist diese Einstufung fiir dessen
Ansiedlung unstrittig. Laut LEP 2013 gilt: ,Ausnahmsweise kénnen Flachen fir Einzelhandels-
gro3projekte, die Uberwiegend dem Verkauf von Waren des sonstigen Bedarfs dienen, auch in
stadtebaulichen Randlagen ausgewiesen werden. Diese Einzelhandelsgro3projekte verfligen
Uber ein deutlich reduziertes Randsortiment des Innenstadtbedarfs und konnten auch nach
bisheriger Rechtslage ausnahmsweise in Randlagen angesiedelt werden, da ihre Standorte
besonders gut erreichbar sein und umfangreiche geeignete Flachen aufweisen missen.”

Gemal 5.3.2 (B) Abs. 2 LEP sind stadtebaulich integrierte Lagen Standorte innerhalb eines
baulich verdichteten Siedlungszusammenhangs mit wesentlichen Wohnanteilen oder direkt
angrenzend, die Uber einen anteiligen fu3laufigen Einzugsbereich und eine ortsiibliche Anbin-
dung an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) verflgen.
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Es muss in Bezug auf die Einwendungen der Regierung eingerdumt werden, dass die Tatbe-
standsvoraussetzung ,baulich verdichteter Siedlungszusammenhang mit wesentlichen Wohn-
anteilen“ — zumindest derzeit — (noch) nicht erfillt ist. Hingegen ist eine ortsiibliche Anbindung
an den offentlichen Personennahverkehr (OPNV) ausweislich der Buslinie 11 bereits gewahr-
leistet. Wochentags wird das Gebiet zwischen 7:00 und 18:00 Uhr neunmal am Tag, am Wo-
chenende jeweils finfmal am Tag zwischen 8:00 Uhr und 18:00 Uhr angefahren. Ebenso wur-
de durch den Anbau einer Geh- und Radwegbrticke Uber die Bahnlinie Ingolstadt — Augsburg
und die B 16 die fuRlaufige Erreichbarkeit und die entsprechende Anbindung des Gewerbege-
bietes an den Ortsteil Zuchering erheblich verbessert.

Eine restriktive und kompromisslose Auslegung der Tatbestandsvoraussetzungen des LEP
2013 verkennt jedoch insbesondere den Umstand, dass infolge des in jingster Vergangenheit
erheblich gewachsenen und weiter ansteigenden Versorgungsbedarfs der im nahen Umfeld in
der Max-Immelmann-Kaserne untergebrachten Flichtlinge und Asylbewerber neue Anforde-
rungen gegeben sind, die eine flexiblere Anwendung und Genehmigungspraxis fur geboten
erscheinen lassen. Diesem Umstand wurde bereits in einem 14 Punkte-Programm anlésslich
der Gesprache mit dem Innenminister und der Sozialministerin des Freistaates Bayern am
30.07.2015 in Ingolstadt zur Unterbringung von Flichtlingen und Asylbewerber in der MIK
Rechnung getragen, wonach unter Punkt 14 die Notwendigkeit eines Nahversorgers im Be-
reich des Gewerbegebietes Weiherfeld bestatigt wurde.

Uber diese aktuelle Bedarfslage hinaus ist anzumerken, dass infolge des anhaltenden hohen
Einwohnerzuwachses in allen Stadtteilen, auch im Stadtteil Zuchering, weitere Wohnbauge-
biete entwickelt werden, die im nahen Umfeld des Gewerbegebietes Weiherfeld den baulichen
Siedlungszusammenhang mit weiteren Wohnanteilen verdichten. Auch wenn diese zukinftige
Entwicklung unter strenger rechtsdogmatischer Betrachtung des LEP zum heutigen Zeitpunkt
noch nicht als Beleg fiir eine stadtebaulich integrierte Lage gewertet werden kann, ist vor dem
Hintergrund der vorweg genannten Situation und unter Bertcksichtigung der stadtebaulichen
Zielsetzung der Anforderungen des LEP (im Sinne der Begriindung zu 5.3.2 LEP), vor dem
Hintergrund der Sicherstellung der verbrauchernahen Versorgung, in der Abwagung aller
maldgeblichen Gesichtspunkte die Festsetzung einer ausnahmsweisen Zulassigkeit eines
Vollsortimenters mit bis zu 1.200 m2 VK als vertretbar einzustufen. So ist diese ausnahmswei-
se Zulassigkeit an die Bedingung geknupft, dass durch eine Bedarfs- und Auswirkungsanalyse
in fachlicher Hinsicht belegt wird, dass keine schadlichen Auswirkungen auf zentrale Versor-
gungsbereiche in Ingolstadt (vorliegend auch im Ortsteil Zuchering) oder in den umliegenden
Gemeinden zu erwarten sind. Unter dieser Voraussetzung ist auch die Vermutung der schadli-
chen Auswirkung eines ,gro3flachigen“ Einzelhandels im Sinne des § 11 Abs. 3 Ziffer 2
BauNVO widerlegt, so dass dieser Einzelhandelsbetrieb nicht der Sondergebietspflicht unter-
liegt und grundsétzlich in einem Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO zulassig ist.

Der Auffassung der héheren Landesplanungsbehorde, die in 8 11 Abs. 3 BauNVO vorgesehe-
ne Widerlegung der Regelvermutung kénne nicht in den Bebauungsplan in Form der Ausnah-
meregelung aufgenommen werden, ist nicht zu folgen. Diese gesetzlich explizit aufgefihrte
Maoglichkeit sieht vor, dass fur grof3flachige Supermarkte bis 1.200 m2 Geschossflache im Ein-
zelfall widerlegt werden kann, dass von ihnen sondergebietsrelevante schadliche Einflisse
ausgehen. Im vorliegenden Fall wurde somit lediglich die gesetzlich vorgesehene Regelung
explizit in den Bebauungsplan Gibernommen. Auf der Ebene des Bebauungsplanes wird hier-
durch noch keine abschlieRende Festlegung Uber die Zuldssigkeit des Vorhabens getroffen.
Durch die geforderte Bedarfs- und Auswirkungsanalyse werden also ggf. Anhaltspunkte fir ei-
ne von der Regelvermutung abweichende Beurteilung nachgewiesen, wonach dann gepruft
werden kann, ob der Betrieb nach den Maf3stédben des 8 11 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauNVO nur
in Kern- oder Sondergebieten oder auch im Gewerbegebiet zulassig ist.



Mit dieser, der aktuellen Entwicklung angepassten Beschlusslage des Stadtrates wird auch
das vom Stadtrat seinerzeit beschlossene Stadtebauliche Einzelhandelsentwicklungskonzept
(SEEK) aus dem Jahre 2008 modifiziert, das im Bereich des Standortes Zuchering Weiherfeld
noch die Ansiedlung von Anbietern aus dem Bereich Lebensmittel ausgeschlossen hatte.
Auch das Stadtebauliche Einzelhandelsentwicklungskonzept, welches im Sinne des 8 1 Abs. 6
Ziffer 11 BauGB bei der Abwagung im Bauleitplanverfahren einer besonderen Bertcksichti-
gung unterliegt, wird in der gegenwartig anstehenden Fortschreibung den aktuellen Entwick-
lungen Rechnung tragen. Die dem Landesentwicklungsprogramm zugrunde liegende Zielvor-
gabe einer zeitgemalRen Fortentwicklung aller relevanten Zentren muss hierbei sowohl unter
versorgungspolitischen Gesichtspunkten als auch in stadtebaulicher Hinsicht das richtungs-
weisende Leitmotiv sein.

Im Ubrigen sind abgesehen von der festgesetzten Ausnahme im Gewerbegebiet lediglich Ein-
zelhandelsbetriebe mit bis zu 700 m2 Verkaufsflache zuldssig, fur die zusatzlich Sortimente
des Innenstadtbedarfs (Schuhe und Lederwaren, Bekleidung, Baby- und Kinderartikel, Uhren
und Schmuck, Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel, Haushaltswaren, Brillen und Zube-
hor sowie optische Erzeugnisse) ausgeschlossen sind.

Die Nutzung von regenerativen Energietragern, insbesondere Sonnenenergie, wird unterstitzt
durch finanzielle Anreize der 6ffentlichen Hand. Eine zwangsweise Regelung, etwa durch das
Vorschreiben entsprechender Photovoltaik-Installation, entspricht nicht der gangigen Praxis
der Stadt Ingolstadt. Zwar ist es auch stadtebauliches Ziel der Stadt Ingolstadt, die Mdglichkei-
ten der Solarenergienutzung zu begunstigen, z.B. durch entsprechende Situierung der Bau-
korper, dies bleibt ansonsten aber der freien Entscheidung der Bauherren tberlassen und wird
nicht durch entsprechende Festsetzungen erzwungen. Eine solche Vorgehensweise bedurfte
einer entsprechenden politischen Grundsatzentscheidung des Stadtrates, da eine derartige
Regelung im Einzelfall (wie im hier behandelten Bebauungsplan Nr. 930 A 1I) eine nicht akzep-
table Ungleichbehandlung darstellen wiirde.

Staatliches Bauamt Ingolstadt vom 16.06.2015

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes sowie der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 930 A Il besteht seitens des Staatlichen Bauamts Ingolstadt grundsatzlich Einverstandnis,
wenn die Auflagen der Stellungnahme vom 08.08.2014 bericksichtigt werden, d.h. Baube-
schrankungs- und Bauverbotszone beachtet werden, der Verkehr auf der BundesstralRe 16
nicht geblendet, getduscht oder abgelenkt wird, das Baugebiet entlang der Bundesstral3e 16
mit einem liickenlosen Zaun eingefriedet wird und bei einer verkehrlichen Entwicklung entge-
gen der Prognose des Verkehrsgutachtens des Ingenieurbiiros gevas humpenberg & partner
die Kosten einer notwendigen Anderung durch die Stadt Ingolstadt getragen werden (8§12 Abs.
1 FStrG).

Des Weiteren wird auf die Festlegungen der Aktennotiz der Gartencenter Ingolstadt GmbH
vom 29.05.2015 verwiesen, in welcher die Ergebnisse des Gesprachs vom 27.05.2015 beim
Staatlichen Bauamt festgehalten sind. Demzufolge erklart das Staatliche Bauamt, dass im
Rahmen des Bauantragverfahrens die Freigabe fur den Genehmigungsplan vom 13.05.2015
gegeben wird, sofern der Uberbaute Bereich mindestens 27 m von der Stralenkante entfernt
ist.

Uber den Bau der Geh- und Radwegbriicke tiber die BundesstraRe 16 ist rechtzeitig vor Bau-
beginn eine Vereinbarung zwischen der Stadt Ingolstadt und der StralRenbauverwaltung abzu-
schlieen. Hierzu bedarf es im Vorfeld einer Abstimmung mit dem Staatlichen Bauamt Uber
die Detailplanung des Brickenbauwerks.



Beschlussempfehlung der Verwaltung

Dies wird zur Kenntnis genommen. Die Auflagen aus der Stellungnahme vom 08.08.2014
wurden bereits bertcksichtigt und finden sich (zusammen mit den Vereinbarungen aus der Ak-
tennotiz mit der Gartencenter Ingolstadt GmbH vom 29.05.2015) in der vorliegenden Planung
wieder. Insbesondere wurde mit der festgesetzten Einfriedungslinie der geforderten Einzau-
nung entlang der BundesstralRe Rechnung getragen und die Festsetzungen unter 1.13 lber-
nehmen den angegeben Bereich flr Baubeschrankungs- und Anbauverbotszone.

Die Planung und Abstimmung hinsichtlich der Geh- und Radwegbriicke Uber die Bundesstra-
Re 16 ist nicht Teil des aktuellen Verfahrens.

Deutsche Bahn AG vom 16.06.2015

Die DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollméachtigtes Unternehmen, gibt folgende
Gesamtstellungnahme der Deutschen Bahn AG als Trager offentlicher Belange und aller Un-
ternehmensbereiche zu der Bauleitplanung ab:

Innerhalb des Geltungsbereiches der Bauleitplanung sind Flachen der DB AG enthalten, fur
die derzeit keine Freistellung von Bahnbetriebszwecken, gemald 8 23 AEG durch das Eisen-
bahn-Bundesamt (EBA), besteht.

Bei den Uberplanten Flachen handelt es sich um eine Teilflache (von ca. 798 m?) des Flur-
stiicks 419 der Gemarkung Zuchering.

Diese Uberplante Bahnflache ist eine gewidmete Eisenbahnbetriebsanlage, die nicht der Pla-
nungshoheit der Kommune sondern dem Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahn-
Bundesamtes (EBA) unterliegt. In jedem Fall ist damit die betreffende Flache sowohl formell
als auch materiell von den Festsetzungen eines gemeindlichen Bebauungsplanes freigestellt.
Bis zur Freistellung, gemaR 8 23 AEG durch das Eisenbahn-Bundesamt (EBA), sind die plan-
festgestellten und gewidmeten Bahnflachen nachrichtlich als solche im Flachennutzungsplan
und im Bebauungsplan gemal Planzeichenverordnung darzustellen.

Veranderungen im Bereich der Bahngrenzen bedirfen einer gesonderten Zustimmung. Sollten
sich zu einem spateren Zeitpunkt Auswirkungen auf den Bahnbetrieb ergeben, so behélt sich
die DB AG weitere Auflagen und Bedingungen vor.

Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewodhnlichen Betrieb der Eisenbahn in
seiner jeweiligen Form sind seitens des Antragstellers, Bauherrn, Grundstiickeigentiimers o-
der sonstiger Nutzungsberechtigter ausgeschlossen. Insbesondere sind Immissionen wie Er-
schitterung, Larm, Funkenflug, elektromagnetische Beeinflussungen und dergleichen, die von
Bahnanlagen und dem gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, entschadigungslos hinzuneh-
men.

Beschlussempfehlung der Verwaltung

Die genannte Bahnflache wurde aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes herausge-
nommen. Eine Uberplanung findet somit nicht mehr statt. Im Ubrigen werden die Hinweise der
Deutschen Bahn zur Kenntnis genommen.

Landesbund fir Vogelschutz in Bayern e.V. Kreisgruppe Ingolstadt vom 18.06.2015

Der Landesverband fiir Vogelschutz in Bayern e.V. lehnte bereits im Zuge der ersten Verfah-
rensbeteiligung die geplante Anderung ab.

Die Bedenken werden erneut vorgebracht und die Stellungnahme vom 04.08.2014 wie folgt
erganzt:

Vorbemerkung und allgemeine Begriindung
Fur den Landesbund fur Vogelschutz sind der Erhalt der nattrlichen Lebensrdume und die Si-
cherung der Artenvielfalt Handlungsgrundlage. Durch die beschlossenen Biodiversitatsstrate-
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gien verpflichten sich Politik und Verwaltung ebenfalls zum Handeln.

Aktuell hat am 29.07.2014 der Bayerische Ministerrat das ressortlibergreifende Programm
.NaturVielfaltBayern — Biodiversitdtsprogramm Bayern 2030“ beschlossen. Dazu haben alle
Ministerien Vorschlage unterbreitet, wie sie den Schutz der Biodiversitat verstarken wollen.
Explizit wird auch die hohe Flachenversiegelung von Naturflachen durch Industrie- und Woh-
nungsbau und Verkehrsflachen in Deutschland von taglich mehr als 100 Hektar angefiihrt. Die
Stadt Ingolstadt nehme in puncto Flachenversiegelung einen Spitzenplatz in Bayern ein, ob-
wohl das Bayerische Staatsministerium eindringlich zum Flachensparen auffordere. Das An-
siedlungsbegehren eines Grol3betriebes — wie im vorliegenden Fall — rechtfertigt nicht grund-
satzlich die vorgesehene Anderung des Flachennutzungsplanes, vielmehr misse auch hier
dem Gebot des Flachensparens Rechnung getragen werden.

Die zwar bereits als Gewerbeflaiche ausgewiesene, aber aktuell landwirtschaftlich genutzte,
Flache gehe durch die Bebauung unwiederbringlich als Lebensraum fur Feldvogelarten verlo-
ren.

Die Stadt Ingolstadt stelle derzeit kein offentlich zugéngliches Ausgleichsflachenkataster zu
Verfuigung, durch das nachvollziehbar ware, inwiefern die mit der Ausgleichsflachenschaffung
verbundenen Ziele der Erhaltung bestimmter Tier- und Pflanzenarten erfolgreich umgesetzt
werden bzw. auch in Zukunft gewdahrleistet sind. Grundséatzlich werde davon ausgegangen,
dass fur die vorhabengegenstandliche Flache die im Rahmen der Eingriffsregelung vorgese-
henen Ausgleichsflachen geschaffen wurden.

Eine bekannte Ausgleichsflache ,Stillgewasser mit Uferschwalbenbrutwand® studlich der B16
erfllle jedoch das zu Grunde liegende Ausgleichsziel nicht mehr, denn das Stillgewasser sei
mittlerweile vollkommen mit Schilf bewachsen.

Erganzungen

Neben den naturschutzrechtlichen Aspekten werden folgende Anmerkungen abgegeben:

Die geplanten Anderungen des Flachennutzungsplans berticksichtigen in keiner Weise die
Auswirkungen der Infrastruktur und die dadurch zusétzlichen Auswirkungen auf den Men-
schen, Flora und Fauna.

Die zu erwartenden Verlagerungen der Quellverkehre auf die Achse B13 / Minchner Str./
Oberstimmer Str. / Zuchering missen in einer Umweltvertraglichkeitsprifung geklart werden.
Die Erweiterung des Gewerbegebietes Weiherfeld belastet durch den verstarkten Quellverkehr
den genannten Bereich zusatzlich an den Wochenenden.

Die zur Verfigung gestellten Unterlagen bieten keine definitiven Aussagen tber notwendige
AusgleichsmalRnahmen an. Die geplanten Ausgleichsmaf3nahmen muissen die Biotopvernet-
zung im Stadtgebiet eindeutig festlegen und férdern.

Neben der Definition dieser Flachen ist auch das Pflegemanagement durch einen Land-
schaftspflegeverband zu regeln. Um die Entwicklungsziele stadtischer Ausgleichsflachen zu
erreichen und ein entsprechendes Pflegemanagement zu sichern, wird die Grindung eines
Landschaftspflegeverbandes in Ingolstadt vorgeschlagen.

Ein weiteres Ausgleichspotential wird in einer extensiven Dachbegriinung der vorgesehenen
Bebauung gesehen. Dabei sind direkte finanzielle Zuwendungen, indirekte Anreize oder auch
verbindliche gesetzliche Vorgaben denkbar.

Beschlussempfehlung der Verwaltung

Mit der vorliegenden Planung wird entgegen den Ausfiihrungen des Landesbundes fir Vogel-
schutz in Bayern e.V. (Kreisgruppe Ingolstadt) der Grundsatz des Flachensparens nicht miss-
achtet. Durch die Uberplanung von ohnehin bereits mit Baurecht versehenen Flachen wird ei-
ne zusatzliche Flachenversiegelung vermieden. Zwar wird die Flache aktuell noch landwirt-
schaftlich genutzt, doch ware ein den Festsetzungen des bisherigen Bebauungsplan Nr. 930
A'| entsprechender Bauantrag bereits zu bewilligen, sodass die landwirtschaftliche Nutzung
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durch eine Aufgabe der vorliegenden Planung keinesfalls auf Dauer gesichert wéare. Da aber
eine bereits Uberplante Flache fir das Bauvorhaben herangezogen wird, ist keine Ausweisung
von Baurecht an neuer Stelle notwendig, sodass keiner zusatzlichen Flachenversiegelung
Vorschub geleistet wird.

Die Ausgleichsflachen aller Baugebiete werden bisher bei der Stadt Ingolstadt durch die zu-
standigen Fachamter (Gartenamt und Umweltamt) betreut und unterhalten. Dabei sind auch
gegenwartig bereits sowohl die Auswahl nach der naturschutzrechtlichen Eignung zum Aus-
gleich des Eingriffs als auch die Herstellung sowie die Pflege der Flachen sichergestellt. Im
Rahmen des Monitorings (§ 4c BauGB) wird die Uberwachung erheblicher und insbesondere
unvorhergesehener Auswirkungen der Plane auf die Umwelt in der Durchfiihrungsphase ge-
waébhrleistet, sodass die Moglichkeit geschaffen ist, geeignete Abhilfemalinahmen zu ergreifen.
Die Information Uber eine angebliche Problematik bei einer dem Landesbund fiir Vogelschutz
bekannten Ausgleichsflache, konnte aufgrund der fehlenden konkreten Lagebezeichnung nicht
nachvollzogen werden, ist aber definitiv nicht Gegenstand des vorliegenden Verfahrens.

Die Ausgleichsflachen, die fur den Eingriff durch den vorliegenden Bebauungsplan notwendig
werden, sind entgegen der Ausfihrungen des Landesbundes fir Vogelschutz den ausgeleg-
ten Unterlagen zu entnehmen. Die Ausgleichflachen sind im Bebauungsplan unter 1.10 festge-
setzt und auch die Begrindung geht in 1l. Umweltbericht sowie Ill. Anhang auf die notwendi-
gen Ausgleichsflachen ein.

Den Vorschlag einer extensiven Dachbegrinung als weiteres Ausgleichspotential ist im Be-
bauungsplan bereits vorgesehen. Die Festsetzungen bestimmen unter 1.9 unter anderem,
dass im gesamten Bebauungsplanbereich neben der auf der Planzeichnung festgesetzten of-
fentlichen Grinflachen auf den Baugrundstiicken die Begrinung mindestens 15% der maf3ge-
benden Gesamtgrundstlicksgrofie zu betragen hat. Die Griinflache kann auch tber Dachbe-
grinung nachgewiesen werden, sofern sie nicht im Freiflachengestaltungsplan nachgewiesen
werden kann. Zusétzlich sind ungegliederte AuBenwénde im Gewerbegebiet mit Kletterpflan-
zen zu begrinen.

Hinsichtlich der Auswirkungen der Planung auf die Infrastruktur ist von Seiten des Ver-
kehrsgutachters gevas humpenberg & partner festgestellt worden, dass keine gravierenden
Probleme auftreten werden. Insbesondere betragt die Zunahme der Verkehrsbelastung vom
Prognose-Nullfall 2025 zum Planfall 2025 auf der B16 am Knoten 03 nur ca. 3% (vgl. Abbil-
dungen 4 und 6), sodass auch nicht mit einer deutlichen Zunahme schédlicher Immissionen
etc. durch die vorliegende Planung zu rechnen ist.

Der Umweltbericht geht unter 11.2 auRerdem auf die einzelnen Schutzgiter (Mensch, Tiere und
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima, Landschaft, Kultur und sonstige Sachgdtiter) ein. Ei-
ne gesonderte Umweltvertraglichkeitsprifung erfolgt nur in Fallen, die nach dem Gesetz uber
die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vorgeschrieben sind. Dies ist bei der vorliegenden
Planung nicht der Fall.

Landratsamt Pfaffenhofen vom 22.06.2015

Zu den zwischenzeitlich Uberarbeiteten und in der Fassung vom 16.04.2015 o6ffentlich auslie-
genden Verfahrensunterlagen wird wie folgt Stellung genommen:

Gegen die Anderung des Bebauungsplanes und die Anderung des Flachennutzungsplanes im
Parallelverfahren bestehen Bedenken.

Das Landratsamt Pfaffenhofen weist auf die Schreiben vom 18.07.2006 und 11.06.2007 zum
Bebauungsplanverfahren 930 A | hin, in denen Bedenken gegen die Ausweisung von Einzel-
handelsgroRprojekten geduRRert wurden. Auf die Ausfilhrungen wird verwiesen.
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Die vorgesehene Planung kann u.a. bedeutende Kaufkraftverlagerungen aus den Gemeinden
des Landkreises und z.B. verkehrliche Verlagerungen zur Folge haben sowie die Entwicklung
der Kommunen des Landkreises erschweren.
Darlber hinaus wird bezlglich der in direkter Nachbarschaft vorhandenen Konversionsflache
der Max-Immelmann-Kaserne auf eine gemeinsame gemeindetbergreifende Entwicklung hin-
gewiesen (siehe RP 10 Ingolstadt B Il 3.2 G).

Beschlussempfehlung der Verwaltung

Mogliche Kaufkraftverlagerungen aufgrund der Ansiedlung von Einzelhandelsvorhaben im
Gewerbegebiet Weiherfeld kénnen nicht voéllig ausgeschlossen werden. Durch die Bauleitpla-
nung ist allerdings auch kein Konkurrentenschutz vorzunehmen, sondern lediglich die Funkti-
onsfahigkeit der Zentralen Orte sowie die Einhaltung der im Landesentwicklungsprogramm
bzw. Regionalplan vorgegebenen Ziele sicherzustellen. Dies ist ausweislich des vorliegenden
Gutachtens und der landesplanerischen Uberprifung fir den Gartenfachmarkt gewahrleistet
und wird durch die Festsetzung der notwendigen Bedarfs- und Auswirkungsanalysenach ei-
nem entsprechenden Gutachten auch fur den Lebensmittelmarkt sichergestellt. Im Weiteren
wird auf die Ausfihrungen zur Stellungnahme der Regierung von Oberbayern (Punkt 6) ver-
wiesen.

Hinsichtlich der Auswirkungen der Planung fur das Gartencenter auf die Infrastruktur ist von
Seiten des Verkehrsgutachters gevas humpenberg & partner festgestellt worden, dass keine
gravierenden Probleme auftreten werden. Inshesondere betragt die Zunahme der Verkehrsbe-
lastung vom Prognose-Nullfall 2025 zum Planfall 2025 auf der B16 (untersucht wurden vier
Zu-/Ausfahrten des Gewerbegebietes zur BundesstralRe 16 sowie die durchgehende Fahrbahn
der B16) nur ca. 3%.

Derzeit lauft die Flachennutzungsplandnderung im Bereich der Konversionsflache der Max-
Immelmann-Kaserne, das bisherige Sondergebiet militarische Nutzung wird als Flache fir
Gemeinbedarfsnutzung ausgewiesen. Im Rahmen des Anderungsverfahrens wurden nach
den planungsrechtlichen Verfahrensvorschriften die Offentlichkeit und die Trager o6ffentlicher
Belange beteiligt. Weiterhin wurde bereits im Vorfeld die Mdglichkeit der temporaren Zwi-
schennutzung eines Teils der Truppenunterkunftsgebaude zur Unterbringung von Asylbewer-
bern mit der Landesregierung, dem Landkreis Pfaffenhofen und der Marktgemeinde Manching
abgestimmt. Die weitere Entwicklung der Flache ist aber nicht Teil der vorliegenden Bauleit-
planung.

Gartencenter Ingolstadt GmbH vom 22.06.2015

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung zum Bebauungsplans Nr. 930 A Il, Zuchering —
Weiherfeld, werden folgende Einwendungen erhoben:

Entlang des westlichen Bereichs des Grundstiicks SO 3 (Gartencenter) Uberschreitet die
Schemaskizze des geplanten Gartencenters im Bereich der Freiflache die Baugrenze. Es wird
daher im Rahmen einer Anpassung um entsprechende Verschiebung dieser Baugrenze nach
Westen hin gebeten.

Aufgrund der erfolgten Herstellung einer weiteren Abbiegespur von der B 16 in Richtung Wei-
herfeld verschiebt sich die Anbauverbotszone weiter in Richtung Stiden, sodass davon eine
geplante Parkplatzreihe des zukinftigen Gartencenters betroffen ist. AuRerdem liegt ein Teil
des geplanten Gebaudes im Bereich der Baubeschrankungszone. Diesbezuglich wurde am
27.05.2015 ein Gesprach mit dem Staatlichen Bauamt gefuihrt. Die entsprechende Aktennotiz
wird mit der Bitte um Beriicksichtigung beigefligt.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass die Geschossflachenzahl im Bereich des kinfti-
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gen SO 3 im Bebauungsplan Nr. 930 A | mit 1,0 angegeben ist. Anstelle dessen wurde nun ei-
ne maximale Bruttogeschossflache von 9.000 m2 festgesetzt. Es wird um Beibehaltung der
Geschossflachenzahl von 1,0 gebeten.

Beschlussempfehlung der Verwaltung

Die Planungen wurden inzwischen mit dem Projektentwickler soweit abgestimmt, dass eine
Realisierung des Vorhabens mit den aktuellen Festsetzungen mdglich ist. Die Auflagen des
Staatlichen Bauamtes sind berticksichtigt (vgl. Beschlussempfehlung der Verwaltung zu Nr. 7)
und es wurde von Seiten des Staatlichen Bauamtes bereits erklart, dass im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens die Freigabe fir den Genehmigungsplan vom 13.05.2015 gegeben
wird, sofern der Giberbaute Bereich mindestens 27 m von der Stralenkante entfernt ist.

Stephan Grundbesitz GmbH & Co. KG vom 24.06.2015

Hinsichtlich des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 930 A | Zuchering - Weiherfeld
wird festgestellt, dass im Bereich der Bushaltestelle, gegentiber der Einmiindung Oberstimmer
Stral3e in den Hochfeldweg keine Ein- und Ausfahrt zu dem Gesamtgrundstiick, welches sich
aus den Flurnummern 534/6, 534/8 und 534/37 zusammensetzt, vorhanden ist. Da auf die
bisher dargestellte Zufahrtssituation vertraut wurde, wird um Beibehaltung der urspringlichen
Ein- und Ausfahrtssituation gebeten.

Beschlussempfehlung der Verwaltung

Die im Rahmen der Beteiligung hinsichtlich der Verkehrssicherheit vorgebrachten Bedenken-
sind im Bauleitplanverfahren zu beachten. Durch den inzwischen bereits erfolgten Abstim-
mungstermin zwischen der Stephan Grundbesitz GmbH & Co. KG und dem Amt fur Ver-
kehrsmanagement und Geoinformation konnte bereits eine fir beide Seiten akzeptable L6-
sung gefunden werden, indem an der kritisierten Stelle lediglich eine Ausfahrt festgesetzt wird.

Stadt Neuburg mit Schreiben vom 24.06.2015

Es wird vollinhaltlich auf die Stellungnahme vom 28.07.2014 im Rahmen der vorgezogenen
Tragerbeteiligung verwiesen.

Die Stadt Neuburg lehnt demnach die geplante Erweiterung der Sondergebietsflachen und
zusatzliche Sortimentserweiterung ab, da sie hierdurch eine weitere Gefahrdung des Mittel-
zentrums beflrchtet. Thematisch bezieht sich die Stadt Neuburg auf die dezentrale Lage, Ak-
kumulation und Kaufkraftabschdpfung, Verkaufsflache des Mdbelhauses, Innenstadtrelevanz
der Sortimente und Verkehrliche Auswirkungen.

Beschlussempfehlung der Verwaltung

Samtliche von der Stadt Neuburg vorgetragenen Bedenken wurden den Stadtratsgremien zur
Entscheidung und Genehmigung der Planungsentwirfe bereits in der Beschlussvorlage
V00227/15 vom 12.02.2015 vorgetragen und entsprechend den Beschlussempfehlungen der
Verwaltung in die Abwégung eingestellt. Mit Schreiben vom 26.05.2015 wurde die Stadt Neu-
burg Uber die offentliche Auslegung im Sinne von 8 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet und darauf
hingewiesen, dass die vom Stadtrat genehmigten Planungsunterlagen sowie das Beschluss-
protokoll im Internetauftritt der Stadt Ingolstadt zur Einsichtnahme zur Verfigung stehen. Mit
dem erneuten Verweis auf die damalige Stellungnahme vom 28.07.2014 hat die Stadt Neu-
burg im Zuge der Tragerbeteiligung im Sinne des § 4 Abs. 1 BauGB ihre Bedenken aufrecht-
erhalten. Inhaltlich hat die Stadt Neuburg jedoch keine neuen Gesichtspunkte vorgebracht, so
dass diesbeziglich auch bei der Schlussabwégung des Stadtrates auf die Entscheidung bei
der Entwurfsgenehmigung verwiesen werden kann.

Im Ubrigen wird auf die Beschlussempfehlung zum Vorbringen der Regierung — hohere Lan-
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desplanungsbehdrde — unter Punkt 6 verwiesen. Die von der Stadt Neuburg geaul3erten Be-
denken entsprechen inhaltlich auch dem Vorbringen der Regierung von Oberbayern — hdhere
Landesplanungsbehdrde. Auf die hierzu verfasste Beschlussempfehlung der Verwaltung unter
Nr. 6 dieser Vorlage wird verwiesen.

Industrie- und Handelskammer vom 24.06.2015

Es wird auf das Schreiben vom 20.08.2014, in dem die Ansiedlung des Dehner-Gartenmarkts
abgelehnt wird, verwiesen. Diese Position wird unverandert aufrechterhalten.

Die Regierung von Oberbayern stellt in der Zusammenfassung und Gesamtabwagung ihrer —
positiven — landesplanerischen Beurteilung zum geplanten Gartenmarkt abschlieend Folgen-
des fest: ,,Aus landesplanerischer Sicht ist jedoch darauf hinzuweisen, dass der weitere Aus-
bau der Einzelhandels und insbesondere die Ansiedlung zusatzlicher, gerade innenstadtrele-
vanter Sortimente an dem Standort kritisch gesehen wird, da sich dadurch die Wettbewerbssi-
tuation der Innenstadte im Einzugsbereich des Vorhabens verschlechtern kann.”

Aus diesem Grund wird die weitere Ansiedlung von Einzelhandelsflachen im Gewerbegebiet
an diesem Standort abgelehnt.

Der Erhalt und die Sicherung der Attraktivitat der zentralen Einkaufslagen bzw. der Innenstad-
te ist eine Kernforderung der Industrie- und Handelskammerorganisation.

Nachdem die Innenstadt von Ingolstadt bereits jetzt einem starken Konkurrenzdruck und ei-
nem starken Kaufkraftabfluss an periphere Einzelhandelsflachen ausgesetzt ist, wird dafir
pladiert, ein Einzelhandelskonzept fur Ingolstadt zu entwickeln und damit die Lebensfahigkeit
der zentralen Einkaufslagen sowie die Funktionsfahigkeit der Innenstadt von Ingolstadt zu si-
chern

Beschlussempfehlung der Verwaltung

Der Stellungnahme der Regierung von Oberbayern ist zu entnehmen, dass neben der fur ver-
traglich erklarten Ansiedlung des Gartenfachmarktes weiterer insbesondere zentrenrelevanter
Einzelhandel durch die Bauleitplanung ausgeschlossen werden sollte. Die Ausweisung eines
ausnahmsweise zulassigen Vollsortimenters mit einer Verkaufsflache von 1.200 m2 wider-
spricht dieser Forderung im vorliegenden Fall nicht, da die erforderliche Analyse ausdricklich
nachweisen muss, dass keine schadlichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in
Ingolstadt oder in den umliegenden Gemeinden zu erwarten sind. Die Zulassigkeit des Vorha-
bens ergibt sich nur fir den Fall, dass sowohl durch die geforderte Bedarfs- und Auswirkungs-
analyse Anhaltspunkte flr eine von der Regelvermutung abweichende Beurteilung nachge-
wiesen werden und die anschlieBende Prufung ergibt, dass der Betrieb nach den Mal3stédben
des 8§ 11 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauNVO auch im Gewerbegebiet zuléssig ist.

Abgesehen von der festgesetzten Ausnahme sind im Gewerbebetrieb lediglich Einzelhandels-
betriebe mit bis zu 700 m2 Verkaufsflache zuldssig, fur die zusétzlich Sortimente des Innen-
stadtbedarfs Schuhe und Lederwaren, Bekleidung, Baby- und Kinderartikel, Uhren und
Schmuck, Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel, Haushaltswaren, Brillen und Zubehor
sowie optische Erzeugnisse ausgeschlossen sind.

Amt fur Verkehrsmanagement und Geoinformation vom 24.06.2015

In Bezug auf die Flache SO2 wird eine Zu- und Ausfahrt direkt gegeniiber der Einmindung
der Oberstimmer Stral3e in die Stralle Am Hochfeldweg als nicht verkehrssicher betrachtet. Im
Rahmen des laufenden Bauantragverfahrens wurde jedoch bereits in Abstimmung mit dem
Eigentiimer eine gemeinsame Abstimmung beziglich der Zufahrtssituation zu dieser Flache
vorgenommen. Es wurde vereinbart, dass an dieser Stelle eine reine Ausfahrt liegen wird. Die
Zufahrt erfolgt Uber den bestehenden Parkplatz, welcher sich ebenfalls im Eigentum des Bau-
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16.

herrn befindet. Daher wird um nachrichtliche Aufnahme einer reinen Ausfahrt in den Bebau-
ungsplan gebeten.

Dariuber hinaus wird bezugnehmend auf die Stellungnahme vom 06.08.2014 darauf hingewie-
sen, dass die im Bebauungsplan dargestellte nordliche Zufahrtssituation zur Flache SO3,
Parkplatz Dehner-Gartenmarkt und Parkplatz Globus-Baumarkt/Mobelhof als nicht verkehrssi-
cher erachtet wird. Generell handelt es sich dabei um private Grundstiickszufahrten, welche
verkehrsrechtlich anders zu bewerten sind, als ein ins offentliche Stral3ennetz eingegliederter
vierarmiger Knotenpunkt.

Beschlussempfehlung der Verwaltung

Die vorgebrachten Bedenken hinsichtlich der Zufahrtssituation zum SO2 wurden entsprechend
der bereits mit dem Eigentiimer getroffenen Absprache geldst. An dieser Stelle ist eine reine
Ausfahrt vorgesehen, um eine leistungsfahige und verkehrssichere ErschlieBung zu gewahr-
leisten und die Einmindung der Oberstimmer Strae durch den Wegfall zusatzlicher Fahrbe-
ziehungen zu entlasten.

Far die als nicht verkehrssicher erachtete Zufahrt zum SO 3 kann im Rahmen des Bauantrag-
verfahrens auf eine mdoglichst verkehrszutraglich Gestaltung hingewirkt werden, etwa durch
das Vorsehen entsprechend breiter Ausfahrbereiche, die die Ausweisung einer separaten
Linksabbiegerspur zulassen.

Bund der Selbstandigen — Gewerbeverband Bayern e.V. vom 24.06.2015

Der Projektstandort befindet sich im Stden Ingolstadts in Stadtrandlage. Durch die unmittelba-
re Lage an der in Ost-West-Richtung verlaufenden B16 und der Nahe zur in Nord-Sid-
Richtung verlaufenden B16a ist das Gewerbegebiet ,Zuchering - Weiherfeld* im Individualver-
kehr sehr gut zu erreichen. Uber einen unmittelbar zugeordneten bzw. angemessen zu errei-
chenden OPNV-Anschluss verfugt das Gewerbegebiet hingegen nicht. Alles in allem ist der
Standort somit eindeutig als PKW-orientiert einzustufen. Hierfur spricht auch die umfassende
Zahl an Stellplatzen, die der gesamten Einzelhandelsagglomeration direkt zugeordnet ist.

Das Projektumfeld ist neben den bereits genannten grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben v.a.
durch die 6stlich angrenzende Immelmann-Kaserne gepréagt. Das weitere Standortumfeld be-
steht vorwiegend aus Grunflachen bzw. Wasserflachen. Die néchstgelegene Wohnbebauung
befindet sich in ca. 600 m Entfernung nordlich der B 16 (Zuchering).

Eine stadtebauliche Integration des Standortes ist anzuzweifeln bzw. nicht gegeben.

Durch die bestehenden Einzelhandelsbetriebe und die gute verkehrliche Erreichbarkeit ist die
Fachmarktagglomeration in ,Zuchering - Weiherfeld" bereits jetzt, nochmals verstarkt nach der
Ansiedlung des geplanten Gartenfachmarktes, als starker und attraktiver Einzelhandelsstand-
ort im Stadtgebiet von Ingolstadt einzustufen.

Unbeachtet einer mdglichen stadtebaulichen Vertraglichkeit des geplanten Gartenmarktes lau-
tet eine wichtige Handlungsempfehlung des SEEK Ingolstadt (2008) ,keinen zuséatzlichen
Konkurrenzstandort zur Altstadt und den umliegenden Mittelzentren zu schaffen”. Die bereits
heute ausstrahlungsstarke Standortagglomeration in ,Zuchering - Weiherfeld* wird durch die
Angebotsergénzung mittels eines grof3flachigen und perspektivisch attraktiven Gartenmarktes
sicherlich weiter gestérkt, die Konkurrenzwirkung wird demnach perspektivisch weiter zuneh-
men. Eine Vereinbarkeit mit der 0.g. Handlungsempfehlung des SEEK Ingolstadt ist nach Er-
achten des Bund der Selbstéandigen dadurch nur bedingt gegeben.

Durch die vorgesehene Ansiedlung kann der Projektstandort seine Position im gesamtstadti-
schen wie regionalen Einzelhandels- und Standortgeflige sichern und starken, wodurch po-
tenzielle zusatzliche Investitionen und Einzelhandelsansiedlungen im Umfeld der Markte
denkbar bzw. zu erwarten sind — speziell auf dem zugehérigen Gewerbegebiet. Die im Bebau-
ungsplan getroffenen Festsetzungen zu den im Standortbereich ,Zuchering - Weiherfeld* ge-
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horenden Gewerbegebieten reichen nicht aus, um die Ansiedlung weiterer Fachmarkte zu
verhindern. Neben den getroffenen Nutzungsbeschrankungen sollte daher weiterer Einzel-
handel bzw. speziell weiterer zentrenrelevanter (inklusive nahversorgungsrelevanter) Einzel-
handel planungsrechtlich zwingend komplett ausgeschlossen werden.

Das Gewerbegebiet ,Zuchering - Weiherfeld“ nimmt bereits in der derzeitigen Form eine hohe
Attraktivitat und Anziehungskraft ein. Zusatzliche Angebote wiirden die Position dieser im sid-
lichen Stadtrandbereich von Ingolstadt gelegenen Fachmarktagglomeration zu Ungunsten an-
derer Handelsstandorte und speziell integrierter Zentren im Stadtgebiet wie auch im Umland
deutlich starken. Eine Weiterentwicklung dieser Zentren kann dadurch perspektivisch deutlich
eingeschrankt bzw. im Worst-Case-Fall komplett unterbleiben. Dartber hinaus ist es aus Sicht
des Bundes der Selbstandigen zwingend notwendig, eine mit den Festsetzungen des zu beur-
teilenden Bebauungsplanes mdglichen Erganzung der Fachmarktagglomeration durch weitere
Einzelhandelsbetriebe planungsrechtlich auszuschlieen, d.h. die Nutzungsbeschrankungen
der Gewerbegebiete durch einen kompletten Einzelhandelsausschluss bzw. speziell von jed-
wedem zentrenrelevanten Einzelhandel zu erganzen.

Beschlussempfehlung der Verwaltung

Unbestritten ist der Projektstandort durch die unmittelbare Lage an der in Ost-West-Richtung
verlaufenden B16 und der Néhe zur in Nord-Siud-Richtung verlaufenden B16a im Individual-
verkehr sehr gut zu erreichen. Zusatzlich ist aber das Gebiet Uber die Endhaltestelle der Linie
11 an das 6ffentliche Nahverkehrsnetz angebunden. Wochentags wird die Haltestelle ,Weiher-
feld“ zwischen 7:00 und 18:00 Uhr neunmal am Tag, am Wochenende jeweils finfmal am Tag
zwischen 8:00 Uhr und 18:00 Uhr angefahren.

Von der der aktuell als Flichtlingsunterkunft genutzten Max-Immelmann-Kaserne, die sich di-
rekt im Osten an den Planbereich anschlie3t, ist auRerdem die fulRlaufige Erreichbarkeit des
Gebiets gegeben. Durch den Bau einer Geh- und Radwegbriicke Uber die Bahnlinie Ingolstadt
— Augsburg und die B16 wird auf3erdem die Anbindung an den Ortsteil Zuchering verbessert.
Hinsichtlich des aufgrund der fehlenden Integration problematisierten Standortes wird auf die
Beschlussempfehlung der Verwaltung zur Stellungnahme der Regierung von Oberbayern
(Punkt 6) verwiesen.

Bei der Beurteilung des Standortes kann die stadtebauliche Vertraglichkeit des geplanten Gar-
tenmarktes auch im Hinblick auf die anderslautende Handlungsempfehlung des SEEK In-
golstadt (2008) ,keinen zusatzlichen Konkurrenzstandort zur Altstadt und den umliegenden
Mittelzentren zu schaffen” nicht aulRer Acht gelassen werden. Im Gegenteil ist es so, dass so-
wohl die Aussagen der Regierung von Oberbayern im Rahmen des vereinfachten Raumord-
nungsverfahrens als auch die Ergebnisse der gutachterlichen Untersuchung durch die CIMA
aktuelle Aussagekraft haben, wéhrend das SEEK 2008 unter den heutigen Gegebenheiten auf
der Grundlage der gestiegenen Einwohnerzahlen, der heute mal3geblichen Kaufkraft und der
aktuellen Flachenumsatzleistungen verifiziert werden musste. Um zukinftig eine aussagekraf-
tige Grundlage fur entsprechende Entscheidungen zu haben, wurde die Aktualisierung bzw.
Fortschreibung des SEEK durch die Stadt Ingolstadt bei einem externen Gutachter bereits be-
auftragt.

Mit den im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen soll die Ansiedlung weiterer Fachmaérk-
te und Einzelhandelsstandorte keinesfalls vollstandig ausgeschlossen werden. Die Festset-
zungen reichen aber aus, um mit der Beschrankung der zentrenrelevanten Sortimente und der
Hochstbegrenzung der Verkaufsflachen negative Einfliisse auf die Entwicklung der Innenstadt
oder anderer Zentraler Orte zu verhindern.
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17.

18.

19.

Gemeinde Oberhausen vom 26.06.2015

Zum Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 930 A 1l ,Zuchering — Weiherfeld“ sowie zur An-
derung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren werden keine Einwéande vorgebracht.
Die Gemeinde Oberhausen weist jedoch darauf hin, dass durch die Mehrung des Verkehrs-
aufkommens ein zukunftstrachtiger (mind. Dreispuriger) Ausbau der B16 Zuchering - Donau-
worth anzustreben ist und keine Erweiterung des Burgwaldberges (weitere Briicke) von Seiten
der Gemeinde Oberhausen unterstiitzt wird.

Beschlussempfehlung der Verwaltung

Dies wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der Planungen fir den vorgesehenen Gar-
tenmarkt wurde auch eine Verkehrsuntersuchung durch die Ingenieurgesellschaft gevas hum-
berg & partner vorgenommen. Gemal deren Ausfilhrungen kénnen die, durch die neue Nut-
zung im Gewerbegebiet Zuchering — Weiherfeld auftretenden Verkehrsmengen iber die im
Umfeld des Vorhabens vorhandenen Knotenpunkte abgewickelt werden. Insbesondere betragt
die Zunahme der Verkehrsbelastung im Prognose-Nullfall 2025 zum Planfall 2025 auf der B16
(untersucht wurden vier Zu-/Ausfahrten des Gewerbegebietes zur Bundesstral3e 16 sowie die
durchgehende Fahrbahn der B16) nur ca. 3%. Die BundesstraRe B16 wird daher maf3geblich
durch die grundséatzliche Zunahme des Verkehrs beeintrachtigt und nur in vernachlassigbaren
Ausmal3 durch die geplanten Vorhaben in Zuchering — Weiherfeld.

Die Planungen hinsichtlich eines notwendigen Ausbaus der Bundesstral3e obliegt nicht der
Stadt Ingolstadt, sondern ist von Seiten des Staatlichen Bauamtes in gesonderten Verfahren
zu priufen und durchzufthren.

Tiefbauamt vom 26.06.2015

Die in der Stellungnahme vom 18.07.2014 angesprochene Hohenabanderung der 6ffentlichen
Stral3e im Bereich der Bushaltestelle hat weiterhin Giiltigkeit.

Im Bebauungsplan ist an der Briicke Uber die Bahnlinie Ingolstadt — Augsburg und der B16 die
urspriinglich vorgesehene Briickenkappenerweiterung dargestellt. Die neueste Planung (die
dem Stadtplanungsamt vorliegt) sieht nun im Briickenbereich ein eigenstandiges Stegbauwerk
vor.

Beschlussempfehlung der Verwaltung

Eine notwendige Hohenabéanderung im Bereich der Bushaltestelle muss in Abstimmung mit
dem Projektinvestor durch das Tiefbauamt erfolgen. Im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens besteht hierzu Gelegenheit.

Die Darstellung hinsichtlich der vorgesehenen (Ful3géanger-)Bricke ist an die aktuell vorlie-
genden Planungen angepasst.

Markt Burgheim vom 26.06.2015

Der Markt Burgheim erhebt die folgenden Einwendungen mit der Bitte um Beriicksichtigung im
Planungsverfahren:

Auf einer geplanten Verkaufsflache von 5.000 m2 und dartber hinaus auf einer knapp 1 ha
grol3en Teilflache 6stlich der Einmindung Am Weiherfeld — Am Hochfeldweg (bislang Flache
fur Stellplatze) sollen gewerbliche Bauflachen ausgewiesen werden, die kiinftig auch ursach-
lich fur eine entsprechende Mehrung des Verkehrsaufkommens sein werden.

Das Hauptverkehrsaufkommen zu und aus diesem Gewerbegebiet wird die nahegelegene
B16 aufzunehmen haben. Die BundesstraRe 16 ist bekanntermalRen bereits am Rande ihrer
Kapazitatsgrenze, sei es in Folge der stetig zunehmenden Nutzung durch PKW-, vor allem
aber fahrbahnschadigendem Schwerverkehr. Insbesondere der Mautausweichverkehr liel3 die
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20.

BundesstralRe B16 langst zu einer Uberregional und international gern genutzten und daher
stark belasteten Ost-Westverbindung fur den Schwerverkehr werden.

Fur den 6stlichen Bereich der Region 10 Ingolstadt steht zwar der mehrspurige Ausbau der
B16 vorrangig in der Planung. Die Auswirkungen dieser Verkehrszunahme — bedingt durch die
Erweiterung des o.g. Gewerbegebietes - werden sich jedoch nicht auf den unmittelbaren
Nahbereich um das gegenstéandliche Gebiet begrenzen.

Zum einen sorgt die Nahe des Gartenfachmarktes zur Bundesstral3e flr eine entsprechende
Attraktivitat bei potentiellen Kunden und erweitert folglich das Kundeneinzugsgebiet des
Fachmarkts auch auf die westlichen Bereiche der Region 10.

Insbesondere aber wird sich die stdndige Versorgung mit Gutern flir den geplanten Garten-
fachmarkt — ausgehend vom Stammhaus und Zentrallager in 86641 Rain — auf die Verkehrssi-
tuation und Emissionslage in unserem westlichen Bereich der Region 10, insbesondere aber
auf die Marktgemeinde Burgheim als unmittelbarer Nachbar des Ortes Rain negativ auswir-
ken.

Beschlussempfehlung der Verwaltung

Im Rahmen der Planungen fur den vorgesehenen Gartenmarkt wurde auch eine Verkehrsun-
tersuchung durch die Ingenieurgesellschaft gevas humberg & partner vorgenommen. Dem
Schlussbericht ist zu entnehmen, dass die neue Nutzung im Gewerbegebiet Zuchering — Wei-
herfeld nicht zu gravierenden Problemen fihrt. Insbesondere betragt die Zunahme der Ver-
kehrsbelastung vom Prognose-Nullfall 2025 zum Planfall 2025 auf der B16 (untersucht wurden
vier Zu-/Ausfahrten des Gewerbegebietes zur Bundesstral3e 16 sowie die durchgehende
Fahrbahn der B16) nur ca. 3%. Da die Verkehrsbelastung fir den Planfall 2025 die ermittelten
Neuverkehrsmengen des Garten-Centers berticksichtigt, ist darin auch der notwendige Liefer-
verkehr zum Gartenmarkt enthalten, der somit nicht zusatzlich bei den Auswirkungen auf die
Verkehrssituation bedacht werden muss. Die BundesstralRe B16 wird daher maf3geblich durch
die grundsétzliche Zunahme des Verkehrs beeintrachtigt und nur in vernachléassigbaren Aus-
mald durch die geplanten Vorhaben in Zuchering — Weiherfeld. Die Planungen hinsichtlich ei-
nes notwendigen Ausbaus der Bundesstral3e obliegt ohnehin nicht der Stadt Ingolstadt, son-
dern ist von Seiten des staatlichen Bauamtes in gesonderten Verfahren zu prifen und durch-
zufuhren.

Eine spurbare Verschlechterung sowohl der Verkehrs- als auch der Lebenssituation im Ge-
meindegebiet des Marktes Burgheim westlich der bisher geplanten Ausbaugrenze bei Weiche-
ring aufgrund der gegenwartigen Planungen des Bebauungsplans Nr. 930 A 1l sind daher nicht
zu befirchten.

Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern vom 26.06.2015

Hinsichtlich der im urspringlichen Entwurf bereits enthaltenen Planungen wird seitens der
Handwerkskammer an den mit Stellungnahme vom 08. August 2014 vorgebrachten AuRerun-
gen festgehalten. Der geplante Standort ist nicht fir Sondergebiete zur Ansiedlung von Ein-
zelhandelsgroRprojekten geeignet.

Nach der Uberarbeitung der Planunterlagen soll nun im noérdlichen Bereich dartiber hinaus
grol¥flachiger Einzelhandel mit innenstadtrelevanten Sortimenten geschaffen werden. Die Pla-
nung zur Schaffung eines Lebensmittelmarktes am Standort wird abgelehnt. Wie in der Stel-
lungnahme vom 08. August 2014 deutlich gemacht, handelt es sich aus unserer Sicht bei dem
gewahlten Standort nicht um eine, wie laut Landesentwicklungsplan erforderliche, integrierte
Lage. Demnach kann auch das Vorhaben an diesem Standort nicht realisiert werden.

Dies wuirde der Innenstadt mit ihren dort (noch) vorhandenen Handelsstrukturen nachhaltig
schaden, da ein weiterer Kaufkraftabfluss zu erwarten ist. Insbesondere im Hinblick auf das

19



21.

22.

kleinstrukturierte Lebensmittelhandwerk sowie weitere betroffene Gewerke mit Zentren rele-
vantem Warensortiment in Innenstadtlage kann die Ansiedlung groR3flachigen Einzelhandels in
Lagen, die nicht einmal als Stadtrandlage bezeichnet werden kénnen, keine wiinschenswerte
Entwicklung darstellen.

Angesichts der jahrelangen Fehlentwicklung mit explosionsartigem Anwachsen von Verkaufs-
flachen auf der griinen Wiese ist die Stadt Ingolstadt seit Jahren bemuiht, den daraus resultie-
renden Attraktivitatsverlust der Innenstadt als Handelsstandort auszugleichen und ihre Anzie-
hungskraft und ihre zentrale Rolle im stadtischen Gefiige wiederherzustellen. Auch vor diesem
Hintergrund ist die vorliegende Planung abzulehnen, da sie diese Problematik verscharft und
diese vielfaltigen Anstrengungen der letzten Jahre konterkariert.

Beschlussempfehlung der Verwaltung

Die von der Handwerkskammer vorgebrachten Bedenken werden thematisch im Wesentlichen
bereits von der Stellungnahme der Regierung von Oberbayern — hdhere Landesplanungsbe-
horde — erfasst. Es wird diesbeziiglich auf die Beschlussempfehlung der Verwaltung zu Punkt
6 verwiesen.

Zentralklaranlage Ingolstadt vom 29.06.2015

Aus Sicht des Zweckverbands Zentralklaranlage Ingolstadt bestehen zu dem o.g. Vorhaben
grundsatzlich keine Einwande. Eine Reinigung der im kinftigen Baugebiet anfallenden Ab-
wasser ist auf der Zentralklaranlage maoglich.

Wegen der hohen Fremdwasserzufliisse zur Klaranlage ist jedoch evtl. anfallendes Bauwas-
ser aus dem Baugebiet entweder Uber den zu erstellenden Regenwasserkanal abzuleiten oder
einer Versickerungsanlage zuzufihren.

Beschlussempfehlung der Verwaltung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Anforderungen an eine Bauwasserhaltung sind
jeweils im Einzelfall mit den INKB und dem Zweckverband Zentralklaranlage abzustimmen.

GrolRe Kreisstadt Eichstatt vom 30.06.2015

Der Bauausschuss der GroRRen Kreisstadt Eichstatt nahm am 18.06.2015 von den Ausfihrun-
gen der Stadt Ingolstadt zum Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 930 A 1l ,Zuchering —
Weiherfeld“ einschlieRlich Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren Kennt-
nis und erhalt die im Verfahren nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB abgegebenen Stellungnahme weiter-
hin aufrecht:

Die geplanten Dimensionen der Verkaufsflachen lassen unzweifelhaft raumwirksame Verflech-
tungen erkennen. Bereits heute verursachen die grof3flachigen Einzelhandelsstandorte ,West-
park-Ingolstadt“ und ,Ingolstadt Village* durch Kaufkraftabflisse negative Auswirkungen auf
das Mittelzentrum Eichstatt und einen belegbar wachsenden Flachenleerstand der innerstadti-
schen Einzelhandelslagen.

Die dargelegten Planungen des Sondergebietes ,Grol3flachiger Einzelhandel” werden das Mit-
telzentrum Eichstatt weiter schwéachen, steigende Kaufkraftabfliisse durch die weitere Erho-
hung der Gesamtverkaufsflachen auf ca. 60.800 m? hervorrufen und dem Einzelhandelsstand-
ort Eichstétt insbesondere durch die Randsortimentsflachen von ca. 9.600 m2 mit zentrenrele-
vanten Waren schaden. In der Folge werden die Bemuhungen der Stadt Eichstétt zur ,Aktivie-
rung der Innenstadt’ im Rahmen des Stadtebauférderprogramms konterkariert.

Die Stadt Eichstatt spricht sich daher in Ganze gegen die vorliegende Planung aus und nimmt
in keiner Art und Weise raumbedeutsame Kaufkraftabfliisse hin.
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Beschlussempfehlung der Verwaltung

Die von der Stadt Eichstatt vorgetragenen Bedenken wurden den Stadtratsgremien zur Ent-
scheidung und Genehmigung der Planungsentwirfe bereits in der Beschlussvorlage
V00227/15 vom 12.02.2015 vorgetragen und entsprechend den Beschlussempfehlungen der
Verwaltung in die Abwagung eingestellt. Mit Schreiben vom 26.05.2015 wurde die Stadt
Eichstatt Gber die offentliche Auslegung im Sinne von 8 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet und da-
rauf hingewiesen, dass die vom Stadtrat genehmigten Planungsunterlagen sowie das Be-
schlussprotokoll im Internetauftritt der Stadt Ingolstadt zur Einsichtnahme zur Verfligung ste-
hen. Mit dem erneuten Verweis auf die damalige Stellungnahme vom 04.08.2014 hat die Stadt
Eichstétt im Zuge der Tragerbeteiligung im Sinne des § 4 Abs. 1 BauGB ihre Bedenken auf-
rechterhalten. Inhaltlich hat die Stadt Eichstétt jedoch keine neuen Gesichtspunkte vorge-
bracht, so dass diesbeziiglich auch bei der Schlussabwagung des Stadtrates auf die Ent-
scheidung bei der Entwurfsgenehmigung verwiesen werden kann.

Im Ubrigen wird auf die Beschlussempfehlung zum Vorbringen der Regierung — hohere Lan-
desplanungsbehdrde — unter Punkt 6 verwiesen. Die von der Stadt Eichstatt geaul3erten Be-
denken entsprechen inhaltlich im Wesentlichen auch dem Vorbringen der Regierung von
Oberbayern — héhere Landesplanungsbehdrde. Auf die hierzu verfasste Beschlussempfehlung
der Verwaltung unter Nr. 6 dieser Vorlage wird verwiesen.

Durch Flachenausweisungen fur Einzelhandelsgrof3projekte dirfen die Funktionsfahigkeit der
Zentralen Orte und die verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung im Einzugsbereich die-
ser Einzelhandelsgrof3projekte nicht wesentlich beeintrdchtigt werden. Dies ist jedoch aus-
weislich der landesplanerischen Uberpriifung der geplanten Ansiedlung des Gartenfachmark-
tes nicht der Fall. Von einer planungsrechtlich relevanten Auswirkung der verfahrensgegen-
standlichen Bauleitplanung auf die Funktionsfahigkeit der Stadt Eichstéatt ist nicht auszugehen.
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