Bebauungsplan Nr. 38 , Gewerbegebiet Wintershof*, S ° 9 TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Teil D: VERFAHRENSVERMERKE
2. Anderung und Teilaufhebung 1 Art und MaR der baulichen Nutzung 1) Der Stadurat Eichstatt hat in der Sitzung vom die g des Nr. 38
.Gewerbegebiet Wintershof*, 2. Anderung und Der
Die GroBe Kreisstadt Eichstatt erlasst gemaR § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches Kr 51 11 Festgesetzt wird ein Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO sowie ein Sonstiges Sondergeblet wurde amg ortsiiblich bekanmgemacm
(BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch £ 49 geméR § 11 BauNVO mit der o ) .
Art. 1 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und . 2) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit ffentlicher Darlegung und
weiteren Fortentwi s vom 20. 2014 (BGBI. | S. 1748), sowie - 12 Im Gewerbegebiet werden die "3255;?3:5;;" 3 BaUNVO ausnahmsweise zulassigen Anhorung for den Vorentwu des Bebauuingslans Nr. 38 Gewerbegetie Winershor, 2. Andemng
nach Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), Art. 81 der Bayerischen 8 ~y { und Teilaufhebung in der Fassung vom . ... hatin der Zeit vom .
Bauordnung (BayBO 2013) i.d.F. der Bek. vom 11.12.2012 (GVBI Nr. 23/12 vom 17.12.2013 . . NN 13 Im Sonstigen mit der JFreif il sind stattgefunden.
bewry )2%3’3\@5051”5" glusﬁr) o e ol (e Deratelung dos =~ 2ur Nutzung der Sonnenergie) zulissig Bt o ohne mundamom ikt Stahlprofilen in den 3) Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
Planinhalts (Planzy 90) vom 18.12.1990 (5GBL. 19911 5. 58), zuletzt gedindert durch Art. 2 G : Boden zu rammen oder zu schrauben. Weiterhin zulassig sind ausschlieBlich Gebaude und BauG8 zum Vorentwurtdes Bebauungsplans Nr. 38 Gewerbegebiet Wirtershof, 2. Anderung und
g des bei der in den Stadten und Gemeinden vom bauliche Anlagen die der Aufnahme von technischen Anlagen dienen (z.B. Trafos, oo 1 T Fassung vom - - hatin der zeit vom
22072011 ®GaI. ' S. 2253) folgende Satzung: 37 ~ " - Wechselrichter), die fiir den Betrieb von Photovoltaikanlagen erforderlich sind. stattgefunden.
: \~ 4) 2um Entuarf des Bebauungsplans N 38 Gewerbegebiet Wintersho- 2. Anderung und Teilaufhebung
Sy . in der Fassung vom .. urden die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemaR
v S 2 MaB der baulichen Nutzung § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom . . bis ... . beteiligt.
L= ~ 21 m betragt die 80 vom 100 (GRZ 0,8). 5) Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 38 ,Gewerbegebiet Wintershof*, 2. Anderung und Teilaufhebung
o H N 22 iiche der nach textlicher Nr. 1.3 zulassigen Gebéude im Sonstigen in der Fassung vom ... wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
Sondevgehlel darf eine Fliche von 500 m? nicht tiberschreiten. . Gffentich ausgelegt.
N 23 Die iberbaubaren Flichen werden mitels Baugrenzen gemaR § 23 BauNVO festgesetzt. 6) Die Stadt Eichstétt hat mit Beschluss des Stadtrates vom . den Bebauungsplan Nr. 38
Gewerbegebiet Wintershof", 2. Anderung und Teilaufhebung gem § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom . als Satzung beschlossen.
3. Hohenentwicklung
3. 31 Die Wandhshe von Gebéuden im Gewerbegebiet darf eine Hohe von 10,0 m bezogen auf die
' natirliche Gelandeoberkante nicht iberschreiten. Eichstat, den ...
32 Die Oberkante baulicher Anlagen darf im Sonstigen Sondergebiet eine Hohe von 4,0 m bezogen
g ’ auf die Gelandeoberfléche nicht uberschreiten.
L 7 ’ (Siegel)
s 4. Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO ~ «oooiiiiiiiiiii bb -------------------------
(Oberbiirgermeister)
' 4.1 Dacher sind als Flachdécher, als Pultdacher oder als Satteldzcher mit einer Dachneigung von . o )
° ’ maximal 15 Grad bezogen auf die Horizontale auszubilden.
. N + + o . . . - 7) Ausgefertigt
42 Einfriedungen sind als Zaune ohne Zaunsockel auszubilden. Die Hohe der zultissigen gefertig
' Einfriedungen darf eine Hohe von 2,0 m nicht tiberschreiten.
5221 ’ 5. Immissionsschutz Eichstatt, den ..
u Bei Unterschreitung eines Abstandes von 24,10 m zwischen den im Sonstigen Sondergebiet
t e i n 9 ' zulsssigen Freifiachenphotovoltaikanlagen und Gebéuden in den Gewerbegebieten, die firr den
s standigen Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, sind durch den Betreiber der
’ geeignete 2. B.in Form von (Siegel)
- ' Sichtschutzmatten zutreffen.
= - , ' (Oberbiirgermeister)
0
- s ' T 6. Griinordnung
’ 6.1 Die Versiegelung des Bodens ist auf das erforderliche Minimum zu begrenzen. 8) D zu dem et Wintershof*, 2. Anderung und
L . , ) Tellam‘hebung wurde 4R § 10 Ahs 3 Halbsatz 2 BauGB ortsilblich bekannt |
52372 - ’ 62  Stellplatzfiichen sind wasserdurchléissig zu gestalten. gemach, Der Bebauungspian it dami n Kraft gelreten.
= , 63 Offentiche und private Grifliche sind mit dem vor Ortvorhandenem Hackschutt aufzfilen.
, Hohenspriinge im Gelande sind mi istin diesen Eichstatt, den
Steinbruch ' ’ Bereichen nicht zuléssig. Mit Ausnahme sinzelnor Baume sou Baumgruppen der Artenliste sind den
, kiinstliche Bepflanzungen der Griinfliche unzulissig.
¥ , " + 6.4 Stitzmauern sind nicht zulissig. )
’ (Siegel)
] ] 7. Artenliste for PflanzmaBnahmen (Oberburgermeister)
323/3 , Alleebaume:
Steinbruch ’ acer platanoides (Spitzahorn)
' quercus robur (Stieleiche)
, ’ tilia cordata (Winterlinde)
' ’ Einzelbaume:
’ acer campestre (Feldahorn)
' ’ fagus sylvatica (Buche)
324 ' quercus robur (Stieleiche)
’ T tilia cordata (Winterlinde)
, Kleinbaume:
[] ’ acer campestre (Feldahorn)
carpinus betulus (Hainbuche)
525 ’ malus in Sorten (Apfel)
1 prunus mahaleb (Steinweichsel)
’ + + pyrus in Sorten (Bime)
1 ’ sorbus aria (Mehlbeere)
’ 1/1 8. K ion Eingriffe
l ‘ = > 81  Als Ausgleich fiir den Eingriff in Natur und Landschaft werden die planexternen Grundstiicke Fist.-
I ﬂs 3/3 Nrn. 1134, 1134/2 und 1134/4, Gmkg. Eichstétt herangezogen.
326 3 82  Aufdenin texticher Festsetzung Nr. 8.1 genannten Grundstiicken sind die landwirtschaftiich
Steinbruch IR genutzten Flchen aus der intensiven Nutzung herauszunehmen und langfristig zu einer
> Magerrasenflachen zu entwickeln.
S . — [T
= 9. MaRnahmen zur Sicherung der i
- i i s v. § AA Abs. 5 BNatSchG)
— il Der innerhalb des Sonstigen
- - gemt Anlage 1 der speziclen artenschutzrechtichen Prifiung (saP) vom 16.00.2013 zum
Steinbruch PV-Anlag intershof* darf zum Schutz von sedum album bzw. der
daran abgelegten Eier Ges Apollofalters durch Befahrung oder Bauma&inahmen nicht
werd s Raupen- und Baggerfahrer sind von
° ‘ der Bedeutung des Haldenkegels in Kenntnis zu setzen, ggf. sind SicherungsmaGnahmen
. ‘ — 336/5 durchzufiihren.
+ +
\ 340 2 TEIL C: HINWEISE
347/3 % 7/3 1 Fir ist (aus ortsnahen stammen-
‘ ) 7/2 .- des) zu Die 4t muss den Gil ir
A 342 der fr L i und L e.V. (FLL)
‘ 338
ez 2. Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
‘ . 3. Der Einsatz von Herbiziden, iz i I Di innerhalb des
‘ L —— Steinbruch / N ) - Sonstigen Sondergebiets ist unzulassig.
‘ hd T — =X\ 112 4. n das Landesamt fur D oder die Untere Denkmal-
L 75 = = 0 SS / s55/4— \" Schumbehorde gomalh A 6 Abs. 1-2 DSChG: i
\ _—‘\ (] -~ Art. 8 Abs. 1 DSChG: Wer auffindet, ist dies iiglich der
—— 345 — [338, Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
- ' ke LT — , 2 Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der
54772 \ 345/2 —_—— \ ( Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, Die Anzeige eines
' ‘- \ der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
Steinbruch 542 gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Un-
0 1 30 40 50 60 70, 90 100 . P
" o ) . N N . . N temehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
Kot e 1te [Stand 0212015] ° ° / Steinbruch \ \ ; b Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf
i v oat 33978 i von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
\ 1 3391 malschutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestat-
Teil A: I. Zeichnerische Festsetzungen . . . . § "
5. Bei der von sind die der
1. Art der baulichen Nutzung i und der Regeln zum Einleiten von ge-
(§5Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 9.  Grunflachen in das (TRENGW) zu beachten.
der Baunutzungsverordnung -BauNVO-) (85 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)
1.3.1. Gewerbegebiete 9. Private Grinflachen
(§ 8 BauNVO)
1.4.2. Sonstiges 9. Offentliche Grinflachen
(8 11 BauNVvO)
Freifidchenphotovoltaikanlage
13. Planungen, und Flachen fiir zum
2. MaR der baulichen Nutzung Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§5Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) (85 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)
G RZ 04 25 Grundflachenzahl Umgrenzung von geschiitzten Biotopen
v (§ 30, § 37 Abs.2 BNatSchG) 1:10.000, TK25, Bayerische
Sonsige Planzeichen Stadt Eichstétt
r Marktplatz 11
arktplatz
85072 Eichstatt

Grundflache

GR500m? 26

Oberkante, als Hochstmal

OK4m 2o

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

= 35, Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(89 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

6.1 StraBenverkehrsflichen

I |15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

I l (89 Abs.7 BauGB)
- -

Il. Planzeichen Hinweise

Bereich fir den der rechtswirksame Bebauungsplan Nr.
38 "Gewerbegebiet Wintershof" aufgehoben werden soll

Flurstiicksgrenzen, Flurstiicksnummern

<100 MaRzahl in Metern

Sichtdreieck

2. Anderung und Teilaufhebung
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