Rechtsgrundlagen 9. Immissionsschutz 3. Grundwasserverhaltnisse Verfahrensstand: Entwurfsgenehmigung

Die Grundwasserverhaltnisse werden seit 1987 durch die GW-Messstelle 203 im sidostllichen Bereich

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), das Zur  Warme- nd Energieerze n sind Gasanlagen, reprasentiert. .. . .. ..
ugesetzbuch (BauGB) i ung ung v ( ) . “ gieerzeugung S| 9 Das langjahrige Jahresmittel der Grundwasserstande liegt bei 375,60 m.i.N.N. bzw. rund 4,05 m unter Der Entwurf des Bebauungs- und Grlnordnungsplanes Nr.173 B wurde mit Begriindung gemaf

durch Artikel 118 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474) gedndert worden ist. Kraftwdrmekopplungsanlagen und Feuerungsanlagen mit Heizdl GOK (Gelandeoberkante), § 3 Abs. 2 BauGB vom .............. mit im Stadtbauamt &ffentlich ausgelegt.

nm n En
Bebauungs- und Grunordnungsplan Nr. 173 B - " Sondergebiet fur
n
und Holz erlaubt. , , . . .
I 2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Die Verwendung des fossilen Brennstoffs Kohle ist nicht erlaubt. B:Z g?f#?ﬁgzgrehgigz‘ﬂebgic?f?tz,ri;)vne].r?]é':f.th.ob:vr:brzésvoersntliL::r;wt:rr if(s)tﬁéstlicher Richtung. Ingolstadt, ...........

n n mm '
einen Gartenbaubetrieb an der Ochsenmuhlstral’e TR 15 e
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist. 4. Bauwasserhaltung

Sollten sich im Zuge von Baumalinahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen, sind diese

—_

X o= 3. Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes 10.Denkmalschutz wasserrechtlich zu beantragen.
(Planzeichenverordnung - PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. |1 1991 S. Dr. Christian Losel
\/ 58), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509). Im  Geltungsbereich des  Bebauungsplanes ist  mit Es miissen alle Mdglichkeiten und MaRnahmen der Grundwasserableitung aus 6kologischen und Oberblrgermeister
. . archaologischen Denkmalern (Bodendenkmalern) zu rechnen. wirtschaftlichen Grinden gepruft werden. Sollte eine Einleitung des Bauwassers in die &ffentliche
4. Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), Nach Art. 7 DSchG ist fir anstehende Erdarbeiten eine Kanalisation unvermeidbar sein, so sind die hydraulischen Randbedingungen und ggf. die Einleitungsstelle
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.07.2015 (GVBI. S. 296). Erlaubnis erforderlich (denkmalrechtliche Erlaubnis). Diese ist mit den Ingolstadter Kommunalbetrieben abzuklaren. Fir die Ableitung des Grundwassers aus
= rechtzeitig vor Bau- bzw. ErschlieRungsbeginn bei der unteren Bauwasserhaltung in die 6ffentliche Kanalisation wird entsprechend der Entwasserungssatzung ein Die Stadt Ingolstadt erlasst aufgrund der §2Abs.1 und §10Abs.1BauGB i. V. m.
7 5. Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.02.2011 Denkmalschutzbehérde zu beantragen. Im Rahmen der Geblihrensatz erhoben. Art. 81 Abs. 2 und 3 BayBO, der Planzeichenverordnung (PlanzV 90), der BauNVO und Art. 23 GO den
(GVBI. S. 82), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.04.2015 (GVBL. S. 73). denkmalpflegerischen Erlaubnis werden weitere MaRnahmen Bebauungsplan Nr. 173 B - " Sondergebiet fir einen Gartenbaubetrieb an der Ochsenmuhlstrafie "
festgelegt. 5. Regenerative Energieversorgung

Bei der Situierung der Bauwerke ist die Moglichkeit der aktiven (z.B. thermische Solaranlagen,

Photovoltaikanlagen) und passiven (z.B. Wintergarten) Solarenergienutzung zu berucksichtigen.
als

. . 6. Begriinung
! I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen 11. Sonstige Festsetzungen Wo immer es moglich ist, sind Dach- und Fassadenbegriinungen vorzusehen. Satzung
F gemaR § 9 BauGB

Eavararass Baubeschrankungszone (BS) 7. Ein- und Ausfahrten
1. Art der baulichen Nutzung ) . Die Errichtung von Ein- und Ausfahrten an anderer, nicht festgesetzter Stelle kann in Absprache und mit
BS, Baubeschrankungszone der 110 KV-Leitung 31,0 m Zustimmung des Stadtplanungsamtes ausnahmsweise zugelassen werden. Ingolstadt, ..............
- beiderseits der Leitungsachse Die Umbaukosten durch die Verlegung der Zufahrten im 6ffentlichen Bereich hat der Veranlasser, in
SO Sondergebiet nach § 11 Abs. 1 BauNvO Die Mindestabstande zu den Leiterseilen dessen Interesse die Verlegung erfolgt, zu tragen.
Zweckbestimmung: Garten- und Landschaftsbau- entsprechend der DIN EN 50341-1/04.2010 ’
betrieb mit angeschlossenem Verkauf von Abschn. 5.4 sind einzuhalten. ' ’ 8. Altlasten
Gartenbedarf Im Umgriff des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ist keine Ablagerung bekannt. Jedoch grenzt die Dr. Christian L§39|
esamte Verkaufsflache (VK), gewichtet BS; Baubeschrankungszone um den Hochspannungs- Deponie "Fort Hartmann" an. Hier sind massive Grundwasserverunreinigungen durch deponietypische Oberblrgermeister
9 9 790 m? mast 20,00 m ab Fundamentaussenkante. Verbindungen bekannt. Aufgrund der Nahe zur Deponie kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich die
(Gartenbedarf und Pflanzen) max. m Bei einer Bebauung in diesem Bereich sind die Grundwasserverunreinigungen bis in den Planungsbereich erstrecken.
Randsortiment 10 % Auflagen des Merkblatts "Errichtung von Gebauden Sollte im Zuge der BaumaRnahmen kontaminierter Bodenbereich aufgedeckt werden, so sind das . . . . o
SO Il (Gaa:e:ferkémigbil otc) T secamt (\j,e,é im Nahbereich von Hochspannungsmasten” der Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt und das Umweltamt der Stadt Ingolstadt umgehend zu Informieren. Diese Ausfertigung stimmt mit der am ............. beschlossenen Satzung lberein.

Bayernwerk AG zu beachten.
In Abstimmung mit den Fachbehdrden sind dann durch einen fach- und sachkundigen

Eine Dbetriebsbezogene Wohnung fur Aufsichts- und . .
GR 1 max. | GR 2 max. Bereitschaftspersonal ist im Sondergebiet zulassig. Aufgrund der in den Baubeschrankungszonen BS; und BS; Sachverstandigen (Bereich Bodenschutz) die erforderlichen MaRnahmen festzulegen, die fachgerechte Ingolstadt, ..............
11.000 m? 4.000 m2 bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschrankungen sind die Ausfiihrung zu (iberwachen sowie die gewerteten Ergebnisse in einem Bericht zusammen zu fassen, der
Plane fir Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeglicher Art der dem Umweltamt und dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zeitnah und unaufgefordert vorzulegen ist.

Einzelhandelsgrofprojekte sind ausgeschlossen.

Bayernwerk AG zur Stellungnahme vorzulegen.

9. Brandschutz
WH max. 5,50 m BS; Baubeschrankungszone nach Art. 23 BayStrWG, Fir das Baugebiet ist eine ausreichende 6ffentliche Léschwasserversorgung nach folgenden Vorschriften Dr. Christian Losel
_ 15 m ab Fahrbahnrand Verbot zur Errichtung von sicherzustellen: Oberblrgermeister
2. Ma& der baU|IChen NUtZUhg baul. An|agen _ DVGW'Regelwerk
o W S = — ) — DIN 3222, DIN EN 14384, DIN 14090
R — T Vvvvvv"vvvvyyv : Grundflache der versiegelten Flache GR1 max. 11.000 m? BS, Zur Gewahrleistung der notwendigen Sichtdreiecke . . . . .
“““““ S VI innerhalb des Geltungsbereichs im Kurvenbereich ist dieser Bereich frei von Zu Gebauden, bei denen die Oberkante der Briistung von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stellen Der Bebauungs- und Grunordnungsplan Nr. 173 B wird ab sofort mit Begriindung im Stadtbauamt Ingolstadt
sichtbehindernden Elementen (Blsche, Hecken, mehr als 8 m (iber dem Gelénde liegt, ist eine Feuerwehrzufahrt sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fir gemal § 10 Abs. 3 S. 2 BauGB zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Dies istam .............. in den Amtlichen
Grundflache der Gebiude GR2 max. 4.000 m? Mauern, etc) zu halten. Hubrettungsfahrzeuge nach der ,Richtlinie Gber Flachen fiir die Feuerwehr (Stand Feb. 2007) * Mitteilungen fur Qe Stth Ingolstadt ortsublich bekanptgemacht worden. Der am .............. ausgefertigte
innerhalb der Baugrenze vorzusehen und im Freiflachenplan einzutragen. Bebauungsplan tritt damit nach § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB in Kraft.
BSs Baubeschrankungszone der 110 KV-Leitung Wenn Feuerwehrzufahrten und Aufstellflichen Gber Tiefgaragen liegen, ist deren Deckenbeschaffenheit
héchstzulassige Zahl der Vollgeschosse Il Die Mindestabstande zu den Leiterseilen zu beachten. Inqolstadt
entsprechend der DIN EN 50341-1/04.2010, ngols PARTECEIPRRRIS
Abschn. 5.4 sind einzuhalten. Befinden sich Gebaude oder Gebiudeteile mehr als 50 m vom &ffentlichen Grund entfernt ist eine
Auf 4 der in den Baubeschrink BS. bestehend Feuerwehrzufahrt sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fur Hubrettungsfahrzeuge nach der ,Richtlinie
- .. . uigrund aer in den baubescnrankungszonen bog bestenendaen Uber Flachen fiir die Feuerwehr (Stand Feb. 2007)" vorzusehen und im Freiflachenplan einzutragen.
3. Uberbaubare Grundstucksflachen Bau- und Bepflanzungsbeschrankungen sind die Plane fur Bau- © 07 P o
und Bepflanzungsvorhaben jeglicher Art der DB-Energie zur 10. Artenschutz Dr. Christian Losel
- Baugrenze Stellungnahme vorzulegen. Auf den Schutz der Lebens- und Brutstitten gebaudebritender Tierarten wie Fledermause und Oberbirgermeister
Wildvogelarten nach § 44 BNatschG wird hingewiesen. Fruhzeitig, moglichst ein Jahr vor Abbruch- und
Renovierungsarbeiten sind die Gebdude auf Lebens- und Brutstatten geschutzter Arten zu Gberprifen und

an das Umweltamt zu melden. Hinsichtlich notwendiger artenschutzrechtlicher Befreiungen durch die
4. Wandhohe 12. Raumlicher Geltungsbereich Regigrung von Oberbayern und der Izeitlichen Abwicklung der Bautatigkeiten ist diese fruhzeitige
Abstimmung mit dem Umweltamt unabdingbar.

WH Wandhéhe max. 5,50 m e Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des 11.Leitungsschutz

&P Hohenbezugspunkt 37910 MINN Bebauungsplanes Das Merkblatt DVGW GW 125 "Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" ist zu beachten. ' Stadt InQOIStadt

Ein Mindestabstand zwischen Leitungen und Baummitte ist einzuhalten.

Bezugspunkt fir alle Héhen ist der im Bebauungsplan

angegebene Héhenbezugspunkt.

Als Wandhéhe gilt das Mal® vom Bezugspunkt bis zum

Schnittpunkt der aufgehenden Wand mit der Oberkante der Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Dachhaut. gemaR § 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO IV. Zeichnerische Darstellung

1. Werbeanlagen BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN

/\ 5. Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze Werbsaniagen sind in der Gebéudefassade unterhalb der Attia 1. Baukorper mit Nebengebaude, vorhanden Nr.173 B - " Sonde rgebiet fur einen
einzubringen. Mehrere Werbeanlagen an einem Gebaude sind in Gartenbaubetrieb an der Ochsenmu h Istra Be "

Stell_lpl*?itzelund Garagen sind auf derp gesamten Grundstiick Form und Gréke aufeinander abzustimmen. )
fulassllg mit Ausnahmeﬂ der Baubeschrankungszone entlang der Freistehende Werbetrager sind nur bis zu einer Hohe 2. Baukérper, vorgeschlagen
offentlichen Verkehrsflache. entsprechend der Wandhohe der umliegenden Gebaude
zulassig.
Stellplatze sind mit sickerfahigen Belagen zu befestigen . g
3. Grundstlicksgrenzen, vorhanden
Die Anzahl der Kfz- und Fahrradstellplatze ist gemalR der zum
Zeitpunkt der Baugenehmigung geltenden Fassung der L.
Garagen- und Stellplatzsatzung der Stadt Ingolstadt zu errichten. 2. Einfriedungen 4. Z.B. Flurstiicksnummern, vorhanden
Einfriedungen sind nur als sockellose "durchsichtige Zaune" bis
/l max. 2 m Héhe zulassig (z.B. Maschendraht, Metallstabe 0.3.). 5. — 110 kV-Leitungstrasse, vorhanden
/ 6. Ein- und Ausfahrten
6. Gebdudenummern 1 Pavillon Bestand
H A Ein- und Ausfahrt, vorhanden 2 Unterstand Bestand
ﬂ (siehe Hinweise 111.7) IIL. Hinweise 3 Verwaltung 1 Bestand
H ) 4 Werkstatt Bestand
5 Maschinenhalle Bestand
1. Wasserversorgung/Abwasserentsorgung N
’ . AR . . . 6 Buro Bestand
7 Gril q Alle Bauvorhaben sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsanlage, sowie an die 7 Unterstand Lager Bestand
- runoranung it i . Zwi 5 ind ni dglich. ,
; zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieBen. Zwischenldsungen sind nicht méglich 8 Pavillon Anbau BPH 1
! . .
Y I Drainagen dirfen nicht an die o6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden. Notuberlaufe aus z. B. 9 Betngbsleﬂerhaus BPH 1
/ / on Baum, vorhanden . : " o ; - g . 10  Gewachshaus BPH 2
i e Zisternen oder Versickerungsanlagen durfen nur mit einem geeigneten Ruckstauschutz an die 6ffentliche 11 Gewachshaus BPH 2
] . . . . . .
/ Kana!_|sat|on angeschlosse"n werlder). Diese Art der Kanaleinleitung ist entsprechend der 42 Pflanzen Verladezone BPH 2
, Entwasserungssatzung gebuhrenpflichtig.
, . .. Die hierbei malligebende Ruckstauebene ist nach DIN EN 12056-4 im Regelfall die StralRenoberkante an
"‘ 8. Ausgleichsflachen der Anschlussstelle an die 6ffentliche Kanalisation. 8. Nutzungsschablone et dor bavichen Nutzng | Zah cor Voteschosse
'{ Die notwendigen Ausgleichsflichen von 776 m*> werden 2. Regenwasserbehandlung ot i
) innerhalb des Bebauungsplangebietes nachgewiesen. Anfallendes Niederschlagswasser ist auf den privaten Grundstlicken zu versickern oder anderweitig zu
l]' ofn nutzen. Damit kénnen auch die Vorteile aus dem Wegfall der Niederschlagswassergebihr in Anspruch Wandhihe
,' A — genommen werden.
;’ H H Ausgleichsflachen
/ T Zur erlaubnisfreien und schadlosen Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser wird auf die
Ausgleichsflache bestehend aus Strduchern der Potentiell Niederschlagswasserfreistellungsverordnung NWFreiV vom 01.01.2000 mit Anderung vom 01.10.2008
Natirlichen  Vegetaton des reinen  Labkraut-Eichen- hingewiesen.
M 1:1000 Hainbuchenwaldes in seiner Auspragung nérdlich der Donau
) wie z.B. Hartriegel, Haselnuss, Schlehe, Heckenkirsche und Sofern Niederschlagswasser von den Fahr- und Park-/Stellflachen versickert wird, muss diese
STADTPLANUNGSAMT weiteren Arten sowie Obsthalbstamme alter Landsorten. Es ist Versickerung unter Beachtung des ATV-DVWK-Merkblattes M 153 breitflachig Gber belebte Bodenzonen
INGOLSTADT autochthones Pflanzenmaterial zu verwenden. Die Anlage der (z.B. Muldenversickerung) erfolgen.
o Ausgleichsflachen ist mit dem Gartenamt abzustimmen. Die PLANVERFASSER DATUM BEARBEITER SACHGEBIET | AMTSLEITUNG
O . Ausgleichsflache ist durch Eintrag in das Grundbuch Grundsatzlich sind Versickerungsanlagen nach dem Regelwerk der ATV, Arbeitsblatt A 138 vom Januar 33102015 T . T
abzusichern. 2002, zu bemessen. Des weiteren sind ggf. noch die ATV-Arbeitsblatter A 117 und A 118 zu o — '
beriicksichtigen. Kartengrundlage: Digitale Stadtgrundkarte (M. 1:1000) Stand September 2015 STADTPLANUNGSAMT
NW 31-7.17 INGOLSTADT
Wo immer es moglich ist, sind wasserdurchlassige Bodenbelige zu verwenden. MaRentnahme: Planzeichnung zur MalRentnahme nur bedingt geeignet, keine Gewahr fur Malhaltigkeit.
Bei Vermessungen sind etwaige Differenzen auszugleichen.




