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Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 124 A All "Ostlich Gustav-Adolf-StraRe";

Satzungsbeschluss
(Referentin: Frau Prel3lein-Lehle)

Antrag:

1. Die Anregungen werden entsprechend den Beschlussvorschlagen der Verwaltung behan-

delt.

2. Die Stadt Ingolstadt erlasst den Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 124 A A 11 ,Ostlich
Gustav-Adolf-Stral3e” gemald 88 2 Abs. 1 und 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 2 und 3
BayBO, der Planzeichenverordnung, der BauNVO und Art. 23 GO als

Renate Preldlein-Lehle
Stadtbauratin

Satzung.



Finanzielle Auswirkungen:

Entstehen Kosten: [lja X nein

wenn ja,

Einmalige Ausgaben Mittelverfligbarkeit im laufenden Haushalt

Jahrliche Folgekosten Euro:

[ ] im VWH bei HSt:
[ ] im VMH bei HSt:

Objektbezogene Einnahmen |[] Deckungsvorschlag Euro:
(Art und Hohe) von HSt:

von HSt:
Zu erwartende Ertrage von HSt:
(Art und Hohe)

[] Anmeldung zum Haushalt 20 Euro:
[ 1 Die Aufhebung der Haushaltssperre/n in Hoéhe von Euro flr die Haushaltsstel-

le/n (mit Bezeichnung) ist erforderlich, da die Mittel ansonsten nicht ausreichen.

[ ] Die zur Deckung herangezogenen Haushaltsmittel der Haushaltsstelle (mit Bezeichnung)
in H6he von Euro missen zum Haushalt 20 wieder angemeldet wer-
den.

[ ] Die zur Deckung angegebenen Mittel werden fir inren Zweck nicht mehr benétigt.

Kurzvortrag:

Der Stadtrat hat am 29.10.2015 im Rahmen eines Verfahrens zur Innenentwicklung nach § 13 a
BauGB die Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 124 A A 1l ,Ostlich Gustav-
Adolf-StralRe” beschlossen und diesen im Entwurf genehmigt. Daraufhin fand vom 26.11.2015 bis
05.01.2016 die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange statt.

Dabei brachten Anregungen vor:

Private Stellungnahme vom 12.10.2015

Gartenamt vom 30.11.2015

Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt vom 07.12.2015
Deutsche Telekom Technik GmbH vom 14.12.2015

Amt fur Brand- und Katastrophenschutz vom 14.12.2015
Naturschutzbeirat vom 14.12.2015

Bezirksausschuss Xll - Minchener Stral3e vom 15.12.2015

© N o g s~ w DN

Ingolstadter Kommunalbetriebe vom 16.12.2015



9. Amt fur Verkehrsmanagement und Geoinformation vom 18.12.2015
10. Stadtwerke Ingolstadt Netze GmbH vom 21.12.2015

11. Umweltamt vom 28.12.2015

12. Vodafone Kabel Deutschland GmbH vom 29.12.2015

13. Private Stellungnahme vom 04.01.2016

14. Private Stellungnahme vom 05.01.2016

15. Tiefbauamt vom 27.01.2016

Nachfolgend werden die Anregungen mit einer Beschlussempfehlung der Verwaltung versehen:

1. Private Stellungnahme vom 12.10.2015

3.

Im Bereich der Gustav-Adolf-Stral3e soll eine Ampel eingerichtet werden, die bei Bedarf
(insbesondere zu den StoRzeiten fiir Schiiler um 8.00 Uhr und 13.00 Uhr) das Uberqueren
der Maximilianstral3e erleichtert.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Um der Sicherheit der querenden Ful3ganger, insbesondere der Schiiler des Schulzent-
rums Sudwest, Rechnung zu tragen, wurde in der vorliegenden Planung eine Querungshil-
fe fir die MaximilianstraRe vorgesehen. Von Seiten des Amtes fur Verkehrsmanagement
und Geoinformation wurde bestatigt, dass durch die Verschiebung der Einmindung der
Gustav-Adolf-Stral3e in die Maximilianstral3e und die Einplanung der Querungsinsel Uber-
sichtliche Verkehrsverhéaltnisse zugunsten der Verkehrssicherheit entstehen. Beim Umbau
der Kreuzung kénnen aber trotzdem bereits Vorkehrungen fiir eine spatere Signalisierung
getroffen werden. Die verkehrsrechtliche Anordnung kann auch bedarfsorientiert zu einem
spateren Zeitpunkt getroffen werden.

Gartenamt vom 30.11.2015

Es sollte im Plan dargestellt werden, welche im Geltungsbereich vorhandenen Baume zu
erhalten sind bzw. erhalten werden kdnnen.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Der Bebauungsplan setzt unter 1.8 die 6ffentlichen und privaten Grunflachen fest. Zur Rea-
lisierung der geplanten Bebauung sind voraussichtlich drei Baume zu fallen, diese sind im
Bebauungsplan entsprechend kenntlich gemacht. Fur das gesamte Stadtgebiet der Stadt
Ingolstadt ist die Baumschutzverordnung zwingend zu beachten, die bereits reglementiert,
welche Fallungen genehmigungspflichtig sind und wann Ausgleichspflanzungen zu erfolgen
haben. Im Bebauungsplan findet sich zusatzlich der Hinweis Nr. [11.10.

Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt vom 07.12.2015
a. Grundwasser- und Bodenschutz, Altlasten

Im Umgriff des Planungsbereiches sind nach derzeitiger Aktenlage und den Informatio-
nen aus dem Altlasten-, Bodenschutz- und Deponieinformationssystem (ABuDIS) keine
Altlastenverdachtsflachen, Altablagerungen bzw. schadliche Bodenveranderungen be-
kannt.



Es ist dennoch nicht auszuschliel3en, dass im Zuge von Baumal3nhahmen in den be-
troffenen Bereichen Altlastenverdachtsflachen oder sonstige schédlichen Bodenverun-
reinigungen aufgedeckt werden. Sollte sich dies bestatigen, sind das Umweltamt der
Stadt Ingolstadt und das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt umgehend zu informieren. Fir
die weitere Vorgehensweise sind dann die folgenden Punkte zu beachten:

Die erforderlichen Malinahmen sind durch einen fach- und sachkundigen Sachverstan-
digen (im Bereich Bodenschutz) in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt In-
golstadt festzulegen. Des Weiteren sind im Anschluss die notwendigen Untersuchungen
durchzufiihren, die fachgerecht Ausfilhrung zu Uberwachen sowie die gewerteten Er-
gebnisse in einem Bericht zusammen zu fassen, der dem Umweltamt der Stadt In-
golstadt und dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zeitnah und unaufgefordert vorzule-
gen ist,.

Kontaminiertes Aushubmaterial ist in dichten Containern oder auf befestigter Flache mit
vorhandener Schmutzwasserableitung zwischen zu lagern, zu untersuchen und ord-
nungsgemal zu entsorgen. Die Z0-Werte der LAGA-Boden sind dabei einzuhalten. Dies
ist durch Sohl- und Flankenbeprobungen zu belegen. Der Parameterumfang ist mit dem
Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt im Vorfeld abzustimmen.

Als Auffullmaterial darf nur schadstofffreies Material (z.B. Erdaushub, Sand, Kies usw.)
verwendet werden.

Falls der Einbau von Recycling-Bauschutt aus aufbereitetem Bauschutt und StraRenauf-
bruch in den technischen Bauwerken fir den Erd-, StralRen und Wegebau geplant ist,
sind die Vorgaben des Leitfadens ,Anforderungen an die Verwertung von Bauschutt in
technischen Bauwerken® vom 15. Juni 2005 zwingend zu beachten.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Fur den Fall, dass im Zuge von Baumaflnahmen Altlastenverdachtsflachen oder sonsti-
ge schadlichen Bodenverunreinigungen aufgedeckt werden, findet sich in den Hinweisen
die Nr. II1.5 sowie in der Begrindung die Nr. 1.9 zum notwendigen Vorgehen.

b. Abwasserbeseitigung
= Schmutzwasserbehandlung
Die Entwasserung ist als Trennsystem (gem. WHG, Stand 01.03.2010) auszufiihren.
Grundsatzlich sollte die hydraulische Leistungsfahigkeit des bestehenden nachfol-
genden Kanalsystems uberrechnet werden. Der bauliche Zustand dieser bestehen-
den Kanéle sollte ebenfalls tberprift werden; diese sind ggf. zu erneuern bzw. zu sa-
nieren.

Alle Bauvorhaben sind an die dffentliche Abwasseranlage anzuschliel3en.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Die Begriindung sieht unter 1.6.3 die Entwésserung im Trennsystem vor.

Der Unterhalt des bestehenden Kanalsystems und damit auch die Uberprifung des-
sen baulichen Zustandes ist die Aufgabe der Ingolstddter Kommunalbetriebe, die die
Anlagen kontinuierlich auf Bauzustand und Dichtheit prifen und soweit nétig Sanie-
rungsmafinahmen durchfthren.

Die Anschlusspflicht aller Bauvorhaben an die 6ffentliche Kanalisation findet sich in
der Begriindung zum Bebauungsplan unter I.7 sowie in den Hinweisen unter IIl.1.



= Regenwasserbehandlung
Eine Versiegelung der Gelandeoberflache ist soweit moglich zu vermeiden.
Es gilt das Versickerungsgebot, sofern der Untergrund entsprechende Durchl&ssig-
keiten aufweist und ein entsprechender Grundwasserflurabstand gegeben ist.
Das von Dachflachen und sonstigen Flachen abflieRende Niederschlagswasser der
Baugrundstiicke ist grundsatzlich auf den Grundstiicken breitflachig zu versickern.
Einer linienférmigen (Rigole) oder punktférmigen (Sickerschacht) Versickerung kann

nur dann zugestimmt werden, wenn der Nachweis gefuhrt wird, dass eine flachige
Versickerung nicht moglich ist.

Das Niederschlagswasser von den 6ffentlichen Fahr- und Park-/Stellflachen ist unter
Beachtung des DWA-Merkblattes M 153 ebenfalls moglichst tUber belebte Bodenzo-
nen (z.B. Muldenversickerung) breitflachig zu versickern.

Grundsatzlich sind alle Versickerungsanlagen nach dem Regelwerk DWA, Arbeits-
blatter M 153 (Stand August 2007) und Arbeitsblatt A 138 (Stand April 2005) zu be-
messen.

Des Weiteren sind gegebenenfalls noch die ATV-Arbeitsblatter A 117, A 118 und A
166 zu bericksichtigen.

Auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), bzw. die Anderung
zum 11.09.2008 und die entsprechenden aktualisierten Technischen Regeln
(TRENGW und TRENOG) dazu, wird hingewiesen.

Eine Versickerung von Regenwasser Uber belastete Bodenflachen darf nicht erfolgen.

Sollte eine Versickerung nicht méglich sein, so ist dies durch entsprechende Nach-
weise zu belegen.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Die Anmerkungen zur Regenwasserbehandlung finden sich in den Hinweisen zum
Bebauungsplan unter Nr. Ill.2 und der Begriindung unter 1.7.

Die Gustav-Adolf-Stral3e wird in ihrem Bestand lediglich im Bereich der Einmindung
in die MaximilianstraRe geandert, sodass keine neuen Versickerungsmaf3hahmen
notwendig werden.

= Grund-/Schichtwasser
Hausdrainagen diurfen am Abwasserkanal nicht angeschlossen werden.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Um sicherzustellen, dass keine Hausdrainagen am Abwasserkanal angeschlossen
werden, findet sich der Hinweis Nr. 1ll.1 im Bebauungsplan.

4. Deutsche Telekom Technik GmbH vom 14.12.2015

Im Bereich entlang der Maximilianstra3e befinden sich Telekommunikationslinien der Tele-
kom, die durch die geplanten BaumalRnahmen moglicherweise berihrt werden. Es wird um
Beriicksichtigung bei Planung und Bauausfiihrung gebeten, damit keine Anderung der Li-
nien erfolgen muss und diese nicht beschadigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt iber Baumstandorte und unter-



5.

irdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und Ver-
kehrswesen, Ausgabe 1989 — siehe hier u.a. Abschnitt 3 — zu beachten. Es wird auRerdem
um Sicherstellung gebeten, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
die Erweiterung von Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Die Koordination von Stralenbauarbeiten erfolgt durch das Tiefbauamt, das in diesem
Rahmen regelmaRig alle Spartentrager einbindet, sodass die Bestandsleitungen berlck-
sichtigt werden kénnen.

In den Festsetzungen zum Bebauungsplan wird unter Nr. 1.8 die Berucksichtigung des
DVGW Regelwerk GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanla-
gen® sowie des ,Merkblatt tber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsan-
lagen” des Arbeitsausschusses kommunaler StralRenbau festgesetzt.

Amt fur Brand- und Katastrophenschutz vom 14.12.2015

Es bestehen keine Bedenken, sofern die aufgefiihrten Maflinahmen hinsichtlich der Lésch-
wasserversorgung, den Aufstellflachen fir die Feuerwehr sowie der Feuerwehrzufahrten,
-durchfahrten und -umfahrten wie auch die Kurvenradien beachtet werden.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Die Loschwasserversorgung ist im Planbereich in ausreichendem Umfang gewahrleistet
(vgl. Begrundung zum Bebauungsplan unter 1.6.3). Die weiteren Aspekte hinsichtlich der
Aufstellflachen fur die Feuerwehr sowie der Feuerwehrzufahrten, -durchfahrten und
-umfahrten sind vom Vorhabentrdger und im Rahmen des Bauantrages sicherzustellen.

Naturschutzbeirat vom 14.12.2015

Der vorhandene Gehdlzbestand am 6stlichen Rand soll méglichst umfanglich geschont
werden. Dort wo Eingriffe notwendig sind, haben entsprechende Ausgleichspflanzungen zu
erfolgen.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Zur Realisierung der geplanten Bebauung sind voraussichtlich drei Baume zu féllen, diese
sind im Bebauungsplan entsprechend kenntlich gemacht. Fur das gesamte Stadtgebiet der
Stadt Ingolstadt ist die Baumschutzverordnung zwingend zu beachten, die bereits regle-
mentiert, welche Fallungen genehmigungspflichtig sind und wann Ausgleichspflanzungen
zu erfolgen haben. Im Bebauungsplan findet sich zusatzlich der Hinweis Nr. 111.10.

Bezirksausschuss Xll - Minchener StralRe vom 15.12.

Der Bezirksausschuss empfiehlt, einen durchgehenden, wenn auch schmalen Gehweg vor
den Gebauden anzulegen und halt diesen auch fur erforderlich. Weiter wird angeregt,
Stellplatze flr die Betreuer auf dem Grundstiick zu errichten. Zwischen den Hausern sollen
Grunanlagen angelegt werden.



Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Es ist eine interne Wegeverbindung zwischen den geplanten Gebauden auf dem Grund-
stiick vorgesehen, sodass das Betreten der Fahrbahn fir die zuklnftigen Bewohner beim
Wechsel zwischen den Geb&uden nicht erforderlich ist.

Nach der Nr. I.5 der Festsetzungen des Bebauungsplans sind Stellplatze entsprechend der
Stellplatzsatzung der Stadt Ingolstadt nachzuweisen. Garagen und Carports sind dabei nur
innerhalb des Bauraumes zuldssig, wéhrend Stellplatze auf dem gesamten Grundstiick mit
Ausnahme eines 1,50 m breiten Grundstuckstreifens entlang der offentlichen Verkehrsfla-
che und eines 3,00 m breiten Grundstickstreifens zur ostlichen Grundstlicksgrenze zulas-
sig sind.

Der Vorhabentrager ist fir die Gestaltung der Griinanlagen verantwortlich.

Ingolstadter Kommunalbetriebe vom 16.12.2015

Es werden die bereits abgegebenen Stellungnahmen vom 15.09.2015, 17.09.2015,
18.09.2015 und 23.09.2015 wiedergegeben, die weiterhin Bestand haben und bei den wei-
teren Planungen zu berticksichtigen sind.

Zusatzlich sind aus Sicht der Ingolstadter Kommunalbetriebe A6R Anderungen hinsichtlich
der Hinweise zum Bebauungsplan (unter Ill.1) sowie zur Planbegriindung (Nrn. 1.4.5 Be-
schaffenheit/Baugrund und 1.6.3 Ver- und Entsorgung) vorzunehmen.

Darlber hinaus ist noch zu beachten, dass das Plangebiet gemafll Bebauungsplan fiur die
Dauer von 15 Jahren als allgemeines Wohngebiet (Wohnbebauung fiir unbegleitete, min-
derjahrige Fluchtlinge) ausgewiesen und nach Ablauf der Frist als Gemeinbedarfsflache mit
der Zweckbestimmung Schule (Nachfolgenutzung) festgesetzt wird. Damit ist von einer
dauerhaften Uberbauung des Entwasserungskanals DN 1800 — zumindest in Teilbereichen
— auszugehen. Die Hinweise der Ingolstadter Kommunalbetriebe in den Stellungnahmen
vom 15.09.2015 und 23.09.2015 auf eine zeitlich befristete Uberbauung des Entwasse-
rungskanals fur eine Wohnbebauung fir unbegleitete, minderjahrige Fluchtlinge wurde so-
mit nicht entsprochen.

Die bisherige Zustimmung zur zeitlich befristeten Uberbauung des Entw&sserungskanals
basierte stets auf der Erkenntnis, dass sich der Kanal derzeit in keinem schlechten Zustand
befindet. Eine dauerhafte Uberbauung des Entwasserungskanals birgt jedoch — durch die
GroRe des Kanals bedingt — das nie ganz auszuschliel3ende Risiko von lokalen Einbriichen
mit moglichen Gelandesenkungen.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Die angegebenen Stellungnahmen wurden in der vorliegenden Planung bereits bertcksich-
tigt. Auch die vorgeschlagenen Anderungen in den Hinweisen und der Planbegriindungen
wurden in die aktuellen Unterlagen eingearbeitet.

Die Risiken einer dauerhaften Uberbauung des Kanals sind bekannt. Die Festsetzung einer
Folgenutzung bedeutet aber keinesfalls, dass eine dauerhafte Uberbauung erfolgt. Viel-
mehr wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes unter Nr. .1 zunachst eine auf
15 Jahre befristete Nutzung ermdglicht, fir die gemaf nach Nr. 1.7 Auflagen (z.B. ein ent-
sprechender Statik-Nachweis) fir den Entwésserungskanal gefordert werden. Die festge-
setzte Folgenutzung ,Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule” bedeutet noch kei-
ne Uberbauung, es kdnnten beispielweise Parkplatze entstehen. Auch fiir die Folgenutzung
gelten die Festsetzungen unter Nr. 1.7, die u.a. eine Abstimmung mit den Ingolstadter
Kommunalbetrieben vorsehen.



9.

10.

Amt fur Verkehrsmanagement und Geoinformation vom 18.12.2015

Es wird begrif3t, dass die nérdliche Einmindung der Gustav-Adolf-Stral3e in die Maximili-
anstralle verschoben und gleichzeitig eine Querungsinsel eingeplant wird. Dadurch entste-
hen Ubersichtlichere Verkehrsverhaltnisse zugunsten der Verkehrssicherheit.

Generell weist die Gustav-Adolf-Stral3e eine relativ geringe Verkehrsbelastung auf. Anders
ist die Situation jedoch zu Schulbeginn und Schulende. Insbesondere in der Zeit zwischen
7.20 Uhr und 7.50 Uhr ist das Verkehrsaufkommen deutlich erhdht. Hinzukommen in dieser
Zeitlage allein etwa 20 an- und abfahrende Busse der INVG.

Die geplante Situation ohne Gehweg auf der Ostseite der Gustav-Adolf-Stral3e ist nach
Meinung des Amtes flr Verkehrsmanagement und Geoinformation im Bereich der Ver-
kehrssicherheit nicht als optimal zu werten. Der dstliche Stral3enrand mit aktuell bestehen-
dem Gehweg wird intensiv als Haltebereich mit Privat-PKW fir das Ein- und Aussteigen im
elterlichen Hol-Bring-Verkehr fur Schiler genutzt. Die fuRlaufige Erschliefung der Wohn-
gebaude Uber den o6ffentlichen Raum ist nur eingeschrankt mdglich. Durch die geplante
temporare Wohnnutzung durch Fliichtlinge, insbesondere unbegleitete Minderjahrige, ent-
steht ein gewisser Querungsbedarf. Es wird daher die Einrichtung einer internen Erschlie-
Bung mit FulRwegen zwischen den Wohngebauden empfohlen. Zusétzlich sollte gepruft
werden, ob an ein bis zwei Stellen MalZnahmen getroffen werden kdnnen, welche das Que-
ren der Gustav-Adolf-Stral3e zu Spitzenzeiten leichter ermdglichen.

Es sollte mit der INVG geprtft werden, ob die Bushaltespur auf der Westseite bis an den

Kurvenbereich im Norden des Planungsumgriffs gezogen werden muss. Aufgrund der ge-
geniberliegenden Haltestelle, des Kurvenbereichs an sich, den Parkplatzzufahrten, des
Abfallcontainerstellplatzes und der Einmindung des Geh- und Radweges kdnnten uniber-
sichtliche Situationen zulasten der Verkehrssicherheit entstehen. Eine Verkirzung ist daher
aus Sicht des Amtes fir Verkehrsmanagement und Geoinformation sinnvoll, damit haltende
Busse problemlos umfahren werden kénnen.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Die Gustav-Adolf-Stral3e ist Teil einer Tempo-30-Zone. Fur verkehrsrechtliche Regelungen
zur Querung der Strafe sind aber keine Festsetzungen im Bebauungsplan erforderlich. Der
Bebauungsplan lasst so fur mogliche verkehrstechnische Regelungen bzw. einen Ausbau
durch das Tiefbauamt gentigend Spielraum, um auf die konkrete Situation vor Ort eingehen
zu kénnen.

Die im Bebauungsplan dargestellte Bushaltespur an der Westseite der Gustav-Adolf-Stralie
wurde in Ricksprache mit der Ingolstéadter Verkehrsgesellschaft mbH wie vorgeschlagen
verkdrzt.

Stadtwerke Ingolstadt Netze GmbH vom 21.12.2015

Fur die Gewahrleistung eines sicheren Gasnetzbetriebes ist es notwendig, einen Standort
fur eine Gasregelanlage einzuplanen. Ein geeigneter Standort wurde mitgeteilt.

Die Regelanlage muss durch eine beschrankte persénliche Dienstbarkeit gesichert werden.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Die Planung sieht an der vorgeschlagenen Stelle einen Standort fiir eine Gasregelanlage
zur sicheren Betreibung des Gasnetzes vor.

Fiur eine evtl. notwendige Dienstbarkeit sind die notwendigen Veranlassungen durch die
Stadtwerke Ingolstadt selbst zu treffen.



11.

12.

13.

Umweltamt vom 28.12.2015

Muissen zur Verwirklichung der Festsetzungen des Bebauungsplanes schutzwirdige Bau-
me gefallt, zerstoért oder verandert werden, ist eine Genehmigung nach der Baumschutz-
verordnung der Stadt Ingolstadt zu beantragen.

Dies hat sowohl durch den ErschlieBungstrager bereits vor Durchfiihrung der Erschlie-
Rungsmalinahmen wie StralRenbau, Kanalisation, Wasserversorgung zu erfolgen, als auch
spater durch die Grundstiickseigentimer vor der Errichtung der Gebaude.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Zur Realisierung der geplanten Bebauung sind voraussichtlich drei Baume zu féllen; diese
sind im Bebauungsplan entsprechend kenntlich gemacht. Fir das gesamte Stadtgebiet der
Stadt Ingolstadt ist die Baumschutzverordnung zwingend zu beachten, die bereits regle-
mentiert, welche Fallungen genehmigungspflichtig sind und wann Ausgleichspflanzungen
zu erfolgen haben. Im Bebauungsplan findet sich zusatzlich der Hinweis Nr. 111.10.

Vodafone Kabel Deutschland GmbH vom 29.12.2015

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Vodafone Kabel Deutsch-
land GmbH. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet wird dazu eine Stellungnah-
me mit entsprechender Auskunft Uber den vorhandenen Leitungsbestand abgegeben.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Die Koordination von Stra3enbauarbeiten erfolgt durch das Tiefbauamt, das in diesem
Rahmen regelmélig alle Spartentréager einbindet, sodass mdogliche Bestandsleitungen be-
riicksichtigt werden kénnen.

Private Stellungnahme vom 04.01.2016
a. Fahrradweg westlich

Es wird um die Errichtung eines Fahrradweges auf der Schulseite der Gustav-Adolf-
Stral3e, welcher in Nord-Sidrichtung befahren werden darf, gebeten. Eine Anbindung an
den bestehenden Radweg entlang der Maximilianstraf3e und im Norden entlang der Be-
zirkssportanlage Sudwest ware sinnvoll. Zwischen den Eingdngen der Real- und Mittel-
schule und den Bushaltestellen, kénnten zur Sicherung des FuRgangerverkehrs vor dem
Radweg Querungshindernisse (Gelénder 0.4.) dienen, damit niemand unbewusst auf
den Radweg gerét.

Dieser Vorschlag ist damit zu begrinden, dass insbesondere zu Stof3zeiten, wie Schul-
beginn/-ende starker Auto-, Rad- und Ful3géangerverkehr auf und an der Gustav-Adolf-
Stral3e herrscht. Es wird eine akute Gefahrdung der Schulkinder gesehen. Durch einen
Radweg kénnten die Verkehrsstrome geordnet werden und so der Schulweg sicherer
gemacht werden.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Fur die Einrichtung eines Fahrradweges gibt es in einer Tempo 30-Zone keine verkehrs-
rechtlich Grundlage. Fur Kinder bis 10 Jahren erlaubt die Stral3enverkehrsordnung (8 2
Abs. 5 StVO) ohnehin das Fahrradfahren auf dem Gehweg. Die Dimensionierung des
auf westlicher Seite ausgebauten Gehweges reicht aus, um ein sicheres Miteinander
von Rad fahrenden Kindern und Ful3géangern zu gewahrleisten.
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b. Schmaler Behelfsbirgersteig im Bereich der zu errichtenden Gebaude

Derzeit ist es geplant, den Grinstreifen bis an die StralRengrenze zu bebauen. Es wird
um Prifung der Mdglichkeit, einen schmalen ,Behelfsbirgersteig” vor den Gebauden
vorzusehen, gebeten, da es sicherlich FuBgangerverkehr zwischen den einzelnen Ge-
bauden geben wird. Zum Schutz der Bewohner, ist es erforderlich, diese vom Betreten
der Stral3e abzuhalten. Hierfur ware ein Blrgersteig hilfreich.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Um potentielle Gefahren durch den fehlenden Gehweg auf der gstlichen StraRenseite zu
minimieren, wird von Seiten des Vorhabentragers eine interne Wegeverbindung zwi-
schen den geplanten Gebauden auf dem Grundstiick vorgesehen, sodass das Betreten
der Fahrbahn fur die zukinftigen Bewohner beim Wechsel zwischen den Gebauden
nicht erforderlich ist.

c. Schaffung zusatzlicher Kfz-Stellflachen

Der uberplante Grinstreifen enthalt am Nord- und Sidende jeweils einen Bereich, der
nicht mit Gebauden bebaut werden soll. Diese Bereiche sind gro3 genug, um hier zu-
satzliche Stellplatze zu schaffen, worum ausdriicklich gebeten wird.

Die zusatzlichen Parkflachen sind notwendig, da an vielen Schultagen vor allem vormit-
tags die gesamte Ostseite der Gustav-Adolf-Stral3e zugeparkt ist. Die vorgesehenen
Stellflachen fur die Schulen am Schulzentrum reichen bei weitem nicht aus. Dies fuhrt
auch dazu, dass bei Schulbeginn und -ende Fahrzeuge in zweiter Reihe auf der Stralle
zum Ein- und Aussteigen halten, den Verkehr behindern und Kinder im Chaos die Stra-
3e Uberqueren. Durch die Schaffung der genannten Stellflachen wirden weniger Fahr-
zeuge am StralRenrand parken und somit auch die Verkehrssituation entscharft werden.

Durch die Bebauung wird zwar keine signifikante Steigerung des Verkehrs- und
Parkaufkommens erwartet, jedoch wird es sicher Zuliefer-, Betreuer- und Besucherver-
kehr geben. Jedenfalls wird sich die ohnehin schon angespannte Situation ohne die
Umsetzung des 0.g. Vorschlags nicht entscharfen.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Nach der Nr. 1.5 der Festsetzungen des Bebauungsplans sind Stellplatze entsprechend
der Stellplatzsatzung der Stadt Ingolstadt nachzuweisen. Garagen und Carports sind
dabei nur innerhalb des Bauraumes zuldssig, wahrend Stellplatze auf dem gesamten
Grundstick mit Ausnahme eines 1,50 m breiten Grundstiickstreifens entlang der offentli-
chen Verkehrsflache und eines 3,00 m breiten Grundstiickstreifens zur dstlichen Grund-
stucksgrenze zulassig sind. Die tatséchliche Ausgestaltung ist dem Vorhabentrager
Uberlassen.

14. Private Stellungnahme vom 05.01.2016

Gegen den Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 124 A A 11 ,Ostlich Gustav-Adolf-
StralRe" werden folgende Einwendungen erhoben:

Die geplante Bebauung entspricht nicht der Bebauung im unmittelbaren Umfeld. Sie ist
stadtebaulich nicht vertraglich, nicht erforderlich und fiigt sich nicht ein.

Insbesondere dient der bestehende Griunstreifen und stets als Grinstreifen geplante Be-
reich der Auflockerung der vorhandenen Bebauung, welcher durch die geplante und zu
dichte Uberbauung seine Funktion verliert.

Es treten durch die geplante Bebauung stadtebauliche Konflikte auf.
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In den Gebauden sollen nach Auskunft der Stadt Ingolstadt zunachst minderjdhrige und
unbegleitete Jugendliche und spater Schiiler und Studenten untergebracht werden. Jeden-
falls sind die Anzahl der dort unterzubringenden Minderjahrigen und das MalR3 der baulichen
Nutzung angesichts der Umgebungsbebauung unverhaltnisméaRig hoch. Immissionen, wie
Larm, werden in erheblichen und in einem fir ein Wohngebiet nicht mehr vertretbaren
Ausmal} auftreten.

Es wurden keine baulichen Mallnehmen getroffen (z.B. vergroRerte Abstan-
de/Larmschutzwénde), die sicherstellen, dass die immissionsschutzrechtlich festgelegten
Werte eingehalten werden. Die durch die Stadt angekindigte Unterbringung einer Vielzahl
junger Leute sowie deren Betreuung rund um die Uhr an 365 Tagen im Jahr lassen eine
nicht unerhebliche Larmbel&stigung erwarten, die ansonsten in Wohngebieten nicht auftritt.
Der Betrieb der Anlage bringt es mit sich, dass auch in der Nachtzeit ein ungew6hnlich ho-
her Verkehrsbetrieb (haufiges Ein- und Ausparken/ Offnen und Zuschlagen von Tiren / lau-
te Gesprache vor den Gebauden und auf Parkflachen) zu erwarten ist. Ein gro3erer Ab-
stand zu den Geb&uden und Parkflachen, bzw. Platz fur larmdammende MalRnahmen (mit
entsprechenden Abstanden zu den angrenzenden Geb&uden) sind durch die Stadt nicht
eingeplant worden bzw. mit dem vorliegenden Plan kaum umsetzbar. Ferner kbnnen soweit
ersichtlich, die Abstandsflachen nach den Vorschriften der BayBO nicht eingehalten wer-
den. Der Uberplante Bereich ist flr eine Bebauung nicht geeignet und wurde von der Stadt
Ingolstadt daher stets einer baulichen Nutzung entzogen und als Griunflache bewahrt.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Die Erforderlichkeit der geplanten Bebauung ergibt sich objektiv daraus, dass aufgrund des
stetigen, starken Bevélkerungswachstums der dringende Bedarf an Wohnbauflachen im
Zusammenhang mit der Unterbringung von Fliichtlingen eine zusatzliche Brisanz erhélt. Die
Schaffung von temporarem, zeitlich auf 15 Jahre begrenztem Baurecht fir Wohnbebauung
fur unbegleitete, minderjahrige Flichtlinge auf dem ca. 13 bis 15 m breiten und 300 m lan-
gen Streifen, der sich vollstandig im Eigentum der Stadt Ingolstadt befindet, gewahrleistet
eine erforderliche zeitnahe Umsetzung des Projektes.

Durch die getroffenen Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung wird, entgegen der
vorgebrachten AuRerungen, erreicht, dass sich zulassige Baukdrper mit einer maximalen
Grundflache von 200 m2 pro Gebaude, einer maximalen Geschossflachenzahl von 0,7 und
einer maximalen Wandhohe von 6,50 m in die umgebende Bebauung einfligen. Auch die
Abstandsflachen werden eingehalten.

Bei der Uberplanten Flache handelt es sich keinesfalls um einen bestehenden Griinstreifen,
sondern um eine brachliegende Flache, die momentan als Stral3enflache festgesetzt ist.
Der im Osten des Plangebiets gelegene begrinte Wall bleibt als Griinflache erhalten.

Bei der geplanten Nutzung durch unbegleitete, minderjahrige Flichtlinge handelt es sich
um eine Wohnnutzung von der grundsatzlich keine Auswirkungen zu erwarten sind, die
Uber das bei jeder Wohnnutzung zu erwartende Maf hinausgehen. Die Grenzwerte des
Bundesimmissionsschutzgesetzes setzen im Ubrigen lediglich den Rahmen fiir die zulassi-
gen Werte der von Anlagen ausgehenden Immissionen.

Eine Folgenutzung durch Schiler oder Studenten ist momentan nicht absehbar, der Be-
bauungsplan schafft Baurecht fur eine auf 15 Jahre befristete Wohnnutzung. Im Anschluss
wird eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule festgesetzt.

In Abwéagung der vorgebrachten Einwendungen und Zielen des Allgemeinwohls wird an der
Planung festgehalten.
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15. Tiefbauamt vom 27.01.2016

Beim Bau der Vorflache der Schulen wurde 2014 im Anschlussbereich an die urspriinglich
geplante StraBe ein barrierefreier Bord bei den neuen Bushaltestellen gesetzt sowie die
Stralenbeleuchtung erneuert. Der Bereich zwischen dem derzeit bestehenden Gehweg
und der Schulvorflache wurde provisorisch mit Schotterrasen befestigt. Dieser Ausbau ba-
sierte auf einer spéateren Verlegung der Gustav-Adolf-StraRe nach Westen. Mit dem vorlie-
genden Bebauungsplan kénnten diese MaRnahmen nicht zweckgebunden genutzt werden.

Der Abstand der geplanten Unterkiinfte flr unbegleitete jugendliche Asylbewerber zum
Fahrbahnrand betragt lediglich 75 — 80 cm. Eine eventuell notwendige Einfriedung ist hier
noch nicht bertcksichtigt. Um gefahrliche Querungen zwischen der Wohnbebauung und
dem westlichen Gehweg zu vermeiden, sollten Schutzeinrichtungen fir die Jugendlichen
vorgesehen werden.

Aufgrund der im Bebauungsplan vorgegebenen Stral3enbreiten kann dstlich der Gustav-
Adolf-StralRe kein Gehweg angebaut werden. Ein direkter Zugang aus den Wohnbaufla-
chen unmittelbar auf die zeitweise stark frequentierte Fahrbahn wird kritisch gesehen. Des-
halb ist im Gelande der Unterkinfte eine fuBBlaufige ErschlieBung sicherzustellen und an
den Zugangen zur Gustav-Adolf-Stral3e sind Einrichtungen zur sicheren Querung der Fahr-
bahn vorzusehen.

Der vorhandene 0stliche Gehweg, von der Maximilianstra3e her kommend, endet im Be-
reich der Flurstiicksnummer 5798/5 Gemarkung Ingolstadt. Eine Weiterflhrung zumindest
bis zur Einengung wére winschenswert. In diesem Bereich ware eine schmale Querungs-
hilfe (Mittelinsel) mdglich.

Gemalfl Punkt 1.6.1 der Begriindung werden o6ffentliche Stellplatze innerhalb des bestehen-
den StraBenraums nachgewiesen. Diese Flachen sind im Bebauungsplan nicht gekenn-
zeichnet. Stellplatze entlang der Gustav-Adolf-Stral3e kdnnen aufgrund der schmalen Stra-
Renbreite von 6,0 m und dem Busverkehr nicht markiert werden.

Die Planbegriindung unter 1.12 ,Da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung
handelt und die Infrastruktur bereits besteht, ist mit Kosten der ErschlieBung und derglei-
chen nicht zu rechnen.” ist nicht korrekt. Dieser Passus sollte berichtigt werden, etwa wie
folgt: ,Soweit fir den Ausbau der Gustav-Adolf-Strafl3e Erschlieungs- oder Ausbaubeitrage
anfallen, sind nur stadtische Grundstiicke betroffen.”

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Um potentielle Gefahren durch den fehlenden Gehweg auf der dstlichen Stral3enseite zu
minimieren, wird von Seiten des Vorhabentrégers eine interne Wegeverbindung zwischen
den geplanten Gebauden auf dem Grundstiick vorgesehen, sodass das Betreten der Fahr-
bahn fur die zukiinftigen Bewohner beim Wechsel zwischen den Geb&uden nicht erforder-
lich ist. Zusétzlich kann von Seiten des Vorhabentragers eine Einfriedung des Grundsti-
ckes erfolgen, um ein leichtsinniges Betreten der Fahrbahn zu vermeiden.

Der Gehweg am 6stlichen StraRenrand wird im Bebauungsplan, wie angeregt, bis zur Ein-
engung fortgefuhrt.

Die Begriindung wurde hinsichtlich der Stellplatze und Kosten korrigiert.
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