Stadt Ingolstadt

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
Nr. 114 M A Il - "Siidlich der StinnesstraRe"

PLANVERFASSER DATUM BEARBEITER SACHGEBIET AMTSLEITUNG
26.01.2024 Wa / Li 61/2 Ebb Philipp Minster
03.02.2025 Wa /Li 61/2 Ebb
29.09.2026 Wa / Li 61/2 Ebb

STADTPLANUNGSAMT
INGOLSTADT




Verfahrensvermerke

1.

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 10.04.2024 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungs-
und Grinordnungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 28.04.2021 ortsiblich bekannt
gemacht.

. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und

Anhorung fir den Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplans hat in der Zeit vom 14.06.2024 mit
15.07.2024 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplans hat in der Zeit vom 14.06.2024 mit
15.07.2024 stattgefunden.

. Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplans in der vom Stadtrat am 26.03.2026 gebilligten

Fassung wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................. mit ..o
veroffentlicht.

. Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplans in der vom Stadtrat am 26.03.2026 gebilligten

Fassung wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeitvom .............e. Mit e, beteiligt.

Die Stadt Ingolstadt hat mit Beschluss des Stadtrats vom ... den Bebauungs- und
Grunordnungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Ingolstadt, den .................

Oberburgermeister Dr. Michael Kern

. Ausgefertigt

Ingolstadt, den ..................

Oberbirgermeister Dr. Michael Kern

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungs- und Griinordnungsplan wurde am .................. gemaf § 10
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungs- und Grunordnungsplan mit
Begrundung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Stadtplanungsamt der Stadt Ingolstadt
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungs- und Griinordnungsplan ist damit in Kraft getreten.

Ingolstadt, den ..................

Oberbirgermeister Dr. Michael Kern
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Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 8 Absatz 2 des Gesetzes vom 23.07.2026 (BGBI. 2026 | Nr. 226).

2. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI.
I 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. | S. 189).

4. Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S.
588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 23.04.2026 (GVBI. S. 190).

5. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI.
| S. 2542), zuletzt gedndert durch Artiket 10 des Gesetzes vom 22.07.2026 (BGBI. 2026 | Nr. 224).

6. Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.02.2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt geadndert durch § 15 des Gesetzes vom
26.03.2026 (GVBI. S. 75).

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
gemal § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung

MU Urbanes Gebiet (MU) nach § 6a BauNVO

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

(1) Innerhalb des urbanen Gebietes sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
Vergnigungssstatten und Tankstellen nach § 6a Abs. 3 BauNVO nicht zuldssig. (gemal § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO)

(2) Innerhalb des Urbanen Gebietes sind unzulassig (gemal § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO):
- Billardclubs,
- Einzelhandelsbetriebe mit Giberwiegend Sex- oder Erotiksortiment (,Erotikshops®, ,Sex-Shops®),

- Bordelle, bordellahnliche Betriebe, Sauna- / Erotikclubs und Massagesalons, bei welchen die
Auslbung sexueller Handlungen betriebliches Wesensmerkmal ist.

(3) Im Baufenster (A) sind Wohnungen erst ab dem 2.0Obergeschoss zuldssig (Ausschluss von
Wohnnutzungen im Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss). (gemal § 1 Abs. 5 und Abs. 8 BauNVO in
Verbindung mit § 1 Abs. 7 Nr. 2)

(4) Im Baufenster (B) und (C) kann auch ein Parkhaus als Hochgarage mit innenliegender ErschlieRung
errichtet werden. Ein Parkhaus oder Parkdeck im Baufenster (A) ist nicht zulassig.

(5) Innerhalb des Urbanen Gebietes sind Einzelhandelsbetriebe ausschliellich gemafl den
nachstehenden MaRRgaben und Sortimentslisten zuldssig (gemafl § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO):

- Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten (Innenstadtbedarf gemafl Sortimentsliste
SEEK 2016) sind im MU nur bis zu einer Verkaufsflache von jeweils maximal 150 m? zulassig.

- Im MU sind Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten (nicht zentrenrelevante
Sortimente sind solche, die in der Sortimentsliste SEEK 2016 nicht als Waren des
Nahversorgungsbedarfs oder des Innenstadtbedarfs genannt sind) zulassig.

Sortimentsliste des Stéddtebaulichen Einzelhandelsentwicklungskonzepts der Stadt Ingolstadt (SEEK
2016):
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Nahversorqungsbedarf

Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke; Arzneimittel; Drogerieartikel
Innenstadtbedarf

Baby- und Kinderartikel, Bekleidung; Brillen und Zubehér; optische Erzeugnisse; Blicher, Zeitungen,
Zeitschriften; Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel, Haushaltswaren; Haus- und Heimtextilien,
Bettwaren; Medizinische und orthopéddische Produkte; Lederwaren; Papier- und Schreibwaren,
Blirobedarf; Parflimeriewaren; Schuhe; Spielwaren; Uhren und Schmuck.

Waren des sonstigen Bedarfs

Autoteile und  Autozubehér;  Badeeinrichtung, Installationsmaterial, Sanitédrerzeugnisse;
Baumarktartikel, Bauelemente, Baustoffe, Eisenwaren; Boote und Zubehér; Elektronikartikel
(Unterhaltungselektronik (“braune Ware”), Haushaltselektronik (“weil3e Ware”), Computer und Zubehtr,
Foto, Film); Fahrrader und Zubehér; Farben, Lacke, Tapeten, Teppiche, Bodenbeldge; Gartenartikel,
Gartenbedarf, Pflanzen,; Leuchten und Zubehér; Mébel, Kiichen; Sport- und Campingartikel; Zooartikel,
Tiere.

MaR der baulichen Nutzung

Grundflache
nach § 19 BauNVO

GR maximale Grundflache in m?

(1) Far die Grundflache gilt der im Planteil festgesetzte Wert als HochstmalR.

(2) Die zulassige Grundflache kann durch die Grundflache eines eingeschossigen Garagengeschosses
im Innenhof des Gesamtgrundstickes Uuberschritten werden, sofern die Dachflache des
Garagengeschosses intensiv begriint wird. Die Substratstarke muss dabei mindestens 60 cm betragen.
(gemafl § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

(3) Die zulassige Grundflache (GR 1) kann durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache
sowie durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des §14 BauNVO bis zu einer GR Il von 10.000 m? iberschritten werden.

Geschossflache
nach § 20 BauNVO

GF maximale Geschossflache in m?

Fur die Geschossflache (GF) gilt der im Planteil festgesetzte Wert als Hochstmall bezogen auf das
Gesamtgrundstick.

Ermittlung der zulassigen Geschossflache

(1) Die nach Plan festgesetzte Geschossflache (GF) kann gemaf § 16 Abs. 6 BauNVO um die Flachen
von

a) Gebietsdienlichen nichtkommerziellen Gemeinschaftsrdumen,
b)
c) Flachen von Mobilitdtszentralen und Sharing Einrichtungen, Logistikflachen fir Paket Abholstationen
d)

ebenerdigen Abstellrdumen fur Fahrrader und Kinderwagen

Durchgangen und Durchfahrten
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2.5

2.6

einschlieRlich der zu diesen gehdrenden Umfassungswanden Uberschritten werden, sofern diese in die
Gebadude erdgeschossig integriert sind. Dabei darf die im Plan festgesetzte Geschossflache um
maximal 5 m? je 100 m? (5 %) Uberschritten werden.

(2) Flachen von Treppen- und Treppenrdumen fir den zweiten baulichen Rettungsweg oder von
Sicherheitstreppenraumen einschliellich der zu ihnen gehérenden Umfassungswande bleiben bei der
Berechnung der Geschossflache unberiicksichtigt, wenn dadurch ein Einfahren der Feuerwehr in den
Innenhof (Feuerwehraufstellflachen) vermieden wird. Dieser Flachenbonus gilt nicht fiir notwendige
Sicherheitstreppenraume bei Hochhausern.

(3) Bei der Ermittlung der zulassigen Geschossflaiche sind gemall § 16 Abs. 6 BauNVO die
Geschossflachen von Garagengeschossen zu beriicksichtigen. Die zuldssige Gesamtgeschossflache
darf durch Geschossflachen von Garagengeschossen um 3.000 m? tberschriitten werden.

Zahl der Vollgeschosse
zB. IV Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
z.B. VIII-XIll  Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmaly

(1) Die zulassige Anzahl der Vollgeschosse wird festgesetzt. Es sind maximal bzw. minimal bis maximal
die im Plan festgesetzte Anzahl der Vollgeschosse zulassig. (gemall § 16 Abs 2 Nr. 3 und Abs. 4
BauNVO)

(2) Die Anzahl der Vollgeschosse kann durch die Errichtung von Garagengeschossen Uberschritten
werden, sofern die maximal zuldssige Gebdudehdhe eingehalten wird. (gemaf § 31 Abs. 1 BauGB und
§ 16 Abs. 6 BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen

380,0m e
Z'B'$DHHN HG6henbezugspunkt

(1) Die zulassige Wandhdhe wird festgesetzt. (gemal § 16 Abs 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauNVO)

Zulassige Wandhohe in m Zulasssige Anzahl der Vollgeschosse
19,00 \Y

28,00 VI

47,00 XV

(2) Die festgesetzen Gebaude- oder Wandhohen baulicher Anlagen beziehen sich auf den Bezugspunkt
im Bereich der nordlichen Zufahrt in der StinnesstralRe als unteren Bezugspunkt. Ausnahmsweise kann
von der Baugenehmigungsbehdrde ein anderer Bezugspunkt festgelegt werden. Als oberer
Bezugspunkt gilt bei den festgesetzten Flachdachern (FD) die Oberkante der Attika.

Uberschreitung der Gebidudehodhe

(1) Die festgesetzten Wandhdhen kdnnen durch untergeordnete Bauteile oder untergeordnete bauliche
Anlagen - z.B. Antennen, Aufzugsiberfahrten, Kamine, Liftungseinrichtungen, Oberlichter,
Photovoltaikanlagen - auf den baulich zugeordneten Dachflachen Uberschritten werden. Das
héchstzuldssige MaR der Uberschreitungen betragt 2,50 m in der Héhe. Die Bauteile und Anlagen
mussen um das Maf ihrer Hohe Uber der Dachhaut von der Dachtraufe bzw. Auf3enkante der Attika
zurucktreten. Ausnahmsweise davon abweichend koénnen notwendige Treppenrdume und
Aufzugsschéachte ohne den notwendigen Abstand von der Dachkante errichtet werden. (gemaR § 16
Abs. 6 BauNVO)
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3.1

3.2

3.3

3.4

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflichen, Abstandsflichen

Bauweise
nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

a abweichende Bauweise

Es wird die abweichende Bauweise (a) festgesetzt. (gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
Es sind Gebaude mit Uber 50 m Lange zulassig. Werden Gebdude nicht aneinandergebaut, sind
seitliche Grenzabstande einzuhalten.

Abstandsflachen - Uberbaubare Grundstiicksfliche
nach § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB und § 23 BauNVO

Die Tiefe der Abstandsflachen von oberirdischen Gebauden zueinander betragt innerhalb des Urbanen
Gebietes 0,4 H und mindestens 3,00 m. Im Ubrigen gelten die Abstandsflachenvorschriften der BayBO.

Baugrenzen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

Baugrenze

Balkone, Erker und andere untergeordnete Bauteile durfen die festgesetzten Baugrenzen nicht
Uberschreiten. (gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO)

Nebenanlagen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 23 BauNVvVO

SN \\ Ausschluss von Nebenanlagen

(1) Nebenanlagen nach §14 Abs.1 BauNVO sind auferhalb des Bauraumes entlang der
ErschlieBungsflachen nur als bauliche Anlage zulassig, wenn mindestens zwei vom o&ffentlichen
StraRenraum einsehbare Fassaden eingegriint werden und eine mindestens extensive Dachbegriinung
ausgeflihrt wird. Befestigte Flachen fir Fahrrader oder Miilltonnen sind zur Erschlieungsflache hin
einzugrinen.

(2) Flachen mit Leitungsrechten sind von Nebenanlagen freizuhalten. (gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO)

(3) Flachen mit der Kennzeichnung zum Ausschluss von Nebenanlagen sind von Nebenanlagen
freizuhalten. Zulassig sind in diesem Bereich nur Elemente und Anlagen, die der Gestaltung der
Freiflache dienen. (z.B. Stadtmobiliar, Kunstwerke, Pflanzhilfen oder ahnliches)

Flachen fur Tiefgaragen, Stellplatze und Garagen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

TGa Flachen fur Tiefgaragen

St Flachen fir Stellplatze
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Tiefgaragen sind ausschlief3lich innerhalb der festgesetzten Flachen fur Tiefgaragen (Tga) zuldssig.
Dies gilt auch fur die Zu- und Ausfahrten als oberidische Anlagen, welche in die Gebaude zu integrieren
sind. Stellpatze sind innerhalb der Baurdume sowie innerhalb der festgesetzten Flachen fur Stellplatze
zulassig.

Verkehrsflachen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Strallenbegrenzungslinie

v Ein- und Ausfahrt

Zufahrten sind nur an den festgesetzten Stellen zulassig. (gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen und die Abfallentsorgung
nach § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB

Die der Versorgung mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser
dienenden Nebenanlagen kénnen innerhalb des Bauraumes sowie auf privaten Freiflachen angeordnet
werden. Dies gilt auch fir fernmeldetechnische Nebenanlagen. Flachen mit Leitungsrechten sowie
Flachen mit Ausschluss von Nebenanlagen, sind dabei von baulichen Anlagen freizuhalten.

Leitungsrechte
nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

_,_ll_ll_
mit Leitungsrechten belastete Flachen

]

Auf den gekennzeichneten Flachen sind Leitungsrechte zugunsten der Ver- und Entsorgungsbetriebe
festgesetzt. Die Errichtung von baulichen Anlagen sowie die Bepflanzung mit Baumen und
tiefwurzelnden Strauchern ist hier unzuldssig. Eine Verminderung der Uberdeckung ist unzuldssig. Bei
Pflanzungen sind die Vorschriften und Arbeitsblatter zum Abstand und Wurzelschutz zu beachten.
(gemaf’ § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen - Larmschutz
nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Fur die Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von baulichen Anlagen mit schutzbedirftigen
Raumen im Sinne der DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen” gelten
folgende Festsetzungen (gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB):

- Mit dem Bauantrag ist fir Aufenthaltsrdume innerhalb des Planungsgebiets ein Schallschutznachweis
nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, in der zum Zeitpunkt des Bauantrags geltenden Fassung
einzureichen.

- Im Zuge des Schallschutznachweises ist neben dem Nachweis zum baulichen Schallschutz ein
schalltechnischer Nachweis zur Sicherstellung einer ausreichenden und erforderlichenfalls
schallgeddmmten Belliftung von Schlaf- und Kinderzimmern nach dem Stand der Technik zu fihren.
MaRnahmen werden an Raumen erforderlich, bei denen der Beurteilungspegel nachts einen Wert von
45 dB(A) Uberschreitet.

- Zur Bemessung der erforderlichen Schallddammung der Umfassungsbauteile kann auf Anlage 4 des
Gutachtens zum Schallschutz zurlickgegriffen werden, aus der die Beurteilungspegel im Plangebiet
hervorgehen. Die gutachterlich ermittelten Werte sind in nachfolgender Tabelle zusammengefasst und
wiedergegeben.
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10 Immissionsort

LrT  Beurteilungspegel Tag in dB(A)
LrN  Beurteilungspegel Nacht in dB(A)

GR4.980 m?
GF 34.905 m*

O T

Xy 24—
- 1, Baufenster A

/7
4 5)

Lage der Immissionsorte

- Die Berechnung der maRgeblichen AuRenlarmpegel erfolgt nach Punkt 4.4.5 der DIN 4109-2:2018
bzw. der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung gultigen Fassung. In Abhangigkeit von Lage und
Kubatur der geplanten Baukdrper kann deren Eigenabschirmung und die der Nachbargebaude bei der
Bemessung der erforderlichen baulichen Schallschutzmalinahmen beriicksichtigt werden, ebenso zur
Bestimmung der Fassaden von Aufenthaltsrdumen, flir welche schallgeddammte
Liftungseinrichtungen vorzusehen sind.

- Die Minderung der zu treffenden SchallschutzmaBnahmen ist im Einzelfall zuldssig, wenn im
bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren anhand einer schalltechnischen Untersuchung ein
niedrigerer mafigeblicher Auf3enlarmpegel an den AuRenbauteilen von schutzbedirftigen Raumen
nachgewiesen wird.
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9.1

9.2

Grunordnung
nach § 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 und Nr. 25 BauGB

‘ Baume zu pflanzen

(1) Entsprechend den plangrafischen und textlichen Festsetzungen sind die Begrinungsmafnahmen
durchzufiihren und dauerhaft zu erhalten. Ausgefallene Pflanzen und Baume sind mit der nachst
folgenden Pflanzperiode nachzupflanzen. Nachpflanzungen haben mindestens den festgesetzten
Guteanforderungen zu entsprechen. (gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 15 in Verbindung mit Nr. 25 BauGB)

(2) Entlang der Hans-Stuck-Stralte sind Baume als Winter-Linde (Tilia cordata, Sorte "Rancho’) oder
als Sommer-Linde (Tilia platyphyllos "Herziana") zu pflanzen.

Freiflachen

(1) Die Freiflachen der Baugrundstlicke sind dauerhaft zu begriinen und zu erhalten. Notwendige
Zufahrten und Zugange, Terrassen sowie Spielplatzflachen sind von den Begriinungsfestsetzungen
ausgenommen. Befestigte Flachen sind nur in dem Umfang zuldssig, wie sie fiir eine funktionsgerechte
Grundsticksnutzung erforderlich sind. Soweit mdglich sind diese Flachen wasserdurchlassig
herzustellen. Mindestens 20 % der Grundstiicksflache der Baugrundstiicke sind als nicht Uberbaute,
begriinte Freiflachen herzustellen.

(2) Pro angefangenen 200 m? der nicht Gberbauten Grundstlicksflache ist mindestens ein mittelgro3er
(Wuchsordnung 2) oder kleiner (Wuchsordnung 3), standortgerechter Laub- oder Nadelbaum,
Stammumfang 16-18 cm bzw. bei Obstbaumen 14-16 cm, in Baumschulqualitdt nach FLL-Richtlinie, zu
pflanzen. Je Baum ist eine Baumscheibe mit einer unversiegelten Nettofliche von mindestens 10 m?
offen zu halten und ein Wurzelraum von mindestens 36 m?® sicherzustellen. Bei der Ermittlung der Zahl
der zu pflanzenden Baume sind die festgesetzten Standorte einzurechnen. Der Anteil der Nadelgeholze
kann ca. 10 % betragen.

(3) Der oberere Abschluss von Tiefgaragen (TGa) oder der obere Abschluss unterirdischer
Gebaudeteile, soweit diese nicht mit Gebauden, Wegen, Spielplatzen, Stellplatzen oder sonstigen
Nebenanlagen Uberbaut werden, sind mindestens mit Rasen- oder Wieseneinsaat, Grasern, Stauden
oder niedrigwiichsigen Strauchern zu begriinen. Die Vegetationstragschicht ist mit einer mindestens
60 cm tiefen Bodensubstratschicht zuzlglich einer Filter- und Drainschicht auszubilden.

Bei Baumpflanzungen auf Tiefgaragenflachen muss die Starke der Bodensubstratschicht mindestens
120 cm zuzuglich Filter- und Drainschicht betragen.

(4) Die Flachen fur Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu versehen. Zur
Gliederung der Stellplatzflache ist fur je 5 Pkw-Stellplatze eine begriinte Flache von 12,5 m? vorzusehen
und mindestens mit Grasern, Stauden oder niedrigwiichsigen Strauchern zu begriinen.

Begriinung der Gebaude

Dachbegriinung:

(1) Die Dacher der Gebaude in den Baufenstern B und C sind mit einer mindestens extensiven
Dachbegriinung zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und soweit erforderlich zu pflegen. Dies gilt auch
fur die Dacher von Nebenanlagen mit einer Grundflache von mehr als 10 m2. Anlagen zur Nutzung von
Solarenergie (Solarthermie und Photovoltaikanlagen) oberhalb der extensiven Dachbegrinung sind
zulassig.

(2) Die Vegetationstragschicht (Substratschicht) ist mit einer Starke von mindestens 10 cm zuziglich
einer Filter- und Drainschicht herzustellen.

(3) Ausgenommen hiervon sind Dachterrassen, Attiken und technische Aufbauten sowie transparente
Bedachungen von Nebenanlagen.

Fassadenbegriinung:

Gebdude mit Hochgaragen oder Garagengeschossen sind mit horizontaler oder vertikaler
Fassadenbegriinung auszustatten. Dabei sind mindestens die zwei langsten Fassadenseiten zu
begrinen. Fensterfronten sind von der Begriinung ausgenommen. Bei bodengebundener Begriinung
mit Schling- oder Kletterpflanzen mussen die erforderlichen Pflanzbeete daftr pro Pflanze mindestens
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10.

11.

12.

13.

0,5 m? grofd und mindestens 80 cm tief sein. Der durchwurzelbare Bodenraum muss mindestens 1,0 m?
betragen. Die geltenden Brandschutzvorgaben sind einzuhalten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Vermeidung oder Verringerung von

Hochwasserschaden einschlieBlich Schaden durch Starkregen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

(1) Kelleréffnungen wie z.B. Fenster, Treppen und sonstige Bauwerksoffnungen unterhalb des
Bemessungswasserstandes sind wasserdicht umschlossen auszubilden.

(2) Tiefgaragenabfahrten sind so zu errichten, dass der héchste Punkt der Zufahrt mindestens 15 cm
Uber dem Strafl3enniveau liegt.

MaRnahmen zum Artenschutz

Bei groRflachigen Glaselementen ab 5 m? Ubereckverglasungen, frei stehenden Glaswanden,
spiegelnden Scheiben ab 30 % Auenreflexionsgrad sind geeignete, den Belangen des Vogelschutzes
Rechnung tragende Verglasungen (wie z.B. reflexionsarme, nicht spiegelnde Verglasungen) und/oder
Gestaltungen zu wahlen. Dies gilt ebenso fir Fassaden mit einem Anteil von mehr als 75 %
freisichtbaren Glasflachen.

Bodendenkmaler

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gemaR Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigensténdigen
Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

" o .
l|:| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
—] |

Gestalterische Festsetzungen
gemaB § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 81 BayBO

Einfriedungen

(1) Einfriedungen zu offentlichen Verkehrsflachen sind nur mit einer vorgepflanzten Hecke,
zurlickgesetzt als blickoffene Zaune, mit einer maximalen Hoéhe von 1,6 m zuldssig. Der
Hohenbezugspunkt fur Einfriedungen ist das fertige Gelande.

(2) Abweichend von Abs. 1 sind Einfriedungen im Bereich zum Ausschluss von Nebenanlagen
unzulassig.

Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen sind nur am Gebaude und am Ort der Leistung in Form von Firmenlogos und/oder
Firmennamen zulassig.

(2) Werbeanlagen sind ausschlielich parallel zur Fassadenflache zulassig. Die Anbringung ist nur bis
zur Mitte des 1. Obergeschosses zulassig. AuBnahmsweise kann 1 Werbeanlage in Form eines Logos
oder mit Einzelbuchstaben auf der Fassadenflache oberhalb des 1.0Obergeschosses angeordnet
werden.

(3) Werbeanlagen in Form von Leuchtkasten, laufenden Schrift-, Blink- oder Wechselbeleuchtung sowie
sich bewegende Werbeanlagen sind unzulassig.

Seite 10 von 13



(4) Fahnenmasten und Werbefahnen sowie freistehende Werbeanlagen sind unzulassig.
(5) Werbeanlagen durfen eine Grofe von 5 m? pro Anlage nicht tGberschreiten.

(6) Die Gesamtflache der Werbeanlagen wird auf héchstens 10 % der Fassadenflache je Gebaudeseite
beschrankt.

Dachlandschaften, Dachform und Dachaufbauten
(1) Als Dachform fir Hauptgebaude sind nur Flachdacher zuldssig. Hochgaragen sind zwingend mit
einem Flachdach abzuschlie3en.

(2) Nebengebaude, Garagen und Carports mit mehr als 10 m? Grundflache sind ebenfalls nur mit
Flachdach zulassig.

(3) Dachaufbauten sowie alle dazugehérenden Bauteile und Anlagen missen um das Mal ihrer Hohe
Uber der Dachhaut von der Dachtraufe bzw. Auf’enkante der Attika zuriicktreten. Ausnahmsweise
davon abweichend kénnen notwendige Treppenraume und Aufzugsschachte ohne den notwendigen
Abstand von der Dachkante errichtet werden.

(4) Technische Dachaufbauten sind als bauliche Einheit zusammenzufassen und vollstandig
einzuhausen. Diese dirfen maximal 30 % der Dachflache einnehmen. Von der Verpflichtung zur
Einhausung sind ausgenommen Schornsteine, Ansaug- und Abluftrohre, Anlagen fir aktive
Solarenergienutzung, Antennen- und Satellitenanlagen sowie vergleichbare Anlagen, bei denen eine
Einhausung der technischen Zweckbestimmung widersprechen wirde.

(5) Anlagen zur Nutzung der Solarenergie sind zwingend mit einer Dachbegriinung zu kombinieren.

Aufschiittungen und Abgrabungen
(1) Aufschiittungen sind nur zum héhengleichen Anschluss der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen
an das Niveau der angrenzenden Verkehrsflaichen und 6ffentlichen Griinflachen zulassig.

(2) Gelandemodellierungen in geringfigigem Umfang, insbesondere zur zweckdienlichen Gestaltung
von AuBenspielflachen und im Bereich der Zu- und Abfahrten von Tiefgaragen sind zulassig.

(3) Gelandemodellierungen zur Verbesserung der Wuchsbedingungen fur Baume auf Tiefgaragen sind
zulassig.

(4) Gelandemodellierungen zur barrierefreien ErschlieRung sind innerhalb der Baufelder zulassig.

(5) Abgrabungen sind unzulassig.

Nachrichtliche Ubernahme

Ver- und Entsorgungsleitungen

—o—o—  Leitungstrasse, unterirdisch mit Zweckbestimmung

1) Abwasser
2) Elektrizitat
3) Fernwarme
4) Gas

5) Wasser

(1) Die vorhandenen Leitungen mit dem jeweils erforderlichen Schutzstreifen, welcher gemaly den
Schutzvorschriften beidseits der Leitungsachse gilt, werden nachrichtlich Gbernommen. Innerhalb des
Schutzstreifens ist mit Beschrankungen bei baulichen Anlagen und Bepflanzungen zu rechnen und zur
Abstimmung beim Leitungsbetreiber vorzulegen.
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V.

(2) Vor Baubeginn sind durch den Bauherrn in Absprache mit den Leitungstragern Beweissicherungen
vorzunehmen. Wahrend unterirdsicher BaumafRnahmen in Leitungs- bzw. Schutzstreifenndhe sind in
Absprache mit den Leitungstragern besondere Bauweisen anzuwenden.

Hinweise

Artenschutz

Allgemeiner Artenschutz

Hecken, lebende Zaune, Geblische und andere Gehodlze, die im Zug der Baumalnahme nicht erhalten
werden kénnen, dirfen gemaf § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. BnatSchG nur in der Zeit vom 1.Oktober bis Ende
Februar abgeschnitten werden.

Vorsorgender Bodenschutz

Mutterboden ist in einem nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schitzen. Bei Erdarbeiten ist der Oberboden entsprechend zu lagern und so weit moglich auf den
Grunflachen wieder einzubauen.

Keller / Bauwasserhaltung / Grundwasserabsenkung

Im Plangebiet ist mit dem Auftreten von Sicker-, Grund- oder Stauwasser zu rechnen. Unterirdische
Gebaudeteile sind unter Berucksichtigung des Bemessungswasserstandes mit druckwasserdichten
Wannen zu versehen und ggf. gegen Auftrieb zu sichern. Abdichtungen sind im Regelfall nach DIN
18195 oder Bauweisen mit wasserundurchldssigem Beton erforderlich. Im Bereich des
Bebauungsplanes liegt der mittlere Grundwasserflurabstand bei ca. 3,0 m unter Gelandeoberkante.
Hinsichtlich der Bauvorhaben mit Unterkellerung ist mit einem Austreten von Grundwasser zu rechnen.
Zur Ermittlung des aktuellen Grundwasserstandes wird vor Beginn der Bautatigkeit ein Baggerschurf
empfohlen. Sollte eine Grundwasserabsenkung notwenig werden, ist eine wasserrechtliche
Genehmigung erforderlich. Diese ist mindestens 4 Wochen vor Baubeginn beim Umweltamt der Stadt
Ingolstadt, fachkundige Stelle fir Wasserwirtschaft, zu stellen. Sollte eine Einleitung des Bauwassers
in den Kanal unvermeidbar sein, so sind die hydraulischen Randbedingungen und die Einleitstelle mit
den Ingolstadter Kommunalbetrieben abzustimmen.

DIN-Vorschriften und sonstige anzuwendende Regelwerke

Die im Bebauungsplan genannten Vorschriften und Regelwerke sowie der Leitfaden “Vogelfreundliches
Bauen mit Glas und Licht” der schweizerischen Vogelwarte Sempach sind im Stadtplanungsamt und in
den jeweiligen Fachstellen der Stadt Ingolstadt, wahrend der allgemeinen Dienststunden einzusehen.

Baumschutz in Verbindung mit unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen

Das DVGW-Regelwerk GW 125 "Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" sowie das Merkblatt tiber
"Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen" des Arbeitsausschusses
kommunaler Stral’enbau ist zu berlicksichtigen.

Kénnen im Einzelfall notwendige Schutzabstdnde zwischen geplanten Baumstandorten und
unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen nicht eingehalten werden, so sind entsprechende
Wourzelschutzmallnahmen gemal Merkblatt zu Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsanlagen einzubauen. Die MalRnahmen sind durch das beauftragte Planungsburo mit den
Leitungstréagern zu koordinieren.

Pflanzgebot

Auf die Moglichkeit zum Erlass eines Pflanzgebotes (Pflanz- und MaRnahmengebot) in Verbindung mit
den Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB wird hingewiesen.
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Larmschutz

Fur Anlagenlarm (z.B. Gaststatten, zulassige Gewerbebetriebe, Technische Anlagen wie z.B.
Liftungseinrichtungen) sind die Vorgaben der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-
Larm) zu beachten und werden im Genehmigungsverfahren zur Beurteilung und Prifung
herangezogen.

Die durch die landwirtschaftliche Nutzung auf angrenzenden und umliegenden Flachen entstehenden
Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen sind von der schutzbedurftigen Nutzung hinzunehmen.

Brandschutz

Fur das Baugebiet ist eine ausreichende LoOschwasserversorgung sicherzustellen. Die
Léschwasserbereitsstellung (Grundschutz) soll auschlieBlich Gber Uberflurhydranten nach DIN 14384
erfolgen.

Fir den Objektschutz kdénnen sich baurechtlich zusatzliche Anforderungen an die
Léschwasserversorung ergeben. Gegebenenfalls ist der Abschluss eines Léschwasservertrages
erforderlich.

Bei der Errichtung von Gebauden sind ggf. Feuerwehrzufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen
fur Hubrettungsfahrzeuge nach der ,Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr® (Stand Feb. 2007) sowie
DIN 14090 (Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstlicken) vorzusehen und planerisch in Verbindung mit
den Freiflachen darzustellen. Die Deckenbeschaffenheit von Tiefgaragen ist dabei besonders zu
beachten.

Grundsatzlich wird empfohlen, die Planung der brandschutztechnischen wie auch der
feuerwehrtechnischen Belange friihzeitig mit dem Amt fir Brand- und Katastrophenschutz
abzustimmen.

Vorhandene Bebauungsplane

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 114 M A Il — “Siidlich der Stinnesstralle” ersetzt innerhalb
seines Geltungsbereiches in Teilbereichen den rechtskraftigen Bebauungs- und Griinordnungsplan
Nr. 114 M A | — “An der Stinnesstrale”.

Zeichnerische Darstellung

Baukdrper mit Nebengebdude, vorhanden

Grundstiicksgrenze, vorhanden

z.B.15/16  Flurnummer, vorhanden

‘ ‘ ‘ Bdschung, vorhanden
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