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Am 5.1. 2017 habe ich im Gang des Bauamtes den Bebauungsp M’mﬂ-,,m Samhvf“ " der
dort ausgehdngt war, eingesehen. —_—
Eine freundliche Mitarbeiterin des Bauamtes unterstiitzte mich dabei und beantwortete einige
Fragen, die auf dem Plan nicht direkt ersichtlich waren.

Da es kein Modell des Baugebietes gibt, dient die an der Wand aufgehingte Zeichnung ais
einzige Informationsquelle.

In diese Zeichnung ist alternativ eine Zone fiir Reihenhduser aufgenommen worden, die aber in
dem Hauptplan fehit.

Ein detailliertes Lastenheft oder umfangreichere Zielfestiegungen fiir dieses Baugebiet gibt es
nicht.

Die Beseitigung der Wohnungsnot in Ingoistadt wurde als ,Ziel“ angegeben.

Iinteressant wiire es zu wissen, in weiche Kategorien sich die geplanten 260 Wohneinheiten
aufteilen, wie viel Prozent sind Eigentums- Miet- oder Sozialwohnungen, wo liegen diese im
Baugebiet, fiir weiche Altersklassen wird gebaut, wie viele Kinder sollen dort aufwachsen ?
Dass das Gebiet um den Samhof als Baugebiet ausgewihit wurde, verdankt es der Tatsache,
dass die Stadt Ingoistadt dort schon Geldnde besitzt und die dortigen Grundeigentiimer
verkaufsbereit sind.

Gibt es eine langfristigen Planung fiir die Stadtentwicklung, in die sich dieses neue Baugebiet
einfiigen kann inklusive der dazugehdrigen Verkehrsplanung ?

Sind dabei Gesichtspunkte fiir den ffentlichen Raum, wie bei dem anliegenden Artikel der FAZ
beriicksichtigt?

Gebdude stehen oft iiber Jahrhunderte in der Gegend, sie verrosten nicht in 20 Jahren wie die
Ergebnisse der Arbeit von Maschineningenieuren.

Deshalb solite man immer Alternativen erarbeiten und externe Expertise von Lehrstiithlen oder
Beraterbiiros fiir Stidtebau einholen oder gelungenen Beispielen wie die Bauten z. B von
Ernst May in Frankfurt beriicksichtigen.

Strebt man ein Stadtgebiet an, in dem die Menschen Wurzein schlagen kénnen und eine Heimat
finden oder baut man nur fiir die, die ein Dach iiber dem Kopf suchen , eine Art ,,Speicherstadt
fiir Menschen ,,?

Das Baugebiet ,, Am Samhof“ hat ein Potential, das es zu heben giit.

Der neue zweite Entwurf des Baugebiotes ist eine deutliche Verbesserung gegen dem ersten
Entwurf, weil er die Realititen der Lage des Baugebietes auf den Terrassen des Flussbettes
der Ur-Donau beriicksichtigt und respektiert.

Der Grundwasserspiegel liegt dicht unter der Gelindeoberfliche und der Unterboden ist oft
auf wenige Meter Entfernung sehr unterschiedlich beschaffen.

Den einzeinen Bauten miissen deshalb engmaschige Bodenuntersuchungen vorausgehen, da
der Untergrund sehr unterschiedlich ist und er die Tragfihigkeit des Baugrundes bestimmt.

Es ist ein Fortschritt, dass bei dem neuen Plan die Situation des Grundwassers beriicksichtigt
wurde.

Aber auch auf das Oberflichenwasser ist zu achten, das bei der vorgesehenen
Bebauungsdichte sicher abgeleitet werden muss, durch Versickem oder durch Einleitung in die
Schutter.

Da das vorhandene Kanainetz bei Starkregen heute schon iiberfordert ist und Wasser aus dem
Kanalnetz in die Keller bestehender Hiuser im angrenzenden Baugebiet dstlich der
Krumenauerstrasse zuriickstromt, darf das Oberflichenwasser des Neubaugebietes das
vorhandene Abwassersystem nicht zusétzlich bolntonmm,,m o *
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Die Verkehrssituation von heute wird durch die vorgesehene Verkehrsplanung auf der
Krumenauerstrasse zum Kollaps fithren.

Heute schon ist das Einfahren aus der Effnerstrasse in die Krumenauerstrasse ein Risiko, weil
durch die auf der Krumenauerstrasse bis dicht an die Ecke der Effnerstrasse geparkten
Fahrzeuge die Sicht auf herannahende und oft zu schell fahrende Autos fast unmdéglich
machen.

Kommt noch dhkusfahndnmuon Baugebietes gegeniiber der Effnerstrasse dazu, entsteht
hier ein hi

Heute wird die Situation nochvondﬁmdumhdhbbdicMandthmemummw
Effnerstrasse beidseitig der Strasse geparkten Fahrzeuge infolge des Parkplatzmangels im
Einparkbereich des Klinikums.

Hier miisste man auf eine Linge von ca. 10 m am Beginn der Effnerstrasse das Halten mit
Halteverbotsschildern verbieten.

Jetzt bleibt so im Ausfahrbereich der Effnerstrasse eine einzige Fahrspur, in die man von der
Ktumenauerstrasse kommend mehr oder weniger ohne Sicht hineinfihrt.

Vom Klinikum kommend bleibt man dabei leicht in der Mitte der Krumenauerstrasse hingen,
weil man in die Effnerstrasse bei Gegenverkehr aus der Effnerstrasse nicht einfahren kalm.

Nur durch einen leicht in das Neubaugebiet verschobenen Kreisel oder eine Ampelanlage w

der Verkehr noch beherrschbar bleiben
. Amsmmmwmmmmmmnm {iber oder neben dem

vorhandenen Wassergraben verlaufende Strasse eine zusitzliche Einfahrt in die
Krumenauerstrasse geschaffen werden.

Auffallig ist auch die Nord-Siid- Ausrichtung der Gebdudeblocke, besonders in Zeiten, in
—denen das Thema Umwelt in aller Munde st

Die Sonne ist unsere Wirme- und Lichtquelle, die solite man nicht aussperren, wenn man

Energie sparen will.

Verzichten muss man dann allerdings auf schéne Sonnen - Auf - und - Unterginge.

Energiesparhiuser, auch mit Kollektoren auf dem Dach, lassen sich verniinftigerweise nur in

Ost- West- Richtung verwirklichen.

Vermieden wiirde so auch der Sperrbarrieren- Efffekt gegen den West-Ost- Luftaustausch, die

vorherrschende Windrichtung bei uns.

3 Gebiiudesperren in Nord-Siid- Richtung werden die heute schon bei Inversionswetteriagen

bestehen Tendenz —und Ge Gstlich der Krumenauerstr, noch
verstirken, der n mit Holz stammt.

Doernm rgrund wire bel einer est - Ausrichtung nur betroffen,

wenn die Kellergucho&ethfﬂabdeermhuBodmﬂw
Aber hier gibt es AbhilfemaBnahmen.

Ich bitte das Bauamt, diese Argumente bei einer weiteren Ausplanung zu der Baugebietes zu
beriicksichtigen.
Das Optimum ist immer ¢in verniinftiger Kompromiss.

_Reihenhduser mit kieinen Glmnwﬁrdonoh hdividmanohnen , q:..! ’

Eine feste Bindungm.LsudtkaMusoommmm als durch anonyme,
uniformierte und einheitliche das Auge langweilende gleich aussehende Baukdrper.
Bis jetzt ist noch nichts definitiv entschieden.

Die Alternative ist noch offen fiir ein menschenfreundliches Wohngebiet, in dem man
mdglichst unter dem eigenen Dach gern leben kann, aus dem man ungern wegzieht, und in
dem Kinder gesund und fréhlich aufwachsen kdnnen oder einem . Investorenparadies”.

Mit Geschick kann man auch beides verbinden

Am Ende wird auch hier der Bibelspruch gelten: ,, An ihren Friichten werdet ihr sie erkennen®.

Mit F B!
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ich bedanke mich bei ihnen und dem zu dem Gesprich hinzugezogenan Mitarbeiter des
Stadtplanungsamtes fir die freundlichen Auskiinfte und Gbergebenen Kopien des obigen
Baugebietes bei meinem Besuch bei Ihnen am 29.8.2018.

Gelernt habe ich dabei, dass die Stadt Ingolstadt mit dem Bebauungsplan nur den Rahmen
absteckt, den die Investoren und Bauherren dann ausfiillen. -

Es wurden folgende Punkte angesprochen:

e Ausfahrt aus dem neuen Baugebiet in die Krumenauerstr iiber eine Offnung des
Baugebictes gegeniiber der Effnerstr. Es entsteht so hier eine Kreuzung.

Die Einfahrt aus der Effnerstr. in die Kumenauerstr. Ist schon heute problematisch.
Durch die Aufstellung von Halteverbotsschildemn entlang der Krumenauersstr. vor der
Einmiindung in die Efffnerstr. wurde die Einfahrsituation zwar deutlich verbessert, die
Sicht in die Krumuea«n- hinein ist bei dem schnell fahrenden Verkehr aber oft nicht
ausreichend.

Durch die zusiitzliche neue Einfahrt zum Samhof entsteht hier aber eine Gefahrenpunkt
erster Ordnung,

Ich schlage mit der beiliegenden Skizze fiir die Stelle einen Kreisel vor, der leicht in das
neue Baugebiet verschoben ist. Er kdnnte die Sicherheitslage deutlich verbessern ohne
grofien Mehraufwand

An der Einmiindung der Effnerstr. in die Krumenauerstr und dem Radweg é&ndert sich
bauseitig nichts, die gegeniiberliegende Seite wird sowieso neu gebaut, die Kosten werden
durch meinen Vorschlag nur geringfiigig hSher. Der zuséitzliche Bodenverbrauch ist gering.
Ein groBer Vorteil dieser Losung ist, dass an dieser Gefahrenstelle in der Krumenauerstr.
langsamer gefahren wird und das Einfahren und Abbiegen klar geregelt ist.

e Offnung der Baugebiestes nach Silden.

Um diese gefdhrliche und durch oft dort auftretende Staus entstehende oben
beschriebene Stelle zu entlasten, wire es sinnvoll, das Baugebiet zur Kriegsstr. hin zu
Offnen.

e Parkpiitze fiir den Hol- und Bringverkehr der neven Kindergartens an der
Gerolfingerstr.

Die ca. 100 Kinder des neuen Kindergartens werden iiberwiegend mit dem Auto gebracht. ,
da in der nidheren Umgebung kaum Kinder im Kindergartenaliter leben.
Dafiir sind nur wenige Parkplitze vorgesehen.
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Die Miitter wiirden es sicher begrifien, wenn sie nahe am Eingang des Kindergartens
parken kdnnten, um lhre Kinder unbehelligt von dem in der Krumenauerstr. dichien
Verkehr von Auto rum Kindergarten zu bringen.

Mé&giich wiire es, die heutige Situation durch den Bau von 10 -15 Parkpldtze in der
Kriegastr. zu verbessern, die direkt an der Einmindung der Kriegsstr in die
Kumenauerstr, innerhalb des neuen Baugebiets liegen wilrden.

» Bebauung des sildlichen Teils des Baugebietes.

Sildlich des Samhofs sind 3 Hiserbiocks in Nord — Sildausrichtung vorgesehen.
Diese liegen wie ein Sperrwall in dem am hiufigsten auftretenden Westwind.
Dadurch wird die Beliftung der Krumenauerstr, und des &stlich der Krumenaerstr.
liegenden Baugebigts gegen Abgase { Dieselproblematik ) gestdrt..

Bei Inversionswelteriagen entsteht hier schon heuts vor allem durch Kaminfeuer im
Winter eine Art Smog, 5o dass man wegen der Geruchsbelistigung nicht mehr iiber
gebfinete Fenster Often kann..

ich schlage deshalb vor, die Bauten in Ost — West Richtung auszufiihren.

e Brauchwasser

Nach Auskunft der Stadt wird das Oberflichenwasser des Baugebiets vom Samhof nach
Siiden in einen Graben und dann in die Schutter geoleitet

Das Brauchwasser muss vermutlich die bestehende Kanalisation aufnehmen.

Da vor kurzem bei starkem Regen einige Keller in der Sustrisstr. 1 m unter Wasser
standen, muss geprift werden, ob das vorhandens Kanainatz die ndtige Reservekapazitit
hat.

Das vorgesehene Kanainetz ist in die Ptine nicht aufgenommen-

Laut Aussage des Stadtplanungsamtes gibt es fiir das Baugebiet avBar dem Bau von
Wohnungen keine weitsren Zislvorgaben, um die Struktur von Ingoiatadt zu varbessern.
Durch die Lage neben dem Klinlkum bieten sich hier abor Mbglichkeiten das Potential des
Klinikums auch fir waitere Ziele zu nutzen.

So wiire denkbar in den direkt an das Klinikum angrenzenden Geb3uden Wohnungen fir
das Kiinikpersonal zu reservieren. Das wiirde den Verkohr und die Parkproblerns um das
Kilnikum entlasten und das Klinikum kdnnte bei der Reluutierung von zuaiitrdichem
Personal nicht nur ein gutes Gehalt, sondem auch sine Wohnung anbleten.

Das Gleiche giit auch fir die Universitit und Firmen, die der Stadt wichtig sind, wie
z.B AUDL

Kénnte man be! Bewerbungen dis Kombination von Wohnung und gutem Gehait
anbleten, bokdmen sie bessere Mitarbeiter, die iiber ihre hohen Gehilter auch die
Steuerginnahmen der Stadt verbessem kénnten.

in den an dea Klinlkkum angrenzenden Gebduden kinnte man sich auch Aitenhelme oder
Wohnungen fdr betreutes Wohnen vorstellen, die die Infrastruktur des Klinlkums
mitnutzen.
Die Wohnungen fir betreutes Woblinen kdnnte man mit Studentenwohnungen mischen, so
dass die Studenten den Bewohnern diessr Wohnungen durch kieine Hilfen wie Einkaufen
oder Geld holen gegen sine kieine Gebiihr dabel helfen kénnen, Hinger selbststindig ieben
zu kiinnen, bevor sie ein Pllegefall werden.
ingolstadt kénnte durch die Nutzung des Potentials dieses Baugebletes eine Pilotfunktion
in Bayern libemehmen.
Wenn man noch das obersis Stockwerk der Hochhiuser als Flachdachbungalow mit einem
kieinen Dachgarten ausfuhren wiirde, hiitte man eine Rundumsicht bis zum Gebirge bel
Fobnlagen.

Ein Gesichtskreis vom Radius Null wire das da oben nichL
Fantssie ist der billigste Werkstoff.

Mit freundlichem GruB!
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