Stadt Ingolstadt

EXPOSE

Verkauf von stadtischen Wohnbaugrundstiicken im
Baugebiet ,,Unsernherrn - Nord“

(Hinweis: ausschlieBlich an Privatpersonen zur Eigennutzung)

Marz 2026

Ende der Bewerbungsfrist:

29.03.2026, 24.00 Uhr
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Im Baugebiet ,Unsernherrn -Nord “ bietet die Stadt Ingolstadt in dieser Ausschreibung
Insgesamt 33 (Teil-) Grundstlicke an, 15 fur den Bau von Einzelhdusern und 18 flr
den Bau von je einer Doppelhaushalfte.

Die GrundstlcksgroRen bemessen sich zwischen 277 m? und 555 m?. Die Grundstu-
cke kénnen nach den Vorgaben des rechtskraftigen Bebauungsplanes bebaut werden.

Die im beigefluigten Verkaufsplan rot dargestellten Baugrundstliicke werden zum

Kaufpreis zwischen 675 und 730 EUR/m? (exkl. Erschlielfungskosten) gem. Punkt
3.1 veraulert.

1. Rahmenbedingungen

1.1 Lage des Baugebiets

Die zu veraufRernden Grundsticke liegen ca. 3,5 km Luftlinie stdlich vom Stadtkern
der Stadt Ingolstadt, nérdlich Unsernherrn und westlich der Minchener Stral3e.

Im Norden und Osten wird das Baugebiet von der bestehenden Bebauung begrenzt.
Im Westen schlieRen sich neben landwirtschaftlichen Flachen die Sportanlage des
TSV Unsernherrn an. Im Suden grenzt eine 6ffentliche Grinflache (Lohe) mit anschlie-
Render Wohnbebauung an. Diese Nutzungen sind Bestandteil des Bebauungsplans
150 D ,Heckenacker®, der seit dem 29.07.1993 rechtsverbindlich ist.

Im Osten befindet sich in ca. 100 m Luftlinie die Bundesstral3e B13 und anschliel3end
die Gleisanlagen der Deutschen Bahn (Luftlinie ca. 150 m).
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1.2 Planungsrechtliche Vorgaben

Die textlichen Festsetzungen des maldgeblichen und einzuhaltenden Bebauungs- und
Grunordnungsplans 150 E ,Unsernherrn - Nord“ sowie die Plangrafik sind Uber das
Geoportal der Stadt Ingolstadt 6ffentlich zuganglich. Diese sind direkt unter folgenden
Link bzw. QR-Code aufrufbar:

https://stadtplan.in-
golstadt.de/#m=custom379&mf=s100!0100&zoomto=true&uid=1304323

Wesentliche Festsetzungen des Bebauungs- und Grinordnungsplans 150 E ,,Unsern-
herrn - Nord® hier in Ausziigen (nicht abschlieBend):

e Art der baulichen Nutzung: WA (Allgemeines Wohngebiet)

e Bauweise: offene Bauweise im WA 1 + WA 4


https://stadtplan.ingolstadt.de/#m=custom379&mf=s100!o100&zoomto=true&uid=1304323
https://stadtplan.ingolstadt.de/#m=custom379&mf=s100!o100&zoomto=true&uid=1304323

Grundflachenzahl:

Geschossflachenzahl:

Geschossigkeit:
Zulassige Hohen:

Dachform:

MindestgrundstlcksgroRen:

Zahl der Wohneinheiten:

abweichende Bauweise im WA 3: die Ge-
baude sind einseitig ohne Grenzabstand zu
errichten

WA 1>0,40/WA3>0,35/WA4>0,30
WA 1>0,60/WA3>0,70/ WA 4>0,65

Bei Hinterliegergrundstucken wird bei der
Berechnung der GRZ und GFZ die Flache
der Zufahrt bei der maf3geblichen Grund-

stlicksflache nicht mitbertcksichtigt.

1
6,75 m Wandhohe / 9,50 m Firsthohe

im WA 1 frei wahlbar

im WA 3 und WA 4 Flachdach (bis 7° Nei-
gung) oder Pultdach (7 - 15 ° Neigung)
Flach- und Pultdacher sind zu begrinen

bei Einzelhdusern mindestens 400 m?
bei Doppelhdusern mindestens 275 m? pro
Doppelhaushalfte

WA 1 > Einzelhauser 2 Wohneinheiten pro
Gebaude, bei Doppelhauser 1
Wohneinheit pro Doppelhaushalfte

WA 3 > Einzelhaus 1 Wohneinheit pro
Gebaude

WA 4 > Einzelhaus 1 Wohneinheit pro
Gebaude



2. Grundstuicksangebot

2.1 Verkaufsplan

WA 3

GRZ 0,35 ‘ GFZ0,70

WA 1
GRZ 0,40 ‘ GFZ 0,60 | GRZ 0,
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“IPD, 7-15°

As]
FD, 0-7°/ PD, 7-15"

730, €/m*
715, €/m?

700, €/m*
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675,-- €/m*

530, €/m*

S iy o s I G Statingostat
2.2 Kaufpreise der einzelnen Grundstlcke
Flurnummer | Preis/m? exkl. Er- Grundstiicks- Kaufpreis exkl. Er-
schlieBungskosten groRe schlieBungskosten
2103 (a) 700,- €/m? ca. 344 m? 240.800,- €
2103 (b) 700,- €/m? ca. 333 m? 233.100,- €
2114 730,- €/m? 477 m? 348.210,- €
2115 730,- €/m? 410 m? 299.300,- €
2116 730,- €/m? 405 m? 295.650,- €
2120 (a) 700,- €/m? ca. 278 m? 194.600,- €
2120 (b) 700,- €/m? ca. 277 m? 193.900,- €
2122 730,- €/m? 466 m? 340.180,- €
2123 730,- €/m? 435 m? 317.550,- €
2125 730,- €/m? 555 m? 405.150,- €
2129 715,- €/m? 407 m? 291.005,- €
2130 715,- €/m? 406 m? 290.290,- €
2131 715,- €/m? 408 m? 291.720,- €
2132 715,- €/m? 403 m? 288.145,- €
2133 715,- €/m? 412 m? 294.580,- €
2134 715,- €/m? 412 m? 294.580,- €




2135 2

2136 ;12 gmz 75 2%

2139 730,- €/m? 5o = e
2147 (a) 675,- €/m2 o > 780 ¢
2147 (b) 700,- €/m2 3o m: 254-780,- €
2148 (a) 675,- €/m2 e 232'200,- €
2148 (b) 700,- €/m2 o m: 137.300’- :

s 530,_ €/m2 ca. 279 m? 187'650,- c
2150 (a) 700,- €/m2 o8 6110’
2150 (b) 675,- €/m2 o 256.710’- :
2151 (a) 700,- €/m2 oy 215.600’- €
2151 (b) 700,- €/m2 oo m: 207'225,- €
2153 (a) 675,- €/m2 e 214.900’- €
2153 (b) 700,- €/mz e 109.300’- €

2154 530,- €/m2 T 190'350,- :
2155 (a) 700’- €/rnz s 6110 c
2155 (b) 675,- €/m2 e 256.710’_ :
2164 (a) 675’- €/rnz o 100.900’- €
2164 (b) 700,- €/m2 o ram: st ¢

e .S m 254 .475,- €
264.600,- €




3. Bewerbung

3.1 Verfahren

Die Vergabe der jeweiligen Grundstucke erfolgt gemaf den Kriterien der Leitlinie fur
die Vergabe von Baugrundstlicken der Stadt Ingolstadt zur Bebauung mit Einfamilien-
bzw., Doppelhausern im Baugebiet ,Unsernherrn - Nord“ vom 11.02.2026.

Die von allen, die sich bewerben, unterschriebene Erklarung inkl. Antrag und Nach-
weise hat bis zum 29.03.2026 24.00 Uhr, einzugehen.

Die Antragsstellung ist moglich:

— anhand des interaktiven Formulars tUber die Homepage:
www.ingolstadt.de/bauplatz

— als PDF-Scan bzw. PDF-Datei per E-Mail an bauplatz@ingolstadt.de

— in Ausnahmefallen schriftlich an: Stadt Ingolstadt, Liegenschaftsamt, Rathaus-
platz 1, 85049 Ingolstadt

3.2 Anlagen:

— Antrag

— Anlage zum Antrag

— Erkldrung Datenschutz

— FAQ- Héufig gestellte Fragen

— Richtlinien fiir die Vergabe von Wohnbaugrundstiicken im Baugebiet ,Unsern-
herrn Nord*



