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1 Einleitung

11 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungspla-

nes

Die Stadt Ingolstadt hat in der Stadtratssitzung vom 14.12.2020 den erneuten Aufstellungs-
beschluss des Bebauungsplans Nr. 196 ,Friedrichshofen Dachsberg“ gefasst.

Anlass der Aufstellung des Bebauungsplans ist der anhaltende Bedarf an Wohnraum in der
Stadt Ingolstadt. Mit dem Ziel diesen Bedarf zu decken, sieht die Planung sowohl verdich-
tete Baustrukturen in Form von Geschosswohnungen, als auch Einfamilien- bzw. Reihen-
hausern vor. Dariiber hinaus sollen soziale Infrastruktureinrichtungen auf Gemeinbedarfs-
flachen entstehen.

Die Grolke des Plangebietes betragt 30,5 ha.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden.

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festge-

legten Ziele des Umweltschutzes

Zielvorgaben aus Fachgesetzen, Programmen und Pldnen

Die fachlichen Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege, die im Regionalplan der
Region 10 Ingolstadt genannt werden, werden beim Bebauungsplan bericksichtigt. Nach-
folgend werden die fiir den Bebauungsplan relevanten Ziele des Umweltschutzes aufge-
fuhrt:

Tabelle 1: Beriicksichtigung der Ziele (Z) und Grundsatze (G) der libergeordneten Planungen im Bebau-
ungsplan

Nummer | Ziel/Grundsatz Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Regionalplan Region 10

3.1.1 (G) | Es st anzustreben, die Siedlungsstruktur Die hohe Bebauungsdichte gewahrleistet eine
unter Wahrung ihrer Vielfalt ressourcen- moglichst flachensparende Bebauung. Durch
schonend zu entwickeln, Grund und Boden | die Errichtung mehrgeschossiger Gebaude,
sparsam in Anspruch zu nehmen und Sied- | Tief- und Hochgaragen wird der Flachenver-
lungs- und ErschlieRungsformen flachen- brauch reduziert.
sparend auszufiihren.

3.2.1 (Z) | Vorrangig sollen die vorhandenen Sied- Die Planung entspricht grundsatzlich den Zielen
lungsflachen innerhalb der Siedlungsge- der rechtswirksamen Flachennutzungsplanung.
biete genutzt werden.

3.3.1(Z) | Eine Zersiedlung der Landschaft soll verhin- | Das Plangebiet grenzt an bestehende Bebau-
dert werden. Ausreichende Freiflachen und | ung an.

Trenngriins zwischen den Siedlungseinhei-
ten sollen erhalten bleiben.

3.4.4 (Z) | Auf eine gute Durchgriinung und Gestaltung | Umfangreiche griinordnerische Festsetzungen
der Baugebiete insbesondere am Ortsrand sichern und strukturieren die Ein- und Durch-
und in den Ortsrandbereichen soll geachtet | griinung im Plangebiet.
werden.

Fassung vom 04.11.2025

Seite 3 von 36




Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 196
.Friedrichshofen Dachsberg®, Stadt Ingolstadt

Umweltbericht — Entwurf

NRT!

Nummer | Ziel/Grundsatz Beriicksichtigung im Bebauungsplan
5.41(G) Es ist anzustreben, die Flachen, die fir die Durch die Umsetzung der Bebauungsplanung
Landwirtschaft gut geeignet sind, nur in un- | gehen Flachen fiir die Landwirtschaft mit glinsti-
bedingt notwendigem Umfang fiir andere gen Erzeugungsbedingungen verloren. Mittig
Nutzungen vorzusehen. des Plangebietes verbleibt eine landwirtschaftli-
che Flache.
7.1.21 Dem Bodenschutz soll besonderes Gewicht | Siehe 3.1.1 (G)
©) zukommen. Die Ingnspruchnahme und die | |1 Bebauungsplan wird auf einen schonenden
Versiegelung von Grund und Boden soll Umgang mit dem Schutzgut Boden hingewie-
verringert werden. sen. Eingriffe, die nicht praventiv durch Vermei-
dungsmalnahmen verhindert werden kénnen,
werden auf Ausgleichsflachen kompensiert.
7144 Im Oberzentrum Ingolstadt (...) sollen zur Grunordnerische Festsetzungen sichern klima-
(G) Forderung der Durchliftung Griinziige und relevante Freiflachen ab.
Freiflachen erhalten und entwickelt werden.
7.1.9 (Z) | Regionale Griinzlge sollen durch Sied- Das Plangebiet befindet sich auferhalb land-

lungsvorhaben und grof3ere Infrastruktur-
mafnahmen nicht unterbrochen werden.

schaftlicher Vorbehaltsgebiete sowie regionaler
Grinzulge.

Flachennutzungsplan und vorhandene Bebauungsplane
Siehe Begriindung, Kapitel 1.2.2 und 1.2.3.
Der Flachennutzungsplan wird im parallel laufenden Verfahren geandert.
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NRT

1.3 Datengrundlagen und Erhebungen

In nachfolgender Tabelle sind die ausgewerteten Datengrundlagen sowie die dem Bebau-

ungsplan zugrunde liegenden Erhebungen aufgefihrt.

Tabelle 2: Datengrundlagen und durchgefiihrte Erhebungen

Information Quelle Stand Verfahrensbezug

Durchgefiihrte Erhebungen/Untersuchungen

Biotoptypen- und Realnutzungs- | NRT Landschaftsarchitekten 2025 Kartierung gemaf Bay-

kartierung KompV

Ergebnisbericht Kerstin Kellerer 04/2023 |-

Habitatbaumerfassung

Erganzungsbericht Kerstin Kellerer 09/2023 -

Habitatbaumerfassung

Spezielle artenschutzrechtliche | Dieter Jungwirth 09/2022 |-

Prifung (saP)

Pflege- und Natur Perspektiven GmbH 12/2021 -

Entwicklungskonzept -

Ausgleichskonzept fur arten-

schutzrechtliche Kompensation

fur Feldlerche & Rebhuhn

Inaussichtstellung einer arten- Regierung von Oberbayern 11/2022 |-

schutzrechtlichen Ausnahmege-

nehmigung

Alternativenpriifung Stadt Ingolstadt 12/2021 -

Erschlieung

Verkehrsuntersuchung gevas humberg & partner 11/2024 |-

Ingenieurgeologisches GHB Consult GmbH 06/2024 |-

Gutachten

Hydrogeologisches Gutachten RBK GmbH 04/2013 -

.Deponie Fort Hartmann“

Hydrogeologisches Gutachten RBK GmbH 07/2019 |-

Baugebiet Friedrichshofen-West

Fort Hartmann - Stellungnahme | bfm umwelt 06/2020 |-

Immissionsschutzgutachten BEKON 04/2025 |-
Larmschutz & Akustik GmbH

Klimaanalyse Stadt Ingolstadt INKEK 03/2022 |-

Ausgewertete Datengrundlagen

Allgemein

Kataster Stadt Ingolstadt 2025 -

Orthofotos Bayerische 2025 -
Vermessungsverwaltung

Regionalplan Region 10 Regionaler Planungsverband 2024 Geprtift 10/2025
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Information Quelle Stand Verfahrensbezug
Flachennutzungsplan mit Stadt Ingolstadt 1996 -
integriertem Landschaftsplan
Bebauungs- und Griinordnungs- | Stadt Ingolstadt 10/2025 |-
plan Nr. 196
,Friedrichshofen Dachsberg*
Erdbebenzonen Griinthal 1998 Gepruft 10/2025
Mensch / seine Gesundheit / Bevolkerung
Rad-/Wanderwege Bayerisches Landesamt fir Umwelt | 10/2025 |-
(LfU)
Spiel- und Sporteinrichtungen, Auswertung NRT 10/2025 -
etc.
Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt
Natura2000: Bayerisches Landesamt fir Umwelt | 10/2025 |-
FFH/SPA-Gebietsgrenzen (LfU)
Schutzgebietsabgrenzungen Bayerisches Landesamt fir Umwelt | 10/2025 Nicht vorhanden
(LfU)
Artenschutzkartierung Bayerisches Landesamt fir Umwelt | 10/2025 |-
(LfU)
Wiesenbruterkulisse/Feldvogel- | Bayerisches Landesamt fur Umwelt | 10/2025 | Nicht vorhanden
kulisse (LfU)
Flachen aus dem Okoflachenka- | Bayerisches Landesamt fiir Umwelt | 10/2025 Nicht vorhanden
taster/ Okokonto (LfU)
Biotopkartierung Bayerisches Landesamt fir Umwelt | 10/2025 -
(LfU)
Wildtierkorridore Bayerisches Landesamt fir Umwelt | 10/2025 Nicht vorhanden
(LfU)
Waldfunktionsplan Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft | 10/2025 |-
und Forsten Kitzingen-Wurzburg
Boden
Naturrdumliche Gliederung Bayerisches Landesamt fur Umwelt | 10/2025 |-
Bayerns (LfU)
Bodenkarte 1 : 25.000 Bayerisches Landesamt fur Umwelt | 10/2025 |-
(LfU)
Altlastenkataster Stadt Ingolstadt 2025 -
Wasser
Wasserschutzgebiete, Uber- Bayerisches Landesamt fir Umwelt | 10/2025 Nicht vorhanden
schwemmungsgebiete, (LfU)
wassersensible
Bereiche
Landschaft/Erholung
Rad-/ Wanderwege Bayerische Vermessungsverwal- 10/2025 |-

tung (BVV)

Kultur- und Sachgtiter
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Information Quelle Stand Verfahrensbezug
Landwirtschaftliche Bayerische Landesanstalt fir Land- | 2012 -
Standortkartierung wirtschaft (LfL)
Bodendenkmaler Bayerisches Landesamt fiir Denk- 10/2025 |-
malpflege (BLfD)
Geotope Bayerisches Landesamt fir Umwelt | 10/2025 Nicht vorhanden
(LfU)
Denkmalgeschutzte Objekte Bayerisches Landesamt fir Denk- 10/2025 Nicht vorhanden

Kulturdenkméler, malpflege (BLfD)

Baudenkmal, Marterl,
Feldkreuze

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Um-
weltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden

21 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch / seine Gesundheit / Bevolke-
rung

211 Bestandsaufnahme der einschlédgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes

Larm

Im Umfeld des Plangebietes bestehen bereits Larmquellen durch die landwirtschaftliche
Nutzung, den Betrieb des sudostlich gelegenen Kindergartens ,St. Christoph® sowie die
daran angrenzende Spielplatznutzung an der Vorwaltnerstralte. Weiter wirken die Larmim-
missionen der westlich der Ochsenmiuhlstral’e gelegenen Bauschuttdeponie, des nord-
westlich angrenzenden Landschaftsbaubetriebes und der Sportflachen des VB Friedrichs-
hofen sowie des siiddstlich gelegenen Klinikums mit Hubschrauberlandeplatz, dessen Flug-
korridore sich Uber dem Plangebiet befinden, auf das Plangebiet ein. Die Verkehrsbewe-
gungen der umgebenden Nutzungen und Stralen rufen ebenfalls bestehende Immissionen
hervor.

Im Nordosten grenzt an das Plangebiet ein Friedhof an, der im Hinblick auf mogliche Larm-
belastungen, die durch die geplante Bebauung hervorgerufen werden kénnen, sensibel zu
betrachten ist.

Erholung

Das Plangebiet stellt einen siedlungsnahen Freiraum mit untergeordneter Bedeutung fur
die Erholungsnutzung dar. Die vorhandenen Wirtschaftswege bieten Moéglichkeiten zur
Naherholung (Joggen, Spazierengehen, Fahrradfahren, etc.). Die Steigerwaldstralle im
Norden sowie die Ochsenmihlistrae im Westen sind Teil des ausgewiesenen Radwege-
netzes der Stadt Ingolstadt. Im 6stlichen Bereich des Plangebietes befinden sich ein offent-
lich zugénglicher Kinderspielplatz und ein Calisthenics-Anlage. Uber diesen hinaus sind
innerhalb des Plangebietes weder spezifische Erholungseinrichtungen noch erholungsrele-
vante Infrastrukturen vorhanden.
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Siuddstlich des Plangebietes grenzt eine Griinflache, die als Bolzplatz genutzt wird, an. Im
Osten schlielt eine Parkanlage an, die als linearer Grunzug weiter Richtung Osten fuhrt.
Weiter verbindet ein Griinzug im Norden das geplante Neubaugebiet mit den bestehenden
Wohnanlagen.

Emissionen

Innerhalb des Plangebietes treten infolge der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung Staub-
und Geruchsimmissionen auf. Weiter kann es wahrend der Bewirtschaftung zu Spritz- und
Spruhanwendungen kommen.

Im Westen des Plangebietes verlaufen zwei Hochspannungsfreileitungen von denen Emis-
sionen wie Larm oder elektrische/magnetische Felder ausgehen kdnnen.

AulRerhalb des Plangebietes kann es auf dem Gelande der Deponie Fort Hartmann zu den
Betriebszeiten des Zwischenlagers fur Erdaushub sowohl wahrend der Anlieferung als auch
der Verladung, insbesondere bei trockener Witterung, zu Staubbildung kommen. Ge-
ruchsimmissionen ausgehend von der Deponie Hartmann sind nicht zu erwarten, da Grin-
gut zwar angenommen, jedoch nicht auf dem Gelande kompostiert wird.

21.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Larm

Die Stadt Ingolstadt hat eine schalltechnische Untersuchung (BEKON Larmschutz& Akustik
GmbH, 2024) beauftragt, die die Auswirkungen der bestehenden und geplanten Larmim-
missionen auf die Planung sowie die bestehenden angrenzenden Nutzungen untersucht.
Neben den bestehenden flir den Bebauungsplan relevanten Larmquellen wurden die Im-
missionen des geplanten Urbanen Gebietes (Verbrauchermarkt), der geplanten Kinderta-
gesstatte im Norden des Plangebietes, des geplanten Gebietes flir Gemeinbedarf (Schul-
gelénde) im Osten, die Erweiterung des Kindergartens ,St. Christoph® sowie die (zuséatzli-
chen) Verkehrsbewegungen in die Berechnungen miteinbezogen. Die Larmeinwirkungen
durch die Nutzung der Sportanlagen des VfB Friedrichshofen wurden als flir die geplante
Bebauung nicht relevant bewertet und werden daher nicht weiter berlcksichtigt.
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Quelle: (BEKON Larmschutz& Akustik GmbH, 2024)
Abbildung 1: Ubersichtsplan der Anlagenlarmimmissionen

Um die Auswirkungen des Schalls, der nicht durch Wohnnutzung, sondern beispielsweise
Gewerbe (z.B. Handel, Gastronomie, Dienstleistungen, Beherbergung), verursacht wird, zu
werten, wurde die TA-Larm herangezogen. Einwirkungen durch Verkehrslarm wurden mit-
tels 16. BImSchV, Einwirkungen von Sport- und Freizeitlarm mittels 18. BImSchV gewertet.
Weiter wurden die Orientierungswerte der DIN 18005 bericksichtigt.

Sowohl die von auRRerhalb auf das Plangebiet einwirkenden als auch die geplanten anlage-
bedingten Einwirkungen durch Larm, die nicht durch Wohnnutzung verursacht werden,
Uberschreiten die zuldssigen Orientierungswerte nicht bzw. nur geringfugig (1 dB(A)).

Im Bereich der geplanten/bestehenden Kindertagesstatten und Schulen sind gemaf § 22
Abs. 1a Bundes-Immissionsschutzgesetz Gerausche, die durch Kinder verursacht werden,
hinzunehmen. Grundsatzlich werden die Orientierungswerte jedoch eingehalten bzw. um
ein Mindestmal} im Nordosten (WA 12) Uberschritten (3 dB(A)). Grundlegend istim Rahmen
der weiterfuhrenden Genehmigungsplanungen darauf zu achten, dass Einwirkungen durch
Larm soweit moglich vermieden bzw. minimiert werden.

Zum Schutz der angrenzenden Wohnnutzung dirfen die Sportflachen innerhalb der Ge-
meinbedarfsflache auflierschulisch in den Morgenstunden (7:00 bis 9:00 Uhr) und Nacht-
stunden (22:00 bis 7:00 Uhr) nicht genutzt werden. Wahrend des Schulbetriebes kénnen
die Orientierungswerte eingehalten werden bzw. werden in geringem Male Uberschritten
(1 dB(A)). Auch hier istim Rahmen der fortfihrenden Planung auf die Vermeidung/Minimie-
rung von Larm zu achten.

Der erhohte Verkehrslarm, welcher durch die Nutzung des neuen Stadtquartieres entsteht,
wirkt sich auf die angrenzende bestehende Wohnbebauung vernachlassigbar gering aus
und flhrt zu keinen Beeintrachtigungen. Die Prifung der zu erwartenden Larmsituation im
Umfeld des Bebauungsplans ergibt demnach keinen Anspruch auf schallschutztechnische
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Maflnahmen und Konsequenzen auf Grundlage der 16. BImSchV fir die im Bereich des
Neubaus bzw. der Funktionsanderung betroffenen schutzbedurftigen Nutzungen.

Innerhalb des Plangebietes werden die Orientierungswerte nachts in Bezug auf die Wohn-
nutzung Uberschritten. Passive Schallschutzmalinahmen (z.B. Orientierung schutzbedurf-
tiger Rdume an die von Verkehrslarm weniger stark belastete Fassade, vorgelagerte Bau-
mafnahmen, schallgedammte Luftungseinheiten) sind zu ergreifen. Bereiche schutzbe-
dirftiger Rdume, die nicht zum Liften geeignet sind, werden festgesetzt. Sollten im Rah-
men eines baurechtlichen Genehmigungsverfahrens schalltechnische Untersuchungen
durchgefiihrt werden, die niedrigere AuRenlarmpegel auf Grund aktuellerer Planungen flr
die schutzbedurftigen Raume feststellen, kann von den Schallschutzmallinahmen abgese-
hen werden.

Die Aufenthaltsqualitat ist im Bereich der KiTa-Freispielflache im Siidosten des Plangebie-
tes durch den Verkehrslarm zwar gegeben, jedoch sollte dennoch im Rahmen der Geneh-
migungsplanung der KiTa-Erweiterung auf die Anordnung der Spielgerate sowie begulnsti-
gende Gelandemodellierungen geachtet werden.

Der Hubschrauberlandeplatz des Klinikums wird ausschlief3lich fir Rettungsflige genutzt.
Mit Bescheid des Luftamtes Silidbayern besteht ein Nachtflugverbot. Die Berechnungen
zeigen, dass wahrend des Betriebes die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeines
Wohnen eingehalten werden. Die Einrichtung von Fluglarmzonen ist demnach nicht erfor-
derlich. Beeintrachtigungen durch den Hubschrauberbetrieb des Klinikums sind nicht zu
erwarten.

Die landwirtschaftliche Nutzung innerhalb und auferhalb des Plangebietes entspricht einer
ortstypischen Nutzung und ist weiter hinzunehmen. Beeintrachtigungen sind nicht zu erwar-
ten.

Die vom geplanten Baugebiet ausgehenden Larmeinwirkungen flihren zu keinen Beein-
trachtigungen der angrenzenden Friedhofsnutzung. Die Orientierungswerte werden einge-
halten.

Die geplanten Nutzungen und stadtebaulichen Malinahmen innerhalb des Bebauungsplans
fuhren zu keiner unzumutbaren Belastung durch Larmimmissionen. Die Belange des
Schallschutzes werden unter Berlcksichtigung technischer, rechtlicher und sozialer Maf3-
stabe als hinreichend gewahrt angesehen.

Erholung

Der bestehende Spielplatz einschlieRlich Calisthenics-Anlage im Osten des Plangebietes
werden durch die Planstra3e A versiegelt/Uberbaut. Der provisorisch genutzte Bolzplatz,
der sUddstlich in das Plangebiet ragt, wird durch die Planstrale A zwar in Teilen versie-
gelt/iberbaut, kann jedoch weiterhin auf kleinerer Flache genutzt werden. Ausreichende
alternative Angebote sind im Rahmen der geplanten Parkanlage gegeben, sodass hier nicht
in die Freizeitgestaltung eingegriffen wird.

Der Bebauungsplan setzt grof¥flachige offentliche Grinflachen in Form eines Parkbandes
fest, welches sich in Ost-West-Richtung erstreckt, und an bestehende Grinflachen aul3er-
halb des Plangebietes anknupft. Innerhalb des Parkes sind Bewegungs- und Spielangebote
fur alle Altersgruppen vorgesehen, was das Erholungs- und Freizeitangebot sowohl flir um-
liegende Anwohner aufderhalb des Plangebietes erhdht als auch Aufenthalts- und Wohn-
qualitat fur die Anwohner innerhalb des Plangebietes schafft. Zudem wird im Rahmen der
baurechtlichen Genehmigungen in Zusammenhang mit der fortfihrenden Planung der
Schulen geprift, ob eine aullerschulische Nutzung der schulischen Sportanlagen durch
beispielsweise Vereine maoglich ist, was das Freizeitangebot zusatzlich erhdhen wirde.
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Weiter werden Wegeverbindungen festgesetzt, die ausschlieBlich fir FulRganger und Fahr-
radfahrer nutzbar sein werden. Zusatzlich sind entlang der 6ffentlichen StraRenverkehrsfla-
chen Geh-/Radwege geplant. Insbesondere die Verknipfung zwischen Steigerwaldstralle
und Ochsenmiuhlstral’e flgt sich in das Mobilitatskonzept flir den Radverkehr der Stadt
Ingolstadt ein.

Insgesamt wird durch die Umsetzung des Bebauungsplanes das Plangebiet bezlglich der
Erholungsfunktion aufgewertet.

Emissionen

Die landwirtschaftliche Nutzung der Umgebung des Plangebietes am Stadtrand ist ortsty-
pisch und ist dementsprechend hinzunehmen. RegelmaRige Immissionen treten nicht auf.
Diese entstehen lediglich wahrend der Bewirtschaftungszeiten. Um negative Einwirkungen
von mdglichen Spritz- und Sprihanwendungen auf die Gesundheit zu vermeiden, wird der
Mindestabstand gemafl Bundesamt fur Verbraucherschutz und Lebensmittelsicherheit ein-
gehalten. Festgesetzte offentliche Grinflachen fungieren als Pufferzone.

Die geplante Bebauung hélt die erforderlichen Schutzabstande zu den Hochspannungslei-
tungen ein, sodass keine negativen Auswirkungen ihrer Emissionen auf den Menschen zu
erwarten sind.

Die Gehdlze, welche sich dstlich und westlich der Ochsenmiihlistral3e befinden, haben eine
abschirmende Wirkung hin zu der Deponie Hartmann. Das Auftreten von Staubimmissionen
im Plangebiet des Bebauungsplans ist nicht vollstandig auszuschlief3en, jedoch im Zusam-
menhang mit der Planung vernachlassigbar.

Wahrend der Bauphase kann es zu Emissionen durch Staub kommen, die sich auf die Bau-
zeit beschranken.

Durch kinstliche Beleuchtung in Zusammenhang mit Bau- und Verkehrsflachen kommt es
zu Lichtemissionen. Beleuchtete Werbeanlagen sind unzulassig. Um Lichtverschmutzung
so gering wie moglich zu halten, werden grundsatzlich in der Stadt Ingolstadt in 6ffentlichen
Raumen Lampen installiert, die eine geringe Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin auf-
weisen sowie in den Nachtstunden um die Halfte der Leuchtkraft reduziert werden.

Insgesamt betrachtet sind Beeintrachtigungen durch Emissionen nicht zu erwarten.

21.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

Im Bebauungsplan festgesetzte MaBnahmen:

o Festsetzung von passiven SchallschutzmaRnahmen

« Einhaltung des Mindestschallschutzes an schutzbedurftigen Rdumen (DIN 4109-1)

o Festsetzung von Bereichen schutzbedurftiger Raume, die nicht zum Liften geeignet
sind

o Festsetzung von Freizeitanlagen (Anlagen flr sportliche Zwecke, 6ffentliche Grinfla-
chen/Parkanlagen, Spielplatze)

« Selbstleuchtende Werbeanlagen sind unzulassig

e Grinordnung

Hinweise im Bebauungsplan:

o Hinweis auf die Einhaltungen von Normen, Richtlinien, Leitlinien
o Zulassigkeit der landwirtschaftlichen Nutzung in Bezug auf Larm, Staub, Geruch

Fassung vom 04.11.2025 Seite 11 von 36



Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 196 ‘ ‘
.Friedrichshofen Dachsberg®, Stadt Ingolstadt N?T

Umweltbericht — Entwurf

o Nutzungskonzept der auRerschulischen Nutzung fur die Sportflachen innerhalb der Fla-
che fur Gemeinbedarf

2.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen
221 Bestandsaufnahme der einschlédgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes

Vegetation und Baumbestand

Die Flachen des Plangebietes sind Uberwiegend von landwirtschaftlicher Nutzung gepragt.
Wirtschafts- und Grinwege gliedern diese. Artenarme Saume grenzen an die landwirt-
schaftlichen Nutzflachen an. Im Norden des Plangebietes strukturiert ein Feldgehdlz alter
Auspragung (,Geisterwaldchen®) die Flachen der Landwirtschaft, welches Uberwiegend aus
Robinien (Robinia pseudoacacia), Eschen (Fraxinus excelsior) und verschiedenen Ahorn-
Arten (Acer spec.) besteht. Die katholische Integrations-Kita ,St. Christoph“ sowie der 6f-
fentliche Spielplatz ,Westlich Klinikum® sind im Sidosten Teil des Plangebietes. Diese wer-
den von Baum- und Geholzgruppen junger bis mittlerer Auspragung sowie strukturarmen
Park- und Grunflachen durchgrint. Im Westen des Plangebietes befindet sich Laubwald
alter Auspragung, der sich primar aus Robinie (Robinia pseudoacacia), Ahorn (Acer spec.),
Pappel (Populus spec.), Hainbuche (Carpinus betulus) und Flatterulme (Ulmus laevis) zu-
sammensetzt. Dieser ist im Waldfunktionsplan als Wald mit besonderer Bedeutung fur Le-
bensraum, Landschaftsbild, Genressourcen und historisch wertvollen Waldbestand ausge-
wiesen.

Da es sich innerhalb des Plangebietes Uberwiegend um landwirtschaftlich genutzte Flachen
handelt, ist das Plangebiet in gro3en Teilen von naturschutzfachlich geringer Bedeutung.
Die vorhandenen Gehdlzstrukturen stellen innerhalb der intensiv genutzten Agrarlandschaft
wertgebende Biotop- und Habitatstrukturen von naturschutzfachlich mittlerer bis hoher Be-
deutung dar.

Arten- und Biotopschutz/Biodiversitat

Das Plangebiegt liegt aullerhalb von FFH-/SPA-Gebieten (Fauna-Flora-Habitat-/Special-
Protected-Area-Gebieten) und nationalen Schutzgebieten gemall BNatSchG. Erhebliche
Auswirkungen auf derartige Gebiete und Gefahrdungen des Schutzzweckes und der Erhal-
tungsziele kdnnen sicher ausgeschlossen werden.

Westlich, auRerhalb des Plangebietes, grenzen die beiden Teilflachen des amtlich kartier-
ten Stadtbiotopes Nr. IN-1759-003 und IN-1759-002 ,Geblsche und Feldgehdlze im Um-
feld der Deponie Fort Hartmann® (Kartiert 2021) an. Die naturnahen Strauch-Baum-Hecken
sind nach § 39 BNatSchG geschutzt. Das Feldgehélz alter Auspragung, welches sich in-
mitten des Plangebietes befindet, ist ebenso nach § 39 BNatSchG geschutzt.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Fundpunkte der Artenschutzkartierung.
Sidlich des Kindergartens auRerhalb des Plangebietes weist der Fundpunkt Nr. 7234-1089
Vorkommen der Muckenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus, Kartiert 2022) und Wasserfle-
dermaus (Myotis daubentoni, Kartiert 2005/2012) nach. Im Zuge der Erstellung der spezi-
ellen artenschutzrechtlichen Prifung (Jungwirth, 2022) fanden faunistische/floristische Kar-
tierungen, mit Augenmerk auf Fledermause und Vogel, statt.

Es konnten im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) keine relevan-
ten Reptilien, Amphibien, Libellen, Kafer und Tagfalter nachgewiesen werden. Ferner wur-
den keine saP-relevanten Pflanzenarten kartiert. In nachfolgender Tabelle sind sowohl die
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NRT!

saP-relevanten Fledermaus- und Vogelarten als auch Allerweltsarten (Vogel), die im Rah-
men der Kartierdurchgénge nachgewiesen werden konnten, aufgefihrt. SaP-relevante Ar-

ten sind fett markiert.

Tabelle 3: Im Umfeld des Plangebietes vorkommende geschiitzte und/oder gefiahrdete Tierarten

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name RLB RLD | FFH/VSRL §
Sauger

Bartfledermaus unbestimmt Myotis spec. nb nb v b/s
Fransenfledermaus Myotis nattereri * * v bls
GrofRer Abendsegler Nyctalus noctula * \") v b/s
Miickenfledermaus Pipistrellus pygmaeus Vv * v bls
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii * * v b/s
Wasserfledermaus Myotis daubentonii * * v bls
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus * * v b/s
Vogel

Amsel Turdus merula * * - b
Blaumeise Parus caeruleus * * - b
Buchfink Fringilla coelebs * * - b
Buntspecht Dendrocopos major * * - b
Distelfink Carduelis carduelis \Y * - b
Elster Pica pica * * - b
Fitis Phylloscopus trochilus * * - b
Grunfink Chloris chloris * * - b
Kleiber Sitta europaea * * - b
Kohlmeise Parus major * * - b
Mausebussard Buteo buteo * * - b/s
Monchsgrasmiuicke Sylvia atricapilla * * - b
Rabenkrahe Corvus corone * * - b
Rebhuhn Perdix perdix 2 2 - b
Ringeltaube Columba palumbus * * - b
Rotkehichen Erithacus rubecula * * - b
Schwarzspecht Dryocopus martius * * - b/s
Tilrkentaube Streptopelia decaocto * * - b
Turmfalke Falco tinnunculus * * - b/s
Zaunkonig Troglodytes troglodytes * * - b
Zilpzalp Phylloscopus collybita * * - b
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Tabellenerlduterung:

RLB Rote Liste Bayern 2 stark gefahrdet
RLD Rote Liste Deutschland v Vorwarnliste

* nicht gefdahrdet

nb nicht bewertet
VSRL: Vogelschutzrichtlinie
- nicht geschiitzt nach VSRL
FFH: Fauna-Flora-Habitatrichtlinie (FFH-RL) §:
v geschiitzt nach Anhang IV der FFH-RL b besonders geschiitzt

nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG

- nicht geschiitzt nach FFH-RL s streng geschiitzt

nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG

Insgesamt handelt es sich um Arten des Offenlandes sowie ubiquitare Arten. Die Acker-
standorte werden von Turmfalke (Falco tinnunculus) und Mausebussard (Buteo buteo) so-
wie den Allerweltsarten Uberwiegend als Nahrungshabitat genutzt. Innerhalb des Plange-
bietes konnte ein Rebhuhn-Brutpaar (Perdix perdix) kartiert werden.

Im Zuge der geplanten Anbindung des Bebauungsplanes an die westlich verlaufende Och-
senmuhlstralie wurde der daran angrenzende Laubwald auf Habitatstrukturen, insbeson-
dere auf Strukturen fur Fledermause, untersucht (Kellerer, 2023). Grundlegend stellt der
Laubwald eine Leitlinie fur Fledermduse Richtung Siden entlang der Ochsenmiihlstral3e
dar. Das Waldstlck weist mit seinem hohen Totholzanteil und AltbAumen insgesamt eine
hohe Wertigkeit als Lebensraum auf. Im Eingriffsbereich wurden insgesamt 44 Habitat-
baume identifiziert. Es konnten keine Hinweise auf aktive Winterquartiere im Zeitraum der
Kartierung festgestellt werden. Es ist jedoch davon auszugehen, dass samtliche vorhande-
nen Hohlungen und potenziellen Quartierstrukturen im Jahresverlauf von Fledermausen
und anderen Hohlenbewohnern wie Kleinsdugern, Vogeln oder Insekten genutzt werden.
DarlUber hinaus befinden sich im Plangebiet sechs HOhlenbdume des Schwarzspechts
(Dryocopus martius), die zur Fallung vorgesehen sind. Im Bereich des zentral gelegenen
Feldgehdlzes konnten keine fir Fledermause geeigneten Strukturen festgestellt werden.

222 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Vegetation und Baumbestand

Mit der Realisierung der Planung gehen Bestande von uberwiegend geringer (19,42 ha,
Ackerflachen mit begleitenden artenarmen Saumen und Wegenetz, Park-/Spielanlagen im
Osten) Bedeutung verloren. Weiter werden kleinflachig Bestande hoher (0,27 ha, Laub-
wald, ,Geisterwaldchen®) naturschutzfachlicher Bedeutung Uberbaut/versiegelt. Um den
Eingriff in das naturschutzfachlich hochwertige Waldstlick an der Ochsenmiihlstralie so ge-
ring wie mdglich zu halten, wurde der geplante Strallenquerschnitt reduziert sowie die neu
geplante Strale Richtung Norden soweit wie méglich an den angrenzenden Gartenbaube-
trieb verlegt. Eingriffe in hochwertige Bestande werden dementsprechend minimiert bzw.
vermieden, indem die Flachen durch Planzeichen als Privatwald erhalten werden.

Grunordnerische Festsetzungen stellen die Ein- und Durchgrinung sicher. Diese sehen
einen grofizugigen Grinzug in Ost-West-Richtung durch das geplante neue Quartier vor,
der als o6ffentliche Parkanlage gestaltet werden soll. Weiter werden Verkehrsflachen durch
begleitende Baumpflanzungen begriint. Festsetzungen zu Dach- und Fassadenbegriinung
erganzen die Grinordnung. Zudem werden naturschutzfachlich hochwertige Ausgleichsfla-
chen in 6ffentlichen Griinflachen innerhalb des Plangebietes angelegt. Insgesamt wird sich
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der Strukturreichtum auf Flachen geringer naturschutzfachlicher Bedeutung durch die Um-
setzung der Grinordnung erhéhen.

Die verbleibenden Eingriffe werden gemal § 1a Abs. 3 BauGB naturschutzfachlich ausge-
glichen.

Arten- und Biotopschutz/Biodiversitat
In amtlich kartierte Biotopflachen wird nicht eingegriffen.

Um Schadigungen/Stérungen von Bruten auf den Ackerflachen wahrend der Bauzeit zu
vermeiden, soll der Oberboden grundsatzlich aufl3erhalb der Brutzeit zwischen dem 15.8.
und 15.4. abgeschoben werden. Ist dies nicht mdglich sind rechtzeitig vor Brutbeginn Ver-
gramungsmafinahmen entsprechend der zu erwartenden artenschutzrechtlichen Ausnah-
megenehmigung einzuleiten (H 9). Weiter muss dann das Baufeld durch die 6kologische
Baubegleitung (H 7) freigegeben werden, welche sicherstellt, dass sich keine Bruten inner-
halb des Baufeldes befinden.

Rodungen dirfen grundsatzlich nur auf3erhalb der Vogelbrutzeit zwischen dem 1.10. und
28./29.2. durchgeflihrt werden. Da der Laubwald jedoch zahlreiche Strukturen fur Fleder-
mause aufweist, sollen sich die Rodungen auf Oktober beschranken und von einer fleder-
mauskundigen Fachkraft begleitet werden (H 8). Totholz und Stammful3hdhlen sollen aus
dem Rodungsbereich in den verbleibenden sidlich angrenzenden Bestand verbracht wer-
den (H 5). Ebenso ist mit Stammabschnitten, welche Baumhdéhlen aufweisen, zu verfahren
(H 5). Diese sind senkrecht an verbleibende Baume innerhalb des zu erhaltenden Bestan-
des auf gleicher Héhe zu befestigen. Wahrend der Bauarbeiten soll der zu erhaltende Teil
des Laubwaldes durch einen Bauzaun gesichert werden (H 1). Zudem sollen das Abstellen
von Fahrzeugen und Lagerung von Materialien wahrend der Bauzeit grundsatzlich im Be-
reich des Arbeitsraumes vermieden werden (H 2).

Das Nahrungs- sowie Lebensraumangebot fiir ubiquitére Arten wird sich durch Umsetzung
der Griinordnung und der damit einhergehenden Strukturanreicherung erhéhen, sodass es
zu einer Verbesserung des Lebensraumes fur diese Arten kommt. Wahrend Arten des land-
wirtschaftlich genutzten Offenlands verdrangt werden, werden sich zunehmend Arten der
Siedlungsraume etablieren. Mittelfristig ist insgesamt auf Grund der Erhéhung der Struktur-
vielfalt von einer Zunahme der Artenvielfalt im Plangebiet auszugehen.

Turmfalke (Falco tinnunculus) und Mausebussard (Buteo buteo), die das Plangebiet als
Nahrungshabitat nutzen, kdnnen in angrenzende Habitate zur Nahrungssuche/Jagd aus-
weichen. Eine Beeintrachtigung des Erhaltungszustands der lokalen Populationen fir Mau-
sebussard (Buteo buteo) und Turmfalke (Falco tinnunculus) ist infolge dessen nicht zu er-
warten. Verbotstatbestdnde gemal den artenschutzrechtlichen Bestimmungen sind flr
diese Arten nicht gegeben.

Die Umsetzung des Vorhabens fiihrt zu einem Lebensraumverlust (ca. 23 ha) fur Offen-
landbriter mit einem damit einhergehenden Habitatverlust des Rebhuhn-Brutpaares, wel-
cher artenschutzrechtlich ausgeglichen werden muss. Da der Verlust des Lebensraumes
nicht im raumlichen Zusammenhang ausgeglichen werden kann, wird der Verlust auf einer
FCS-Flache (Favourable Conservation Status= Malinahmen zur Sicherung des glnstigen
Erhaltungszustands von Natura-2000-Gebieten) etwa 3,2 km sudwestlich des Plangebietes
auf Flurnummer 117, Gemarkung Muhlhausen, ausgeglichen. Hierflr ist eine Ausnahme
nach § 45 Abs. 7 BNatSchG zu beantragen. Die Inaussichtstellung der Ausnahmegeneh-
migung wurde mit Schreiben der Regierung von Oberbayern vom 11/2022 bestatigt. Der
aktuelle Erhaltungszustand der Rebhuhn-Population kann durch Umsetzung der MafR-
nahme erhalten bleiben.
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Das Pflege- und Entwicklungskonzept (Natur Perspektiven GmbH, 2021) sieht auf der FCS-
Flache (1,9 ha) Extensivgriinland mit Brachebereichen vor. Neben dem artenschutzrechtli-
chen Ausgleich flir das Rebhuhn (Perdix perdix) wird die Flache zugleich als artenschutz-
rechtliche Ausgleichsflache (Continuous Ecological Functionality(CEF)-Flache= Mafinah-
men zur Sicherung der 6kologischen Funktion) flr die Feldlerche (Alauda arvensis) im Zuge
eines weiteren Bebauungsplanes der Stadt Ingolstadt verwendet. Da die Artanspriiche ahn-
lich sind, kann dies auf der Flache vereinbart werden. Zudem bietet die Flache ausreichend
Platz fir 2 Brutpaare (Feldlerche/Rebhuhn).

Grundlegend wird der westlich gelegene Laubwald in grof3en Teilen durch die Festsetzung
von Privatwald sowie zwei dort befindliche Schwarzspechthéhlenbaume (V 2.1/ V 2.2) er-
halten. Die Fledermausleitlinie bleibt dadurch ebenfalls bestehen. Dennoch kommt es durch
den Bau der Anbindung an die Ochsenmiihlstraflie zu Rodungen und somit zu Lebensraum-
verlusten insbesondere flr Fledermause und Schwarzspecht (Dryocopus martius). Die Le-
bensraumverluste sind in rdumlichen Zusammenhang auszugleichen (V 3 = CEF-Mal}-
nahme). Insgesamt soll der Verlust von 22 Quartiermdglichkeiten durch das Anbringen von
79 Fledermauskasten/Flachkasten innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden. Die
MaRnahmenflachen sind jeweils rdumlich festgesetzt.

Glasflachen mit mehr als 6 m? sollen durch geeignete Mallnahmen gegen Vogelschlag ge-
sichert werden, um die Auswirkungen auf insbesondere Allerweltsarten durch Vogelschlag
zu minimieren (V 1).

Einfriedungen sind im Bereich des Urbanen Gebietes entlang der Planstral’e A, im Bereich
der Baufelder WA 1, WA 3, WA 9, WA 11 an der Ostseite sowie entlang von Baulinien
unzuldssig. Sockellose Einfriedungen sind im Bereich der Wohnbebauung ndrdlich des
,Geisterwaldchens” festgesetzt, um dort Barrierewirkungen fiir insbesondere Kleinsauger
zu minimieren. Im Ubrigen Bereich des Bebauungsplanes kann es durch Einfriedungen zu
Barrierewirkungen kommen.

AuRenbeleuchtung erzeugt Lockwirkungen fir Insekten und somit auch fur lichtunempfind-
liche Fledermause. Fur lichtempfindliche Fledermause verringert sich das Nahrungsange-
bot im Plangebiet, sodass diese auf angrenzende Flachen ausweichen mussen. Um Lock-
wirkungen und Stérungen der Lebensraume zu vermeiden/minimieren, soll insektenfreund-
liche Beleuchtung im Bereich der 6ffentlichen Granflachen und Verkehrsflachen installiert
werden (H 3). Weiter soll entlang des Laubwaldes im Westen ganzlich auf Beleuchtung
verzichtet werden (H 4). Darauf wird explizit im Rahmen des Bebauungsplanes hingewie-
sen. Zudem werden grundsatzlich in der Stadt Ingolstadt in 6ffentlichen Raumen Lampen
installiert, die eine geringe Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin, in sensiblen Berei-
chen 2.700 Kelvin, aufweisen sowie in den Nachtstunden um die Halfte der Leuchtkraft
reduziert werden. Selbstleuchtende Werbung ist unzulassig.

223 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

Im Bebauungsplan festgesetzte MaBnahmen:

o Grdnordnung:

o  Erhalt von Gehdlzen

e Festsetzungen zu Baum- und Strauchpflanzungen

o Festsetzung zu 6ffentlichen Grinflachen

o Festsetzungen zu Dach- und Fassadenbegriinung
« Anlage naturschutzfachlich hochwertiger Ausgleichsflachen innerhalb des Plangebietes
« Anlage von externen Ausgleichsflachen
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Begrenzung der befestigten Flachen auf das mindest notwendige Mal}

e Malnahmen zum Artenschutz:

«  Minimierung von Vogelschlag (V 1)

« Erhalt von Schwarzspechthéhlenbaumen (V 2.1/V 2.2)

e Ausgleich des Verlustes von Fledermaushabitaten (V 3= CEF-Malinahme) sowie
Erhalt des Lebensraumes

« FCS-Flache als Ausgleich des Lebensraumverlustes flir das Rebhuhn (Perdix per-
dix)

Festsetzung von Bereichen mit sockellosen Zaunen bzw. ohne Einfriedungen

» Selbstleuchtende Werbeanlagen sind unzulassig

Hinweise im Bebauungsplan:

e VermeidungsmalRhahmen zum Artenschutz
e Schutz des Laubwaldes wahrend der Bauzeit (H 1/H2)
« Insektenfreundliche Beleuchtung (H 3/H 4)
o  Erhalt wertvoller Strukturen (H 5)
« Einsatz 6kologischer Baubegleitung (H 7)
« Beschrankung der Rodungs- und Bauzeiten (H 8/H 9)

23 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
231 Bestandsaufnahme der einschlédgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes

Schadstoffbelastung

Auf einer Teilflache der Flurnummer 681, Gemarkung Gerolfing, ist das Fort Hartmann im
Altlastenkataster unter Katasternummer 16.100.379 registriert.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein ingenieurgeologisches Gutachten
(GHB Consult GmbH, 2024) beauftragt, welches Baugrunduntersuchungen im Plangebiet
vorgenommen hat. Dabei wurden in 3 Bodenproben Grenzwertliberschreitungen von Arsen
(Z 1.1 bis Z 2 Material) im Feststoff festgestellt.

Bodenfunktionen/Bodenarten

Das Plangebiet befindet sich im Naturraum ,D65 Unterbayerisches Hugelland und Isar-Inn-
Schotterplatten® mit der Untereinheit ,063 Donaumoos 063-C Donauauen®.

Die Ubersichtsbodenkarte von Bayern (1:25.000) weist im Plangebiet 4 verschiedene Bo-
dentypen auf:

e Uberwiegend Parabraunerde und verbreitet Braunerde aus Schluff bis Schluffton
(Lésslehm) tiber Carbonatschluff (Loss)

e Fast ausschlieBlich (Para-)Braunerde (pseudovergleyt) aus (kiesfihrendem) Sand-
lehm bis Schluffton (Flugsand oder Terrassenablagerung, Losslehm)

e Fast ausschlieBlich Braunerde aus Kieslehm (Verwitterungslehm oder Deckschicht)
Uber Lehmkies (Hochterrassenschotter)

e Fast ausschlief3lich Braunerde aus (kiesfuhrendem) Lehmsand bis Sandlehm (Mo-
lasse), verbreitet mit Kryolehm (Losslehm, Molasse)
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Im Zuge des ingenieurgeologischen Gutachtens wurden 36 Kleinbohrungen und 25
schwere Rammsondierungen durchgefihrt. Diese zeigen folgende Schichtfolge des Bo-
dens auf:

e Oberboden (0,3-0,6 m)

e Bindige Deckschicht/Verwitterungshorizont: schwach organisch, sehr schwach san-
dig bis stark sandig, lokal sehr schwach bis schwach kiesiger Schluff

e Quartare Kiese und Sande, lokale Schluffe: Wechsellagerung von Sanden und Kie-
sen (teilweise mit Steinen), lokal Schlufflinsen

e Tertidre Sande: glimmerhaltig

e Tertiare Schluffe und Tone: teilweise enge Wechsellagerung mit den tertiaren San-
den

Geologie

Der Dachsberg im Osten des Plangebietes hat aus geologischer Sicht eine besondere Be-
deutung. Eine tertiare Auftirmung aus kalkigen Verfestigungen bildet einen Hartling, der
die Umgebung durch eine topographische Erhéhung pragt.

2.3.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Schadstoffbelastung

Werden auf der Altlastenflache Bodeneingriffe vorgenommen, ist die Untere Bodenschutz-
behdrde im Vorfeld zu informieren, um das weitere Vorgehen abzustimmen. Wahrend der
Bauarbeiten kann es im Umfeld der Altlastenflache fir die Wasserhaltung und Grundwas-
sernutzung zu Einschrankungen kommen. Dies ist vor Beginn der Bauarbeiten zu prifen.

Wahrend der Bauarbeiten sollen Oberboden, Aufflllungen und natirlich anstehender Bo-
den getrennt gelagert werden. Ist der Aushub auffallig, ist dieser gesondert zu lagern und
zu beproben. Falls wahrend der Bauarbeiten Altlasten (z.B. Arsen) festgestellt werden,
muss dies unverziglich dem Umweltamt mitgeteilt werden (Mitteilungspflicht gem. Art. 1
Bayerischen Bodenschutzgesetz BayBodSchG). Eine gesonderte Entsorgung des belaste-
ten Materials ware einzuleiten.

Bodenfunktionen/Bodenarten

Im Zuge der Bauarbeiten soll Oberboden vor Ort wiederverwendet werden. Sollte eine Wie-
derverwendung nicht moglich sein, ist der Boden zu beproben und einer geordneten Ver-
wertung zuzufihren.

Der Verwitterungshorizont ist zum Wiedereinbau ungeeignet. Gegebenenfalls kann dieser
jedoch mittels Kalk-Zement Stabilisierung eingebaut werden. Weiter ist der Verwitterungs-
horizont nicht tragfahig. Die Mdoglichkeit zur Wiederverwendung sowie die Tragfahigkeit sind
im Einzelfall erneut im Rahmen der baurechtlichen Genehmigungen zu prifen. Die Quarta-
ren Kiese und Sande sowie tertidren Sande, Schluffe und Tone sind als Baugrund geeignet.

Grundlegend ist eine Bautiberwachung empfehlenswert.

Aufschittungen sind nur zum hdhengleichen Anschluss zuldssig. Abgrabungen sind unzu-
lassig. Gelandemodellierungen sollen nur in geringem Umfang stattfinden.

Durch die Umsetzung der Planung kommt es in Folge von Versiegelung bzw. Uberbauung
zum Verlust bzw. zur Einschrankung der lokalen Schutzgutfunktion (Lebensraumbedingun-
gen far Flora und Fauna, Grundwasserneubildung, Wasserrlckhalt,

Fassung vom 04.11.2025 Seite 18 von 36



Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 196 ‘ ‘
.Friedrichshofen Dachsberg®, Stadt Ingolstadt N?T

Umweltbericht — Entwurf

Versickerungsfahigkeit). Demgegenuber kdnnen sich auf den Frei- und Grunflachen nach
Bodenmodellierung die Bodenfunktionen wieder regenerieren. Es sind keine seltenen Bo-
denarten betroffen.

Geologie

Der Dachsberg wird durch die Festsetzung der Parkflache erhalten. Abgrabungen, die die
geologischen Schichten schadigen wirden, sind unzulassig.

233 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

Im Bebauungsplan festgesetzte MaBnahmen:

« Beschrankung von Aufschittungen/Gelandemodellierung
e Abgrabungen sind unzulassig
o Festsetzung des Dachsberg als 6ffentliche Grinflache

Hinweise im Bebauungsplan:
o Erhalt/Wiedereinbau des Oberbodens

24 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache
241 Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes

Unter Flachennutzung ist die Art der Inanspruchnahme von Teilen der festen Erdoberflache
durch den Menschen unter dem Nutzungsaspekt zu verstehen. Der Indikator ,Freiraum®
ermoglicht diesbezuglich eine Einschatzung der Ausstattung eines Gebietes.

Laut Regionalplan der Region 10 Ingolstadt befindet sich das Plangebiet auerhalb land-
schaftlicher Vorbehaltsgebiete sowie regionaler Grinzuge.

Beinahe das gesamte Plangebiet stellt unversiegelte Freiflache am Stadtrand dar. Struktur-
gebende Elemente stellen das Geisterwaldchen sowie der westlich gelegene Laubwald dar.
Obgleich der Freiraum eine vergleichsweise geringe strukturelle Vielfalt aufweist, begrin-
den sowohl seine umfangreiche GréRRe als auch die Nahe zur bestehenden Siedlungsflache
eine Einstufung als Flache mittlerer Qualitat.

Im Osten des Plangebietes bilden die Griinflachen, die der Freizeitnutzung (Spielplatz,
Parkflache) dienen, Flachen hoher Bedeutung.

242 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Freiraumflachen werden durch die Umsetzung der Planung versiegelt bzw. tUberbaut. Struk-
turgebende Geholzbestande werden durch die Planung erhalten. Durch grinordnerische
Festsetzungen entstehen innerhalb des neuen Quartieres Grinflachen mit hoher Aufent-
haltsqualitat, was einer Aufwertung des Freiraums gleicht. In Teilbereichen werden die Frei-
flachen hoher Bedeutung im Osten des Plangebietes Uberbaut/versiegelt. Demgegentber
entstehen innerhalb der Parkflachen qualitativ hochwertige Alternativen.
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Um eine mdoglichst flachensparende Bebauung zu gewahrleisten, entspricht die Bebau-
ungsdichte einem hohen Versiegelungsgrad. Durch die Errichtung mehrgeschossiger Ge-
baude sowie die Festsetzung von Tiefgaragen und Hochgaragen wird eine effiziente Fla-
chennutzung erméglicht, wodurch der Flachenverbrauch reduziert wird.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans wird dem kontinuierlich steigenden Wohnraum-
bedarf in der Stadt Ingolstadt entgegengewirkt. Um diesen nachhaltig zu decken, reicht es
dabei nicht aus, ausschlief3lich innerstadtische Flachen verfligbar zu machen. Vielmehr ist
auch die Ausweisung neuer Wohngebiete an den Siedlungsrandern erforderlich, um den
Bedarf angemessen zu decken.

Das Schutzgut Flache spiegelt sich auch in den Ergebnissen der anderen zu betrachtenden
Schutzglter wider, da auch hier die Flacheninanspruchnahme die Grundlage fir die Be-
schreibung der zu erwartenden Umweltauswirkungen darstellt.

243 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

Im Bebauungsplan festgesetzte MaBnahmen:

« Festsetzung von 6ffentlichen Grunflachen/Parkanlagen/Spielplatzen
o Festsetzung der maximalen Grundflache und Geschossflache
« Festsetzung von Tiefgaragen/Hochgaragen

25 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
251 Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes

Innerhalb des Plangebietes sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Das Plangebiet liegt auBerhalb festgesetzter und vorlaufig gesicherter Uberschwemmungs-
gebiete. Wassersensible Bereiche und Trinkwasserschutzgebiete liegen nicht vor.

Um die Durchlassigkeit des Untergrunds zu bestimmen, wurden Sickertests (GHB Consult
GmbH, 2024) durchgefiihrt. Da es sich im Plangebiet um eine inhomogene Zusammenset-
zung der Bdden handelt, zeigen die Sickertest eine (sehr) schwache bis durchlassige Ver-
sickerungsfahigkeit auf.

Im Rahmen des ingenieurgeologischen Gutachtens wurde Grundwasser in einer Tiefe von
2-5 m angetroffen. Der héchste Grundwasserstand liegt bei 376,4 m NHN, der niedrigste
bei 374,4 m NHN. Bei hohen Grundwasserstanden kann sich der Grundwasserflurabstand
auf etwa 1 m unter Gelandeoberkante reduzieren. Die Grundwasserflierichtung verlauft in
sudliche Richtung.

2.5.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Durch das Vorhaben werden keine Oberflachengewasser beeintrachtigt.

Da die Grundwasserstande lokale Anomalien aufweisen kénnen, wird laut Gutachten (GHB
Consult GmbH, 2024) im Rahmen der baurechtlichen Genehmigungen geraten je Bauwerk
separat den Bemessungswasserstand zu ermitteln, da je nach Wasserstand eine Wasser-
haltung oder ein Verbau notwendig sein kénnen. Weiter sind Bauteile unterhalb des
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Bemessungswasserstandes druckwasserdicht zu errichten. Gegebenenfalls sind Bauteile
oberhalb des Bemessungswasserstandes mittels Drainage zu entwdssern. Um Sackungen
zu verhindern, ist die Griindung jeweils intensiv zu verdichten. Auch diese MalRnahmen
mussen Einzelfallweise entschieden werden.

Grundlegend ist bei Grundwasserabsenkung eine wasserrechtliche Genehmigung einzu-
holen.

Um sowohl die Auswirkungen der geplanten oértlichen Versickerung auf die Grundwasser-
stande als auch die Auswirkungen einer moglichen Baukoérpereinbindung in den Grundwas-
serstrom beurteilen zu kénnen, wurde das Biro RBK GmbH (2019) beauftragt, mittels nu-
merischen Grundwassermodellen mdgliche Beeintrachtigungen zu ermitteln. Mit Umset-
zung der Bebauungsplanung wird es voraussichtlich zu einem Anstieg des Grundwassers
von bis zu 0,4 m im Sommerhalbjahr (2 Grundwasserflurabstand 2,5-4 m) und bei Hoch-
wasserereignissen bis zu 1,4 m (2 Grundwasserflurabstand 1,1-2,6 m) kommen. Diese
Werte werden unabhangig von der ortlichen Versickerung erreicht. Ragen Gebaude in das
Grundwasser hinein, kommt es unmittelbar vor dem Bauwerk zu einem Grundwasseran-
stieg von bis zu 10 cm. Auf der abstromigen Gebdudeseite fuhrt dies dementsprechend zu
einer Grundwassererniedrigung im unmittelbaren Umfeld. Die Grundwasserstande gleichen
sich nach wenigen Metern wieder dem angrenzenden Grundwasserstand an. Die konkreten
Aufstauhdhen missen im Rahmen der baurechtlichen Genehmigung erneut ermittelt wer-
den, um Auswirkungen auf angrenzende Gebaude beurteilen zu kénnen.

Zur Planung der ortlichen Versickerung wird ein Entwasserungskonzept erstellt. Zur Versi-
ckerung sollen unter anderem Versickerungsanlagen (Rigolen) innerhalb der &ffentlichen
Grunflachen sowie Baumrigolen entlang der Verkehrsflachen dienen. Gemaf ingenieurge-
ologischem Gutachten werden die Anlage von beispielsweise Fullkérperrigolen oder Rohr-
rigolen empfohlen. Bei beiden Varianten wird das anfallende Niederschlagswasser zwi-
schengespeichert und zeitlich verzogert versickert. Um eine drtliche Versickerung innerhalb
des Plangebietes zu gewahrleisten, wird die Versiegelung auf ein mindest notwendiges
Mal reduziert sowie wasserdurchlassige Bodenbelage und Griinflachen festgesetzt. Weiter
begiinstigt die Festsetzung von Dachbegriinung die Verdunstung von Niederschlagswas-
ser.

Um die Strallenraume sowohl als Retentionsraum als auch als Abfluss nutzen zu kénnen,
mussen die Tiefgarageneinfahrten oberhalb des Stra3enniveaus errichtet werden.

253 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

Im Bebauungsplan festgesetzte MaRnahmen:

Festsetzung der maximalen Grundflache

Festsetzung von 6ffentlichen Granflachen/Dachbegrinung

Festsetzung von wasserdurchlassigen Stellplatzen/Freiflachen

Freiflachen auf privaten Grundstiicken sind auf mindestens 20 % zu begriinen
Wasserdichte Bauweise von Bauteilen, die sich unterhalb des Bemessungswasserstan-
des befinden

« Lage der Tiefgarageneinfahrt oberhalb des Stralkenniveaus

Hinweise im Bebauungsplan:

o Unterirdische Gebaudeteile sind mit druckwasserdichten Wannen zu versehen und ge-
gebenenfalls gegen Auftrieb zu sichern

Fassung vom 04.11.2025 Seite 21 von 36



Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 196 ‘ ‘
.Friedrichshofen Dachsberg®, Stadt Ingolstadt N?T

Umweltbericht — Entwurf

o DIN 18195
e Ermittlung des Grundwasserstandes vor Baubeginn
« Einholen einer wasserrechtlichen Genehmigung bei Grundwasserabsenkung

2.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft
2.6.1 Bestandsaufnahme der einschléagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes

In Ingolstadt ist das Klima gemaRigt warm. Die jahrliche Durchschnittstemperatur liegt bei
9-10 °C. Die jahrliche mittlere Niederschlagssumme liegt bei rund 750-850 mm.

Die groRraumigen Ackerflachen fungieren als Kaltluftentstehungsgebiete und sind fur die
Wohnbebauung im Umfeld fir den lokalen Luftaustausch von hoher Bedeutung. Gehdlz-
strukturen haben eine positive Wirkung auf die Luftreinheit und fungieren als Frischluftent-
stehungsgebiete.

Gemal} Klimaanalysekarte (INKEK, 2022) herrschen im Plangebiet Weststromungen vor,
die einen positiven Bezug zum angrenzenden Siedlungsraum haben, indem sie die Sied-
lungsraume mit Kalt- und Frischluft versorgen. Dementsprechend stellt das Plangebiet ei-
nen Ausgleichsraum hoher klimadkologischer Wertigkeit dar, der gegenuber Nutzungsan-
derungen von hoher Empfindlichkeit ist.

Etwa 500 m sudlich des Plangebietes verlauft gemal Regionalplan der regionale Griin-zug
Nr. 03 ,Schuttertal und Bachtaler bei Ingolstadt®. Dieser Talraum besitzt eine besondere
klimatische Relevanz, da er eine wesentliche Funktion flr den Luftaustausch sowie den
Transport von Frisch- und Kaltluft erfillt. Der regionale Griinzug schlie3t einen kleinflachi-
gen Bereich des westlich im Plangebiet gelegenen Laubwaldes mit ein.

Im Hinblick auf die lufthygienische Ausgangssituation ist aufgrund der Lage des Plangebie-
tes am Siedlungsrand von einer vergleichsweise geringen Vorbelastung auszugehen.

2.6.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Durch die Umsetzung der Planung gehen Offenlandflachen hoher klimadkologischer Wer-
tigkeit verloren. Versiegelung verstarkt die Aufheizung der Umgebungstemperatur inner-
halb des Plangebietes. Durch die Festsetzung von 6ffentlichen Grinflachen und unbebau-
ten Freiflachen sowie den Erhalt der mittig gelegenen landwirtschaftlichen Nutzflache blei-
ben Kaltluftentstehungsgebiete bestehen. Weiter bleibt dadurch die Kaltluft-/Frischluft-
schneise bestehen, die das Plangebiet in Ost-West-Richtung sowie auch Nord-Siid-Rich-
tung kreuzt und mit Frisch-/Kaltluft versorgt. GroRflachig festgesetzte Dach- und Fassaden-
begrunung wirken zusatzlich der Aufheizung der Umgebungstemperatur entgegen und ha-
ben positive Effekte auf das Lokalklima. Durch die kiinftig strukturreichen gestalteten Griin-
flachen erhoht sich das Potential ihrer Kiihlungswirkung.

Die Geholzbestande, welche als Frischluftentstehungsgebiete fungieren, bleiben erhalten.
Die Umsetzung der Planung flhrt zu einer Verkehrsbelastung von 5.710 Kfz-Fahrten/24,
woraus sich erhdhte Abgas- und Feinstaubemissionen ergeben. Die Umsetzung der Griin-
ordnung (Pflanzung von Baumen/Heckenstrukturen) fordert die Luftreinhaltung.

Da durch die geplante Bebauung Offenlandflachen hoher klimadkologischer Wertigkeit ver-
loren gehen, verbleiben trotz vorgesehener Vermeidungs-/Minimierungsmal3nahmen far
das Schutzgut Klima/Luft Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit.
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2.6.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

Im Bebauungsplan festgesetzte MaBnahmen:

o Erhalt von Flachen fir die Landwirtschaft
e Erhalt von Privatwald
e Griunordnung:
o Baume/Straucher zu pflanzen (Strukturreiche Eingrinung/Gehdélzpflanzungen)
o Festsetzung von 6ffentlichen Grinflachen
« Festsetzung von begrinten Freiflachen/Beschrankung der Versiegelung der Frei-
flachen auf ein mindest notwendiges Mal3
« Dachbegrinung/Fassadenbegrinung

2.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild
271 Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustandes

Das Plangebiet liegt auRerhalb von landschaftlichen Vorbehaltsgebieten im Sinne der Re-
gionalplanung sowie auf3erhalb von Landschaftsschutzgebieten.

Das Plangebiet zeichnet sich durch eine vergleichsweise geringe strukturelle Auspragung
aus und wird primar ackerbaulich genutzt. Das Relief des Gebiets ist weitgehend eben und
weist lediglich eine sanfte topographische Erhebung im Bereich des 0Ostlich gelegenen
Dachsbergs auf, an dem das Gelande um etwa 4 m ansteigt. Die Geholzbestande auf dem
Flurstiick 744 sowie entlang der Ochsenmihlstral’e Ubernehmen innerhalb der ansonsten
ausgeraumten Agrarlandschaft eine landschaftsbildpragende Funktion. Ebenso gehoéren
zum Plangebiet der stidostlich gelegene Kindergarten mit den ihn umgebenden Griinstruk-
turen sowie der daran sidlich anschliellende Spielplatz und die angrenzenden Griinfla-
chen. Diese bilden die bestehende Ortsrandeingrinung. Zwei 110-kV-Hochspannungsfrei-
leitungen queren das Plangebiet im Westen in Nord-Siid-Richtung.

Im Nordosten und Osten grenzt der Siedlungsrand des Stadtteils Friedrichshofen an das
Plangebiet an. Dieser umfasst Wohnbebauung, ein Friedhofsareal sowie Sondernutzungs-
bauten des Klinikums Ingolstadt. Im Gegensatz dazu dominieren im nordwestlichen und
sudlichen Umfeld landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen. Westlich der viel befahrenen
Ochsenmiuhlstralie befindet sich, topographisch erhdht auf einer ehemaligen Befestigungs-
anlage, die Deponie Fort Hartmann. Weiter schlief3t im Nordwesten ein Landschaftsbaube-
trieb an.

Insgesamt weist das Plangebiet eine geringe landschaftsbildbezogene Empfindlichkeit auf.

2.7.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Durch die Umsetzung der Bebauungsplanung geht Uberwiegend Agrarlandschaft verloren.
Die Grunflachen im Stdosten sowie der Spielplatz werden durch die Planstrale A versie-
gelt/iberbaut. Durch die Umsetzung der geplanten Bebauung wachst die angrenzende be-
stehende Siedlung Richtung Westen, wodurch sich der Siedlungsrand in seiner raumlichen
Lage verschiebt.

Fassung vom 04.11.2025 Seite 23 von 36



Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 196 ‘ ‘
.Friedrichshofen Dachsberg®, Stadt Ingolstadt N?T

Umweltbericht — Entwurf

Umfangreiche griinordnerische Festsetzungen sichern die Ein- und Durchgriinung und
strukturieren das Plangebiet. Die strukturgebenden Gehdlze bleiben zum groten Teil er-
halten. Die geplante Griinordnung verknlipft angrenzend bestehende Grinstrukturen mit
dem Plangebiet und lenkt den Blick durch die von Bebauung frei gehaltene Ost-West-Achse
Richtung Dachsberg.

Die Festsetzungen von Baulinien, maximal mdglichen Vollgeschossen, Vorgaben zur Ge-
staltung, zum Beispiel flir Werbeanlagen, Dachformen und Gelandeprofilierungen, sowie
die Begrenzung oberirdischer Stellplatze sorgen daflr, dass das neue Stadtquartier ein ho-
mogenes Stadtbild erhalt, harmonisch an den Bestand anschlie3t und Bereiche mit hoher
Aufenthaltsqualitat entstehen.

2.7.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

Im Bebauungsplan festgesetzte MaBnahmen:

e Erhalt von Privatwald
« Maximal mogliche Vollgeschosse bzw. Hohe der baulichen Anlagen
o Festsetzung der Baulinie
e Flachen fir Stellplatze
e Griunordnung
« Gestalterische Festsetzungen:
« Begrenzung von Werbeanlagen
o Dachform
« Begrenzung der Gelandemodellierung

2.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
2.81 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustandes

Kulturgiiter

Baudenkmaler, Geotope und landschaftsbildpragende Denkmaler sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich 5 Bodendenkmaler (Lage siehe Bestandsplan).

Tabelle 4: Bodendenkmaler im Umfeld des Plangebietes

Lage Bodendenkmal-Nr. Beschreibung

Lineare Struktur von Nord-Westen D-1-7234-0053 StralRe vor- und friihgeschichtlicher Zeit-

Richtung Sud-Osten durch Plange- stellung

biet verlaufend

Im Bereich des ,Geisterwaldchens | D-1-7234-0912 Befestigung der spaten Neuzeit (Teil der
Landesfestung Ingolstadt: Munitions-
raum)

Nordlich, im Bereich des bestehen- | D-1-7234-0040 Siedlung vor- und friihgeschichtlicher

den Siedlungsrandes Zeitstellung
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Dachsberg im Osten D-1-7234-0041 Siedlung vor- und frihgeschichtlicher
Zeitstellung

Westlich des Plangebietes, im Be- D-1-7234-0374 Befestigung der spaten Neuzeit (Teil der

reich der Deponie Fort Hartmann Landesfestung Ingolstadt: Fort Hart-
mann)

Landwirtschaft

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes besteht aus landwirtschaftlich genutzten Flachen.
Laut landwirtschaftlicher Standortkartierung (LSK) handelt es sich um Ackerstandorte t (tri-
ticum = Weizen) mit der Gefallestufe 1 (< 12 %). Insgesamt handelt es sich um landwirt-
schaftliche Flachen mit guinstigen Erzeugungsbedingungen.

Forstwirtschaft

Im Westen des Plangebietes befindet sich Laubwald alter Auspragung. Im Norden des
Plangebietes liegt das Geisterwaldchen, ein Feldgehdlz alter Auspragung.

Leitungen

Im Westen des Plangebietes verlaufen zwei 110-kV-Hochspannungsfreileitungen, die das
Plangebiet in Nord-Sud Richtung queren.

Verkehrsinfrastruktur

Die im Westen gelegene Ochsenmduhlistralde, die 6stlich verlaufende Vorwaltnerstral3e so-
wie die nordostlich befindliche SteigerwaldstralRe grenzen direkt an das Plangebiet an.

Es liegt eine Verkehrsuntersuchung von gevas humberg & partner GmbH (2024) vor. Im
Zuge der Verkehrsuntersuchung wurde sowohl die bestehende Situation im Kfz-Verkehr
rund um das Plangebiet ermittelt als auch verkehrliche Auswirkungen der Umsetzung der
Bebauungsplanung unter Berlcksichtigung verschiedener Szenarien eruiert. Die angren-
zende Ochsenmuhlstral3e im Westen weist nach den aktuellen Ermittlungen derzeit 4.000
Kfz-Fahrten/24h auf. Auf der dstlich gelegene VorwaltnerstralRe finden derzeit 4.000-5.000
Kfz-Fahrten/24h statt. Der Prognose-Nullfall fur das Jahr 2035 weist grundsatzlich Ver-
kehrsmehrungen auf. Auf der angrenzenden Ochsenmhl- und Vorwaltnerstralle kommt es
im Vergleich zu den aktuellen Verkehrsbewegungen zu etwa 500 Kfz-Fahrten/24h zusatz-
lich.

Neben den Verkehrsbewegungen wurde auch die Leistungsfahigkeit des umliegenden
Stralkennetzes ermittelt. Hier zeigt sich, dass der Verkehrsknotenpunkt B13/Kriegs-
stralRe/Ochsenmuhlstral3e nordlich des Plangebietes im Prognose-Nullfall bis 2035 in den
morgendlichen Spitzenstunden die Qualitatsstufe F erreicht und somit nicht leistungsfahig
sein wird. In den abendlichen Spitzenstunden wird der Knotenpunkt im Prognose-Nullfall
mit der Stufe QSV D bewertet, was einem noch stabilen Verkehrszustand entspricht, jedoch
mit deutlichen Zeitverlusten, Haltevorgangen und Staus zu rechnen ist.

Die Hubschrauber-Flugkorridore des Klinikums queren das Plangebiet.
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2.8.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Kulturgiiter

Auf die vorhandenen Bodendenkmaler wird hingewiesen. Im Plangebiet bedirfen Boden-
eingriffe einer denkmalrechtlichen Erlaubnis. Zu Tage tretende Bodendenkmaler im Plan-
gebiet unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fliir Denkmalpflege oder
der Unteren Denkmalschutzbehdrde gemal Art. 8 Abs. 1-2 DSchG. Sie sind zu schitzen
und zu erhalten, unabhangig davon, ob sie bekannt sind oder vermutet werden.

Landwirtschaft

Durch die Umsetzung der Bebauungsplanung gehen Flachen fir die Landwirtschaft glns-
tiger Erzeugungsbedingungen verloren. Mittig des Plangebietes bleibt eine landwirtschaft-
liche Nutzflache erhalten. Deren weitere Bewirtschaftung wird durch Einhaltung der Min-
destabstande fur Spritz- und Sprihanwendungen gewahrleistet. Einer moglichen Umnut-
zung als Raumkultur (= vertikal wachsende Kulturen wie z.B. Christbaumplantage) steht
durch die Festsetzung des maximal dafur benétigten Mindestabstandes nichts entgegen.

Ausgleichsflachen werden, soweit moéglich, innerhalb des Plangebietes umgesetzt, um wei-
tere Eingriffe in landwirtschaftliche Flachen aulierhalb des Plangebietes zu vermeiden. Aus-
gleichsflachen aulerhalb des Plangebietes kdnnen weiterhin Uberwiegend landwirtschaft-
lich genutzt werden.

Da durch die geplante Bebauung landwirtschaftliche Flachen gunstiger Erzeugungsbedin-
gungen verloren gehen, verbleiben flr die Landwirtschaft Auswirkungen mittlerer Erheb-
lichkeit.

Forstwirtschaft

Das Geisterwaldchen bleibt bestehen. Der Anschluss an die Ochsenmihlstra3e im Westen
wird so gestaltet, dass nur die unbedingt notwendigen Rodungen im Bereich des Laubwal-
des erfolgen und dieser weitgehend erhalten bleibt.

Leitungen

Die bestehenden Hochspannungsleitungen werden erhalten. Schutzstreifen sind beidseits
der Leitungsachsen einzuhalten. Innerhalb der Schutzstreifen sind bauliche Anlagen sowie
Pflanzungen beschrankt zulassig. Konkrete Planungen sind dem Leitungsbetreiber vorzu-
legen.

Zur Ver- und Entsorgung (Wasser, Strom, Abwasser, L6schwasser, fernmeldetechnische
Versorgung) werden neue Leitungen verlegt. Die Wasserversorgung erfolgt tGber den An-
schluss an das bestehende Netz. Abwasser wird ebenso an die bestehende Mischwasser-
kanalisation angeschlossen. Fur Brauchwasser wird die Errichtung von Brunnen bzw. Zis-
ternen zur Sammlung von Niederschlagswasser empfohlen.

Um die Versorgung mit Strom zu gewahrleisten werden innerhalb des Plangebietes 4 Tra-
fostationen festgesetzt. In Kombination mit den Trafostationen sind 2 Wertstoffinseln ge-
plant. Die Telekommunikation ist gesichert, wobei hierfur keine Verteilerstationen bendtigt
werden.

Die StralRenbreiten sind so geplant, dass eine Verlegung von Fernwarmeleitungen grund-
satzlich moglich ware.
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Grunflachen sind soweit moglich von Leitungen freizuhalten. Leitungen haben den erfor-
derlichen Abstand zu Grunflachen/Stralienbegleitgriin einzuhalten. Falls dies nicht moglich
ist, sind Leitungen vom Leitungsinhaber entsprechend zu schitzen.

Verkehrsinfrastruktur
Die bestehenden angrenzenden Stralien bleiben erhalten.

Um die ErschlieBungsplanung Konkretisieren zu kénnen, wurde vorab eine Alternativen-
prifung (gevas humberg & partner GmbH, 2019) durchgefiihrt, die mehrere Varianten be-
trachtete. Hieraus ergab sich, dass eine durchlaufende Verbindung der Vorwaltnerstralle
im Osten und Ochsenmihlstrae im Westen die bevorzugte Variante darstellt, um das neue
Stadtgebiet so effizient wie moglich zu erschlieffien. Dementsprechend sieht das Planungs-
vorhaben eine verkehrliche Anbindung im Westen an die Ochsenmihlstralle, im Osten an
die JurastralRe bzw. VorwaltnerstraRe sowie im Norden an die Steigerwaldstrale vor. Durch
diese infrastrukturelle Verknlpfung entsteht perspektivisch eine neue Verbindungsachse
zwischen der Ochsenmihlistrafl’e und der VorwaltnerstralRe. Infolgedessen ist mit einer Ver-
lagerung bestehender Verkehrsstrome zu rechnen.

Bei Umsetzung des Vorhabens (gevas humberg & partner GmbH, 2014) wird mit etwa
5.710 neuen Kfz-Fahrten/24h gerechnet, die durch Anwohner, Beschaftigte, Besucher und
Guterverkehr hervorgerufen werden. Dementsprechend kommt es auf der Ochsenmiihl-
stralle im Prognosefall mit etwa 900 Kfz-Fahrten/24h zu einer leichten Verkehrsmehrung,
was 400 Kfz-Fahrten/24h mehr im Vergleich zum Prognose-Nullfall entspricht. Die Vorwalt-
nerstrale hingegen wiirde mit etwa 1.200 Kfz-Fahrten/24h weniger entlastet werden.

Die Leistungsfahigkeit des Verkehrsknotenpunktes B13/Kriegsstralle/Ochsenmiihlistralle
bleibt durch Umsetzung des Vorhabens in den morgendlichen Spitzenstunden weiter auf
der Stufe QSV F nicht leistungsfahig. In den abendlichen Spitzenstunden ist die Qualitats-
stufe QSV E prognostiziert, was eine Stufe schlechter als die prognostizierte Stufe im Null-
fall entspricht. Dadurch ist die Kapazitat des Knotenpunktes erreicht und es werden Staus
verursacht. Folglich andert sich der Zustand in den Morgenstunden nicht, verschlechtert
sich jedoch in den Abendstunden. Da der Verkehrsknotenpunkt unter hoher Auslastung
steht, gibt es jedoch von Seiten des Staatlichen Bauamtes Ausbauplanungen, die der ho-
hen Auslastung entgegenwirken, weshalb es bis 2035 zur Verbesserung der Situation kom-
men soll. Die verkehrliche Situation soll somit in einem anderen Verfahren geregelt werden.
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A e

Kreisverkehr B13/ Ochsenmiihistrafie
ist in der Morgenspitze iiberlastet.

i

Quellen: Stadt Ingolstadt und Bayer. Vermessungsverwaltung: www.geodaten.bayern.de,
Lizenz: https://creativecommons.org/licenses/by/4.0/deed.de

-

)

Quellen: Stadt Ingolstadt und Bayer. Vermessungsverwaltung: www.geodaten.bayern.de,
Lizenz: https://creativecommons.org/licenses/by/4.0/deed.de

Quelle: gevas humberg & partner GmbH, 2014

Abbildung 2: Verkehrsqualitdten in den morgendlichen (Abb. oben) und abendlichen (Abb. unten)
Spitzenstunden des Prognose-Planfalls 2035
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Die Hubschrauber-Flugkorridore des Klinikums werden durch Umsetzung der Planung nicht
beeintrachtigt. Die medizinische Grundversorgung der Region bleibt bestehen.

2.8.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

Im Bebauungsplan festgesetzte MaBnahmen:

Erhalt von Flachen fir die Landwirtschaft

Erhalt von Privatwald

Festsetzung von 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen

Festsetzung von Flachen fir Versorgungsanlagen und Abfallentsorgung
Darstellung der Bodendenkmaler

Darstellung der Hochspannungsleitung mit Schutzstreifen

Hinweise im Bebauungsplan:
« Einhaltung des Schutzabstandes zwischen Pflanzungen und Leitungen

29 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung ist von einer weiteren landwirtschaftlichen Nutzung der Ackerflachen
im Plangebiet auszugehen. Die Geholzstrukturen bleiben ebenfalls erhalten. Naturschutz-
fachlich bedeutsame Entwicklungen sind in diesem Bereich nicht absehbar.

210 Risikoabschitzung im Falle von Unféllen oder Katastrophen

Im Rahmen der Risikoabschatzung werden sowohl vorhabenexterne Ereignisse bertck-
sichtigt, als auch Ereignisse, die vom Vorhaben selbst hervorgerufen werden kénnen.

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten sowie Ge-bieten
eines Extremhochwasserereignisses (HQ-extrem). Ingolstadt befindet sich in der Erdbe-
benzone 0. Gemal Umweltamt ist eine flichendeckende Kampfmitteluntersuchung nicht
notwendig. Die Audi AG lagert in etwa 3 km Entfernung Diesel, Benzin, Ethanol und Kalte-
mittel. Ein ausreichender Abstand zum Plangebiet ist eingehalten.

Bauliche Anlagen, die dem Aufenthalt von Personen dienen, durfen innerhalb der 25 m um-
fassenden Baumfallgrenze rund um das bestehende Geisterwaldchen nicht errichtet wer-
den. Die Errichtung untergeordneter Gebaudeteile Bedarf einer Genehmigung.

Vor Beginn der Bauarbeiten ist im Bereich der Umgrenzung von Flachen fur Luftverkehr,
die als An- und Abflugflachen fiir Rettungshubschrauber des angrenzenden Klinikums die-
nen, die Zustimmung der Luftfahrtbehérde einzuholen.

Weiter sind im Rahmen der baurechtlichen Genehmigungen die Planungen mit dem Amt
fur Brand- und Katastrophenschutz abzustimmen.

Von den kinftig gewerblich genutzten Flachen innerhalb des urbanen Gebietes im Plange-
biet gehen keine Risiken aus, da gefahrdende Betriebe, die auf Grund ihrer Emissionen die
Wohnqualitat beeintrachtigen, unzuléssig sind.

Insgesamt betrachtet ist kein erhéhtes Risiko gegentiber Unfallen oder Katastrophen er-
kennbar.
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2.1 Eingesetzte Technik und Stoffe

Im Bebauungsplan wird auf allgemeingultige DIN-Normen und sonstige Regelwerke, die zu
beachten sind, hingewiesen. Im Zuge der Grunordnung sind standortgerechte Gehdlze zu
verwenden.

Nahere Informationen zu den verwendeten Baustoffen und Bautechniken liegen nicht vor.

212 Kumulative Auswirkungen unter Beriicksichtigung von Vorhaben benach-
barter Plangebiete

Nicht erhebliche, vorhabenbedingte Umweltauswirkungen kénnen gegebenenfalls im Zu-
sammenwirken mit benachbarten Plangebieten zu erheblichen Umweltauswirkungen flh-
ren. Daher ist zu prifen, ob von weiteren Plangebieten Wirkungen ausgehen, die in der
Summe oder durch Synergieeffekte zu einer erheblichen Umweltauswirkung fiihren kén-
nen. Dies erfolgt unter Berlicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug
auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung
von natirlichen Ressourcen.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan sieht weitere Wohnbebauung im Norden vor.
Ebenso sind im Sidosten Erweiterungsflachen flir das Klinikum ausgewiesen. Bisher be-
stehen keine konkreten Planungen, die in Zusammenhang mit dem vorliegenden Bebau-
ungsplan bewertet werden kdénnen. Bei Umsetzung/Planung der gemal Flachennutzungs-
plan ausgewiesenen Erweiterungsflachen ist der vorliegende Bebauungsplan in der Pla-
nung der angrenzenden Flachen zu bertcksichtigen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine zusatzlichen Wirkungen anzunehmen.
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3 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern und Zielkonflikten

Bei der Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens sind Abhangigkeiten zwischen
den einzelnen Schutzgutern zu nennen, die innerhalb der rdumlichen Funktionsbeziehung
planungsrelevant sein kbnnen.

Die mit der Umsetzung des Vorhabens einhergehenden Eingriffe in den Boden durch so-
wohl oberflachige Versiegelung als auch tiefergehende Eingriffe, die durch den unterirdi-
schen Bau von beispielsweise Tiefgaragen verursacht werden, haben Auswirkungen auf
das Schutzgut Wasser. Grundlegend werden insbesondere die Eingriffe und deren Auswir-
kungen in Boden und Wasser durch konkrete Untersuchungen im Rahmen der baurechtli-
chen Genehmigungen erneut gepruft.

Nachteilige sich gegenseitig beeinflussende bzw. verstarkende Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzguitern sind nicht zu erwarten.

4 Bauplanungsrechtliche Eingriffsregelung

Der Eingriff wurde gemaR dem Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen,
Bau und Verkehr ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® (2021) in beiliegender Un-
terlage zur bauplanungsrechtlichen Eingriffsregelung ermittelt und bewertet.

Entsprechend der Ermittlung des Ausgleichsbedarfes entsteht ein Ausgleichsbedarf von
195.140 Wertpunkten. Der Ausgleich wird sowohl innerhalb des Plangebietes auf Teilfla-
chen (TF) der Flurnummern 748 und 750 (A 01), Gemarkung Gerolfing und Teilflachen der
Flurnummern 2598/1, 2598/283 und 2598/284 (A 02), Gemarkung Gaimersheim, als auch
aulerhalb des Plangebietes (A 03) auf den Flurnummern 2026 (TF) und 2026/1, Gemar-
kung Unsernherrn, und Flurnummer 4625/2, Gemarkung Ingolstadt, umgesetzt.

Entwicklungsziel der Ausgleichsflachen A 01 und A 02 ist jeweils artenreiches Extensiv-
grunland (G214-GUG651E). Entwicklungsziele der Ausgleichsflache A 03 sind artenreiche
seggen- oder binsenreiche Feucht- und Nasswiese (G222-GN0O0OBK), artenreiche Saume
und Staudenfluren feuchter bis nasser Standorte (K133-GHOOBK) und mesophile Geb-
sche/Hecken (B112-WHOOBK).

5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Stadtebauliche Ziele wurden im Rahmen von (Burger-)Beteiligungsverfahren (vgl. Begrin-
dung 1.2.8. und 1.2.9.) erarbeitet. Im Zuge dessen wurde ein stadtebauliches Strukturkon-
zept erstellt auf dessen Grundlage die Alternativenprifung zur ErschlieRungsplanung
durchgefuhrt wurde, um das Konzept konkretisieren zu kdnnen. Das abgestimmte stadte-
bauliche Entwicklungskonzept stellt die Grundlage der Bebauungsplanung dar.

Weiter fand ein Realisierungwettbewerb (2022) fur die Schulgelande statt (vgl. Begrindung
1.2.10.), dessen Ergebnis ebenso in die Bebauungsplanung integriert ist.

6 Zusatzliche Angaben

6.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die
bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbalargumentativ unter Berticksichti-
gung der vorliegenden Fachgutachten. Die Auswertung der Datengrundlagen und die Vor-
gehensweise bei der Bewertung erfolgen nach einschlagiger Fachliteratur.
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6.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Gemal § 4c BauGB hat die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen zu Uberwa-
chen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln
und sich entsprechend die Moglichkeit zu verschaffen, geeignete AbhilfemalRnahmen zu
ergreifen.

Die FCS-Flache wurde bereits umgesetzt. Entwicklungsziele sind artenreiches Extensiv-
grunland mit Bracheflachen. Ein Monitoring zur Prifung der Vorkommen von Feldlerche
und Rebhuhn sowie Erreichung der Entwicklungsziele erfolgt in Abstimmung mit der zu-
standigen unteren Naturschutzbehorde. Gegebenenfalls sind Malnahmen zur Erreichung
des Entwicklungszieles bzw. zur Verbesserung des Lebensraumes fir Feldlerche und Reb-
huhn zu ergreifen.

Vor Beeintrachtigung von Lebensstatten wird die CEF-MalRnahme innerhalb des Plange-
bietes durchgefuhrt. Nach Fertigstellung muss nachgewiesen werden kénnen, dass die
MafRnahme ordnungsgemaf hergestellt wurde. Zertifikate und Lieferscheine der Fleder-
mauskasten/Flachkasten kénnen als Nachweis verwendet werden. Die Kasten sollen ein-
mal jahrlich gereinigt werden. Es erfolgt ein 10-jahriges einmal jahrliches Monitoring, um
die Késten auf Besatz zu prufen. Das Monitoring hat durch eine fledermauskundige Fach-
kraft zu erfolgen.

Wahrend der Bauphase dokumentiert die Bauleitung den Bauablauf und stellt sicher, dass
keine nachteiligen Umweltauswirkungen zu verzeichnen sind. Diese stellt die fachgerechte
Umsetzung der Vermeidungsmalnahmen sicher.

Nach Umsetzung der BaumalRnahmen muss die ordnungsgemafie Umsetzung von insek-
tenfreundlichen Leuchtkérpern nachgewiesen werden kénnen. Hier kbnnen ebenfalls Zer-
tifikate und Lieferscheine als Nachweise verwendet werden.

Die Herstellung der Ausgleichsflachen ist durch eine fachkundige Bauleitung zu tberwa-
chen. Die Flachen sind nach Fertigstellungs- und Entwicklungspflege (3 Jahre) durch die
Bauleitung abzunehmen. AnschlieBend erfolgt die Unterhaltspflege. Zur Uberwachung der
Erreichung der Entwicklungsziele soll ein Monitoring stattfinden (siehe Tabelle 5). Es ist zu
kontrollieren, ob die Zielarten in geeigneter Deckung aufwachsen und sich die Artenzusam-
mensetzung auf den Flachen richtig entwickelt. Gegebenenfalls sind MaRnahmen zur Er-
reichung des Entwicklungszieles (z.B. Nachsaat) zu ergreifen oder die Pflege (z.B. Mahd-
zeitpunkt) anzupassen.

Tabelle 5: Entwicklungszeitraume der Ausgleichsflachen sowie Art der Erfolgskontrolle

Ausgleichs- Zeitdauer bis
flachen- Entwicklungsziel Entwicklungsziel | Art von Erfolgskontrolle
nummer erreicht ist
A 01 Extensiv genutztes 5-10 Jahre Jahrliches Monitoring fir 5 Jahre
artenreiches Griinland (ab Herstellung)
A 02 Extensiv genutztes 5-10 Jahre Jahrliches Monitoring fir 5 Jahre
artenreiches Griinland (ab Herstellung)
A 03 Nasswiese 5-10 Jahre Jahrliches Monitoring fiir 5 Jahre
(ab Herstellung)
Feuchte Hochstaudenflur/ R6h- | 5-10 Jahre Jahrliches Monitoring fir 5 Jahre
richt (Spontanbesiedelung) (ab Herstellung)
Strauch-(Baum-)Hecke 10-30 Jahre Nach ca. 10 Jahren Sichtkontrolle
(ab Herstellung)
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7 Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Die Stadt Ingolstadt hat in der Stadtratssitzung vom 14.12.2020 den erneuten Aufstellungs-
beschluss des Bebauungsplans Nr. 196 ,Friedrichshofen Dachsberg® gefasst. Ziel ist die
Schaffung von Wohngebieten, Raum flir soziale Infrastruktureinrichtungen sowie Gemein-
bedarfsflachen. Die GroRRe des Plangebietes betragt 30,5 ha.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erhebili-
chen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden.

Mensch

Wahrend der Bauphase kann es zu Emissionen durch Staub und Larm kommen, die sich
auf die Bauzeit beschranken.

Unter Einhaltung der festgesetzten Malnahmen zum Larmschutz werden die Belange des
Schallschutzes berilcksichtigt. Lichtverschmutzung wird durch die Verwendung von Leucht-
korpern mit geringer Farbtemperatur sowie gedammter Beleuchtung bei Nacht minimiert.
Immissionen, die durch die Landwirtschaft hervortreten, sind ortstypisch und hinzunehmen.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes wird das Plangebiet bezlglich der Erholungs-
funktion aufgewertet.

Durch Umsetzung der Planung kommt es zu keinen nachteiligen Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch.

Tiere und Pflanzen

Mit der Realisierung der Planung gehen Bestande von Uberwiegend geringer Bedeutung
verloren. Weiter werden kleinflachig Bestdnde hoher naturschutzfachlicher Bedeutung
Uberbaut/versiegelt. Gemal § 1a Abs. 3 BauGB werden die Eingriffe naturschutzfachlich
ausgeglichen.

In amtlich kartierte Biotope wird nicht eingegriffen. Schadigungen/Stérungen von Bruten auf
Ackerflachen, insbesondere Rebhuhn, sowie Fledermausen/Vogeln innerhalb der Geholz-
bestadnde werden durch geeignete Malnahmen (FCS-Malnahme, CEF-Malinahme, Ver-
meidungsmalinahmen) vermieden bzw. minimiert, sodass es zu keinen Beeintrachtigungen
kommt.

Wahrend Arten des Offenlands verdrangt werden, werden sich Arten der Siedlungsraume
etablieren. Auf Grund der Erhdhung der Strukturvielfalt ist von einer Zunahme der Arten-
vielfalt im Plangebiet auszugehen.

Boden

Oberboden, Auffillungen und natirlich anstehender Boden sollen getrennt gelagert wer-
den. Falls Altlasten festgestellt werden, muss dies dem Umweltamt mitgeteilt werden.
Oberboden soll vor Ort wiederverwendet werden. Eine Wiederverwendung der weiteren
anstehenden Bdden sowie deren Tragfahigkeit sind im Einzelfall im Rahmen der baurecht-
lichen Genehmigungen zu priifen. Grundlegend ist eine Bauliberwachung empfehlenswert.

Durch Versiegelung/Uberbauung kommt es zum Verlust bzw. zur Einschrankung der loka-
len Schutzgutfunktion. Diese kdnnen sich auf den Frei- und Grinflachen nach Bodenmo-
dellierung wieder regenerieren.

Der geologisch besonders bedeutende Dachsberg wird erhalten.
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Flache

Der Flachenverbrauch wird innerhalb des Plangebietes durch die Festsetzung des Versie-
gelungsgrades sowie der Geschossflachen soweit mdglich reduziert.

Wasser

Mit Umsetzung der Bebauungsplanung wird es voraussichtlich zu einem geringfiigigen An-
stieg des Grundwassers kommen. Um Aussagen Uber bauliche Vorgaben treffen zu kon-
nen, sollen im Rahmen der baurechtlichen Genehmigungen jeweils der Bemessungswas-
serstand sowie die durch die geplante Bebauung verursachten Aufstauhéhen erneut ge-
pruft werden.

Zur Planung der 6értlichen Versickerung wird ein Entwasserungskonzept erstellt.

Klima/Luft

Durch die Umsetzung der Planung gehen Offenlandflachen hoher klimadkologischer Wer-
tigkeit verloren. Durch griinordnerische Festsetzungen bleiben Kaltluftentstehungsgebiete
sowie Kaltluft-/Frischluftschneisen bestehen, die das Plangebiet mit Frisch-/Kaltluft versor-
gen, sodass der Aufheizung der Umgebungstemperatur bestmdglich entgegengewirkt wird.
Frischluftentstehungsgebiete bleiben erhalten. Die Umsetzung der Griinordnung fordert die
Luftreinhaltung.

Trotz vorgesehener Vermeidungs-/Minimierungsmafnahmen verbleiben fir das Schutzgut
Klima/Luft Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit.

Landschaftsbild

Grlunordnerische und gestalterische Festsetzungen verknipfen den angrenzenden Be-
stand mit dem Plangebiet und sorgen dafir, dass das neue Stadtquartier ein einheitliches
Stadtbild erhalt.

Kultur- und Sachgiiter

Auf die vorhandenen Bodendenkmaler wird hingewiesen. Im Plangebiet bedirfen Boden-
eingriffe einer denkmalrechtlichen Erlaubnis.

Durch eine flachensparende Ausgleichsflachenplanung werden zusatzliche Eingriffe in
landwirtschaftlich genutzte Flachen minimiert. Durch die Umsetzung der Bebauungspla-
nung gehen Flachen fur die Landwirtschaft glinstiger Erzeugungsbedingungen verloren,
sodass fur die Landwirtschaft Auswirkungen von mittlerer Erheblichkeit verbleiben.

Flachen fir die Forstwirtschaft bleiben weitgehend erhalten.

Die bestehenden Hochspannungsleitungen werden erhalten. Schutzstreifen sind beidseits
der Leitungsachsen einzuhalten. Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes sowie der An-
schluss an den bestehenden Strallenverkehr sind gesichert.

Eingriff/ Ausgleich

Entsprechend der Ermittlung des Ausgleichsbedarfs entsteht ein Ausgleicherfordernis von
195.140 Wertpunkten. Der Ausgleichsbedarf kann tber die Ausgleichsflachen sowohl in-
nerhalb des Plangebietes (A 01/A 02) als auch aul3erhalb des Plangebietes A 03 umgesetzt
werden.
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8 Anlagen

Anlage 1:  Bestandsplan (Plan 1/2)
Anlage 2:  Unterlage zur bauplanungsrechtlichen Eingriffsregelung

Anlage 3:  Externe Ausgleichsflachen (Plan 2/2)
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Bestand

Nutzungstypen
Acker/Felder

A1 Intensiv bewirtschaftete Acker ohne oder mit stark verarmter Segetalvegetation
Griinland
- G4 Tritt- und Parkrasen

Ufersdume, Sdume, Ruderal- und Staudenfluren
K11 \ Artenarme Saume und Staudenfluren
Feldgehodlze, Hecken, Gebiische, Gehélzkulturen
- Gebusche/Hecken stickstoffreicher, ruderaler Standort

- Einzelbdume/Baumreihen/Baumgruppen mit Uberwiegend
einheimischen, standortgerechten Arten, mittlere Auspragung

Laub(misch)walder

- Sonstige standortgerechte Laub(misch)walder, alte Auspragung

Freiflaichen des Siedlungsbereichs

‘ P11 Park- und Griinanlagen, ohne Baumbestand oder mit Baumbestand junger bis mittlerer Auspragung
‘ P21 Privatgarten und Kleingartenanlagen, strukturarm

‘ﬂ Sport-/Spiel-/Erholungsanlagen mit hohem Versiegelungsgrad

\ P32 Sport-/Spiel-/Erholungsanlagen mit geringem Versiegelungsgrad

Siedlungsbereich, Industrie-, Gewerbe- und Sondergebiete

E Dorf-, Kleinsiedlungs- und Wohngebiete (inkl. typischer Freiraume)

[ X12 Misch- und Kerngebiete (inkl. typischer Freiraume)

‘ X3 Sondergebiete (inkl. typischer Freiraume)

Verkehrsflache
V11 Verkehrsflachen des Stralen- und Flugverkehrs, versiegelt
V31 Rad-/FuBwege und Wirtschaftswege, versiegelt

V32 Rad-/FuRwege und Wirtschaftswege, befestigt

‘ V332 Rad-/FuBwege und Wirtschaftswege, unbefestigt, bewachsen

- Grinflachen und Gehdlzbesténde junger bis mittlerer Auspragung entlang von Verkehrsflachen
(Geholzbestande)



. gesetzlicher
Biotop- und Lebensraumtypen Schutz FEH

- Feldgehdlze, Hecken, Gebiische, Gehoélzkulturen (trockenwarme Standorte)

B112-WH00BK  Mesophile Gebusche/Hecken (naturnahe Hecken) § 39 .

Feldgehdlze mit Gberwiegend einheimischen, standortgerechten §39

BETSWOUIBK:  Adfany, glfs Auspragung

§ 39 geschitzt nach § 39 BNatSchG i.V.m. Art. 16 BayNatSchG

Schutzgebiete und schiitzenswerte Bereiche

IN-1759 Amtlich kartiertes Biotop mit Nummer

- Bodendenkmal gemaf Art. 3 BayDSchG mit Nummer

Ubernahme aus iibergeordneten Fachplanungen
Flachen laut Okoflachenkataster
//// Flache laut Okoflachenkataster (Ausgleich/Ersatz)

Waldfunktionsplan

‘ L] ‘ Wald mit besonderer Bedeutung fiir Lebensraum, Landschaftsbild, Genressourcen
— und historisch wertvollen Waldbestand
Tier- und Pflanzenarten von besonderer Bedeutung

72@91 Fundpunkte Tiere laut Artenschutzkartierung Bayern

Sonstiges
——  Flurgrenze, Kataster mit Flurnummer

e «=»  Untersuchungsgebiet

Planung
=m_mm  Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 196

{@} Interne Ausgleichsflache A 01 (872 m?), Flurnummern 748 und 750, Gemarkung Gerolfing
Interne Ausgleichsflache A 02 (GesamtgrofRe: 19.497 m?, davon Ausgleich: 6.500 m?),
Flurnummern 2598/1, 2598/283 und 2598/284, Gemarkung Gaimersheim
Entwicklungsziele: Artenreiches Extensivgriinland (Flachland-Mahwiese, G214-GUG51E)
Maflnahmenbeschreibung: siehe beiliegende Unterlage zur bauplanungsrechtlichen Eingriffsregelung

Externe Ausgleichsflache A 03 (siehe Ubersichtskarte)
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1 Einleitung

Die Stadt Ingolstadt hat in der Stadtratssitzung vom 14.12.2020 den erneuten Aufstellungs-
beschluss des Bebauungsplans Nr. 196 ,Friedrichshofen Dachsberg“ gefasst.

Anlass der Aufstellung des Bebauungsplans (BP) ist der anhaltende Bedarf an Wohnraum
in der Stadt Ingolstadt. Mit dem Ziel diesen Bedarf zu decken, sieht die Planung sowohl
verdichtete Baustrukturen in Form von Geschosswohnungen, als auch Einfamilien- bzw.
Reihenhausern vor. Darlber hinaus sollen soziale Infrastruktureinrichtungen auf Gemein-
bedarfsflachen entstehen.

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB ist hierbei der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrach-
tigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts bei der Aufstellung und Abwagung der Bauleitplane zu beriicksichtigen.

In der vorliegenden Unterlage wird daher die Eingriffsregelung fir oben genanntes Vorha-
ben dargelegt. Die methodische Vorgehensweise erfolgt nach dem Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ des Bayeri-
schen Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr (2021).
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2 Bauplanungsrechtliche Eingriffsregelung

21 Bewertung des Ausgangszustandes/Einteilung in Kategorien

Das Plangebiet umfasst eine Flache von 30,5 ha. Zur Bewertung des Ausgangszustandes
erfolgte im Frihjahr 2021 eine Kartierung der Biotop- und Nutzungstypen (BNT) gemaf den
Vorgaben der Biotopwertliste der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV).
Auf Grund der Anderung des Plangebietes wurde die Kartierung im Sommer 2025 aktuali-
siert.

il
)

Abbildung 1: Bestandsplan (Legende siehe Bestandsplan)

Die Flachen des Plangebietes sind Uberwiegend von landwirtschaftlicher Nutzung gepragt.
Wirtschafts- und Grinwege gliedern diese. Artenarme Saume grenzen an die landwirt-
schaftlichen Nutzflachen an. Im Norden des Plangebietes strukturiert ein Feldgeholz alter
Auspragung die Flachen der Landwirtschaft. Die katholische Integrations-Kita ,St. Chris-
toph“ sowie der offentliche Spielplatz ,Vorwaltnerstralie Friedrichshofen® sind im Studosten
Teil des Plangebietes. Diese werden von Baum- und Gehdlzgruppen junger bis mittlerer
Auspragung sowie strukturarmen Park- und Grinflachen durchgrint. Im Westen des Plan-
gebietes befindet sich standortgerechter Laubwald alter Auspragung. Gemal der Bewer-
tung nach Biotopwertliste der BayKompV handelt es sich um Flachen folgender Kategorien:

Tabelle 1: Ubersicht der im Plangebiet ermittelten Kategorien*

Kategorie Bestand Grundwert

Rad-/FuRwege und Wirtschaftswege, befestigt (V32) 1
, Intensiv bewirtschaftete Acker ohne oder mit stark ver- 2

Kategorie | armter Segetalvegetation (A11)

BNT mit geringer Bedeutung

(Biotopwert zwischen 1 und 5) Sport-/Spiel-/Erholungsanlagen mit geringem Versiege- 2
lungsgrad (P32)
Sondergebiete inkl. typischer Freirdume (X3) 2
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Kategorie Bestand Grundwert

Rad-/FuBwege und Wirtschaftswege, unbefestigt, be-
wachsen (V332)

Grinflachen und Gehdlzbestande junger bis mittlerer
Auspragung entlang von Verkehrsflachen (Gehdlzbe- 3
stande) (V51)

Artenarme Saume und Staudenfluren (K11) 4
Park- und Griinanlage, ohne Baumbestand oder mit 5
Baumbestand junger bis mittlerer Auspragung (P11)
. Feldgehdlze mit Uberwiegend einheimischen, standortge- 12
Kategorie Il rechten Arten, alte Auspragung (B213-WOO00BK)
BNT mit hoher Bedeutung ) - N
(Biotopwert zwischen 11 und 15) Sonstige standortgerechte Laub(misch)walder, alte Aus- 12

pragung (L63)

* Die Bebauung/Versiegelung bereits versiegelter Flachen mit dem Grundwert 0 stellt keinen Eingriff dar.
Diese Flachen werden daher nachfolgend nicht berticksichtigt.

Ebenso werden diejenigen Flachen auf denen bereits Baurecht durch den berlagernden Bebauungsplan
Nr. 176 A besteht nicht beriicksichtigt. Die damals festgesetzten Griinstrukturen verschieben sich in ihrer
raumlichen Lage.

Abbildung 2: Ubersicht Kategorien nach Wertpunkten (WP)

I:I 0 Wertpunkte/Kein Eingriff I:I Kategorie Ill: 12 Wertpunkte
I:I Kategorie I: 1-5 Wertpunkte L : Bestehendes Baurecht durch BP Nr. 176 A
2.2 Einstufung der Planung und Beeintrachtigungsfaktoren

Gemal Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft“ bemisst sich die Eingriffs-
schwere und der daraus resultierende Beeintrachtigungsfaktor aus dem Maf} der baulichen
Nutzung. Hierzu dient die Grundflachenzahl (GRZ). Da in vorliegendem Bebauungsplan
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keine GRZ festgesetzt ist, ergibt sich die Eingriffsschwere aus der zulassigen Grundflache
(GR) im Verhaltnis zur jeweiligen Grofie des Baugrundsticks. Hieraus resultieren die je-
weiligen Beeintrachtigungsfaktoren, welche auf eine Nachkommastelle gerundet werden.
Ahnlich wird mit den ErschlieRungsflachen verfahren. Aus dem Verhéltnis der versiegelten
Flachen zu den unversiegelten strallenbegleitenden Griunflachen wird ein Beeintrachti-
gungsfaktor (0,8) abgeleitet, der Aufschluss Uber die zulassige Versiegelung gibt. Da im
Bereich der Parkplatzflache keine Griinordnung laut Planzeichnung festgesetzt ist und auf
Bebauungsplanebene keine konkreten unversiegelten Bereiche abgegrenzt werden kon-
nen, wird die Parkplatzflache als vollstandig versiegelt angesehen (Beeintrachtigungsfaktor
1,0).

Fir die per Planzeichen festgesetzten zu erhaltenden Gehdlzbestande (Privatwald) und
landwirtschaftliche Nutzflache wird kein Beeintrachtigungsfaktor festgelegt (Beeintrachti-
gungsfaktor= 0). Ebenso wird in den Bereichen der festgesetzten 6ffentlichen Grinflachen
kein Beeintrachtigungsfaktor festgelegt, da hier kurz- bis mittelfristig wieder Strukturen mit
einer mindest vergleichbaren naturschutzfachlichen Bedeutung entstehen werden. Bereits
versiegelte Strukturen sind ebenfalls von der Eingriffsermittlung ausgenommen. Im Stidos-
ten Uberlagert sich das Plangebiet mit dem angrenzenden bestehenden Bebauungsplan
Nr. 176 A, welcher im Bereich des Kindergartens bereits Baurecht ausweist (siehe Abb. 2).
Hier wird ebenfalls kein Eingriff berechnet.

Demnach sind 10,8 ha von keiner Auf- oder Abwertung betroffen. Der Ausgleichsbedarf
wird dementsprechend fiir die verbleibende Eingriffsflache von 19,7 ha ermittelt.

In nachfolgender Grafik sind die zugrunde gelegten Beeintrachtigungsfaktoren dargestellt.

Abbildung 3: Ubersicht Beeintrichtigungsfaktoren
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Beeintrachtigungsfaktor 0: Keine Nutzungsanderung, keine Auf- oder Abwertung durch Neu-
gestaltung

Beeintrachtigungsfaktor 0,3

Beeintrachtigungsfaktor 0,4

Beeintrachtigungsfaktor 0,5

Beeintrachtigungsfaktor 0,6

Beeintrachtigungsfaktor 0,8

N § RUANRERl

Beeintrachtigungsfaktor 1,0: Parkplatzflache

23 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Grundlegend werden im Rahmen der Ermittlung des Ausgleichsbedarfs Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
berlcksichtigt. Der Ausgleichsbedarf wird jeweils fur die Bauflachen und die Erschlief3ung
getrennt berechnet. Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs werden die betroffenen Flachen
mit ihrem jeweiligen Grundwert sowie dem entsprechenden Beeintrachtigungsfaktor multi-
pliziert.

Durch geplante VermeidungsmafRnahmen ist eine Reduktion des Ausgleichsbedarfs von
bis zu 20 % moglich. Dies entspricht dem sogenannten Planungsfaktor. Aufgrund mehrerer
festgesetzter Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen ist ein entsprechender Ab-
schlag moglich.

Der Bebauungsplan sieht umfangreiche Festsetzungen zur Grinordnung vor, die die
Durch- und Eingriinung des urbanen Quartieres sichern. Festsetzungen zur Griinordnung
fordern nicht nur die Wohnqualitat und das Mikroklima, sondern vernetzen auch bestehende
und geplante Grunflachen. Die geplanten Parkanlagen, die in Ost-West-Richtung durch das
gesamte neue Stadtquartier verlaufen, schlielRen an bereits bestehe Grinflachen im Osten
an und verknlpfen somit den Bestand mit der Neuplanung. Dadurch entstehen zahlreiche
neue Strukturen, die zugleich den Lebensraum fiir ubiquitdre Arten aufwerten. Da ein Teil-
bereich der Parkflache zugleich als Ausgleichsflache fungiert, wird sich insbesondere dort
der Artenreichtum erhdéhen. Weiter ist auf allen Dachflachen, die gréRer als 10 m? sind,
Dachbegriinung vorgesehen. Zudem sind Teilflachen der Fassaden der Hochgaragen zu
begrunen. Die grol¥flachige Begrinung der Gebaude erweitert das Lebensraumangebot
zusatzlich. Neben der Schaffung zusatzlicher Lebensraume tragt die Begriinung dazu bei,
die durch Flachenversiegelung verursachte Aufheizung der Umgebungstemperatur zu re-
duzieren und somit das lokale Klima zu verbessern sowie die Wohnqualitat aufzuwerten.
Zusatzlich dienen die Grinraume der Naherholung.

Erganzend sind Vermeidungsmallinahmen zum Artenschutz umzusetzen. Bei Verglasun-
gen, die groRer als 6 m? sind, sind Mal3nahmen zu ergreifen, die Vogelschlag reduzieren.
Um Beeintrachtigungen auf Fledermause zu vermeiden bzw. zu minimieren, soll im direkten
Umfeld der Habitatbdume keine Beleuchtung installiert werden. Weiter soll im Bereich der
offentlichen Grun- und Verkehrsflachen insektenschonende Beleuchtung verwendet wer-
den. Zudem werden grundsatzlich in der Stadt Ingolstadt in 6ffentlichen Raumen Lampen
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NRT!

installiert, die eine geringe Farbtemperatur aufweisen sowie in den Nachtstunden gedammt

werden.

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs ist in nachfolgender Tabelle dargestellit.

Tabelle 2: Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Lebensraume

Bewertung des Schutzgutes Arten und

Flache (m?)

Wertpunkte
(WP)

Beeintrachti-
gungsfaktor

Ausgleichs-
bedarf (WP)

Bauflachen

Gering

5.467
(WA 17/19/20)

0,3

3.281

1.140
(WA 04/05/06)

92.190
(WA
01/03/04/05/06/
07/08/09/10/11/
12.1/12.2/13/14
/15/18/21)

504
(WA 16)

0.4

456

73.752

1.008

9.374
(WA 02/22)

0,5

9.374

19.446
(MU, GB 02)

0,6

23.336

15.606
(GB 01)

0,8

24970

893
(Parkplatz)

1.786

Summe des Ausgleichsbedarfs fur Bauflachen (WP)

137.963

ErschlieBung

Gering

3.671
(Planstralie
A/C)

42.401
(Planstralie
A/B/C/D/E,

Steigerwald-

strafe, Cam-

pusweg, Och-
senmuhlistralie)

3.030
(Planstralie
A/B, Steiger-
waldstralRe)

487
(Steigerwald-
stralde)

0,8

2.937

67.842

7.272

1.559
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2.745

Hoch (Planstrake A) 12 0,8 26.352
Summe des Ausgleichsbedarfs fir ErschlieBung (WP) 105.962
Summe des Ausgleichsbedarfs (WP) 243.925
Planungsfaktor | Begriindung Sicherung
Grlnordnung im . .
Freiraum: e Verbesserung des Mikroklimas
- Schaffung von e Verbesserung der Wohnqualitat Festsetzung
G.riJnr"éiumen / e Lebensraum fir z.B. Fledermause und Vogel 13ff
Eﬁr%w;rtz%rﬁg e Vernetzung von Griinstrukturen
Griinordnung an
Gebauden: o Verbesserung des Mikroklimas Festsetzung
érlzisus:gdenbe- e Verbesserung der Wohnqualitat 13.5
- Dachbegrii- e Lebensraum fir z.B. Insekten 13.7
nung
Vogelschlagre- Festsetzung
duzierende e Vermeidung/Minimierung von Vogelschlag 15
Mafnahmen
Insektenscho- Hinweis
nende Beleuch- e Minderung der Stérung von Fledermausen 1
tung
Summe des Planungsfaktors (max. 20%) 20
Summe des Ausgleichsbedarf (WP) nach Anrechnung des Planungsfaktors 195.140

- Fur die Bauflachen 110.370

- Fdur die ErschlieRung 84.770

24 Ermittlung des Ausgleichsumfangs und Beschreibung der Ausgleichs-
maRfnahmen

Ermittlung und Bewertung des Ausgleichsumfangs

Entsprechend der Ermittlung des Ausgleichsbedarfes nach dem anzuwendenden Leitfaden
des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr entsteht ein Ausgleichs-
bedarf von 195.140 Wertpunkten. Der Ausgleich soll sowohl auf 2 Flachen innerhalb des
Plangebietes (A 01/A 02) des Bebauungsplanes als auch auf 1 Flache aulRerhalb des Plan-
gebietes (A 03) des Bebauungsplanes umgesetzt werden.

Interne Ausqgleichsflache A 01

Die interne Ausgleichsflache A 01 befindet sich an der noérdlichen Grenze des Plangebietes
des Bebauungsplanes auf Teilflachen der Flurnummern 748 und 750, Gemarkung Gerol-
fing, auf landwirtschaftlicher Flur (A11) im Anschluss an bestehende Wohnbebauung am
Siedlungsrand. Die Flachengrofle betragt 872 m2. Die Flache liegt beinahe komplett inner-
halb des Bodendenkmals ,Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung“ (Nr. D-1-
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7234-0040). Da sich die Ausgleichsflache innerhalb des Bodendenkmals befindet, sind vor-
erst keine Baum-/Geholzpflanzungen vorgesehen. Entwicklungsziel ist daher artenreiches
Extensivgrinland (Flachland-Mahwiese, G214-GUG51E).

Sollten in Abstimmung mit dem zusténdigen Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege
Baumpflanzungen mdglich sein, kénnen Baumpflanzungen vorgenommen werden, sofern
gebietseigene, heimische, standortgerechte Arten aus der Herkunftsregion 5.2 ,Schwabi-
sche und Frankische Alb“ verwendet werden. Diese nachfolgenden Pflanzungen werden
nicht als Ausgleich berechnet.

Interne Ausgleichsflache A 02

Die interne Ausgleichsflache A 02 liegt am 6stlichen Rand des Plangebietes des Bebau-
ungsplanes auf Teilflachen der Flurnummern 2598/1, 2598/283 und 2598/284, Gemarkung
Gaimersheim, ebenfalls auf landwirtschaftlicher Flur (A11) am Siedlungsrand. Die Aus-
gleichsflache befindet sich Uberwiegend innerhalb des Bodendenkmals ,Siedlung vor- und
frihgeschichtlicher Zeitstellung” (Nr. D-1-7234-0041). Insgesamt ist die Flache 19.497 m?
grof3. Da sie entsprechend Bebauungsplan zugleich als 6ffentliche Grinflache mit Anlagen
zur Erholungsnutzung, wie Spiel- und Sportbereiche, und Infrastruktureinrichtungen (z.B.
Entwéasserungsanlagen, Wege) zu entwickeln ist, soll nur 1/3 der Gesamtflache (6.500 m?)
mit Ausgleichsmaflinahmen belegt werden. Diese Ausgleichsmalinahmen missen jedoch
nicht auf einer groRen Flache umgesetzt werden. Die einzelnen Teilflachen sollen dabei
eine Mindestgrofie von 1.000 m? nicht unterschreiten und sofern mdglich eine Breite von
10 m und eine Lange von 100 m lang aufweisen.

Um sowohl fiir die nachfolgende Ausflhrungsplanung ausreichend Gestaltungsspielraum
zu belassen als auch moglichen nachfolgenden Vorgaben des Landesamtes fir Denkmal-
pflege zu entsprechen, wird als Entwicklungsziel artenreiches Extensivgriinland (Flachland-
Mahwiese, G214-GU651E) festgelegt. Als Gestaltungsmaflnahmen kénnen Baumpflanzun-
gen in Abstimmung mit dem Landesamt fur Denkmalpflege vorgenommen werden, sofern
gebietseigene, heimische, standortgerechte Arten aus der Herkunftsregion 5.2 ,Schwabi-
sche und Frankische Alb“ verwendet werden. Diese werden nicht als Ausgleich angerech-
net.

Externe Ausgleichsflache A 03

Die fur den Ausgleich verfugbaren Grundsticke befinden sich etwa 9 km siddstlich des
Plangebietes auf den Flurnummern 2025/2, 2026 und 2026/1, Gemarkung Unsernherrn,
und Flurnummer 4625/2, Gemarkung Ingolstadt. Die Flache liegt komplett innerhalb was-
sersensibler Bereiche und der Hochwassergefahrenfliche HQexiem. NOrdlich angrenzend
liegt das Landschaftsschutzgebiet "Auwaldreste sudlich der Wankelstral’e" (Nr. LSG-
00501.01). Innerhalb des Landschaftsschutzgebietes sind Flachen aus dem Okoflachenka-
taster der Stadt Ingolstadt (Ausgleichs- und Ersatzflachen), die eine Fortfihrung der Aus-
gleichsflache A 03 darstellen, wobei die Manchinger Strale, welche ndrdlich der Aus-
gleichsflache A 03 verlauft, eine Barriere zwischen den bestehenden Strukturen bildet. Die
nordlich gelegenen Ausgleichsflachen sind bereits biotopkartiert als ,Grinlandbrache an
der Manchinger StralRe“ (Biotop-Nr. IN-1951-001, Kartiert 2022). Im Nordosten der Aus-
gleichsflache grenzt das Biotop 7234-0046-001 (Kartiert 1987, aktualisiert 2014) ,Weiden-
geholz nordlich Rosenwirth® in Form eines naturnahen Feldgehdlzes an, welches sich unter
anderem aus Silberweiden, Schwarzpappeln und Ulmen zusammensetzt. Weiter ist die
Ausgleichsflache von landwirtschaftlich genutzten Flachen umgeben. Westlich schlief3t eine
Hofstelle an.

Insgesamt ist die Flache 20.283 m? grof3. Im Siden schlief3t ein Feldweg (V32, 69 m?) an,
der teilweise in das verfugbare Ausgleichsgrundstuck hineinreicht. Dieser Wegebereich
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wird bei der Berechnung des Kompensationsumfangs nicht einbezogen. Der Umgriff (2
artenarme Saume und Staudenfluren= K11, jeweils ca. 50 m?) zweier auf der Flurnummer
4652/2 befindlichen Freileitungs-Masten (Strom) wird auf Grund der nicht durchfihrbaren
Pflege im Mastbereich ebenso nicht in der Berechnung des Kompensationsumfangs einbe-
zogen. Die aufwertbare und fur die Kompensation anrechenbare Flache ist demnach
20.113 m? groMR3.

Die anrechenbare Flache besteht lberwiegend aus Intensivgrinland (G11). Entlang der
Ostgrenze ist ein feucht-nasser Bereich, der sich aus maRig artenreicher, seggen- oder
binsenreicher Feucht- und Nasswiese (G221) zusammensetzt. Weiter siddstlich schlief3t
ein Ranken aus artenarmen Saumen und Staudenfluren (K11) sowie Geblische/Hecken
stickstoffreicher, ruderaler Standorte (B116) an. Im Grenzbereich hin zum anschlieRenden
Gehoft befindet sich eine Aufschittung auf der maRig artenreiche Sdume und Staudenflu-
ren feuchter bis nasser Standorte (K123) wachsen.

Die die verfligbare Flache umgebenden bestehenden Strukturen (feuchtes/nasses Grin-
land, Strauch-(Baum-)Hecken) sollen auf der Ausgleichsflache fortgeflihrt werden, um
diese in Nord-Sud-Richtung zu vernetzen und zu erweitern. Grundlage dieser Zielsetzung
ist das von der Stadt Ingolstadt entwickelte und als BayernNetzNatur-Projekt ausgewiesene
,Lohenprogramm®, das die Renaturierung und Wiedervernetzung ehemaliger Lohen (Do-
nau-Altwasser) vorsieht. Landschaftsgeschichtlich betrachtet befindet sich die Ausgleichs-
flache im Bereich einer Lohe. Der bereits feuchtere Bereich soll daher zu artenreichen Sau-
men und Staudenfluren feuchter bis nasser Standorte (K133-GHOOBK) weiterentwickelt
werden. Entwicklungsziel des angrenzenden Griinlands ist artenreiche seggen- oder bin-
senreiche Feucht- und Nasswiese (G222-GN0O0BK). Mesophile Gebusche/Hecken (B112-
WHOOBK, naturnahe Hecken) geben der eher ausgeraumten Agrarlandschaft wieder Struk-
tur und erweitern das Lebensraumangebot. Weiter fungieren die Hecken als Abgrenzung
zu den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen. Im Bereich der Stromtrassen
sowie auf dem Ranken ist die Hecke als Strauchhecke geplant. Als Abgrenzung zur Hof-
stelle soll eine Strauch-Baumhecke entstehen.

Die Ermittlung des Ausgleichsumfangs erfolgt rechnerisch in Wertpunkten nach den Vor-
gaben des Leitfadens. Hierflr wird zunachst ein 6kologisches Aufwertungspotenzial ermit-
telt. Das Aufwertungspotential wird aus dem Grundwert des Entwicklungsziels abzuglich
des Grundwerts des Ausgangszustandes der Ausgleichsflache ermittelt. Anschlieffend wird
dieses mit der AusgleichsflachengréRe multipliziert. In nachfolgender Tabelle ist die Ermitt-
lung des Ausgleichsumfangs dargestellt.
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Tabelle 3: Ermittlung und Bewertung des Ausgleichsumfangs

Ausgangszustand nach der
Biotop- u. Nutzungstypenliste

Prognosezustand nach der
Biotop- u. Nutzungstypenliste

AusgleichsmaBnahme

Code Bezeichnung WP | Code Bezeichnung WP | Flache (m?) ﬁ\/l\J/fI;A;enung WP
Interne Ausgleichsflache A 01
A11 Intensiv bewirtschaftete Acker ohne 2 G214- Artenreiches Extensivgrunland (Flach- 12 872 10 8.720
oder mit stark verarmter Segetalve- GUG651E | land-Mahwiese)
getation
Summe Ausgleich Ausgleichsflache A 01 8.720
Interne Ausgleichsflache A 02
A11 Intensiv bewirtschaftete Acker ohne 2 G214- Artenreiches Extensivgrinland (Flach- 12 6.500 10 65.000
oder mit stark verarmter Segetalve- GUG651E | land-Mahwiese)
getation
Summe Ausgleich Ausgleichsflache A 02 65.000
Externe verfiigbare Grundstiicke (inklusive Ausgleichsflache A 03)
G11 Intensivgriinland (genutzt) 3 G222- Nasswiese, seggen- oder binsenreich, 13 15.415 10 154.150
GNOOBK | artenreich
B112- Mesophile Gebusche/Hecken (natur- 10 1.666 7 11.662
WHOOBK | nahe Hecken)
G221 mafig artenreiche seggen- oder bin- 9 K133- Feuchte und nasse Hochstaudenfluren, 11 1.864 2 3.728
senreiche Feucht- und Nasswiesen GHOOBK | planar bis montan
K11 Artenarme Sdume und Staudenflu- 4 B112- Mesophile Geblische/Hecken (natur- 10 669 6 4.014
ren WHOOBK | nahe Hecken)
K123 MaRig artenreiche Sdume und Stau- 7 B112- Mesophile Gebusche/Hecken (natur- 10 473 3 1.419
denfluren, feuchter bis nasser WHOOBK | nahe Hecken)
Standorte
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B116 Gebusche / Hecken stickstoffrei- 7 B112- Mesophile Gebuische/Hecken (natur- 10 26 5 130
cher, ruderaler Standorte WHOOBK | nahe Hecken)

Summe externe verfiigbare Grundstiicke (inklusive Ausgleichsflache A 03) 175.103

Summe Ausgleichsumfang in Wertpunkten 248.823
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Auf den Grundstiicken aufierhalb des Plangebietes kénnen mit Umsetzung des Ausgleichs-
konzeptes insgesamt 175.103 Wertpunkte generiert werden. Zusammen mit den Aus-
gleichsflachen A 01 und A 02 werden von den externen Grundsticksflachen noch 121.420
Wertpunkte flir den Ausgleichsbedarf des vorliegenden Bebauungsplanes bendétigt. Die
Ausgleichsflache A 03 wird demnach auf den Flurnummern 2026 (Teilflache) und 2026/1,
Gemarkung Unsernherrn und Flurnummer 4625/2, Gemarkung Ingolstadt, auf insgesamt
14.047 m? (= 13.947 m? Ausgleichsflache + 100 m? Freileitungs-Masten) umgesetzt. Der
sudliche anschlieRende Bereich bleibt flir weitere Vorhaben der Stadt Ingolstadt mit einem
Kompensationsumfang von 53.683 Wertpunkten (2 6.166 m?) zur Verfigung.

AusgleichsmafRnahmen

Auf den Einsatz von Dinge-, Pflanzenschutzmittel und Pestizide ist grundséatzlich zu ver-
zichten. Neophyten sind alljahrlich bei Bedarf zu entfernen.

Interne Ausgleichsflache A 01

Um artenreiches Extensivgrunland (G214-GU651E) zu entwickeln, erfolgt eine Ansaat
mittels artenreicher autochthoner Saatgutmischung mittlerer Standorte (Ursprungsgebiet:
16 Unterbayerische Hligel- und Plattenregion). Alternativ kann eine Ansaat mittels Drusch-
gut aus angrenzenden Biotopflachen durchgefihrt werden.

In den ersten vier Jahren erfolgt eine dreischirige Mahd mit Mahgutabfuhr zur Aushagerung
(Anfang Juli, Mitte August, Mitte September). Anschliel3end erfolgt eine zweischurige Mahd
mit Mahgutabfuhr (Ende Juli, Anfang September).

Interne Ausgleichsflache A 02

Um artenreiches Extensivgrunland (G214-GU651E) zu entwickeln, erfolgt eine Ansaat
mittels artenreicher autochthoner Saatgutmischung mittlerer Standorte (Ursprungsgebiet:
16 Unterbayerische Hugel- und Plattenregion). Alternativ kann eine Ansaat mittels Drusch-
gut aus angrenzenden Biotopflachen durchgefiihrt werden.

In den ersten vier Jahren erfolgt eine dreischirige Mahd mit Mahgutabfuhr zur Aushagerung
(Anfang Juli, Mitte August, Mitte September). Anschliel3end erfolgt eine zweischirige Mahd
mit Mahgutabfuhr (Ende Juli, Anfang September).

Externe Ausgleichsflache A 03

Um eine Nasswiese (G222-GNOOBK) zu entwickeln, soll eine streifenweise Einsaat von
autochthonem Saatgut feuchter Standorte (Ursprungsgebiet: 16 Unterbayerische Hugel-
und Plattenregion) erfolgen (Alternativ: Druschgut aus angrenzenden Biotopflachen). Die
Breite der Streifen soll 2,5 m nicht unterschreiten. Der Abstand der Streifen untereinander
darf nicht mehr als 6 m betragen. Insgesamt soll mindestens 15-25 % der Flache eingesat
werden.

Es erfolgt eine zweischurige Mahd (1. Schnitt ab 01.07., 2. Schnitt ab 01.10) mit M&hgutab-
fuhr.

Zur Entwicklung des artenreichen feuchten Saumes (K133-GHO0BK) erfolgt eine um-
bruchlose Ansaat mittels autochthonen Saatguts feuchter Standorte (Ursprungsgebiet: 16
Unterbayerische Hugel- und Plattenregion). Alternativ kann eine Ansaat mittels Druschgut
aus angrenzenden Biotopflachen durchgefuhrt werden.

Es erfolgt eine einschirige Mahd (ab 01.10) alle 2 Jahre mit Mahgutabfuhr.
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Die Strauch-(Baum-)Hecken (B112-WHOOBK) sind aus gebietseigenen, heimischen,
standortgerechten Geholzen aus der Herkunftsregion 6.1 ,Alpenvorland“ anzulegen.

Baume:

e Berg-Ulme — Ulmus glabra
o Gewohnliche Traubenkirsche — Prunus padus

Straucher:

Asch-Weide — Salix cinerea

Feld-Rose — Rosa arvensis

Haselnuss — Corylus avellana

Echter Kreuzdorn — Rhamnus cathartica
Purpur-Weide — Salix purpurea
Schwarzer Holunder — Sambucus nigra
o Wasser-Schneeball — Viburnum opulus

Fir die Geholzpflanzungen sind folgende Mindestpflanzqualitaten zu verwenden:

e Heister, 3x verpflanzt, mit Ballen, 150-200 cm
o Verpflanzter Strauch, Hohe 60-100 cm

Die Geholze sind in den ersten 5-6 Jahren vor Wild-Verbiss zu schiitzen, danach ist der
Verbissschutz zu entfernen. Der Pflegeschnitt hat im Winterhalbjahr zwischen dem 01.11.
und 28/29.2. zu erfolgen. Die Straucher sind in regelmafligen Abstanden auf Stock zu set-
zen. Im Schutzbereich der Freileitungs-Masten (nérdliche Strauchhecke) ist darauf zu ach-
ten, dass die Endhdéhe der Straucher in der Regel 3,5 m, ausgehend vom bestehenden
Gelande, nicht Uberschreiten darf. Die Planung ist mit den Betreibern der Stromtrasse ab-
zustimmen. Die Baume innerhalb der Strauchhecke werden bei Bedarf geschnitten.
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3 Zusammenfassung

Entsprechend der Ermittlung des Ausgleichsbedarfs nach dem anzuwendenden Leitfaden
des Bayerischen Staatsministerium flir Wohnen, Bau und Verkehr entsteht ein Ausgleichs-
bedarf von 195.140 Wertpunkten, davon 110.370 Wertpunkte fur die Bauflachen und
87.770 Wertpunkte fur ErschlieBungsflachen.

Der Ausgleichsbedarf kann Gber die Ausgleichsflachen innerhalb (A 01/A 02) und aul3erhalb
des Plangebietes (A 03) mit einem Kompensationsumfang von 195.140 Wertpunkten ab-
gegolten werden.

Aufgestelit:
Marzling, November 2025

Vet N

Dietmar Narr
Landschaftsarchitekt BDLA und Stadtplaner ByAK
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Bestand

Nutzungstypen

Grinland

G11 Intensivgrinland (genutzt)
G221 MaRig artenreiche, seggen- oder binsenreiche Feucht- und Nasswiesen
Ufersaume, Sdume, Ruderal- und Staudenfluren

L K11 | Artenarme Saume und Staudenfluren

K123 Mafig artenreiche Saume und Staudenfluren, feuchter bis nasser Standorte
Feldgehodlze, Hecken, Geblische, Geholzkulturen
- Gebusche/Hecken stickstoffreicher, ruderaler Standort
Verkehrsflache

V32 Rad-/FuBwege und Wirtschaftswege, befestigt

Schutzgebiete und schiitzenswerte Bereiche

Landschaftsschutzgebiet gemafk § 26 BNatSchG: LSG-00501.01 "Auwaldreste sudlich der Wankelstralze"

72300001 Amtlich kartiertes Biotop mit Nummer

Ubernahme aus uibergeordneten Fachplanungen
Flachen laut Okofldchenkataster

//// Flache laut Okoflachenkataster (Ausgleich/Ersatz)

Wasserfunktionen

. Hochwassergefahrenflache HQeyrem (Gesamter Planausschnitt)
. Wassersensibler Bereich (Gesamter Planausschnitt)
Sonstiges

——  Flurgrenze, Kataster mit Flurnummer



Planung

Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 196 (siehe Ubersichtskarte)

Eﬁﬁ} Ausgleichsflache A 03 (GesamtgroRe: 14.047 m?, davon Ausgleich: 13.947 m?)
Flurnummern 2026 und 2026/1, Gemarkung Unsernherrn und Flurnummer 4625/2, Gemarkung Ingolstadt

MafRnahmenbeschreibung: siehe beiliegende Unterlage zur bauplanungsrechtlichen Eingriffsregelung

EE Potentielle Ausgleichsflache fiir weitere Vorhaben der Stadt Ingolstadt (2 53.683 Wertpunkte)

Flurnummern 2025/2 und 2026, Gemarkung Unsernherrn

Entwicklungsziele nach BayKompV

Biotop- und Lebensraumtypen

Griunland (feuchte bis nasse Standorte)

@it Artenreiche seggen- oder binsenreiche Feucht- und Nasswiese

......... (G222-GNOOBK)

Ufersaume, Sdaume, Ruderal- und Staudenfluren (feuchte bis nasse Standorte)

miiiiin Artenreiche Saume und Staudenfluren, feuchter bis nasser Standorte

.......... (K1 33_GHOOBK)

Feldgeholze, Hecken, Gebiische, Gehodlzkulturen (trockenwarme Standorte)

Mesophile Geblische/Hecken (naturnahe Hecken) - Strauchhecke
(B112-WHOO0BK)

// Mesophile Gebusche/Hecken (naturnahe Hecken) - Strauch-Baum-Hecke
7 (B112-WHOO0BK)

§ 30 geschutzt nach § 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG
§ 39 geschutzt nach § 39 BNatSchG i.V.m. Art. 16 BayNatSchG

gesetzlicher

Schutz FFH

§30 -

§30 -

§39 -

§39 -



Externe Ausgleichsfliche A 03






