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Begriindung

1. Anlass der Planung

Im Stadtgebiet Ingolstadt besteht eine anhaltend hohe Nachfrage nach Wohnraum.
Zusatzlich zu den umfangreichen Aktivitdten zur Mobilisierung innerstadtischer Fla-
chen ist auch an den Siedlungsrandern eine Flachenentwicklung zur Bedarfsdeckung
erforderlich. Praferiert werden hierbei Flachen, die bereits in der Flachennutzungspla-
nung zur baulichen Entwicklung vorgesehen sind. Am westlichen Rand des Ortsteiles
Friedrichshofen soll eine stidlich an das Neubaugebiet Friedrichshofen — West angren-
zende, ca. 30 ha grolde Flache, stadtebaulich entwickelt werden.

Ziel ist die Schaffung eines attraktiven Wohnareals mit ausgewogener Bewohnerstruk-
tur mit einer Prognose von 2.800 Einwohner- innen. Ein Mix aus unterschiedlichen
Wohnformen, prognostiziert mit ca. 1.400 WE, soll fir ein vielfaltiges Angebot sorgen.
Fir das Planungsgebiet sollen sowohl verdichtete Baustrukturen in Form von Ge-
schosswohnungen, gegebenenfalls als geférderter Wohnungsbau, als auch Einfami-
lien- und Reihenhauser, vorgesehen werden. Aufllerdem sollen Gemeinbedarfsflachen
mit der Zweckbestimmung Schule sowie Kindertageseinrichtungen untergebracht wer-
den. Aufgrund der Grélie des Areals erfolgte von Beginn an eine kontinuierliche Infor-
mation und Beteiligung der Nachbarschaft in einem offenen Prozess. Die Blrger soll-
ten frihzeitig in die stadtebauliche Planung eingebunden werden, um die Akzeptanz
sowie die positive Wahrnehmung des neuen Wohnquartiers zu erreichen. Im Quar-
tierszusammenhang sollen synergetische Verbesserungen in den baulichen sowie frei-
raumlichen Strukturen sowie bei der Versorgungsinfrastruktur entstehen. An der ange-
strebten stadtebaulichen Entwicklung sollen auch die Bewohner der umgebenden
Quartiere z.B. in Form eines Quartiersplatzes mit Nahversorgungsmdglichkeiten teil-
haben.

Der Anderungsbereich ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt In-
golstadt bereits zu gro3en Teilen als Wohnbauflache dargestellt. Mit der Fortschrei-
bung des Flachennutzungsplanes Mitte der 1990er Jahre wurde im westlichen An-
schluss von Friedrichshofen eine Uber 30 Hektar groRe Wohnbauflachendarstellung
vorgesehen fir den Fall, dass die Einwohnerentwicklung der Stadt Ingolstadt Gber eine
Obergrenze von etwa 130.000 Gesamtbewohnern ansteigen sollte. Aus dieser dama-
ligen Wohnbauflachendarstellung wurde inzwischen bereits ein Teilbereich im Norden
der verfahrensgegenstandlichen Anderungsflaiche mit dem Bebauungsplan Nr. 195
,Friedrichshofen-West“, der im Jahr 2013 rechtsverbindlich wurde, entwickelt. Dieser
Flachenbereich ist mittlerweile gréltenteils bebaut.

Mit der nun geplanten Entwicklung soll die vorgesehene Flachenausweisung fortge-
setzt werden. Gegenlber der damaligen Darstellung, in der einzelne
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Wohnbauflachencluster voneinander durch Grin- und Freiflachenbereiche abgegrenzt
dargestellt sind, sind die Flachenbedarfe und die geplanten Nutzungen nunmehr kon-
kret. Da sich mit der aktuellen Planung die Wohnbauflachendarstellungen in ihrer
raumlichen Lage verandern und zudem auch andere Flachennutzungen als die bishe-
rige Wohnnutzung vorgesehen sind, wird die Anderung des Flachennutzungsplanes
erforderlich.

Der (iberwiegend fir die Wohnnutzung vorgesehene Planungs- und Anderungsbereich
stellt einerseits eine attraktive Wohnlage am Siedlungsrand dar, liegt aber andererseits
zentrumsnah und in Nahe zu den verschiedenen Arbeitsplatz- und Einzelhandels-
schwerpunkten im nordwestlichen Stadtbereich wie Audi, GVZ, Klinikum, Westpark so-
wie weiteren gewerblich und handelsorientierten Nutzungen. Stadtebauliches Ziel ist
es, im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung, diese raumliche Nahe zu Arbeits-
platzen und Versorgungseinrichtungen zu nutzen und somit kurze Wege zu schaffen.
Damit kann gesamtstadtisch Verkehr reduziert werden und somit ein Beitrag zur Luft-
reinhaltung in der Stadt geleistet werden. Auch die OPNV-Anbindung ist aufgrund der
unmittelbaren Nahe zum Klinikum vorhanden und wird im Zuge der Planung weiter
ausgebaut. Zudem kann der Plan- bzw. Anderungsbereich gut in die bereits vorhande-
nen Infrastrukturen eingebunden werden. Mit der geplanten Wohnbauflachenbereit-
stellung kann die oben genannte Zielsetzung einer nachhaltigen Stadtentwicklung um-
gesetzt werden.

Weiterhin sollen mit der Fortfihrung und weiteren Qualifizierung der die bestehende
Bebauung im Norden bereits begleitenden, attraktiven Freiflachen und Griinzige, die
untereinander und mit angrenzenden Orts- und Grinbereichen vernetzt sind, eine
hohe Aufenthaltsqualitat und kurze Wege geschaffen werden. Vor allem der Bereich
des Dachsbergs soll als griner Mittelpunkt fir den gesamten Ortsteil Friedrichshofen
ein kunftiges Freizeit- und Erholungsangebot anbieten. In dieses Grun- und Freifla-
chennetz werden westlich des Dachsberges auch die vorgesehenen Gemeinbedarfs-
flachen eingebettet.

Mit der nun konkret vorliegenden stadtebaulichen Planung des verbindlichen Bauleit-
planverfahrens wird die Lage und Verteilung der Siedlungsflachen sowie der Griin- und
Freiflachenbereiche prazisiert. Die Darstellung im Flachennutzungsplan entspricht so-
mit nicht mehr dem bisher rechtswirksamen Stand und wird dahingehend angepasst.
Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Rahmen des Parallelverfahrens
zum Bebauungsplan Nr. 196 ,Friedrichshofen - Dachsberg*.

Der Stadtrat hat am 14.12.2020 den erneuten Aufstellungsbeschluss fir den Bebau-
ungs- und Griinordnungsplan Nr. 196 ,Friedrichshofen-Dachsberg®, sowie die Ande-
rung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren beschlossen. Zuvor hat der
Stadtrat anhand von Grundsatzbeschlissen die Entwicklung des Quartiers vorbereitet
und den Standort fiir die Mittelschule Mitte-West zusammen mit der Johann-Nepomuk-
von-Kurz-Schule festgelegt (V0715/19 und V0241/21). In der Zeit vom 19.07.2018 bis
22.08.2018 erfolgte die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB sowie der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs.

4



Flachennutzungsplan Friedrichshofen - Dachsberg Entwurf

1.1.

1.2.

1 BauGB. Die erneute friihzeitige Beteiligung aufgrund des erneuten Aufstellungsbe-
schlusses ist vom 05.03.2021 bis 07.04.2021 durchgefiihrt worden.

Rahmenplan

Im Jahr 2011 wurde unter Zugrundelegung der Empfehlungen des Arbeitskreises
,Ortsentwicklung Friedrichshofen“ dem Rahmenplan ,Griine Mitte“ des Bliros nbundm
zur Entwicklung der Wohnbauflachen im Bereich Friedrichshofen West seitens des
Stadtrates zugestimmt. Im Vorfeld der Planungen fanden mehrere Sitzungen des Ar-
beitskreises zur Ortsentwicklung Friedrichshofen statt, in denen Gber die verkehrlichen,
grunplanerischen sowie stadtebaulichen Ziele und Qualitaten der Ortsentwicklung aus-
fuhrlich diskutiert und eine gemeinsame burgerschaftliche Empfehlung an den Stadtrat
herausgearbeitet wurde. Zusammengesetzt war der Arbeitskreis aus Vertretern der in-
teressierten Gruppierungen und Stadtraten aus dem Stadtteil, den zustéandigen stadti-
schen Fachleuten und externen Fachplanungsburos. Aufgrund eines nur partiell mog-
lichen Grundstlckserwerbes kann der 2011 vom Stadtrat beschlossene Rahmenplan
nicht umgesetzt werden. Durch das Werkstattverfahren 2018-2020 liegen neue, von
Burgern artikulierte Ziele vor, die ebenfalls in die Planung integriert werden sollen. Dies
bedingt eine Umplanung des seinerzeit beschlossenen Rahmenplans.

Die Empfehlungen des Arbeitskreises sollen so weit wie moglich weiterhin bericksich-
tigt werden:

o Friedrichshofen soll eine Ortsentwicklung am Dachsberg erfahren.

o Abwechslungsreiche Gebaudestrukturen unterschiedlicher Dichte, Wohnfor-
men und Freiflachenanteile in Uberschaubaren Nachbarschaften sollen ein ein-
ladendes Ortsbild mit guten Orientierungspunkten schaffen. Neben Einfamili-
enwohnformen sollen auch Geschosswohnungen entstehen.

o Attraktive Freiflachen und Griinzlge, die untereinander und mit angrenzenden
Orts- und Grilinbereichen vernetzt sind, sollen hohe Aufenthaltsqualitat und
kurze Wege bieten. (Thema Gartenstadt)

o Ein differenziertes ErschlieRungssystem soll entwickelt werden, das neue mo-
torisierte Binnenverkehre in Friedrichshofen weitgehend minimieren soll, ohne
stérende Durchgangsverkehre in den neuen Wohnquartieren zu initiieren.

Werkstattverfahren

In mehreren Veranstaltungen zum Thema ,Werkstattverfahren zur weiteren baulichen
Entwicklung Friedrichshofens® wurden Erwartungen der Burgerschaft zu den Berei-
chen Wohnformen/Nutzungen, Verkehr/Mobilitdt und Grun/Freiraum gesammelt und
dokumentiert. AuRerdem wurden Zielvorstellungen flir das neue Quartier entwickelt,
welche die Basis fur eine Neuplanung darstellen sollten. Zuséatzlich wurden die The-
men von den Burgern aktiv in Diskussionsrunden und anhand von Arbeitsmodellen
weiterentwickelt. Die Auswertung der funf im Blrgerworkshop gestalteten Prasentati-
onen stellte die Planungsgrundlage fir die beauftragten Stadtplaner, Landschafts-
architekten und Verkehrsplaner dar. Zusammen mit der Verwaltung wurden aus den
funf Varianten der Burgerinnen und Birger drei grundsatzliche stadtebauliche Struk-
turkonzepte erarbeitet: Auf dieser Grundlage wurden unterschiedliche ErschlieRungs-
alternativen erstellt, deren Auswirkungen verkehrlich untersucht wurden. Aufgrund
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1.3.

einer konzeptionellen Bewertung der stadtebaulichen Planungen im Hinblick auf die
Zielvorstellungen der Birgerschaft und die Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung
wurde eine Vorzugsvariante mit differenzierten ErschlieRungslésungen und Detailpla-
nungen weiterentwickelt. Flr die Realisierung der praferierten Variante werden nun
die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen.

Bevolkerungsentwicklung - Bedarfsnachweis

Im Juli 2023 hat der Stadtrat das ,Monitoring (2012-2022) und Fortschreibung Stadt-
entwicklungsplan Ingolstadt Grundkonzept Wohnen 2040+“ zur Kenntnis genommen.
Im Bericht wurden alle 12 Bezirke einzeln betrachtet sowie die Bevdlkerungs- und
Wohnraumprognose analysiert und vorausberechnet. Au3erdem wurden Strategie-
rdume hergeleitet, um den zukiinftigen Wohnraumbedarf im Stadtgebiet bedarfsorien-
tiert zu steuern. Der Bereich Friedrichshofen-Dachsberg entspricht dem Strategieraum
LFriedrichshofen-West“ (vgl. S. 73 im Konzept) mit dem Planungsziel von 3.000 Ein-
wohnern und 1.550 Wohneinheiten. Im Konzept wurde der Wohnungsbedarf fir das
Jahr 2041 prognostiziert, dabei wurden vier Szenarien betrachtet. Die Minimalprog-
nose ging von einem weiteren Bevdlkerungswachstum auf ca. 146.000 Einwohner/-
innen bis zum Jahr 2041 aus. Bei der Maximalprognose wurde davon ausgegangen,
dass bis zum Jahr 2041 ca. 160.000 Einwohner/-innen in Ingolstadt leben werden. Den
vollstandigen Bericht findet man unter folgendem Link:
https://stadtplanungsamt.ingolstadt.de/fileadmin/Stadtentwicklung/STEP_Monito-
ring/Broschuere.pdf.

Bereits jetzt hat die Stadt 145.444 Einwohner/-innen und somit fast die Minimalprog-
nose von 2023 mit 146.000 Einwohner fur das Jahr 2041 erreicht. Laut den neuesten
Erhebungen und Prognoseberechnungen des Sachgebietes Statistik und Stadtfor-
schung der Stadt Ingolstadt ist mit bis zu 170.000 Einwohner/-innen bis zum Jahr 2044
(Maximalprognose) zu rechnen.


https://stadtplanungsamt.ingolstadt.de/fileadmin/Stadtentwicklung/STEP_Monitoring/Broschuere.pdf
https://stadtplanungsamt.ingolstadt.de/fileadmin/Stadtentwicklung/STEP_Monitoring/Broschuere.pdf
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Berechnungstabelle fiir Szenarien zum Wohnungsbedarf

(Berechnungsmethodik in Anlehnung an Prof. Dr. Spars; Ingolstadt - lebenswert 2025) Stand: 30.03.2023
Eingabemoglichkelten Werte der Einwohner- und Wahnungsprognose suf 1 000 gerundet
Bearbetung/Tarstellung: Stadtforschung und Statistk; Sa ungsamt
Zelle Eingabel |Eingabe-| Miedrige Prog Mittlere |Hohe Prog.
Formel | Wert |Prog. Stadt| Landesamt f. | Prog. Stadt| StadtIN
1] Slatisti 041 L]
1 |Einwohnerbestand 2022 Emgabe | 141000 141.000 141,000 141.000] 141.000
2 |Erwarteter Einwohnerzuwachs bis Eingabe 5.IIII.'I| 8.000 13.000 19.[![IJ|
2041
3  |Eimwohnerbestand am Ende des 146.000 149.000 154000 160.000
Prognosezeitraums 20441
4 |Durchschnittliche Haushaltsgrode | Engabe | 1,91 191 1.91 1.9 1.81
(Einwohner pro Wohnung) 2021
5 |Durchschnittiiche Haushaltsgrode Eingabe 1,80] 1,80 1,80 1,80 1,80
Prognose 2041 | |
6 |= Eunﬁﬂm Wohnungen gesamt #1.000| 83.000 B6.000 £9.000)
[(Elnwohner 2041 durch HH-Grblle 2041 }
7 [Wohrungsbestand 2021 Engabe | 72300 72300 72,300 72300 72300
8 |Benctigte Wohnungen bis 2041 s.:Tuul 10.700] 13700 1a.'r_|
uge durch Bauen im Bestand [Bautbernang, Umbauwisufstodiung, Baulusken. Atbruchtlaubes, Nachrerdichiung)
14 (Wehnungsbau im Bestand Emgabe B,:-"ﬂlll s,:runl B.Tml B.700
{20 Jahre)
15 |= Benoligte Wohnungen auf 8- 14 [i} 2,000 5.000 8.000
Baulandreserven u. Neubauflachen
durch Baulandreserven ~
16 |abzgl. Wohnungen in neven rechts- Emngabe 22 2250 2250 225 22
verbindlichen Bebauungsplinen
17 |abzgl. Wohnungen in Bebauungsplanen | Engabe 3.3 3.300 3.300 3.30 33
im Veahren
18  |abzgl. Wohnungen In Konversions- Engabe A.750 3750 A750 AT5 ir
Mchen und im Flichennutzungsplan
20 |- Wohnungen in vorhandenen Surnrng 8,300 9.300 0300 5,300
Baulandreserven 160518 |
22 |= Benotigte Wohnungen auf neu zu | 6-14- -ll.!ﬂl.‘ll -?.Sl]lll -d.!ml -1.3I_'IJ|
schaffenden Bauflachen 20

Abbildung 1: Wohnungsbedarf - Szenarien, Auszug aus: Monitoring (2012-2022) und
Fortschreibung Stadtentwicklungsplan Ingolstadt Grund-konzept Wohnen 2040+,
Seite 15

Um den zukunftigen Wohnraumbedarf fir die zu erwartende Einwohnerzahl zu decken,
wurden die Baulandreserven ermittelt. Der Bebauungsplan Nr. 196 ,Friedrichshofen —
Dachsberg® war ein Teil der Reserven, die bereits seit 1996 im rechtsgultigen Flachen-
nutzungsplan als Bauland dargestellt sind, um den kiinftigen Wohnraumbedarf zu de-
cken. Siehe dazu Abbildung 1, Zeile 17. Somit ist der Bebauungsplan ein wichtiger Teil
der stadtischen Wohnbaulandstrategie. Ohne den Bebauungsplan Nr. 196 wirde ein
Defizit in der Wohnraumversorgung entstehen.
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1.4.

1.5.

Wie in Kapitel 4.3 naher erlautert, werden auf die Siedlungsflachen bezogen in der
Flachennutzungsplananderung ca. 0,5 ha Siedlungsflachen zusatzlich dargestellt, als
im Flachennutzungsplan 1996 angedacht war. In Bezug auf den Planungshorizont und
dem nun detailliert ausgearbeiteten Bauleitplan, kann von einer punktgenauen Zieler-
fullung gesprochen werden.

RPW- Wettbewerb Schulcampus Ingolstadt-Friedrichshofen

Im Vorfeld der Schulplanungen wurde im Marz 2022 ein nicht offener zweiphasiger
Realisierungswettbewerb EU-weit ausgelobt. Gegenstand war die Hochbau— und Frei-
anlagenplanung fir die Neubauten der Mittelschule Mitte West der Stadt Ingolstadt und
die Johann-Nepomuk-von-Kurz Schule des Bezirks Oberbayern. Fir die zweite Phase
des Wettbewerbs waren 10 Teilnehmer zugelassen, zu dem im Januar 2023 die Preis-
gerichtssitzung stattfand. Die Arbeiten der mit Preisgerichtssitzung ermittelten Wettbe-
werbssieger Hascher Jehle Design GmbH mit Pola Landschaftsarchitekten GmbH wur-
den in enger Abstimmung zwischen Planungsbiros und zukinftigen Nutzern weiter-
entwickelt und in die stadtebaulichen Planungen des Bebauungsplanes integriert.

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept — ISEK 2040+

Das Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK 2040+), das am 26. Feb-
ruar 2025 vom Stadtrat beschlossen wurde, bildet einen zentralen Baustein fur eine
nachhaltige Stadtentwicklung und knlpft an die in der Nachhaltigkeitsagenda festge-
legten Zielsetzungen an.

Im Leitbild des ISEKSs ist das Baugebiet Friedrichshofen-Dachsberg als Férderstandort
laufender Planung im strategischen Handlungsfeld ,Lebenswerte Quartiere® verortet.
Dieses Handlungsfeld — eines von insgesamt vier strategischen Schwerpunkten des
ISEK — zielt sowohl auf die Entwicklung von Stadtquartieren als auch auf die Schaffung
neuer Wohnangebote durch Innenentwicklung in gut erschlossenen Kernstadtlagen
ab. Letzteres nutzt bestehende Potenziale fir eine nachhaltige und kompakte Sied-
lungsentwicklung im Bestand im Sinne einer dreifachen Innenentwicklung. Dabei wer-
den bauliche Erganzungen, Freiraumentwicklung und Mobilitatskonzepte stets inte-
griert gedacht und umgesetzt.

Die bestehenden Innenentwicklungspotenziale reichen jedoch nicht aus, um den zu-
kinftigen Wohnraumbedarf zu decken. Daher werden neue Stadtquartiere geplant, die
eine klimagerechte, gemischte, griine und verkehrsreduzierte Quartiersstruktur mit be-
zahlbarem Wohnraum vereinen und damit neue Malstabe fiir die Stadtentwicklung
setzen. Diese im ISEK formulierten Zielsetzungen finden im vorliegenden Bebauungs-
plan Berlicksichtigung und werden im Rahmen der Planung weiter konkretisiert.

Den vollstandigen Bericht findet man unter folgendem Link:
https://stadtplanungsamt.ingolstadt.de/fileadmin/Aktuelles/ISEK Endbericht.pdf



https://stadtplanungsamt.ingolstadt.de/fileadmin/Aktuelles/ISEK_Endbericht.pdf
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1.6.

2.1.

Planungsalternativen

Wie oben dargelegt, wurde die Entwicklung langfristig vorbereitet und die Offentlichkeit
friihzeitig in den Planungsprozess einbezogen. Bereits im rechtwirksamen Flachennut-
zungsplan aus dem 1996 sind im Plangebiet Wohnbauflachen und Gemeinbedarfsfla-
chen vorgesehen. Dieser Bedarf wurde aktuell durch ,Monitoring (2012-2022) und
Fortschreibung Stadtentwicklungsplan Ingolstadt Grundkonzept Wohnen 2040+ so-
wie das ISEK 2040+ bestatigt. Fur die Schaffung von dringend bendtigtem Wohnraum
in dieser GroRenordnung sind derzeit keine alternativen Flachen im Innenbereich oder
als Konversionsflache im nordwestlichen Stadtgebiet verfligbar.

Ziele der Raumordnung

Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen. Mafgeblich fiir die vorlie-
gende Planung sind das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) sowie der Regi-
onalplan Ingolstadt.

LEP

Ingolstadt ist im Landesentwicklungsprogramm als ,Regionalzentrum® eingestuft und
liegt zwischen den Metropolregionen Miinchen und Augsburg im Stiden und Nirnberg
— Furth — Erlangen im Norden.

Im Landesentwicklungsprogramm sind folgende Ziele und Grundsatze niedergelegt:

In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen
oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind weiterzuentwickeln.
Alle Uberortlich raumbedeutsamen Planungen und MalRnhahmen haben zur Verwirkli-
chung dieses Ziels beizutragen. (1.1.1 (2))

Hierfir sollen insbesondere die Grundlagen fir eine bedarfsgerechte Bereitstellung
und Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvor-
sorge und zur Versorgung mit Gutern geschaffen oder erhalten werden. (1.1.1 (G))

Die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und seinen Teilrdumen ist
nachhaltig zu gestalten. (1.1.2 (2))

Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und 6kologischer Belastbarkeit ist
den 6kologischen Belangen Vorrang einzuraumen, wenn ansonsten eine wesentliche
und langfristige Beeintrachtigung der natlrlichen Lebensgrundlagen droht. (1.1.2 (Z))

Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unvermeid-
bare Eingriff sollen ressourcenschonend erfolgen (1.1.3 (G))

In allen Teilraumen, insbesondere in verdichteten Raumen, sollen klimarelevante Frei-
flachen von Bebauung freigehalten werden (1.3.2 (G))

Die raumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestmoglicher
Standortqualitaten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen Teilrau-
men gestarkt werden. (1.4.1 (G))

Die Regionalzentren sollen als Gberregional bedeutsame Bildungs-, Handels-, Kultur-,
Messe-, Sport-, Verwaltungs-, Wirtschafts- und Wissenschaftsschwerpunkte
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2.2.

weiterentwickelt werden. Sie sollen zur raumlichen und wirtschaftlichen Starkung eines
weiten Umlandes positive Impulse setzen (2.1.9 (G))

Flachensparende Siedlungs- und ErschlieRungsformen sollen unter Beriicksichtigung
der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden. (3.1 (G))

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung még-
lichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenent-
wicklung nicht zur Verfligung stehen (3.2 (2))

Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen. (3.3 (2))

Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum
des Menschen erhalten und entwickelt werden. (7.1.1 (G))

Lebensraume fur wildlebende Arten sollen gesichert und entwickelt werden. [...] (7.1.6
(G))

Soziale Einrichtungen und Dienste der Daseinsvorsorge sind in allen Teilrdumen fla-
chendeckend und bedarfsgerecht vorzuhalten. Entsprechend der demographischen
Entwicklung [...] ist auf altersgerechte und inklusive Einrichtungen und Dienste in aus-
reichender Zahl und Qualitat zu achten (8.1 (2))

Kinderbetreuungsangebote, Allgemeinbildende Schulen [...] sind in allen Teilrdumen
flachendeckend und bedarfsgerecht vorzuhalten (8.3.1 (2)).

Regionalplan

Im Regionalplan Ingolstadt (RP 10) ist Ingolstadt als Oberzentrum definiert. Der Regi-
onalplan sieht folgende Ziele und Grundsatze vor:

1.1.1 G Es ist von besonderer Bedeutung, dass durch die Ausstattung mit Bildungs-
und Sozial-einrichtungen eine nachhaltige Chancengleichheit bei gesunden und attrak-
tiven Lebensbedingungen in der Region erhalten und weiter verbessert wird. Das rei-
che Kulturerbe ist méglichst zu bewahren und so weit sinnvoll in moderne Entwicklun-
gen einbeziehen.

1.2.1 G Die Angebote und Einrichtungen des Sozialwesens und der Kultur sind — so-
weit méglich - in ihrem gegenwartigen Ausbauzustand zu erhalten und bedarfsgerecht
zu erweitern. Der Bereit-stellung von dauerhaften Angeboten und Einrichtungen ist
Vorzug gegenuber Auslastungserfordernissen einzurdumen. Die Einzugsbereiche von
Uberortlichen Einrichtungen sollten die Verflechtungsbereiche der zentralen Orte be-
rucksichtigen.

2.1.1.2 G In den zentralen Orten sollen Uberdrtliche Einrichtungen der Daseinsvorsorge
geblndelt vorgehalten werden. Auf deren Starkung und zukunftssichere Ausstattung
ist zu achten. Bei bestehenden Defiziten ist darauf hinzuwirken, die erforderlichen Ein-
richtungen zu schaffen

3.1.1 G Es ist anzustreben, die Siedlungsstruktur unter Wahrung ihrer Vielfalt ressour-
censchonend zu entwickeln, Grund und Boden sparsam in Anspruch zu nehmen und
Siedlungs- und Er-schlieRungsformen flachensparend auszufiuhren

3.4.1 G Zum Erhalt der dynamischen Entwicklung der Region ist es von besonderer
Bedeutung, ausreichend Flachen fir eine gewerbliche und wohnbauliche Siedlungsta-
tigkeit bereitzustellen.
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- 3.4.2 Z Die Siedlungstéatigkeit soll in allen Gemeinden in Ubereinstimmung mit ihrer
GroRe, Struktur und Ausstattung in der Regel organisch erfolgen. In zentralen Orten
kann sich eine verstarkte Siedlungsentwicklung vollziehen, ebenso eine Wohnbauent-
wicklung in geeigneten Gemeinden des Stadt- und Umlandbereiches des Verdich-
tungsraumes auflerhalb von Larmschutzzonen

- 3.4.3 G Es st anzustreben, dass die gewerbliche und wohnbauliche Siedlungsentwick-
lung in einem angemessenen Verhaltnis stehen. Eine sinnvolle Zuordnung der
Wohnstatten, Arbeitsstatten, Erholungsflachen und der zentralen Einrichtungen zuei-
nander und zu den Verkehrswegen und den o&ffentlichen Nahverkehrsmitteln ist mog-
lichst vorzusehen, um dem Schutz vor Immissionen zu genigen und das Verkehrsauf-
kommen zu verringern

- 3.4.4 Z Auf eine gute Durchgrinung und Gestaltung der Baugebiete insbesondere am
- Ortsrand und in den Ortsrandbereichen soll geachtet werden.

- 4.4.1 Z Die Bedingungen fir den FuRganger- und Fahrradverkehr sind méglichst vor
allem inner-orts zu verbessern. Das Radwegenetz ist zur Erhohung der Attraktivitat und
Sicherheit unter Beseitigung von Gefahrenstellen und Engpassen maoglichst zu erwei-
tern und zu verbessern.

- 4.4.2 G Beim Ausbau des Radwegenetzes sind Schulen, Arbeitsstatten, Versorgungs-
und Frei-zeitstandorte zu berlcksichtigen. Dabei sind moglichst strallenbegleitende
Radwege zu schaffen, Licken zwischen Radwegen zu schlieen und Ortsteile mit den
Hauptorten der Gemeinde zu verbinden. Radwegeverbindungen zwischen Siedlungs-
gebieten und freier Landschaft haben der wachsenden Bedeutung des Fahrrades im
Freizeit- und im Naherholungsverkehr Rechnung zu tragen. Insbesondere im Natur-
park Altmadhltal ist die Qualitat des Wegenetzes méglichst zu erhalten und im Donau-
moos und in der Hallertau weiter auszubauen.

- 4.4.3 G Das Radwegenetz ist soweit moglich, mit den Haltestellen des &ffentlichen
Personennah-verkehrs zu verknipfen. An den Bushaltestellen und den Bahnhdofen ist
darauf hinzuwirken, Fahrradabstellmdglichkeiten in ausreichender Zahl und Qualitat
anzubieten.

- 5.3.3 Z Die Attraktivitat und Erreichbarkeit der Orts- und Stadtteilzentren soll erhalten,
gestarkt und verbessert werden. Ansiedlungen und Erweiterungen in Lagen aul3erhalb
von Orts- und Stadtteilzentren sollen nicht zur Schwachung dieser Zentren flhren. Ein-
zelhandelsgrof3projekte sollen grundsatzlich stadtebaulich und verkehrlich integriert
werden.

- 5.4.1 G Es ist anzustreben, die Flachen, die fur die Landwirtschaft gut geeignet sind,
nur in unbedingt notwendigem Umfang fur andere Nutzungen vorzusehen.

- 7.1.21 G Dem Bodenschutz soll besonderes Gewicht zukommen. Die Inanspruch-
nahme und die Versiegelung von Grund und Boden soll verringert werden.

- 7.1.2.2 G Die vielfaltigen 6kologischen, land- und forstwirtschaftlichen Funktionen des
Bodens sollen erhalten und, wo erforderlich, wiederhergestellt werden. Nachhaltig bo-
denschadigende Malnahmen sollen vermieden werden. Altlasten sollen erfasst und
entsprechend ihrer Dringlichkeit saniert werden.

- 7.1.4.4 G Im Oberzentrum Ingolstadt und in den Mittelzentren Eichstatt, Neuburg
a.d.Donau, Pfaffenhofen a.d.llm und Schrobenhausen sollen zur Férderung der Durch-
lGftung Griinzige und Frei-flachen erhalten und entwickelt werden.
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Die vorgesehene Planung hat zum Ziel, Wohnbau- und Gemeinbedarfseinrichtungen
arrondierend zum bestehenden Siedlungsgeflige zu entwickeln. Die Planung tragt den
Zielen und Grundsatzen des LEP und des Regionalplans Ingolstadt, die Funktion
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Ingolstadts als Regionalzentrum zu starken und bedarfsgerechte, Wohnraum, Arbeits-
platze und Einrichtungen der Daseinsvorsorge bereitzustellen, Rechnung. Griinordne-
rische Darstellungen sichern klimarelevante Freiflachen ab und erhalten bestehende
Strukturen. Der Schulstandort Ingolstadt wird gestarkt. Im stadtebaulichen Entwick-
lungskonzept ,Grundkonzept Wohnen 2040+“ ist dargelegt, dass die Potenziale der
Innenentwicklung erschopft sind. Zudem wird hier auch das Plangebiet als Strategie-
raum fur die kinftige Wohnraumentwicklung genannt.

Die Bauleitplanung steht somit im Einklang mit den Zielen der Raumordnung. Raum-
ordnungsrelevante Vorhaben sind aufgrund der geplanten Darstellungen bzw. der da-
rauf aufbauenden Festsetzungen des Bebauungsplans nicht vorgesehen.

Lage und Umgriff der Flachennutzungsplandnderung

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich mit einer GréRe von ca. 34,6 ha umfasst ganz oder teilweise (*)
folgende Grundstlicke
e der Gemarkung Gaimersheim:
2598/1, 2598/2*, 2598/57*, 2598/283, 2598/284, 2598/285;

e der Gemarkung Gerolfing:
681, 734*, 738*, 739*, 744, 745, 747, 748*, 750, 753*, 754, 755, 756, 756/1,
756/2, 757, 758, 759, 760, 761*, 762*, 764, 775%, 1284/12*, 1284/13*, 3641%;

Abbildung 4 Geltungsumagriff
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3.2.

3.3.

Lage / Bestand

Das Baugebiet liegt ca. 4 km Luftlinie westlich vom Stadtkern der Stadt Ingolstadt im
Westen des Ortsteils Friedrichshofen.

Der Planbereich wird derzeit zum Grofteil landwirtschaftlich genutzt. Im Westen be-
grenzt die OchsenmdihistralRe den Geltungsbereich, welche die Ortsteile Friedrichsh-
ofen und Gerolfing verbindet. Im Osten findet das Gebiet den Abschluss durch die Le-
velingstralRe, bzw. Vorwaltnerstral3e/Jurastrale. Im Osten befindet sich innerhalb des
Umgriffes das Gelande der katholischen Kindertagesstatte ,St. Christoph am Kilini-
kum®. Sudlich der Kindertagesstattenflache liegt auRerdem eine eingewachsene Fla-
che mit einem o6ffentlich zuganglichen Spielplatz. Weiter sudlich angrenzend finden
sich drei dreigeschossige Geschosswohnungsbauten. An diese schlief3t sich westlich
eine Bolzplatzflache an.

In Nord-Sud Richtung durchziehen zwei 110 KV Hochspannungsleitungen das Plan-
gebiet (Freileitung der Bayernwerk Netz GmbH und Bahnstromleitung der DB Energie
GmbH). Innerhalb des Umgriffes befinden sich zwei ehemalige Biotope. Das ehema-
lige Biotop IN-0061-001 auf dem Flursttick FI. Nr. 681, Gemarkung Gerolfing befindet
sich innerhalb des Geltungsbereiches. Es war als grof3flachige, altere Geholzpflanzung
gegeniber der Milldeponie ,Fort Hartmann® kartiert, wurde bei der letzten Biotopkar-
tierung jedoch herausgenommen. Innerhalb der Flache des ehemaligen Biotopes be-
findet sich ca. 40 Jahre alter Laubholzbestand mit Unterwuchs.

Besondere Bedeutung aus geologischer Sicht kommt dem Bereich um den Dachsberg
zu, der sich als topographische Erhdéhung innerhalb des Planungsgebietes darstellt.
Ausgebildet ist ein sogenannter ,Hartling“, eine tertidre Auftirmung aus kalkigen Ver-
festigungen. Geologisch hat der Dachsberg besondere erdgeschichtliche Bedeutung
und ist wissenschaftlich, sowie natur- und heimatkundlich von besonderem Wert.

Aus historischen Uberlieferungen kam es beim Dachsberg im Jahre 1546 wahrend des
Schmalkaldischen Krieges zu einem heftigen Artillerieduell zwischen dem Heer der
Protestanten und dem des katholischen Kaisers Karl V. Es war die erste Etappe eines
Glaubenskrieges, in dem der Kaiser gegen die protestantischen Landesflrsten zu
Felde zog. Stadtgeschichtlich bedeutsam war vor allem die Zahl von ca. 80 000 Men-
schen, die dort damals in Gefechten aufeinandertrafen und der Ausgang der Kampfe,
die einen Ruckzug der Protestanten zum Ergebnis hatte.

Umgebung / Stadt- und Landschaftsbild

Die Umgebung des Planungsgebietes weist grundsatzlich eine heterogene Struktur
auf. Ostlich des Geltungsbereichs befindet sich vornehmlich kleinteilige Wohnbebau-
ung in Form von Einfamilien-, Doppel-, sowie Reihenhausern. Sidlich des Umgriffes
liegen im &stlichen Bereich die Sondernutzungsbauten des Klinikums Ingolstadt mit
den entsprechenden Parkflachen bzw. Parkhausern. Die Gebaudestruktur weist eine
stark verdichtete Bebauung mit drei bis sieben Klinikgeschossen auf. In ca. 350 m
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3.4.

Entfernung zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich der Hubschrau-
berlandeplatz des Klinikums. Daran schlie3en sich landwirtschaftlich genutzte Flachen
an. Weiter sudlich befinden sich die Flachen des Golf-Club Ingolstadt e.V.

Westlich der OchsenmuhlistraRe befindet sich das Fort Hartmann, eine Befestigungs-
anlage aus dem 19. Jahrhundert, welche als Teil des duf3eren Festungsgurtels um In-
golstadt erbaut wurde. Derzeit werden die Flachen als Deponie fir Bauschutt bzw. Re-
cyclinghof geflhrt. Westlich schlie3t sich eine Kleingartenanlage an. Weiter nérdlich,
ebenfalls westlich der Ochsenmihistraf’e, befinden sich die Flachen des VfB Fried-
richshofen.

Nordlich des Geltungsbereiches befinden sich intensiv landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen, sowie Wohnbauflachen des Neubaugebietes ,Friedrichshofen-West“ mit einer
Durchmischung aus Reihen-, Doppel- und Einzelhdusern, aber auch dreigeschossi-
gem Geschosswohnungsbau. Weiterhin liegt nérdlich des Umgriffes, angrenzend an
die Steigerwaldstral’e die Flache des Friedhofes Friedrichshofen mit vorgelagerten
Parkflachen, die von der Vorwaltnerstrafl’e aus erschlossen werden.

In ca. 150 m Entfernung liegen in nordéstlicher Richtung die Flachen der Kirche St.
Christoph mit angeschlossener Kindertageseinrichtung, sowie die Grund- und Mittel-
schule Friedrichshofen.

Am direkten westlichen Rand auf3erhalb des Umgriffes befinden sich auf dem Flurstick
FI1.-Nr. 744, Gemarkung Gerolfing Gberwachsene Trimmerreste, welche historisch ge-
sehen einen Teil des aulleren Festungsrings um Ingolstadt darstellten. Urspringlich
wurde die Anlage als Munitionsraum oder Mannschaftsuntertretraum genutzt. 1946/47
erfolgte die Sprengung der drei Tonnengewdlbe, die Trimmer wurden an Ort und Stelle
hinterlassen, die aufgehende Vegetation entwickelte sich zum Biotop (IN-1098-00). Es
war als ,Robinien-Eschengehdlz auf Trimmergrundstick westlich Friedrichshofen®
kartiert und als Inselbiotop in intensiv genutzter Agrarlandschaft beschrieben, wurde
bei der letzten Biotopkartierung jedoch herausgenommen, Diese Gehdlzsukzession
wird umgangssprachlich auch als “Geisterwaldchen bezeichnet und dient als Ruck-
zugsgebiet fir verschiedene Tierarten.

Uber einem Teilbereich des Plangebietes liegt die Umgrenzung von Flachen fiir den
Luftverkehr mit An- und Abflugflachen flr Rettungshubschrauber. Diese wurden aus
den Ubermittelten Unterlagen anhand von Luftbildiberlagerung udbernommen.
Das Plangebiet liegt im Baubeschrankungsbereich zum Start- und Landepunkt des
Rettungshubschrauberplatzes. Gemaly § 12 Abs. 3 LuftVG ist bei der Errichtung von
Bauwerken und beim Aufstellen von Kranen die Zustimmung der Luftfahrtbehoérde er-
forderlich.

Infrastruktur / offentlicher Nahverkehr

Der Planbereich ist mit der Haltestelle ,Parreutstralie” sowie ,Jurastraf3e” tiber die be-
stehende Linie 58 an den 6ffentlichen Personennahverkehr angebunden.
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3.5.

Die nachstgelegenen Einkaufsmdglichkeit befindet sich ca. 800 m entfernt an der Ecke
Leveling- / KrumenauerstralRe. Weitere, umfangreichere Einkaufsmaoglichkeiten bieten
sich im noérdlich des Audi-Kreisels gelegenen Westpark, der sich in einer Entfernung
von ca. 1,2 km zum Baugebiet befindet.

Beschaffenheit / Baugrund / Grundwasserverhaltnisse

Das Plangebiet liegt geologisch gesehen im Bereich der mittelpleistozanen Hochter-
rasse der Donau. Im Suden hat die Schutter die Hochterrasse teilweise ausgeraumt
und mit nacheiszeitlichen Aue-Ablagerungen geflllt. Im Osten des Baugebiets verliert
sich die Hochterrasse und der aus Feinsanden und Schluffen bestehende tertiare Un-
tergrund tritt an die Gelandeoberflache und bildet den Dachsberg. In diesem Bereich
reicht die Obere Suflwassermolasse Uber das Niveau der Hochterrasse hinaus.

Aufgrund dieses Reliefs der Quartarbasis sind die grundwassererfullenden Machtigkei-
ten sehr unterschiedlich. Im Westen im Bereich des Fort Hartmann liegen bis zu 9 m
Aquifermachtigkeit vor, wohingegen im Osten, die Machtigkeit bereichsweise unter ei-
nem Meter liegen kann.

Das natirliche Gelande ist bis auf die topographische Erhéhung des Dachsberges na-
hezu eben, Richtung Siden steigt es leicht an. Im Bereich des Dachsberges erhoht
sich das Gelande auf ca. 4 m.

Die Gelandetopographie verhalt sich gegenlaufig zum Grundwasserverlauf. Die Topo-
graphie steigt nach Suden leicht an, wohingegen das Grundwasser nach Siden hin
abfallt. Im Anstrom flieRt das Grundwasser von Nordosten kommend in Richtung Su-
den- Sudwesten ab. Dabei schiebt sich eine geologische Aufwdlbung im Bereich des
Fort Hartmann wie ein Keil in die Grundwasserstromung hinein und teilt diesen in zwei
Teilstréome auf.

Die Grundwasserabstande vergréf3ern sich nach Sidden und liegen bei Mittelwasser-
verhaltnissen zwischen 2,0 m bis 5,0 m. Lediglich im nérdlichsten Randbereich verrin-
gern sich die Grundwasserflurabstande auf ca. 2,5 m bis 3,0 m und bei hohen Grund-
wasserstanden auf ca. 1,0 m unter Gelandeoberkante. Aufgrund des geologischen Auf-
baus des Dachsberges ist im dstlichen Teil des Planungsgebietes mit grundwasser-
freien Bereichen zu rechnen.

Die Grundwasserverhaltnisse sind zusammengefasst der nachfolgenden Tabelle zu
entnehmen.
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mittlerer Grund- mittlerer ho- Grundwasser-
wasserstand her Grund- hochst-stande
(MW) wasserstand (Model C03)
(MHGW)
ca. 375,4 ca. 376,5 ca. 376,8
westlich und westlich und westlich und
Grundwas- . o o
v nordlich nordlich nordlich
serhohen
(m G.N-N) ca. 374,0 ca. 374,5 ca. 377,4
sudostlich sudostlich nordlich
Grundwas-
serflurab- ca.2,0-5,0 ca. 1,4-4,0 ca. 1,0-4,0
stande (1)
(m)

(1) bezogen auf die derzeitigen Geladndehdhen (digitales Ge-
l&ndemodell DGM 2 von 2009)

Darstellungen des Flachennutzungsplananderung

Bestehende Darstellungen

Die flr den Planbereich vorgesehene, Uiberwiegend wohnbauliche Entwicklung ent-
spricht grundsatzlich der Zielplanung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes
der Stadt Ingolstadt aus dem Jahr 1996. Ein GroRteil des zur Uberplanung anstehen-
den Flachenbereiches ist hier bereits als Wohnbauflache dargestellt. Der Bereich um
den Dachsberg ist als Stadtteilpark/Parkanlage ausgewiesen. Aufgrund der Flachen-
neuordnung und der zusatzlichen Ausweisung von Gemeinbedarfsflachen innerhalb
des dargestellten Bereiches wird jedoch parallel zum Bebauungsplanverfahren eine
Anderung des Flachennutzungsplanes notwendig. Die Neuaufteilung der Nutzungen
im Bebauungsplans bedingt eine Anpassung des Flachennutzungsplanes auch in dem
Bereich sudlich des Bebauungsplanumgriffes. Daher sind Umgriff des Bebauungspla-

nes und der Flachennutzungsplananderung nicht deckungsgleich.
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Abbildung 5 Bestehender Flachennutzungsplan

Der Anderungsbereich ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt In-
golstadt bereits zu grof3en Teilen als Wohnbauflache dargestellt. Mit der Fortschrei-
bung des Flachennutzungsplanes Mitte der 1990-er Jahre wurde im westlichen An-
schluss von Friedrichshofen eine gesamt tber 30 Hektar grolte Wohnbauflachendar-
stellung vorgesehen flir den Fall, dass die Einwohnerentwicklung der Stadt Ingolstadt
Uber eine Obergrenze von etwa 130.000 Gesamtbewohnern ansteigen sollte. Aus die-
ser damaligen Wohnbauflachendarstellung wurde inzwischen bereits ein Teilbereich
im Norden der verfahrensgegenstandlichen Anderungsflache mit dem Bebauungsplan
Nr. 195 ,Friedrichshofen-West®, der im Jahr 2013 rechtsverbindlich wurde, entwickelt.
Dieser Flachenbereich ist mittlerweile gréftenteils bebaut. Mit der jetzt vorgesehenen
Entwicklung soll die damals vorgesehene Flachenausweisung fortgesetzt werden. Ge-
genuber der damaligen Darstellung, wo einzelne Wohnbauflachencluster, voneinander
durch Grin- und Freiflachenbereiche abgegrenzt dargestellt sind, sind die Flachenbe-
darfe und die geplanten Nutzungen nunmehr konkret. Da sich mit der aktuellen Pla-
nung die Wohnbauflachendarstellungen in ihrer rdumlichen Lage verandern und zu-
dem auch andere Flachennutzungen als die bisherige Wohnnutzung vorgesehen sind,
wird die Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Im Osten wird die Anderungsflache durch die bestehende Wohnnutzung des Ortsran-
des von Friedrichshofen und weiter stdlich von einer Gemeinbedarfsflache (Kinderta-
gesstatte) sowie der Vorwaltnerstral’e, die die Kindertagesstatte und die nordlich lie-
gende Wohnbebauung erschlief3t, begrenzt.
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4.2

Das Klinikum strebt eine Erweiterung des Klinikgelandes im westlichen Bereich an.
Mittelfristig ist hier mit einer VergroRerung der Sondergebietsdarstellung im Flachen-
nutzungsplan zu rechnen. Dies wird in einem separaten Anderungsverfahren bei Kon-
kretisierung der Erweiterungsplane bzw. im Zuge der gesamtstadtischen FNP-Neuauf-
stellung berucksichtigt werden.

Klnftige Plandarstellung

Die Darstellungsanderungen resultieren aus dem planerischen Konzept sowie den
Festsetzungen des parallel erstellten Bebauungsplans Nr. 196 ,Friedrichshofen -
Dachsberg®.
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Abbildung 6 Neue Darstellungen

Im westlichen Plangebiet ist der Anschluss der kiinftigen HaupterschlieRungsstralie
des Entwicklungsgebiets an die Ochsenmduhistral’e zeichnerisch aufgenommen. Nach
Osten folgend werden die Darstellungen der Siedlungsflachen an das Entwicklungs-
konzept angepasst. So wird im mittleren Teil Planumgriffs eine Mischbauflache darge-
stellt. Stdlich angrenzend, und auch 8stlich am Dachsberg, befindet sich der Stadtteil-
park mit Spielplatz. Im nérdlichen Bereich wird eine Kindertagesstatte planerisch ver-
ortet. Der 6stliche Teil des Plangebiets ist gepragt von Gemeinbedarfsflachen, die sich
an der nicht im Bebauungsplan beplanten, und somit auch Flachennutzungsplan nicht
anderweitig dargestellten, landwirtschaftlichen Flachen anschlieen. Im siiddstlichen
Planumgriff werden die urspriinglichen Darstellungen an die tatsachlichen Begeben-
heiten anpasst. Die Gemeinbedarfsflache wird kinftig als Wohnbauflache sowie
Mischbauflache dargestellt. Die Darstellung des Bolzplatzes verandert sich zu
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4.3.

Grunflache. Am stdlichen Siedlungsrand und entlang der HaupterschlieBungsstralle
wird zur stadtebaulichen Verdeutlichung und Abrundung des Siedlungskorpers die
Ortsrandeingriinung nach Norden verschoben.

Beim sogenannten Geisterwaldchen handelt es sich um eine private Waldflache. Die
Flache ist bereits Bestand und lag bisher im unbeplanten Au3enbereich. Um eine abs-
trakte Baumwurfgefahr abzubilden, wurde entlang der bestehenden B&ume ein
Schutzabstand gemal § 5 Abs. 3 Nr. 1 BauGB von 25 m aufgenommen. Innerhalb
dieser Flache sind bauliche Anlagen, die zum Aufenthalt von Menschen geeignet sind
unzuldssig, sofern nicht der Standsicherheitsnachweis im Falle eines Baumwurfes
nachgewiesen wird. Auch fur untergeordnete Gebaudeteile oder genehmigungsfreie
Anlagen innerhalb der Schutzzone sind Vorkehrungen zu treffen, um die statische Ge-
wahrleistung sowie den Standsicherheitsnachweis im Falle eines Baumwurfes sicher-
zustellen.

Nach § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind schadliche Umwelteinwir-
kungen so weit wie méglich zu vermeiden. Zur Sicherstellung von gesunden Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse nach dem Baugesetzbuch (BauGB) sind passive Schallschutz-
malinahmen entlang der HaupterschlielBungsstral3en erforderlich. Dies wird gemal §
5 Abs. 2 Nr. 6 dargestellt.

Flachenbilanz

Die Gesamtflache des Geltungsumgriffs betragt 34,6 ha. Die einzelnen Bauflachen sind
wie folgt aufgeteilt:

Aktuelle Anderung FNP 1996

Wohnbauflache 12,6 ha 17,2 ha

Mischbauflache 1,7 ha Keine Darstellung

Gemeinbedarfsflache 3,1 ha 0,95 ha

Landwirtschaft 7,0 ha Keine Darstellung

Verkehrsflache 2,5ha Keine Darstellung

Grinflache 7,7 ha 18,8 ha —davon 3,5 ha Er-
weiterungsflache Friedhof

Aufgrund der jetzt konkretisierten Planung sind im Vergleich zur urspringlichen Pla-
nung Darstellungen zu Verkehrsflachen, Landwirtschaft und Mischbauflache hinzuge-
kommen. Fir eine Erdrterung des Flachensaldos werden folgend nur die Siedlungsfla-
chen betrachtet:

Aktuelle Anderung FNP 1996
Wohnbauflache 12,6 ha 17,2 ha
Mischbauflache 1,7 ha -
Gemeinbedarfsflache 3,1 ha 0,95 ha (ohne Friedhofs-
erweiterung)
Summe 17,4 18,1 ha
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Rein auf die Siedlungsflachen bezogen werden in der Flachennutzungsplananderung
ca. 0,5 ha zusatzliche Siedlungsflachen dargestellt. Auf ca. 1 ha Wohnbauflache im
studwestlichen Plangebiet wurde zugunsten einer Ortsrandeingriinung und landwirt-
schaftlicher Flachen verzichtet.

5. Nutzungskonzept

Ziel der Planung ist die Entwicklung eines eigenstandigen Quartiers mit urbaner Dichte.
AulRerdem soll die Definition einer stadtischen Kante zum Landschaftsraum und eine
baulich ausgestaltete Vermittlung zu den angrenzenden Stadtquartieren erfolgen. Die
seinerzeit im Rahmenplan 2011 festgelegte griine Mitte soll aufgrund aktueller Grund-
lagen an anderer Stelle innerhalb des Planungsumgriffes definiert werden. Besonderes
Augenmerk soll auf den sowohl historisch als auch geologisch bedeutenden Bereich
des Dachsberges gelegt werden. Aul3erdem sollen mit der baulichen Entwicklung des
Plangebiets folgende Planungsziele verfolgt werden:
e Stadtebauliche Entwicklung des bislang Uberwiegend landwirtschaftlich ge-
nutzten Gelandes
e Einbindung der bestehenden baulichen Strukturen der Umgebung unter Be-
rucksichtigung des vorhandenen Grin- und Freiflachensystems
e Entwicklung eines lebendigen offentlichen Raumes
e Entwicklung eines attraktiven neuen Wohnquartiers mit differenzierten Wohn-
angeboten fur unterschiedliche Bevolkerungsgruppen
o Sicherstellung der Versorgung der neuen Wohnbevdlkerung und der Umge-
bung mit sozialer Infrastruktur
e Schaffung eines neuen Schulstandortes flur die Mittelschule Mitte-West Fried-
richshofen und die Johann-Nepumuk-von-Kurz Schule
e Erhalt landwirtschaftlicher Nutzungen und Integration in das stadtebauliche
Gesamtkonzept
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Abbildung 7 Masterplan Biiro Bogevich, Miinchen

Stadtebaulicher Grundgedanke ist die Fokussierung auf den Dachsberg. Die
Baustruktur innerhalb des Wohngebietes leitet optisch den Blick auf den stadtraumlich
wichtigen topographischen Hochpunkt. Dieser wird von Bebauung freigehalten und
liegt als ,landmark® im Schnittbereich zwischen Bestandsquartier und geplantem
Neubaugebiet. Durch den zentralen, kompakten Grlinbereich innerhalb des neuen
Quartiers entstehen anliegende Baufelder mit direktem Bezug zur Grunflache. Diese
Baufelder sind als aufgeléste Blockrandstrukturen konzipiert. Dadurch wird eine
Verzahnung der Wohnhéfe mit dem zentralen Grinbereich moéglich und es entsteht
eine Gebaudestruktur, die der Ortsrandlage sowie der Nachbarschaft der direkt
anliegenden kleinteiligen Bestandsbebauung gerecht wird. Im nérdlichen Bereich des
Planungsumgriffes werden die Blockstrukturen in noch kleinteiligere Wohntypologien
aufgebrochen. Hier soll direkt angrenzend an das Baugebiet Friedrichshofen West ein
angemessener Ubergang der Gebaudestrukturen entstehen. An der Schnittstelle
zwischen HaupterschlieBung und griner Achse soll ein belebter, urbaner
Quartiersplatz mit kleinteiliger Nahversorgung entstehen.

Die Flache des geplanten Schulcampus liegt als Sonderbaustein direkt am Dachsberg
an. Auch die geplanten Kindergartenflachen sind innerhalb der Wohngebiete
hauptsachlich angrenzend am Dachsberg verortet. Ein kleinere Einrichtung wird im
Wohnhof nérdlich des Quartierplatzes vorgesehen.

Grinordnung und Freiraum

Fur das Planungsgebiet werden folgende griinordnerischen Ziele formuliert:
e Schaffen eines attraktiven Wohnumfeldes mit ausreichend groften und vielfaltig
nutzbaren privaten Erholungsflachen und 6ffentlichen Griinflachen
o Durchlassigkeit des Planungsgebietes auch flr den Ful3- und Radverkehr und
dessen Verknlpfung mit der Umgebung
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e Weitgehender Erhalt von ortsbildpragendem und 6kologisch wertvollem Ge-
hélzbestand

e Integration der Geholzbestande in die stadtebauliche Struktur und das Frei-
raumsystem durch Neuanlage von Vernetzungsstrukturen

e Sicherung einer ausreichenden Erholungs- und Spielflachenausstattung fur die
Wohngebiete zur Deckung der Ansprliche der geplanten Nutzungen

e Sicherung einer ausreichenden optisch und klimatisch wirksamen Griinausstat-
tung

e Optimierung des Verhaltnisses zwischen urbaner Dichte und angemessener
Freiflachenversorgung durch Aktivierung privater Flachen als 6ffentlich nutz-
bare Freirdume (Gehrechte).

ErschlieRung

Das Plangebiet wird Gber die Ochsenmihlstrafe, die stdliche Vorwaltnerstralle sowie
die Steigerwaldstralle an das bestehende Strallennetz angebunden. Hierbei ergeben
sich fir das bestehende Baugebiet Friedrichshofen-West ebenfalls zusatzliche Anbin-
dungsmadglichkeiten, insbesondere nach Westen.

Die Anbindung des Planungsgebiets erfolgt als sogenannte Z-Erschlielung. Die ein-
zelnen Wohnbldcke werden durch Stichstralden bzw. Schleifen erschlossen sofern sie
nicht bereits Uber die Z-ErschlieBung angebunden sind. Die Flachen der geplanten
Schulen sind sowohl von Norden als auch von Siiden anfahrbar. So besteht die Mog-
lichkeit, die Erschlielung der Schulen in zwei Bereiche aufzuteilen und Verkehrsbewe-
gungen zu entzerren.

Das Planungsgebiet soll sich durch eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Perso-
nennahverkehr auszeichnen. Die HaupterschlieBung (Z-ErschlieBung) ist mit Fahr-
bahnbreiten zur Nutzung mit Busverkehr ausgelegt. Derzeit sind seitens der VGI zwei
einseitige Haltestellen fur Linienbusse am Quartiersplatz sowie sudlich der beiden
Schulen vorgesehen.

Bei der zukunftigen Linienfiihrung wurde auch die Verknipfung der Anbindung der
Grundschule Friedrichshofen mit betrachtet. Dort sollte eine Querung der Stralde durch
Grundschuler vermieden werden, wohingegen eine Querung der Straf3e durch Schiler
der Mittelschule in Verbindung mit einer Querungsinsel als zumutbar angesehen
wurde. Entsprechend wird die Linienflihrung nach Fertigstellung des Baugebiets ange-
passt und geandert.

Zur Forderung des Radverkehrs wird stdlich des Friedhofs eine Fahrradstralie mit be-
gleitenden Gehwegen und Allee eingerichtet. Neue Radwege nach Westen zur Och-
senmiuhlstralle werden gemafR den aktuellen ERA-Standards als getrennte Ful3- und
Radwege ausgefihrt und ans bestehende Netz angebunden. Dies steigert die Attrak-
tivitat klimafreundlicher Mobilitdt und reduziert Nutzungskonflikte. Innerhalb des Quar-
tiers sind kombinierte Full- und Radwege vorgesehen, im Suden erfolgt eine gemein-
same Fuhrung mit landwirtschaftlichem Verkehr auf der Trasse eines bestehenden
Feldwegs.
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5.4.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung (Wasser, Strom, Abwasser, fernmeldetechnische Versor-
gung) wird durch neu zu schaffende Leitungen gewahrleistet.

Die Versorgung mit Trinkwasser wird durch die Ingolstadter Kommunalbetriebe A6R
sichergestellt. Fir den Grundschutz kénnen 192 m?*h Léschwassermenge sicherge-
stellt werden. Zur ErschlieBung des Plangebietes sind neue Wasserversorgungsleitun-
gen mit Anschluss an das bestehende Netz zu verlegen. Die kinftige Ableitung des
Schmutzwassers des Planungsgebiets erfolgt Gber neu zu schaffende Leitungen mit
Anschluss an die bestehende Mischwasserkanalisation. Das Plangebiet wurde bei der
Gesamtentwasserungsplanung der Stadt Ingolstadt bereits bertcksichtigt.

Das anfallende Niederschlagswasser soll im Plangebiet Uberwiegend versickert oder
genutzt werden. Grundlage bildet ein Entwasserungskonzept auf Basis eines Gutach-
tens von Juni 2024. Vorgesehen sind Baumrigolen und Rigolenanlagen in 6ffentlichen
Grinflachen, insbesondere entlang der zentralen Ost-West-Griinachse. Versicke-
rungsanlagen werden nach den geltenden DWA-Regelwerken bemessen. Eine Ver-
siegelung der Gelandeoberflache ist so weit wie moglich zu vermeiden. Wo immer es
mdglich ist, sind wasserdurchlassige Bodenbelage zu verwenden, um den oberflachli-
chen Abfluss von Niederschlagswasser zu verringern. Dieses Ziel soll mit der Festset-
zung, dass die Freiflachen der Baugrundstiicke dauerhaft zu begriinen und zu erhalten
sind erreicht werden. Befestigte Flachen sind nur in dem Umfang zulassig, wie sie flr
eine funktionsgerechte Grundstlicksnutzung erforderlich sind. Soweit moglich sind
diese Flachen wasserdurchlassig herzustellen. Mindestens 20 % der Grundstucksfla-
che der Baugrundstticke sind als nicht tGberbaute, begriinte Freiflachen herzustellen.

Nachhaltigkeit

Die stadtebauliche Entwicklung soll im Sinne der Nachhaltigkeit gemafl § 1 Abs. 5
BauGB erfolgen. Dieser Grundsatz soll unter anderem mit folgenden MalRnahmen zur
Zielerreichung umgesetzt werden:
e Entwicklung eines hochwertigen Stadtquartiers mit urbanen Freirdumen und
angemessenen Dichten
e Forderung des Umweltverbunds aus Fuldgangerinnen und Ful3ganger, Rad-
fahrerinnen und Radfahrer sowie OPNV durch Aufbau eines kurzwegigen, at-
traktiven Wegenetzes
e Bericksichtigung einer Nutzung von Dachflachen fir Energiegewinnung (So-
larenergie) bzw. zur Verdunstung von Niederschlagswasser (Dachbegriinung)

Im Plangebiet werden 6ffentliche Grunbereiche geschaffen, welche sowohl einen ho-
hen okologischen Wert aufweisen und des Weiteren auch zu gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnissen beitragen. Insbesondere soll hiermit dem Klimawandel entgegen-
gewirkt werden. Durch die Festsetzung von begrunten Flachdachern kénnen trotz der
unterschiedlichen Ausrichtung der Gebaude alle Mdéglichkeiten der Solarenergienut-
zung auf den Dachern optimal genutzt werden und mit Aspekten der Starkregenvor-
sorge und Verbesserung des Kleinklimas kombiniert werden.
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Im Vorgriff auf die anstehende Novellierung des Flachennutzung- und Landschafts-
plans der Stadt Ingolstadt wurde im Marz 2022 durch INKEK GmbH Institut fir Klima-
und Energiekonzepte eine Klimaanalysekarte und eine Planungshinweiskarte als
Fachbeitrag erstellt. Gemaly Planungshinweiskarte der Klimaanalyse von 2022 herr-
schen im Bereich des geplanten Baugebietes vorwiegend Weststromungen vor. Die
Anordnung der von West nach Ost verlaufenden zentralen Grunflache ermdglicht ei-
nen Frischluftaustausch Uber die westlich offene Freiraumzone nach Osten zum be-
siedelten Bereich des bestehenden Ortsteils. Erganzt wird diese Frischluftschneise
durch kleinere griine Fugen, welche von Nord nach Sud verlaufen und in Verbindung
der bestehenden Grinzonen im Baugebiet Friedrichshofen-West bzw. in rdumlicher
Nahe mit dem Friedhof liegen. Hierdurch kann nicht nur eine Verbindung von Frisch-
luftbereichen aus begriinten und unversiegelten Freiflachen geschaffen werden, son-
dern gleichzeitig auch eine Vernetzung der Flachen als Lebensraum fir Tiere.

Im Baugebiet werden entlang der HaupterschlieBungsachse beidseitig Baumpflanzun-
gen geplant. Die Festsetzungen von Waldflachen im Bereich des ehemaligen Biotops
am westlichen Baugebietsrand sowie im Bereich des sogenannten Geisterwaldchens
sichern die bereits vorhandenen Grinstrukturen ab. Im Bereich der neu geplanten 6f-
fentlichen Grinflachen werden an die jeweilige Nutzung der Freiflachen angepasst
ebenfalls neue Grlinstrukturen geschaffen.

Die Lage der bestehenden und weiterhin genutzten landwirtschaftlichen Flache zwi-
schen den Gemeinbedarfsflachen und der Blockstruktur der Wohngebaude ermdglicht
dabei eine Offnung zur freien Landschaft nach Stiden und kann dadurch auch hier die
thermische Belastung der besiedelten Bereiche abmildern.

Neben der 6kologischen sowie klimatischen Nachhaltigkeit sollen auch soziale As-
pekte beleuchtet werden, damit ein fir Ingolstadt resilienter und auch gesellschaftlich
nachhaltiger Stadtbaustein entsteht. Das Angebot unterschiedlicher Wohnformen, die
Belebung der Erdgeschosszone um den Quartiersplatz oder die Vernetzung mit beste-
henden Nachbarschaften mit Hilfe von neuen Wegeverbindungen tragen zu einem
nachhaltigen, urbanen Quartier bei.

6. Eingriff in Naturhaushalt

Das Planungsgebiet liberlagert grof3e Teilflachen bereits bekannter Bodendenkmaler,
welche gemall § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in den Bebauungsplan aufgenommen
wurden. Da zudem mit hoher Wahrscheinlichkeit mit weiteren Bodendenkmalern zu
rechnen ist, bedlrfen im gesamten Geltungsbereich Bodeneingriffe jeglicher Art einer
vorherigen Erlaubnis nach Art.7.1 BayDSchG, die in einem eigenstandigen Erlaubnis-
verfahren rechtzeitig vor ErschlieBungs- bzw. Baubeginn bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehdérde zu beantragen ist.

Im Plangebiet befinden sich folgende Denkmaler:
o D-1-7234-0053: Strale vor- und frGhgeschichtlicher Zeitstellung
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o D-1-7234-0041: Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung

D-1-7234-0040: Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung

o D-1-7234-0912: Befestigung der spaten Neuzeit (Teil der Landesfestung In-
golstadt: Munitionsraum)

o D-11-7234-0374: Befestigung der spaten Neuzeit (Teil der Landesfestung In-
golstadt: Fort Hartmann)

o

MaBRnahmen zum Schutz, zur Vermeidung oder Verringerung von Hochwasser-
schaden einschlieBlich Schaden durch Starkregen

Fur die Planung zur Entwéasserung wird durch ein durch INKB beauftragtes Ingenieur-
blro ein Entwasserungskonzept erstellt, um die Entwasserung der 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen als auch ein Konzept zur Versickerung von Niederschlagswasser aus den
Baugrundsticken zu planen. Entsprechende Festsetzungen werden im verbindlichen
Bauleitplan festgesetzt.

Artenschutz und AusgleichsmaRnahmen

Fir den Planungsbereich wurde 2019 eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung
(saP) erstellt und 2022 im Zuge der ErschlieBung erganzt. Das Gebiet liegt in einer
intensiv ackerbaulich genutzten Feldflur; im Westen grenzt es an das ehemalige Biotop
IN-1061, in dessen Randbereiche eingegriffen wird.

Die Untersuchung nach § 44 BNatSchG ergab, dass artenschutzrechtliche Verbotstat-
bestande teilweise berihrt werden kénnen. Erganzend erfolgte 2022/23 eine Fleder-
mauserhebung im ehemaligen Biotop IN-1098. Die Ergebnisse wurden in die Festset-
zungen aufgenommen.

Zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen werden u. a. festgesetzt:
— Einsatz insektenfreundlicher Leuchtmittel,

— Sicherung bestehender Geholze wahrend der Bauphase,

— Gehdlzrodungen nur zwischen 1. Oktober und 1. Marz.

Nachgewiesen wurden Rebhuhn, Mausebussard und Turmfalke. Fir Bussard und
Falke sind keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten. Fur das im Gebiet vorkom-
mende Rebhuhnpaar ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich. Die
Regierung von Oberbayern hat eine Ausnahmegenehmigung in Aussicht gestellt, so-
fern vor Baubeginn eine funktionsfahige CEF-/FCS-Malinahme umgesetzt wird. Diese
erfolgt auf Flurstick 117, Gemarkung Muhlhausen (1,5 ha Extensivgrinland und
Brachflachen).

Innerhalb des Plangebiets des Bebauungsplans sind u. a. folgende MaRnahmen fest-
gesetzt:

— Erhalt von drei Gehdlzflachen als dauerhafte Strukturen,

— Sicherung vorhandener Schwarzspechthdhlen,

— Anbringung von 79 Fledermauskasten, ggf. alternative Mallnahmen in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehorde.
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Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich (195.140 Wertpunkte) wird durch
interne und externe MalRnahmen erbracht:

— Flache A 01: Anlage einer artenreichen Extensivwiese (Saatgut Ursprungsgebiet
16).

— Flache A 02: Parkartige Gestaltung mit Wegenetz und 6.500 m? Extensivwiese.
— Flache A 03 (auRerhalb): Anlage artenreicher Feucht- und Nasswiesen sowie na-
turnaher Hecken auf Flursticken 2026, 2026/1 (Gemarkung Unsernherrn) und
4625/2 (Gemarkung Ingolstadt).

Damit wird sichergestellt, dass die 6kologische Funktionalitat betroffener Lebensraume
erhalten bleibt und die naturschutzrechtlichen Voraussetzungen fir die Ausnahmege-
nehmigung gegeben sind.

Auswirkungen der Planung

Verkehr

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde 2020, aktualisiert 2023, ein Verkehrs-
gutachten durch das Verkehrsplanungsbiro Gevas, Humberg und Partner, erstellt. Bis
2035 sind unabhangig von der Planung deutliche Verkehrszunahmen zu erwarten. Das
Vorhaben erzeugt ca. 5.710 zuséatzliche Kfz-Fahrten/Tag, davon rund 4.230 durch
Wohnnutzung. Durch die geplante Durchbindung zwischen Ochsenmuhlistrale und
VorwaltnerstralRe entsteht kleinrdumiger Durchgangsverkehr mit Ziel- oder Quellpunk-
ten in Friedrichshofen, insbesondere Klinikum, was Schultheil3-, Vorwaltner- und Ju-
rasstralle entlastet. Auf Levelingstrale und Ochsenmuhlistralle werden hingegen
Mehrbelastungen erwartet. Die meisten Knotenpunkte erreichen gute bis ausreichende
Qualitatsstufen (A—C), der Kreisverkehr B13/0Ochsenmihistralle ist bereits ohne Pla-
nung uberlastet. Fur ihn bestehen Ausbauplanungen des staatlichen Bauamtes.

Emissionen

Verkehrslarm

Pegelbestimmend fiir den Standort sind die anlagenbedingten Schallimmissionen aus
gewerblichen Anlagen aus der umgebenden Nachbarschaft, die verkehrlichen Schal-
limmissionen aus dem stralengebundenen Verkehr, sowie Fluglarm aus dem Betrieb
des Klinikums. Aus diesem Grund wurde seitens der BEKON Larmschutz & Akustik
GmbH vom 01.04.2025 ein Larmgutachten erstellt. Hier wurden auch die Auswirkungen
auf die bereits vorhandene Bebauung der Umgebung betrachtet, um soweit erforderlich
entsprechende Vorkehrungen oder Festsetzungen zu treffen.

Nach gutachterlicher Einschatzung werden durch den Neubau der Erschlielfungsstra-
Ren (Prifung nach 16.BImSchV) keine schadlichen Umwelteinwirkungen verursacht.
Es besteht somit kein Anspruch auf Larmschutz im Sinne der 16. BImSchV an den vom
Verkehrslarm im Bereich des Neubaus bzw. der Funktionsanderung betroffenen be-
stehenden schutzbeddirftigen Bebauung.

Die Berechnungen des Gutachters zum planbedingten Fahrverkehr zeigen, dass im
Bereich des Neubaus der Erschlieungsstralien flir das Plangebiet die Pegel an den
mafgeblichen Immissionsorten wie folgt erhéht werden:
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- nordlich des Plangebietes u.a.

o Steigerwaldstrafle 16 um 14 dB(A) in der Tagzeit und 10 dB(A) in der Nachtzeit und
o Steigerwaldstral’e 20a um 4 dB(A) in der Tag- und Nachtzeit sowie

o Kronkorbstrale 53, Kronkorbstralle 59 und Kronkorbstra’e 61 in der Tag- und
Nachtzeit um bis zu 6 dB(A),

- stidostlich des Plangebietes u.a.

o Vorwaltnerstraflte 1,1a um 6 dB(A) in der Tag- und Nachtzeit und

o Vorwaltnerstrale 3,3a um 10 dB(A) in der Tag- und Nachtzeit und

o VorwaltnerstralRe 5,5a um 13 dB(A) in der Tagzeit und 14 dB(A) sowie

- westlich des Plangebietes u.a.
o0 Ochsenmuhlistrae 25 um 6 dB(A) in der Tag- und Nachtzeit.

Die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 werden dadurch teilweise in
der Tagzeit um bis zu 1 dB(A) und in der Nachtzeit um bis zu 2 dB(A) Uberschritten.
Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden eingehalten.

Die Berechnungen zeigen weiterhin, dass sich im Bereich der bestehenden Strallen
die Beurteilungspegel an den Immissionsorten durch den planbedingten Verkehrslarm
wie folgt erhéhen:

- VorwaltnerstralRe 85 um 2 dB(A) in der Tagzeit und 1 dB(A) in der Nachtzeit und
- Vorwaltnerstral’e 4 und Parreutstrale 2 um 3 dB(A) in der Tag- und Nachtzeit und
- Levelingstralle 21, Levelingstra’e 104 und Wolfgang-Hofer-Stralte 3 um 1 dB(A) in
der Tag- und Nachtzeit

Die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 werden an allen Immissionsor-
ten Uberschritten. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden teilweise tber-
schritten. Die Werte zur Gesundheitsgefahr von 70 dB(A) in der Tagzeit und 60 dB(A)
in der Nachtzeit werden an allen Immissionsorten eingehalten.

Zur Wahrnehmbarkeit von Pegelanderungen kann auf die Zusammenfassung des Um-
weltbundesamtes aus dem Jahre 2004 verwiesen werden. Diesem Bericht kann ent-
nommen werden, dass Pegelanderungen ab 1 dB(A) in ginstigen Bedingungen gerade
noch wahrgenommen werden kénnen. Pegelanderungen von 3 dB(A) werden in der
Regel wahrgenommen. Es kann davon ausgegangen werden, dass Pegelanhebungen
von 1 dB(A) nicht wahrgenommen werden kdnnen, da es sich bei Verkehrslarmemis-
sionen in der Regel nicht um kontinuierliche Gerauscheinwirkungen handelt deren Ver-
anderung der Lautheit unmittelbar festgestellt werden kann.

Die Berechnungen und Bewertungen zeigen, dass durch die Planung keine Wohnge-
baude wesentlich durch den planbedingten Fahrverkehr auf 6ffentlichen Verkehrswe-
gen beeintrachtigt werden. Die mogliche Beeintrachtigung an den Verkehrswegen auf
offentlichen Verkehrswegen kann als zumutbar angesehen werden.

Im Gutachten werden ebenfalls die mdglichen Werte innerhalb der geplanten Nutzung
beleuchtet. Dazu wird im Gutachten ausgefihrt:

,Die Untersuchungen haben gezeigt, dass in der Tagzeit die Orientierungswerte des
Beiblattes 1 zur DIN 18005 (3) in weiten Teilen eingehalten werden. Die Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV (2) werden in der Nachtzeit im Bereich der Erschlielungs-
stral3e Uberschritten.

In der Nachtzeit werden die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 (3) in
weiten Teilen Uberschritten. Im suddstlichen und im nordwestlichen Bereich des Plan-
gebietes werden die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur Nachtzeit eingehalten.
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Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (2) werden in der Nachtzeit entlang der
ErschlieBungsstralle tberschritten.”

Erganzend wurden die Verkehrslarmimmissionen auf der Kita-Freispielflache im sid-
Ostlichen Bereich des Plangebietes ermittelt. Aus den Rasterkarten ist ersichtlich, dass
der Orientierungswert des Beiblattes 1 zur DIN 18005 (3) zur Tagzeit fur ein allgemei-
nes Wohngebiet in weiten Teilen Uberschritten wird. Der Tages-Immissionsgrenzwert
der 16. BImSchV (2) fir ein allgemeines Wohngebiet von 59 dB(A) wird im sidlichen
und 6stlichen Bereich der Freispielflache Uberschritten. Der Tages-Immissionsgrenz-
wert der 16. BImSchV (2) fur ein Mischgebiet wird eingehalten. Durch die Einhaltung
des Tages-Immissionsgrenzwertes der 16. BImSchV fir ein Mischgebiet kann von ei-
ner hinreichenden Aufenthaltsqualitédt auf der Kita Freispielflache ausgegangen wer-
den. Im Rahmen der Genehmigungsplanung kann durch eine guinstige Anordnung von
Spielgeraten bzw. Gelandemodellierung eine zusatzliche Reduzierung der Beurtei-
lungspegel erreicht werden. Die sich ergebenden Larmimmissionen auf der Kita-Frei-
spielflache kénnen als zumutbar angesehen werden.

Nach § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind schadliche Umwelteinwir-
kungen so weit wie moglich zu vermeiden. Allerdings sind zur Sicherstellung von ge-
sunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nach dem Baugesetzbuch (BauGB) passive
Schallschutzmallinahmen erforderlich.

o Orientierung von Schlaf- und Kinderzimmern an die von den Verkehrslarmim-
missionen weniger stark belastete Fassade. Ist eine Orientierung nicht méglich,
so kdnnen die betreffenden Fenster auch durch eine vorgelagerte Baumalf3-
nahme (z.B. Laubengange oder vorgehangte Glasfassaden) vor den Larmim-
missionen geschutzt werden.

o Einsatz von schallgeddmmten Liuftungseinheiten, um auch bei geschlossenem
Fenster einen entsprechenden Luftaustausch in den Schilaf- und Kinderzim-
mern zu erzielen.

o Festsetzung der sich aus den maf3geblichen Aul3enlarmpegeln ergebenden er-
forderlichen Schalldamm-Male der AufRenbauteile nach der DIN 4109-1:2018-
01 "Schallschutz im Hochbau, - Teil 1: Mindestanforderungen"”

Als Ergebnis daraus wurden die Textvorschlage fiir die Festsetzungen in den Bebau-
ungsplan Ubernommen. Die gutachterlich ermittelten Larmpegelbereiche wurden gra-
fisch als Hochstwerte in 5 dB(A) Schritten ibernommen.

Die nicht zum Luften geeigneten Bereiche werden als Grafik dargestellt und die Fest-
setzungsvorschlage des Gutachtens dbernommen.

Eine Minderung der zu treffenden SchallschutzmaRnahmen ist im Einzelfall zulassig,
wenn im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren anhand einer schalltechni-
schen Untersuchung ein niedrigerer mafgeblicher AuRenpegel an den Auldenbauteilen
von schutzbedirftigen Raumen nachgewiesen wird.

Gemeinbedarfsflaichen Schulen und Kindertagesstatten

Um Entwicklungsmdglichkeiten der bestehenden kath. Kindertagesstatte , St. Christoph
am Klinikum*® zu ermdglichen, soll im Bereich des Bestandskitagelandes sowie auf dem
benachbarten Grundstlick die Mdéglichkeit zur Erweiterung der Kindertagesstatte ge-
schaffen werden.

Obwohl gemafly Bundes-Immissionsschutzgesetz (§ 22 Abs. 1a) festgelegt ist, dass
Gerauscheinwirkungen von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen und
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ahnlichen Einrichtungen im Regelfall keine schadlichen Umwelteinwirkungen hervorru-
fen und als sozialadaquat von Anwohnern hinzunehmen sind, wurden die Nutzungen
trotzdem gutachterlich betrachtet. Dabei wurde festgestellt, dass lediglich an der neu
geplanten Wohnbebauung WA 12 durch die Pausenhofnutzung die Immissionsricht-
werte fir Wohngebiete nicht eingehalten werden kdnnen. Die Werte flr ein Mischgebiet
waren erflllt. An allen Ubrigen Immissionsorten innerhalb und auRerhalb des Bebau-
ungsplan Umgriff werden die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV eingehalten.
Durch die Einhaltung der Immissionsrichtwerte fir ein Mischgebiet, welches ebenfalls
dem Wohnen dient, kann aus Gutachtersicht daher davon ausgegangen werden, dass
die geplanten Schulen und die vorhandenen und geplanten Kindertageseinrichtungen
keine schadlichen Umwelteinwirkungen hervorrufen.

Sport- und Freizeitlarm

Westlich der Ochsenmuhlstrale befinden sich die Sportflachen des VfB Friedrichsh-
ofen mit zwei Fullballfeldern, einem Kleinspielfeld und einem Beachvolleyballfeld. Die
Flachen unterliegen der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV). Die nach
der Sportanlagenlarmschutzverordnung vorgegebenen Immissionsrichtwerte von 55
dB(A) zur Tag- und 40 dB(A) zur Nachtzeit werden nach Beurteilung des Fachamtes
mit Stellungnahme vom 22.10.2018 im Bereich der zur Bebauung vorgesehenen Fla-
chen eingehalten.

Im Rahmen der gutachterlichen Prifung sollte untersucht werden, ob die in den Ge-
meinbedarfsflachen neu geplanten Aullensportanlagen auch aufierschulisch durch
Vereine oder Sportgruppen genutzt werden kénnen. Ein konkretes Nutzungskonzept
liegt jedoch derzeit nicht vor. Zur Berechnung wurde eine Dauernutzung der beiden
Allwetterplatze der Schulen als Bolzplatz angesetzt. Die Berechnungen zeigen, dass
eine Nutzung in den Morgenstunden (7:00 bis 9:00 Uhr) und wahrend der Nachtzeit
(22:00 bis 7:00 Uhr) nicht méglich ist. In den sonstigen Zeiten kdnnen die Immissions-
richtwerte an der dstlich geplanten Wohnbebauung im 4. Obergeschoss ebenfalls nicht
mehr eingehalten werden. Die sich ergebenden Larmimmissionen an der sonstigen
geplanten und bestehenden Bebauung kénnen aus Gutachtersicht als zumutbar ange-
sehen werden. In die Hinweise wird daher ein moégliches Vorgehen zur Nutzung der
Sportflachen auch auflerhalb der Schulnutzung aufgenommen. Die Verlagerung der
Konfliktbewaltigung in ein nachgelagertes Genehmigungsverfahren ist aus rechtlicher
Sicht zulassig, wenn die Gemeinde hinreichend sicher darauf vertrauen kann, dass fur
die offen gebliebenen Fragen eine sachgerechte Lésung gefunden werden kann. Dies
scheint hier gegeben, da die aul3erschulische Nutzung der Flachen lber ein dann vor-
zulegendes Nutzungskonzept gepriift werden kann.

Fluglarm

Siidostlich des geplanten Baugebiets befindet sich in ca. 350 m Entfernung, ein dem
Klinikum zugehdriger Hubschrauberlandeplatz. Dieser wird ausschlieBlich fur Ret-
tungsflige genutzt. Die An- und Abflige erfolgen laut Genehmigung grundsatzlich in
Richtung Westnordwest bzw. Siidstidost. Der An- und Abflugsektor tangiert in Teilbe-
reichen den geplanten Geltungsbereich und wurde nachrichtlich Gbernommen. Fir die
einwirkenden Immissionen, die von dem Betrieb der Hubschrauber hervorgerufenen
Schallimmissionen hervorgehen, wurde im Mai 2018 vom Ingenieurbiro IBN, In-
golstadt, eine schalltechnische Untersuchung erstellt.

Im Bericht wurden die mit Anderungsbescheid vom 24.07.1995 genehmigten Flugsek-
toren unterstellt. AuRerdem wurde die Anzahl der Flugbewegungen fur das Jahr 2015
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zugrunde gelegt sowie Prognoseangaben zu Flugzahlen mitbetrachtet. Die Flugein-
satze begrenzen sich Uberwiegend auf den in Ingolstadt stationierten Rettungshub-
schrauber "Christoph 32", ein Hubschrauber des Typs EC 135. Bei Notfallen kann al-
lerdings auch eine Nutzung des Landeplatzes durch andere Hubschrauber nicht aus-
geschlossen werden. Diese wurden ebenfalls berlcksichtigt.

Laut Genehmigungsbescheid vom 19.01.1994 besteht fir den Hubschrauberlande-
platz des Klinikums Ingolstadt ein Nachtflugverbot. Im Larmgutachten von IBN wurde
eine Aufhebung des Nachtflugverbots als Prognosefall betrachtet. Eine Ausweitung der
Betriebszeiten ist derzeit nicht vorgesehen. Die schalltechnischen Orientierungswerte
der DIN 18005 Teil 1 werden bei Beachtung des bestehenden Nachtflugverbotes ein-
gehalten. Unter Zugrundelegung der bestehenden Situation ist nach Beurteilung des
Fachamtes mit Stellungnahme vom 21.09.2018 ein Heranrucken der Wohnbebauung
an den Hubschrauberlandeplatz im Bereich des Geltungsbereiches mdglich.

Auch im aktuellen Larmgutachten wurden die damaligen Untersuchungsergebnisse
eingesehen und die Auswertung ubernommen. Die Berechnungsergebnisse der Unter-
suchung zum Schallimmissionsschutz "Heranrlicken weiterer Wohngebiete an den
Hubschrauberlandeplatz des Ingolstadter Klinikums" zeigen, dass die Orientierungs-
werte der DIN 18005 fir ein allgemeines Wohngebiet im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 196 ,Friedrichshofen Dachsberg®“ eingehalten werden. Weiter zeigt die
Untersuchung, dass die Einrichtung von Fluglarmzonen im Plangebiet des Bebauungs-
planes nicht erforderlich ist.

Auf die Thematik zur Genehmigung durch die Luftfahrtbehérde in Zusammenhang mit
der Aufstellung von Kranen wahrend der Bauphase wird im Bebauungsplan entspre-
chend hingewiesen.

Gewerbelarm

In der Nachbarschaft des Plangebietes befinden sich gewerblich genutzte Flachen.
Relevante Anlagenlarmimmissionen kommen aus den gewerblich genutzten Flachen
Ostlich der OchsenmiuihlistralRe (Gartenbaubetrieb), sowie westlich der Ochsenmuhl-
stralRe (Wertstoffhoff und Bauschuttdeponie). Aulderdem befinden sich in unmittelbarer
Nahe des Planungsumgriffes groflachige Parkflachen des Klinikums. Im Rahmen des
Larmgutachtens wurden die Larmwerte geprift. Dabei kann gutachterlich festgestellt
werden, dass die sich durch die Planungen ergebenden maglichen Einschrankungen
fur die gewerblichen Nutzungen als zumutbar angesehen werden kénnen. Die mogli-
che Ansiedlung eines Verbrauchermarktes wurde gutachterlich geprtft und zeigt, dass
die sich daraus ergebenden Larmimmissionen an der bestehenden Bebauung als zu-
mutbar angesehen werden kénnen.

Landwirtschaftliche Nutzung

Die landwirtschaftliche Nutzung innerhalb des Bebauungsplanes kann ebenso wie die
bisher angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzungen L&rm-, Staub- und Ge-
ruchsimmissionen an den schutzbeduirftigen Nutzungen verursachen, welche hinzu-
nehmen sind. Dies gilt insbesondere auch fur Immissionen bei Erntetatigkeiten, welche
teilweise auch nachts entstehen kénnen. Darauf wird im Bebauungsplan entsprechend
hingewiesen.
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7.3.

Altlasten, Sprengmittel und storfallrelevante Betrachtung

Die geplanten Baugrundstiicke im Geltungsbereich des Flachennutzungsplans sind
nicht als Altlastenverdachtsflachen kartiert. AuBerhalb des Umgriffes, auf der Fl.-Nr.
744, Gemarkung Gerolfing befindet sich ein im Jahre 1946 gesprengtes Festungsbau-
werk. Der Bereich war als Altablagerungsflache mit der Katasternummer 16100092
kartiert. Dieses Grundstliick wurde aufgrund einer orientierenden Untersuchung vom
13.01.2011 aus dem Altlastenverdacht entlassen. Eine Gefahrdung durch Spreng-
stoffe wurde untersucht und kann im Ergebnis ausgeschlossen werden. Westlich des
Umgriffes befindet sich die kartierte Altlastenflache IN-AA/212 Fort Hartmann ,Eschen-
lohe“. Das Grundstlick wird durch die Ochsenmihistraf3e geteilt in Teilflache West und
Teilflache Ost. Die 6stliche Teilflache sowie Teile der Ochsenmuhlstralle liegen im Gel-
tungsbereich des Flachennutzungsplans.

Mit Gutachten vom 22.04.2013 wurde vom Ingenieurbiiro RBK, Bonn, ein numerisches
Stromungsmodell erstellt und auf dessen Basis eine Worst-Case- Betrachtung fur das
Ostlich der Deponie geplante neue Baugebiet simuliert. Mdgliche Schadstoffabbaupro-
zesse wurden detailliert untersucht und bewertet sowie ein Konzept zur Kontrolle der
Wirksamkeit von natirlichen Schadstoffminderungsprozessen erstellt (Monitored Na-
tural Attenuation — MNA). Nach fachgutachterlicher Einschatzung der Grundwasserbe-
obachtung und den verifizierten numerischen Berechnungen ist es hydraulisch nicht
maoglich, dass sich die Schadstoffe aus der Deponie soweit nach Osten erstrecken,
dass das geplante Neubaugebiet davon betroffen ware.

Die geplanten Baugrundstiicke sind nicht als Altlastenverdachtsflachen kartiert. AuRer-
halb des Geltungsbereichs auf Fl.-Nr. 744 (Gemarkung Gerolfing) befindet sich ein
1946 gesprengtes Festungsbauwerk, das 2011 aus dem Altlastenverdacht entlassen
wurde; eine Gefahrdung durch Sprengstoffe ist ausgeschlossen. Die Flache ist als Pri-
vatwald festgesetzt und dauerhaft zu erhalten.

Westlich des Umgriffs liegt die Altlastenflache IN-AA/212 ,Fort Hartmann — Eschen-
lohe“. Nach Sprengung des Forts wurden dort 1958-1978 Hausmdill und spater nur
noch inerte Stoffe abgelagert. Aufgrund fehlender Basisabdichtung bestehen Boden-
und Grundwasserbelastungen (u.a. Arsen, Bor, Sulfat, Chlorid). Das Grundwasser wird
seit Ende der 1980er Jahre lberwacht. Die 6stliche Teilflache im Plangebiet ist als
Privatwald und teilweise als Ausgleichsflache festgesetzt. Ein Gutachten (2013) mit
numerischem Stromungsmodell und Worst-Case-Betrachtung zeigt, dass eine Aus-
breitung der Schadstoffe in das geplante Baugebiet hydraulisch ausgeschlossen ist.

Nach Einschatzung des Umweltamtes ist eine flachendeckende Kampfmitteluntersu-
chung im Rahmen der Bauleitplanung als nicht als notwendig anzusehen. Es ist zwar
der gesprengte ehem. Munitionsraum des Fort Hartmann im Umgriff, allerdings gab es
bisher keinerlei Hinweise auf Kampfmittel oder durch die Sprengungen versprengte
Munition oder Munitionsteile. Die Sicherung und Untersuchung obliegen den jeweiligen
Grundstlickseigentimern.
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7.4.

Die Audi AG unterliegt am Standort Ingolstadt der Storfall-Verordnung (12. BImSchV,
obere Klasse) aufgrund der Lagerung von Kraftstoffen und Kaltemitteln. Der Abstand
zum Baugebiet betragt dber 3.000 m und ist damit ausreichend.

Hydrogeologie

Durch RBK GmbH wurde ein hydrogeologisches Gutachten erstellt, um die Auswirkun-
gen auf die Grundwasserstande zu bewerten. Das Gutachten kommt zum Ergebnis,
dass es nicht zu einer zusatzlichen weitraumigen Grundwasseraufhéhung im Bereich
mit bestehender Bebauung hineinkommt. Im verbindlichen Bauleitverfahren wird des-
halb auf Festsetzungen verzichtet.

Bodenordnende MaBnahmen

Innerhalb des Umgriffs des Bebauungsplanes sind Teilflachen im Rahmen des Bau-
landmodells der Stadt Ingolstadt erworben worden. Zur Realisierung des Bebauungs-
und Grinordnungsplanes ist eine offentliche Umlegung gem. §§ 45 BauGB erforder-
lich.

Aufgestellt November 2025/Erganzung Bedarfsnachweis Mai 2026

Stadt Ingolstadt
Stadtplanungsamt
Sachgebiet 61/1
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