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Vorhabenbezogener Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 206 A Il , Areal Kérnermagazin®
und Anderungen des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren

Friihzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

hier: Stellungnahme der Ingolstadter Kommunalbetriebe ASR

mit Schreiben vom 22.01.2020 haben Sie zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungs-
plan Nr. 206 A Il ,Areal Kérnermagazin im Rahmen der frihzeitigen Behordenbeteiligung um Anre-
gungen gebeten.

Die Ingolstadter Kommunalbetriebe AGR geben zum zuvor genannten Bebauungsplan folgende Stel-
lungnahme ab.

1. Entwasserung

Das Plangebiet wurde bei der Gesamtentwasserungsplanung der Stadt Ingolstadt beriicksichtigt.
Vor der ErschlieBung des Baugebietes ist eine entsprechende Entwasserungsplanung (Trennsystem
gemal WHG, Stand 01.03.2010), vorzulegen.

Schmutzwasserbeseitigung

Die kunftige Ableitung des Schmutzwassers des Plangebietes erfolgt uber den bestehenden Misch-
wasserkanal El 700/1050 B bzw. El 800/1200 B in der StraRe ,Esplanade”. Die entsprechenden
Grundstiicksanschliisse werden bis zur éstl. Grundstiicksgrenze von FINr. 3096/183 und 3096/182
der Gemarkung Ingolstadt gefihrt und dort mit einem Kontrollschacht (Revisionsschacht) versehen.
Samtliche Kanal-Anschlussleitungen innerhalb des Plangebietes sind private Grundstucksentwasse-
rungsanlagen, die beim Kontrollschacht enden.

Ingolstéddter Kommunalbetriebe AGR gankvemindung Registergericht Ingoistadt HRA 1547 Ein Unternehmen der
Hindemithstrafle 30 + D-85057 Ingolstadt parkasse Ingolstadt Eichstatt Ust.-IdNr. DE238380560

kontakt@in-kb de * www.in-kb.de IBAN: DE31 7215 0000 0050 461409 | Vorstand Dr Thomas Schwaiger Stadt anOIStadt
Telefon 0841/ 305-33 33 « Telefax 0841/ 305-33 39 | SWIFT-BIC' BYLADEM1ING Vorsitz Verwaltungsrat Bam. Albert Wittmann

Unsere Datenschutzhinweise finden Sie unter www.in-kb de/datenschutz
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Die bereits im Plangebiet vorhandenen GrundstUcksentwésserungsanlagen (fur Schmutzwasser und
Niederschlagswasser) fiir das Kornermagazin (FINr. 3096/1 82), das Blockheizkraftwerk der Stadtwer-
ke Ingolstadt Netze GmbH (FINr. 3096/240 und 3096/250), das Alf-Lechner-Museum (FINr. 3096/252
/ Esplanade 9) und das Gebaude ,Finanzamt Minchen [} (FINr. 3096/245 / Esplanade 3) sowie
eventuell einer NiederschIagswasserentwésserung fur eine Teilflache der Kindertagesstatte (FINT.
3096/237 / Esplanade 1c), deren Trassenverldufe teilweise unbestimmt sind (aktuell gultige Entwas-
serungsplane liegen den Ingolstadter Kommunalbetrieben ASR hierzu nicht vor), sind den Planungen
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (insbesondere wegen der Errichtung von Tiefgaragen)
anzupassen. Hierzu bedarf es einer Abstimmung zwischen den Anschlussnehmern (Stadt Ingolstadt,
Stadtwerke Ingolstadt Netze GmbH, Freistaat Bayern) und dem Vorhabentrager.

An der Nordostecke des Grundstiicks FINr. 3096/245 (Finanzamt Minchen [l / Esplanade 3) befin-
den sich bereits zwei Kontrollschichte HR50 und HR02.

Nach den Erkenntnissen der Ingolstadter Kommunalbetrieben ist es moglich, dass einige der zuvor
genannten Anschlussnehmer in den an der Nordostecke des Alf-Lechner-Museums gelegenen
Schacht einleiten (im Schacht sind drei Einleitungsstellen zu erkennen). Der weitere Trassenverlauf
des Entwasserungskanals DN 200 (im beigeflugten Bestandsplan griin markiert) erstreckt sich nach
Nordosten, quert hierbei einen Militarkanal (im Bestandsplan blau dargestellt / Lage ungenau) — ohne
in diesen einzuleiten — und mindet in den Schacht 503608 des in der Esplanade verlaufenden
Mischwasserkanals. Der vorgenannte Bestandsplan ist Bestandteil der Stellungnahme.

Die private GrundstUcksentwésserungsanlage (im Plan griin gekennzeichnet) endet geman der Ent-
wasserungssatzung § 3 Abs. 9, letzter Satz an der Grenze des privaten Grundstiicks zum o6ffentlichen
Strallengrund; damit an der westliche Grundstiicksgrenze der StraRe ,Esplanade”.

Fr den durch das Plangebiet verlaufenden Militarkanal, der unter dem Kornermagazin bzw. im nérd-
lichen und sudlichen Teil des Plangebietes im Bereich der geplanten Tiefgaragen und des Wohnhau-
ses 2 sowie des Hotelgebsudes verlauft, wurden Teilbereiche inspiziert. Dabei wurde ein aulerst
bedenklicher Zustand des gemauerten Militarkanals festgestellt: einige Ziegelsteine sind bereits aus-
gebrochen und liegen mit Schlamm und Erdreich angereichert im Sohlbereich des Kanals und verhin-
dern so eine umfassende TV-Inspektion (Kamerabefahrung). Nach den Erkenntnissen der Ingolstad-
ter Kommunalbetriebe AR (Recherche-Ergebnisse sowie vorliegende Unterlagen) wird der Militarka-
nal nicht mehr genutzt.

Die Zustandigkeit fur den zum Teil beschéadigten und schwer zuganglichen Militéarkanal, der nicht als
offentlicher Entwasserungskanal (eine Nutzung wurde vor unvordenklicher Zeit eingestellt und damit
funktionslos), sondern als unterirdischer Bestandteil / Relikt der militarischen Festungsanlagen der
Stadt Ingolstadt einzustufen ist, liegt bei der Stadt Ingolstadt oder evtl. beim Freistaat Bayern.

Far die weitere Uberplanung des Militirkanals im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 206 A || JAreal
Kornermagazin“ empfehlen die Ingolstadter Kommunalbetriebe AR weitergehende Untersuchungen,
um die genaue Lage und den Zustand des Militarkanals im Bereich des gesamten Plangebietes zu
ermitteln. Gerne stellen wir Ihnen unsere bisherigen Untersuchungsergebnisse zur Verflgung.

NiederschIagswasserbeseitigu ng

Eine Versiegelung der Geléndeoberflache ist soweit wie maoglich zu vermeiden.
Wo immer es méglich ist, sind wasserdurchlassige Bodenbelage zu verwenden, um den oberflachli-
chen Abfluss des Niederschlagswassers zu verringern.

Damit wird die Neubildung von Grundwasser geférdert und der oberflachennahe Wasserabfluss ge-
bremst.
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e Uberflutungsgefahrdung und Risikobereiche des Plangebietes

e Mdglichkeiten zur Festlegung multifunktionaler Flachennutzung (z. B. Griinflichen als Re-
tentionsflachen)

e Festlegung von Notwasserwegen und Retentionsflachen, die von der Bebauung frei zu halten
sind

* Festlegung von Grundstlicks-, StraRen- und Gebaudehohen

e Ausfuhrung von Grindéchern (wie bei der Begriindung unter 2.4.2.3 ,Niederschlagswasser",
2. Absatz bereits aufgezeigt)

e bei Tiefgaragenabfahrten: der auf der Privatflache gelegene héchste Punkt der Zufahrt (im Be-
reich der Stralle) muss mindestens 12 cm Uber dem StralRenniveau liegen

2. Hydrogeologie

Grundwasserverhaltnisse / Baugrund

Fur die detaillierte Planung der Bauvorhaben sind genaue Untersuchungen zu den Grundwasser- und
Bodenverhaltnissen erforderlich. Es ist es Aufgabe des Vorhabentragers diese auf eigene Kosten zu
klaren, in die Planung einzubeziehen sowie erforderliche Mehraufwendungen zu beachten und die
bauliche Ausbildung darauf abzustimmen.

Orientierende Grundwasserstande zur Festlegung von baubezogenen Bemessungswasserstanden
konnen bei den Ingolstadter Kommunalbetrieben eingeholt werden.

Nach vorliegendem Kenntnisstand ist im Plangebiet von einer Versickerungsfahigkeit der Béden aus-
zugehen.

Zudem sind aufgrund der vorherrschenden Altlasten sowie einer moglichen Kampfmittelgefahrdung
das Umweltamt aufgrund umweltschutzrechtlicher und abfallrechtlicher Belange und méglicher Aufla-
gen bereits zu Beginn der Planungsphase einzubinden.

Bauwasserhaltung

Sollten sich im Zuge von BaumaRnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen, sind
diese wasserrechtlich zu beantragen.

Falls tiefgrindige Bauteile in den Grundwasserkérper eingreifen und wird dadurch eine Bauwasser-

haltung erforderlich, sind hierbei alle Méglichkeiten und MaRnahmen der Grundwasserableitung aus
Okologischen und wirtschaftlichen Grunden zu prifen.

Sollte eine Einleitung des Bauwassers in die 6ffentliche Kanalisation unvermeidbar sein, so sind die

hydraulischen Randbedingungen und gegebenenfalls die Einleitungsstelle mit den Ingolstadter Kom-
munalbetrieben abzustimmen.

Sofern alternative Ableitungsmaglichkeiten fiir das Bauwasser ausscheiden, wird — bei einer Ablei-
tung des Grundwassers Uber die 6ffentliche Kanalisation — ein zum Zeitpunkt der Bauwasserhaltung

geltender Gebuhrensatz entsprechend der Beitrags- und Gebuhrensatzung zur Entwéasserungs-
satzung erhoben.
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Grundwasserabsenkungen kénnen Schaden an benachbarten Bebauungen infolge von Setzungen
hervorrufen. Vor Beginn von Grundwasserhaltungsmafnahmen sollte deshalb vom Verursacher der
Malnahme ein Beweissicherungsverfahren an der benachbarten Bebauung durchgefiihrt werden.

3. Wasserversorgung

Im Plangebiet kann fur den Grundschutz folgende Léschwassermenge sichergestellt werden:
- 192 m’h uber die Hydranten der Wasserversorgungsleitung VW 400 in der Esplanade

- 48m’h uber die zwei Hydranten der bestehenden Wasserversorgungsleitung VW 100
bzw. VW 110 PE in der PrivatstraRe zum Blockheizkraftwerk der Stadtwerke
(in Summe)

Fur folgende Grundstiicke (auch Hinterliegergrundsticke), die an das Plangebiet angrenzen, liegt ein
Grundstucksanschluss vor:

- Esplanade 3 FINr. 3096/245 Finanzamt Munchen |l

- Esplanade 1 ¢ FINr. 3096/237 Kindertagesstatte *

- Esplanade 9 FINr. 3096/252 Alf-Lechner-Museum *

- Esplanade FINr. 3096/240 u. 3096/250 Blockheizkraftwerk Stadtwerke IN Netze GmbH *

* Hinterliegergrundstiick

Die vorgenannten vier Grundstiicke sind Uber die bestehende 6ffentliche Wasserversorgungsleitung
VW 100 PVC bzw. VW 110*10.0 PE100 in FINr. 3096/245, 3096/252 und 3096/251 erschlossen.

Die Trasse der Wasserversorgungsleitung in FINr. 3096/245 und 3096/251 ist bereits dinglich gesi-
chert.

Die bereits im Plangebiet vorhandene 6ffentliche Wasserversorgungsleitung VW 100 PVC bzw. VW
110*10.0 PE100 sowie die Grundstiicksanschlisse sind - bei Bedarf - den Planungen des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes (insbesondere wegen der Errichtung von Tiefgaragen) anzupassen.
Hierzu bedarf es einer Abstimmung des Vorhabentragers mit den Ingolstadter Kommunalbetrieben

AGR und den Anschlussnehmern (Stadt Ingolstadt, Stadtwerke Ingolstadt Netze GmbH, Freistaat
Bayern).

Gemal dem Bebauungsplan verlauft die vorhandene 6ffentliche Wasserversorgungsleitung VW 100
PVC bzw. VW 110*10.0 PE100 kunftig gréRtenteils innerhalb der Privatstrale.

Zur Sicherstellung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Vorgaben des Amtes fiir Brand- und
Katastrophenschutz zu beachten.

4. Stadtreinigung und Abfallwirtschaft

Grundsatzlich sind folgende Festlegungen der Abfallwirtschaftssatzung zu beachten:

Das Planungsgebiet liegt in einem Bereich, in dem die Abfallbehéltnisse von den Mullwerkern der

Ingolstadter Kommunalbetriebe zur Entleerung an der nachsten befahrbaren éffentlichen Strafle be-
reitgestellt werden.
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Deshalb sind die Standorte fur die Mulltonnenpléatze so zu planen, dass die Entfernung zur nachstge-
legenen offentlichen Fahrstralle max. 15 m betréagt. Falls dies nicht eingehalten wird, missen die Be-
wohner oder deren Beauftragte ihre Abfallbehaltnisse am Entleerungstag zu einer Stelle, die inner-
halb eines ,15 m-Bereiches von der StraRRe" liegt, bringen.

Aulerdem muss der Transportweg fur die Abfallbehaltnisse zur 6ffentlichen FahrstraRe eben und
befestigt sein.

Fur den Fall, dass im Planungsgebiet der Mull mittels Unterflurmillbehélter entsorgt werden soll, sind
die Mullplatze so zu planen, dass diese von den Entsorgungsfahrzeugen direkt angefahren werden
kénnen.

Das Plangebiet wird mit einer PrivatstraRe erschlossen. GemaR B-Plan erstreckt sich das Leitungs-
recht fur die Ver- und Entsorger ,Lr (Ver-/Entsorger)‘ nur auf den stdlichen Teil des Plangebietes
(Bereich der angrenzenden Gebaude ,Finanzamt Minchen III*, Alf-Lechner-Museum und Blockheiz-
kraftwerk der Stadtwerke). Das Leitungsrecht muss auch ein Geh- und Fahrtrecht fur die Mullentsor-
gungsfahrzeuge mit einschlieRen.

Da fur den ndrdlichen Teil des Plangebietes kein Geh- und Fahrtrecht ausgewiesen ist, muss eine
Wendemaglichkeit (Mindest- @ 24,0 m) geschaffen werden. Alternativ kénnte auch das Geh- und
Fahrtrecht fur die gesamte Privatstrale erweitert werden.

Far den gesamten Bereich der von Mullentsorgungsfahrzeugen befahrbaren PrivatstraRe sind folgen-
de Anforderungen einzuhalten:

* Mindestbreite der Strale / des Weges: 4,0 m (keine Behinderung durch den ruhenden Ver-
kehr)

» ausreichende Tragfahigkeit der Strale / des Weges:
geeigneter Unterbau fur das zuléssige Gesamtgewicht der Millfahrzeuge von 32 t

» ausreichende Kurvenradien fir vierachsige Mullentsorgungsfahrzeuge:
Abstimmung mit den Ingolstadter Kommunalbetrieben A6R ist erforderlich

 Falls nicht die gesamte private DurchfahrtsstraBe fur die Mullentsorgungsfahrzeuge genutzt

werden kann, ist eine Wendemadglichkeit vorzusehen — geméaR Unfallverhitungsvorschrift: ei-
ne Wendeplatte mit einem Mindestdurchmesser von 24 m.

Flr den Fall, dass beide Optionen (Wendemdglichkeit oder durchgangiges Geh- und Fahrtrecht mit
angepasster StraRenplanung) nicht umgesetzt werden kénnen, sind die Abfallbehiltnisse am Entlee-
rungstag zur offentlichen Strale ,Esplanade” zu bringen.

5. Grundsatzliches

Allgemeine Hinweise zur Wasserversorgung / Abwasserentsorgung

Alle Bauvorhaben sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsanlage, sowie an die
zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieRen. Zwischenlésungen sind nicht maglich. Haus-
drainagen, Zisternenuberlaufe und Uberlaufe aus Sickeranlagen durfen nicht an die éffentliche Kana-
lisation angeschlossen werden.

Alle Entwasserungsgegensténde, die unterhalb der Rickstauebene liegen, sind vom Grundstiicksei-
gentimer gegen Ruckstau aus dem offentlichen Kanal zu sichern. Die hierbei maRgebende Riick-
stauebene ist auf den nachst hohergelegenen Kanalschacht der jeweiligen StraRe festzulegen.



- Seite 7 vom Schreiben INKB vom 27.02.2020 -

Bei Tiefgaragenabfahrten ist zu beachten, dass der auf der Privatflache gelegene héchste Punkt der
Zufahrt (im Bereich der StraRe) mindestens 12 cm Uber dem StraRenniveau liegt.

Vor Inbetriebnahme ist ein Dichtheitsnachweis der Grundstiicksentwasserungsanlage gemaR DIN EN
1610 ,Einbau und Prifung von Abwasserleitungen und Kanélen* bei den Ingolstadter Kommunalbe-
trieben vorzulegen.

Die Grundstuckseigentimer haben alle MaRnahmen zu unterlassen, die den Bestand, die Sicherheit,
den Betrieb und die Unterhaltung der Grundstucksanschlisse (Anschlusskanale) fiir die Grundstiick-
sentwasserung beeintrachtigen bzw. gefahrden.

Deshalb sind die Grundstiicksanschlusse fiir die Entwasserung (Leitungen einschlieRlich Anschluss-
schacht Uber dem 6ffentlichen Entwéasserungskanal bis einschlieRlich des Kontrollschachtes) inner-
halb eines Schutzstreifens von 1,00 m von der AuRenkante des jeweiligen Baukoérpers (Entwasse-
rungskanal bzw. Schachtbauwerk) an gerechnet von jeglicher Bebauung und Bepflanzung mit Bau-
men und tiefwurzelnden Strauchern freizuhalten.

Die Kontrollschachte durfen nicht Uberdeckt werden.

Baumstandorte und StraBenquerschnitt

Bei der Bepflanzung des Plangebietes mit Baumen und Strauchern sind die Trassen der Ver- und
Entsorgungsleitungen zu beachten und das DVGW-Regelwerk GW 125 ,Bdume, unterirdische Lei-
tungen und Kanale* sowie das Merkblatt ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale®, Ausgabe
2013 von der Forschungsgesellschaft fur StraRen- und Verkehrswesen zu beriicksichtigen. Hierin ist
u.a. ein Mindestabstand der Baumstandorte von den Ver- und Entsorgungsleitungen von 3 m gefor-
dert.

Die im Norden des Plangebietes entlang der Esplanade dargestellten Bdume befinden sich zum Teil
direkt Uber dem Entwéasserungskanal EI 700/1050 B - EI 800/1200 B bzw. liegen innerhalb eines ge-
forderten Schutzstreifens von mind. 5,0 m Breite.

Die Festsetzung der Baumstandorte ist zwingend mit den Ingolstadter Kommunalbetrieben abzu-
stimmen.

Dienstbarkeiten

In der Begrundung zum Bebauungsplan, Nr. 4.7 ,Geh-, Fahr- und Leitungsrechte®, 1. Satz ist ver-
merkt: ,Auf den Flachen der privaten Stra8e sind, sofern sie nicht auf éffentlichen Grund liegt, Geh-
und Fahrrechte fir Anlieger einzutragen. “

Der Zwischensatz ,sofern sie nicht auf éffentlichen Grund liegt' ist zu streichen, da auch fur die &ffent-
lichen Flachen (korrekt: Flachen im Eigentum der Stadt Ingolstadt) ein Geh- und Fahrtrecht gelten
muss.

Das Geh- und Fahrtrecht fiir die Anlieger muss auch fur die Mullentsorgungsfahrzeuge Giltigkeit er-
halten.

Gemal Nr. 4.7 ,Geh-, Fahr- und Leitungsrechte" der Begrindung zum Bebauungsplan, letzter Absatz
sind fur die zahlreichen Leitungen in der PrivatstraRe von der Esplanade zu dem Stadtwerkegelande
Leitungsrechte im Grundbuch einzutragen, soweit dies noch nicht geschehen ist.

An den Grundsticken FINr. 3096/245 und 3096/251 ist bereits ein Leitungsrecht fur die Wasserver-
sorgung (hier: VW 100 PVC bzw. VW 110*10.0 PE100) im Grundbuch eingetragen.
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Wegen des Trassenverlaufs der Wasserversorgungsleitung VW 110 PVC in der Privatstrale ist am
Grundstuck FINr. 3096/252 der Gemarkung Ingolstadt noch eine beschrankt persénliche Dienstbar-
keit im Grundbuch zu bestellen, um die Versorgungssicherheit zu gewahrleisten.

Altlastenverdachtsflache / Abfallrechtliche Hinweise

Im Plangebiet sind gemal Nr. 6.2  Altlasten / Kampfmittelgefahrdung“ der Begriindung des Bebau-
ungsplanes bereits Altlasten erfasst. Darliber hinaus kénnen etwaige Kampfmittel nicht ausgeschlos-
sen werden.

Sollte im Zuge der von den Ingolstédter Kommunalbetrieben ausgefiihrten BaumaRnahmen fir die
ErschlieBung kontaminierter Bodenbereich aufgedeckt und entsorgt werden, tragt der Vorhabentrager
bzw. Grundstuckseigentumer die durch die schadlichen Bodenverunreinigungen veranlassten Mehr-
kosten.

Hinweise zur Begriindung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan

Die Nummerierung des Inhaltsverzeichnisses der Begrindung (Seite 2) stimmt teilweise mit den fol-
genden textiichen Ausflhrungen nicht Uberein.

Betroffen sind samtliche Unterpunkte des Inhaltsverzeichnisses zu 2.4.3 ,Ver- und Entsorgung“ und
den entsprechenden textlichen Ausfihrungen auf Seite 12 und 13 der Begrindung.

In der Begriindung zum Bebauungsplan, Nr. 2.4.2.2 Schmutzwasser” ist der vorletzte Satz (wie
nachfolgend aufgezeigt) zu streichen:

Vor Ausweisung dieser Baufldache ist das den Baugebieten nachfolgende Kanalsystem auf seine hyd-

raulische Leistungsféahigkeit und die im Kanalverlauf betroffenen Mischwasserentlastungen auf ihre
ausreichende Riickhaltung und Vorreinigungsleistungen zu tberprdifen.

Anlage

Bestandsplan — Entwasserung: Militérkanal und Grundstiicksentwasserungsanlagen (M = 1:500)

Bereichsleiter Wasserversorgung und Entwasserung
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