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Verfahrensstand: Entwurfsgenehmigung

Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 114 P wurde mit Begriindung gemafl
§ 3 Abs. 2 BauGB vom .............. mit .....cceee im Stadtbauamt offentlich ausgelegt.

Ingolstadt, ..............

Dr. Christian Losel
Oberbiirgermeister

Die Stadt Ingolstadt erlasst aufgrund der §2Abs.1 und §10Abs.1BauGB i. V. m.
Art. 81 Abs. 2 und 3 BayBO, der Planzeichenverordnung (PlanzV 90), der BauNVO und Art. 23 GO den
Bebauungsplan Nr. 114 P im Bereich "Landesgartenschau 2020"

als
Satzung
Ingolstadt, ..............
Dr. Christian Losel
Oberbiirgermeister
Diese Ausfertigung stimmt mit der am .............. beschlossenen Satzung Uberein.

Ingolstadt, ..............

Dr. Christian Losel
Oberbiirgermeister

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 114 P wird ab sofort mit Begriindung im Stadtbauamt Ingolstadt
gemal § 10 Abs. 3 S. 2 BauGB zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Dies istam .............. in den Amtlichen
Mitteilungen fir die Stadt Ingolstadt ortsiiblich bekanntgemacht worden. Der am .............. ausgefertigte
Bebauungsplan tritt damit nach § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB in Kraft.

Ingolstadt, ..............

Dr. Christian Losel
Oberbiirgermeister



Rechtsgrundlagen

1.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) gedndert worden ist.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. |
1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S.
588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.07.2015 (GVBI. S. 296).

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.02.2011
(GVBI. S. 82), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.12.2015 (GVBL. S. 458).

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
gemaR § 9 BauGB

Art der Baulichen Nutung

Servicegebaude fiir technische Anlagen, 6ffentliche
Toiletten, Gastronomie, Lager- und Personalrdume

Mal} der baulichen Nutzung

—_— Baugrenze
GR Grundflache 200 m?
GH maximale Gebaudehdhe 5 m

| 1 Vollgeschloss als Hochstgrenze
PD/FD zulassige Dachform Pultdach/ Flachdach
o offene Bauweise

Verkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie
I:I StraRenverkehrsflache
I:I Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
AV

Ein- und Ausfahrten fir den landwirtschaftlichen Verkehr

Flachen fur Versorgungsanlagen

I:I Versorgungsanlagen




Hauptversorgungsleitungen

—o— unterirdisch (110kV) mit Schutzstreifen

—o— unterirdisch (Wasserleitung) mit Schutzstreifen

— unterirdisch (Telekom) mit Schutzstreifen

Grinordnung

N
°) Baum zu erhalten

0 Spielplatz geplant

Ausgleichsflachen

5

< UL

Fir die urspringlich vorgesehenen Ausgleichsflachen im Plangebiet der Bebauungs- und
Grinordnungsplane 114M 'GVZ-Erweiterung', 114E 1l Teil Il 'Friedrichshofen - westlich Westpark',
114E VI 'Westpark- Erweiterung' werden Ausgleichsflachen auf folgende Grundstiicke der Gemarkung

Ausgleichsflache BP 114M - 11.321 m?

Ausgleichsflache BP 114E Ill Teil Il - 15.386 m?

Muhlhausen von insgesamt 121.737 m? nachgewiesen:

Grinflache, im gesamten Bereich ist die Pflanzung von Gehoélzen mdglich.

Vorhandene oder an Ort und Stelle verlagerte Ausgleichsflachen der Bebauungs- und
Grunordnungsplane BP 114M 'GVZ-Erweiterung' und BP 114E Il Teil [l mit den
Flachentypen extensives Griinland, Solitarbdume, Feldgehdlze, Rohbodenstandorte,
Hochstaudensaume und Sukzessionsflache in einer Flachengrofie von 26.707 m?

Neu anzulegende Ausgleichsflache 1 mit dem Entwicklungsziel Extensivwiese mit
einzelnen Geholzgruppen in einer Flachengrofie von 2.497 m?, zugeordnet dem BP 114P

Flurnummer 439 441
Aufwertbare Flache in m? 37.526 37.526

BP114EIVAI 15.157 —

Zugeordnete
Teilausgleichsflachen in | BP 114 Elll Teil Il 22.369 17.131
m? flr nebensteljende BP 114 M _ 50.172
Bebauungsplane

BP 114 P — 7.908

Gestaltungsziel ist die Entwicklung von Extensivwiese mit Seigen (wechselfeuchte Mulden) und

Einzelgeholzen.




10.

Wasserflache

I:I Wasserflache

Flache fur Aufschattungen

S Aaa2

e . . .-
;tc,; Flache flr Aufschiittungen

Sonstige Planzeichen

LR Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Grundwassermesspegel Nr. 60

Flachen mit Auffillungen



Hinweise

Eingriffe in das Grundwasser

Geplante Grundwasserentnahmen sind wasserrechtlich zu genehmigen und Voruntersuchungen
beziglich des Grundwasserdargebots sind durchzuflihren. Auch ist fur die Herstellung von
Wasserflachen mit natirlichem Grundwasseranschluss ein wasserrechtliches Verfahren zu
beantragen. Der Wasserglif3graben ist in seiner Funktion als Entwasserungsgraben zu erhalten.

Wasserversorgung/Abwasserentsorgung

Alle Bauvorhaben sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsanlage sowie an die
zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieRen. Zwischenlésungen sind nicht moglich.

Die Entwasserung ist im Trennsystem auszufiihren. Alle Entwasserungsgegenstande, die unterhalb
der Riickstauebene liegen, sind vom Grundstiickseigentiimer gegen Rickstau aus dem 6&ffentlichen
Kanal zu sichern. Die hierbei maligebende Riickstauebene ist auf den nachst hdéhergelegenen
Kanalschacht der jeweiligen Strale festzulegen.

Vor Inbetriebnahme ist ein Dichtheitsnachweis der Grundstiickentwasserungsanlage gemaf DIN EN
1610 'Einbau und Prifung von Abwasserleitungen und Kanalen' bei IN-KB vorzulegen.

Die Grundstlicksanschlisse fur die Entwasserung (Leitungen einschlie8lich Anschlussschacht tber
dem o6ffentlichen Entwasserungskanal bis einschlief3lich des Kontrollschachtes) sind aus
Sicherheitsgriinden innerhalb eines Schutzstreifens von 1 m bezogen auf die AuRenkante des
jeweiligen Baukorpers (Entwasserungskanal bzw. Schachtbauwerk) von jeglicher Bebauung und
Bepflanzung mit Baumen und tiefwurzelnden Strauchern freizuhalten. Die Kontrollschachte diirfen
nicht berdeckt werden.

Bei der Bepflanzung des Plangebietes mit Bdumen und Strauchern sind die Trassen der Ver- und
Entsorgungsleitungen zu beachten und das DVGW-Regelwerk GW 125 'Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale' sowie das Merkblatt iber 'Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsleitungen des Arbeitsausschusses kommunaler Stralenbau zu bertcksichtigen.

Die erforderlichen Schutzstreifen zu den Ver- und Entsorgungsleitungen sind einzuhalten. Eventuell
erforderliche Wurzelschutzmaflinahmen sind im Rahmen der Ausfihrungsplanung festzulegen.

Regenwasserbehandlung

Das anfallende Niederschlagswasser des Plangebietes ist zu versickern oder anderweitig zu nutzen.
Das Niederschlagswasser ist entsprechend den allgemeinen anerkannten Regeln der Technik
grundsatzlich auf den Grundstiicken breitflachig tiber belebte Bodenzonen zu versickern. Eine
linienférmige (Rigolen) oder punktférmige Versickerung (Sickerschacht) ist nur dann zulassig, wenn
nachweislich eine flachige Versickerung nicht mdglich ist.

Grundsatzlich sind alle Versickerungsanlagen bei Planung, Bau und Betrieb nach dem Regelwerk der
DWA Arbeitsblatt A 138 'Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser' und Merkblatt M 153 'Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser'
in den jeweils glltigen Fassungen zu bemessen.

Des Weiteren sind gegebenenfalls noch die ATV-Arbeitsblatter A 117 'Bemessung von
Regenriickhalteraumen' und A 118 'Richtlinien fir die hydraulische Berechnung von Schmutz-,
Regen- und Mischwasserkanalen' zu beriicksichtigen.

Zur erlaubnisfreien und schadlosen Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser wird auf
die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung NWFreiV vom 01.01.2000 mit Anderung vom
01.10.2008 und die aktualisierten Technischen Regeln TRENGW zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser vom 30.01.2009 (Bekanntmachung des Bay.
Staatsministerium fiir Umwelt und Gesundheit) hingewiesen.

Eine Versiegelung der Gelandeoberflache ist soweit wie mdglich zu vermeiden,

Wo es maglich ist, sind wasserdurchldssige Bodenbeladge zu verwenden, um den oberflachlichen
Abfluss von Niederschlagswasser zu verringern.

Eine Versickerung von Regenwasser Uber belastete Bodenflachen und belastete Auffillungen ist
nicht zulassig.

Hausdrainagen, Zisterneniiberlaufe und Uberlaufe aus Sickeranlagen dirfen nicht an die éffentliche
Kanalisation angeschlossen werden.



10.

Bauwasserhaltung

Sollte eine Bauwasserhaltung erforderlich werden, sind alle Maglichkeiten einer
Grundwasserableitung aus 6kologischen und wirtschaftlichen Griinden zu prifen. Sollte eine
Einleitung des Bauwassers in die 6ffentliche Kanalisation unvermeidbar sein, so sind die
hydraulischen Randbedingungen und die Einleitungsstelle mit den Ingolstaddter Kommunalbetreiben
abzustimmen.

Altlasten

Die Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nicht als Altlastverdachtsflachen
kartiert. Sollte im Zuge von Baumalnahmen kontaminierte Bodenbereiche aufgedeckt werden, so
sind umgehend das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt und das Umweltamt der Stadt Ingolstadt zu
informieren.

Auffiillungen

Als Auffullmaterial darf nur schadstofffreies Material (z.B. Erdaushub, Sand, Kies,etc.) verwendet
werden. Falls der Einbau von Recycling-Bauschutt geplant ist, sind die Vorgaben des Leitfadens
'Anforderungen an die Verwertung von Bauschutt in technischen Bauwerken' vom 15.06.2006 zu
beachten.

Brandschutz

Die Befahrbarkeit des Gelandes mit Feuerwehrfahrzeugen ist zu ermdglichen. Die Richtlinie 'Flachen
fiir die Feuerwehr" ist hierbei zu beachten.

Sofern Gebaude ganz oder mit Teilen mehr als 50m (Lauflinie) von einer 6ffentlichen Verkehrsflache
entfernt sind, sind Zu- oder Durchfahrten zu den Grundstiicksteilen vor und hinter den Gebauden zu
schaffen. Zu allen Gebaudeseiten, bei denen die Oberkante der Briistung notwendiger Fenster mehr
als 8m Uber Gelandeoberflache liegt, sind Feuerwehrzu- bzw. -umfahrten und Aufstellflachen
entsprechend der 'Richtlinie Gber Flachen fiir die Feuerwehr' vorzusehen. Diese Richtlinie
einschlief3lich der dazu gehorigen Anlage 7.4/1 ist jeweils zu beachten.

Die Léschwasserbereitstellung (Grundschutz) soll ausschlieBlich tiber Uberflurhydranten nach DIN
3222 bzw. nach DIN EN 14384 geschehen. Sie sind durch waagrechte weill-rot-weilde Farbstreifen
normgerecht zu kennzeichnen.

Fur die Feuerwehr bestimmte Eingange, Zugangen zu notwendigen Treppenraumen und
Einspeiseeinrichtungen fir Loschwasser missen unmittelbar erreichbar sein.

Sperrbalken und Sperrpfosten in Feuerwehrzufahrten missen mit Verschliissen versehen sein, die
mit dem Uberflurhydrantenschliissel nach DIN 3222 einwandfrei gedffnet werden kénnen. Alternativ
ist auch ein Feuerwehrverschluss DIN 14925 mdglich. Vorhdngeschldsser dirfen nur dann verwendet
werden, wenn deren Bigeldicke 5 mm nicht Ubersteigt.

Erforderliche Feuerwehrzufahrten sind verkehrsrechtlich zu kennzeichnen und zu sichern.
Rettungswege und Flachen fiir die Feuerwehr sind von Kraftfahrzeugen oder sonstigen
Gegenstanden freizuhalten.

Denkmalschutz
Fur Bodeneingriffe jeglicher Art ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis geman Art. 7.1
Denkmalschutzgesetz zu beantragen.

Vorbeugender Bodenschutz
Abgeschobener Mutterboden sollte an Ort und Stelle auf den Grinflachen wieder eingebaut werden.

Sonstiges

Fir die Gestaltung von Daueranlagen dirfen keine Torfprodukte verwendet werden. Bei der Anlage
von Spezialkulturen wie Wechselflor und Mustergrabanlagen sind torfminimierte Produkte zu nutzen.
Auf eventuell bestehende Kabel und Leitungen der Stadtwerke ist zu achten und das Merkblatt
DVGW GW 125 'Baume, unterirdische Leitungen und Kanale' zu beriicksichtigen.

Das Plangebiet ist vor Beginn der Bauarbeiten einer detaillierten Kampfmitteluntersuchung zu
unterziehen.



lll. Zeichnerische Darstellung

1. I:I Baukoérper mit Nebengebaude, vorhanden

2. _— Flurstiicksgrenzen

3. Flursticksnummern

4. vorhandenes Wegesystem

5. Bdschungen

6. Verkehrsflache auBerhalb des B-Planes

7. Briicken und Stege

8. Landwirtschaft/ Grunflache

9. kartiertes Biotop Nr. 1096

10. Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
Grundflache max. Gebaudehshe
Dachform Bauweise

Kartengrundlage:  Amt fur Verkehrsmanagement und Geoinformation, SpitalstralRe 3, 85049 Ingolstadt,
Grundlage Stand Mai 2016, Lagestatus GK-Koordinatensystem EPSG 31468,
Hohenstatus DHHN12 (H6hen in Meter Giber Normalnull)

MaRentnahme: Planzeichnung zur Mafientnahme nur bedingt geeignet, keine Gewahr fir
Mafhaltigkeit.
Bei Vermessungen sind etwaige Differenzen auszugleichen.
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