Anlage

Beschreibung der Entwurfsplanung

1. Baukodrper generell (Plane Nr. 1 und 2)

Der Baukorper des Maritim-Hotels (MH) und CongressCentrums Ingolstadt (CC-IN) ist Ostlich
der RoBmiunhlstrafRe und nordlich der Schlo3l&ande platziert, also im westlichen Bereich des
ehemaligen Giel3erei-Gelandes. Der Baukorper gliedert sich primar in zwei
Gebaudeabschnitte, den Hotel- und den Kongressbereich.

Der L-férmige, 8-geschossige Hotelbau liegt mit seinem Westfligel unmittelbar an der
RoRmuhlstralRe, wahrend der Sudfliigel gut 40 m abgertickt von der SchloR3lande auf dem
Plateau des Giel3erei-Gelandes situiert ist. Dem Kreuzungspunkt der o. g. Stral3en
zugewandt ist der dem Hauptbaukdrper vorgelagerte Hoteleingang mit dem Hotelvorplatz
sowie einer unmittelbaren Zufahrt zur Congressgarage.

Die schon aus Grinden der Zimmerstruktur klar gegliederte Fassade wird mit
Natursteinmaterial (, Trosselfels®, leicht gelblich) verkleidet, die Fensterleibungen und das
Mansardendach werden aus Metall in einem hellen rotbraunen Farbton gefertigt. Diese
Materialwahl gilt grundsatzlich auch fur das nachstehend beschriebene CC-IN. Die
bodentiefen Fenster erhalten in den OG 1 — 4 aus Sicherheitsgriinden ein feststehendes
Fensterelement, das dartiber liegende Element ist zu 6ffnen. Gelénder o. &. sind hier nicht
vorhanden. Die ebenfalls bodentiefen Fenster im Mansardenbereich sind voll zu 6ffnende
Tlren, die als Absturzsicherung noch ein vorgesetztes Gelander erhalten.

Den Dachabschluss bildet ein 10° geneigtes Walmdach, das alle notwendigen technisch
bedingten Aufbauten auf dem Dach verdeckt.

Zwischen dem Bettentrakt (OG 1 — 6) und dem Gastronomie- und Verwaltungsbereich (EG +
UG 1) wird die Fassade durch ein Gber den gesamten Hotelkdrper (mit Ausnahme der Nord-
und Ostfassade des Sudflligels) laufendes Vordach horizontal gegliedert. Durch die
Langsneigung der RolAmuhlstral3e scheint das UG 1 allmahlich aus dem Boden ,heraus zu
wachsen®. Die Materialien dieses Sockels sind identisch mit den oben beschriebenen, doch
wirken die Fenster, die letztlich Uber beide Geschosse gehen und nur im Bereich der
Geschossdecke unterbrochen sind, wesentlich dominanter.

Der Baukdrper des CC-IN ist in das ,L“ des Hotelbaus einbeschrieben und ragt lediglich an
der Nordseite Uber diesen hinaus. Die Hohe des CC-IN entspricht etwa der unteren
Traufkante des Hotels, liegt also auf dem Niveau des OG 4. Allerdings weist das CC-IN
aufgrund der aufwandigen Tragkonstruktionen der Decken lediglich 4 nutzbare Ebenen auf:
UG 1, EG, OG 1 und DG (s. a. Ziff. 2).

Mit Ausnahme des Versorgungskerns etwa in der Mitte der Ostfassade erféahrt der
Kongresstrakt eine sehr grof3ziigige Verglasung. Zwischen dem EG und dem OG 1 sind die
Ansaug- und Ausblaséffnungen der Liftungsanlage angeordnet.

Der Haupteingang des CC-IN befindet sich an der Nordseite, vom Giel3erei-Platz aus.



2. Vertikale Gliederung des Baukdrpers CC-IN (Plan Nr. 3)

- UG 3 Technikgeschoss

- UG 2 Parken

- UG1 Kongresssaal

- EG  Eingang und Empore
- OG 2 Konferenzraume

- 0G4 Dachterrasse

- (Hotel: 6 Bettengeschosse)

3. Grundrisse
3.1. 3. Untergeschoss (Plan Nr. 4)

Dieses Geschoss entstand urspriinglich aus dem Platzmangel fur die Liftungsanlagen des
Hotels, v. a. infolge der verscharften Luftungsnormen. Auch fiir den Dachaufbau des CC-IN
hatten sich deutliche Erweiterungen ergeben, die den Dachaufbau vergréZert und dem
Terrassenbereich die FunktionsrAume genommen hatten. Daher entschloss man sich,
nahezu die gesamte Liftungstechnik fiir beide Gebaudeteile in das UG 3 zu verlegen.

Die Grundform des UG 3 wird durch die in den Ecken liegenden Treppen und
Aufzugsstandorte definiert, die fur die Andienung zwingend erforderlich sind. Die Herstellung
der Baugrube ist sehr problematisch, insbesondere wegen der Grundwassersituation. Die
Baugrubensohle liegt etwa 14 m unter Gelande, der Baukorper muss aufwandig gegen
Auftrieb gesichert werden.

Die zusatzlichen Kosten fur den Bau des UG 3 werden mit ca. 7,5 Mio € veranschlagt, die
Bauzeit liegt bei etwa 3 2 Monaten fir die Baugrube und etwa 5 Monate fiir den Rohbau.

3.2. 2. Untergeschoss (Plan Nr. 5)

Dieses Geschoss beherbergt im Wesentlichen die Tiefgarage mit ca. 200 Stellplatzen in
diesem Trakt. Darin sind die von Audi unmittelbar gemieteten Stellpléatze (ca. 33) in der
Sudwest-Ecke enthalten. Zudem werden in diesem Bereich in erster Linie die Hotelgaste
parken. Es besteht eine unmittelbare Rampenverbindung zum Hotelvorplatz.

Daneben sind noch vereinzelte Technikrdume (z. B. Fettabscheider, Schwimmbadtechnik u.
a.) des Hotels vorhanden.

Es besteht eine unmittelbare Zuganglichkeit tber Aufziige und Treppen ins MH und CC-IN.
3.3. 1. Untergeschoss (Plan Nr. 6)

Im Hotelbereich befinden sich auf dieser Etage Kiiche, Lager, Anlieferung (Ver- und
Entsorgung) sowie die Verwaltung. Im Gastebereich des Hotels liegen der Haupteingang mit
Rezeption sowie der Spa-Bereich.

Im CC-IN-Trakt liegt der Kongresssaal mit ca. 1000 Sitzpléatzen sowie einer grof3zigigen
Szenenflache im Stden. Im Norden schlie3en sich an das Foyer die Toilettenanlagen,
Garderoben sowie Tische- und Stihlelager an. Der Kongresssaal und das Foyer sind vom
Hotel aus unmittelbar auf kurzem Weg erreichbar, zur Versorgung der Gaste. Daneben
bestehen unmittelbare Zugangsmaglichkeiten von der TG aus.



Ganz im Norden des UG 1 schliel3en sich noch Technikbereiche (z. B. Hausanschlisse,
Trafos, Sprinkleranlage) an, die beiden Gebaudeteilen sowie der TG und der Audi-Akademie
dienen.

3.4. Erdgeschoss (Plan Nr. 7)

Im Hotel sind auf dieser Ebene das gro3e Restaurant, der hoteleigene Konferenzraum sowie
die Gastbereich Bar, Bistro und Café situiert.

Der Haupteingang des CC-IN liegt im Norden, zum Giel3erei-Platz hin. Im Foyer wenden sich
die ankommenden Besucher entweder hin zu den Treppenanlagen, die ins UG 1
(Kongresssaal) oder OG 1 (Konferenzraume) fiihren oder erreichen lGber das Foyer die
Empore des Kongresssaals (ca. 250 Platze).

An der Ostseite des Gebaudes befindet sich die Andienungsmaglichkeit fiir groRe
Lieferfahrzeuge (Lkw, Last- und Sattelziige), die gelegentlich fiir grof3ere Veranstaltungen
bendtigt werden. Dazu wird dann die Fahrgasse zwischen Audi-Akademie und CC-IN
geoffnet. Die ,normale” Andienung mit Kleinfahrzeugen erfolgt im Norden.

3.5. 1. Obergeschoss (Plan Nr. 8)

Im Congressbereich ist dieses Geschoss nur als reines Zwischengeschoss vorhanden, um
die Tragkonstruktion des gro3en Saals und die Leitungsverteilung aufzunehmen. Mit einer
Ausnahme: unmittelbar tber der Szeneflache wurden die Klnstlergarderoben angeordnet
mit einem direkten Zugang zur Bihne.

Im Hoteltrakt beginnen ab hier die Bettengeschosse. Zusatzlich werden auf der fensterlosen,
dem CC-IN zugewandten Seite noch TechnikrGume untergebracht.

3.6. 2. 0Obergeschoss (Plan Nr. 9)
Hier befindet sich der Konferenzbereich des CC-IN.

Im Norden liegt der grof3e, teilbare Konferenzsaal mit ca. 430 Sitzplatzen. Im sidlichen Teil
sind 8 Konferenzraume fur 15 — 115 Platze situiert, die je nach Bedarf miteinander
verbunden werden kénnen. Bei maximaler Ausnutzung kénnen die Raume knapp 1000
Besucher aufnehmen.

Uber den Verbindungsflur, der iiber eine groRe Dachverglasung mit Tageslicht versehen ist,
besteht auch eine direkte Verbindung zum Hotel.

Toilettenanlagen stehen in diesem Geschoss in ausreichender Zahl zur Verfugung.

3.7. 3. 0bergeschoss (Plan Nr. 10)

Im CC-IN als reines Zwischengeschoss fir das Tragsystem und Leitungsfihrungen
vorhanden, keine Nutzungen.



3.8. 4. Obergeschoss (Plan Nr. 11)

Hier befindet sich die Dachterrasse des CC-IN. Urspriinglich nur als reiner
Aufenthaltsbereich angedacht wurde es durch die Verlagerung der Luftungstechnik in das
UG 3 maglich, hier auch die notwendigen Funktionsrdume fir eine eigenstandige
Bewirtschaftung (auch losgeldst von Tagungsveranstaltungen) unterzubringen. So sind nun
hier neben einem grof3ziigig verglasten Foyer mit Bar auch Toilettenanlagen und
Lagerrdume vorhanden, die eine erhebliche Aufwertung der Dachterrasse mit sich bringen.
Der Terrassenbereich ist derzeit auf ca. 300 Personen ausgelegt.

3.9. 5.und 6. Obergeschoss (Plane Nr. 12 und 13)

Diese Geschosse sind nur im Hotelbereich vorhanden (insb. Audi-Bereich).

3.10. Dachaufsicht (Plan Nr. 14)

Dieser Plan macht zum einen nochmals deutlich, dass durch die Uberdachung des OG 6 des
Hotels die technischen Einrichtungen auf dem Dach ,unsichtbar* gemacht werden konnten.

Zum anderen ist gut erkennbar, dass sich der Dachaufbau auf dem CC-IN gegentiber den
ersten Entwlrfen erheblich reduziert hat, was einer verntiinftigen Ansicht aus den héher
liegenden Geschossen der Nachbarschaft (Audi-Akademie, Hotel) entgegenkommit.

Die verbleibenden Dachflachen des CC-IN sind weitestgehend frei von technischen
Einrichtungen und werden begrint.

4. Abweichungen vom Bebauungsplan (Plane Nr. 15 und 16)

Auf die Abweichungen wurde ausfuhrlich im Text der Sitzungsvorlage eingegangen. Daher
erfolgt hier nur nochmals eine stichwortartige Auflistung:

- Erhéhung des Hotelkorpers um 1,0 m

- Erh6hung des CC-IN um 3,39 m

- Verbreiterung des Hotels in Richtung CC-IN

- Minimale Uberschreitung der Baulinie an der Stidwestecke des Hotels

- Uberschreitung der Baugrenze im Siidostteil des Hotels

- Uberschreitung der Baugrenzen durch den Vorbau des Hoteleingangs

- Uberschreitung der Baugrenzen durch ein umlaufendes Vordach am Hotelbau

- Uberschreitung der Baugrenze durch VergroRerung des CC-IN-Foyers nach Norden

In den Planen nicht erkennbare Abweichungen werden an dieser Stelle nicht mehr angefiihrt.



5. AulBenanlagen (Plan Nr. 17)

Dieser Plan zeigt nochmals die Gesamtiibersicht des Gelandes. Hier wird insbesondere
deutlich, wie stark das Hotelgeb&aude von der SchloRR3l&nde abriickt, um den historischen
Gebauden (Schlof3, Kavalier Dalwigk) die ,1. Reihe® stadtebaulich nicht streitig zu machen.

Die Hotelvorfahrt ist nur angedeutet, entspricht aber der tatséchlichen kunftigen Grolie. Die
genaue Detailplanung wird jetzt erst anlaufen und, zusammen mit den Ubrigen angedachten
Anderungen im Bereich des GieRerei-Platzes und der Donau-Terrasse sowie der
geschichtlichen Aufarbeitung des Areals, dem Stadtrat nochmals gesondert vorgestellt.



