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Beratungsgegenstand

Bebauungs- und Grunordnungsplan Nr. 102 B"Sidlich Haunwohr - Beidseitig der Hagauer Straf3e"
und Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren;

Entwurfsgenehmigung
(Referentin: Frau Prel3lein-Lehle)

Antrag:

1. Uber die Anregungen wird entsprechend den Beschlussempfehlungen der Verwaltung ent-

schieden.

2. Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 102 B ,Siudlich Haunwdhr—
Beidseitig der Hagauer StralRe* wird mit Begriindung und Umweltbericht genehmigt.

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan umfasst ganz oder teilweise (*) die Grundsticke
mit den FIst.Nrn. 1167/2*, 1167/24, 1167/25, 1192/3, 1192/19, 1434/1, 1435/4, 1436/1,
1437, 1440, 1441, 1441/1, 1597 und 1599/2 der Gemarkung Unsernherrn.

3. Der Entwurf der Flachennutzungsplananderung wird mit Begriindung und Umweltbericht

genehmigt.

gez.

Renate Preldlein-Lehle
Stadtbauratin



Finanzielle Auswirkungen:

Entstehen Kosten: [lja X nein

wenn ja,

Einmalige Ausgaben Mittelverfligbarkeit im laufenden Haushalt

Jahrliche Folgekosten Euro:

[ ] im VWH bei HSt:
[ ] im VMH bei HSt:

Objektbezogene Einnahmen |[] Deckungsvorschlag Euro:
(Art und Hohe) von HSt:

von HSt:
Zu erwartende Ertrage von HSt:
(Art und Hohe)

[] Anmeldung zum Haushalt 20 Euro:
[ 1 Die Aufhebung der Haushaltssperre/n in Hoéhe von Euro flr die Haushaltsstel-

le/n (mit Bezeichnung) ist erforderlich, da die Mittel ansonsten nicht ausreichen.

[ ] Die zur Deckung herangezogenen Haushaltsmittel der Haushaltsstelle (mit Bezeichnung)
in H6he von Euro missen zum Haushalt 20 wieder angemeldet wer-
den.

[ ] Die zur Deckung angegebenen Mittel werden fir inren Zweck nicht mehr benétigt.

Kurzvortrag:

Der Stadtrat hat am 23.02.2016 den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungs- und Griinordnungs-
planes Nr. 102 B ,Sudlich Haunwohr — Beidseitig der Hagauer StraRe* gefasst. Daraufhin fand
vom 04.03.2016 bis 08.04.2016 die vorgezogene Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6f-
fentlicher Belange statt.

Dabei brachten Anregungen vor:

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege vom 03.09.2015
Private Stellungnahme vom 21.02.2016
Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt vom 03.03.2016
Zweckverband Zentralklaranlage Ingolstadt vom 08.03.2016
Bezirksausschuss V — Siidwest vom 15.03.2016

Immobilien Freistaat Bayern vom 15.03.2016

Private Stellungnahme vom 18.03.2016

Amt far Brand- und Katastrophenschutz vom 22.03.2016
Deutsche Telekom Technik GmbH vom 22.03.2016

10. Regierung von Oberbayern vom 23.03.2016

© XN o O~ wDN

11. Initiative zum Schutz des 2. Grinrings vom 24.03.2016
12. Private Stellungnahme vom 24.03.2016
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13. Private Stellungnahme vom 24.03.2016

14. Landesbund fur Vogelschutz in Bayern e.V. vom 25.03.2016

15. Private Stellungnahme vom 28.03.2016

16. Ingolstadter Kommunalbetriebe AGR vom 30.03.2016

17. COM-IN Telekommunikationsgesellschaft mbH vom 31.03.2016

18. Stadtwerke Ingolstadt Netze GmbH vom 04.04.2016 und vom 12.04.2016
19. Umweltamt vom 04.04.2016

20. Amt fur Erndhrung Landwirtschaft und Forsten Ingolstadt vom 07.04.2016
21. Amt fur Verkehrsmanagement und Geoinformation vom 07.04.2016

22. BUND Naturschutz in Bayern e.V. Kreisgruppe Ingolstadt vom 07.04.2016
23. Planungsverband Region Ingolstadt vom 08.04.2016

24.Vodafone Kabel Deutschland GmbH vom 08.04.2016

25. Private Stellungnahme vom 09.04.2016

26. Gartenamt vom 20.04.2016

27. Amt fur Kinder, Jugend und Familie vom 21.04.2016

28. Tiefbauamt vom 26.04.2016

29. Private Stellungnahme vom 24.05.2016

30. Private Stellungnahme vom 17.06.2016

Folgende Trager offentlicher Belange erklarten, dass keine Einwéande gegen die Planung beste-
hen:

Gesundheitsamt vom 02.03.2016

Bayernets GmbH vom 04.03.2016

Amt far landliche Entwicklung Oberbayern vom 15.03.2016

DB AG DB Immobilien vom 21.03.2016

Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen vom 04.04.2016

Uniper Kraftwerke GmbH vom 04.04.2016

o 0k w N

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung sind Anregungen und Stellungnahmen eingegangen, die
eine Anderung des Geltungsbereiches nach sich gezogen haben.

Neu mit einbezogen wurde das komplette Grundstiick mit der Flurnummer 1597, Gemarkung Un-
sernherrn, mit einer Flache von 8.013 m2. Durch die Hinzunahme dieser Flache kann nun ein
Grof3teil der erforderlichen Ausgleichsflachen innerhalb des Baugebietes nachgewiesen und damit
weitere Grinflachen planungsrechtlich im 2. Grinring gesichert werden.

Auf die im Aufstellungsbeschluss geplante Wegeverbindung tber das Flurstiick 1192/13, Gemar-
kung Unsernherrn, zur Unterringstrale wird im vorliegenden Entwurf verzichtet, da diese nicht er-
forderlich ist und damit dieses Grundstiick weiter als private Grinflache genutzt werden kann.

Im Bereich der Hagauer Stral3e wurde im nérdlichen Bereich der Geltungsbereich gegentber der
Planung zum Aufstellungsbeschluss bis zu den Querstraen Unterringstrae und Wittelsbacher
StralRe erweitert. Da in diesem Bereich der Ful3- und Radweg teilweise umgebaut werden soll, wird
dieser Bereich in die vorliegende Planung mit einbezogen.

Nachfolgend werden die vorgebrachten Bedenken und Anregungen mit einer Beschlussempfeh-
lung der Verwaltung versehen:



1. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege vom 03.09.2015

Von Seiten der Bodendenkmalpflege bestehen gegen die Planung keine Einwande. Es wird aber
darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde gem. Art. 8
Abs. 1 und 2 DSchG unterliegen.

Beschlussempfehlung der Verwaltung
Die Meldepflicht wurde in den Bebauungsplan unter Nr. 11l.11 aufgenommen.

2. Private Stellungnahme vom 21.02.2016

Der Wirtschaftsweg mit der Flurstiicksnummer 1599/2 Gemarkung Unsernherrn soll so ausgebaut
werden, dass eine Befahrung mit landwirtschaftlichen Geraten, Zugmaschinen und LKW mdglich
ist, um die im Nordosten angrenzenden Grundstiicke entsprechend zu erschliel3en, da eine Befah-
rung von Seiten der Sickingenstral3e nicht mehr moglich ist.

Beschlussempfehlung der Verwaltung

Um die ErschlielBung und bestimmungsgemale Nutzung der auRerhalb des Planumgriffs verblei-
benden landwirtschaftlichen Flachen zu ermdglichen, wird der geplante Geh- und Radweg fur
landwirtschaftliche Fahrzeuge freigegeben.

3. Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt vom 03.03.2016
a) Grundwasser- und Bodenschutz, Altlasten

Es sind im Umgriff des Planungsbereiches nach Aktenlage und den Informationen aus dem
Altlasten-, Bodenschutz- und Deponieinformationssystem (ABUDIS) keine Altlastenverdachts-
flachen, Altablagerungen bzw. schadliche Bodenveranderungen bekannt.

Es ist dennoch nicht auszuschlieRen, dass im Zuge von Baumalnahmen in den betroffenen
Bereichen Altlastenverdachtsflachen oder sonstige schéadliche Bodenveranderungen aufge-
deckt werden. Sollte sich dies bestatigen, sind das Umweltamt der Stadt Ingolstadt und das
Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt umgehend zu informieren. Fur die weitere Vorgehensweise
sind dann die folgenden Punkte zu beachten: Die erforderlichen Maflinahmen sind durch einen
fach- und sachkundigen Sachversténdigen (im Bereich Bodenschutz) in Abstimmung mit dem
Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt festzulegen. Des Weiteren sind im Anschluss die notwendi-
gen Untersuchungen durchzufihren, die fachgerechte Ausfilhrung zu Uberwachen sowie die
gewerteten Ergebnisse in einem Bericht zusammenzufassen, der dem Umweltamt der Stadt
Ingolstadt und dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zeitnah und unaufgefordert vorzulegen
ist.

Kontaminiertes Aushubmaterial ist in dichten Containern oder auf befestigter Flache mit vor-
handener Schmutzwasserableitung zwischenzulagern, zu untersuchen und ordnungsgeman
zu entsorgen. Die Z0-Werte der LAGA-Boden sind dabei einzuhalten. Dies ist durch Sohl- und
Flankenbeprobungen zu belegen. Der Parameterumfang ist mit dem Wasserwirtschaftsamt
Ingolstadt im Vorfeld abzustimmen.

Als Auffillmaterial darf nur schadstofffreies Material (z.B. Erdaushub, Sand, Kies usw.) ver-
wendet werden.

Falls der Einbau von Recycling-Bauschutt aus aufbereitetem Bauschutt und Straf3enaufbruch
in den technischen Bauwerken fir den Erd-, StraRen und Wegebau geplant ist, sind die Vor-
gaben des Leitfadens ,Anforderungen an die Verwertung von Bauschutt in technischen Bau-
werken“ vom 15. Juni 2005 zwingend zu beachten.



b)

Beschlussempfehlung der Verwaltung

Zur Vorgehensweise wurde in den Hinweisen zum Bebauungsplan die Nr. 111.10 aufgenom-
men.

Abwasserbeseitigung
Schmutzwasserbehandlung
Die Stadt Ingolstadt wird im Misch- und teilweise im Trennsystem entwassert.

Das anfallende Abwasser des Baugebiets kann grundsatzlich Uber die bestehende Kanalisati-
on zur Zentralklaranlage des Zweckverbandes ZKA Ingolstadt abgeleitet werden. Die vollbio-
logische Klaranlage (275.000 EW) entspricht dem Stand der Technik und ist ausreichend auf-
nahmefahig.

Ein leistungsstarker Vorfluter ist vorhanden (Donau, Gewasser |. Ordnung).

Das geplante Baugebiet wurde bei der Generalentwdsserungsplanung 2012 der Stadt In-
golstadt nicht berticksichtigt. Vor der ErschlieRung des Baugebietes ist daher eine entspre-
chende Entwésserungsplanung (Trennsystem gem. WHG, Stand 01.03.2010), in der auch die
Sanierung bzw. Optimierung (Dichtheit, Fehlanschliisse, hydraulische Leistungsfahigkeit) des
nachfolgenden Kanalsystems mit beriicksichtigt wird, vorzulegen.

Alle Bauvorhaben sind an die 6ffentliche Abwasseranlage anzuschlie3en.

Regenwasserbehandlung
Eine Versiegelung der Geldndeoberflache ist soweit méglich zu vermeiden.

Es gilt das Versickerungsgebot, sofern der Untergrund entsprechende Durchlassigkeiten auf-
weist und ein entsprechender Grundwasserflurabstand gegeben ist.

Das von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen abflieBende Niederschlagswasser
der Baugrundstiicke ist grundséatzlich auf den Grundsticken breitflachig zu versickern. Einer
linienférmigen (Rigole) oder punktférmigen (Sickerschacht) Versickerung kann nur dann zuge-
stimmt werden, wenn der Nachweis gefiihrt wird, dass eine flachige Versickerung nicht mdg-
lich ist.

Das Niederschlagswasser von den offentlichen Fahr- und Park-/Stellflachen ist unter Beach-
tung des DWA-Merkblattes M 153 ebenfalls moglichst Gber belebte Bodenzonen (z.B. Mul-
denversickerung) breitflachig zu versickern.

Grundsatzlich sind alle Versickerungsanlagen nach dem Regelwerk der DWA, Arbeitsblatter A
117, A 118 und A 166 zu bericksichtigen.

Auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), bzw. die Anderung zum
11.09.2008 und die entsprechenden aktualisierten Technischen Regeln (TRENGW und TRE-
NOG) dazu, wird hingewiesen.

Eine Versickerung von Regenwasser Uber belastete Bodenflachen darf nicht erfolgen.

Sollte eine Versickerung nicht moéglich sein, so ist dies durch entsprechende Nachweise zu
belegen.

Grund-/Schichtwasserableitung
Hausdrainagen dirfen am Abwasserkanal nicht angeschlossen werden.

Beschlussempfehlung der Verwaltung

Die Anregungen finden in den Hinweisen zum Bebauungsplan unter den Nrn. Ill.1 und 2 Be-
racksichtigung.



4. Zweckverband Zentralklaranlage Ingolstadt vom 08.03.2016
Eine Reinigung der im kinftigen Baugebiet anfallenden Abwasser des prognostizierten Einwoh-
nerzuwachses ist auf der Zentralklaranlage méglich.

Wegen der hohen Fremdwasserzufliisse zur Klaranlage ist jedoch evtl. anfallendes Bauwasser aus
dem Baugebiet entweder Uber den zu erstellenden Regenwasserkanal abzuleiten oder einer Ver-
sickerungsanlage zuzufuhren.

Beschlussempfehlung der Verwaltung
Zum Umgang mit Bauwasser findet sich in den Hinweisen zum Bebauungsplan die Nr. 111.5.

5. Bezirksausschuss V — Sidwest vom 15.03.2016

Der Bezirksausschuss lehnt den Bebauungs- und Grunordnungsplan Nr. 102 ,Sidlich Haunwdhr —
Beidseitig der Hagauer Straf3e* mit Stimmengleichheit ab nachdem folgende Bedenken geaul3ert
wurden:

- Wo werden Ausgleichsflachen geschaffen?

- Die vorhandenen Verkehrswege sind nicht zusatzlich belastbar.

- Kindergarten und offentlicher Spielplatz sollen zusammengelegt werden.

- Ist die vorhandene KanalgrdfRe ausreichend?

- Ist eine Verbesserung des OPNV geplant?

- Der Kindergarten soll nicht direkt an der Hagauer StralRe geplant werden.

- Wird die Hagauer Stral3e in dem Bereich verbreitert und angeglichen?

- Die geplante Keilform des Baugebietes stellt keine Ortsabrundung dar.

- Wohin kommt die vierte Donaubrticke oder neue Donauquerung?

- Erhebliche Problematik bei der Anfahrt und dem Parken am Kindergarten zu erwarten.

Beschlussempfehlung der Verwaltung

Die notwendigen Ausgleichsflachen von insgesamt 7.188 m?2 sind im Bebauungsplan unter Nr. I. 13
festgesetzt. Der Hauptteil findet sich auf den Flurstiicken 1167/2, 1192/19, 1441, 1441/1, 1597 und
1599/2 Gemarkung Unsernherrn im Umgriff des Bebauungsplans. Die tUbrigen notwendigen Aus-
gleichsflachen von 1.253 m? werden auf einer Teilflache des Grundstiicks FlIst.Nr. 6986/14 der
Gemarkung Ingolstadt nachgewiesen.

Die Verkehrswege sind fur die aus dem vorliegenden Plangebiet entstehenden Mehrverkehre nach
Aussage des Amtes fur Geoinformation und Verkehrsmanagement aufnahmefahig.

Der Kindergarten bleibt in der urspriinglichen Planung bestehen. Die Grundstiicksgréf3e und der
Grundstuickszuschnitt lassen ausreichende Freiflachen zu. Statt eines 6ffentlichen Spielplatzes im
klassischen Sinne, ist in dem vorliegenden Konzept vorgesehen, dass entlang des im Osten ver-
laufenden Weges eine Griinflache mit Spielstationen flr Grundschulkinder und Informationstafeln
zum Thema ,2. Grinring* (die Flache ist in der Plangrafik hellgriin hinterlegt) entsteht. Gleichzeitig
gibt es einen zentralen Bereich fiir Kleinkinderspielen, der von dem Geh- und Radweg abgeriickt
und dem Neubaugebiet zugeordnet wird (im Bereich des Planzeichens ,Spielplatz der Plangrafik).

Die anschlieRende KanalgroRRe ist nach Bestatigung der Ingolstadter Kommunalbetriebe ausrei-
chend aufnahmefahig, um das Abwasser des Plangebietes aufzunehmen. Vor der ErschlieRung
des Baugebietes ist dem Wasserwirtschaftsamt ohnehin eine entsprechende Entwasserungspla-
nung (Trennsystem gem. WHG, Stand 01.03.2010), in der auch die Sanierung bzw. Optimierung
(Dichtheit, Fehlanschlisse, hydraulische Leistungsfahigkeit) des nachfolgenden Kanalsystems mit
bertcksichtigt wird, vorzulegen, da das geplante Baugebiet bei der Generalentwéasserungsplanung
2012 der Stadt Ingolstadt nicht beriicksichtigt wurde.



Die Erschliel3ung des Baugebietes erfolgt tber die bestehende Buslinie 45, die im 30-Minuten-Takt
verkehrt. Dartiber hinaus wird der Bereich durch die Nachtbuslinie N11 und die Buslinie S2 ange-
bunden. Die Haltestelle ,Wittelsbacher Straf3e “ liegt ca. 200 m stadteinwdarts der ,Hagauer Stra-
Re“, die Haltestelle ,Hackenschwaige“ liegt ca. 300 m stadtauswarts der ,Hagauer Stral3e“ entfernt.
Der Nahverkehrsplan der Stadt Ingolstadt sieht vor, dass eine angemessene nahverkehrliche Er-
schlieBung erreicht wird, wenn der Einzugsradius (Luftlinie) zur nachsten Haltestelle im Verdich-
tungsbereich 300 m, im Vorortbereich 450 m und im Auf3enbereich 650 m betragt. Das Baugebiet
weist diese Einzugsradien fur alle Bereiche auf und ist somit vom OPNV erschlossen. Eine Ver-
besserung fir den Stdwesten ist unabhangig vom vorliegenden Bebauungsplan Gber den Nahver-
kehrsplan zu prifen, momentan sind von Seiten der Ingolstadter Verkehrsgesellschaft GmbH keine
Anderungen an der bestehenden Linienfiihrung und -taktung geplant.

Der Kindergarten wird in seiner Lage im Planbereich nicht verédndert. Von der Hagauer Stral3e
kénnen die Freiflachen aber durch die entsprechende Positionierung des Gebaudekdrpers abge-
schirmt werden. Das Gelénde des Kindergartens ist ohnehin einzufrieden, sodass keine Gefahr
durch einen ungehinderten Zutritt auf die Fahrbahn entsteht.

Die Hagauer Stral3e wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes so ausgebaut, dass eine 6,00
m breite Fahrbahn entsteht und die beidseitigen Geh- und Radwege sich an das anschliel3ende
Wegenetz im Norden und Suden anpassen.

Mit den Aussagen zu einer Ortsabrundung wird im vorliegenden Fall nicht auf die Form des Bau-
gebietes Bezug genommen, sondern auf den Ubergang zwischen Siedlung und Landschaft. An-
ders als der bestehende abrupte, willkiirliche und ungestaltete Rand der Siedlung bietet die Orts-
abrundung die Mdglichkeit eines zonierten und gestalteten Ubergangs zwischen Bebauung und
Landschaft. Dies wird in dem vorliegenden Plan durch die grol3zugigen Grunflachen entlang des
neu entstehenden Ortsrandes erreicht (entsprechend B 1l 1.5 (Z), Regionalplan), die als Aus-
gleichsflachen, 6ffentliche und private Grunflachen festgesetzt werden. Mit der bestehenden Orts-
randeingriinung der nordlichen Ortsteilbebauung von Hundszell ist an dieser Stelle bereits ein ab-
schlieRender Ubergang von Siedlung und Freibereich vorhanden, der dauerhaft erhalten bleibt.
Dieser Ubergang soll nun auch abschlieRend fiir den Ortsrand von Haunwéhr vollzogen werden.

Eine vierte Donaubriicke oder eine zusatzliche Donauquerung ist nicht Bestandteil des vorliegen-
den Bebauungsplanverfahrens, sondern ist im Zusammenhang mit der Verkehrsentwicklung vom
Stadtrat zu entscheiden.

Um Probleme bei der Anfahrt und dem Parken am Kindergarten zu vermeiden, wurde die Planung
in diesem sensiblen Bereich nochmals Uberarbeitet. Es sind die Stellplatze fur die Angestellten auf
der Flache des Kindergartens nachzuweisen. AuRerdem wurde die Verkehrsflache im Bereich
nordlich der Kita im Vergleich zu der tbrigen RingerschlielBung mit einer Breite von 5,20 m um
0,50 m auf 5,70 m ausgeweitet, wodurch ein Halten ohne Beeintrachtigung des flieenden Ver-
kehrs ermdglicht wird.

6. Immobilien Freistaat Bayern vom 15.03.2016

Das Grundstiick FIst.Nr. 1167/26 Gemarkung Unsernherrn grenzt direkt im Studen an die Grenze
des Bebauungsplanes und konnte von der Stadt Ingolstadt gegebenenfalls in die weiteren Planun-
gen miteinbezogen werden, um die 6ffentliche Grinflache im Stdosten bis direkt an die Hagauer
Stral’e anzuschlieen und die geplante Streuobstwiese zu vergréRern. Durch eine solche Arron-
dierung wurde dieser Bereich nicht nur gestalterisch aufgewertet werden, sondern es kénnte auch
das Entstehen einer ,wilden Mullkippe“ vermieden werden.

Beschlussempfehlung der Verwaltung

Der Umgriff des Bebauungsplanes wurde auf Grundlage der Ergebnisse und Empfehlungen der
strukturellen Untersuchung ,Landschaftsraum Siud - 2. Grinring” erstellt. Da die Planung bereits
grof3ziigige Grunflachen entlang des neu entstehenden Ortsrandes vorsieht, die als Ausgleichsfla-
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chen, éffentliche und private Griinflachen festgesetzt werden, und damit einen gelungenen Uber-
gang zum 2. Grunring schafft, sind zusatzliche Griin- und Ausgleichsflachen nicht mehr mit dem
Planungswillen der Stadt vereinbar.

7. Private Stellungnahme vom 18.03.2016

Es wird die zuséatzliche Einbeziehung der Grundstiicke FIst.Nrn. 1442 und 1443 Gemarkung Un-
sernherrn in den Bebauungsplanumgriff als sinnvolle Erweiterung des Baugebietes gefordert. An-
sonsten wird auch die Uberplanung der weiteren im Eigentum des Beteiligten befindlichen Flache
mit der Flurstiicksnummer 141 Gem. Unsernherrn abgelehnt.

Beschlussempfehlung der Verwaltung

Da die Planungsabsicht der Stadt auf den Ergebnissen und Empfehlungen der strukturellen Unter-
suchung ,Landschaftsraum Sid - 2. Grunring“ beruht, ist eine Ausweitung des Geltungsbereiches
bzw. der Bauflachen nicht sinnvoll und auch nicht mit der Erhaltung des 2. Grinrings als vorrangi-
gem Ziel vereinbar. Eine reine Sicherung der Grunflachen des 2. Grinrings ist nicht Ziel des vor-
liegenden Bebauungsplanes, es werden lediglich die Flachen zur Ortsrandeingriinung festgesetzt,
die einen Abschluss zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen darstellen.

Eine weitere Einengung des Grinkorridors an dieser Stelle ist aus Sicht der Stadtentwicklung nicht
vertretbar. Mit der bestehenden Ortsrandeingriinung der nérdlichen Ortsteilbebauung von Hunds-
zell ist an dieser Stelle bereits ein abschlieRender Ubergang von Siedlung und Freibereich vorhan-
den, der dauerhaft erhalten bleibt. Dieser Ubergang soll nun auch abschlieBend fiir den Ortsrand
von Haunwohr vollzogen werden.

Fur eine Uberplanung der Flachen, ist aufgrund der Planungshoheit der Stadt, die sowohl im
Grundgesetz als auch in der Bayerischen Verfassung verankert ist, das Einverstandnis des Grund-
stuckseigentiimers grundsatzlich nicht erforderlich. Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind die
offentlichen und privaten Belange gem. 8 1 Abs. 7 BauGB gegeneinander und untereinander ge-
recht abzuwagen. Durch Art. 14 Abs. 1 GG wird das Eigentum gewdhrleistet, gleichzeitig wird aber
auch vorgegeben, dass Inhalt und Schranken durch die Gesetze bestimmt werden. Im vorliegen-
den Fall Uberwiegt das Interesse der Allgemeinheit an der Verwirklichung des Baugebietes mit
einer entsprechenden Eingriinung zur Schaffung eines gestalteten Ubergangs in die freie Land-
schaft das private Interesse des Eigentimers an einer Unterlassung der Planung, zumal hiergegen
keine Argumente angefiihrt wurden. Da mit einer Uberplanung aller im Eigentum befindlichen Fla-
chen Einverstandnis erklart wurde, lieRe sich eine ablehnende Haltung beispielsweise damit erkla-
ren, dass eine landwirtschaftliche Nutzung der verbleibenden Flachen nicht mehr bzw. nicht mehr
wirtschaftlich moéglich wére. Dies ist im vorliegenden Fall aber nicht zu befurchten, da noch 4.020
m? zusammenhangende Flache verbleiben und die bisherige im Zusammenhang bewirtschaftete
Flache nur um ca. 18 % reduziert wird. Zusétzlich ist zu sagen, dass die Uberplanung der Flachen
fur den Eigentiumer keine Enteignung oder ahnliche belastende Auswirkungen hat, vielmehr wird
sein Grundstick als Einlage im Rahmen des anschlieBenden privatnitzigen Umlegungsverfahrens
bewertet und im Weiteren auf eine einvernehmliche Losung bei der Zuteilung hingewirkt.

8. Amt fur Brand- und Katastrophenschutz vom 22.03.2016

Es bestehen keine Bedenken, sofern die aufgefiihrten Mal3nahmen hinsichtlich der Léschwasser-
versorgung, den Aufstellflachen fir die Feuerwehr sowie der Feuerwehrzufahrten,-durchfahrten
und -umfahrten wie auch die Kurvenradien beachtet werden.

Beschlussempfehlung der Verwaltung

Die Loschwasserversorgung ist im Planbereich mit 96 m3/h in der Hagauer Stral3e bzw. mit
48 m3/h in den ringférmigen ErschlieRungsstralen gewahrleistet. Im Bebauungsplan findet sich
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unter 111.12 der Hinweis zum Brandschutz. Unter I. 11 Versorgungsanlagen ist auf3erdem geregelt,
dass die Errichtung von Uber- und Unterflurhydranten auf 6ffentlichen und privaten Flachen zulas-
sig ist. Die Lage wurde im Rahmen des technischen Abstimmungsgespraches mit dem Stadtpla-
nungsamt und dem Amt fur Brand- und Katastrophenschutz abgestimmt. Notwendige Feuerwehr-
zu- und -umfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fir Feuerwehrfahrzeuge sind nach der
Richtlinie tber Flachen fir die Feuerwehr vorzusehen. Die weiteren Aspekte sind vom jeweiligen
Bauherrn bzw. im Rahmen des Bauantrages sicherzustellen.

9. Deutsche Telekom Technik GmbH vom 22.03.2016

Es wird angegeben, dass derzeit die Voraussetzungen fir die Errichtung eigener TK-Linien im
Baugebiet gepruft werden. Je nach Ausgang dieser Prifung wird die Telekom eine Ausbauent-
scheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behalt sich die Telekom vor, bei einem bereits beste-
henden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errich-
tung eines eigenen Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Blrger mit Universaldienstleistungen
nach 8 78 TKG wird sichergestellt.

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die durch die geplanten
Baumalnahmen moglicherweise bertihrt werden. Es wird darum gebeten, bei der Planung und
Bauausfuhrung darauf zu achten, dass diese Linien nicht verandert werden missen bzw. bescha-
digt werden.

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine unterirdische Ver-
sorgung des Neubaugebiets durch die Telekom nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinier-
ten ErschlieBung moglich ist. Es wird daher beantragt, Folgendes sicherzustellen:

e Fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet ist eine ungehin-
derte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kinftigen StralRen und Wege maglich.

e Es erfolgt eine rechtzeitige, einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Koordinierung der
TiefbaumalRnahmen fiir StraRenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager.

e Es wird darum gebeten, dem Vorhabentrager aufzuerlegen, dass dieser fur das Vorhaben einen
Bauablaufzeitenplan aufstellt und diesen mit der Telekom unter Beriicksichtigung deren Belan-
ge abzustimmen hat, damit Bauvorbereitung, Kabelbestellung, Kabelverlegung, Ausschreibung
von Tiefbauleistungen usw. rechtzeitig eingeleitet werden kénnen. Fir die Baumalinahme der
Telekom wird eine Vorlaufzeit von 4 Monaten bendtigt.

* Eine Erweiterung der Telekommunikationsinfrastruktur auf3erhalb des Plangebiets kann aus
wirtschaftlichen Grinden heraus auch in oberirdischer Bauweise erfolgen.

In allen Stral3en oder Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone
fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baum-
pflanzungen ist das “Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanla-
gen” der Forschungsgesellschaft fur Strafl3en- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 — siehe hier u.a.
Abschnitt 3 — zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Beschlussempfehlung der Verwaltung

Die Verlegung der Leitungstrassen erfolgt nach Abstimmung der Spartentrager im 6ffentlichen
Raum. Die Koordination der ErschlieBungsmafRnahmen erfolgt durch das Tiefbauamt, das in die-
sem Rahmen regelmalig alle Spartentrager einbindet. Die Anregung bzgl. der Baumstandorte
wurde unter Nr. 1.12 der Festsetzungen aufgenommen.

10. Regierung von Oberbayern vom 23.03.2016
Laut Regionalplan 10 B | 9.2 (2) liegt das Planungsgebiet im regionalen Griinzug Nr. 04
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-~Sandrachaue und Lohen im Sitden von Ingolstadt®. Laut dem Regionalplan 10 B | 9.1 (Z) dienen
Regionale Griunziige der Verbesserung des Klimas und zur Sicherung eines ausreichenden Luft-
austausches, der Gliederung der Siedlungsraume sowie der Erholungsvorsorge in Siedlungsgebie-
ten und siedlungsnahen Bereichen. Aus diesem Grund sollen sie durch Siedlungsvorhaben und
groRere InfrastrukturmaflRnahmen nicht unterbrochen werden. Planungen und Malinahmen sollen
im Einzelfall moglich sein, soweit die jeweilige Funktion nicht entgegensteht. Die Sandrachaue und
die Lohenbereiche besitzen laut Begriindung zu RP 10 B 1 9.2 (Z) fur den dicht besiedelten Siden
Ingolstadts vor allem siedlungsgliedernde und naherholungsspezifische Funktionen. In der Be-
grindung heil3t es dazu: ,Um die fortschreitende Siedlungsentwicklung der angrenzenden Ort-
schaften und Ortsteile Ingolstadts und den damit drohenden Funktionsverlust dieser Gebiete zu
verhindern, soll eine Bebauung nur noch zur Abrundung von Ortschaften, allenfalls im Randbe-
reich des dargestellten Griinzuges, erfolgen und die Erholungsattraktivitat gesteigert werden. Der
stadtnahe Freiraum der Lohenbereiche bei Ingolstadt eignet sich fur die Entwicklung naturbezoge-
ner Erholungsmdoglichkeiten und dient der Gliederung der umgebenden Siedlungsbereiche.”

Mit der vorliegenden Planung werden laut Unterlagen ein griner Ortsrand und ein verbesserter
Ubergang in den Landschaftsraum geschaffen. Die Funktion als siedlungsnaher Freizeit- und Er-
holungsraum wird durch die Kindertagesstatte, 6ffentliche Grinflachen, einen Spielplatz und einen
Ful3- und Radweg verstarkt.

Allerdings geht die Planung Uber eine reine Abrundung bestehender Siedlungsrander hinaus und
fuhrt zu einer Engstelle des Griinzuges zwischen Haunwohr und Knoglersfreude. Es wird gebeten
in der Planung darzustellen, wie die Funktion des regionalen Griinzugs beziglich der Verbesse-
rung des Klimas und zur Sicherung eines ausreichenden Luftaustausches fiir die Stadt Ingolstadt
mit der Planung aufrecht erhalten werden kénnen und wie eine weitere Einengung des Griinzuges,
beispielsweise vom Suden, vom Ortsteil Knoglersfreude, ausgehend, zur Aufrechterhaltung der
Funktion der Gliederung der Siedlungsraume, vermieden werden kann.

Die Planung steht bei ausreichender Beriicksichtigung der Belange des Siedlungswesens bezig-
lich des Regionalen Griinzuges den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen.

Beschlussempfehlung der Verwaltung

Nach Realisierung der Planung verbleibt ein freier Griinkorridor von ca. 170 m zwischen dem Orts-
teil Hundszell im Studen und dem neuen Ortsrand von Haunwdhr im Norden. Die Frischluftzufuhr
aus dem westlich angrenzenden Naturbereich (Donau mit Auwald) und der Luftaustausch in West-
Ost Richtung ist insbesondere aufgrund der Flachenverhaltnisse von 3 ha Eingriffsbereich zu ca.
150 ha verbleibendem 2. Grinring im Bereich Sudwest weiterhin gewéhrleistet. Erheblicher Ein-
fluss auf den Luftaustausch geht von der jeweiligen Baustruktur d.h. der vorgesehenen Baudichte
und der Gebaudehthen aus. Die auf der nur ca. 1,98 Hektar grof3en Nettobauflache (Wohnen und
Gemeinbedarf) vorgesehene relativ lockere Baustruktur (Einzel- und Doppelhauser) mit Uberwie-
gend maximal zweigeschossiger Bebauung an den Randern und nur einem kleinen Baubereich
mittig mit maximal drei Geschossen (Mehrfamilien- bzw. Reihenh&user) und einer GRZ von 0,4 auf
den privaten Bauflachen, wird den Luftaustausch nicht maf3geblich negativ beeinflussen. Als ab-
schlieBende bauliche Nutzung zum Freibereich des regionalen Griinzuges ist eine Kindertages-
statte auf einem grofRzligig begrinten Grundstiick vorgesehen. Fur die Mehrfamilien- und Reihen-
hauser ist Uber den Bebauungsplan zudem eine Dacheingriinung vorgesehen. Mit der Entwicklung
eines grinen Ortsrandes mit Gehdlz- und Baumstrukturen im Anschluss an die Gemeinbedarfsfla-
che wird aus kleinklimatischer Sicht fir das nédhere Umfeld ein Temperaturausgleich erfolgen, der
mit den landwirtschaftlichen Flachen nicht mdglich ist. Grundsatzlich haben Gehdlz- und Baum-
pflanzungen vielfaltige positive Auswirkungen auf die klimatischen Verhéltnisse im nahen Umfeld.
So kénnen z.B. Klima- bzw. Temperaturextreme gedampft werden, die Bodenfeuchtigkeit stabili-
siert werden, die Verdunstung verstarkt werden, die Luftqualitat insbesondere im Hinblick auf die
Feinstaubbindung erhdht werden und auch Immissionen reduziert werden.
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Landwirtschaftliche Flachen wiederum erhéhen generell die Kaltluftproduktion und ermdglichen
den Abfluss der Kaltluft, die hohen Temperaturdifferenzen zwischen Tag und Nacht setzen die
Zirkulation und damit den Transport von Luftmassen in Gang. Der Uberwiegende Flachenanteil des
Freibereiches zwischen der kernstadtischen Bebauung und den Ortsteilen ist nach wie vor mit
landwirtschaftlichen Flachen belegt, so dass die genannten kleinklimatischen Vorgadnge vor Ort
aufrechterhalten werden kénnen und mit dem relativ kleinen Planbereich und seiner bereits er-
wahnten Baustruktur keine nachhaltige Stérung erfahren werden. Somit werden die Kaltluftproduk-
tion und der Transport der Luftmassen d.h. der Luftaustausch auch weiterhin erhalten bleiben.

Bereits 2011 hat die Stadt Ingolstadt eine Freiraumplanung fir den stdlichen Grinringbereich zwi-
schen Kernstadtrand und den stdlich anschliel3enden Ortsteilen in Auftrag gegeben. Zielsetzung
der Untersuchung war, die Funktion, Lage und Ausdehnung des 2.Grlnringes genauer zu definie-
ren sowie das Potential fur Siedlungsabrundungen, vor allem an den bestehenden Siedlungsran-
dern zu klaren. Die wesentlichen Ergebnisse und Empfehlungen des dazu beauftragten Land-
schaftsarchitekturbiros waren,

- der Uberwiegende Erhalt der landwirtschaftlichen Nutzung,
- das Freihalten der Grundwasser beeinflussten Flachen und der vorhandenen Lohenbereiche,

- die Erganzung und kurzfristige Umsetzung einer durchgdngigen den gesamten Grinring er-
schlieBenden Wegeverbindung fur Radfahrer und Ful3génger

- sowie aus landschaftsplanerischer Sicht vorgeschlagene Siedlungsabrundungen an verschie-
denen Ortsrandbereichen, unter anderen fiir den Bereich der aktuellen Bauleitplanung.

Mit einer Siedlungsergdnzung an dieser Stelle soll der dort bestehende abrupte und willkirliche
Ubergang zwischen Bebauung und Freiraum gestaltet und zum Abschluss gebracht werden. Mit
dem nunmehr entstehenden griin gestalteten Ortsrand (entsprechend B Ill 1.5 (Z), Regionalplan),
der Ausgleichsflachen und der geplanten Wegefiihrung, die eine Erganzung und einen weiteren
Baustein der genannten Ubergeordneten Wegeverbindung darstellt, werden wesentliche Empfeh-
lungen der Untersuchung nun umgesetzt. Mittel- bis langfristig sind tber die Untersuchung in die-
sem Grunringabschnitt ergdnzend naturnahe, parkahnliche Erholungs- und Freizeitflachen vorzu-
sehen.

Eine weitere Einengung des Grunkorridors an dieser Stelle ist aus stadtplanerischer Sicht abzu-
lehnen. Mit der bestehenden Ortsrandeingriinung der ndrdlichen Ortsteilbebauung von Hundszell
ist an dieser Stelle bereits ein abschlieRender Ubergang von Siedlung und Freibereich vollzogen,
der dauerhaft erhalten bleibt. Dieser Ubergang soll nun auch abschlieRend fiir den Ortsrand von
Haunwdohr vollzogen werden.

11. Initiative zum Schutz des 2. Grinrings vom 24.03.2016

Die Initiative zum Schutz des 2.Grlinringes spricht sich gegen die geplante Bebauung beidseits der
Hagauer Stral3e aus und listet dazu eine Vielzahl von Grinden und Argumenten auf, die in ver-
schiedensten friiheren als auch aktuellen Untersuchungen und Konzepten gegen eine weitere Re-
duzierung des 2. Grinringes allgemein bzw. an dieser Stelle sprechen. Diese sind zusammenfas-
send und sinngemal nachfolgend beschrieben:

a. Gutachten der Firma OKOPLAN vom 20.05.1992

Die Initiative ist der Meinung, dass an dieser Stelle kein Bebauungsplan aufgestellt werden darf.
Die wichtigsten Argumente dafir liefert bereits ein Gutachten der Fa. Okoplan aus dem Jahr
1992, in dem die Belastbarkeit im stdlichen Grin- und Freibereich einer baulichen Nutzung an-
hand verschiedener Kriterien untersucht wurde. Auf diese Untersuchung und die darin enthalten
Ergebnisse beruft sich die Initiative und gibt die damaligen Textinhalte im Wesentlichen in der
vorliegenden Stellungnahme wieder. Insbesondere wird die Anlage 5 angefihrt, die den Bereich
hinsichtlich der Belastbarkeit mit baulicher Nutzung als nicht belastbar ausweist.
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Folgende Umweltfaktoren wurden untersucht und werden in der Stellungnahme ausgefihrt.

1) Geologie, Boden, Grundwasser:

Die Bbdden im sudlichen Frei- und Grinbereich weisen eine landwirtschaftlich (sehr) hohe Er-
tragsfahigkeit auf. Auch Uber den Geofachdatenatlas des bayerischen Landesamtes fur Umwelt
wird diese Aussage bestatigt. Der Grundwasserflurabstand (1992) liegt im Mittel bei 2,0 m bis
2,5 m, wobei Abweichungen von etwa einem halben Meter nach Oben bzw. Unten mdglich sind.
Daher sind die Grundwasserverhaltnisse vor einer Baugebietsausweisung eingehend zu prifen.

2) Gelandeklima, Lufthygiene:

Mit der Klimaveranderung (trockener, warmer, extremer) und den zunehmenden Belastungen
der Luft durch StraRenverkehr und zunehmender Gewerbe- und Wohnbebauung kommt der Be-
ricksichtigung des ortlichen Klimaschutzes eine zunehmende Bedeutung zu. Vor der Auswei-
sung neuer Bauflachen ist deshalb zu prufen ob die vorhandenen kleinraumigen Luftaustausch-
systeme fur die Sicherung gesunder siedlungsklimatischer Verhaltnisse ausreichen und der
west-ost gerichtete Luftaustausch zwischen Donau, dem Auwald und Unsernherrn von Hinder-
nissen (Bebauung) freigehalten werden mussen. Dazu ist unbedingt eine gelandeklimatologi-
sche Untersuchung durchzufiihren. Dies aktuell umso mehr, da in den letzten 20 Jahren mehre-
re Baugebiete im Freibereich in und um den 2. Grinring entstanden sind.

3) Biotopverbund:

Im Gutachten ist das geplante Baugebiet an der Hagauer StralRe als fir den Naturhaushalt be-
deutender ,Lebensraum einschliel3lich Pufferflachen” dargestellt. Diese gekennzeichneten FIla-
chenbereiche sind entsprechend freizuhalten.

4) Landschaftsbild, Erholung:

Aus Sicht der Erholungsvorsorge ist es von Bedeutung im Suden der Kernstadt unbebaute Frei-
flachen als Grunflachen bzw. Griinzige zu sichern wie bereits vorhandene Grinzlge z.B. an
der MaximilianstraRe oder die Grinflache des Fort Peyerl zeigen. Gerade in Zeiten des Klima-
wandels sind stadtnahe Griinflachen dringend erforderlich und tragen zum Wohl und der Ge-
sundheit der Bevdlkerung bei.

5) Larmschutz:

Auch das Thema ,Larmschutz“ hat seit der damaligen Erstellung des Gutachtens an Bedeutung
gewonnen. Mit der Ausweisung eines weiteren Baugebietes sowie der Kita-Einrichtung wird die
Belastung durch weiteren Autoverkehr zunehmen. Schon jetzt sind die Haunwohrer- und
Hagauer-Stra3e an der Belastbarkeitsgrenze angelangt, da die grof3en Arbeitgeber tUberwie-
gend im Norden der Stadt sind, viele Baugebiete aber in der Vergangenheit im Siden entstan-
den sind.

Beschlussempfehlung der Verwaltung

Die Aussagen der als Anlage 5 der Studie Griinanger Sud beigeflgten Karte zur Belastbarkeit
mit baulicher Nutzung widersprechen nicht der vorliegenden Planung.

Aus der Karte ist nur grob zu entnehmen, welche Bereiche von dem Biiro Okoplan als belastbar
bzw. nicht belastbar angesehen werden. Dabei stellt die Karte eine Zusammenfassung der ein-
zelnen untersuchten Umweltfaktoren dar.

Wie nachfolgend dargestellt wird, kann aber ausgeschlossen werden, dass sich durch die vor-
liegende Planung negative Einflisse ergeben.

1) Die Boden nicht nur im Bereich des 2. Grinringes sondern des gesamten sudlichen Stadtbe-
reiches weisen fast ausschlief3lich gute bis sehr gute Ertragsfahigkeit auf, so dass bei (alleini-
ger) Berucksichtigung der Bodenqualitat im gesamten sidlichen Stadtgebiet kiinftig keine weite-
re Baulandausweisung mdglich ware. Die Wertigkeit der Boden wirkt sich dabei auf den Aus-
gleichsflachenbedarf aus. Um den hohen Wohnflachenbedarf durch das starke Einwohner-
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wachstum abdecken zu kdnnen, steht die Stadt jedoch in der Verpflichtung bedarfsorientiert
Uber das gesamte Stadtgebiet verteilt regelmafdig neue Bauflachen bereitzustellen. Mit den vie-
len in den letzten Jahren bereits abgeschlossenen, den gerade in Umsetzung befindlichen und
den zeitnah vorgesehenen Innenentwicklungsmaflinahmen sowie der Zielsetzung in der Zukunft
punktuell vermehrt die Hochhausentwicklung zu forcieren, soll der Bedarf an weiteren Acker-
und Freiflachen kunftig weiter reduziert werden.

Erklartes Ziel der Stadt ist, im 2. Grunringbereich auch in Zukunft Uberwiegend die landwirt-
schaftliche Nutzung zu erhalten, punktuell aber auch im vertraglichen MaRRe Flachen fur eine
wohnortnahe Freizeit- und Erholungsnutzung den Anwohnern zur Verfiigung zu stellen. Diese
an den Siedlungsrandern zu entwickelnden Flachenangebote sollen aber auch eine raumliche
Trennung zwischen Wohnnutzung und landwirtschaftlicher Nutzung unterstiitzen und kénnen
dartiber hinaus mit entsprechender Bepflanzung und Begriinung sowohl fir Natur und Umwelt
als auch fur den Siedlungsbereich und das Wohnen einen positiven Effekt leisten.

Die Grundwasserverhaltnisse und der Grundwasserflurabstand werden bereits im Vorfeld von
geplanten Baugebietsausweisungen bzw. im Rahmen der konkreten Bauleitplanung nochmals
detailliert untersucht und tberpraft.

Zur Beurteilung der Grundwassersituation wurde auf das Ingolstadter Grundwassermodell so-
wie auf langjahrige Grundwasserbeobachtungen (Pegel 2375 und 645) zuriickgegriffen.

Bei mittleren Grundwasserverhaltnissen und den derzeitigen Geldndehdhen liegen die mittleren
Grundwasserabstande bei rund 3,0 — 3,5 m. Bei ca. 5- bis 10-jahrigen Grundwasserhdchststan-
den verringern sich die Grundwasserflurabstdnde um rund 0,7 m auf Flurabstdande von bis zu
2,50 m. Simulationen im Grundwassermodell flr ein ca. 100-jahriges Donauhochwasser
(Pfingsten 1999) dokumentieren einen hochwasserbedingten Grundwasseranstieg bis auf
366,80 m U.N.N. im nordlichen und 366,40 m 0.N.N. im sudlichen Teil des Plangebietes und
damit einen Grundwasserflurabstand von 2,5 - 2,0 m.

2) Der Luftaustausch wird erheblich von der jeweiligen Baustruktur, also insbesondere von der
Gebaudehthe und der Dichte der vorhandenen Bebauung beeinflusst. Das neue Baugebiet hat
einschliel3lich des geplanten Kindergartengrundstiicks, eine Nettobauflache von ca. 1,98 Hek-
tar. Von den vorgesehenen Bauparzellen sind ca. 22 Baugrundstiicke fir eine Einzel- und
Doppelhausbebauung vorgesehen, mit max. 2 Vollgeschof3en und einer max. Uberbaubaren
Grundstucksflache von 40%. Nur zentral im Planbereich wird eine etwas hohere Baudichte flan-
kierend zur Hagauer Stral3e entstehen. Hier werden funf Grundstlicke fur Mehrfamilien- bzw.
Reihenhauser mit max. 3 Vollgeschossen vorgesehen. Diese insgesamt relativ lockere Bau-
dichte und die geringen Gebaudehdhen haben somit geringe Auswirkungen auf den Luftaus-
tausch. Mit der Entwicklung eines griinen Ortsrandes mit Geholz- und Baumstrukturen kann im
Gegensatz zu den bestehenden landwirtschaftlichen Flachen gerade tagsiiber ein Temperatur-
ausgleich fur das nahere Umfeld erméglicht werden. Grundsatzlich haben Gehdolz- und Baum-
pflanzungen vielfaltige positive Auswirkungen auf die klimatischen Verhéltnisse im Umfeld. So
konnen z.B. Klima- bzw. Warmeextreme gedampft werden, die Luftqualitat erhéht werden und
auch Larm reduziert werden.

Im Rahmen der geplanten grinordnerischen Festsetzungen und Mal3nahmen im neuen Bebau-
ungsplan ist vorgesehen fir Mehrfamilien- und Reihenh&ausern eine Dachbegrinung zu realisie-
ren. Weiterhin soll die Versiegelung im gesamten Baugebiet Uber verschiedene Festsetzungen
im Bebauungsplan reduziert werden.

3) Die bestehende geringe Biotopdichte im Grinringbereich zwischen Hagauer- und der Min-
chener Stral3e und die vorhanden Ackerflachen erschweren einen mdglichen Biotopverbund.
Mit der Realisierung durchgehender griner Ortsréander und der vorgesehen langfristigen Ent-
wicklung punktuell begriinter Flachenbereiche fir die Freizeit und Naherholung kann der Bio-
topverbund und damit der Austausch von Flora und Fauna jedoch geférdert werden.
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4) Mit der Entwicklung eines grinen, bepflanzten Ortsrandes wie in der Planung vorgesehen
und der bereits erwdhnten Entwicklung weiterer Freizeit- und Erholungsflachen im siedlungsna-
hen Grunringbereich wird die Forderung bzw. Anregung der Initiative untersttitzt. Mit der griin-
ordnerischen Aufwertung der vorhandenen Ortsrander erfolgt sowohl eine Aufwertung des
Landschaftsbildes als auch eine Ausweitung der Freizeit- und Naherholungsfunktion. Mit der
Fortsetzung der ortsrandbegleitenden Rad- und FuBwegeerschlieBung zwischen der Hagauer-
und der Minchener StralRe wird auch der im Rahmen der strukturellen Untersuchung ,Land-
schaftsraum-Sid — 2.Grinring” entwickelte durchgéngige Rad- und FulRweg ergéanzt und damit
die Freizeitattraktivitat und -qualitat zum Wohl aller Anwohner erhdht.

5) Der Verkehrszuwachs betrifft das gesamte Stadtgebiet und steht in unmittelbaren Zusam-
menhang mit dem hohen Bevolkerungswachstum in der Stadt bzw. der gesamten Region. Dies
hat Auswirkungen auf das gesamte stadtische Verkehrsnetz, mit Belastungen bzw. Spitzen je-
weils in den Morgen- und Abendstunden.

Gerade im Norden und Nordwesten des Stadtgebietes hat die Stadt Ingolstadt in letzter Zeit
mehrere grol3flachige Baugebiete und Baumalnahmen z.B. im Bereich Hollerstauden, Fried-
richshofen, Etting, Gerolfing und den westlichen Ortsteilen realisiert, um den Vorteil der Nahe
zu den grol3en Arbeitgebern im Norden der Stadt zu nutzen und damit auch das Verkehrsauf-
kommen weitgehend in raumlich engen Grenzen zu halten. Die Nachfrage nach Wohnbaufla-
chen ist jedoch vor allem im Stden sehr hoch, so dass die Stadt auch hier Bauflachenbereiche
zur Verfigung stellen muss.

Ziel der Stadt ist es, den PKW-Verkehr durch die Verkehrstrager Fahrrad und OPNV zu redu-
zieren. Mit dem Radwegenetzausbau und einem guten OPNV-Angebot sollen hier die notwen-
digen Verbesserungen stattfinden. Auf die individuelle Entscheidung der Verkehrsmittelwahl
kann die Stadt jedoch keinen Einfluss nehmen.

Eine signifikante Zunahme des Verkehrs ist mit der Realisierung der dort entstehenden ca. 85
Wohneinheiten nicht zu erwarten. Das mit der Kita-Einrichtung verbundene Verkehrsaufkom-
men ist ebenfalls als vertraglich einzuordnen und ist zeitlich begrenzt auf wenige Stunden am
Tage und aul3erhalb der Nachtzeitraume.

Die aufgrund der Verkehrsbelastung der Hagauer StralBe auf das geplante Wohngebiet ein-
wirkenden Immissionen sind im Bebauungsplan durch entsprechende Festsetzungen (Nr. 1.14)
bertcksichtigt worden. Die Anforderungen an gesundes Wohnen und Arbeiten kénnen so ge-
wahrleistet werden.

. Verdichtung im Suden

Durch die Verdichtung im Sitiden des Stadtgebietes (z.B. im Bereich der Spitalhofstral3e) hat
sich die Situation im Vergleich zum Zeitpunkt der Gutachtenerstellung noch verschlechtert. Die
Ausweisung von Ausgleichsflachen an anderer Stelle hat keinen positiven Einfluss, da das
Freihalten der Flachen in diesem Bereich von entscheidender Bedeutung ist.

Beschlussempfehlung der Verwaltung

Seit 1992 ist die Gesamtbevélkerung im Stadtgebiet um mehr als 25.000 Bewohner angewach-
sen, damit ist der Gesamtanteil an besiedelter Flache im Stadtgebiet entsprechend gestiegen,
der Freiflachenanteil dementsprechend gesunken. Ein Vergleich mit der Untersuchungssituation
von 1992 ist aus jetziger Sicht somit nicht zielfuhrend. Im Rahmen der Fortschreibung des Fla-
chennutzungsplanes von 1996 wurden die vorhandenen landwirtschaftlichen Flachen differen-
ziert nach ihrer landschaftsplanerischen und naturschutzfachlichen Bedeutsamkeit bewertet und
entsprechend unterschiedlich in ihrer Farbgebung im Flachennutzungsplan dargestellt. Zielset-
zung hierbei war, vor allem in den bereits landschaftlich und naturschutzfachlich wertvollen Le-
bensraumen die notwendigen Ausgleichflachen und MaRnahmen zu lokalisieren und zu kon-
zentrieren, um gerade dort die vorhanden schitzenswerten Landschaftsbereiche auszuweiten
und nachhaltig zu schiitzen. Somit kann durchaus behauptet werden, dass die genannte Praxis
bei der Ausgleichsflachenbereitstellung zumindest an anderer Stelle einen gewollt positiven Ein-
fluss auf Natur und Landschaft hat.
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c. Lebensraum geschiitzter Arten / Biotop 449

In unmittelbarer N&he zu dem geplanten Baugebiet befindet sich auch das Biotop 449 (Arten-
schutzkartierung Bayern), welches eine Wasserflache von 1.000 m2 beinhaltet. Durch die Re-
duzierung des Abstandes zwischen Wohnbebauung und Biotop, wird die dort heimische Tier-
welt vermehrt gestort.

Im gesamten 2. Grunring sind auf3erdem zahlreiche weitere z.T. bedrohte Tierarten beheimatet
(Fasane, Rebhiihner, Fledermause) und auch der Lebensraum von weiteren Tieren (Rehe, Ha-
sen etc.) wird weiter eingeschrankt.

Beschlussempfehlung der Verwaltung

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung wurden an der Teichgruppe stdost-
lich des Geltungsbereiches Erdkrote, Seefrosch und Teichfrosch nachgewiesen. Das sind keine
nach 8§ 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschiitzten Arten.

Die Teiche werden als Fischzucht- und Angelteiche genutzt, die umliegenden Rasenflachen
werden regelmalRig mit Rasenméahern gemaht, es sind freilaufende Huihner vorhanden. Fir die
Fortpflanzung von Amphibien liegen sehr ungiinstige Verhaltnisse vor.

Bei den Ubersichtsbegehungen wurden Teich- und Seefrésche registriert. Vorkommen von in
der weiteren Umgebung festgestellten prifrelevanten Arten sind aufgrund der vorhandenen un-
zureichenden Strukturausstattung der Gewasser und/oder fehlender Landlebensrdume im Wirk-
raum des Vorhabens auszuschliel3en.

Um dennoch das erwéhnte Biotop und die dort heimische Tierwelt nicht nachhaltig zu stéren,
wurde ein ausreichender Abstand zwischen geplanter Bebauung und der genannten Biotopfla-
che eingehalten. Zwischen dem neuen Baugebiet und den dortigen Wasserflachen verbleibt ei-
ne Pufferflache bzw. ein Abstand von mehr als 50 Metern. Durch diesen geanderten Planungs-
umgriff werden zudem landwirtschaftliche Flachen aus der Nutzung genommen und als Aus-
gleichsflachen entwickelt, sodass insgesamt die Situation des Biotops eher verbessert wird.

Laut spezieller artenschutzrechtlicher Prifung liegen aus dem Eingriffsgebiet keine Fleder-
maus- oder sonstigen Saugetiernachweise vor. Vom Vorhaben sind keine Fledermausquartiere
oder wesentlichen Leitlinien betroffen. Ackerflachen haben als Nahrungshabitate geringe Be-
deutung.

Alle Ubrigen zu prifenden Saugetierarten fehlen entweder groRraumig um das Planungsgebiet
oder finden dort keine geeigneten Habitate.

Aus dem Planungsgebiet liegen keine Angaben zu Brutvogelvorkommen vor. Bei den beiden
Begehungen wurden keine Ackervogel registriert (Feldlerche, Wiesenschafstelze, Rebhuhn).
Vorkommen dieser Arten sind aufgrund der Nutzungsverhaltnisse, der Lage am Siedlungsrand
und der angrenzenden Gehdlze sicher auszuschlief3en.

Mit den geplanten Begrinungsmafinahmen fir den neuen Ortsrand sollen gerade fir die ge-
nannten Tierarten neue Lebensrdume und dauerhafte Rickzugsbereiche geschaffen werden,
die auf den landwirtschaftlichen Flachen nur wahrend der Vegetationszeit zur Verflgung ste-
hen.

d. Europdischer Fonds fur Regionale Entwicklung (EFRE 2014 — 2020)) Schwerpunkt Stadt-
Umland-Entwicklung und Ziele Integriertes raumliches Entwicklungskonzept (IRE)

Neben der dkologischen Wichtigkeit besitzt der 2. Grinringbereich aber vor allem auch kultur-
historische Bedeutung. Er ist wichtiges Element und Teil der historischen Festungsstadt und
somit als Erbe der Stadt zu sehen und zu bewahren. Im 2014 erstellten interregionalen Entwick-
lungskonzept (IRE), dass eine nachhaltige Stadt-Umland Entwicklung zum Ziel hat, wird als
Leitbild unter anderem das festungshistorische Ringsystem und die damit verbundenen kultur-
historischen Bezlge aufgegriffen.
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Beschlussempfehlung der Verwaltung

Die kulturhistorische Bedeutung des 2. Griinringes, mit den in der Landschaft zum Teil deutlich
ablesbaren Festungsrelikten (Vorwerke), wie im Integrierten Raumlichen Entwicklungskonzept
(IRE) entsprechend herausgestellt und dokumentiert, ist unbestritten. Die im Glacis vorhande-
nen Festungsbauten sind lGber dem vorhandenen Festungsrundweg bereits erlebbar, die Fes-
tungsstrukturen im 2. Grunring sollen mittelfristig ebenfalls erlebbar gemacht werden. Mit der
Zielsetzung eines den gesamten 2. Grinring erschlieBenden und umlaufenden Rad- und Ful3-
weges, sollen auch die vorhandenen Festungsrelikte erschlossen und mit Informationstafeln
ausgestattet werden. Mit der Ausweisung des im Vergleich zur Gesamtflache des 2. Grinrings
relativ kleinen Baugebietes ist insgesamt der 2. Grinring nicht in Frage gestellt.

. Erhaltung stadtnaher Grinflachen bzw. landwirtschatftlicher Flachen / Ziele Ingolstadt Lebens-
wert 2025 (STEP)

Auch dem Stadtentwicklungsplan Ingolstadt 2025 — Grundkonzept Wohnen, ist zu entnehmen,
dass der 2.Grinring zu sichern und zu qualifizieren ist und eine hohe Bedeutung hat. Die kinf-
tige Siedlungsentwicklung soll dabei aus der Landschaft heraus geplant werden und nur an
Standorten erfolgen, die mit der landschaftlichen Entwicklung vereinbar sind. Weiterhin ist es
wichtig, wie auch im Flyer ,Ingolstadt informiert” als auch aus der Begriindung zum Flachennut-
zungsplan und dem Entwicklungskonzept 2025 zu entnehmen ist, dass landwirtschaftliche Fla-
chen im stadtischen Umfeld zu erhalten sind. Dies entspricht auBerdem dem Gesetzeszweck
des 8 1 a Abs. 2 Satz 2 BauGB (sog. Bodenschutzklausel).

Beschlussempfehlung der Verwaltung

Zielsetzung im Standentwicklungsplan fur den sogenannten Strategieraum ,Landschafts- und
Siedlungsraum Sud" ist, den Bereich des Grinringes langfristig zu sichern und entsprechend
den verschiedenen Nutzungsanspriichen, wie Landwirtschaft, Naturschutz, Freizeit/Sport, Erho-
lung zu gliedern. Dabei soll die landwirtschaftliche Nutzung auch weiterhin der Schwerpunkt
bleiben. Vor allem aber die Ausgestaltung der Ubergangszone zwischen Siedlungs- und Griin-
raum wird als sehr wichtige Aufgabe genannt. Mit der lUber das aktuelle Bauleitplanverfahren
vorgesehenen Entwicklung eines griinplanerisch gut gestalteten Ortsrandes soll an dieser Stelle
abschlieRend dieser Ubergang zwischen Siedlungs- und Freibereich entstehen. Als Beispiel
kann der gegenuberliegende grine Ortsrand von Hundszell dienen, der bereits abschlieRend
mit Gehdlzpflanzungen und einer Wegefiihrung gestaltet ist. Insgesamt ist durch den vorliegen-
den Eingriff von ca. 3 ha im Vergleich zu dem Umgriff des 2. Grinrings im Bereich Stidwest von
ca. 150 ha (und damit nur 2%) keine erhebliche Beeintrachtigung zu erwarten.

. Gesamtfortschreibung Flachennutzungsplan 1996 — Antrag auf Baulandausweisung im Rahmen
der Beteiligung

Im Rahmen der Flachennutzungsplanfortschreibung wurde ausgefihrt, dass im Sidden von
Haunwohr keine weiteren Wohnbauflachen mehr ausgewiesen werden sollen. Durch die bauli-
che Verbindung Sickingenstral3e Hagauer Stral3e wére mit einer Zerstérung des Biotops 449 zu
rechnen. Bei Aufnahme der damals beantragten Grundstiicke (als Teil des Lohenzuges westlich
der Hagauer Stral3e) konnten auch zu erwartende Folgeantrage nicht abgelehnt werden, was
zu einer starken Einengung des 2. Grinzuges fihren wirde.

Beschlussempfehlung der Verwaltung

Eine Wohnbauflachendarstellung an dieser Stelle wurde im Rahmen der damaligen Flachen-
nutzungsplanfortschreibung vor allem deshalb ablehnend behandelt, da eine sehr groRe Zahl
alternativer Flachenbereiche fir die damals prognostizierte Wohnbauentwicklung zur Verfigung
stand, die von ihrer rAumlichen Lage und nach Prifung weiter stadtebaulicher Ausweisungskri-
terien besser geeignet erschienen. Nach nunmehr tGber 20 Jahren, die bestimmt waren von ei-
nem anhaltenden Einwohnerwachstum im Stadtgebiet, das vor allem in den letzten finf Jahren
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nochmals stark gestiegen ist, soll nun auf Grundlage der im Jahr 2013 durchgefiihrten struktu-
rellen Untersuchung ,Landschaftsraum Sud — 2. Griinring®, in der verschiedene landschaftsver-
tragliche Siedlungsergéanzungen, darunter auch der Bereich beidseits der Hagauer Stral3e, vor-
geschlagen wurden, die Flache doch fir die Wohnnutzung entwickelt werden. Dabei ist eine
klare Grenze der Wohnbebauung bereits durch die Untersuchung des Biiros Weinzierl vorge-
geben, die durch die vorliegende Planung mit der Ortsrandeingriinung planungsrechtlich fest-
gesetzt wird. Fir den verbleibenden ca. 170 m breiten Grinstreifen zwischen Haunwéhr und
Hundszell ist keine weitere Baulandausweisung vorgesehen, um die Siedlungszasur in Form
des 2. Grunrings erkennbar zu belassen.

12. Private Stellungnahme vom 24.03.2016
Es wird Bezug auf das Schreiben der Initiative zum Schutz des 2. Grlinrings genommen.
Zusatzlich wird Folgendes angeflhrt:

Der Abstand zwischen Alt- und Neubebauung soll (vorbehaltlich einer gréReren baurechtlichen
Abstandsflache) mindestens zehn Meter betragen. Ferner wird beantragt, einen privaten Griinzug
in diesem Bereich festzusetzen, der von jeglicher Bebauung (beispielsweise auch Gartenhauser,
Garagen, Nebengebaude) freizuhalten ist, um den vorhandenen Baumbestand zu schitzen und
positive Auswirkungen auf das Nachbarschaftliche Miteinander zu erzielen. Zusatzlich kann durch
diesen Abstand der neu zu errichtenden Gebaude gewahrleistet werden, dass keine Beeintréachti-
gung der vorhandenen Solar- und/oder Photovoltaikanlage erfolgt.

Auch erfolgt so eine stadtebaulich interessante Abgrenzung zwischen dem neuen und dem alten
Wohngebiet.

Des Weiteren wird beantragt, dass der Wohncharakter der bereits bestehenden Siedlungen auch
in der Fortfilhrung im Neubaugebiet gewahrt wird, d.h. die Bebauung tberwiegend mit Einzel- und
Doppelhaushélften erfolgt und zwar sowohl angrenzend an die Altbebauung als auch am Ende der
Siedlung. Im Kernbereich spricht nichts dagegen, an der starkbefahrenen Hagauer Stral3e eine
dichtere Bebauung, z.B. mit Mehrfamilienh&dusern, vorzunehmen.

Die geplante Bebauung stellt keine Ortsabrundung dar, sondern 6ffnet vielmehr die zu einer wei-
tergehenden Ausweitung des Ortsbereichs.

Aufgrund der geplanten Lage des Kinderspielplatzes kénnen Probleme aufgrund der fehlenden
Einsehbarkeit entstehen, etwa das der Spielplatz von Jugendlichen nachts zweckentfremdet wird.
Angeregt wird die Verteilung der Spielgerate auf verschiedenen Stationen an dem am Baugebiet
entlangfiihrenden neuen Weg, ahnlich des mit Sportgeraten ausgestatten Weges entlang der Ma-
ximilianstral3e.

Eine Alternative wéare die Situierung des Spielplatzes als sog. Griine Insel in der Mitte des Bauge-
bietes, wodurch die Einsehbarkeit fir die Eltern verbessert und eine zweckfremde Nutzung fir Ju-
gendliche uninteressant ware.

Im Bereich der Unterringstral3e / Wittelsbacherstra3e gab es bereits diverse Probleme mit der Ka-
nalisation, da der Kanal die eingeleiteten Wassermengen nicht verarbeiten konnte, sodass es zu
Rickstaus in den Kellern der Anlieger mit den entsprechenden kostenintensiven Folgeschaden
kam. Aufgrund dieser Kapazitatsprobleme besteht die Gefahr, dass sich diese durch die weitere
Bebauung im geplanten Gebiet noch verschérfen. So kbnnten Regressanspriche gegen die Stadt
entstehen.

Gleiches gilt fir die Grundwassersituation, durch die es bereits wiederholt zu Problemen gekom-
men ist.

Es wird um Zuleitung des gesamten Textes der Einwendungen an das Stadtratsgremium gebeten,
sowie um Erdrterung und Beantwortung der Stellungnahme im weiteren Verfahren. Zudem wird die
Aufnahme in die Stellungnahme der Gemeinde beantragt.
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Beschlussempfehlung der Verwaltung

Die Stellungnahme der Initiative zum Schutz des 2. Grinrings wurde bereits unter 11. dargestellt
und mit einer entsprechenden Beschlussempfehlung der Verwaltung versehen.

Der Abstand zwischen Neu- und Altbebauung ist durch den festgesetzten Bauraum mit einer Breite
von mindestens 5 m vorgegeben. Von dem 5 m breiten Streifen ist ein 3 m breiter Streifen ein-
zugrinen und grundsatzlich von Garagen, Carports, Stellplatzen und Nebenanlagen (im Sinne des
§ 14 BauNVO) freizuhalten. Die Festsetzung eines groReren Abstandes wirde die Grundstucksei-
gentimer bzw. Bauherren aufgrund der Grundstiickszuschnitte hinsichtlich der Bebaubarkeit zu
sehr einschranken.

Die vorgeschriebene bauliche Nutzung orientiert sich an der bestehenden Siedlung und sieht ent-
lang der Hagauer StralRe im Kern des neuen Baugebietes Mehrfamilienhauser als Larmschutzbe-
bauung vor, sodass den Anregungen entsprochen wird.

Durch die Ausweisung von Grinflachen (als offentliche und private Griinflachen) sowie von ein-
griffisnahen Ausgleichsflachen wird der neu entstehende Ortsrand als Ubergang zwischen der be-
stehenden Bebauung und den (landwirtschaftlichen) Freiflachen des 2. Grinrings entsprechend
den Vorgaben des Regionalplans (B Ill 1.5 (2)) differenziert gestaltet und an die bestehende Orts-
randeingriinung nérdlich von Hundszell angeglichen.

Die Gestaltung des Spielplatzes erfolgt entlang des im Osten verlaufenden Weges als Griunflache
mit Spielstationen fur Grundschulkinder und Informationstafeln zum Thema ,2. Grinring” (die Fla-
che ist in der Plangrafik hellgriin hinterlegt). Gleichzeitig gibt es einen zentralen Bereich fir Klein-
kinderspielen, der von dem Geh- und Radweg abgertickt und dem Neubaugebiet zugeordnet wird
(im Bereich des Planzeichens ,Spielplatz der Plangrafik).

Die Aufnahmeféahigkeit der anschlieRenden Kanalisation ist nach Aussage der Ingolstadter Kom-
munalbetriebe aufgrund der Uberpriifung im Rahmen der Generalentwésserungsplanung gegeben.

Auch die mittleren Grundwasserabstande sind mit rund 3,0 — 3,5 m, bei ca. 5- bis 10-jahrigen
Grundwasserhdchststdnden mit bis zu 2,50 m bzw. ca. 2 m bei einem 100-jahrigen Donauhoch-
wasser unbedenklich fir eine Baugebietsausweisung.

Die gesamte Stellungnahme wird im Rahmen einer datenschutzkonformen Anlage den Mitgliedern
des Stadtrates zur Verfiigung gestellt. Die Beteiligten werden im weiteren Verfahren tber die Er-
gebnisse der Abwagung informiert. Die Sitzungsvorlage ist im Internet mit den entsprechenden
Anlagen einsehbar.

Es ist nicht erkennbar, in welche Stellungnahme der Gemeinde die Anregungen und Bedenken
zusatzlich aufgenommen werden sollten. Das gemeindliche Einvernehmen (8 36 BauGB) ist ledig-
lich im Rahmen von Vorhaben nach den 88 31 und 33 bis 35 BauGB erforderlich. Das Bauleitplan-
verfahren wird direkt von der Kommune selbst durchgefiihrt, sodass die Ubereinstimmung mit dem
Planungswillen bereits sichergestellt ist.

13. Private Stellungnahme vom 24.03.2016
Es wird Bezug auf das Schreiben der Initiative zum Schutz des 2. Griinrings genommen.
Zusatzlich wird Folgendes angeflhrt:

Der Abstand zwischen Alt- und Neubebauung soll (vorbehaltlich einer gréReren baurechtlichen
Abstandsflache) mindestens zehn Meter betragen. Ferner wird beantragt, einen privaten Griinzug
in diesem Bereich festzusetzen, der von jeglicher Bebauung (beispielsweise auch Gartenhauser,
Garagen, Nebengebaude) freizuhalten ist, um den vorhandenen Baumbestand zu schitzen und
positive Auswirkungen auf das Nachbarschaftliche Miteinander zu erzielen. Zusatzlich kann durch
diesen Abstand der neu zu errichtenden Gebaude gewahrleistet werden, dass keine Beeintréachti-
gung der vorhandenen Solar- und/oder Photovoltaikanlage erfolgt.

Auch erfolgt so eine stadtebaulich interessante Abgrenzung zwischen dem neuen und dem alten
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Wohngebiet.

Des Weiteren wird beantragt, dass der Wohncharakter der bereits bestehenden Siedlungen auch
in der Fortfihrung im Neubaugebiet gewahrt wird, d.h. die Bebauung Uberwiegend mit Einzel- und
Doppelhaushélften erfolgt und zwar sowohl angrenzend an die Altbebauung als auch am Ende der
Siedlung. Im Kernbereich spricht nichts dagegen, an der starkbefahrenen Hagauer Stral3e eine
dichtere Bebauung, z.B. mit Mehrfamilienh&dusern, vorzunehmen.

Die geplante Bebauung stellt keine Ortsabrundung dar, sondern 6ffnet vielmehr die zu einer wei-
tergehenden Ausweitung des Ortsbereichs.

Im Bereich der Unterringstral3e / Wittelsbacherstra3e gab es bereits diverse Probleme mit der Ka-
nalisation, da der Kanal die eingeleiteten Wassermengen nicht verarbeiten konnte, sodass es zu
Ruckstaus in den Kellern der Anlieger mit den entsprechenden kostenintensiven Folgeschaden
kam. Aufgrund dieser Kapazitatsprobleme besteht die Gefahr, dass sich diese durch die weitere
Bebauung im geplanten Gebiet noch verscharfen. So konnten Regressanspriiche gegen die Stadt
entstehen.

Gleiches qilt fur die Grundwassersituation, durch die es bereits wiederholt zu Problemen gekom-
men ist.

Es wird um Zuleitung des gesamten Textes der Einwendungen an das Stadtratsgremium gebeten,
sowie um Erdrterung und Beantwortung der Stellungnahme im weiteren Verfahren. Zudem wird die
Aufnahme in die Stellungnahme der Gemeinde beantragt.

Beschlussempfehlung der Verwaltung

Die Stellungnahme der Initiative zum Schutz des 2. Grunrings wurde bereits unter Punkt 11. dar-
gestellt und mit einer entsprechenden Beschlussempfehlung der Verwaltung versehen.

Der Abstand zwischen Neu- und Altbebauung ist durch den festgesetzten Bauraum mit einer Breite
von mindestens 5 m vorgegeben. Von dem 5 m breiten Streifen ist ein 3 m breiter Streifen ein-
zugrinen und grundsétzlich von Garagen, Carports, Stellplatzen und Nebenanlagen (im Sinne des
§ 14 BauNVO) freizuhalten. Die Festsetzung eines groReren Abstandes wirde die Grundstucksei-
gentimer bzw. Bauherren aufgrund der Grundstiickszuschnitte zu sehr einschranken.

Die vorgeschriebene bauliche Nutzung orientiert sich an der bestehenden Siedlung und sieht ent-
lang der Hagauer StralRe im Kern des neuen Baugebietes Mehrfamilienhduser als Larmschutzbe-
bauung vor, sodass den Anregungen entsprochen wird.

Durch den Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 102 B ,Sudlich Haunwohr — Beidseitig der
Hagauer StrafRe” wird ein neuer Ortsrand in diesem Bereich geschaffen, der einen differenziert
gestalteten Ubergang zwischen der bestehenden Bebauung und den (landwirtschaftlichen) Freifla-
chen des 2. Grinrings entsprechend den Vorgaben des Regionalplans (B Il 1.5 (2)) gestaltet, in-
dem die Ausweisung von Grunflachen (als 6ffentliche und private Griinflachen) sowie von ein-
griffsnahen Ausgleichsflachen und so eine Angleichung an die bestehende Ortsrandeingriinung
nordlich von Hundszell erfolgt.

Die Gestaltung des Spielplatzes erfolgt entlang des im Osten verlaufenden Weges als Griunflache
mit Spielstationen fur Grundschulkinder und Informationstafeln zum Thema ,2. Grinring” (die Fla-
che ist in der Plangrafik hellgriin hinterlegt). Gleichzeitig gibt es einen zentralen Bereich fir Klein-
kinderspielen, der von dem Geh- und Radweg abgertickt und dem Neubaugebiet zugeordnet wird
(im Bereich des Planzeichens ,Spielplatz” der Plangrafik).

Die Aufnahmefahigkeit der anschlie3enden Kanalisation ist nach Aussage der Ingolstadter Kom-
munalbetriebe aufgrund der Uberpriifung im Rahmen der Generalentwésserungsplanung gegeben.

Die mittleren Grundwasserabstédnde sind mit rund 3,0 — 3,5 m, bei ca. 5- bis 10-jahrigen Grund-
wasserhochststdnden mit bis zu 2,50 m bzw. ca. 2 m bei einem 100-jahrigen Donauhochwasser
unbedenklich fir eine Baugebietsausweisung.

Die gesamte Stellungnahme wird im Rahmen einer datenschutzkonformen Anlage den Mitgliedern
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des Stadtrates zur Verfiigung gestellt. Die Beteiligten werden im weiteren Verfahren tber die Er-
gebnisse der Abwagung informiert.

Es ist nicht erkennbar, in welche Stellungnahme der Gemeinde die Anregungen und Bedenken
zusatzlich aufgenommen werden sollten. Das gemeindliche Einvernehmen (8 36 BauGB) ist ledig-
lich im Rahmen von Vorhaben nach den 88 31 und 33 bis 35 BauGB erforderlich. Das Bauleitplan-
verfahren wird direkt von der Kommune selbst durchgefiihrt, sodass die Ubereinstimmung mit dem
Planungswillen bereits sichergestellt ist.

14. Landesbund fur Vogelschutz in Bayern e.V. vom 25.03.2016
Der Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e.V. lehnt die geplante Anderung ab:

Der Bebauungsplan liegt im so genannten 2. Grunring, der auch im Regionalplan als ,Regionaler
Grlinzug" ausgewiesen ist. Die stadtischen Griinztige haben eine wichtige Funktion fur die natrli-
che Artenvielfalt und einen entscheidenden Einfluss auf das Kleinklima. So ist z.B. dadurch die
Frischluftzufuhr fur den Kernbereich der Stadt sichergestellt.

In diesem stadtebaulich sensiblen Bereich wurde bereits im Jahre 2015 eine streitbare landwirt-
schaftlich bzw. gewerblich genutzte Halle errichtet. Dabei handelt es sich vermutlich um ein privile-
giertes Bauvorhaben. Bereits im Jahr 2012 wurde im Rahmen des Bebauungs- und Griinord-
nungsplanes Nr. 112 T ,Kothau — 6stlich der Irnaustraf3e” der zweite Griinring tangiert. Es handelt
sich hierbei um einen Tabubruch, der abgelehnt wird.

Durch die Baugebietsausweisung im Sudwesten des Stadtgebietes kommt es in diesem Bereich
zu einer deutlichen Bevolkerungszunahme (im vorliegenden Baugebiet 150 — 225 Einwohner, ,Zu-
chering — Am Fort X 250 — 350 Einwohner, ,Hagau — Am Kirchsteig“ 300 — 400 Einwohner. Und
auch aulBRerhalb der Stadtgrenzen lasst sich eine stark wachsende Bevolkerung (z.B. in Weiche-
ring) erwarten.

Der Bedarf an Wohnflachen ist nicht zu verkennen, es wird jedoch zu bedenken gegeben, dass
durch die Entwicklung der Baugebiete eine weitere Zunahme der Verkehrsstréme auf der Hagau-
er- und Haunwohrer Stral3e entsteht. Dadurch wird der politische Druck zur Umsetzung einer wei-
teren Donauquerung im Westen der Stadt enorm erhoht. Der LBV lehnt den Bau eines weiteren
Tunnels bzw. einer Briicke in diesem Bereich bekanntlich kategorisch ab.

Beschlussempfehlung der Verwaltung

Nach Realisierung der Planung verbleibt ein freier Grinkorridor von ca. 170 m zwischen dem Orts-
teil Hundszell im Studen und dem neuen Ortsrand von Haunwdhr im Norden. Die Frischluftzufuhr
aus dem westlich angrenzenden Naturbereich (Donau mit Auwald) und der Luftaustausch in West-
Ost Richtung ist insbesondere aufgrund der Flachenverhaltnisse von 3 ha Eingriffsbereich zu ca.
150 ha verbleibendem 2. Grinring im Bereich Stdwest weiterhin gewahrleistet. Erheblicher Ein-
fluss auf den Luftaustausch geht von der jeweiligen Baustruktur d.h. der vorgesehenen Baudichte
und der Gebaudehéhen aus. Die auf der nur ca. 1,98 Hektar grof3en Nettobauflache (Wohnen und
Gemeinbedarf) vorgesehene relativ lockere Baustruktur (Einfamilien- und Doppelh&user) mit tber-
wiegend maximal zweigeschossiger Bebauung an den Randern und nur einem kleinen Baubereich
mittig mit maximal drei Geschossen (Mehrfamilien- bzw. Reihenhauser) und einer GRZ von 0,4 auf
den gesamten privaten Bauflachen, wird den Luftaustausch nicht maf3geblich negativ beeinflussen.
Als abschlie3ende bauliche Nutzung zum Freibereich des regionalen Griinzuges ist eine Kinderta-
gesstatte auf einem grof3ziigig begrinten Grundstiick vorgesehen. Fir die Mehrfamilien- und Rei-
henh&user ist Uber den Bebauungsplan zudem eine Dacheingriinung vorgesehen. Mit der Entwick-
lung eines grinen Ortsrandes mit Geholz- und Baumstrukturen im Anschluss an die Gemeinbe-
darfsflache wird aus kleinklimatischer Sicht fir das nahere Umfeld ein Temperaturausgleich erfol-
gen, der mit den landwirtschaftlichen Flachen nicht méglich ist. Grundsatzlich haben Gehdélz- und
Baumpflanzungen vielfaltige positive Auswirkungen auf die klimatischen Verhéaltnisse im nahen

20



Umfeld. So kénnen z.B. Klima- bzw. Temperaturextreme gedampft werden, die Bodenfeuchtigkeit
stabilisiert werden, die Verdunstung verstarkt werden, die Luftqualitét insbesondere hinsichtlich der
Feinstaubbindung erhdéht werden und auch Immissionen reduziert werden.

Eine weitere Einengung des Grunkorridors an dieser Stelle ist aus stadtebaulicher Sicht nicht vor-
stellbar. Mit der bestehenden Ortsrandeingriinung der nordlichen Ortsteilbebauung von Hundszell
ist an dieser Stelle bereits ein abschlieRender Ubergang von Siedlung und Freibereich vorhanden,
der dauerhaft erhalten bleibt. Dieser Ubergang soll nun auch abschlieRend fiir den Ortsrand von
Haunwohr vollzogen werden.

Die angesprochene Halle, die in der Nahe des vorliegenden Plangebietes errichtet wurde, stellt ein
privilegiertes Vorhaben dar, welches im Auf3enbereich nach § 35 BauGB zulassig ist. Ein Aus-
schluss solcher Nutzungen kann nicht durch den vorliegenden Bebauungsplan geschaffen werden.
Mit der bestehenden Ortsrandeingriinung der nérdlichen Ortsteilbebauung von Hundszell ist an
dieser Stelle bereits ein abschlieRender Ubergang von Siedlung und Freibereich vollzogen, der
dauerhaft erhalten bleibt. Dieser Ubergang soll nun auch abschlieRend fiir den Ortsrand von
Haunwohr vollzogen werden.

Die Planung zur Wohnflachenerganzung im Bereich des 2. Grlinrings beruht auf einer Untersu-
chung des Landschaftsarchitekturbiros Weinzierl und erfolgt lediglich in einem vertraglichen Rah-
men, der die Belange des Regionalen Griinzugs bertcksichtigt.

Die Ausweisung von zusatzlichen Wohnbauflachen ist aufgrund des angespannten Wohnungs-
marktes im gesamten Stadtgebiet dringend erforderlich. Die verkehrlichen Auswirkungen kénnen
dabei nur fur den direkten Planungsumgriff im Rahmen des Bauleitplanverfahrens geregelt wer-
den. Ob fir den gesamtstadtischen Bereich im Zusammenhang mit der gegenwartigen Fortschrei-
bung des integrierten Verkehrsentwicklungsplanes (VEP) eine zusatzliche Donauquerung notwen-
dig wird, ist nicht Gegenstand des Verfahrens.

Es wird darauf verwiesen, dass nordlich der Donau und in der Kernstadt weitaus mehr Wohnbau-
flachen entstanden sind. Die dadurch insbesondere im Westen entstehenden Mehrverkehre sowie
die Gesamtsituation sind im Rahmen des Verkehrsentwicklungsplans zu bertcksichtigen.

15. Private Stellungnahme vom 28.03.2016

Aufgrund eines langjéhrigen Pachtvertrages ist das Grundstiick Fist.Nr. 1192/13 der Gemarkung
Unsernherrn in das angrenzende private Grundstiick weitestgehend integriert. Es wird gewiinscht,
hier keinen Stichweg zwischen dem Neubaugebiet und der Unterringstraf3e zu planen, da ansons-
ten das Grundstiick in Zukunft von drei Seiten von Publikumsverkehr beeintrachtigt wirde und ein
beachtlicher finanzieller Aufwand fir die Umgestaltung des Gartens entstehen wirde. Sollte an
dem eingeplanten Verbindungsweg festgehalten werden, sollte den Anliegern keine Raum- und
Streupflicht auferlegt werden.

Der geplante Weg hinter dem Neubaugebiet wirde nicht ins Leere flihren, denn Uber die Welser-
strafl3e und die Dahlmannstral3e ist der nahegelegene Supermarkt schnell erreichbar.

Aufgrund der geplanten Lage des Kinderspielplatzes kénnen Probleme aufgrund der fehlenden
Einsehbarkeit entstehen, etwa das der Spielplatz von Jugendlichen nachts zweckentfremdet wird.

Es wird um Weiterleitung der Stellungnahme an die zustandigen Gremien gebeten.

Beschlussempfehlung der Verwaltung

Der Verbindungsweg wurde aus der Planung herausgenommen, da eine Durchwegung und An-
bindung an die bestehende Siedlung auch ohne diesen zusatzlichen Stich gegeben ist. Die Flache
kann somit weiterhin und dauerhaft privat genutzt werden, ein Verkauf des stadtischen Grund-
stiicks ist nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens zu klaren.

Die Gestaltung des Spielplatzes erfolgt entlang des im Osten verlaufenden Weges als Griunflache
mit Spielstationen fur Grundschulkinder und Informationstafeln zum Thema ,2. Grinring” (die Fla-
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che ist in der Plangrafik hellgriin hinterlegt). Gleichzeitig gibt es einen zentralen Bereich fur Klein-
kinderspielen, der von dem Geh- und Radweg abgertickt und dem Neubaugebiet zugeordnet wird
(im Bereich des Planzeichens ,Spielplatz der Plangrafik).

Die gesamte Stellungnahme wird im Rahmen einer datenschutzkonformen Anlage den Mitgliedern
des Stadtrates zur Verfligung gestellt. Die Beteiligten werden im weiteren Verfahren tber die Er-
gebnisse der Abwagung informiert. Die Sitzungsvorlage ist im Internet einsehbar.

16. Ingolstadter Kommunalbetriebe AGR vom 30.03.2016

a.

Entwasserung
Schmutzwasserbeseitigung

Die kunftige Ableitung des Schmutzwassers des Plangebietes erfolgt iber neu zu errichtende
Kanale mit Anschluss an die ndrdlich bestehende Mischwasserkanalisation DN 200 in der
Hagauer StralBe / Einmindung UnterringstraBe. Fur die Trasse der 6ffentlichen Entwasse-
rungsleitungen ist innerhalb der bestehenden Hagauer Stral3e und der geplanten ringférmigen
ErschlieBungsstralien eine Versorgungsflache freizuhalten.

Niederschlagswasserbeseitigung

Das anfallende Niederschlagswasser aus 6ffentlichen und privaten Flachen ist im Plangebiet
zu versickern. Vom Tiefbauamt ist als StralRBenbaulasttrager ein Konzept fir die Versickerung
des Niederschlagswassers aus offentlichen Flachen zu erstellen. Das anfallende Nieder-
schlagswasser aus den offentlichen Flachen kdnnte ortsnahen Sickerrigolen in der 6ffentlichen
Verkehrsflache oder einer zentralen Sickeranlage zugefuihrt werden. Bei der Bemessung der
Sickeranlagen sind die HoOhenentwicklung des Baugebietes sowie der mittlere hochste
Grundwasserstand zwingend zu berlcksichtigen.

Das Niederschlagswasser aus privaten Flachen ist entsprechend den allgemein anerkannten
Regeln der Technik grundsatzlich auf den Grundstiicken breitflachig zu versickern. Einer li-
nienférmigen (Rigolen) oder punktformigen Versickerung (Sickerschacht) kann nur dann zu-
gestimmt werden, wenn der Nachweis geflihrt wird, dass eine flachige Versickerung nicht
moglich ist.

Grundsatzlich sind alle Versickerungsanlagen (bei Planung, Bau und Betrieb) nach dem Re-
gelwerk der DWA, Arbeitsblatt A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung
von Niederschlagswasser* und Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser*, in den jeweils glltigen Fassungen, zu bemessen. Des Weiteren sind ggf. noch
die ATV-Arbeitsbléatter A 117 ,Bemessung von Regenriickhalteraumen” und A 118 ,Richtlinien
fur die hydraulische Berechnung von Schmutz-, Regen- und Mischwasserkanélen“ zu berick-
sichtigen.

Zur erlaubnisfreien und schadlosen Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser
wird auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung NWFReiV vom 01.01.2000 mit An-
derung vom 01.10.2008 und die aktualisierten technischen Regeln TRENGW zur schadlosen
Einleitung von gesammelten Niederschlagswasser in das Grundwasser vom 30.01.2009 (Be-
kanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums fir Umwelt und Gesundheit) hingewiesen.
Die Hohenentwicklung im Plangebiet hat der technischen Machbarkeit zur schadlosen Versi-
ckerung Rechnung zu tragen.

Eine Versiegelung der Gelandeoberflache ist soweit wie moglich zu vermeiden. Wo immer es
moglich ist, sind wasserdurchléssige Bodenbelage zu verwenden, um den oberflachigen Ab-
fluss des Niederschlagswassers zu verringern. Eine Versickerung von Regenwasser Uber be-
lastete Bodenflachen und belastete Auffillungen ist nicht zulassig.

Hausdrainagen, Zisternenuiberlaufe und Uberlaufe aus Sickeranlagen dirfen nicht an die 6f-
fentliche Kanalisation angeschlossen werden.
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Beschlussempfehlung der Verwaltung

Fur die Trasse der 6ffentlichen Entwasserungsleitungen sind innerhalb der bestehenden
Hagauer Strale und der geplanten ringférmigen ErschlieBungsstraRen Versorgungsflachen
freizuhalten. Um die Abstimmung zwischen den Spartentragern zu gewahrleisten und alle er-
forderlichen Belange bertcksichtigen zu kénnen, fanden bereits am 19.07.2016 sowie am
22.08.2016 mit den entsprechenden Fachstellen technische Abstimmungsgesprache statt. Die
Ergebnisse sind in den aktuellen Plan eingearbeitet worden.

Die Versickerung ist im Bebauungsplan unter Nr. I.15 festgesetzt. Das Regenwasser der
Grundstucksflachen soll auf den Parzellen versickert werden, das StralRenabwasser der Er-
schlieBungsstrafen des Baugebietes wird tGber Blockrigolen ebenfalls versickert. Die Oberfla-
chenentwésserung der Hagauer Stral3e kann zukuinftig Uber Sinkk&sten in Raintanks erfolgen,
die im Bereich der Fahrbahn eingebaut werden. Dieser Sickeranlage ist eine Sedimentations-
anlage vorgeschaltet. Im Zuge der weiteren Ausbauplanungen wird sich zeigen, ob der Einbau
eines zusatzlichen Filterschachtes notwendig ist.

Die mitgeteilten Anforderungen zur Entwasserung finden sich in den Hinweisen zum Bebau-
ungsplan unter Nr. I11.2.

Hydrogeologie
Geologie und Hochwasser

Geologisch gesehen liegt das Untersuchungsgebiet auf einer leicht erhéhten Jingeren Post-
glazialterrasse (Qhj 1.1), welche vor ca. 2000 Jahren von der Donau sporadisch von Donau-
hochwassern tangiert wurde. Mit Einsetzen der Terrassenbildung wurde der Bereich vermut-
lich seit dem Spéatmittelalter nicht mehr von Hochwéssern erfasst. Laut WMS-Layer des LfU
wird ausschlief3lich der nordlich angrenzende Bereich als Hochwassergefahrenflache HQextem
(in Plausibilisierung) ausgewiesen.

Bodenverhaltnisse und Versickerungsfahigkeit

GemalR der Geologischen Karte und den bisherigen Bodenerkundungen ist von einer guten
bis mittleren Versickerungsfahigkeit der Boden auszugehen. Der Nachweis der Versickerungs-
fahigkeit und die Ermittlung weiterer Bodenkennwerte erfolgt tiber ein gesondertes Baugrund-
gutachten (Beauftragung Anfang April 2016).

Grundwasserverhaltnisse

Zur Beurteilung der Grundwassersituation wurde auf das Ingolstadter Grundwassermodell so-
wie auf langjahrige Grundwasserbeobachtungen (Pegel 2375 und 645) zurtickgegriffen.

Die mittleren langjahrigen Grundwasserstande liegen fir das Plangebiet bei 365,70 m U.N.N..
Bei mittleren Grundwasserverhaltnissen und den derzeitigen Gelandehthen liegen die mittle-
ren Grundwasserabstande bei rund 3,0 — 3,5 m. Bei ca. 5- bis 10-jahrigen Grundwasser-
hdchststdnden verringern sich die Grundwasserflurabstande um rund 0,7 m auf Flurabstande
von bis zu 2,50 m bzw. bis auf eine Hohenkote von 366,40 m U.N.N..

Simulationen im Grundwassermodell fiir ein ca. 100-jahriges Donauhochwasser (Pfingsten
1999) dokumentieren einen hochwasserbedingten Grundwasseranstieg bis auf 366,80 m
U.N.N. im nordlichen und 366,40 m 0.N.N. im sudlichen Teil des Plangebietes.

mittlerer Grund- GrrS;téllv?/;esrsZcr):tZrnd Hochwasser
wasserstand (MW) (MHW) (HQ100)
Grundwass(:;lurabStand ca.3,0-35 ca. 25-3,0 ca.2,0-2,5
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In Folge der teilweise erhdhten Grundwasserstande sind die Keller grundséatzlich wasserdicht
auszubilden und im Regelfall Abdichtungen nach DIN 18195 oder Bauweisen in WU (wasser-
undurchlassigem) Beton erforderlich. Tief liegende Gebaudeteile (Keller/TG) sind unter Be-
riicksichtigung des hochsten zu erwartenden Grundwasserstandes (Bemessungswasserstand)
mit druckwasserdichten Wannen bzw. gegen Auftrieb auszubilden.

Die Grundwasserflief3richtung verlauft mit einer flachen Gradiente in norddstliche Richtung.

Die geplante Bebauung wird kinftig nur geringflgig in grundwasserfihrende Schichten ein-
greifen. Bei unterkellerten Ausfuhrungen der geplanten Neubauten bzw. bei Spartenverlegun-
gen kénnen WasserhaltungsmalRnahmen zur Sicherung der Baugruben erforderlich sein. Er-
hebliche und dauerhafte Beeintrachtigungen von Grundwasserstand, -flie3richtung sind auf-
grund der hohen Grundwasserméchtigkeiten von rund 4 — 5 m nicht zu befirchten.

Bauwasserhaltung

Sollten tiefgrindige Bauteile in den Grundwasserkorper eingreifen und wird dadurch eine
Bauwasserhaltung erforderlich, sollen hierbei alle Méglichkeiten und Mal3nahmen dieser
Grundwasserableitungen aus 0Okologischen und wirtschaftlichen Grinden geprift werden.
Durch eine vorausschauende Planung kdnnen wirtschaftliche L6sungen gefunden werden.

Eine Einleitung des Grundwassers aus Bauwasserhaltung in die 6ffentliche Kanalisation ist
nicht zuléssig.

Beschlussempfehlung der Verwaltung

Die Grundwasserverhaltnisse werden in den Hinweisen zum Bebauungsplan unter Nr. 111.3
aufgefuhrt. Unter diesem Punkt findet sich ebenfalls die Notwendigkeit von wasserdicht aus-
zubildenden Kellern sowie zur Ausbildung von tief liegenden Gebaudeteilen mit druckwasser-
dichten Wannen und Auftriebsicherung.

In Bezug auf die Bauwasserhaltung findet sich die Nr. IIl.5 im Bebauungsplan.

Wasserversorgung

Im Plangebiet konnen fiur den Grundschutz im Bereich der Hagauer Straf3e 96 m3/h und im
Bereich der ringférmigen ErschlieSungsstralien 48 m3/h Léschwassermenge sichergestellt
werden.

Dazu sind in der offentlichen HaupterschlieBungsstralle (Hagauer Straf3e / IN 12) sowie in den
westlich und dstlich anschliel3enden ringformigen Erschlielungsstrafen (geplante verkehrsbe-
ruhigte Bereiche) neue Leitungen zu verlegen und an das bestehende Netz in der Hagauer
Stral3e / Einmindung Wittelsbacherstrale anzuschlie3en.

Fur die Trasse der offentlichen Wasserversorgungsleitungen ist innerhalb der bestehenden
Hagauer Stral3e und der geplanten ringformigen ErschlieBungsstral3e eine Versorgungsflache
freizuhalten.

Gemald Bebauungsplan herrscht fir das Grundstiick an der nordwestlichen Ecke des Plange-
bietes ein Uberlanger Grundstiicksanschluss nach § 20 Abs. 1 Wasserabgabensatzung (WAS)
vor. In Folge dessen ist an der Grundstiicksgrenze ein geeigneter Wasserzéhlschacht zu er-
stellen.

Zur Sicherung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Vorgaben des Amtes fir Brand-
und Katastrophenschutz hinsichtlich neuer Hydrantenstandorte zu beachten. Geeignete
Standorte fur Uberflurhydranten sind in Absprache aller Beteiligter festzulegen bzw. im Be-
bauungsplan zu reservieren.

Bei der Begriindung, Teil I, 1.12 ist zu ergédnzen, dass auch fur die Baumaflinahmen der Was-
serversorgung Kosten anfallen.
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Beschlussempfehlung der Verwaltung

Die notwendigen Versorgungsflachen fur Wasserversorgungsleitungen werden ebenfalls frei-
gehalten (vgl. dazu auch die Beschlussempfehlung unter 16.a.).

Aufgrund der geanderten Planung sind keine Uberlangen Grundstiicksanschlisse oder Was-
serzahlschachte erforderlich.

Hydrantenstandorte wurden in Abstimmung mit den zustandigen Fachamtern im Rahmen des
technischen Abstimmungsgespraches am 19.07.2016 vereinbart und in die vorliegende Pla-
nung eingearbeitet.

Die Kosten fur Baumal3nahmen der Wasserversorgung wurden in der Begrindung unter 1.12
erganzt.

Stadtreinigung und Abfallwirtschaft

Das Planungsgebiet liegt in einem Bereich, in dem die Abfallbehéltnisse von den Millwerkern
der Ingolstadter Kommunalbetriebe zur Entleerung an der nachsten befahrbaren 6ffentlichen
Stral3e bereitgestellt werden.

Deshalb sind die Standorte fur die Milltonnenplatze so zu planen, dass die Entfernung zur
nachstgelegenen o6ffentlichen Fahrstrale max. 15 m betragt. Falls dies nicht eingehalten wird,
mussen die Bewohner oder deren Beauftragte ihre Abfallbehaltnisse am entleerungstag zu ei-
ner Stelle, die innerhalb eines 15 m-Bereiches von der Straf3e liegt, bringen.

AufBerdem muss der Transportweg fir die Abfallbehaltnisse zur 6ffentlichen FahrstraRe eben
und befestigt sein.

Die Zufahrt zu den hinterliegenden Geb&uden an der Nordwestecke des Plangebietes erfolgt
Uber eine private ErschlieBungsstralle. Diese hinterliegenden Gebaude kdénnen von einem
Entsorgungsfahrzeug nicht angefahren werden.

Im Planungsgebiet ist eine Wertstoffinsel mit Glas- und Kleidercontainer vorzusehen. Hierfir
ist eine Flache von ca. 3 x 8 m neben der Fahrstral’e einzuplanen, sodass die Wertstoffinsel
fur den Altglasbeschicker erreichbar ist. Als moglicher Standort fur die Wertstoffinsel ist die
Sldecke des Planungsgebietes, auf FIst.Nr. 1441/1, unmittelbar beim geplanten 6ffentlichen
Ful3- und Radweg und der Streuobstwiese geeignet. Der vorgenannte Standort erfullt auch die
Anforderungen hinsichtlich des Larmschutzes (20 — 30 m Abstand von Wohnbauflachen).

Beschlussempfehlung der Verwaltung

Die Hinweise zur Abfallwirtschaft werden zur Kenntnis genommen. Es erfolgt allerdings keine
Aufnahme in Bebauungsplan oder Begriindung, da es den Grundstiickseigentimern bzw. den
jeweiligen Bewohnern im Rahmen der Selbstverantwortung zumutbar ist, sich selbststandig
um die Organisation bzw. die reibungslose Abwicklung ihrer Abfalltonnenentleerung zu kim-
mern. Hinweise dazu finden sich aul3erdem im Internet unter www.inkb.de/Abfall/Abfalltonnen.

Im Planungsgebiet wird keine Wertstoffinsel vorgesehen, da sich der von den Kommunalbe-
trieb vorgeschlagene Standort nicht mit den Anforderungen hinsichtlich der Verkehrssicherheit
in Einklang bringen lasst und kein anderer Standort im Planbereich vorhanden ist, der die An-
forderungen hinsichtlich des Larmschutzes (20 — 30 m Abstand von Wohnbauflachen) einhalt.
Es besteht aber bereits in geringer Entfernung von nur 300 m in sidlicher Richtung (auf dem
Parkplatz eines Discounters) und auch in Richtung Nord sind in 500 bis 600 m Entfernung
zwei Wertstoffinseln vorhanden.

Grundsatzliches
Allgemeine Hinweise zur Wasserversorgung / Abwasserentsorgung
Alle Bauvorhaben sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsanlage, sowie
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an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieBen. Zwischenlésungen sind nicht
mdglich. Drainagen dirfen nicht an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden.

Alle Entwasserungsgegenstande, die unterhalb der Rickstauebene liegen, sind vom Grund-
stiickseigentimer gegen Rickstau aus dem 6ffentlichen Kanal zu sichern. Die hierbei maRRge-
bende Riickstauebene ist auf den nachst héhergelegenen Kanalschacht der jeweiligen Stralie
festzulegen.

Vor Inbetriebnahme ist ein Dichtheitsnachweis der Grundstiicksentwasserungsanlage geméafie
DIN EN 1610 ,Einbau und Prifung von Abwasserleitungen und Kanéalen“ bei den Ingolstadter
Kommunalbetrieben vorzulegen.

Die Grundstickseigentimer haben alle MaRnahmen zu unterlassen, die den Bestand, die Si-
cherheit, den Betrieb und die Unterhaltung der Grundstiicksanschlisse (Anschlusskanale) fur
die Grundstiicksentwasserung beeintrachtigen bzw. gefahrden.

Deshalb sind die Grundstiicksanschlisse fir die Entwasserung (Leitungen einschlie3lich An-
schlussschacht tber dem 6ffentlichen Entwasserungskanal bis einschlieBlich des Kontroll-
schachtes) innerhalb eines Schutzstreifens von 1,00 m von der Auf3enkante des jeweiligen
Baukorpers an gerechnet von jeglicher Bebauung und Bepflanzung mit Baumen und tiefwur-
zelnden Strauchern freizuhalten.

Die Kontrollschachte durfen nicht tiberdeckt werden.
Baumstandorte

Die entlang der offentlichen StralRenverkehrsflachen an der Hagauer Stral3e sowie der beiden
ringférmigen ErschlieBungsstrafien geplanten Baumstandorte sind hinsichtlich der bestehen-
den und der geplanten Ver- und Entsorgungsleitungen mit den Ingolstaddter Kommunalbetrie-
ben abzustimmen.

Bei der Bepflanzung des Plangebietes mit Baumen und Strauchern sind die Trassen der Ver-
und Entsorgungsleitungen zu beachten und das DVGW-Regelwerk GW 125 ,Baume, unterir-
dische Leitungen und Kanale“ sowie das Merkblatt tGber ,Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsleitungen” des Arbeitsausschusses kommunaler Stra3enbau zu bertck-
sichtigen.

Bei der Bepflanzung ist darauf zu achten, dass Einwirkungen, die den Bestand oder den Be-
trieb der vorhandenen bzw. neu zu errichtenden Ver- und Entsorgungsleitungen und Anlagen
beeintrachtigen oder gefahrden, nicht vorgenommen werden.

Durch die Festsetzung von Schutzzonen langs der Ver- und Entsorgungsleistungen soll daftr
Sorge getragen werden, dass Geholzpflanzungen nicht in Konkurrenz zu technischen Einrich-
tungen stehen und deshalb wieder befestigt werden mussen.

Die erforderlichen Schutzstreifen zu den Ver- und Entsorgungsleitungen sind einzuhalten. Ge-
gebenenfalls erforderliche WurzelschutzmalRnahmen sind im Rahmen der Ausfiihrungspla-
nung festzulegen.

Beschlussempfehlung der Verwaltung

Der Anschlusszwang an die zentrale Wasserversorgungsanlage, sowie an die zentrale Ab-
wasserbeseitigungsanlage und das Anschlussverbot von Drainagen findet sich in den Hinwei-
sen zum Bebauungsplan unter Nr. I1l.1.

Die geforderte Rickstausicherung unter Berlcksichtigung der mafl3gebenden Rickstauebene
und die Notwendigkeit eines Dichtheitsnachweis‘ wurde ebenfalls in Nr. 111.1 berlicksichtigt.

In den Hinweisen finden sich unter der Nr. Ill.1 die Anforderungen zu den Schutzstreifen der
Grundstiickanschliisse sowie zur nicht zulassigen Uberdeckung der Kontrollschéchte.

Die Abstimmung der Baumstandorte war ebenfalls Thema des technischen Abstimmungsge-
sprachs. Zusatzlich wurde in den Bebauungsplan der Hinweis auf das DVGW-Regelwerk GW
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125 ,Badume, unterirdische Leitungen und Kanale sowie das Merkblatt Gber ,Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen“ des Arbeitsausschusses kommunaler Stra-
Renbau unter Nr. .12 aufgenommen.

Die Abstimmung der notwendigen Schutzzonen ldngs der Ver- und Entsorgungsleistungen
wurde vorgenommen, um eine Konkurrenz von Gehdlzpflanzungen zu technischen Einrich-
tungen zu verhindern.

Erforderliche Wurzelschutzmalinahmen sind im Rahmen der Ausfiihrungsplanung vorzuneh-
men. Es findet sich im Bebauungsplan auf3erdem in der Nr. .12 der Verweis auf das DVGW-
Regelwerk GW 125 sowie das Merkblatt Giber ,Baumstandorte und unterirdische Ver- und Ent-
sorgungsleitungen” des Arbeitsausschusses kommunaler StrafRenbau, welche zwingend zu
beachten sind.

17. COM-IN Telekommunikationsgesellschaft mbH vom 31.03.2016

Die COM-IN plant das Baugebiet vollstandig mit Glasfaser zu erschlieen. Hierzu ware es aller-
dings notwendig, dass die COM-IN so friih wie mdglich in die Planungs- und ErschlieRungsmal-
nahmen eingebunden wird.

Beschlussempfehlung der Verwaltung

Vor Ausbau der ErschlieBungsanlagen des Gebiets findet eine Abstimmung mit den Spartentra-
gern durch das Tiefbauamt statt. Sollte ein Ausbau durch die COM-IN erfolgen, kann in diesem
Zusammenhang noch eine Abstimmung stattfinden

18. Stadtwerke Ingolstadt Netze GmbH vom 04.04.2016 und vom 12.04.2016

Von Seiten der Stadtwerke Ingolstadt wurden die vorhandenen Leitungsdaten fur den Planungsbe-
reich zur Verfigung gestellt. Fir die Durchfihrung von Bauarbeiten ist die erneute Planauskunft
durch die ausfuhrende Firma einzuholen und der Baubeginn rechtzeitig anzuzeigen.

Die Belange der Stadtwerke Ingolstadt Netze GmbH bei Arbeiten in der N&ahe von in Betrieb be-
findlichen Anlagen sind in der Leitungsschutzanweisung festgehalten. Sollte sich im Zuge der Pla-
nungsarbeit herausstellen, dass Belange der Stadtwerke Ingolstadt Netze GmbH betroffen sind,
bspw. sich eine Unterschreitung der Mindestabstéande oder eine Uberbauung ergeben kann, ist
dies vorab zu klaren.

Bezlglich der Koordination von BaumaRnahmen in 6ffentlich gewidmeten Flachen der Stadt erfolgt
eine Koordinierung mit allen Spartentréagern durch das Tiefbauamt.

Im sddlichen Grinstreifen zwischen Hagauer Straf3e und Fahrradweg verlauft die bestehende
Gasmitteldruckleitung VGM 160 x 16,4 PE HD PN 1. Hier ist das Merkblatt DVGW GW 125 ,Bau-
me, unterirdische Leitungen und Kandale" zu beachten, das einen Mindestabstand von 2,50 m zwi-
schen Leitung und Baummitte fordert.

Generell sollten bereits bei der Planerstellung der bestehende Leitungsbestand und die vorge-
schriebenen Regelwerke Beachtung finden, um nicht hinterher mit den Umplanungen unnétige
Zeiten und Ressourcen zu vergeuden.

Zur Sicherung der Gasversorgung ist innerhalb der geplanten Stral3en und Wege eine Versor-
gungsflache fiir die Trasse der Gasversorgungsleitung freizuhalten. Die benétigte Versorgungsfla-
che richtet sich nach dem DVGW Regelwerk.

Es wird eine friihzeitige Spartenkoordination empfohlen.

Fur spatere Netzausbauten in diesem Gebiet sind zwei Trafostationsstandorte einzuplanen (magli-
che Standorte wurden vorgeschlagen).
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Beschlussempfehlung der Verwaltung

Ein Hinweis auf die Einhaltung des Merkblatts DVGW GW 125 ,Baume, unterirdische Leitungen
und Kandle" findet sich im Bebauungsplan unter Nr. 1.12.

Eine erste Spartenkoordination ist mit dem technischen Abstimmungsgesprach am 19.07.2016
erfolgt. Zusatzlich wird durch das Tiefbauamt vor Beginn der Ausbauarbeiten eine Abstimmung mit
den Spartentragern vorgenommen.

In Ricksprache mit den Stadtwerken wurden zwei Trafostationsstandorte im Planbereich festge-
setzt, von denen der sudliche Standort in Abhéngigkeit von der zukinftigen Dichte des Baugebie-
tes evtl. noch entfallen kann.

19. Umweltamt vom 04.04.2016

a.

Naturschutz
Die Ausgleichsflachen im Planbereich kénnen als Streuobstwiese angelegt werden.

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung ist insbesondere im Hinblick auf Feldvoégel und
Nahrungsgéaste aus dem Auwaldbereich durchzufiihren. Bei der Durchfiihrung ist in Hinblick
auf die Untersuchungstiefe grundsatzlich die Verhaltnismafigkeit malRgebend.

Laut Begrindung liegt besonderes Augenmerk auf der Gestaltung der Siedlungsrander. Im
Westen und Norden ist eine Eingrinung auf privaten Griinstreifen vorgesehen. Da im Westen
groRtenteils offene Landschaft angrenzt, ist dort stattdessen ein 6ffentlicher Grinstreifen an-
zulegen, da erfahrungsgeman Auflagen zu privaten Grinstreifen in der Praxis weder umge-
setzt werden noch durchsetzbar sind.

Um die Mdglichkeiten zur Entwicklung und Aufwertung der an das Plangebiet angrenzenden
Flachen des 2. Griinrings zu verbessern, sollte dort die Ausweisung eines Landschaftsschutz-
gebietes in Erwagung gezogen werden.

Beschlussempfehlung der Verwaltung

Eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung ist zwischenzeitlich erfolgt. Der Gutachter kommt
zu dem Ergebnis, dass durch die vorliegende Planung keine artenschutzrechtlichen Belange
berihrt werden.

Der im Nordosten und Nordwesten des Plangebiets festgesetzte private Grinstreifen dient zur
Eingrinung der Wohnbauflachen. Eine Festsetzung als 6ffentliche Griunflache ist nicht zielftih-
rend, weil die Breite hierzu zu gering ist und zuséatzlich zumindest ein Pflegeweg erforderlich
wirde. Da es sich um eine verbindliche Festsetzung im Bebauungsplan handelt, ist die Ein-
grinung entgegen der Auffassung des Umweltamtes sehr wohl durchsetzbar.

Die Ausweisung eines Landschaftsschutzgebietes ist nicht Teil des vorliegenden Bauleitplan-
verfahrens und liegt in der eigenen Zustandigkeit des Umweltamtes.

Baumschutz

Mussen zur Verwirklichung der Festsetzungen des Bebauungsplanes schutzwirdige Baume
gefallt, zerstort oder verandert werden, ist eine Genehmigung nach der Baumschutzverord-
nung der Stadt Ingolstadt zu beantragen.

Dies hat sowohl durch den ErschlieBungstrager bereits vor Durchfiihrung der ErschlieBungs-
maflnahmen wie Stralenbau, Kanalisation, Wasserversorgung zu erfolgen, als auch spéater
durch die Grundsttickseigentimer vor der Errichtung der Geb&ude.
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20.

Beschlussempfehlung der Verwaltung

Die Einhaltung der Baumschutzverordnung der Stadt Ingolstadt ist sowohl fiir den Erschlie-
Bungstrager als auch fur die privaten Bauherren obligatorisch. Im Baugebiet finden sich auf-
grund der landwirtschaftlichen Nutzung allerdings bislang lediglich im ndrdlichen Bereich ent-
lang der Hagauer Stral3e Uberhaupt Baume.

Larmschutz

Belange des Larmschutzes erfordern im Falle einer stral3enbegleitenden Bebauung Mafl3nah-
men, die gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sicherstellen.

Die Fenster an straBenzugewandten Fassaden von Wohnh&usern entlang der Hagauer Stra-
Be sind mindestens in Schallschutzklasse 3 auszufiihren. Sofern schutzbedirftige Raume
nicht von anderen Seiten aus belliftet werden kdnnen, sind mechanische Zwangsbeliftungen
vorzusehen. Die AufRenbauteile der Hauser sind schalltechnisch so auszubilden, dass die
nach VDI 2719 gultigen ,Anzustrebenden Innenpegel“ eingehalten werden.

Aus dem Larmminderungsplan von 2013, Schallimmissionsplan zur Nachtzeit, ist die
45 Dezibel Grenze zur Nachtzeit (allgemeines Wohngebiet) ersichtlich, anhand derer der Be-
reich fur passive SchallschutzmalRnahmen an den geplanten Gebauden festgelegt werden
kann.

Beschlussempfehlung der Verwaltung

Festsetzungen zu den fir ein gesundes Wohnen und Arbeiten notwendigen Larmschutzmaf3-
nahmen finden sich im Bebauungsplan unter Nr. 1.14.

Amt fur Erndhrung Landwirtschaft und Forsten Ingolstadt vom 07.04.2016
Verbrauch landwirtschaftlicher Nutzflachen

In Begriindung/Umweltbericht zur Anderung des Flachennutzungsplanes wird ausgefiihrt: ,Die
Anderungsflache liegt im Bereich des 2. Griunrings der Stadt Ingolstadt. [...] Seine flachige
Gesamtdarstellung im vorbereitenden Bauleitplan ist als optischer Hinweis zu verstehen, dass
mdgliche bauliche Entwicklungen in diesem Flachenbereich der eingehenden Abwéagung und
Uberpriufung bediirfen.” [...] Aus stadtplanerischer Sicht soll er, neben der bestehenden land-
wirtschaftlichen Nutzung, in erster Linie die Funktion als siedlungsnaher Freizeit- und Erho-
lungsraum Ubernehmen (Ziffer 1.2).

Nachdem die landwirtschaftlichen Nutzflachen im Raum Ingolstadt durch umfangreiche Infra-
strukturmalBnahmen zunehmend in Anspruch genommen werden, bestehen aus landwirt-
schaftlicher Sicht Bedenken gegen die geplante Anderung des Flachennutzungsplanes.

Wesentliche Ergebnisse der strukturellen Untersuchung fir den Abschnitt dieses 2. Grinrin-
ges im Suden Ingolstadt waren, ,dass mittelfristig Flachen fir Naherholung und Freizeit ange-
boten werden sollen, die Schwerpunktnutzung aber nach wie vor die landwirtschaftliche Nut-
zung bleiben soll* (ziffer 1.3). Das Ziel, dass mit der Bebauung ein griner Ortsrand und ein
verbesserter Ubergang in den Lebensraum geschaffen werden soll* (Ziffer 1.3), widerspricht
der Aussage, dass schwerpunktmafig die landwirtschaftliche Nutzung erhalten bleiben soll.
Ein entsprechender ,griiner Ortsrand und ein verbesserter Ubergang” konnte, soweit notwen-
dig, flachensparend auch ohne zusétzliche Bebauung umgesetzt werden.

,GroRzigige offentliche Grinflachen” (Ziffer 1.4) gehen ebenfalls zu Lasten der landwirtschaft-
lichen Nutzflachen.

In der Summe ist nicht erkennbar, wie dem Grundsatz des § 1 a Abs. 2 BauGB entsprochen
wird, dass ,mit Grund und Boden sparsam umgegangen“ und ,landwirtschaftlich [...] genutzte
Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen.*
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Beschlussempfehlung der Verwaltung

Das Ziel, dass mit der Bebauung ein griiner Ortsrand und ein verbesserter Ubergang in den
Lebensraum geschaffen werden soll, widerspricht nicht der Aussage, dass schwerpunktmafig
die landwirtschaftliche Nutzung erhalten bleiben soll, da sich die schwerpunktméfige landwirt-
schaftliche Nutzung auf den gesamten Bereich des 2. Grinrings bezieht und die Ortsrandein-
grinung und der verbesserte Ubergang in den Lebensraum als lokale Vorgabe fiir den liber-
planten Bereich zu sehen sind. Im Vergleich zum Umgriff des 2. Griinrings im Bereich Sud-
west mit ca. 150 ha, stellt der Eingriff mit ca. 3 ha also einen unerheblichen Anteil dar.

Ein griiner Ortsrand und ein verbesserter Ubergang sind nicht losgeldst von den weiteren
stadtebaulichen Leitmotiven zu betrachten, zu denen insbesondere auch der dringende Wohn-
raumbedarf im gesamten Stadtgebiet zahlt. Die Planung zur Wohnflaichenergdnzung im Be-
reich des 2. Griunrings beruht auf einer Untersuchung des Landschaftsarchitekturbiros Wein-
zierl und erfolgt lediglich in einem vertraglichen Rahmen, der die Belange des Regionalen
Grunzugs bericksichtigt. Es wurde damit eine vertragliche Lésung gefunden, die sowohl einen
gelungenen Ubergang durch entsprechende Ortsrandeingriinung als auch in einem angemes-
senen Umfang zusatzliche Wohnflachen schafft.

Die ,grof3ziigigen offentlichen Griinflachen sind als Ausgleichsflachen festgesetzt und so
nicht als zusatzliche Belastung von landwirtschaftlichen Nutzflachen zu sehen. Es wird so ge-
wahrleistet, dass der Ubergang in die freie Landschaft stadtebaulich ansprechend gestaltet
werden kann und die nach dem Naturschutzgesetz ohnehin erforderlichen Ausgleichsflachen
werden eingriffsnah nachgewiesen und tragen dazu bei, in diesem Bereich eine planungs-
rechtliche Absicherung des 2. Grinring zu erzielen. Dem Gebot des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden gem. 8 1 a Abs. 2 BauGB wird damit entsprochen.

Ertragsfahigkeit der landwirtschaftlichen Nutzflachen

Gegen eine Umnutzung der vorgesehenen landwirtschaftlichen Flachen spricht zudem die im
regionalen Vergleich tberdurchschnittliche Bodenfruchtbarkeit der beanspruchten Ackerbd-
den. Auf Basis der Bodenbewertung liegen fir die betroffenen Ackerflachen mit L 4 AL 70/64
bis SL 3 AL 58/57 gute Ertragslagen vor. Ein Acker wird dartiber hinaus nach den Richtlinien
des okologischen Landbaus bewirtschaftet.

Beschlussempfehlung der Verwaltung

Die Uberplanung der bisher mit landwirtschaftlicher Nutzung belegten Flachen erfolgt unter
Berlicksichtigung des naturschutzrechtlichen Wertes der Flachen, der bei der Beurteilung des
notwendigen Kompensationsfaktors im Rahmen der Ausgleichsflachenberechnung herange-
zogen wird. Eine Umplanung bzw. eine Aufgabe der Planung aufgrund der Ertragsfahigkeit der
Uberplanten Flachen ist aber in Anbetracht der stadtebaulichen Erforderlichkeit nicht verhalt-
nismanig.

Ausgleichsmalinahmen

Neben der Gesamtflache des geplanten Bebauungsareals von ca. 2,96 ha (inkl. Griinflachen)
wird ein erheblicher Umfang an Ausgleichsflachen erforderlich sein. Der exakte Bedarf wird
.Im weiteren Verfahren im Rahmen eines umfassenden Umweltberichtes ermittelt®. ,Die erfor-
derlichen Ausgleichsflachen werden falls nicht vor Ort nachzuweisen an anderer Stelle aul3er-
halb des Baugebietes nachgewiesen” (Ziffer 3).

Empfehlenswert ist aus landwirtschaftlicher Sicht, soweit die Planung umgesetzt wird, dass
durch die frihzeitige Konzepterstellung die Nutzung kinftiger Ausgleichsflachen durch Land-
wirte ermoglicht wird. Die Entwicklung extensiverer Nutzungen kdnnen unter den neuen Rah-
menbedingungen der EU-Agrarreform von 2015 (,Greening”) und des bayerischen Kulturland-
schaftsprogramms betrieblich sinnvoll umgesetzt werden. Entsprechende Vertrage mit den
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Landwirten sollten eine Laufzeit von mindestens fiinf Jahren (EU-Planungsperiode) umfassen,
um eine ausreichende Planbarkeit zu erreichen.

Letzteres hilft, die negativen agrarstrukturellen Auswirkungen zu begrenzen und die Akzep-
tanz fur AusgleichsmalRnahmen zu erhalten. Gleichzeitig ergeben sich eventuell geringere
Kosten flr die Stadt durch den Wegfall des Pflegeaufwandes.

Beschlussempfehlung der Verwaltung

Die notwendigen Ausgleichsflachen wurden vom Gartenamt in H6he von insgesamt 7.188 mz?
ermittelt. Diese sind im Bebauungsplan unter Nr. |. 13 festgesetzt. Der Hauptteil findet sich auf
den Flursticken 1167/2, 1192/19, 1441, 1441/1, 1597 und 1599/2 Gemarkung Unsernherrn im
Umgriff des Bebauungsplans. Die tbrigen notwendigen Ausgleichsflachen von 1.253 m? wer-
den auf einer Teilflache des Grundstiicks FIst.Nr. 6986/14 der Gemarkung Ingolstadt nachge-
wiesen.

Die Entwicklungsziele fur die Ausgleichsflachen werden nach naturschutzfachlichen und natur-
raumlichen Kriterien festgelegt, um den durch die Ausweisung von Bauland entstehenden Le-
bensraumverlust auszugleichen und neue Lebensraume zu schaffen. Auf den Ausgleichsfla-
chen sind im Regelfall extensive landwirtschaftliche Nutzungen wie z.B. Streuobstwiesen oder
zweischuriges Grunland vorgesehen. Die Pflege bzw. Bewirtschaftung dieser Ausgleichsfla-
chen wird wie schon bisher soweit wie moglich an ortsanséssige Landwirte vergeben.

d. Immissionen

Das geplante Baugebiet, festgesetzt als allgemeines Wohngebiet (WA), grenzt mit Ausnahme
des Nordbereichs an landwirtschaftliche Nutzflachen an. Daher sollten z.B. in den textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes ein konkreter Hinweis Uber die landwirtschaftlichen Be-
lastungen aufgenommen werden, um zukinftige Beschwerden oder Konflikte mit den Bewoh-
nern zu vermeiden.

Vorschlag: ,Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen kénnen, auch bei ord-
nungsgemaRer Bewirtschaftung, Larm-, Geruchs- und Staubemissionen ausgehen, die von
den Bewohnern zu dulden sind. Dies kann auch vor 6.00 Uhr morgens bzw. nach 22.00 Uhr
sowie an Sonn- und Feiertagen — wahrend landwirtschaftlicher Saisonarbeiten — der Fall sein.”

Beschlussempfehlung der Verwaltung

Ein Hinweis auf landwirtschaftliche Immissionen wurde in den Bebauungsplan unter Nr. 111.9
aufgenommen.

e. Grenzabstande

An den Randbereichen des Baugebietes ist die Anlage von Griinstreifen vorgesehen. Bezlg-
lich der Anpflanzungen von Baumen und Strauchern ist die Einhaltung der gesetzlich vorge-
schriebenen Mindestabstande zu den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen zu
beriicksichtigen.

Beschlussempfehlung der Verwaltung

Die gesetzlichen Vorgaben (Art. 48 AGBGB) bezuglich des mit einer Bepflanzung von land-
wirtschaftlichen Flachen einzuhaltenden Abstands sind obligatorisch und somit ohnehin einzu-
halten.

21. Amt fur Verkehrsmanagement und Geoinformation vom 07.04.2016

Die Fahrbahnbreite der Hagauer StralRe soll auf 6,50 m vergrd3ert werden. Somit wird die Fahr-
bahnbreite der tatsadchlichen und der zu erwartenden Verkehrsbelastung besser gerecht. Auf der
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Hagauer Stral3e verkehren Linienbusse. Hierbei sei der Hinweis angebracht, dass It. RASt. 06 die
Regelfahrbahnbreite bei Linienbusverkehr 6,5 m betragt.

Die Hagauer StralRe ist im Bestand nordlich des Planumgriffs und auch im weiteren Verlauf in der
Ortsdurchfahrt Knoglersfreude mit beidseitig getrennten Geh- und Radwegen ausgebaut. Es sol-
len, auch im Sinne der Konsistenz, im Bebauungsplan beidseitig getrennte Geh- und Radwege
eingeplant werden.

Um die Akzeptanz der geplanten Querungsinsel zu erhdéhen, wird eine Verlegung in Richtung Nor-
den empfohlen. Es wird um Prifung gebeten, ob eine Lage zwischen den neuen Stralenbugel
raumlich und fahrgeometrisch mdglich ist.

Die Sichtverhdltnisse It. RASt. 06 muissen eingehalten werden. An den Einmindungen und der
Querungsinsel ergeben sich mdglicherweise Sichteinschrankungen hinsichtlich der Anfahrsicht
und auch der Haltesichtweiten aufgrund der geplanten Baumstandorte. Die geplanten Baume dur-
fen daher nur hochstammige Baume und keine Biische o0.A. sein. Es wird auBerdem gefordert, die
Baumstandorte moglichst weit von den Einmindungen abzurlcken. Dies betrifft insbesondere
auch die im direkten Umfeld der Querungsinsel geplanten Baumstandorte.

Entlang der Hagauer Stral3e sollte gepruft werden, ob Langsparker einzuplanen sind. Die beiden
Anliegerstral3en sollen als verkehrsberuhigte Bereiche mit einer nur geringen Anzahl an 6ffentli-
chen Stellplatzen gestaltet werden. Es ist daher anzunehmen, dass sich im Gebiet ein gré3erer
Parkdruck einstellen wird. Zwar missen auf den jeweiligen Parzellen entsprechend private Stell-
platze nachgewiesen werden. Die Erfahrung zeigt jedoch insbesondere bei Mehrfamilienhéusern,
dass oft in den offentlichen Strallenraum ausgewichen wird. Auch die Verkehrsbedeutung der
Hagauer StraBe muss bertcksichtigt werden. Es ist daher, auch aufgrund der Mehrfamilien- und
Reihenhausbebauung, davon auszugehen, dass die in den Anliegerstral3en vorgesehenen offentli-
chen Stellpléatze nicht ausreichen und zusatzliche Parkmoglichkeiten entstehen missen. Die Zu-
fahrten zu den Mehrfamilienhausparzellen sollen nach Méglichkeit in die Anliegerstraf3en fallen.
Die noch zu treffenden Regelungen der Grundstiickszufahrten sollen so erfolgen, dass maoglichst
viele Stellplatze im 6ffentlichen Raum brig bleiben.

Die geplante Kindertagesstatte bendtigt zwingend einen geeigneten Bring- und Holbereich fur die
Anlieferung der Kinder mit Privat-PKW. Zwar sind direkt vor der KiTa Stellplatze im Grinstreifen
vorhanden, diese sind bei der geplanten Grté3e mit drei Gruppen (ca. 50 bis 60 Kinder) jedoch bei
weitem nicht ausreichend. Zusatzlich muss von einer Beparkung des Grinstreifens auch durch die
Anwohner ausgegangen werden. Es wird daher empfohlen, im Bereich der KiTa den Park- und
Grunstreifen auf die nordliche Stral3enseite zu verlegen. Mit einer zusatzlichen Verbreiterung der
Mischverkehrsflache um 0,50 m ware unmittelbar vor der KiTa das Bringen und Holen der Kinder
zulassig.

Des Weiteren mussen auf der Flache der KiTa auch fur das Personal Stellplatze eingeplant wer-
den. Aufgrund der geringen Stellplatzanzahl im 6ffentlichen Stralenraum, ist es zwingend erforder-
lich, dass das gesamte Personal auf der eigenen Flache parkt. Ausgehend von zwei Betreuern je
Gruppe sollten somit mindestens sechs Stellplatze auf der Flache der KiTa eingeplant werden.

Beschlussempfehlung der Verwaltung

In Absprache mit dem Amt fir Verkehrsmanagement und Geoinformation sowie dem Tiefbauamt
wurden die Straf3enbreiten auf einheitlich 6 m festgesetzt, womit die fachlichen Mindestanforde-
rungen erfillt werden kénnen.

Die Forderungen hinsichtlich der getrennten Geh- und Radwege finden sich in der Planung wieder.

Die Querungsinsel wurde in der aktuellen Lage mit Tiefbauamt, Amt fur Verkehrsmanagement und
Geoinformation sowie dem Gartenamt abgestimmt, um sowohl die Baumstandorte als auch die
Verkehrssicherheit und Ausbauerfordernisse zu berucksichtigen.

Die Sichtdreiecke aus den neuen ErschlieBungsstral3en zur Hagauer Stral3e werden beachtet. Die
stral3enbegleitende Bepflanzung wird entsprechend so gewadhlt, dass die Sicht moglichst wenig
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eingeschrankt wird.

Entlang der Hagauer StralR3e wurden nach den Vorgaben des Amtes fur Verkehrsmanagement und
Geoinformation Langsparker eingeplant, um die Parkplatzsituation durch die Bereitstellung weite-
rer 6ffentlicher Stellplatze zu verbessern.

Um Probleme bei der Anfahrt und dem Parken am Kindergarten zu vermeiden, wurde die Planung
in diesem sensiblen Bereich nochmals Uberarbeitet. Es sind die Stellplatze fir die Angestellten auf
der Flache des Kindergartens nachzuweisen. Aulerdem wurde die Verkehrsflache um 0,50 m
ausgeweitet, wodurch ein Halten ohne Beeintrachtigung des flieRenden Verkehrs ermdglicht wird.

22. BUND Naturschutz in Bayern e.V. Kreisgruppe Ingolstadt vom 07.04.2016

Das stadtbauplanerische Vorgehen in Bezug auf den 2. Grinring wird seit Bau der Lagerhalle im
Frihjahr 2015 durch den BUND Naturschutz in Bayern e.V. mit erhdhter Sorge betrachtet. Dem
stiickweisen Bebauen des Griingurtels scheinen nun wieder alle Méglichkeiten erdffnet.

Genauere Angaben zu den Umweltfaktoren liegen bereits durch das Gutachten der Firma Okoplan
vor. Die Initiative zum Schutz des 2. Griunrings hat diese noch einmal explizit ausgefuhrt, die
Grundaussagen werden mehrheitlich geteilt.

Es wird eine konsequente Sicherung des Grinrings mittels Bebauungsplan anlehnend an das
Gutachten von Okoplan als 6kologisches und kulturhistorisches Erbe der Stadt — wie auch die
Stadt im Rahmen von EFRE vorsieht — beantragt. Eine Sicherung des Griingirtels ist aber aus
dem Bebauungsplan nicht erkennbar. Die langfristige Unantastbarkeit des Gringdrtels blieb auch
nach einem Gesprachstermin im Marz 2016 offen. Die Ausweisung von Landschaftsschutzgebie-
ten sowie die naturschutzfachliche Aufwertung von Ackerflachen in ihrer Artenvielfalt und ihrem
Erholungswert durch eine entsprechende Heckengestaltung und Einfihrung von Wildlebensfla-
chen werden als zukunftsfahige Gestaltung des Gringurtels gesehen, die sich aber nicht in dem
vorliegenden Bebauungsplan wiederfindet.

Beschlussempfehlung der Verwaltung

Durch die vorliegende Planung werden entgegen der Auffassung des BUND Naturschutzes keine
Mdglichkeiten fur eine stiickweise Bebauung des Gringurtels erdffnet, da die Planung einen klaren
Ortsrand sowie einen verbesserten Ubergang in die freie Landschaft schafft und lediglich in dem
Ausmal erfolgt, das auf einer Untersuchung des Landschaftsarchitekturbiros Weinzierl beruht und
die Belange des Regionalen Griinzugs bertcksichtigt.

Die angesprochene Halle, die in der Nahe des vorliegenden Plangebietes errichtet wurde, stellt ein
privilegiertes Vorhaben dar, welches im AufRenbereich nach § 35 BauGB zulassig ist. Ein Aus-
schluss solcher Nutzungen kann nicht durch den vorliegenden Bebauungsplan geschaffen werden.

Die Aussagen der Studie der Firma Okoplan zum Griinanger Siid wurden bereits im Zusammen-
hang mit der Stellungnahme der Initiative zum Schutz des 2. Grunrings (vgl. 11.) betrachtet. Da
hier keine weiteren Aspekte angesprochen wurden und die Funktionsfahigkeit des Regionalen
Griinzugs erhalten werden kann, steht die Studie einer Bebaubarkeit des vorliegenden Planberei-
ches nicht grundsatzlich entgegen.

Weder die langfristige Sicherung der anschlielenden Griinflachen noch die Ausweisung eines
Landschaftsschutzgebietes kdnnen Bestandteil des verfahrensgegenstandlichen Bebauungs- und
Grunordnungsplan sein. Die erforderlichen Griunflachen fur einen vertraglichen Ortsrandabschluss
sind im Bebauungsplan ohnehin festgesetzt, wodurch das Orts- und Landschaftsbild positiv beein-
flusst wird. Mit der bestehenden Ortsrandeingriinung der nordlichen Ortsteilbebauung von Hunds-
zell ist an dieser Stelle bereits ein abschlieBender Ubergang von Siedlung und Freibereich vollzo-
gen, der dauerhaft erhalten bleibt.

Eine weitere Einengung des Griinkorridors an dieser Stelle ist aus stadtplanerischer Sicht nicht zu
befurworten. Ob hier die Ausweisung eines Landschaftsschutzgebietes angezeigt ist, bleibt der
Prifung und Zustandigkeit der Naturschutzbehdrde vorbehalten.
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23. Planungsverband Region Ingolstadt vom 08.04.2016

Das Plangebiet liegt zu Ganze im regionalen Griinzug Sandrachaue und Lohen im Siden von In-
golstadt (RP 10 B | 9.2 Z). Regionale Griinziige sollen durch Siedlungsvorhaben nicht unterbro-
chen werden. Planungen und Malinahmen sollen im Einzelfall méglich sein, soweit die jeweilige
Funktion nicht entgegensteht. Regionale Grinzlge sollen der Verbesserung des Klimas und zur
Sicherung eines ausreichenden Luftaustausches, der Gliederung der Siedlungsrdume sowie der
Erholungsvorsorge in Siedlungsgebieten und siedlungsnahen Bereichen dienen (RP 10 B 1 9.1 7).
Konkret fir den Regionalen Griinzug betroffenen Bereich ist zudem festgelegt, dass dieser fiir den
dicht besiedelten Siden Ingolstadt vor allem siedlungsgliedernde und naherholungsspezifische
Funktionen besitzt. Um eine fortschreitende Siedlungsentwicklung der angrenzenden Ortschaften
und Ortsteile Ingolstadt zu verhindern, soll eine Bebauung nur noch zur Abrundung von Ortschaf-
ten allenfalls im Randbereich des dargestellten Griinzuges, erfolgen und die Erholungsattraktivitat
gesteigert werden (RP 10 B | Zu 9.2 2).

Das geplante Vorhaben wiirde den regionalen Griinzug an der betroffenen Stelle, an der er gene-
rell nur geringe Ausdehnung hat, um etwa die Halfte schmalern, weshalb die Planungen als regio-
nalplanerisch dufRerst kritisch zu beurteilen sind. Die vorgesehenen Festlegungen fir eine qualifi-
zZierte Eingriinung kénnen zwar positiv gewirdigt werden, es erscheint jedoch unerlasslich, detail-
liert und plausibel darzustellen, dass die Planungen den Funktionen des regionalen Griinzuges
nicht entgegenstehen und weshalb das Vorhaben noch als Ortsabrundung im Sinne von RP 10 B |
Zu 9.2 Z gelten kénnte. Zudem sollte dargestellt werden, wie die Planungen mit den Aussagen
zum Strategieraum Landschafts- und Siedlungsraum Siud im Stadtentwicklungsplan Ingolstadt —
lebenswert 2025 in Einklang gebracht werden kénnen. Nur unter dieser Voraussetzung sollte den
Planungen aus Sicht der Regionalplanung zugestimmt werden.

AuRRerdem wird auf Folgendes hingewiesen:

Gem. BauGB-Novelle vom 30.07.20111 sollen in Hinsicht auf den Klimawandel Aussagen zu Kii-
maschutz und Klimaanpassung getroffen werden (8 1 a Abs. 5 BauGB). Gem. Art. 6 Abs. 2 Nr. 7
BayLplG soll den rdumlichen Erfordernissen des Klimaschutzes Rechnung getragen werden, so-
wohl durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen. Dies sollte erganzt werden.

In diesem Zusammenhang konnte zudem auch geprift werden, ob nicht verbindliche Regelungen
in Bezug auf die Nutzung regenerativer Energien bzw. Energieeffizienz getroffen werden kénnen.
Die rdumlichen Voraussetzungen fur den Ausbau der erneuerbaren Energien, flr eine Steigerung
der Energieeffizienz und fur eine sparsame Energienutzung sollen geschaffen werden (Art. 6 Abs.
2 Nr. 4 BayLplG). Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbe-
sondere durch [...] die verstarkte Nutzung erneuerbarer Energien [...] (LEP 1.3.1(G)).

Beschlussempfehlung der Verwaltung

Nach Realisierung der Planung verbleibt ein freier Griinkorridor von ca. 170 m zwischen dem Orts-
teil Hundszell im Studen und dem neuen Ortsrand von Haunwdhr im Norden. Die Frischluftzufuhr
aus dem westlich angrenzenden Naturbereich (Donau mit Auwald) und der Luftaustausch in West-
Ost Richtung ist insbesondere aufgrund der Flachenverhéltnisse von 3 ha Eingriffsbereich zu ca.
150 ha verbleibendem 2. Grinring im Bereich Sudwest weiterhin gewéhrleistet. Erheblicher Ein-
fluss auf den Luftaustausch geht von der jeweiligen Baustruktur d.h. der vorgesehenen Baudichte
und der Gebaudehodhen aus. Die auf der nur ca. 1,98 Hektar grof3en Nettobauflache (Wohnen und
Gemeinbedarf) vorgesehene relativ lockere Baustruktur (Einzel- und Doppelhduser) mit tberwie-
gend maximal zweigeschossiger Bebauung an den Randern und nur einem kleinen Baubereich
mittig mit maximal drei Geschossen (Mehrfamilien- bzw. Reihenhauser) und einer GRZ von 0,4 auf
den privaten Bauflachen im gesamten Planbereich, wird den Luftaustausch nicht mafigeblich ne-
gativ beeinflussen. Als abschlieende bauliche Nutzung zum Freibereich des regionalen Griinzu-
ges ist eine Kindertagesstatte auf einem grof3zugig begriunten Grundstiuck vorgesehen. Fir die
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Mehrfamilien- und Reihenhauser ist Uber den Bebauungsplan zudem eine Dacheingriinung vorge-
sehen. Mit der Entwicklung eines griinen Ortsrandes mit Gehdlz- und Baumstrukturen im An-
schluss an die Gemeinbedarfsflache wird aus kleinklimatischer Sicht fir das ndhere Umfeld ein
Temperaturausgleich erfolgen, der mit den landwirtschaftlichen Flachen nicht mdglich ist. Grund-
sétzlich haben Gehdlz- und Baumpflanzungen vielféltige positive Auswirkungen auf die klimati-
schen Verhdltnisse im nahen Umfeld. So kdnnen z.B. Klima- bzw. Temperaturextreme gedampft
werden, die Bodenfeuchtigkeit stabilisiert werden, die Verdunstung verstarkt werden, die Luftquali-
tat insbesondere im Hinblick auf die Feinstaubbindung erhéht werden und auch Immissionen redu-
ziert werden.

Landwirtschaftliche Flachen wiederum erhéhen generell die Kaltluftproduktion und ermdglichen
den Abfluss der Kaltluft, die hohen Temperaturdifferenzen zwischen Tag und Nacht setzen die
Zirkulation und damit den Transport von Luftmassen in Gang. Der Uberwiegende Flachenanteil des
Freibereiches zwischen der kernstadtischen Bebauung und den Ortsteilen ist nach wie vor mit
landwirtschaftlichen Flachen belegt, so dass die genannten kleinklimatischen Vorgange vor Ort
aufrechterhalten werden kénnen und mit dem relativ kleinen Planbereich und seiner bereits er-
wahnten Baustruktur keine nachhaltige Stérung erfahren werden. Somit werden die Kaltluftproduk-
tion und der Transport der Luftmassen d.h. der Luftaustausch auch weiterhin erhalten bleiben.

Anderseits zeigen landwirtschaftliche Flachen aus naturschutzfachlicher Sicht in der Tendenz auch
negative Auswirkungen auf die Umwelt und ihr unmittelbares Umfeld. Die landwirtschaftliche Nut-
zung und Bewirtschaftung auf groRerer Flache beeinflusst vor allem die Umweltschutzgiter Tiere
und Pflanzen sowie Boden und Wasser und damit letztendlich auch den Menschen in der Tendenz
negativ.

Mit den Aussagen zu einer Ortsabrundung wird im vorliegenden Fall nicht auf die Form des Bau-
gebietes Bezug genommen, sondern auf den Ubergang zwischen Siedlung und Landschaft. An-
ders als der bestehende abrupte, willkirliche und ungestaltete Rand der Siedlung bietet die Orts-
abrundung die Moglichkeit eines zonierten und gestalteten Ubergangs zwischen Bebauung und
Landschaft. Dies wird in dem vorliegenden Plan durch die grof3ziigigen Griunflachen entlang des
neu entstehenden Ortsrandes erreicht (entsprechend B Il 1.5 (Z), Regionalplan), die als Aus-
gleichsflachen, offentliche und private Grunflachen festgesetzt werden. Mit der bestehenden Orts-
randeingriinung der ndrdlichen Ortsteilbebauung von Hundszell ist an dieser Stelle bereits ein ab-
schlieBender Ubergang von Siedlung und Freibereich vorhanden, der dauerhaft erhalten bleibt.
Dieser Ubergang soll nun hier abschlieRend fur den Ortsrand von Haunwéhr vollzogen werden.

Hinsichtlich des Klimaschutzes ist durch den Ausschluss der Nutzung des fossilen Brennstoffs
Kohle (Nummer 1.14 des Bebauungsplanes) von einer Moglichkeit Gebrauch gemacht worden, um
regenerative Energien zu férdern. Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflache mit grof3-
zugigen Baufenstern ermdglicht den Bauherren eine flexible Anordnung ihres Baukorpers auf dem
Grundsttck. Durch die freie Wahl der Firstrichtung und entsprechende Anordnung der Baukérper
auf den Grundstlicken besteht die Mdglichkeit zur aktiven (z.B. thermische Solaranlagen) und pas-
siven (z.B. Wintergarten) Solarenergienutzung und damit zur umweltfreundlichen W&rmeversor-
gung. Durch kompakte Baukdrper und Vermeidung von Verschattung kann die Energieeffizienz
weiter gesteigert und optimiert werden. Dazu findet sich auch der Hinweis 111.6 im Bebauungsplan.
Die fur die Mehrfamilien- und Reihenh&user vorgeschriebene Dacheingrinung (Festsetzung Nr.
1.12) kann ebenfalls einen positiven Beitrag leisten.

Die Nutzung von regenerativen Energietragern, insbesondere Sonnenenergie, wird auf3erdem
grundsatzlich unterstitzt durch finanzielle Anreize der 6ffentlichen Hand. Eine zwangsweise Rege-
lung, etwa durch das Vorschreiben entsprechender Photovoltaik-Installation, entspricht nicht der
gangigen Praxis der Stadt Ingolstadt. Zwar ist es auch stadtebauliches Ziel der Stadt Ingolstadt,
die Mdoglichkeiten der Solarenergienutzung zu begunstigen, z.B. durch entsprechende Situierung
der Baukdrper, dies bleibt ansonsten aber der freien Entscheidung der Bauherren Uberlassen und
wird nicht durch entsprechende Festsetzungen erzwungen. Eine solche Vorgehensweise bediirfte
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einer entsprechenden politischen Grundsatzentscheidung des Stadtrates, da eine derartige Rege-
lung im Einzelfall (wie im hier behandelten Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 102 B) eine
nicht akzeptable Ungleichbehandlung darstellen wiirde. Unabh&angig davon sind die Vorgaben der
Energieeinsparverordnung zu beachten

24. Vodafone Kabel Deutschland GmbH vom 08.04.2016

Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen. Eine Neuverlegung ist derzeit
nicht geplant. Eine ErschlieBung des Gebietes erfolgt unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten, in
der Regel nur mit Beteiligung des Auftraggebers an den ErschlielBungskosten.

Beschlussempfehlung der Verwaltung

Auch wenn durch die Vodafone Kabel Deutschland GmbH keine ErschlieBung des Gebietes er-
folgt, wird die Versorgung der Blrger mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG sichergestellt
(vgl. Aussage der Deutschen Telekom unter 9.).

25. Private Stellungnahme vom 09.04.2016

Der Bebauungsplan ist aus Sicht des Bedenkentragers grob fehlerhaft und darf so nicht realisiert
werden.

1. Der geplante Radweg direkt am 2. Griinring bringt eine dauerhafte Zustandsstorung.
2. Die Verbindung zwischen zwei FFH Schutzgebieten wird praktisch zerstort.

3. Die geplante Durchldcherung des Untergrundes durch Versickerung lasst den Grundwas-
serstand, besonders bei Hochwasser durch artesische Wirkungen ansteigen und gefahrdet
bestehende Bebauung.

4. Die Keilwirkung des Plans fuhrt zu einem Nadeldhr im 2. Grinring und nicht zu einer Ab-
rundung der Bebauung.

5. Die Durchliftung der Stadt wird beeintrachtigt und Feinstaubprobleme werden verstarkt.

Beschlussempfehlung der Verwaltung

Der geplante Radweg bringt entgegen der Ausfilhrungen keine dauerhafte Zustandsstorung. Laut
Regionalplan (4.1 und 4.2 (G)) sind die Bedingungen fir den FuRganger- und Fahrradverkehr
moglichst vor allem innerorts zu verbessern. Das Radwegenetz ist zur Erhéhung der Attraktivitat
und Sicherheit unter Beseitigung von Gefahrenstellen und Engpassen mdoglichst zu erweitern und
zu verbessern. Dabei sind u.a. Licken zwischen Radwegen zu schlieBen und Ortsteile mit den
Hauptorten der Gemeinde zu verbinden. Radwegeverbindungen zwischen Siedlungsgebieten und
freier Landschaft haben der wachsenden Bedeutung des Fahrrades im Freizeit- und im Naherho-
lungsverkehr Rechnung zu tragen. Durch die Ausweisung des Radweges wird also den Grundsat-
zen des Regionalplans Rechnung getragen und die Erholungsfunktion des angrenzenden Griinzu-
ges gestarkt.

Die beiden nachsten FFH Gebiete ,Donauauen mit Gerolfinger Eichenwald“ bzw. ,Oberstimmer
Schacht” liegen in deutlicher Entfernung nordwestlich bzw. stiddstlich des Plangebietes. Auch bis-
her besteht keine direkte Verbindung, die Gebiete sind auRerdem aufgrund unterschiedlicher Arten
geschatzt. Mit der vorliegenden Planung bleibt ein ca. 170 m breiter Griinzug zwischen den Orts-
teilen Haunwohr und Hundszell bestehen, der eine Durchlassigkeit fur die ansassigen Arten er-
mdglicht.

Nach Aussage der Ingolstadter Kommunalbetriebe, fihrt die hohe Grundwasserméchtigkeit von
4 —5 m dazu, dass durch die geplante Bebauung erhebliche und dauerhafte Beeintrachtigungen
von Grundwasserstand und -fliel3richtung nicht zu befirchten sind.

Der vorliegende Umgriff des Bebauungsplan mit den vorgesehenen Bau- und Grinflachen stellt
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einen neuen Siedlungsabschluss zwischen Hagauer Stral3e und den Freiflachen und Siedlungsbe-
reichen dar. Durch die Ausweisung von Grinflachen (als offentliche und private Grinflachen) so-
wie von eingriffsnahen Ausgleichsflaichen wird der neu entstehende Ortsrand als Ubergang zwi-
schen der bestehenden Bebauung und den (landwirtschaftlichen) Freiflachen des 2. Grlnrings
entsprechend den Vorgaben des Regionalplans (B 11l 1.5 (2)) differenziert gestaltet und an die be-
stehende Ortsrandeingrinung noérdlich von Hundszell angeglichen.

Nach Realisierung der Planung verbleibt ein freier Griinkorridor von ca. 170 m zwischen dem Orts-
teil Hundszell im Studen und dem neuen Ortsrand von Haunwdhr im Norden. Die Frischluftzufuhr
aus dem westlich angrenzenden Naturbereich (Donau mit Auwald) und der Luftaustausch in West-
Ost-Richtung ist insbesondere aufgrund der Flachenverhaltnisse von 3 ha Eingriffsbereich zu ca.
150 ha verbleibendem 2. Grinring im Bereich Studwest weiterhin gewéhrleistet. Erheblicher Ein-
fluss auf den Luftaustausch geht von der jeweiligen Baustruktur d.h. der vorgesehenen Baudichte
und der Gebaudehodhen aus. Die auf der nur ca. 1,98 Hektar grof3en Nettobauflache (Wohnen und
Gemeinbedarf) vorgesehene relativ lockere Baustruktur (Einfamilien- und Doppelh&user) mit tber-
wiegend maximal zweigeschossiger Bebauung an den Randern und nur einem kleinen Baubereich
mittig mit maximal drei Geschossen (Mehrfamilien- bzw. Reihenhauser) und einer GRZ von 0,4 auf
den privaten Bauflachen, wird den Luftaustausch nicht maf3geblich negativ beeinflussen. Als ab-
schlieBende bauliche Nutzung zum Freibereich des regionalen Griinzuges ist eine Kindertages-
statte auf einem grof3ziigig begriinten Grundstiuck vorgesehen. Fur die Mehrfamilien- und Reihen-
hauser ist Uber den Bebauungsplan zudem eine Dacheingriinung vorgesehen. Mit der Entwicklung
eines grunen Ortsrandes mit Geholz- und Baumstrukturen im Anschluss an die Gemeinbedarfsfla-
che wird aus kleinklimatischer Sicht fur das ndhere Umfeld ein Temperaturausgleich erfolgen, der
mit den landwirtschaftlichen Flachen nicht méglich ist. Grundsatzlich haben Gehdlz- und Baum-
pflanzungen vielfaltige positive Auswirkungen auf die klimatischen Verhéltnisse im nahen Umfeld.
So kénnen z.B. Klima- bzw. Temperaturextreme gedampft werden, die Bodenfeuchtigkeit stabili-
siert werden, die Verdunstung verringert werden, die Luftqualitat erhoht werden und auch Immissi-
onen reduziert werden.

Landwirtschaftliche Flachen wiederum erhdhen generell die Kaltluftproduktion und ermoglichen
den Abfluss der Kaltluft, die hohen Temperaturdifferenzen zwischen Tag und Nacht setzen die
Zirkulation und damit den Transport von Luftmassen in Gang. Der Uberwiegende Flachenanteil des
Freibereiches zwischen der kernstadtischen Bebauung und den Ortsteilen ist nach wie vor mit
landwirtschaftlichen Flachen belegt, so dass die genannten kleinklimatischen Vorgadnge vor Ort
aufrechterhalten werden kénnen und mit dem relativ kleinen Planbereich und seiner bereits er-
wahnten Baustruktur keine nachhaltige Stérung erfahren werden. Somit werden die Kaltluftproduk-
tion und der Transport der Luftmassen d.h. der Luftaustausch auch weiterhin erhalten bleiben.
Anderseits zeigen landwirtschaftliche Flachen aus naturschutzfachlicher Sicht in der Tendenz auch
negative Auswirkungen auf die Umwelt und ihr unmittelbares Umfeld. Die landwirtschaftliche Nut-
zung und Bewirtschaftung auf grof3erer Flache beeinflusst vor allem die Umweltschutzgiter Tiere
und Pflanzen sowie Boden und Wasser und damit letztendlich auch den Menschen in der Tendenz
negativ.

26. Gartenamt vom 20.04.2016

Die sudwestlich im Umgriff gelegenen Streuobstflachen sind als Ausgleichsflachen zu kennzeich-
nen, die westliche Flache komplett, die dstliche Flache nur siidlich des Geh- und Radweges.

Von der Hagauer Straf3e aus sind Pflegezufahrten (Gewahrleistung Unterhalt) zu erganzen, bei der
ostlichen Flache reicht hier eine Verlangerung des geplanten Geh- und Radweges (sldlicher Ab-
zweig) Uber Gehweg und Grinstreifen der Hagauer Stral3e hinaus, im Westen sollte eine genau
gegeniberliegende Zufahrt sidlich der zwei geplanten Baume vorgesehen werden.

Bei einer Verlegung der derzeit auf Hohe der Kindertagesstatte vorgesehenen Verkehrsinsel Rich-
tung Norden muss eine Abstimmung mit dem Gartenamt im Zusammenhang mit den geplanten
Baumstandorten entlang der Hagauer Stral3e erfolgen.
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An der Stelle, an der im Aufstellungsbeschluss das Spielplatzsymbol dargestellt ist, soll es keinen
grol3en, zusammenhangenden Spielplatz geben. Stattdessen ist in der gesamten Grinflache ent-
lang des Geh- und Radweges Richtung Osten eine Art Naturlehrpfad mit einzelnen Kleinkind-
Spielelementen aus natirlichen Materialien vorgesehen. Um dies bereits zur Entwurfsgenehmi-
gung allen Betroffenen, auch den Anwohnern, verstandlich nahezubringen, wéare im Bebauungs-
plan entsprechend eine Erlduterung zur Planung in schriftlicher Form und, soweit notwendig, auch
als erganzender Detailplan fur diesen Grinabschnitt mdglich.

Nichtsdestotrotz scheint es fir eine planungsrechtliche Sicherung des Spielplatzes notwendig,
sowohl im Bebauungsplan als auch im Flachennutzungsplan den Spielplatz grafisch mit dem
Spielplatzsymbol darzustellen.

Im Gstlichsten Abschnitt wére es denkbar, eine weitere Teilflache als Ausgleichsflache zu deklarie-
ren. GroRe und Gestaltungsziel wéaren im weiteren Verfahren festzulegen.

Ferner regt das Gartenamt an, fiir alle kiinftigen Bebauungsplane, die an den 2. Grlnring grenzen
bzw. innerhalb des 2. Grinrings liegen, auch die Ausgleichsflachen fir den jeweiligen Bebauungs-
plan umgriffsnah im 2. Grinring zu verorten. Damit erfolgt eine planungsrechtliche Sicherung zu-
mindest von Abschnitten des 2. Griinrings, die weiterhin als Grinflache erhalten bleiben.

Beschlussempfehlung der Verwaltung

Die notwendigen Ausgleichsflachen wurden vom Gartenamt ermittelt und in Absprache im Bebau-
ungsplan festgesetzt ebenso wie die notwendigen Pflegezufahrten.

Die Querungsinsel wurde in der aktuellen Lage mit Tiefbauamt, Amt fir Verkehrsmanagement und
Geoinformation sowie dem Gartenamt abgestimmt, um sowohl die Baumstandorte als auch die
Verkehrssicherheit und Ausbauerfordernisse zu bertcksichtigen.

Die Gestaltung des Spielplatzes erfolgt entlang des im Osten verlaufenden Weges als Griunflache
mit Spielstationen fur Grundschulkinder und Informationstafeln zum Thema ,2. Grunring” (die Fla-
che ist in der Plangrafik hellgriin hinterlegt). Gleichzeitig gibt es einen zentralen Bereich fir Klein-
kinderspielen, der von dem Geh- und Radweg abgertickt und dem Neubaugebiet zugeordnet wird
(im Bereich des Planzeichens ,Spielplatz” der Plangrafik).

Der Gedanke der Ausweisung von Ausgleichsflachen fur zukinftige Baugebiete ist nicht Teil des
vorliegenden Verfahrens allerdings nachvollziehbar und wird wieder aufgegriffen werden. Da das
Gartenamt in die Abstimmung zur Eignung von Ausgleichsflachen grundsatzlich eingebunden ist,
besteht die Mdglichkeit entsprechende Forderungen bei jedem Verfahren einzubringen. Die Reali-
sierung ist dabei aber immer auch abhangig von der Mdglichkeit des Grunderwerbs.

In den vorliegenden Bebauungsplan wurden, wie bereits eingangs erwahnt, das komplette Grund-
stick mit der Flurnummer 1597, Gemarkung Unsernherrn, mit einer Flache von 8.013 m? einbezo-
gen. Durch die Hinzunahme dieser Flache kann nun ein Grof3teil der erforderlichen Ausgleichsfla-
chen innerhalb des Baugebietes nachgewiesen und damit weitere Grunflachen planungsrechtlich
im 2. Grlnring gesichert werden.

27. Amt fur Kinder, Jugend und Familie vom 21.04.2016

In dem genannten Baugebiet ,Sudlich Haunwodhr — beidseitig der Hagauer StraRe” wird ein Grund-
stuck als ,Vorhalteflache” fur den Bau einer weiteren Kita bendtigt, da durch die Entwicklungen der
Geburten- und Einwohnerzahlen sowie in Erwartung weiterer Baugebiete im Siden von Ingolstadt
voraussichtlich zuséatzliche Kita-Platze bendtigt werden, um den Rechtsanspruch auf einen Be-
treuungsplatz fur Kinder auch weiterhin erfillen zu kénnen.

Weitere Details zur Kita kdnnen bisher noch nicht benannt werden.

Beschlussempfehlung der Verwaltung
Im stdlichen Planbereich ist eine Gemeinbedarfsflaiche mit der Zweckbestimmung Kindergarten
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vorgesehen, die nach Ricksprache mit dem Amt fur Kinder, Jugend und Familie sowie mit dem
Hochbauamt fiir die Errichtung einer dreigruppigen Kindertagesstatte ausreicht.

28. Tiefbauamt vom 26.04.2016

a.

Hagauer Stral3e

Die bestehende asphaltierte Fahrbahnbreite der Hagauer StralRe im Bereich des Baugebietes
betragt ca. 5,75 m — 6,00 m. In den noérdlichen und sudlichen Anschlussbereichen der Hagau-
er Stral3e betragt die Breite jeweils 6,00 m. es wird daher eine Breite von 6,0 m im tUberplanten
Bereich als ausreichend und sinnvoll betrachtet.

Die Grunstreifen sollten je eine Breite von 2,50 m aufweisen.

Anstelle des dargestellten gemeinsamen Rad- und Gehwegs sollte ein getrennter Geh- und
Radweg (mind. 1,60 m Radweg + 2,00 m Gehweg) eingeplant werden. Dieser ist aufgrund der
schlechten Sichtverhaltnisse bei den neuen Einmindungen sinnvoll, um das Unfallrisiko zu
minimieren. Der Umfang des Bebauungsplanes sollte bis zur Unterringstral3e erweitert und der
getrennte Geh- und Radweg entsprechend dargestellt werden.

Bei der geplanten Querungshilfe sind die Verziehungslangen zu kurz bemessen. Diesen soll-
ten jeweils mind. 30 m betragen. Die vorgesehenen vier Baumstandorte in diesem Bereich
sind somit nicht realisierbar. Der Standort sollte weiter in Richtung Stiiden gegeniiber der Ein-
mundung des geplanten Geh- und Radweges verschoben werden.

Die Sichtdreiecke aus den neuen ErschlieRungsstral3en zur Hagauer Stral3e sind zu beachten.
Die straRenbegleitende Bepflanzung ist entsprechend so zu wahlen, dass die Sicht méglichst
wenig eingeschrankt wird.

Die Hagauer Stral3e wird derzeit tber die Stral3enschultern in die angrenzenden Felder ent-
wassert. Dies ist nach dem Ausbau nicht mehr mdglich. Mit den Ingolstaddter Kommunalbetrie-
ben muss noch geklart werden, ob hier aufgrund der Verkehrszahlen Rigolen zum Einsatz
kommen kdnnen bzw. alternativ an den Mischwasserkanal angeschlossen werden muss.

Beschlussempfehlung der Verwaltung

In Absprache mit dem Amt fiir Verkehrsmanagement und Geoinformation sowie dem Tiefbau-
amt wurden die StralRenbreiten auf einheitlich 6 m festgesetzt.

Die Forderungen hinsichtlich der getrennten Geh- und Radwege (insgesamt 3,50 m) sowie der
Grunstreifen (max. 3,05 m) finden sich in der bis zur Unterringstraf3e erweiterten Planung wie-
der.

Die Querungsinsel wurde in der aktuellen Lage mit Tiefobauamt, Amt fir Verkehrsmanagement
und Geoinformation sowie dem Gartenamt abgestimmt, um sowohl die Baumstandorte als
auch die Verkehrssicherheit und Ausbauerfordernisse zu beriicksichtigen.

Die Sichtdreiecke aus den neuen ErschlieBungsstraRen zur Hagauer Stral3e werden beachtet.
Die stralRenbegleitende Bepflanzung ist entsprechend so zu wahlen, dass die Sicht mdglichst
wenig eingeschrankt wird.

Im Bereich der Hagauer Stral3e kann die Oberflachenentwasserung zukinftig Gber Sinkkasten
in Raintanks erfolgen, die im Bereich der Fahrbahn eingebaut werden. Dieser Sickeranlage ist
eine Sedimentationsanlage vorgeschaltet. Im Zuge der weiteren Ausbauplanungen wird sich
zeigen, ob der Einbau eines zusétzlichen Filterschachtes notwendig ist.

Baugebiet, verkehrsberuhigte Bereiche

Die Stral3enbreiten der beiden verkehrsberuhigten Bereiche erfiillen die notwendigen Vorga-
ben (2,30 m Parker + 5,20 m Fahrbahn).

Die Grininsel im Osten des dstlichen Stral3enbiigels muss so bemessen bzw. verkleinert wer-
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den, dass diese mindesten durch Millfahrzeuge bzw. Léschfahrzeuge umfahren werden kann.
Nach Prufung mit entsprechenden Schleppkurven ergibt sich eine Durchfahrtsbreite von je-
weils 4,50 m.

Die Zufahrt zum Hinterlieger-Grundstiick im 6stlichen Straf3enbuigel ist von Westen kommend
aufgrund des engen Winkels und fehlender Abschréagung fir PKWs nicht méglich. Von Osten
sollte Zufahrt problemlos funktionieren.

Der FuBweg 6stlich der Kita sollte nicht unmittelbar auf den Langsparkstreifen enden, sondern
mittels einer Grunflache (falls mdglich auch von zwei Grinflachen eingefasst) deutlich von den
Langsparkern abgegrenzt werden. Dadurch ist der mégliche Konflikt Kind mit zuriickstof3en-
dem Kraftfahrzeug (Unfallgefahr) nicht gegeben.

Beide Zuwegungen zum Grinzug sollten einheitlich mit mind. 3,0 m Breite geplant werden.
Allgemein sind die drei Wege zwischen den Bauparzellen mit Betonpflaster zu befestigen und
regelgerecht zu entwassern.

Die ErschlieBung des dstlichen Grundstiickes Uber den Verbindungsweg in den Griinzug wird
fur nicht praktikabel und zu gefahrlich bewertet. Im unmittelbaren Bereich zu dieser Anbindung
ist laut Symbolik ein Spielplatz geplant, sodass hier verstérkt mit spielenden Kindern zu rech-
nen ist.

Die Zufahrt bei den westlichen Bauparzellen (Doppelhauser) ist aufgrund der Darstellung nicht
ersichtlich und sollte in der weiteren Planung eindeutig dargestellt werden.

Die stralRenbegleitenden Baumstandorte missen allgemein im Verfahren mit dem Tiefbauamt
abgestimmt werden.

Die Oberflachenentwasserung in den Baugebieten erfolgt nach derzeitigem Stand lUber Rigo-
len, die unter den Parkstreifen eingebaut werden.

Beschlussempfehlung der Verwaltung

Die urspringlich im Osten des 6stlichen StraRenblgels geplante Grininsel ist nicht mehr vor-
gesehen, sodass fur die Befahrung durch Mill- bzw. Léschfahrzeuge keine Hindernisse be-
stehen.

Das zunéachst als Hinterlieger geplante Grundstiick ist durch die vorliegende Planung im &stli-
chen StraRenbiigel direkt von der Stral3e aus anfahrbar, eine Anfahrbarkeit ist sowohl von
Westen als auch von Osten kommend mdglich. Die potentielle Gefahrdungssituation ist nicht
mehr gegeben. Insbesondere auch, weil der ,Spielplatz“ entlang des im Osten verlaufenden
Weges als Griunflache mit Spielstationen fur Grundschulkinder und Informationstafeln zum
Thema ,2. Grunring” (die Flache ist in der Plangrafik hellgriin hinterlegt) gestaltet wird. Gleich-
zeitig gibt es einen zentralen Bereich fur Kleinkinderspielen, der von dem Geh- und Radweg
abgerickt und dem Neubaugebiet zugeordnet wird (im Bereich des Planzeichens ,Spielplatz*
der Plangrafik).

Der Verbindungsweg 6stlich der Kita wurde aus den Planungen herausgenommen, auf3erdem
ist der Langsparkstreifen in diesem Bereich nun ndrdlich des StraRenbtigels angeordnet.

Die Zuwegungen zum Grinzug sind einheitlich mit mind. 3,0 m Breite geplant, lediglich zwi-
schen den bestehenden Gebauden der Sickingenstral3e kann keine Verbreiterung des Weges
erfolgen. Es ist kein asphaltierter Ausbau vorgesehen.

Fur die westlichen Bauparzellen (Doppelhduser) wurde die Planung dahingehend konkreti-
siert, dass die vorgesehenen Zufahrten aus der Plangrafik ersichtlich sind. Die Hinterlieger-
grundstucke werden Uber private Zufahrten erschlossen.

Die stra3enbegleitenden Baumstandorte wurden im Rahmen des technischen Abstimmungs-
gespraches angepasst, auch im weiteren Verfahren erfolgt diesbezlglich eine Abstimmung mit
den Fachamtern.

Das Regenwasser der Grundstiicksflachen soll auf den Parzellen versickert werden, das Stra-
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Renabwasser der ErschlielRungsstralen des Baugebietes wird in unterirdische Rain-Tanks ge-
leitet und ebenfalls versickert. Die Oberflachenentwasserung der Hagauer Stral3e kann zu-
kiinftig Uber Sinkkasten in Raintanks erfolgen, die im Bereich der Fahrbahn eingebaut werden.

Geh- und Radweg im Griinzug

Der dargestellte Geh- und Radweg im Grinzug erfillt eine Verbindungsfunktion im Radwege-
netz und sollte mit einer Mindestbreite von 3,0 m in Asphaltbauweise erstellt werden. Zudem
sollte dieser beleuchtet werden, um dadurch die Sicherheit zu erhdhen. Der 6stliche An-
schlussbereich zur SickingenstraRe zwischen Hausnummer 2 und 4 wird als Zufahrt zu dem
Teichgrundstick genutzt. Die vorhandene Engstelle im Grenzverlauf (ca. 2,30 m) schrankt die
Befahrbarkeit stark ein. Zielfihrend wére ein Grunderwerb, sodass die Mindestbreite von
3,0 m eingehalten wird.

Beschlussempfehlung der Verwaltung

Da es sich bei den an die Zufahrt von der Sickingenstraf3e grenzenden Grundstiicken um be-
baute Grundstucke handelt, sind die Erfolgsaussichten fir einen Grunderwerb gering einzu-
schéatzen. Eine Zufahrtsmoglichkeit sowohl fir die Teichgrundstiicke als auch fur die verblei-
benden landwirtschaftlichen Flachen kann aber von Seiten der Hagauer StraRe geschaffen
werden. Hierzu fand bereits eine Abstimmung mit dem Amt fir Verkehrsmanagement und
Geoinformation, dem Tiefbauamt sowie dem Stadtplanungsamt statt. Die Zufahrt wird flr
landwirtschaftliche Fahrzeuge tber den geplanten Geh- und Radweg ermdglicht. Grundsatz-
lich wird der Radwegebau fir wichtig erachtet, hier wird 6kologischen Aspekten der Vorrang
gegeben, daher erfolgt nur ein Ausbau mit wassergebundener Decke, 3,5 m breit fur landwirt-
schaftliche Fahrzeuge.

StraRenunterhalt

Nachdem der Feldweg Flurnummer 1599/2, Gemarkung Unsernherrn, zumindest den Luftbil-
dern nach zu urteilen kaum mehr genutzt wird, wird davon ausgegangen, dass die landwirt-
schaftlichen Flachen anderweitig erreicht werden kénnen.

Konflikte mit Radfahrern, Fuldgangern oder spielenden Kindern dirften demnach kaum zu er-
warten sein.

Beschlussempfehlung der Verwaltung

Der angesprochene Feldweg besitzt noch eine Erschlielfungsfunktion fir die landwirtschaftli-
chen Flachen. Um diese auch weiterhin zu erhalten wird der geplante Geh- und Radweg flr
landwirtschaftliche Fahrzeuge freigegeben.

Stral3enbeitragsrecht

Im Bebauungsplan fehlt die konkrete Zuordnung der Ausgleichsflachen nach Wohnflachen,
StraBenflachen und der Lage (Flurnummer) der jeweiligen Ausgleichsflachen.

Die Bildung einer ErschlieSungseinheit fir alle StralRen im Baugebiet ist nicht mdglich, da hier
unterschiedliche Stral3enklassifizierungen (IN12, verkehrsberuhigter Bereich) vorliegen.

Die offentlichen, reinen Rad- und Gehwege im Bebauungsplangebiet sind nicht beitragsfahig.

Beschlussempfehlung der Verwaltung

Die konkrete Festsetzung der Ausgleichsflachen mit Lage sowie der Zuordnung zu Wohn- und
StraBenflachen erfolgt regelmafiig erst zur Entwurfsgenehmigung nach Abstimmung mit Gar-
tenamt und Umweltamt. Die Ergebnisse sind aus dem aktuellen Planungsstand ersichtlich.

Die beitragsrechtliche Situation wird zur Kenntnis genommen, hat aber keine Auswirkungen
auf die Planung.
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29. Private Stellungnahme vom 24.05.2016

Der Eigentimer der Grundstiicke mit den Flurstiicksnummern 6838 und 6840 der Gemarkung In-
golstadt beantragt, dass diese Flachen mit in den Umgriff des Bebauungsplanes aufgenommen
und als Bauland ausgewiesen werden.

Beschlussempfehlung der Verwaltung

Da die Planungsabsicht der Stadt auf den Ergebnissen und Empfehlungen der strukturellen Unter-
suchung ,Landschaftsraum Sid - 2. Grlnring” beruht, ist eine Ausweitung des Geltungsbereiches
bzw. der Bauflachen nicht sinnvoll und auch nicht mit der Erhaltung des 2. Grinrings als vorrangi-
gem Ziel vereinbar. Unbeschadet dessen kommt auf den vorgeschlagenen Flachen auch schon
deshalb keine zusatzliche Ausweisung von Bauland in Betracht, da sie nicht direkt an das vorlie-
gende Plangebiet angrenzen. Auch eine reine Sicherung der Grinflachen des 2. Griinrings ist
nicht Ziel des vorliegenden Bebauungsplanes, es werden lediglich die Flachen als eingriffsnahe
Ausgleichsflachen sowie zur Ortsrandeingriinung festgesetzt, die einen Abschluss zu den angren-
zenden landwirtschaftlichen Flachen darstellen.

Eine weitere Einengung des Grunkorridors an dieser Stelle scheint aus stadtplanerischer Sicht
nicht vertretbar. Mit der bestehenden Ortsrandeingriinung der nérdlichen Ortsteilbebauung von
Hundszell ist an dieser Stelle bereits ein abschlieBender Ubergang von Siedlung und Freibereich
vollzogen, der dauerhaft erhalten bleibt. Dieser Ubergang soll nun auch abschlieRend fiir den Orts-
rand von Haunwohr vollzogen werden.

30. Private Stellungnahme vom 17.06.2016

Landwirtschaftliche Fahrzeuge konnen nicht Uber die Zufahrt von der Sickingenstralle auf die
landwirtschaftlichen Flachen fahren. Der Einfahrtsbereich ist zu schmal.

Die Grundstiicke Flursticksnummern 1597 und 1597/2 Gemarkung Unsernherrn brauchen eine
Zufahrt von der Hagauer StralRe. Es wird ein Plan vorgelegt, der aufzeigt, bis zu welchen Stellen
die Zufahrt auch weiterhin méglich sein muss. Zu klaren ist, wie weit dies mit der Planung eines
Geh- und Radweges vereinbar ist.

Beschlussempfehlung der Verwaltung

Da es sich bei den an die Zufahrt von der SickingenstraRe grenzenden Grundstiicken um bebaute
Grundsticke handelt, sind die Erfolgsaussichten fur einen Grunderwerb gering einzuschatzen.
Eine Zufahrtsmdglichkeit kann aber von Seiten der Hagauer Strafe geschaffen werden. Hierzu
fand bereits eine Abstimmung mit dem Amt fir Verkehrsmanagement und Geoinformation, dem
Tiefbauamt sowie dem Stadtplanungsamt statt. Die Zufahrt wird fur landwirtschaftliche Fahrzeuge
Uber den geplanten Geh- und Radweg ermdglicht. Es erfolgt lediglich ein geschotterter Ausbau
und die Zufahrt wird von Seiten der SickingenstraBe fur PKW verhindert (Absperrung, Pfahl 0.A.).
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