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Vorwort zur Entwurfsgenehmigung

Am 23.02.16 wurde der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 102 B ,Sudlich
Haunwohr - Beidseitig der Hagauer Straf3e" im Stadtrat gefasst. Im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung sind Anregungen und Stellungnahmen eingegangen, die eine Anderung des
Geltungsbereiches nach sich gezogen haben.

Neu mit einbezogen wurde das komplette Grundstick mit der Flurnummer 1597,
Gemarkung Unsernherrn, mit einer Flache von 8.013 m2. Durch die Hinzunahme dieser
Flache kann nun ein Grol3teil der erforderlichen Ausgleichsflachen innerhalb des
Baugebietes nachgewiesen und damit weitere Griinflachen planungsrechtlich im 2. Griinring
gesichert werden.

Auf die im Aufstellungsbeschluss geplante Wegeverbindung tber das Flurstiick 1192/13,
Gemarkung Unsernherrn, zur Unterringstrale wird im vorliegenden Entwurf verzichtet, da
diese nicht erforderlich ist und damit dieses Grundstlick weiter als private Grinflache
genutzt werden kann.

Im Bereich der Hagauer Straf3e wurde im nordlichen Bereich der Geltungsbereich
gegeniber der Planung zum Aufstellungsbeschluss bis zu den Querstra3en Unterringstral3e
und Wittelsbacher Stral3e erweitert. Da in diesem Bereich der Fu3- und Radweg teilweise
umgebaut werden soll, wird dieser Bereich in die vorliegende Planung mit einbezogen.

Anlass der Planung und Art des Vorhabens

Anlass der Planung ist die anhaltende Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken im gesamten
Stadtgebiet, die vom Angebot bei Weitem nicht gedeckt werden kann. Dartber hinaus
besteht aufgrund des weiter anhaltenden Einwohnerzuwachses in Ingolstadt der Bedarf
weitere Flachen fur Kindertagesstatten auszuweisen. Die Grundstiicke sind kurzfristig
verflgbar.

Die Flache ist neben der Darstellung als landwirtschaftliche Flache Bestandteil des 2.
Grunrings. 2012 wurde durch das Buro Wolfgang Weinzierl Landschaftsarchitekten fur den
Landschaftsraum Sud eine strukturelle Untersuchung durchgefiihrt. Ziel der Untersuchung
war, die Funktion, Lage und Ausdehnung des 2. Grinrings genauer zu definieren sowie das
Potenzial fir Siedlungsabrundungen, vor allem im Anschluss an die bestehenden
Siedlungsréander, zu klaren. Das Ergebnis wurde dem Stadtrat am 28.02.2013 vorgestellt.
Hinsichtlich sinnvoller Siedlungsergéanzungen wurde u.a. der Bereich der Hagauer Stralie
am sudlichen Kernstadtrand vorgeschlagen. Die Ergebnisse und Empfehlungen der
strukturellen Untersuchung ,Landschaftsraum Sid - 2. Grinring® wurden zur Kenntnis
genommen und die Verwaltung beauftragt, zum Einen weitere Planungsschritte zur
Realisierung einer durchgangigen FuR- und Radwegverbindung zwischen Minchener
StraBe und Hagauer Stralle vorzunehmen, zum Anderen die vorgeschlagenen
Siedlungserganzungen aus stadtebaulicher und stadtplanerischer Sicht zu Uberprifen.

Die Entwicklung einer Wohnbau- sowie einer Gemeinbedarfsflache an der Hagauer Stral3e
ist nicht im Flachennutzungsplan der Stadt Ingolstadt vorgesehen. Daher ist eine Anderung
im Parallelverfahren durchzufiihren. Im Ergebnis der vorgenannten Uberpriifung moglicher
Siedlungserganzungen, ist hierfir auch die Darstellung im 2. Griinring zu aktualisieren.

Das geplante Baugebiet soll als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden. Es sollen
ca. 22 Parzellen fir Einzel- und Doppelhausbebauung entstehen. Im Kern der Bauflachen
sind 3 Parzellen fir Reihenh&auser (Dreispanner) und 2 Parzellen fir Mehrfamilienhauser
vorgesehen. Insgesamt konnen etwa 65 bis 85 Wohneinheiten innerhalb des
Geltungsbereiches  errichtet werden. Damit ergibt sich ein  prognostizierter
Einwohnerzuwachs von etwa 160 bis 210 Einwohnern.
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1.4.1

1.4.2

Zusatzlich ist im stdlichen Bereich des geplanten Baugebietes eine Gemeinbedarfsflache
fur eine Kindertagesstatte vorgesehen, um den zusatzlichen Bedarf an Kita-Platzen,
aufgrund der Entwicklungen der Geburten- und Einwohnerzahlen sowie der Erwartung
weiterer Baugebiete im Siiden von Ingolstadt, erfiillen zu kénnen.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Ingolstadt weist den zur Uberplanung
anstehenden Bereich als landwirtschaftliche Flache, im nérdlichen Teil des Plangebietes
entlang der bestehenden Bebauung als Grinflache und die Hagauer Stral3e als drtlichen
HauptverkehrsstraRe aus. Die Flachen liegen aulerdem in dem mit Schraffur nicht
parzellenscharf abgegrenzten Bereich des 2. Grinringes. Diese Flachen werden im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durch eine Flachennutzungsplanédnderung im
Parallelverfahren mit Ausnahme der Ortlichen Hauptverkehrsstrale zu Wohnbau-,
Gemeinbedarfs- und Grinflachen ausgewiesen.

Nordlich des Geltungsbereiches schlieRen sich die beiden Bebauungsplane Nr. 102 A |
,Ostlich der Hagauer StralRe“, rechtsverbindlich seit dem 02.03.1968 und Nr. 102 A XXIII
~Zwischen Welfen-, Unterring-, Wittelsbacher- und Hagauer StralRe“, rechtsverbindlich seit
dem 26.06.1997 an. Dabei Uberschneidet sich in geringem Umfang (ca. 650 m?2) der
Geltungsbereich mit den beiden bestehenden Bebauungsplanen.

Bodenordnende MalRnahmen

Innerhalb des Umgriffs des Bebauungsplanes werden Teilflaichen im Rahmen des
Baulandmodells der Stadt Ingolstadt erworben.

Zur Realisierung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ist eine offentliche Umlegung
gem. 88 45 BauGB erforderlich.

Lage, GroRe und Beschaffenheit des Baugebietes

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst ganz oder teilweise (*) folgende Grundstiicke der Gemarkung
Unsernherrn:

1167/2*, 1167/24, 1167/25, 1192/3, 1192/19, 1434/1, 1435/4, 1436/1, 1437, 1440, 1441,
1441/1, 1597 und 1599/2.

Lage

Das Bebauungsplangebiet liegt ca. 3,4 km Luftlinie stdlich vom Stadtkern der Stadt
Ingolstadt, am siidlichen Rand des Ortsteils Haunwdhr.

Im Norden wird das Gebiet von der bestehenden Bebauung begrenzt. In den Ubrigen
Bereichen schlieRen sich landwirtschaftliche Flachen an. Durch das Gebiet verlauft die

Hagauer Stral3e, die die beiden Ortsteile Haunwohr und Hundszell miteinander verbindet.

Der Planbereich wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.
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1.4.3

1.4.4

1.4.5

Infrastruktur

Die Grundschule ,Haunwohr, ein Hort und eine Kindertagesstatte liegen ca. 400 m
nordostlich des Baugebietes.

Die Erschlieung des Baugebietes erfolgt tiber die bestehende Buslinie 45, S2 und N15.

Né&chstgelegene Einkaufsméglichkeiten:

Entfernung Lage
ca. 400 m Lebensmitteldiscounter - siidlich an der Hagauer StralRe
ca. 700 m Nahversorgungszentrum (umfasst Vollsortimenter und div.

Markte) - Berliner StralRe

GroRRe
Gesamtflache des Geltungsbereiches (Bruttobauland): ca. 3,80ha 100,0 %
Nettobauland ca. 1,98 ha 52,1 %
- Wohnen ca. 1,78 ha
- Kindergarten/ -krippe ca. 0,20 ha
Verkehrsflachen ca. 0,68 ha 179 %
- Bestand ca. 0,11 ha
- Planung (mit Versorgungsanlagen) ca. 0,57 ha
Offentl. Griin- und Ausgleichsflachen ca. 1,14 ha 30,0 %
- Ausgleichsflachen ca. 0,59 ha
- sonstige Griinflachen ca. 0,55ha

Beschaffenheit/ Baugrund

Das Baugebiet ist nahezu eben. Das Geléandeniveau des zukiinftigen Baugebietes wird sich
an der Gelandehothe der ,Hagauer StralRe" orientieren.

Im Mai 2016 wurde vom Biro Kargl Geotechnik eine Baugrunduntersuchung fir das
Baugebiet erstellt. Die Untergrundverhaltnisse wurden mit Rammkernbohrungen und
Rammsondierungen mit schwerer Rammsonde ermittelt.

Im Osten des Baugebietes stehen bis in gréReren Tiefen setzungsempfindliche Schluffe mit
Zwischenlagen aus auBerst setzungsempfindlichem Torf an. Im Nordwesten des
Baugebietes zeigen die niedergebrachten Aufschliisse Uberwiegend gut tragfahige Kiese
und Sande auf.

Sofern vorgenannte setzungsempfindliche Schichten nicht angetroffen werden, kénnen die
Bodenplatten direkt bzw. auf geringméchtigen Bodenaustauschpolstern im Kies und Sand
gegrundet werden. Aufgrund der nachgewiesenen oberflachennahen Wechselschichtung
der Boden wird fir eine wirtschaftliche Grindungskonzeption auf die Erfordernis
erganzender Baugrundaufschliisse im Bereich der Baukdrper und mdoglicher Tiefgaragen
hingewiesen.

Sofern sich  bei  Flachgrindungen  bauwerksunvertragliche  Setzungen  bzw.
Gebaudeverkantungen ergeben, kdnnen ggf. im Vorfeld der BodenaustauschmafRhahmen
Grundwasserabsenkungen in einer Grélenordnung von einigen Dezimetern durchgefihrt
werden. Bei tief reichenden setzungsempfindlichen Schichten werden wahlweise
Bodenverbesserungsmaflnahmen mittels Rittelsaulen aus Schotter (nicht bei méchtigen
Torfschichten) oder Beton bzw. TiefgrindungsmaBhahmen auf Pfahlen oder
Brunnengriindungen empfohlen.

Wegen der stauenden Lehmschichten und des geringen Grundwasserflurabstandes ist
nach Niederschlagen mit aufstauenden Sickerwasser und Schichtwasser bis in einer Hohe
der Gelandeoberkante zu rechnen. Vorliegend wird die Ausbildung von ,WeiRen Wannen*
oder bei hochwertiger Kellernutzung die Ausbildung von ,Schwarzen Wannen“ empfohlen.
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1.5.1

Die Lichtschachte sind dann druckwasserdicht an die Keller anzuschlie3en, wenn keine
Versickerung des gefassten Dranagewassers erfolgen kann.
Fur weitere Details wird auf das Baugrundgutachten verwiesen.

Stadtebauliche und landschaftsplanerische Leitgedanken

Bauliche Ordnung

Die Ziele des Bebauungsplanes sind ein vertragliches Nebeneinander der vorhandenen und
geplanten Baustruktur und die Forderung familiengerechter Wohnformen mit
entsprechendem Wohnumfeld. Aufgrund des zuséatzlichen Bedarfes an weiteren Standorten
fur Kindertagesstatten im Siden der Stadt Ingolstadt, ist in diesem Baugebiet zusatzlich
eine Flache daflr vorgesehen.

Art der baulichen Nutzung

Der Grof3teil der Flachen innerhalb des Bebauungsplanes wird als allgemeines Wohngebiet
nach § 4 BauNVO ausgewiesen.

Die Flache fur eine geplante Kindertagesstatte wird tUber § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB als
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte” festgesetzt, um gezielt
die fur die Errichtung der den Gemeinbedarf dienenden Anlagen und Einrichtungen
erforderliche planungsrechtliche Grundlage zu schaffen.

MalR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen Uber das Maf? der baulichen Nutzung wurden unter Anwendung des
§ 16 BauNVO i.V.m. § 17 BauNVO getroffen.

Im allgemeinen Wohngebiet wurde die Grundflachenzahl auf 0,4 (Obergrenze des § 17
BauNVO) festgesetzt.

Aufgrund der sehr unterschiedlichen GrundstiicksgréRen bei Einzel- und Doppelhdusern,
die Spanne reicht hierbei von 453 m2 bis 899 m2, wird Kkeine einheitliche
Geschossflachenzahl festgesetzt. Abhangig von der Grundstiicksgrof3e kann die GFZ von
0,4 bis 0,6 betragen. Damit wird gewahrleistet, dass sich die kiinftige Baustruktur in die
vorhandene Ortsstruktur einfligt. Im Kernbereich des Baugebietes wird bei Reihenhdusern
eine GFZ von maximal 0,8 und bei Mehrfamilienhdusern eine GFZ von maximal 1,0
festgesetzt. Die verdichtete Bauweise in diesem Bereich ermgglicht eine flachensparende
Bauweise und dient damit dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

Die Zahl der Vollgeschosse orientiert sich zum einen an der bestehenden Bebauung
ndrdlich des Plangebietes, zum anderen soll im Kernbereich des Plangebietes die maximal
dreigeschossige Bauweise die Schaffung mehrerer Wohneinheiten gewahrleisten bzw.
fordern.

Mit der Festsetzung der maximalen Wand- und Firsthdhe wird dem Bauherrn innerhalb
eines vorgegebenen Rahmens eine groRtmogliche Gestaltungsfreiheit gegeben.

Fur die Gemeinbedarfsflache wird eine GFZ von maximal 0,5 festgesetzt, um - neben dem
erforderlichen Raumprogramm fir die Kindertagesstatte - auch auf eventuelle
Erweiterungsmdglichkeiten auf dem Grundstiick reagieren zu kdnnen. Da noch keine
konkrete Planung fur eine Kindertagesstéatte vorliegt, wurden auf weitere Festsetzungen
hinsichtlich dem MalR der baulichen Nutzung verzichtet, um flexibler auf bauliche
Anforderungen reagieren zu kénnen.

Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflache

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache mit relativ grof3en Baufenstern und
der offenen Bauweisen bei Einzel- und Doppelhausern erméglicht dem Bauherrn eine
flexible Anordnung ihres Baukdrpers auf dem Grundstiick. Damit kann die Firstrichtung frei
gewahlt und die aktive oder passive Nutzung von Solarenergie optimiert werden. Um einen
ausreichenden Abstand zwischen der Bebauung und dem ndrdlich im Planbereich
festgesetzten, drei Meter breiten Pflanzstreifen sicherzustellen, wurde die Baugrenze in
diesem Bereich um weitere zwei Meter von diesem Streifen abgeriickt. So kann fur die
gewinschte Entwicklung von hochstdmmigen Baumen und Strduchern zur Eingriinung
dieses Bereiches auch ein ausreichender Freiraum gewahrleistet werden.
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Die mit unterschiedlichen Abstanden zur 6ffentlichen Verkehrsflache und zum westlichen
Nachbargrundstiick festgesetzten Baufenster bei Hausgruppen ergeben sich aus den
erforderlichen Abstandsflachen. Zusatzlich besteht bei der siidlichen Hausgruppe aufgrund
der Baulinienfestsetzung die Mdglichkeit einer Abstandsflachenreduzierung auf 4,0 m.
Dadurch verbleibt ein gréRerer nutzbarer Garten- und Freiflachenanteil auf der Sudseite.
Fur die Mehrfamilienhausbebauung ist neben der Hagauer Stralle zu beiden Seiten ein
geschlossener Baukorper mit mindestens zwei Vollgeschossen entlang der gesamten
Baulinie zu errichten. Dadurch soll zum einen der Stralenraum in diesem Bereich
stadtebaulich durch die Ausbildung einer einheitlichen Gebaudekante gefasst werden. Zum
anderen soll durch die beiden geschlossenen Baukdrper entlang der Baulinie eine
Larmreduzierung des StraBenverkehres fiir die nachfolgenden Wohnbaugrundstiicke
erreicht werden.

Wohneinheitenbeschrankung / Mindestgrundstiicksgrofe

Die Anzahl der Wohneinheiten ist bei Einzelhdusern, in Abhangigkeit von der
GrundstlcksgroRe, auf maximal zwei je Einzelhaus und eine je Doppelhaushélfte bzw.
Reihenhauseinheit beschrankt. Die Festsetzung einer hdochstzulassigen Zahl der
Wohnungen in Wohngebduden nach 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB soll eine Anpassung des
neuen Baugebietes an die nordlich des Baugebietes bestehende Bebauung und die
Fortfihrung der vorhandenen Ortsstruktur sicherstellen. Zudem soll durch die
Wohneinheitenbeschréankung eine familiengerechte Wohnform geférdert und ein gewisser
Freiflachenanteil pro Grundstiick und Wohneinheit erreicht werden.

Im Bereich der Mehrfamilienhduser wurde auf eine Wohneinheitenbeschrankung verzichtet
um dort eine Vielfalt an Wohnungstypen, angepasst an die unterschiedlichen
Lebensumstande, zu ermdglichen.

Um die geplante stadtebauliche Entwicklung zu sichern und der bestehenden Struktur
gerecht zu werden, sind MindestgrundstiicksgroRen festgesetzt. Diese betragen fir
Mehrfamilienhduser mindestens 675 mz2, fir Doppelhauser je Doppelhaushélfte mindestens
275 m2 und fir Einzelhduser mit einer Wohneinheit mindestens 450 m2. Die Zuléssigkeit von
zwei gleichwertigen bzw. gleich groRen Wohneinheiten, (bereinander oder auch
nebeneinander angeordnet, setzt eine Mindestgrundstiicksgréf3e von 550 m2 voraus. Damit
wird die Gleichbehandlung von Doppelhdusern und Zweifamilienhdusern mit zwei
gleichwertigen Wohneinheiten hinsichtlich der Mindestgrundstiicksgrée und der bendtigten
Flache einschlieBlich der nachzuweisenden Stellplatze und Garagen verdeutlicht.

Bei Reihenhausgruppen wurde auf eine Mindestgrundstiicksgrof3e verzichtet, da sich die
ergebenden Groflen der zukiinftigen Parzellen in einem breiten Rahmen bewegen. Darliber
hinaus ist jeweils die Reihenhausanlage als Ganzes zu sehen und (ber die
Geschossflachenzahl als Maf3 der baulichen Nutzung hinreichend beschrieben.

Dachform

Bei Einzel- und Doppelhausern wurde auf eine Festsetzung der Dachform verzichtet, um
den Bauherrn eine grof3tmdgliche Gestaltungsfreiheit zu bieten. Sowohl bei der geplanten
Kindertagesstatte als auch bei den Reihen- und Mehrfamilienhausern sind als Dachform
Flachdacher festgesetzt. Die heutige gebaute Praxis zeigt, dass in der Regel bei diesen
Gebaudetypen der bauliche Abschluss der Gebaudeoberkante mit Flachdachern ausgefihrt
wird. Dartber hinaus erméglichen die Flachdacher die Festsetzung einer Dachbegriinung,
die einen Beitrag zum Klimaschutz und der biologischen Artenvielfalt leisten kann (siehe
Punkt ,1.5.2 Grinordnung®).

Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen, Grundstiickszufahrten, Einfriedungen
Im Allgemeinen Wohngebiet sowie in der Gemeinbedarfsflache sind Garagen, Stellplatze
und Nebenanlagen auf dem gesamten Grundstiick grundsétzlich zulassig. Hiervon sind
nachfolgend beschriebene Bereiche ausgenommen:
1. Ein 1,50 m breiter Grundstiicksstreifen entlang der offentlichen Verkehrsflache mit
Ausnahme die der Hagauer Stral3e zugewandten Grundstiicksseiten.
Der Abstand von 1,50 m zur Stral3enhinterkante gilt sowohl fur Garagen und Carports
als auch fir Stellplatze und den als Stellplatz angerechneten Stauraum vor Garagen,
der damit gleichgestellt und gleichbehandelt wird.
Der Mindestabstand von 1,50 m zur StralRenhinterkante soll gewahrleisten, dass
Uberlange Fahrzeuge nicht in den Stra3enraum hineinragen und zu Behinderungen fur
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FuRgéanger und Radfahrer fiihren. Durch diesen Abstand ist auch bei Garagen mit nach
vorn schwenkbaren Toren gewadhrleistet, dass Fuf3ganger oder Radfahrer nicht
gefahrdet werden oder diese Art von Toren wegen einer moglichen Beeintrachtigung
ausgeschlossen werden missen.
Mit dem auf 1,50 m festgesetzten Bereich, der von baulichen Anlagen freizuhalten ist,
wird der offentliche StralRenraum aufgewertet und erhélt eine gewisse GroRRzilgigkeit.
Aus diesem Grund durfen auch héhere Einfriedungen zwischen privaten Grundstiicken
nicht in diesen Bereich hineinragen.
Die an die Hagauer StrafRe anschlieRenden Grundstiicke sind von dieser Festsetzung,
aus Griunden des Larmschutzes, ausgenommen (siehe ,1.8 Immissionen/ Emissionen®).
Ebenfalls von dieser Festsetzung ausgenommen sind die beiden Grundstiicke die am
FuB3- und Radweg 6stlich des Wendehammers anschlieBend liegen. Da hier nicht die
Verkehrssicherheit beeintrachtigt wird, soll dem Bauherrn in diesem Bereich die
Situierung von Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen erméglicht werden.
2. Ein 3,00 m breiter Grundstlicksstreifen entlang der Grenzen zur freien Landschaft.
Der 3,00 m breite, freizuhaltende Grundstiicksstreifen an den Grenzen zur freien
Landschaft begriundet sich damit, dass der Ortsrand nicht durch bauliche Anlagen
gestort und Konflikte zwischen baulichen Anlagen und den angrenzenden Grin- bzw.
Ausgleichsflachen vermieden werden sollen.
3. Privater Pflanzstreifen. Hierbei kann in diesem Bereich ausnahmsweise pro Grundstiick
eine Nebenanlage mit einer Grof3e von maximal 9 m2 zugelassen werden.
Der private Pflanzstreifen mit Geholzpflanzungen dient der Verbesserung des
Kleinklimas (Schattenwirkung, Luftbefeuchtung, Feinstaubbindung) und als Puffer
zwischen der geplanten und vorhandenen Bebauung. Die ausnahmsweise Zulassigkeit
einer Nebenanlage pro Grundstiick innerhalb des festgesetzten Pflanzstreifens
begrindet sich durch das Vorhandensein bestehender Nebenanlagen auf den nérdlich
des Plangebietes angrenzenden Wohngrundsticken an deren sudliche
Grundstiucksgrenzen.
Im Bereich der Einzel- und Doppelhausgrundstiicke entlang der Hagauer Stral3e sind im
Bebauungsplan Flachen mit einer Tiefe von 6,0 m gekennzeichnet, in denen keine
Garagen, Carports und Nebenanlagen zuléssig sind. Die Festsetzung in diesen Bereichen
ist erforderlich, um beim Ein- und Ausparken eine Gefdhrdung der Passanten und
Radfahrern auf den anschlie@enden FuBwegen zu vermeiden und Sichtdreiecke durch
bauliche Anlagen nicht zu beeintrachtigen.
Gefangene Stellplatze sind bei einem Stellplatznachweis von 2:1 (2 Stellplatze pro 1
Wohneinheit) grundsétzlich zuldssig, wenn sie einen Abstand von 1,50m zur
stral3enseitigen Grundstiicksgrenze einhalten und direkt von der Strafl3e anfahrbar sind. Die
Anordnung hinter der Garage ist nicht zulassig.
Die Festsetzung zur Anordnung gefangener Stellplatze, welche direkt von der StralRe
anfahrbar sein mussen, hat sich auf Grund negativer Beispiele als notwendig
herausgestellt. Die Genehmigung gefangener Stellplatze stellt eine Hilfe fir Bauherren zur
moglichst optimalen Nutzung ihrer meist immer kleiner werdenden Grundstlicke dar. Diese
Vereinfachung muss jedoch praktikabel sein und einer realistischen Nutzung entsprechen.
Eine Verlagerung der privaten Stellplatze in den 6ffentlichen Raum durch nicht nutzbare
gefangene Stellplatze geht sonst zu Lasten der Allgemeinheit und erhéht den Parkdruck im
offentlichen StraBenraum. Eine Anordnung hinter der Garage wirde zusatzlich
mdglicherweise den geschuitzten Freibereich der Nachbarn verletzen.

Die Anzahl der notwendigen Stellplatze ist nach der Stellplatzsatzung der Stadt Ingolstadt in
der jeweils geltenden Fassung zum Zeitpunkt des Bauantrages nachzuweisen.

Aufgrund der StralRen- und Spartenplanung sind im grafischen Teil des Bebauungsplanes
die Zufahrten fur die einzelnen Baugrundstiicke festgesetzt. Von der Hagauer StrafRe sind
aus Griunden der Verkehrssicherheit keine Ein- und Ausfahrten zulassig.

Die Errichtung von Ein- und Ausfahrten an anderer, nicht festgesetzter Stelle kann in
Absprache und mit Zustimmung des Stadtplanungsamtes ausnahmsweise zugelassen
werden, sofern die MalBhahme nicht zu einer Reduzierung der Stellplatze im 6ffentlichen
StralRenraum fihrt. MaRgebend hierfur ist, dass die dem Planungsziel zugrunde liegende
Gestaltung des offentlichen Raumes nicht beeintrachtigt wird. Die Umbaukosten fiir die
Verlegung der Zufahrten im 6ffentlichen Bereich hat der Veranlasser, in dessen Interesse
die Verlegung erfolgt, zu tragen.
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1.5.2

Einfriedungen an o6ffentlichen StraBen und Wegen, an offentlichen Grunflachen und zur
freien Landschaft sind als transparente Holz- oder Metallzdune bis zu einer Hohe von 1,30
m und ohne durchgehenden Sockel mit einer Bodenfreiheit von mindestens 10 cm zulassig.
Abweichend hiervon sind auf der Gemeinbedarfsflache Einfriedungen als transparente
Holz- oder Metallzédune bis zu einer Héhe von 1,60 m ohne durchgehenden Sockel zuléssig.
Die Abweichung ist erforderlich um Unfallrisiken fir Kindergarten-/ Kinderkrippenkinder, vor
allem vor dem Hintergrund der Hagauer Stral3e, zu vermeiden.

Einfriedungen zwischen privaten Grundsticken sind grundsétzlich bis zu einer Hohe von
2,00 m zulassig. Davon abweichend sind in einem 1,50 m breiten Streifen zum 6ffentlichen
Raum Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,30 m zulassig. Geschlossene Einfriedungen
(wie z. B. Gabionen, Mauern 0.4.) sind zwischen privaten Grundstlicken nur zulassig, wenn
sie in einem Rhythmus von ca. 5,0 m bodenseitig Durchlasse, von je 10 cm Héhe und
20 cm Breite haben.

Im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden werden die ErschlieRungsstralien
auf das verkehrlich notwendige Mal3 beschrankt. Um die Entstehung von eingemauerten
schmalen Wohnstralen (Schluchtwirkung) zu vermeiden und Sichtbeziehungen zu
ermdglichen, wird die Einfriedung in transparenter Ausbildung mit einer Hohe von maximal
1,30 m zu offentlichen Flachen festgesetzt. Um einen offenen harmonischen Ubergang zur
freien Landschaft zu erreichen, gilt diese Festsetzung auch an den betreffenden Grenzen
zur freien Landschatft.

Analog der Freihaltung eines 1,50 m breiten Streifens von Nebenanlagen, Garagen und
Stellplatzen sind auch hoéhere Einfriedungen zwischen den privaten Grundstiicken in
diesem Bereich nicht zulédssig, um so den Ubergang zum o6ffentlichen Raum bzw. den
Ubergang zur freien Landschaft harmonisch zu gestalten. In diesem 1,50 m breiten Streifen
ist deshalb die Einfriedung zwischen privaten Grundstiicken mit einer Héhe von maximal
1,30 m zulassig.

Einfriedungen ohne durchgehenden Sockel mit einer Bodenfreiheit von mindestens 10 cm
ermdglichen den ungehinderten Durchschlupf von Kleintieren (z.B. Igel). Dadurch werden
die Lebensrdume nicht zerschnitten und Austauschbeziehungen zwischen freier Landschaft
und Gartenbereichen ermdgglicht. Die Durchlassigkeit soll damit sichergestellt werden.
Natursteinmauern und Gabionen erfillen mit den geforderten Durchschlupféffnungen
ebenfalls die Durchlassigkeit und bieten zusétzlich noch Kleinstlebewesen (z.B. Spinnen,
Ameisen, Kafer) in den vorhanden Fugen und Ritzen Lebensrdume. Unter diesen
Voraussetzungen werden sie fiir den Naturhaushalt ebenfalls wertvoll.

Die Festsetzung von sockellosen Zaunen wird als Vermeidungsmaflnahme angerechnet.
Dadurch kann der Ausgleichsflachenbedarf flir das gesamte Baugebiet reduziert werden
(siehe Abschnitt ,1.10 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung®).

Grinordnung

Aufgrund der Lage des Baugebietes im 2.Griinring liegt ein besonderes Augenmerk auf der
Gestaltung der Siedlungsrander. Angelehnt an die Darstellungen aus der strukturellen
Untersuchung durch das Biro Wolfgang Weinzierl Landschaftsarchitekten soll mit
landschaftsbegleitenden MaRnahmen eine Verzahnung und ein Ubergang von Siedlung und
Landschaft umgesetzt und damit neue Ortsrander geschaffen werden.

Konkret sind in den Bereichen zwischen der geplanten Siedlungsflache und den
anschlieBenden landwirtschaftlich genutzten Flachen  unterschiedliche griinordnende
MaRnahmen vorgesehen.

Entlang der westlichen und nérdlichen Plangebietsgrenze wird auf den privaten
Baugrundstiicken ein drei Meter breiter Streifen als Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Pflanzstreifen, privat)
festgesetzt. Er soll als Puffer zum Einen zwischen der geplanten Bebauung und den
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen, zum Anderen zwischen der geplanten und
ndrdlich bestehenden Bebauung, dienen. Durch die Begrinung des Pflanzstreifens soll im
Verbund mit der stidwestlich der Hagauer StralBe geplanten Streuobstwiese (6ffentliche
Grinflache) eine Ortsrandeingriinung hergestellt werden.

Entlang der stdlichen und 6stlichen Baugrundstiicke ist in Richtung Ost ein bis zu 3,5 m
breiter Ful3- und Radweg vorgesehen, der die Hagauer Stral3e mit der SickingenstralRe
verbindet und damit im westlichen Bereich des Landschaftsraumes Sud einen weiteren
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1.5.3

1.6.1

Baustein des Ful3- und Radwegnetzes darstellt. Entlang des geplanten Ful3- und Radweges
schlieRen sich weitere offentliche Griunflachen an. Nordlich dieses geplanten Fuf3- und
Radweges erfolgt die Gestaltung der Spielflachen als Grinflache mit Spielstationen fir
Grundschulkindern und Informationstafeln zum Thema ,2. Grunring“ (die Flache ist in der
Plangrafik hellgriin hinterlegt). Gleichzeitig gibt es einen zentralen Bereich fir
Kleinkinderspielen, der von dem FuB3- und Radweg abgertckt und dem Neubaugebiet
zugeordnet wird (im Bereich des Planzeichens ,Spielplatz* der Plangrafik). Fur Jugendliche
ist in der Umgebung des Baugebiets bereits ein ausreichendes Spielangebot vorhanden.
Ferner ist zu den angrenzenden Wohngrundstiicken eine Abpflanzung mit Gehoélzen
vorgesehen, um auch optische Beeintrachtigungen zu vermeiden. Sudlich dieses geplanten
FuB- und Radweges kann durch die Einbeziehung der neuen Flache gegeniiber dem
Umgriff des Bebauungsplanes zum Aufstellungsbeschluss eine weitere 6ffentliche
Grinflache als geplante Streuobstwiese dazugewonnen werden. Damit kann nunmehr ein
Grof3teil der fur das Baugebiet erforderlichen Ausgleichsflachen (ca. 81 %) innerhalb des
Baugebietes nachgewiesen und auch planungsrechtlich im 2. Grinring gesichert werden.
Durch die Nahe und Anbindung der neu zu schaffenden offentlichen Grinflachen an der
geplanten Wohnbebauung wird der neu geplante Ortsrand gegeniber den Freiflichen des
Landschaftsraumes Sud ausgeformt und gestalterisch aufgewertet. Beispielgebend soll
hierfur der nordliche Ortsrand von Vogelfeld sein.

Fur die Gebaude im Bereich der Gemeinbedarfsflache sowie der Reihen- und
Mehrfamilienhduser ist eine Dachbegrinung der Flachdacher nach § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB festgesetzt. Durch die grof3en zu begriinenden Dachflachen soll so ein besserer
gestalterischer Ubergang zwischen den Baukorpern und der Landschaft erreicht werden.
Gleichzeitig soll die Dachbegriinung einen Beitrag zum Klimaschutz und der biologischen
Artenvielfalt  (Biodiversitat) leisten. So wirken diese Flachen als kleine
Kaltluftentstehungsgebiete und verhindern eine Gibermaflige Aufheizung der Luft in diesem
Bereich (Reduzierung stadtischer Warmeinseln). Daneben dient die Dachbegriinung der
Regenwasserriickhaltung und bietet einen Naturraum fir Kleinstlebewesen (z.B. Insekten
und Vogeln).

Auffillungen und Abgrabungen

Auffillungen sind im Bereich der Baugrundstiicke maximal bis zur Hohe der jeweiligen
mittleren StralRenhinterkante zulassig, um das Eindringen von Niederschlagswasser aus
offentlichen Flachen zu vermeiden. Niveauunterschiede zwischen benachbarten
Grundstiicken sowohl innerhalb des Bebauungsplanumgriffs als auch zu den angrenzenden
Flachen auRerhalb des Geltungsbereiches sind nicht durch Stutzmauern abzufangen,
sondern auf dem eigenen Grundstiick auszugleichen und zu verziehen, um eine
Beeintrachtigung der Nachbargrundstiicke zu vermeiden.

Abgrabungen sind im Bereich der Baugrundstiicke ausgeschlossen. Damit sollen
insbesondere grof3flachige Abgrabungen, die das Erscheinungsbild der Baugrundstiicke
bzw. des Baugebietes beeintrachtigen und zum Schutz von Wassereintritten bei
Starkregenereignissen, vermieden werden.

Sollten im Einzelfall Auffillungen (ber das festgesetzte Mal3, Stitzmauern und
Abgrabungen unumgéanglich sein, so ist die GroBe und Gestaltung mit der
Genehmigungsbehorde abzustimmen, um eine einheitliche Struktur zu erreichen und ein
vertragliches Nebeneinander zu sichern.

ErschlieBung

StralRen und Wege

Das neue Baugebiet wird Uber die bestehende ,Hagauer Strafle" angebunden. Zur
Verbesserung des nichtmotorisierten Individualverkehres wird anstelle des ca. 1,6 m breiten
bestehenden FuR3- und Radweges ein getrennter Ful3- und Radweg mit einer Gesamtbreite
von 3,5 m hergestellt (1,9 m FuBweg und 1,6 m Radweg). Auf Hbéhe der geplanten
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1.6.2

1.6.3

Kindertagesstatte ist eine Querungshilfe zum sicheren Ubergang iiber die Hagauer Strafle
vorgesehen. Von dieser StraBe aus werden die 6stlich und westlich anschlieRenden
Parzellen ringférmig erschlossen. Die hierflr neu herzustellenden Stral3en werden dabei als
verkehrsberuhigter Bereich ausgebaut.

Offentlicher Nahverkehr

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Uber die bestehende Buslinie 45, die im 30-
Minuten-Takt verkehrt. Dartber hinaus wird der Bereich durch die Nachtbuslinie N15 und
die Buslinie S2 angebunden. Die Haltestelle ,Wittelsbacher StraBe “ liegt ca. 200 m
stadteinwarts der ,Hagauer StraRe“, die Haltestelle ,Hackenschwaige® liegt ca. 300 m
stadtauswarts der ,Hagauer Stral3e" entfernt.

Der Nahverkehrsplan der Stadt Ingolstadt sieht vor, dass eine angemessene
nahverkehrliche Erschlielung erreicht wird, wenn der Einzugsradius (Luftlinie) zur nachsten
Haltestelle im Verdichtungsbereich 300 m, im Vorortbereich 450 m und im Auf3enbereich
650 m betragt. Das Baugebiet weist diese Einzugsradien fiur alle Bereiche auf.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung (Wasser, Strom, Gas und Abwasser) wird durch neu zu
schaffende Leitungen und den Anschluss an das bestehende Netz gewahrleistet.

Eine ausreichende Loschwasserversorgung wird durch die Anlage von Uberflur- und
Unterflurhydranten sichergestellt. Die Flachen wurden in Abstimmung mit den Fachamtern
festgelegt und sind im grafischen Teil des Bebauungsplans an den entsprechenden Stellen
gekennzeichnet.

Energieversorgung

Fur eine umweltfreundliche Warmeversorgung besteht die Mdglichkeit zur aktiven (z.B.
thermische Solaranlagen) und passiven (z.B. Wintergarten) Solarenergienutzung durch die
freie Wahl der Firstrichtung, mit Ausnahme der beiden Mehrfamilienhauszeilen entlang der
Hagauer Stral3e, und entsprechender Anordnung der Baukdrper auf den Grundstiicken.

Fur das Baugebiet sind zwei Trafostandorte fiir die Stromversorgung in Abstimmung mit den
Stadtwerken im Plan festgesetzt. Da die Detailplanung noch nicht abgeschlossen ist, kann
in Abhangigkeit von der Dichte des Baugebietes der suidliche Trafostandort noch entfallen.
Bis zum Satzungsbeschluss wird die endgultige Aussage im Bebauungsplan eingearbeitet.

Abwasserbeseitigung

Das geplante Baugebiet wurde bei der Generalentwasserungsplanung der Stadt Ingolstadt
nicht bericksichtigt. Dem Umstand der Nicht-Berlicksichtigung wird jedoch durch die
Entwéasserungskonzeption des Baugebietes selbst und in den weiterfilhrenden Planungen
im Rahmen der Generalentwasserungsplanung Rechnung getragen.

Das Baugebiet wird im Trennsystem entwéssert. Die Schmutzwasserkanéle sind hierzu neu
zu schaffen. Der Anschluss wird an den nordlich bestehenden Mischwasserkanal in der
Hagauer Stral3e erfolgen.

Alle Bauvorhaben sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsanlage,
sowie an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieRen. Zwischenlésungen sind
nicht moglich. Drainagen dirfen nicht an die o6ffentliche Kanalisation angeschlossen
werden. Die Entwasserungsanlagen sind von den Grundstlickseigentimern nach den
anerkannten Regeln der Abwassertechnik zu planen, herzustellen, zu betreiben, zu
unterhalten und zu &ndern. In den Hinweisen des Bebauungsplanes sind hierzu
entsprechende Erlauterungen mit aufgenommen.
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Millentsorgung

Die Grundstiicke, die am Stich anliegen, kénnen wegen der fehlenden Wendemdoglichkeit
nicht angefahren werden. Daher ist fur die Millentleerung im 6ffentlichen Raum eine Flache
zum Abstellen der Abfallbehéltnisse festgesetzt.

Entwasserung

Baugrundverhéltnisse

Unter Abschnitt 1.4.5 wurde bereits auf die Bodenbeschaffenheit und Baugrundverhaltnisse
eingegangen.

Die Ergebnisse der Baugrunduntersuchung ergaben, dass flr die einzelnen Geb&ude
aufgrund der oberflachennahen Wechselschichtung der Bdden anhand
Detailuntersuchungen das entsprechende Grindungs- und Versickerungskonzept zu
erstellen ist.

Grundwasserverhéltnisse / Bemessungswasserstand
Fur das Baugebiet wurden folgende Grundwasserstande angegeben:

mittlerer mittlerer hoher
Grundwasserstand Grundwasserstand Ho(cgévallfser
(MW) (HGW)
Grundwasser-
héhen (mUNN) ca. 365,70 ca. 366,40 ca. 366,80 ndrdlich
ca. 366,40 sudlich

Grundwasserflu
rabstande (m) ca.3,0-35 ca.2,5-3,0 ca.2,0-25
1)

(1) Bezogen auf die derzeitigen Gelandehthen (digitales Gelandemodell DGM 2 von 2009)

Geologisch gesehen liegt das Plangebiet auf einer leicht erhéhten jingeren
Postglazialterrasse der Donau, welche in diesem Bereich auf den Schichten der oberen
SuRwassermolasse aufliegen. Dabei handelt es sich (berwiegend um sandige
Kiesschichten, welche den lokalen Grundwasserleiter darstellen die von feinkdrnigeren
Sanden und Schluffen Gberlagert werden. Durch die Flussablagerungen der Donau treten
die Schichten in teilweiser starker Wechsellagerung auf.

Die mittleren langjahrigen Grundwasserstande liegen flir das Plangebiet bei 365,70 miNN.
Bei mittleren Grundwasserverhdltnissen und den derzeitigen Gelandehéhen liegen die
mittleren Grundwasserflurabstdnde bei rund 3,0 bis 3,5 m. Bei ca. 5- bis 10-jahrigen
Grundwasserhochststanden verringern sich die Grundwasserflurabstdénde um rund 0,7 m
auf Flurabstande von bis zu 2,5 m bzw. bis auf eine Hohenkote von 366,40 mUNN.

Die Grundwasserflie3richtung verlauft mit einer flachen Gradiente in norddstlicher Richtung.
Die geplante Bebauung wird kinftig nur geringfiigig in grundwasserfiihrende Schichten
eingreifen. Bei unterkellerten Ausfihrungen der geplanten Neubauten bzw. bei
Spartenverlegung kdnnen WasserhaltungsmaRnahmen zur Sicherung der Baugruben
erforderlich sein. Erhebliche und dauerhafte Beeintrachtigungen von Grundwasserstand und
Grundwasserflielrichtung sind aufgrund der hohen Grundwassermachtigkeiten von rund
4 bis 5 m nicht zu befirchten.

In Folge der teilweise erhohten Grundwasserstdnde sind die Keller grundsatzlich
wasserdicht auszubilden und im Regelfall Abdichtungen nach DIN 18195 oder Bauweisen in
WU (wasserundurchlassigem) Beton erforderlich. Tief liegende Gebé&udeteile (Keller,
Tiefgaragen) sind unter  Berlcksichtigung des hochsten zu  erwartenden
Grundwasserstandes  (Bemessungswasserstand) mit  druckwasserdichten  Wannen
auszubilden bzw. gegen Auftrieb zu sichern.
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Niederschlagswasserbeseitigung

Fur das Plangebiet ist kein Regenwasserkanal vorgesehen. Das gesamte
Niederschlagswasser sowohl von o6ffentlichen als auch von privaten Flachen ist
entsprechend der allgemein anerkannten Regeln der Technik einer Versickerung innerhalb
des Plangebietes zuzuflihren. Stellplatze und Fulwegflachen sind mit wasserdurchlassigen
Belagen auszuftihren. Der Versiegelungsgrad ist auf das notwendigste MalRR zu
beschranken. Damit wird die Neubildung von Grundwasser gefordert und der
oberflachennahe Wasserabfluss gebremst.

Der Oberflachenabfluss darf nicht zu Ungunsten umliegender Grundsticke verlagert
werden.

Das anfallende Stralenabwasser in den verkehrsberuhigten Bereichen wird {ber
unterirdische Blockrigolen versickert. Die Oberflichenentwésserung der Hagauer StralRe
kann zukinftig Uber Sinkkasten in Raintanks erfolgen, die im Bereich der Fahrbahn
eingebaut werden. Dieser Sickeranlage ist eine Sedimentationsanlage vorgeschaltet. Im
Zuge der weiteren Ausbauplanungen wird sich zeigen, ob der Einbau eines zuséatzlichen
Filterschachtes notwendig ist.

Bauwasserhaltung

Sollten tiefgrindige Bauteile in den Grundwasserkdrper eingreifen und wird dadurch eine
Bauwasserhaltung erforderlich, sollen hierbei alle Méglichkeiten und Malinahmen dieser
Grundwasserabsenkungen aus 6kologischen und wirtschaftlichen Griinden gepriift werden.
Sofern Grundwasserabsenkungen erforderlich werden, sind diese wasserrechtlich zu
beantragen.

Eine Einleitung des Grundwassers aus der Bauwasserhaltung in die 6ffentliche Kanalisation
ist nicht zulassig.

Immissionen/ Emissionen

Zu den stérenden Umweltfaktoren, die auf das geplante Wohngebiet einwirken, gehdren die
Schallemissionen, die durch den Verkehr auf der Hagauer Stral3e hervorgerufen werden.
Die Belange des Larmschutzes erfordern aufgrund der straf3enbegleitenden Bebauung
MaRnahmen, die gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sicherstellen.

Die Fenster an stralenzugewandten Fassaden von Wohnhausern entlang der Hagauer
Stralle sind mindestens in Schallschutzklasse 3 auszufiihren. Sofern schutzbedurftige
R&ume nicht von anderen Seiten aus belilftet werden kénnen, sind mechanische
Zwangsbeliftungen vorzusehen. Die Auf3enbauteile der Hauser sind schalltechnisch so
auszubilden, dass die nach VDI 2719 giltigen ,anzustrebenden Innenpegel“ eingehalten
werden.

Bei Grundstiicken die an die Hagauer Stral3e angrenzen, sind Garagen und Nebenanlagen
ohne Grenzabstand zur o6ffentlichen Verkehrsflache zulassig. Dadurch kdnnen
Larmimmissionen, insbesondere fir die Freibereiche der Wohngrundstiicke, vermindert
werden.

Altlasten

Die Grundsticke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nicht als
Altlastenverdachtsflachen  kartiert oder mit Altablagerungen bzw. schéadlichen
Bodenverénderungen bekannt.

Sollte im Zuge der Baumaflnahmen trotzdem Altlastenverdachtsflachen oder sonstige
schadliche Bodenverunreinigungen aufgedeckt werden, so sind das Wasserwirtschaftsamt
und das Umweltamt der Stadt Ingolstadt umgehend zu informieren. Die weitere
Vorgehensweise wird vom zustandigen Fachamt dann festgelegt. Hierauf wird in den
Hinweisen des Bebauungsplanes informiert.
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.10 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Vom Gartenamt der Stadt Ingolstadt ist folgende Ausgleichsflachenberechnung erstellt

worden.
Bauflachen: 23.960 m?
Grundflachenzahl: GRZ > — Hohe Eingriffsschwere
0,35
Gegenwartige Nutzung: 23.960 m? | —» Ackerflachen, StralRenbegleitgriin
(Flachen der Kategorie 1)
= Spanne des 0,3-0,6 |- Flachen der Kategorie |
Kompensationsfaktors:
Vermeidungsmaf3nahmen: e Eingrinung des Baugebiets
e Festsetzung zur Verwendung
versickerungsfahiger Belage bei
offentlichen Stellplatzen
e Festsetzung von sockellosen
Einfriedungen
e QOder gleichwertige MaRnahmen
= Begriundet die 0,3
Verringerung des
Kompensationsfaktors
auf:
Ausgleichsflachenbedarf: 23.960 m2 x 0,3 = 7.188 m?

Bereits versiegelte Flachen im Plangebiet sind von der Berechnung des Ausgleichsflachen-
bedarfs auszunehmen. Davon wiederum werden die Flachen abgezogen, die derzeit
versiegelt sind, kiinftig aber entsiegelt werden.

Da der FuR- und Radweg zwischen Hagauer Strale und Sickingenstralle mit
wassergebundenen Decken angelegt werden, entsteht keine zuséatzliche Versiegelung.
Deshalb kdnnen sie auch den Griinflachen zugeordnet werden.

Fir das Baugebiet werden 7.188 m2 Ausgleichsflachen bendtigt.

Innerhalb des Geltungsbereiches kann mit 5.935 m2 an Ausgleichsflachen der Grof3teil der

bendtigten Ausgleichsflachen direkt im Plangebiet, auf Teilflichen der Grundstiicke

Flurnummern 1167/2, 1192/19, 1441, 1441/1, 1597 und 1599/2, alle Gem. Unsernherrn,

nachgewiesen werden. Entwicklungsziel fir diese Flachen ist die Anlage einer

Streuobstwiese.

Der Gbrige Anteil an auszuweisenden Ausgleichsflachen von 1.253 m2 wird au3erhalb des

Geltungsbereiches auf folgender Flache bereitgestellt:

e FINr. 6986/14, Gem. Ingolstadt; FlurstlicksgroRe: 8.590 m2, anrechenbar:

4.382 m2 derzeitige Nutzung: landwirtschaftliche Nutzung; Gestaltungsziel:
Hochstaudenflur mit Gehodlzgruppen

Die 7.188 m2 erforderlichen Ausgleichsflachen (Sammelausgleichsmalinahme) sind
folgendermaf3en zuzuordnen:

e Anteil der Bauflachen 5.822 m2 bzw. ca. 81 %
e Anteil der Verkehrsflachen 1.366 m2 bzw. ca. 19 %
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.11

.12

Bodendenkmaler

Laut Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege besteht gegen eine
Bebauung in diesem Bereich kein Einwand. Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass
eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt
fur Denkmalpflege oder die untere Denkmalschutzbehérde gemaR Artikel 8
Denkmalschutzgesetz unterliegen.

Ein entsprechender Hinweis auf die Meldepflicht nach Art.8 DSchG ist im Bebauungsplan
enthalten.

Kosten

Im Laufe des Verfahrens wurden die zu erwartenden Kosten von den einzelnen Fachstellen
ermittelt. Folgende Kostenschatzungen liegen vor:

Grunflachen ca. 215.000 €
(StraBenbegleitgrin, 6ffentliche Grinflachen, Spielflachen,

Ausgleichsflachen)

StraBenbau ca. 936.000 €
(Fahrbahn, Parkflachen, Rad- und FuBwege, StralRenbegleitgriin,

Beleuchtung, StraRenentwasserung)

KanalbaumaRnahmen (Schmutzwasserkanal, Versickerungsanlagen) ca. 340.000 €

Gesamtkosten ca. 1.491.000 €

Dariiber hinaus sind bereits Ausgaben fiir den Grunderwerb angefallen.

Aufgestellt am 16.01.2017
Stadt Ingolstadt

Stadtplanungsamt
Sachgebiet 61/22
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1.1

Einleitung
Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Angaben zum Standort

Ingolstadt ist eine wachsende Grof3stadt, da es bedingt durch die gute wirtschaftliche
Situation zu hohen Zuzugszahlen kommt. Anlass der Planung ist daher die anhaltende
Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken im gesamten Stadtgebiet, die vom Angebot bei
Weitem nicht gedeckt werden kann. Da die notwendige Ausweisung von Baugebieten unter
Verteilung des Bevolkerungszuwachses auf mdoglichst alle Stadtbezirke erfolgen soll, ist
auch im Bezirk Sudwest eine zuséatzliche Bebauung vorgesehen.

Darlber hinaus besteht in Ingolstadt aufgrund der zu erwartenden Entwicklungen bei den
Geburten- und Einwohnerzahlen der Bedarf zur weiteren Ausweisung von Flachen fir
Kindertagesstatten.

Das Plangebiet wurde gemafd der von der Stadt Ingolstadt beauftragten ,Strukturellen
Untersuchung Landschaftsraum Sud — 2. Grinring” durch das Biuro Wolfgang Weinzierl
Landschaftsarchitekten GmbH, Ingolstadt, vom Mai 2013 als einer der planerisch
vertretbaren TeilrAume zur baulichen Siedlungsabrundung im Bezirk Stdwest bewertet und
soll nun in einem vertraglichen Rahmen als Baugebiet ausgewiesen werden.

Die Grundstiicke im Plangebiet sind kurzfristig verfugbar.

Fur die Ubrigen Flachen des Zweiten Grinrings sudlich des Plangebiets ist aus grinpla-
nerischer und stadtebaulicher Sicht kinftig keine weitere Baulandausweisung denkbar; der
Zweite Grinring soll an dieser Stelle als 170 m breiter Grinkorridor langfristig erhalten
werden. Denn dem Erhalt dieses einzigartigen militar- und kulturhistorischen Rings wird
kiinftig mit dem voraussichtlichen weiteren Stadtwachstum eine immer gréf3ere Bedeutung
zukommen. Dies beinhaltet im Sidden der Kernstadt nicht nur den Erhalt der
landwirtschaftlichen Nutzflachen zur Produktion regionaler Lebensmittel, sondern auch die
Entwicklung wohnortnaher Freizeitflichen sowie die Sicherung der rdumlichen und
optischen Trennung zwischen den einzelnen sidlichen Ortsteilen zur Beibehaltung des
bestehenden kleinraumigen Siedlungscharakters.

Der Geltungsbereich umfasst ganz oder teilweise (*) die Grundstiicke mit den FINrn.
1167/2*, 1167/24, 1167/25, 1192/3, 1192/19, 1434/1, 1435/4, 1436/1, 1437, 1440, 1441,
1441/1, 1597 und 1599/2 der Gemarkung Unsernherrn.

Art des Vorhabens

Das Bebauungsplangebiet liegt ca. 3,4 km Luftlinie stdlich vom Stadtkern der Stadt
Ingolstadt, am sidlichen Rand des Ortsteils Haunwdhr. Im Norden wird das Gebiet von der
bestehenden Bebauung begrenzt. In den Ubrigen Bereichen schlieBen sich landwirt-
schaftliche Flachen an. Durch das Gebiet verlauft die Hagauer Stral3e, die die beiden
Ortsteile Haunwohr und Hundszell miteinander verbindet. Im Ubrigen wird der Planbereich
derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Die Grundschule ,Haunwohr”, ein Hort und eine Kindertagesstatte liegen ca. 400 m nord-
Ostlich des Baugebietes. Nachstgelegene Einkaufsmdglichkeiten befinden sich ebenfalls in
etwa 400 m Entfernung.

Die ErschlieBung des Baugebietes mit dem offentlichen Nahverkehr erfolgt Uber die
bestehenden Buslinien 45, S2 und N15.

Das geplante Baugebiet soll als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden. Es sollen
ca. 22 Parzellen fiir Einzel- und Doppelhausbebauung entstehen. Im Kern der Bauflachen
sind 3 Parzellen fir Reihenh&auser (Dreispanner) und 2 Parzellen fir Mehrfamilienhauser
vorgesehen. Insgesamt kdnnen so innerhalb des Geltungsbereiches etwa 65 bis 85 Wohn-
einheiten errichtet werden. Damit ergibt sich ein prognostizierter Einwohnerzuwachs von
etwa 160 bis 210 Einwohnern.

Zusatzlich ist im sudlichen Bereich des geplanten Baugebietes eine Gemeinbedarfsflache
fur eine Kindertagesstatte vorgesehen.

Die Ubrigen Flachen werden als offentliche Verkehrsflachen bzw. als Griinflachen ausge-
wiesen, wobei bei den Griinflichen eine Unterscheidung in Ausgleichsflachen und
offentliche Griinflachen erfolgt.
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Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden
Das gesamte Plangebiet umfasst eine Grof3e von ca. 3 ha.

Gesamtflache des Geltungsbereiches (Bruttobauland): ca. 3,80ha 100,0 %
Nettobauland ca. 1,98 ha 52,1 %
- Wohnen ca. 1,78 ha
- Kindergarten/ -krippe ca. 0,20 ha
Verkehrsflachen ca. 0,68 ha 17,9 %
- Bestand ca. 0,11 ha
- Planung (mit Versorgungsanlagen) ca. 0,57 ha
Offentl. Griin- und Ausgleichsflachen ca. 1,14 ha 30,0 %
- Ausgleichsflachen ca. 0,59 ha
- sonstige Grinflachen ca. 0,55ha

Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Bericksichtigung

Fachgesetze

Fur das anstehende Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des 8la Abs.3
BauGB i.d.F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt gedndert durch Art. 118 der Verord-
nung vom 31.08.2015 (BGBI. | S.1474) i.V.m. 814 Abs.1 des Bundesnaturschutzgesetzes
i.d.F. vom 29.07.2009 zuletzt gedndert am 06.12.2011 (BGBI. | S. 2557) beachtlich, auf die
im Rahmen der Planaufstellung im Bebauungsplan mit entsprechenden Festsetzungen
reagiert wird.

Fachplanungen

Nordlich des Geltungsbereiches schlieRen sich die beiden Bebauungsplane Nr. 102 A |
,Ostlich der Hagauer StraRe®, rechtsverbindlich seit dem 02.03.1968 und Nr. 102 A XXIlI
-Zwischen Welfen-, Unterring-, Wittelsbacher- und Hagauer StraRe“, rechtsverbindlich seit
dem 26.06.1997 an. Dabei Uberschneidet sich in geringem Umfang (ca. 650 m?) der
Geltungsbereich mit den beiden bestehenden Bebauungsplanen.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Ingolstadt weist den zur Uberplanung anstehenden
Bereich wie folgt aus: Der bestehende Ortsrand ist als Grinflache gekennzeichnet, die
Hagauer Str. als Uberortliche/6rtliche Hauptverkehrsstral3e. Die Ubrigen Flachen sind als
landwirtschaftliche Flachen beschrieben, die zusatzlich fur die Forderung von MalRhahmen
der Landschaftspflege und Erholungsvorsorge geeignet sind. Die Flachen liegen au3erdem
in dem mit Schraffur nicht parzellenscharf abgegrenzten Bereich des 2. Grinrings, der
versucht, dem historischen Verlauf des 2. Befestigungsrings um Ingolstadt zu folgen.

Da die Entwicklung einer Wohnbau- sowie einer Gemeinbedarfsflache an der Hagauer
Stralle nicht im Flachennutzungsplan der Stadt Ingolstadt vorgesehen sind, ist eine
Anderung im Parallelverfahren durchzufiihren. Im Ergebnis der vorgenannten Uberpriifung
mdglicher Siedlungsergénzungen ist hierfir auch die Darstellung im 2. Grinring zu
aktualisieren. Das Plangebiet wird demnach kunftig weitestgehend als Wohnbauflache
ausgewiesen. Ein Teilbereich im Suiden erhélt die Zuweisung als Gemeinbedarfsflache fir
eine Kindertagesstétte. Der gstliche und sudliche Rand des Baugebiets erfullt durch die
Kennzeichnung als Grinflache die Funktion einer Ortsrandeingriinung.

Gemal Regionalplan liegt das Vorhabengebiet im regionalen Grinzug ,Sandrachaue und
Lohen im Siiden von Ingolstadt".

Der Umgriff selbst ist nicht als Schwerpunktgebiet des regionalen Biotopverbandes gekenn-
zeichnet. Die bestehenden Landschafts- / Naturschutzgebiete ,Donauauen zwischen
Ingolstadt und Neuburg an der Donau“ bzw. das ,Zucheringer Waldchen* befinden sich im
Westen bzw. im Siiden des Planungsgebiets.
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfind-
lichkeit von Umweltmerkmalen gegeniiber der Planung herauszustellen und Hinweise auf
ihre Beriicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben.
Entwicklungsprognose bei Durchfilhrung und Nichtdurchfihrung der Planung
Anschlie3end wird die mit der Durchfihrung der Planung verbundene Veranderung des
Umweltzustandes dokumentiert und bewertet. Die mit der Planung verbundenen Umwelt-
wirkungen sollen deutlich herausgestellt werden, um daraus anschlieRend MafRhahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich negativer Umweltwirkungen
abzuleiten.

Ebenso wird eine Prognose zur Entwicklung des Gebietes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung und ihre Folgen bezogen auf die jeweiligen Schutzgiiter dargestellt.

Geplante MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. 81 Abs.6 Nr.7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwéagung nach 81 Abs.7 zu beriicksichtigen. Im Besonderen sind
auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. 8la Abs.3 BauGB
i.V.m. 814 Abs.1 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch
geplante Siedlungserweiterungen zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Vermin-
derung und zum Ausgleich zu entwickeln. Die Bauleitplanung stellt zwar selbst keinen
Eingriff in Natur und Landschaft dar. Nicht unbedingt erforderliche Beeintrachtigungen sind
aber durch die planerische Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimieren und
entsprechende Wertverluste durch Aufwertung von Teilflachen soweit méglich innerhalb des
Gebietes bzw. auRerhalb des Gebietes durch geeignete MaBnahmen auszugleichen.

Schutzgut Mensch

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

Das Plangebiet ist weitestgehend durch landwirtschaftliche Nutzflachen gekennzeichnet;
durchschnitten lediglich von der Hagauer Str., die im westlichen Abschnitt des Umgriffs von
Norden nach Siden verlauft.

Das Areal hat keine bedeutende Naherholungsfunktion firr die Anwohner.

Die angrenzende Wohnbebauung in den Stadtteilen Haunwéhr im Norden sowie im nahen
Hundszell/Knoglersfreude im Siden ist bereits durch das Verkehrsaufkommen und die
intensive landwirtschaftliche Nutzung, u.U. jahreszeitlich bedingt auch aufl3erhalb der
gesetzlichen Ruhezeiten, von einem gewissen Feinstaub- und Larmaufkommen betroffen.

Mit der geplanten Ausweisung der zusatzlichen Bebauung und weiterer Verkehrsflachen ist
kiinftig von einer anteiligen Erhdhung dieser Belastungen auszugehen, wobei diese auf-
grund der vorgesehenen Eingrinung gleichzeitig wieder gemindert werden.

Die Eingrinung insbesondere mit offentlichen Grinflachen (inkl. Spielmdglichkeiten und
etwa 3,50 m breiten Geh- sowie Radwegen mit Beleuchtung) tragt zudem zu einer
verbesserten Freizeit- und Naherholungsfunktion im sidlichen Haunwdhr bei.

Die Spielmdglichkeiten werden in der Griinflache entlang des im Osten verlaufenden Geh-
und Radweges angeordnet (der entsprechende Bereich ist in der Plangrafik hellgriin
hinterlegt). Innerhalb dieser Flache werden zum einen einzelne Spielstationen und
Informationstafeln zum Thema ,Zweiter Grinring“ fir Grundschulkinder gestaltet. Zum
anderen soll es einen vom Geh- und Radweg abgertckten, dem Neubaugebiet
zugeordneten zentralen Kleinkinderspielbereich geben (im Bereich des Planzeichens
~Spielplatz® der Plangrafik). Fir Jugendliche ist in der Umgebung des Baugebiets ein
ausreichendes Spielangebot vorhanden. Die genauen Standorte der einzelnen Spiel-
stationen und des Kleinkinderspielbereichs werden im Zuge einer Birgerbeteiligung
festgelegt. Zu den anschlielRenden Wohngrundstiicken ist zur optischen Abgrenzung und
Larmminderung eine Abpflanzung mit Gehélzen vorgesehen.

Hinsichtlich des Amts fur Brand- und Katastrophenschutz wird darauf hingewiesen, dass
beim Vorhandensein von Gartenzaunen bzw. bei der Anpflanzung von Baumen oder bei
Vorhandensein von ausgewachsenen Baumen sicherzustellen ist, dass die Feuerwehr
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immer mind. an einem Fenster je Nutzungseinheit anleitern kann, wenn der zweite Flucht-
und Rettungsweg durch die Feuerwehr sichergestellt werden muss. Zu Geb&uden, bei
denen die Oberkante Bristung von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stellen mehr
als 8 m Uber dem Gelande liegt, sind eine Feuerwehrzufahrt sowie Aufstell- und Bewe-
gungsflachen fur Hubrettungsfahrzeuge nach der ,Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr
(Stand Feb. 2007)" vorzusehen und im Freiflachenplan einzutragen (Art. 5 BayBO 2008).
Wenn Feuerwehrzufahrten und Aufstellflachen lGber Tiefgaragen liegen, ist deren Decken-
beschaffenheit zu beachten. Grundsétzlich wird empfohlen, die Planung der brandschutz-
technischen wie auch der feuerwehrtechnischen Belange friihzeitig mit dem Amt fur Brand-
und Katastrophenschutz abzustimmen. Detaillierte Auflagen werden im Rahmen der
Baugenehmigung gestellt.

Fur die geplante Bebauung entlang der Hagauer Str. werden zur Sicherstellung gesunder
Arbeits- und Wohnverhdltnisse aus Sicht des Umweltamtes der Stadt Ingolstadt Larm-
schutz-MaRRnahmen notwendig. So sind die Fenster an den strallenzugewandten Fassaden
der Wohnhauser mind. in Schallschutzklasse 3 auszufiihren. Sofern schutzbedurftige
Raume nicht von anderen Seiten aus bellftet werden kénnen, sind mechanische
Zwangsbeliftungen vorzusehen. Die Aufenbauteile der Hauser sind schalltechnisch so
auszubilden, dass die nach VDI 2719 glltigen ,Anzustrebenden Innenpegel* eingehalten
werden.

Bei Grundstucken die an die Hagauer Stral3e angrenzen, sind Garagen und Nebenanlagen
ohne Grenzabstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache zuldssig. Dadurch kénnen Larmim-
missionen, insbesondere fur die Freibereiche der Wohngrundstiicke, vermindert werden.
Die sudlich des Plangebiets liegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen werden weiterhin
bewirtschaftet. Von diesen kann, u.U. auch auB3erhalb der gesetzlichen Ruhezeiten, ein
gewisses Feinstaub- und Larmaufkommen mit Auswirkungen auf das Plangebiet ausgehen.

Fur spatere Netzausbauten im Plangebiet sind fir die Stadtwerke Ingolstadt Netze GmbH
zwei Trafostationsstandorte einzuplanen — diese sind in der zeichnerischen Darstellung des
Bebauungsplans ausgewiesen.

Entwicklungsprognose bei Durchfilhrung und Nichtdurchfihrung der Planung

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Im Plangebiet entstehen ein allgemeines Wohngebiet, eine Flache fir den Gemeinbedarf
(Kindertagesstatte), Ausgleichsflachen, éffentliche Grinflachen sowie ErschlieBungsflachen
inkl. Geh- und Radwegen.

Die intensive landwirtschaftliche Nutzung mit daraus resultierendem Feinstaub- und Larm-
aufkommen, u.U. jahreszeitlich bedingt sogar aul3erhalb der gesetzlichen Ruhezeiten,
entfallt zwar fur den Planumgriff selbst, nicht jedoch fir die stdlich angrenzenden Frei-
flachen. Auch fir die neuen Anwohner ist daher kinftig mit Beeintrachtigungen durch
landwirtschaftliche Nutzung im nahen Wohnumfeld zu rechnen.

Durch die geplanten Bau- und Verkehrsflachen ergibt sich eine Erhéhung der Feinstaub-
und Larmbelastung. Diese wird durch die vorgesehene Eingriinung aber minimiert. Zudem
bieten die zukunftigen Grinflachen mit Spielangebot fir Klein- und Grundschulkinder und
beleuchteter Geh-/Radwegeanbindung an die bestehenden Siedlungsbereiche eine verbes-
serte Freizeit- und Naherholungsfunktion.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Von den vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzflachen und der Hagauer Str. gehen
weiterhin der Nutzung entsprechend Emissionen aus.

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Zur Verringerung der zu erwartenden Erhdéhung der Feinstaub- und Larmbelastung durch
die zusatzlichen Bau- und Verkehrsflachen wird als VermeidungsmafRnahme die Eingri-
nung des Baugebiets vorgesehen, die gleichzeitig auch die Freizeit- und Naherholungs-
funktion verbessert.

Damit der von den geplanten Spielméglichkeiten fur Klein- und Grundschulkinder
ausgehende Larm fir die einzelnen Anwohner minimiert wird und keine optischen
Beeintrachtigungen zu erwarten sind, verteilen sich die Spielbereiche innerhalb der daftr
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vorgesehenen Flache auf verschiedene Standorte, die ausreichend eingegriint werden. Die
genaue Standortfestlegung erfolgt im Zuge einer Birgerbeteiligung.

Beziglich der Auswirkungen durch den Verkehrslarm der Hagauer Str. auf die geplante,
stral3enbegleitende Bebauung werden, wie unter Punkt I.2.1a beschrieben, Festsetzungen
zur technischen Gebaudeausstattung festgelegt bzw. die Mdglichkeiten zur baulichen
Larmschutzminderung geboten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil
des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu
schiitzen. lhre Lebensrdaume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu
pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

Das Plangebiet ist durch die Hagauer Str. und zum Grof3teil durch intensiv landwirt-
schaftliche Nutzflachen gekennzeichnet. Beiden Nutzungen entsprechend stellt das
Plangebiet derzeit nur einen eingeschréankten Lebensraum fur Fauna und Flora bereit.

Im Umgriff erschweren die geringe Biotopdichte im Grinringbereich zwischen der Hagauer
Str. und der Munchener Str. sowie die vorhanden Landwirtschaftsflachen bereits einen
maoglichen Biotopverbund.

Gemal der im Planverfahren fur den von der Planung betroffenen Umgriff durchgefiihrten
speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) sind durch den BP 102 B ,Sudlich
Haunwohr — Beidseits der Hagauer Stral3e* weder fir Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie noch fiir Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie Verbotstatbestande des
§ 44 Abs. 1 i.V. Abs. 5 BNatSchG zu erwarten. Eine ausnahmsweise Zulassung des
Vorhabens nach § 45 Abs. 7 BNatSchG wird daher nicht erforderlich.

Im Plangebiet selbst befinden sich keine biotopkartierten Flachen. Im nahen Umfeld ist die
sudostlich gelegene Teichgruppe kartiert — hierflr gelten laut Umweltamt jedoch keine
artenschutzrechtlichen Bestimmungen. Und gemaR saP wurden auch hier keine nach § 7
Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschitzten Arten nachgewiesen, die von der MaRhahme
betroffen sein kdnnten.

Mogliche Verbindungen zwischen bestehenden Schutzgebieten (u.a. FFH-Gebiete) im
Weiteren Umgriff des Plangebiets unterliegen aus Sicht des Umweltamtes ebenfalls keiner
Beeintrachtigung.

Da die offentlichen und privaten Grinflachen mit vorzusehenden Gehdélzpflanzungen
gegeniber der derzeit landwirtschaftlichen Nutzung kinftig strukturreichere Lebensraume
fir Fauna und Flora bieten werden, ist im Gegenteil sogar damit zu rechnen, dass sich das
Artenspektrum genauso wie die Anzahl der im Plangebiet anséssigen Pflanzen und Tiere
langfristig erhoht.

Einfriedungen an offentlichen StraRen und Wegen, an offentlichen Grinflachen und zur
freien Landschaft sind als transparente Holz- oder Metallz&une bis zu einer Hohe von 1,30
m und ohne durchgehenden Sockel mit einer Bodenfreiheit von mindestens 10 cm zul&ssig.
Auf der Gemeinbedarfsflache sind davon abweichend Einfriedungen als transparente Holz-
und Metallzaune bis zu einer Héhe von 1,60 m und ohne durchgehenden Sockel zuldssig.
Einfriedungen zwischen privaten Grundstiicken sind grundsatzlich bis zu einer H6he von
2,00 m zulassig. Davon abweichend sind in einem 1,50 m breiten Streifen zum 6ffentlichen
Raum Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,30 m zulassig. Geschlossene Einfriedungen
(wie Gabionen, Mauern, 0.a.) sind zwischen privaten Grundstiicken nur zuldssig, wenn sie
in einem Rhythmus von ca. 5,00 m bodenseitige Durchlasse von je 10 cm Hohe und 20 cm
Breite aufweisen. Dies ermdglicht es den in der nahen Umgebung lebenden Tieren, auch
das Plangebiet weiterhin als Lebensraum zu erschlie3en bzw., soweit in den Privatgérten
kleinteilige neue Biotope wie etwa Teiche entstehen, sogar die Ausweitung von
bestehenden Lebensgemeinschaften.

Samtliche geplanten technischen Einrichtungen wie unterirdische Ver- und
Entsorgungsleitungen sind bereits im Vorfeld mit dem fur die Baumpflanzung zustandigen
Fachamt — hier Gartenamt der Stadt Ingolstadt — abzustimmen und so zu verlegen, dass
alle geplanten StralRenbaume langfristig erhalten werden kénnen. Um dies sicherzustellen,
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besteht die Festsetzung, alle Leitungen in der Stralle bzw. im Gehweg unterirdisch
unterzubringen und Grunstreifen von Leitungstrassen freizuhalten. Entsprechend der
notwendigen Schutzstreifenbreite der jeweiligen Trasse sind von den Spartentréagern selbst
die notwendigen Schutzzonen zu bemessen und zwingend freizuhalten. Kénnen die
erforderlichen Abstande nicht ein-gehalten werden, hat der Betreiber im Rahmen der
Ausfiihrungsplanung erforderliche SchutzmafRnahmen festzulegen und beim Ausbau seiner
Trassen zu errichten, um die technischen Einrichtungen z.B. vor dem Wurzelwachstum der
Geholze zu sichern. In diesem Zusammenhang sind das DVGW-Regelwerk GW 125
.Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle* sowie das Merkblatt Uber ,Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen des Arbeitsausschusses kommunaler
Stralenbau zu bertck-sichtigen.

Die Baumstandorte wurden unter Berlcksichtigung der verkehrsrechtlichen Vorgaben fest-
gelegt — erforderliche Sichtdreiecke im Bereich der Querungshilfe auf der Hagauer Str.
sowie an den Einmindungen der RingstraRen werden eingehalten und zusétzlich durch die
Vorgabe zur Pflanzung von Hochstammen im Stral3enraum erganzt.

Im Ubergang zu den an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicken
werden zwischen diesen und den vorgesehenen Baumen die gesetzlich vorgeschriebenen
Mindestabstande von vier Metern (Art. 48 AGBGB) eingehalten.

Entwicklungsprognose bei Durchfiihrung und Nichtdurchfihrung der Planung

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung
Bei Durchfihrung der Planung werden Teilflachen des Plangebiets versiegelt und entfallen
demnach als Lebensraum fiir Flora und Fauna.

Im Gegenzug erfolgt durch die Eingriinung des Baugebiets im offentlichen und privaten
Raum eine Aufwertung der bisherigen Grinstrukturen, wodurch einem gréf3eren Spektrum
von Pflanzen- und Tierarten ein strukturreicherer Lebensraum geboten wird, als die beste-
henden landwirtschaftlichen Flachen dies ermdéglichen.

Durch die Anlage von Ausgleichsflachen entstehen weitere 06kologisch aufgewertete
Lebensraume fir Fauna und Flora, die aufgrund ihrer Lage gro3tenteils direkt im Plangebiet
bzw. eingriffsnah ebenfalls im sidlichen Zweiten Griring gleichzeitig auch der langfristigen
Sicherung des Griinrings dienen.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung
Die Flachen werden weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt und stellen gemanR der
Nutzung nur bedingt Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere zur Verfligung.

Geplante MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Der Schutz von Tieren und Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer natir-
lichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt kann auf der Grundlage des Fachbeitrages
zur Eingriffsregelung durch zahlreiche Festsetzungen zur Vermeidung, Verringerung und
Ausgleich, der mit dem Bebauungsplan und seiner Realisierung verbundenen Umweltaus-
wirkungen gem. 81 Abs.3 BauGB i.V.m. 815 Abs.1 und 2 BNatSchG erfolgen. Auf die
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sollte die Planung reagieren mit
der Festsetzung von Vermeidungs- und AusgleichsmafRnahmen.

Der Bedarf an Ausgleichsflachen errechnet sich aus folgender Tabelle, wobei bereits
versiegelte Flachen im Plangebiet von der Berechnung des Ausgleichsflachenbedarfs
auszunehmen sind. Davon wiederum werden die Flachen abgezogen, die derzeit versiegelt
sind, kiinftig aber entsiegelt werden:



Bauflachen: 23.960 m?

Grundflachenzahl: GRZ > 0,35 | » Hohe Eingriffsschwere

Gegenwartige Nutzung: 23.960m2 | —» Ackerflachen, StraBenbegleitgriin
(Flachen der Kategorie 1)

= Spanne des 0,3-0,6 — Flachen der Kategorie |
Kompensationsfaktors:
Vermeidungsmafinahmen: e Eingrinung des Baugebiets

e Festsetzung zur Verwendung
versickerungsfahiger Belage bei
offentlichen Stellplatzen

e Festsetzung von sockellosen
Einfriedungen

e Oder gleichwertige Malinahmen

= Begrindet die 0,3
Verringerung des
Kompensationsfaktors
auf:

Ausgleichsflachenbedarf: 23.960m2 x 0,3 = 7.188 m?

Bereits versiegelte Flachen im Plangebiet sind von der Berechnung des Ausgleichsflachen-
bedarfs auszunehmen. Flachen, die derzeit versiegelt sind, kiinftig aber entsiegelt werden,
sind von den Bauflachen abzuziehen.

Es handelt sich um eine Sammelausgleichsmalinahme — in den Bauflachen enthalten sind
auch die Verkehrsflachen, die rund 19 Prozent ausmachen. Daher sind 5.822 m2 der
Ausgleichsflachen den Wohnbauflachen und 1.366 m2 den Verkehrsflachen zuzuordnen.
Die bendtigten Ausgleichsflachen von 7.188 m2 konnen anteilig (5.935 m?2) direkt im
Planungsumgriff auf Teilflachen der Grundstiicke mit den FI.Nrn 1167/2, 1192/19, 1441,
1441/1, 1597 und 1599/2, alle Gem. Unsernherrn, ausgewiesen werden. Entwicklungsziel
fur diese Flachen ist die Anlage einer Streuobstwiese.
Der tbrige Anteil an auszuweisenden Ausgleichsflachen von 1.253 m2 wird auf3erhalb des
Geltungsbereiches auf folgender Flache bereitgestellt:
e FINr. 6986/14, Gem. Ingolstadt; FlurstlicksgrofRe: 8.590 m2, anrechenbar:
4.382 mz2 derzeitige Nutzung: landwirtschaftliche Nutzung; Gestaltungsziel:
Hochstaudenflur mit Gehdlzgruppen

Durch die Eingrinung des Baugebiets erfolgt eine Aufwertung der bisherigen Grinstruk-
turen, wodurch einem gréReren Pflanzen- und Tierartenspektrum ein strukturreicherer
Lebensraum geboten wird und Wechselbeziehungen geférdert werden. Mal3geblich hierfur
ist die Festsetzung zur Ausbildung von Einfriedungen ohne durchgehenden Sockel bzw. mit
bodenseitigen Durchldssen bei geschlossenen Einfriedungen, damit die in den Griinflachen
der nahen Umgebung lebenden Arten die neuen Freirdume weiterhin als Lebensraum
erschlieBen oder sogar neu besiedeln kénnen. Auch die Festsetzung zu Leitungstrassen-
freien Grlnstreifen im Baugebiet tragt dazu bei, dass langfristig der Baumbestand im
Plangebiet gesichert wird.

Durch die Anlage von Ausgleichsflachen inner- und aufRerhalb des Plangebiets entstehen
innerhalb des sudlichen Zweiten Grinrings weitere 6kologisch aufgewertete Lebensrdume
fur Pflanzen und Tiere.



11.2.3

Unvermeidbare Belastungen
Die Versiegelung von Béden und die damit verbundene Reduzierung von Lebensraum
durch die geplante Uberbauung sind unvermeidbar.

Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

Mit Grund und Boden ist gemafR 81 Abs.2 BauGB sparsam umzugehen.

Das Bebauungsplangebiet unterliegt zum gréf3ten Teil intensiv landwirtschaftlicher Nutzung,
weshalb mit einer der Nutzung einhergehenden Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden
zu rechnen ist.

Um den Bedarf an Ausgleichsflachen zu minimieren, ist als Vermeidungsmal3nahme die
Verwendung von versickerungsfahigen Belagen bei 6ffentlichen Stellplatzen vorgesehen.

Die Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind im Altlasten-, Boden-
schutz- oder Deponieinformationssystem des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt nicht
als Verdachtsflachen registriert. Entsprechend sind keine Altlastenverdachtsflachen, Altab-
lagerungen oder schéadlichen Bodenverunreinigungen bekannt. Falls diese dennoch wéh-
rend der Baumalinahme zutage treten, sind umgehend das Umweltamt der Stadt Ingolstadt
und das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu informieren und ggf. nach Abstimmung
erforderliche MaRnahmen zu ergreifen, die durch fach- und sachkundige Sachverstandige
festgelegt werden. Hierzu zahlt u.a., dass kontaminiertes Aushubmaterial in dichten
Containern oder auf befestigter Flache mit vorhandener Schmutzwasserableitung zwischen-
zulagern, zu untersuchen und nach Vorliegen der Untersuchungsergebnisse ordnungs-
gemal zu entsorgen ist. Bei Einbau von Recycling-Bauschutt sind die Vorgaben des
Leitfadens ,Anforderungen an die Verwertung von Bauschutt in technischen Bauwerken*
(Stand 15.06.2005) zu beachten.

Ergebnisse des Baugrundgutachten sind zu beriicksichtigen.

Entwicklungsprognose bei Durchfihrung und Nichtdurchfihrung der Planung

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Durch den Neubau von Geb&uden und Verkehrsflachen wird im Plangebiet ein erheblicher
Anteil der Flachen versiegelt. Wertvolle Boden mit sehr hoher Ertragsfahigkeit gehen
verloren.

Die nutzungsbedingte Beeintrachtigung der Bdden durch die intensive Bewirtschaftung
allerdings entfallt.

Es besteht derzeit kein Altlastenverdacht fir das Plangebiet. Sollten beim Ausbau des
geplanten Baugebiets dennoch Belastungen festgestellt werden, ist wie unter Punkt 11.2.3
beschrieben zu verfahren.

Prognose bei Nichtdurchflihrung der Planung

Die vorhandenen fruchtbaren landwirtschaftlichen Nutzflachen bleiben erhalten, gleiches gilt
fur die der Nutzung entsprechenden Bodenbeeintrachtigungen.

Es findet keine Flachenversiegelung statt.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Auf die mit der Bodenversiegelung verbundenen Kompensationserfordernisse reagiert der
Bebauungsplan mit der Festsetzung zur Verwendung versickerungsfahiger Beldge bei
offentlichen Stellflachen und der Ausweisung von Ausgleichsflachen, deren Berechnungs-
anteil aufgrund des Verlusts von Boden mit sehr hoher Ertragsfahigkeit erhéht angesetzt
wird.

Unvermeidbare Belastungen
Eine Uberbauung und damit anteilige Versiegelung der Béden im Stadtgebiet ist aufgrund
des stetig steigenden Wohnraumbedarfs in Ingolstadt unvermeidbar.



11.2.4

Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung
i.S. von 81 Abs.5 BauGB so zu entwickeln, das auch nachfolgenden Generationen ohne
Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offen stehen.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

Im Planungsumgriff befinden sich weder Oberflachengewéasser noch Wasserschutzgebiete.
Die vornehmlich landwirtschaftliche Nutzung bedingt eine der Nutzung entsprechenden
Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser.

Wasserversorgung und Wasserentsorgung / Abwasser

Alle Bauvorhaben sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserver- und -entsorgungs-
anlage anzuschlieRen. Zwischenlésungen sind nicht méglich.

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser sowie die Wasserentsorgung werden durch
die Ingolstadter Kommunalbetriebe AGR (INKB) sichergestellt.

Die fur den Grundschutz des Plangebiets notwendige Léschwassermenge wird mittels
neuer Leitungen und Anschliisse an das bestehende Netz in der Hagauer Str./Einmindung
Wittelsbacher Str. sichergestellt. Dabei sind die Vorschriften des DVGW-Regelwerks sowie
die DIN EN 14384 und DIN 14090 zu beachten. Hinsichtlich neuer Hydrantenstandorte zur
Sicherung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Vorgaben des Amtes fur Brand-
und Katastrophenschutz zu beachten. Die Hydrantenstandorte sind im Bebauungsplan
festgesetzt.

Die Abwasserentsorgung erfolgt Uber die bestehende Kanalisation zur vollbiologischen
Zentralklaranlage des Zweckverbandes ZKA Ingolstadt, die dem Stand der Technik
entspricht und ausreichend aufnahmeféahig ist. Die Ableitung des Schmutzwassers ist iber
neu zu errichtende Kanéle mit Anschluss an die bestehende ndérdliche Mischwasserkana-
lisation DN 200 in der Hagauer Str./Einmindung Unterringerstr. vorgesehen. Vor der
ErschlielBung des Baugebiets ist, unter Berticksichtigung einer ggf. notwendigen Sanierung/
Optimierung des nachfolgenden Kanalsystems, eine Entwasserungsplanung vorzulegen.
Hausdrainagen, Zisterneniiberlaufe und Uberlaufe aus Sickeranlagen diirfen nicht an den
Abwasserkanal (die offentliche Kanalisation) angeschlossen werden.

Die Entwéasserungsanlagen sind von den Grundstiickseigentiimern nach den anerkannten
Regeln der Abwassertechnik zu planen, herzustellen, zu betreiben, zu unterhalten und zu
andern. In den Hinweisen des Bebauungsplanes sind hierzu entsprechende Erlauterungen
mit aufgenommen.

Grundwasser

Zur Beurteilung der Grundwassersituation wurde auf das Ingolstadter Grundwassermodell
mit Grundwasserflurabstandskarte und langjahrigen Gewasserbeobachtungen (Pegel 645
und 2375) der INKB sowie auf die Hochwasserrisikomanagement-Plane (HWRM) des
Landesamtes fur Umwelt (LfU) zurlickgegriffen, die im Baugrundgutachten vom Mai 2016
ausgewertet wurden. Folgender Sachverhalt ergibt sich daraus fur das Plangebiet:

Die GrundwasserflieRBrichtung verlauft mit einer flachen Gradiente von Siden in nérdliche
bis norddstliche Richtung zur Donau hin.

Die mittleren langjahrigen Grundwasserstande im Plangebiet liegen bei 365,70 m 0.N.N. Bei
mittleren Grundwasserverhéltnisse und derzeitigen Gelandehdhen liegen die mittleren
Grundwasserflurabstande bei 3,00-3,50 m. Im Falle von 10-jahrigen Grundwasserhochst-
standen verringert sich dieser auf bis zu 2,50 m bzw. bis auf eine Hohenkote von 366,40 m
0.N.N. und im Falle eines ca. alle 100 Jahre auftretenden Hochwassers auf ca. 366,80 m 0.
N.N. im ndrdlichen und 366,40 m 0.N.N. im sudlichen Teil des Plangebiets. Der mittlere
héchste Grundwasserstand im Baugebiet liegt demnach bei ca. 366,50 m .N.N.

Mittlerer Mittlerer hoher Hochwasser

Grundwasserstand | Grundwasserstand (HO100)

(MW) (MHW) 100
Grundwasserhdhen ca. 366,30 nordlich
(m .N.N.) ca. 365,70 ca. 366,40 ca. 366.40 sidlich
f?urf;&"t"g‘rfdsee(ﬂ') (m) | ca 300350 ca. 2,50-3,00 ca. 2,00-2,50

W Bezogen auf die derzeitigen Gelandehdhen (digitales Gelandemodell DGM 2 Stand 2009)
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Die geplante Bebauung wird kinftig nur geringfiigig in grundwasserfiihrende Schichten
eingreifen. Erhebliche und dauerhafte Beeintrachtigungen von Grundwasserstand und
-flieBrichtung sind aufgrund der hohen Grundwassermachtigkeiten von rd. 4,00-5,00 m nicht
zu befirchten.

In Folge der teilweise erhdhten Grundwasserstdnde sind die Keller grundsatzlich
wasserdicht auszubilden und im Regelfall Abdichtungen nach DIN 18195 oder Bauweisen in
WU (wasserundurchlassigem) Beton erforderlich. Tief liegende Gebaudeteile (Keller,
Tiefgaragen) sind unter Berucksichtigung des hochsten zu erwartenden Grundwasser-
standes (Bemessungswasserstand) mit druckwasserdichten Wannen auszubilden bzw.
gegen Auftrieb zu sichern. Weiterhin sind die im Baugrundgutachten vermerkten Hinweise
zu beriicksichtigen.

Niederschlagswasser
Die Versiegelung der Gelandeoberflache ist aus 6kologischer Sicht grundsatzlich soweit wie
mdglich zu vermeiden und auf das notwendigste Mal3 zu beschranken.

Ein leistungsfahiger Vorfluter ist vorhanden — die Donau, Gewasser I. Ordnung.

Fur das Plangebiet ist kein Regenwasserkanal vorgesehen. Das gesamte Nieder-
schlagswasser sowohl von 6ffentlichen als auch von privaten Flachen ist entsprechend der
allgemein anerkannten Regeln der Technik einer Versickerung innerhalb des Plangebietes
zuzufiihren. Aufgrund der Baugrundverhaltnisse sind dabei insbesondere auch die im
Baugrundgutachten vermerkten Hinweise zu beachten.

Das anfallende Strallenabwasser in den verkehrsberuhigten Bereichen wird Uber unter-
irdische Blockrigolen versickert. Die Oberflaichenentwéasserung der Hagauer Stral3e kann
zukinftig Gber Sinkkasten in Raintanks erfolgen, die im Bereich der Fahrbahn eingebaut
werden. Diese Sickeranlage ist eine Sedimentationsanlage vorgeschaltet. Im Zuge der
weiteren Ausbauplanungen wird sich zeigen, ob der Einbau eines zuséatzlichen
Filterschachtes notwendig ist.

Die Hohenentwicklung im Plangebiet hat der technischen Machbarkeit zur schadlosen
Versickerung Rechnung zu tragen. Grundséatzlich darf der Oberflachenabfluss nicht zu
Ungunsten umliegender Grundsticke verlagert werden. Eine Versickerung des
Niederschlagswassers Uber belastete Bdden oder Auffillungen ist unzuldssig — im
Bedarfsfall sind in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt MalRnahmen zur
schadstofffreien Versickerung zu treffen.

Ziel ist es, die Neubildung von Grundwasser zu férdern und den oberflachennahen
Wasserabfluss zu bremsen. Wo immer moglich, sind daher wasserdurchlassige
Bodenbelage zu verwenden, um den oberflachigen Abfluss des Niederschlagswassers zu
verringern. Stellplatze und FuRBwegflachen sind entsprechend mit wasserdurchlassigen
Belagen auszufihren.

Zudem sind fur die Reihen- und Mehrfamilienhduser Flachdécher festgesetzt, durch welche
generell eine Dachbegriinung ermdglicht wird, um den Niederschlagswasserabfluss
allgemein zu verringern.

Bauwasserhaltung

Sollten sich im Zuge von BaumalRnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erwei-
sen, sind diese wasserrechtlich zu beantragen.

Wird durch tiefgriindige Bauteile in den Grundwasserkdrper eingegriffen und dadurch eine
Bauwasserhaltung erforderlich, sind alle Mdglichkeiten und MaRnahmen der Grundwasser-
ableitung aus ©kologischen und wirtschaftlichen Grinden zu prifen. Eine Einleitung des
Grundwassers aus Bauwasserhaltung in die 6ffentliche Kanalisation ist unzulassig.

Sofern sich bei Flachgrindungen bauwerksunvertragliche Setzungen bzw. Geb&udeverkan-
tungen ergeben, kénnen ggf. im Vorfeld der Bodenaustauschmafnahmen Grundwasser-
absenkungen in einer Grofenordnung von einigen Dezimetern durchgefuhrt werden. In
diesem Fall mussen in Abhéngigkeit von der erforderlichen Absenktiefe und dem Abstand
zwischen neuer und bestehender Bebauung die Auswirkungen auf die Bestandsbebauung
im Einzelfall untersucht werden.
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b Entwicklungsprognose bei Durchfiihrung und Nichtdurchfihrung der Planung

11.2.5

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Im Plangebiet werden durch den Bau von Gebauden und Stralen zusatzliche Flachen
versiegelt und damit der oberflachliche Abfluss von Niederschlagswasser beschleunigt und
die Grundwasserneubildung reduziert.

Die durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung bedingen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Wasser entfallen.

Prognose bei Nichtdurchflihrung der Planung

Es findet keine zusétzliche Versiegelung statt. In den vorhandenen Wasserhaushalt wird
nicht eingegriffen.

Eine gewisse Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser einhergehend mit der Nutzung als
Uberwiegend landwirtschaftliche Flachen bleibt bestehen.

Geplante MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Aufgrund der im Plangebiet angestrebten breiten oberflachlichen Versickerung von
Niederschlagswasser und der als Vermeidungsmaflinahme festgesetzten Verwendung von
versickerungsfahigen Belédgen bei oOffentlichen Stellplatzen wird dem Effekt eines
beschleunigten oberflachlichen Abflusses und einer verringerten Grundwasserneubildungs-
rate entgegengewirkt. Auch die Festsetzung zur Ausbildung von Flachdachern auf den
Reihen- und Mehrfamilienhausern, durch die eine Dachbegriinung ermdglicht wird, tragt im
Falle der Umsetzung von Dachbegriinungen durch die Bautrager dazu bei, Niederschlage
direkt im Baugebiet zu binden und den Niederschlagswasserabfluss zu verringern.

Unvermeidbare Belastungen

Eine durch den Bau von Stral3en und Gebauden entstehende Versiegelung und der damit
einhergehende Eingriff in den Wasserhaushalt sind nicht zu vermeiden.

Schutzgut Luft und Klima

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

Im Falle der Bebauung von Stadt- und Landschaftsraumen sind Umweltauswirkungen aus
ansteigender verkehrlicher und allgemeiner Erwarmung aufgrund Uberbauung und abneh-
mender Luftzirkulation zu erwarten.

Die klimatische Funktion des Bebauungsplangebietes ergibt sich aus der Lage am Orts-
rand. Das Plangebiet bildet zwischen dem Stadtkern und dem Zweiten Griinring einen
Ubergang zwischen dem offenen Freilandklima und dem Klima ,kleinerer Ortslagen®.

Die geplanten Bau- und Verkehrsflachen heizen sich im Sommer auf und verursachen somit
im Bereich des Kleinklimas geringfugig erhéhte Temperaturen. Auch ist durch die Bau-
korper mit einer geringfligig abnehmenden Luftzirkulation in der unmittelbaren Umgebung
zu rechnen. Festsetzungen zur baulichen Nutzung — lockere Baustruktur mit Einfamilien-
und Doppelhausern mit iberwiegend max. zweigeschossiger Bebauung und einem kleinen,
mittig gelegenen Baubereich mit Reihen- und Mehrfamilienhdusern mit max. drei
Geschossen bei einer max. First- und Wandhohe von 10,00 m — schréanken diese Faktoren
aber auf ein Mindestmalf? ein.

Bezlglich der Funktionsfahigkeit des Zweiten Griinrings als weitrdumige Frischluftschneise
und Kaltluftentstehungsgebiet fir die Kernstadt ist festzustellen, dass nach der Realisierung
der Planung zwischen dem neuen Ortsrand von Haunwoéhr und den stdlichen Ortsteilen ein
freier Grinkorridor von ca. 170 m Breite erhalten bleibt. Die Frischluftzufuhr aus dem west-
lich angrenzenden Naturbereich (Donau mit Auwald) und der Luftaustausch in West-Ost-
Richtung wird damit auch weiterhin in seiner bisherigen Funktion weitgehend erhalten. Es
ist davon auszugehen, dass die geringen Veradnderungen durch die Bebauung den
Luftaustausch kaum beeinflussen werden.

Die bisherige Kaltluftentstehungswirkung der landwirtschaftlichen Nutzflachen bleibt tber
diesen Korridor ebenfalls erhalten. Denn die Eingriinung durch die geplanten 6ffentlichen
und privaten Grinflachen mit Geholz-Neupflanzungen wirkt dem lokalen Erwarmungseffekt,
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11.2.6

u.a. durch Schattenwirkung und Luftbefeuchtung, kiinftig zuséatzlich entgegen. Auch werden
hierdurch vermehrt Feinstdube gebunden und Sauerstoff freigesetzt.

Gleiches gilt fur die Festsetzung, die Dachflachen der Reihen- und Mehrfamilienhduser als
Flachdacher auszubauen, um hierauf eine Dachbegriinung zu erméglichen. Und wo immer
es mdoglich ist, sind auch sonst Dach- und Fassadenbegriinungen vorzusehen.

Bei der Situierung der Bauwerke kann ferner die Méglichkeit der aktiven (z.B. thermischen
Solaranlagen, Photovoltaikanlagen) und passiven (z.B. Wintergarten) Solarenergienutzung
bertcksichtigt werden. Und aus Immissionsschutzgriinden besteht die Festsetzung, dass
zur Warme- und Energieversorgung Gasanlagen, Kraftwarmekopplungsanlagen und Feu-
erungsanlagen mit Heizdl und Holz erlaubt sind, wéhrend die Verwendung des fossilen
Brennstoffs Kohle verboten ist.

Entwicklungsprognose bei Durchfiihrung und Nichtdurchfihrung der Planung

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Das geplante Baugebiet fiihrt im Bereich des Kleinklimas zu einer geringfiigigen Erhéhung
der Umgebungstemperaturen und zu geringer Abnahme der ortlichen Luftzirkulation, wobei
davon auszugehen ist, dass sich diese Auswirkungen durch die Festsetzungen zur bau-
lichen Nutzung sowie den Erhalt eines Abschnitts des Griinkorridors und die geplanten
Grunflachen insgesamt ausgleichen.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung
Der gegenwartige Zustand wird nicht verandert. Es erfolgt keine Beeinflussung des lokalen
Kleinklimas.

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Die geplanten Begrinungsmafnahmen sowie die Festsetzungen zur baulichen Nutzung,
dabei inshesondere die Begilinstigungen zur Anlage von Dach- und Fassadenbegriinungen,
werden den zu erwartenden Erwarmungseffekt und die Auswirkungen auf die Luftzirkulation
durch Uberbauung kiinftig einschranken und gleichzeitig fir eine allgemeine Luftver-
besserung sorgen. Diese MalRBhahmen kdnnen, wie auch die Méglichkeit zur aktiven und
passiven Solarenergienutzung, als Vermeidungsfaktor angerechnet werden.

Durch das Verbot zur Verwendung des fossilen Brennstoffs Kohle wird eine zusatzliche
Belastung der Luft mit Feinstaub vermieden.

Schutzgut Landschaft

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

Das Plangebiet schlieRt sidlich an die vorhandene Bebauung von Haunwohr an, sidlich
des Areals befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen und daran anschlie3end die Orts-
teile Knoglersfreude und Hundszell.

Das Landschaftsbild im Planumgriff selbst ist vorwiegend durch die von der Hagauer Str.
durchschnittenen landwirtschaftlichen Nutzflachen gepréagt. Auch die Ortsrandeingriinung
von Hundszell mit einzelnen Geholzgruppen und Baumen wird wahrgenommen. Ostlich der
Hagauer Str. schlief3t ein unbefestigter Feldweg das Areal nach Stiden hin ab.

Gemal Regionalplan liegt das Vorhabengebiet im regionalen Griinzug ,Sandrachaue und
Lohen im Siiden von Ingolstadt".

Das geplante Baugebiet ist als stidlicher Ortsabschluss des Stadtteils Haunwohr anzusehen
und fligt sich gemal den Festsetzungen zur baulichen Nutzung — lockere Baustruktur mit
Einfamilien- und Doppelhdusern mit Gberwiegend max. zweigeschossiger Bebauung und
einem kleinen, mittig gelegenen Baubereich mit Reihen- und Mehrfamilienhdusern mit max.
drei Geschossen bei einer max. First- und Wandhéhe von 10,00 m — in die bestehende
Siedlungsstruktur ein.

Als Ziel ist zudem eine Verbesserung des bisherigen Landschaftsbildes durch einen neuen
grinen Ortsrand formuliert. In diesem Zusammenhang wird entlang der westlichen und
ndrdlichen Plangebietsgrenze auf den privaten Baugrundstiicken ein drei Meter breiter
Streifen als Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (Pflanzstreifen, privat) festgesetzt. Er dient als griiner Puffer
zwischen der neuen Bebauung und den angrenzenden Grundstiicken und stellt sicher, dass
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1.2.7

beispielsweise die Nutzung von vorhandenen Solarenergieanlagen weiterhin unein-
geschrankt moglich bleibt. Im Ubergang nach Osten und Siidwesten, vor allem aber nach
Suden zum Flachenbereich des Zweiten Griinrings bis nach Hundszell und Knoglersfreude,
wird durch Ausgleichs- und Griinflachen mit Gehdlzpflanzungen gegeniiber der jetzigen
Situation ein Siedlungsabschluss mit ver-besserter Ortsrandeingrinung geschaffen, sodass
der Blick aus den sudlichen Stadtteilen auf das neue Baugebiet nur geringer
Beeintrachtigung unterliegt. Mit der bestehenden Ortsrandeingriinung der ndrdlichen
Ortsteilbebauung von Hundszell ist an dieser Stelle bereits ein abschlieRender Ubergang
von Siedlung und Freibereich vollzogen, der dauerhaft erhalten bleibt. Dieser Ubergang soll
mit dem geplanten Baugebiet nun also auch abschlieRend fir den Ortsrand von Haunwdéhr
vollzogen werden. Hierzu tragt auch die Festsetzung zur Ausstattung der Reihen- und
Mehrfamilienhduser mit Flachdachern bei, auf denen eine Dachbegriinung vorgesehen
werden kann.

Zwar verringert sich durch das Planvorhaben der Abstand zwischen der Kernstadt mit dem
neuen Baugebiet und den stdlichen Stadtteilen, der kleinrAumige Siedlungscharakter von
Knoglersfreude und Hundszell und die Sichtbeziehungen v.a. in Ost-West-Richtung bleiben
durch die Wahrung eines etwa 170 m breiten Grinkorridors des Zweiten Grlinrings aber
grundsatzlich erhalten.

Entwicklungsprognose bei Durchfiihrung und Nichtdurchfihrung der Planung

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Eine Uberbauung und damit anteilige Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist aufgrund
des stetig steigenden Wohnraumbedarfs in Ingolstadt unvermeidbar.

Fur das Plangebiet bedeutet dies, dass sich der raumliche Abstand zwischen den sidlichen
Stadtteilen Haunwohr und Knoglersfreude/Hundszell verringert, jedoch in noch vertragli-
chem Male. Das neue Baugebiet wird zu allen Seiten groR3ziigig eingegriint und auch die
bestehenden Sichtbeziehungen bleiben weitestgehend erhalten, so dass sich das Land-
schaftshild kiinftig durch einen griinen Abschluss der Kernstadt insgesamt verbessert.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Die vorhandenen Flachennutzungen (landwirtschaftliche Nutzflache) bleiben erhalten.

Geplante MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich

nachteiliger Umweltauswirkungen
Als Vermeidungsmafinahme erfolgt die grof3ziigige Eingriinung des Baugebiets.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgduter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Glter zu verstehen, die Objekte von gesell-
schaftlicher Bedeutung (wie architektonisch wertvolle Bauten oder archdologische Schétze)
darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrénkt werden konnte.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

Im Planungsgebiet ist generell nicht mit Bodendenkmalern zu rechnen.

Treten bei Baumalinahmen dennoch Bodendenkmaéler zu Tage, unterliegen diese gem. Art.
8 Abs. 1-2 DSchG der Meldepflicht und sind dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmal-
pflege (BLfD) bzw. der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

Entwicklungsprognose bei Durchfiihrung und Nichtdurchfihrung der Planung
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Da im Planungsgebiet nicht mit Bodendenkmalern zu rechnen ist, sind keine Auswirkungen
auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter zu erwarten. Sollten wider Erwarten
Bodendenkmaler aufgefunden werden, ist wie vermerkt zu verfahren, um diese zu sichern.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung
Es ergeben sich keine Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter.

14



¢ Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich

1.3

1.4

1.5

11.5.1

11.5.2

1.6.

nachteiliger Umweltauswirkungen

Sollten Bodendenkmaler zu Tage treten, hat eine unverziigliche Anzeige an das BLfD bzw.
die Untere Naturschutzbehdrde zu erfolgen. Im weiteren Verlauf ist den Vorgaben der Fach-
behdrden Folge zu leisten.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem Malle. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungs-
zusammenhange unter Schutzgiitern zu betrachten. Die aus methodischen Griinden auf
Teilsegmente des Naturhaushalts, die sogenannten Schutzgiiter, bezogenen Auswirkungen
betreffen demnach ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgefiige.

Im Plangebiet filhrt die Uberbauung von Boden zwangslaufig zu einem Verlust der
Funktionen dieser Bdden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser gehort.
Hierdurch erhéht sich der Oberflachenwasserabfluss, wahrend die Versickerung unter-
bunden wird. Aufgrund der derzeitigen weitestgehend landwirtschaftlichen Nutzung der
Bdden und der nur teilweisen Neuversiegelung bei gleichzeitiger Sicherung und erheblicher
Aufwertung eines grof3en Flachenanteils als private und o6ffentliche Grinflachen sind die
Umweltfolgen der mdglichen Wechselwirkungen als gering zu beurteilen. Eine Verstarkung
der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen
ist im Bebauungsplangebiet nicht zu erwarten, soweit den Hinweisen des Baugrund-
gutachtens Folge geleistet wird.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Kurzfristige Standortalternativen sind aufgrund der hohen Nachfrage nach Wohnbauland
nicht vorhanden.

Zusatzliche Angaben

Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Zur Beurteilung der Intensitat des Eingriffes in Natur und Landschaft ist eine Bilanzierung
des Bedarfs an Ausgleichsflachen entsprechend dem Leitfaden 'Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung' vorgenommen worden.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die Ausfuhrung von Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen wird durch die Gemeinde nach
Inkrafttreten des Bebauungsplanes durch Ortsbesichtigung tberprift. Der zeitliche Ablauf
wird im Verlauf des Verfahrens mit den Fachbehdrden abgestimmt.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Anlass fir die Planung des neuen Baugebietes ist die anhaltende Nachfrage nach
Baugrundstiicken und Wohnungen auch im sidlichen Gebiet von Ingolstadt. Das Plangebiet
liegt am sudlichen Ortsrand von Haunwohr, beidseits der Hagauer Str. Die vorliegende
Planung umfasst ein allgemeines Wohngebiet mit 27 Parzellen, auf denen eine kleinteilige
Bebauung in Form von Einzel- und Doppelhdusern bzw. entlang der Hagauer Str. eine
Bebauung mit Mehrfamilienhdusern erfolgt. Im Siden entsteht eine Gemeinbedarfsflache
fur eine Kindertagesstatte. Die Grinflachen werden als Ausgleichsflachen und 6ffentliche
Grinflachen ausgewiesen.

Die Ausgleichsflachen und Griinanlagen innerhalb des Geltungsbereichs schaffen neben
neuem Lebensraum fur Pflanzen und Tiere auch eine verbesserte Einbindung des Bauge-
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biets in das Orts- und Landschaftsbild sowie eine Reduzierung der Auswirkungen durch die
Bebauung auf das Kleinklima. Die Ausgleichsflachen auRerhalb des Geltungsbereiches
Ubernehmen die gleichen Funktionen an anderer Stelle im Stadtgebiet und sichern — wie
auch die Ausgleichsflachen im Plangebiet — langfristigen den Erhalt des stidlichen Zweiten
Grinrings.

Ingolstadt, den 16.01.2017

Gartenamt Ingolstadt
Sachgebiet 67/1

Im Auftrag

Worm
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Bauflachen - Flachen mit geringer Bedeutung Gartenamt
[ T77] furNaturhaushalt und Landschaftsbild
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