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Ausschuss fiir Stadtentwicklung, 30.01.2018 |Entscheidung

Beratungsgegenstand

Erteilung einer Baugenehmigung: Errichtung von 236 Wohneinheiten (195 Businessappartements,
41 Studentenappartements) und Kindertagesstatte, Haenlinstr. 1, Flur-Nr. 3969/4 Gemarkung

Ingolstadt
(Referentin: Frau Prellein-Lehle)

Antrag:

Der Genehmigung zum Neubau von 236 Wohneinheiten (195 Businessappartements, 41
Studentenappartements) und einer Kindertagesstatte, Haenlinstr. 1, Flur-Nr. 3936/4 Gemarkung

Ingolstadt wird zugestimmt.

gez.

Renate Preldlein-Lehle
Stadtbauratin



Finanzielle Auswirkungen:

Entstehen Kosten: [lja X nein

wenn ja,

Einmalige Ausgaben Mittelverfugbarkeit im laufenden Haushalt

Jahrliche Folgekosten Euro:

[ ] im VWH bei HSt:
[ ] im VMH bei HSt:

Objektbezogene Einnahmen |[] Deckungsvorschlag Euro:
(Art und Héhe) von HSt:

von HSt:
Zu erwartende Ertrage von HSt:
(Art und Hohe)

[] Anmeldung zum Haushalt 20 Euro:
[] Die Aufhebung der Haushaltssperre/n in Hoéhe von Euro fur die

Haushaltsstelle/n (mit Bezeichnung) ist erforderlich, da die Mittel ansonsten nicht ausreichen.

[ ] Die zur Deckung herangezogenen Haushaltsmittel der Haushaltsstelle (mit Bezeichnung)
in Hohe von Euro missen zum Haushalt 20 wieder angemeldet
werden.

[ 1 Die zur Deckung angegebenen Mittel werden flr ihnren Zweck nicht mehr benétigt.

Kurzvortrag:
Vorhaben:

Auf dem Grundstlick HaenlinstralRe 1 befindet sich derzeit das ehemalige Hotel Europa, das
abgerissen werden soll.

Beantragt ist nun der Neubau eines Appartementhauses mit insgesamt 236 Wohneinheiten, davon
195 Business- und 41 Studentenappartements, und einer Kindertagesstatte im Erdgeschoss.

Der 7-geschossige Hauptbaukérper mit einer Tiefe von 16-19 m erstreckt sich mit einer Lange von
80 m in Ost-West-Richtung. Das 6. Obergeschoss ist allseitig zurlckversetzt, der Baukorper dort
12 m tief. Das westliche Drittel des Gebdudes knickt mit Versatz nach Stden ab, dem Verlauf der
HaenlinstralRe folgend. Im Knick sitzt die HaupterschlieBung der Appartementgeschosse, die
volimdblierten Appartements sind entlang von Mittelgdngen nach Norden bzw. Sden orientiert.

Das Betriebskonzept sieht ein temporares, auf die Dauer von 6 bis 12 Monaten beschranktes,
selbststandiges Wohnen mit eigener Gestaltung der Haushaltsfilhrung und des hauslichen
Wirkungskreises vor. Mit dieser Nutzungsausrichtung bedarf es im Erdgeschoss eines
Empfangsbereichs mit Concierge und Serviceraumen, wie Fitness-Lounge, Washing-Lounge und



Co-Working-Space. Diese Einrichtungen und weitere Appartements sind im Westteil des
Gebaudes mit erdgeschossigem Vorbau zur Kurt-Huber- und zur HaenlinstralRe hin situiert.

Die ostliche Halfte des Erdgeschosses ist der Kindertagesstatte vorbehalten. Zwei
Kindergartengruppen orientieren sich zum Freiraum im Norden. Der dort erdgeschossige Anbau
der zwei Krippengruppen mit Orientierung nach Osten teilt die Freiflache in zwei gleich grolRe
Bereiche von je 470 m? fur Kindergarten und -krippe. Nach stadtischer Bedarfsanalyse ist im
Nordosten eine weitere Kindertagesstatte dringend erforderlich.

Das unmittelbare stadtebauliche Umfeld wird durch drei- und viergeschossige Zeilenbauten mit
Langen von bis zu 85 m charakterisiert, im Oberen Taubentalweg den Straltenraum bildend,
sudlich der Haenlinstral3e in lockerer Anordnung. Nérdlich und 6stlich des Bauvorhabens
dominieren zwei jeweils 14-geschossige Hochhauser.

Bauplanungsrechtliche Beurteilung

Da fir das Vorhabensgrundstiick kein Bebauungsplan besteht, richtet sich die
bauplanungsrechtliche Zulassigkeit nach der Umgebungsbebauung.

Im Hinblick auf das Mal} der Nutzung fugt sich das Vorhaben hinsichtlich Geschossigkeit und der
Grundstuicksflache, die tiberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung ein.

Das Vorhaben erreicht eine Geschossflachenzahl von 2,07.

Gleiches gilt fur die Art der Nutzung Wohnen und Kindertagesstatte.

Zufahrt und Stellplatze

Die nach der stadtischen Stellplatzsatzung erforderlichen Stellplatze werden in einer 2-
geschossigen Tiefgarage und teilweise oberirdisch (17 Stellplatze) vor den Zugangen zu
Appartementhaus und Kindertagesstatte an der Haenlinstra3e nachgewiesen.

Die Tiefgaragenzu- und ausfahrt erfolgt an der dstlichen Grundstiicksgrenze zur HaenlinstralRe.






