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Beratungsgegenstand

Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 177 D A Il "GE Ferdinand-Braun-Stralie - nérdlicher Teil";
Anderungsbeschluss / Entwurfsgenehmigung

(Referentin: Frau PreBlein-Lehle)

Antrag:

1. Es wird der Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 177 D A Il ,GE Ferdinand-Braun-
Stralde — nordlicher Teil* aufgestellt. Er umfasst ganz oder teilweise(*) die Grundstiicke mit
den Fist.Nrn. 4486, 4486/4*, 4486/5, 4505/0*, 4505/6, 4505/7, 4505/8, 4505/9, 4555,
4624/13*, 4624/14, der Gemarkung Ingolstadt.

2. Der Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 177 D A 1l &ndert in Teilbereichen den rechts-
verbindlichen Bebauungsplan Nr. 177 D ,Eriag West".

3. Das Bauleitplanverfahren gem. Ziffer 1 wird als Verfahren zur Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes der Innenentwicklung im Sinne des § 13 a BauGB durchgefihrt.

4. Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 177 D A Il ,GE Ferdinand-
Braun-Stralte — noérdlicher Teil* wird mit Begriindung genehmigt.

gez.

Renate Prefdlein-Lehle
Stadtbauratin



Finanzielle Auswirkungen:

Entstehen Kosten: [lja X nein

wenn ja,

Einmalige Ausgaben Mittelverfugbarkeit im laufenden Haushalt
Jahrliche Folgekosten Euro:

[ ] im VWH bei HSt:
[ ] im VMH bei HSt:

Objektbezogene Einnahmen |[] Deckungsvorschlag Euro:
(Art und Héhe) von HSt:
von HSt:
Zu erwartende Ertrage von HSt:
(Art und Hohe)
[] Anmeldung zum Haushalt 20 Euro:
[1 Die Aufhebung der Haushaltssperre/n in Héhe von Euro fUr die Haushaltsstel-

le/n (mit Bezeichnung) ist erforderlich, da die Mittel ansonsten nicht ausreichen.

[ ] Die zur Deckung herangezogenen Haushaltsmittel der Haushaltsstelle (mit Bezeichnung)
in Hohe von Euro missen zum Haushalt 20 wieder angemeldet wer-
den.

[ 1 Die zur Deckung angegebenen Mittel werden flr ihnren Zweck nicht mehr benétigt.

Kurzvortrag:

Beschreibung des Gebietes

Das Bebauungsplangebiet liegt ca. 4 km Luftlinie siddstlich des Stadtkerns und ca. 3 km 6stlich
des Hauptbahnhofes. Es liegt im Bereich des Gewerbegebietes Manchinger Stral’e — Eriagstralle,
welches von Einzelhandel, teils auch groRflachigen Einzelhandel, gepragt ist. Obwohl der derzeit
fur das Plangebiet geltende Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 177 D ,Eriag-West* bereits
seit dem 12.06.1986 rechtsverbindlich ist, sind bisher erst etwas mehr als die Halfte der betreffen-
den Grundstucke bebaut.

Im Westen grenzt an das vorliegende Plangebiet der Bebauungsplan Nr. 177 H A | mit Sonderge-
bietsnutzungen fir grof¥flachigen Einzelhandel sowie gewerblichen Nutzungen an. Im Osten
schlieRt der Bebauungsplan Nr. 177 P A | mit Flachen fir gewerbliche Nutzungen an. Norddstlich
befindet sich das Gebiet des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 177 T ,IN-Campus®, wel-
ches Flachen fiir Gewerbe und Industrienutzung beinhaltet. Ostlich der von dem Plangebiet um-
fassten Flurnummer 4486/5, Gemarkung Ingolstadt, grenzt das kartierte Biotop IN-1399 an das
Plangebiet an. Im Westen bzw. Sidwesten schliet das Landschaftsschutzgebiet ,Auwaldreste
sudlich der Wankelstraf3e* an.



Anlass der Planung und stadtebaulicher Leitgedanke

Der seit 12.06.1986 rechtsverbindliche Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 177 D ,Eriag-West®
weist flr den vorliegenden Planbereich als zuldassige Art der baulichen Nutzung ,Industriegebiet®
aus. Diese festgesetzte Art der baulichen Nutzung entspricht allerdings nicht den derzeit vorhan-
denen Nutzungen im Plangebiet, welche groftenteils gewerblich gepragt sind. Flir zwei der drei
Grundstiicke, welche nun zur Uberplanung anstehen, liegen aktuell konkrete Nutzungsanfragen
vor. Aufgrund dessen sowie aufgrund der Funktionslosigkeit der Art der baulichen Nutzung, welche
der derzeit geltende Bebauungsplan Nr. 177 D flr das Plangebiet vorgibt, ist eine Bebauungs-
plananderung fiir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich. Zudem
entspricht auch die sich zwischenzeitlich verandernde Umgebung westlich, dstlich und norddstlich
des Plangebietes nicht mehr der urspriinglichen Planintension eines Industriegebietes, da diese
wie unter Ziffer 1 bereits angefiihrt, durch Sondergebietsnutzungen (Einzelhandel) und Gewerbe-
betriebe gepragt ist.

Im Vergleich zu dem derzeit geltenden Bebauungsplan Nr. 177 D ,Eriag-West* werden die Flachen
innerhalb des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 177 D A Il ,GE Ferdinand-Braun-StralRe —
nordlicher Teil“ nun als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO ausgewiesen (bisherige Art der bauli-
chen Nutzung: ,Industriegebiet®). Um hierdurch allerdings nicht die Kaufkraft im Stadtzentrum zu
beeintrachtigen, werden im vorliegenden Bebauungsplanentwurf Einzelhandelsbetriebe mit innen-
stadtrelevantem Sortimentsangebot entsprechend dem Einzelhandelsentwicklungskonzept In-
golstadt 2016 (SEEK) ausgeschlossen. Zudem wird die Unzulassigkeit von Vergnliigungsstatten,
Bordellen und Lagerplatze fir Schrott, Abfalle, Autowracks und ahnlich wirkende Lagerflachen
festgesetzt.

Um dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden aus § 1 a Abs. 2 BauGB auch in
Hinblick auf gewerbliche Nutzungen im Stadtgebiet Rechnung zu tragen, wurde im vorliegenden
Bebauungsplanentwurf das Mall der baulichen Nutzung im Vergleich zu den Festsetzungen im
derzeit rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 177 D deutlich erhéht. So wurde die Geschossfla-
chenzahl (GFZ) von bisher geltend 1,0 auf 2,4 festgesetzt. Die Grundflachenzahl wurde auf 0,7
festgelegt. Zudem wird die zulassige Wandhdhe von 15 m auf 25 m erhoht. Durch diese Festset-
zungen soll eine flachensparende Bauweise mit bestmoglicher Grundstiicksausnutzung ermoéglicht
werden. Zudem sollen durch die verbesserten Nutzungsmdglichkeiten bisher unbebaute, nicht ge-
nutzte Grundstiicke im Rahmen der Innenentwicklung aktiviert und zeitnah einer baulichen Nut-
zung zugefihrt werden.

Art des Verfahrens / Flachennutzungsplananderung

Da es sich um eine MalRinahme der Innenentwicklung handelt und die Voraussetzungen des § 13 a
Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB (Grundflache unter 20.000 gm) erflllt sind, kann im vorliegenden Fall
das beschleunigte Verfahren flir Bebauungsplane der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB an-
gewandt werden. Ausschlussgriinde gem. § 13 a Abs. 1 Satze 4 und 5 BauGB liegen nicht vor.
Gemal den rechtlichen Bestimmungen kann im vorliegenden Fall zur Verfahrensvereinfachung
von der frithzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit und Behdrden nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB abgesehen werden (§ 13 a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB). Die Beteiligung
der Offentlichkeit sowie Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgt sodann im
Rahmen der Entwurfsauslegung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB.

Die Durchflihrung einer Umweltprifung, die Erstellung eines Umweltberichts sowie eine natur-
schutzrechtliche Eingriffsregelung gem. § 1 a Abs. 3 sind im Verfahren zur Innenentwicklung nach
§ 13 a BauGB ebenfalls entbehrlich (§ 13 a Abs. 2 Nrn.1 und 2, §13 Abs. 3 BauGB). Allerdings
besteht trotz alledem die Notwendigkeit zu priifen, ob durch die vorliegende Bauleitplanung Um-
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weltbelange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB betroffen sind und -falls ja- diese gem. § 1
Abs. 7 BauGB angemessen in der Planung zu bericksichtigen. Nach derzeitigen Erkenntnissen
liegen keine Anhaltspunkte fir wesentliche umweltrelevante Auswirkungen der Bauleitplanung vor.
Zudem sind keine Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Umweltbelangen ersichtlich. Die
Auswirkungen bestehender Altablagerung im Plangebiet wurden in den Festsetzungen zum Be-
bauungs- und Grinordnungsplan bericksichtigt. Sollten sich im weiteren Verfahren Anhaltspunkte
daflir ergeben, dass sich die vorliegende Planung auf weitere (derzeit noch nicht betrachtete) Um-
weltbelange auswirkt, so werden diese im weiteren Verfahren beriicksichtigt.

Der geltende Flachennutzungsplan der Stadt weist den zur Uberplanung anstehenden Bereich als
gewerbliche Flachen aus. Eine Flachennutzungsplananderung ist daher nicht erforderlich.

Auswirkungen der GFZ-Erhéhung gem. Beitragsrecht

Durch die Erhéhung der baulichen Ausnutzung werden keine zusatzlichen ErschlieBungsbeitrage
von Seiten des Tiefbauamtes erhoben. Allerdings sind infolge des hoheren Baurechts gem. den
derzeit geltenden Bestimmungen von Seiten der Ingolstadter Kommunalbetriebe A6R Kanal- und
Wasserbeitrage fir das Plangebiet nachzuerheben. Dabei wird der Betrag entsprechen der Diffe-
renz der bisher festgesetzten GFZ (bisher zuldssige GFZ bzw. bereits tatsachlich vorhandene Ge-
schossflache) und der durch die Bebauungsplananderung kiinftig zulassige GFZ festgesetzt.




