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Beratungsgegenstand

Fortschreibung des Flachenangebots in den Neubauten am Kavalier Dallwigk

(Referent: Oberblrgermeister Dr. Losel)

Antrag:

Die Entwurfsplanung fiir die Sanierung des Dallwigks und die Neubauten am Kavalier Dallwigk ist
auf die Schaffung einer Nutzflache von rund 6.500 gm auszulegen.

Die hierfur erforderliche Bruttogeschossflache von rund 11.600 gm ist
mit rund 3.200 gm im zu sanierenden Bestandsgebaude des Dallwigks und
mit rund 8.400 gm in den Neubauten am Kavalier Dallwigk abzubilden, die sich auf eine

Grundstuicksflache von rund 2.700 gm erstrecken.

gez.

Dr. Christian Lésel
Oberbilrgermeister



Finanzielle Auswirkungen:

Entstehen Kosten: [lja X nein

wenn ja,

Einmalige Ausgaben Mittelverfugbarkeit im laufenden Haushalt

Jahrliche Folgekosten Euro:

[ ] im VWH bei HSt:
[ ] im VMH bei HSt:

Objektbezogene Einnahmen |[] Deckungsvorschlag Euro:
(Art und Héhe) von HSt:

von HSt:
Zu erwartende Ertrage von HSt:
(Art und Hohe)

[] Anmeldung zum Haushalt 20 Euro:
[] Die Aufhebung der Haushaltssperre/n in Hoéhe von Euro fur die

Haushaltsstelle/n (mit Bezeichnung) ist erforderlich, da die Mittel ansonsten nicht ausreichen.

[ ] Die zur Deckung herangezogenen Haushaltsmittel der Haushaltsstelle (mit Bezeichnung)
in Hohe von Euro missen zum Haushalt 20 wieder angemeldet
werden.

[ 1 Die zur Deckung angegebenen Mittel werden flr ihnren Zweck nicht mehr benétigt.

Kurzvortrag:

Gemal Beschluss des Aufsichtsrates und des Stadtrates vom 21.09.2017 wurde die
Geschéftsfuhrung der INKoBau ermachtigt, die Architektenleistungen fir die Sanierung des
Kavalier Dallwigk mit Neubau in Form einer stufenweisen Beauftragung zunachst bis zur
Leistungsphase 3 an die Arbeitsgemeinschaft Falk von Tettenborn/Gina Architects Barcelona zu
vergeben.

Bei dem zur Verfigung stehenden Baufeld handelt es sich um eine der letzten
Entwicklungsflachen, die im Innenstadtbereich zur Verflgung stehen. Da gleichzeitig ein hoher
Bedarf an Nutzflachen, unter anderem fir die Technische Hochschule Ingolstadt, im Rahmen des
.Projektes 10.000“ oder auch fur die Stadtverwaltung besteht, wurde untersucht, wie zusatzliche
Nutzflachen geschaffen werden kdnnen und wie eine optimale Ausnutzung des Baufeldes
aussehen konnte.

Im Rahmen der bisherigen Entwurfsplanung fanden u.a. zwei Workshops mit einzelnen Mitgliedern
des Gestaltungs- und Planungsbeirates und zwei Informationstermine mit dem Bayrischen
Landesamt flir Denkmalschutz (BLfD) statt.



Im Rahmen der Planung wurde auch untersucht, wie dem Wunsch der Bevdlkerung und des
spateren Nutzers nach einer Gastronomie mit einem Ausblick Gber Donau, Klenzepark und Stadt

am besten Rechnung getragen werden kann.

Kavalier Dallwigk

Im Rahmen der Sanierung des Kavalier Dallwigks wird bei einer Bruttogrundflache von ca. 3.200
gm eine Nutzungsflache von ca. 1.600 gm entstehen. Im Bereich des Bestandsgebaudes ist
vorgesehen, im wesentlichen Co-Working Flachen, Kreativ- und Teamrdume und die ,digitalen
Welten“ unterzubringen. Im Trafogebdude wird ein Eventraum entstehen. Die Festlegung der
Flachen und der beabsichtigten Nutzung erfolgt in Abstimmung mit dem Nutzer; es wird ein
digitales Raumbuch erstellt und entsprechend fortgeschrieben.

Fur die Sanierung wird bis Ende Februar ein Konzept erstellt, das mit den entsprechenden
Fachbehérden abgestimmt und fortgeschrieben wird. Fir dieses Konzept miissen Befundungen
am Bestand (Mauerwerk, Beton, Stahl etc.) durchgeflihrt werden, diese werden im Zeitraum Marz
bis Mai 2018 stattfinden. Zusatzlich sind Baugrunduntersuchungen vor dem Kavalier notwendig,
aus diesem Grund wird der bestehende Bewuchs im Bereich der Stitzmauer sudlich vor dem
Kavalier im Februar 2018 gerodet.

Die Planung erfolgt auch beim Bestandsgebaude auf Basis eines digitalen Modelles, hierzu wurde
bereits der zugangliche Bereich per Laserscan aufgenommen und modelliert. Um die bisher nicht
zuganglichen Gebdudeteile aufnehmen 2zu koénnen, wurden diese zwischenzeitlich Uber
Durchbriche erschlossen und gleichzeitig die vorhandenen Mullablagerungen entfernt. Die
Vervollstandigung des Modells ist bis Marz 2018 geplant.

Die Terrasse des Dallwigks und der Wasserturm sollen der Offentlichkeit zugéanglich gemacht
werden, im Wasserturm wird Raum fiir einen digitalen 360° Prasentationsraum geschaffen.

Die Geschaftsfliihrung mochte den Planern ein vollstandiges digitales Modell zur Verfiigung stellen,
deshalb werden auch die Aulienflachen digital erfasst, aufgrund der aktuellen Nutzung als

Zwischenlager ist hier noch kein Termin fir die Aufnahme festgelegt.

Neubauten

Das im Rahmen des VgV-Verfahrens zur Planung ausgeschriebene urspringliche Baufeld wird
Richtung Norden um rund 500 gm erweitert.

Die An-und Neubauten gliedern sich in 4 Bereiche. (Anlage 1 - Bauteile)

Es entsteht eine Bruttogeschossflache der Neubauten (inkl. Sockelgeschoss) von ca. 8.400 gm auf

einer Baugrundflache von 2.700 gm. (Anlage 2 — Baufeld)



Neubau Sockelgebaude

Das Sockelgeschoss liegt sudlich vor dem Dallwigk und verbindet diesen einerseits mit dem
Sid/Ostlich gelegenen Neubau und (berbriickt andrerseits den Hohensprung von der
Schlosslande zum Dallwigk. Auf Ebene des Dallwigks wird die vom Kongresshotel kommende

Donaupromenade fortgefiihrt.

Neubau Sid ->Ost

Das Sockelgeschoss mindet in einen Neubau mit einer Bruttogeschossflache ca. 2.500 gm, hier

entsteht eine Nutzflache von ca. 1.500 gm. In diesem Bereich sind Biro-, Team und
Besprechungsraume und in oberen Stockwerken Gastronomie und Bar geplant.

Das Gebaude wird eine maximal Gesamthéhe von ca. 393 m NN vorgeschlagen, es wird dabei
festgelegt, dass die beiden oberen Stockwerke als ,Laternengebaude” (Gastronomie und Sky Bar)

mit einem deutlich im Volumen zurlickgesetzten Baukorper und einer Terrasse geplant werden.

Neubau Sid -> Nord

Im Rahmen der Projektentwicklung und insbesondere in den Workshops wurde eine Bebauung in

Nord/Sud Richtung mit einem homogenen Baukorper als vertretbarer stadtebaulicher Abschluss
des Giellereigeldndes bewertet. Das Gebaude soll analog zu den bestehende Gebauden als
Stadtbaustein wirken und das Ensemble erganzen.

Hier entsteht eine Nutzflache von ca. 2.700 gm, vorgesehen sind hier variable Rdume, die als
Blro-, Team- oder Seminarrdume genutzt werden koénnen. Die Hohe orientiert sich an den
bestehenden Gebauden, die dort ca. 391 m U NN betragt.

FortfiUhrung der Entwurfsplanung:

Flachendarstellung Grundstiicksflache|Bruttogrundflache Nutzflache Hohe
GF BGF NF
am am am
Sanierung Bestand Dallwigk 1.250 3.200 1.600 397 m
1.250 3.200 1.600
Neubauten
Anbau Sockelgebaude 1.350 1.350 700
Neubau Sud-> Ost 450 2.500 1.500 393 m
Neubau Sid->Nord 900 4.550 2.700 391m
2.700 8.400 4.900
Gesamt 3.950 11.600 6.500

Die Geschaftsflihrung der INKoBau schlagt vor, die Entwurfsplanung fir die Neubauten mit einer
Bruttogeschossflache (inkl. Sockelgeschoss) von ca. 8.400 gm auf einer Grundstlicksflache von

ca. 2.700 gm weiterzuentwickeln.



Termine
Der Gestaltungsrat wird am 02.03.2018 Uber das Vorhaben beraten. Uber die Ergebnisse wird im

Planungsausschuss am 06.03.2018 berichtet.

Die Entwurfsplanung und Kostenberechnung auf dieser Grundlage wird nach Abschluss der

Leistungsphase 3 im Sommer 2018 dem Stadtrat vorgelegt.

Die Fertigstellungstermine flr den Bauabschnitt 1 und 2 bleiben entsprechend der urspriinglichen
Planung 2020 bzw. 2021.

Fir den Bauabschnitt 3 wird nach Abschluss der Voruntersuchungen ein Terminplan erstellit.

Finanzierung
Entsprechend aktueller Beschlusslage finanziert sich das Projekt aus 10 Mio. Euro Kapitaleinlagen

der Stadt, 4 Mio. Euro Fordermittel und 6 Mio. Euro refinanziert Gber Mieteinnahmen. Ziel ist es,
die Kosten fir zusatzliche Flachen vollstandig durch zusatzliche Mieteinnahmen zu refinanzieren.

Die erforderlichen Kapitaleinlagen der Stadt Ingolstadt andern sich nicht.

Anlagen
Bauteile

Baufeld

Hohen






