STADT

INGOLSTADT

BESCHLUSSVORLAGE Referat Referat VI
Vv0407/18 Amt Stadtplanungsamt
offentlich Kostenstelle (UA) 6100

Amtsleiter/in Brand, Ulrike

Telefon 305-21 10

Telefax 3 05-21 49

E-Mail stadtplanungsamt@ingolstadt.de

Datum 02.05.2018
Gremium Sitzung am Beschlussqualitat | Abstimmungs-

ergebnis

Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Oko- 12.06.2018 |Vorberatung
logie und Wirtschaftsférderung
Stadtrat 28.06.2018 | Entscheidung
Beratungsgegenstand

Vorhabenbezogener Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 106 A XX "Stargarder Strake" und
Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren

- Entwurfsgenehmigung -
(Referentin: Frau Prellein-Lehle)

Antrag:

1.

Die im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 3 Abs.1
BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Anregungen werden in die Abwagung
zum Bebauungsplanentwurf eingestellt und entsprechend der Beschlussempfehlung der
Verwaltung behandelt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 106 A XX
~otargarder-Strafe” inklusive Begriindung und Umweltbericht sowie der Entwurf des Vor-
haben- und Erschliefungsplanes werden genehmigt.

Der vorhabenbezogene Bebauungs- und Grinordnungsplan umfasst ganz oder teilweise(*)
folgende Grundsticke der Gemarkung Ingolstadt: 5113, 5113/1, 5113/2, 5113/8, 5154,
5111/7(*), 5113/9(*), 5158(*).

Der Entwurf der Flachennutzungsplanadnderung wird mit Begrindung und Umweltbericht
genehmigt.

Renate Preflein-Lehle
Stadtbauratin



Finanzielle Auswirkungen:
Entstehen Kosten:

wenn ja,

[lja X nein

Einmalige Ausgaben

Mittelverfugbarkeit im laufenden Haushalt

Jahrliche Folgekosten Euro:
[ ] im VWH bei HSt:
[ ] im VMH bei HSt:
Objektbezogene Einnahmen |[] Deckungsvorschlag Euro:
(Art und Héhe) von HSt:
von HSt:
Zu erwartende Ertrage von HSt:
(Art und Héhe)
[] Anmeldung zum Haushalt 20 Euro:

[] Die Aufhebung der Haushaltssperre/n in Hoéhe von
le/n (mit Bezeichnung) ist erforderlich, da die Mittel ansonsten nicht ausreichen.

Euro fur die Haushaltsstel-

[ ] Die zur Deckung herangezogenen Haushaltsmittel der Haushaltsstelle (mit Bezeichnung)
Euro missen zum Haushalt 20 wieder angemeldet wer-

in HOhe von
den.

[ ] Die zur Deckung angegebenen Mittel werden flr ihnren Zweck nicht mehr bendétigt.

Birgerbeteiligung:

Wird eine Biirgerbeteiligung durchgefiihrt: X ja L] nein
wenn ja,

] freiwillig X] gesetzlich vorgeschrieben

[ ] einstufig XI mehrstufig

Wenn bereits bekannt, in welcher Form und in welchem Zeitraum soll die Beteiligung erfolgen:

Die gesetzlich vorgeschriebene friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde in der Zeit vom
19.06.2017 bis 19.07.2017 durchgefuhrt (§ 3 Abs. 1 BauGB).




Kurzvortrag:

Der Stadtrat hat am 26.04.2017 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grin-
ordnungsplanes Nr. 106 A XX ,Stargarder Strale“ beschlossen. In der Zeit zwischen dem
19.06.2017 und dem 19.07.2017 wurde die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB durchgeflihrt. Die eingegangenen Bedenken und Anregungen sind mit entsprechendem
Abwagungsvorschlag der Verwaltung unter Teil ,A“ des Kurzvortrages dargestellt.

An der stadtebaulichen Konzeption haben sich in Folge der Offentlichkeits- und Behérdenbeteili-
gung im Vergleich zum Aufstellungsbeschluss keine wesentlichen Anderungen ergeben. Vielmehr
wurde das von der Vorhabentragerin geplante Bauvorhaben infolge der eingegangenen Stellung-
nahmen weiterentwickelt und konkretisiert. Um im Plangebiet eine ausreichend groRe Wendefla-
che sowie Stellplatzflachen fur die im Plangebiet vorgesehene offentlichkeitswirksame Nutzung
(z.B. Kita) gewahrleisten zu kénnen, wurde nach erfolgter Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
der Umgriff des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes im Vergleich zum Auf-
stellungsbeschluss im Bereich des Grundstlicks der Flurnummer 5158, Gemarkung Ingolstadt,
etwas erweitert.

Im Zuge der vorliegenden Planung ist die Einziehung einer Teilflache der bestehenden Stargarder
Straflte (FINr. 5113/9, Gemarkung Ingolstadt), welche als Verkehrsflache 6ffentlich gewidmet und
als Wendeflache ausgebildet ist, erforderlich. Dies wird unter Buchstabe ,B“ des Kurzvortrages
naher erlautert.

Zudem sind in Folge des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplanes mehrere pri-
vatrechtliche Grundstucksgeschafte (Kauf- bzw. Verkauf von Grundstucksteilflachen; Dienstbar-
keitsbestellung) zwischen der Stadt und der Vorhabentragerin erforderlich. Nahere Erlauterungen
hierzu finden sich unter Buchstabe ,,C* des Kurzvortrages.

Unter Buchstabe ,D* werden sodann noch die Eckpunkte flir den mit der Vorhabentragerin bis zum
Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 106 A XX
~otargarder-Strafle* abzuschlieRenden Durchfiihrungsvertrag dargestellt.

Da der vorliegende Bebauungsplan die zulassige bauliche Nutzbarkeit der darin gelegenen Grund-
sticke erhoht, entsteht fur die Grundstlickseigentumerin (Vorhabentragerin) eine zusatzliche Bei-
tragsschuld nach §§ 3 und 5 Abs. 9 der Beitrags- und Geblihrensatzungen zur Entwasserungssat-
zung sowie zur Wasserabgabesatzung der Ingolstadter Kommunalbetriebe A6R (BGS/EWS und
BGS/WAS). Davon konnen aufgrund der gesetzlichen Bestimmungen nach Art. 5 Abs. 2a des
Kommunalabgabengesetzes (KAG) und der dazu ergangenen Rechtsprechung keine Ausnahmen
zugelassen werden. Zur Ermittlung der Beitragshéhe wird die Differenz zwischen der neu zuldssi-
gen Geschossflachenzahl und der nach § 5 BGS/EWS sowie §§ 5 und 5a der BGS/WAS bereits
zu Beitragen veranlagten baulichen Ausnutzung nach dem aktuell geltenden Beitragssatz (vgl. § 6
BGS/EWS und BGS/WAS) herangezogen. Der Nacherhebungstatbestand ist der Vorhabentragerin
bekannt. Konkrete, grundstlicksbezogene Informationen zur Beitragserhebung und -hoéhe kénnen
von ihr bei den Ingolstadter Kommunalbetrieben A6R erfragt werden.



A. In

halte der Anrequngen und Stellungnahmen

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange wurde von folgenden Stellen mitgeteilt, dass keine Bedenken oder Anre-
gungen vorgebracht werden bzw. dass deren Belange durch die Planung nicht berihrt werden:

1
2
3
4
5

. Amt fiir Landliche Entwicklung Oberbayern mit Schreiben vom 26.06.2017
. Gesundheitsamt mit Schreiben vom 29.06.2017

. Immobilien Freistaat Bayern mit Schreiben vom 21.06.2017

. NGN Fiber Network KG mit E-Mail vom 17.07.2017

. Rechtsamt mit E-Mail vom 30.06.2017

Von folgenden Stellen wurden hingegen Bedenken und Anregungen vorgebracht:

1.

Amt fir Brand- und Katastrophenschutz mit Schreiben vom 22.06.2017

2. Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Ingolstadt mit Schreiben vom

ok w

04.07.2017

Amt fiir Verkehrsmanagement und Geoinformation mit Schreiben vom 10.07.2017
Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege mit Schreiben vom 12.07.2017
Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
mit Schreiben vom 14.07.2017 sowie vom 14.12.2017

Bezirksausschuss IV — Siidost in der Sitzung vom 12.07.2017

Deutsche Bahn AG DB Immobilien mit Schreiben vom 18.07.2017

Deutsche Telekom Technik GmbH mit Schreiben vom 13.06.2017

Gartenamt mit Schreiben vom 18.07.2017

10. Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e.V. mit Schreiben vom 17.07.2017

. Planungsverband Region Ingolstadt mit Schreiben vom 27.06.2017

12. Regierung von Oberbayern mit Schreiben vom 17.07.2017
13. Stadtwerke Ingolstadt Netze GmbH mit E-Mail vom 17.07.2017, vom 24.07.2017 sowie

15.12.2017

14. Tiefbauamt mit Schreiben vom 20.07.2017

15. Umweltamt mit Schreiben vom 25.07.2017

16. Ingolstadter Kommunalbetriebe A6R mit Schreiben vom 13.07.2017
17. Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt mit Schreiben vom 29.06.2017

18. Bayernets GmbH mit Schreiben vom 19.06.2017

19. Vodafone Kabel Deutschland GmbH mit E-Mail vom 14.07.2017

20. Private Stellungnahme mit Schreiben vom 29.01.2018

Nachfolgend werden die vorgebrachten Anregungen inhaltlich zusammengefasst wiedergegeben
und mit einer Beschlussempfehlung der Verwaltung versehen.

1. Amt fiir Brand- und Katastrophenschutz mit Schreiben vom 22.06.2017

1.

Zur Durchfihrung wirksamer Ldscharbeiten ist eine ausreichende L&schwasserversor-
gung sicherzustellen. Die Léschwasserversorgung ist entsprechend den Regelwerken der
DVGW herzustellen.

Die Léschwasserbereitstellung (Grundschutz) soll ausschlieRlich iber Uberflurhydranten
nach DIN EN 14384 geschehen. Sie sind durch waagerechte weil3-rot-weil’e Farbstreifen
normgerecht zu kennzeichnen.

Fur den Objektschutz (z.B. von Wohnquartieren) kénnen sich baurechtlich zusatzliche An-
forderungen an die Loschwasserversorgung ergeben.
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10.

11.

12.

13.

14.

Sofern Gebaude ganz oder mit Teilen mehr als 50 m (Lauflinie) von einer 6ffentlichen
Verkehrsflache entfernt sind, sind Zu- oder Durchfahrten zu den Grundstlicksteilen vor
und hinter den Gebauden zu schaffen. Zu allen Gebaudeseiten, bei denen die Oberkante
der Bristung notwendiger Fenster mehr als 8 m iber Gelandeoberflache liegt, sind Feu-
erwehrzu- bzw. -umfahrten und Aufstellflachen entsprechend der ,Richtlinie tber Flachen
fur die Feuerwehr vorzusehen. Die ,Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr® ein-
schliel3lich der dazu gehoérigen Anlage 7.4/1 ist jeweils zu beachten

Fur die Feuerwehr bestimmte Eingange, Zugangen zu notwendigen Treppenrdumen und
Einspeiseeinrichtungen flir Loschwasser missen unmittelbar erreichbar sein.

Die Feuerwehrzufahrten, -durchfahrten, und —umfahrten sowie Bewegungs- und Aufstell-
flachen sind nach der ,Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr” (Stand Feb. 2007), dem
dazugehoérigen Einfihrungserlass herzustellen.

Médgliche Tiefgaragenzufahrten sind so zu planen, dass sie sich nicht mit Aufstellflachen
fur Hubrettungsgerate der Feuerwehr tberschneiden.

Die Breiten und Kurvenradien der ErschlieBungsstrallen sind so zu bemessen, dass sie
jeder Zeit uneingeschrankt von Feuerwehrfahrzeugen befahren werden kdnnen, dies gilt
besonders flir Wendeplatten bzw. Wendehammer.

Sperrbalken und Sperrpfosten in Feuerwehrzufahrten miissen mit Verschllissen versehen
sein, die mit dem Uberflurhydrantenschliissel nach DIN 3223 einwandfrei gedffnet werden
kénnen. Alternativ ist auch ein Feuerwehrverschluss DIN 14925 mdglich. Vorhange-
schlésser darfen nur dann verwendet werden, wenn deren Blgeldicke 5 mm nicht Gber-
steigt.

Generell sind Feuerwehrzufahrten von der StralRe aus, der das jeweilige Objekt haus-
nummernmaRiig zugeordnet ist, zu erstellen.

Erforderliche Feuerwehrzufahrten sind verkehrsrechtlich zu kennzeichnen und zu sichern.
Rettungswege und Flachen fur die Feuerwehr sind von Kraftfahrzeugen oder sonstigen
Gegenstanden freizuhalten.

Die Erreichbarkeit der einzelnen Gebaude/Nutzungseinheiten zur Sicherstellung des zwei-
ten Rettungsweges durch die Feuerwehr mittels tragbaren Leitern bzw. durch Hub-
rettungsgerate (Drehleiter) ist im Vorfeld zu klaren (Aus den Planunterlagen, die dem Amt
und fur Brand- und Katastrophenschutz zum Zeitpunkt der Erstellung der Stellungnahme
vorlagen, war die Erreichbarkeit der Gebaude nicht eindeutig zu erkennen). Die Flachen
fur die Feuerwehr sind rechtzeitig in die Planung mit auf zu nehmen.

Liegen Gebaude nicht unmittelbar an der 6ffentlichen Verkehrsflache, so sind an geeigne-
ter Stelle Hinweisschilder entsprechend der Stralennamen- und Hausnummernsatzung
der Stadt Ingolstadt anzubringen.

Grundsatzlich empfiehlt das Amt fir Brand- und Katastrophenschutz Ingolstadt die Pla-
nung der brandschutztechnischen wie auch der feuerwehrtechnischen Belange so frih
wie maoglich in die Gesamtplanung mit einflielen zu lassen.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Die Léschwasserversorgung ist im Plangebiet nach Ricksprache mit dem Amt fur Brand- und
Katastrophenschutz und den Stadtwerken Ingolstadt Netze GmbH zum einen Uber einen neu
zu errichtenden Hydranten im Bereich des kiinftigen Wendeplatzes an der Stargarder StralRe
mit 48 m3h sowie zum anderen Uber den bestehenden Unterflurhydranten (UH-925) auler-
halb des Plangebietes an der Peisserstralle mit 192 m3h und dem diesbeziiglich erforderli-
chen ,Feuerwehrweg® (Wegflache mit 6ffentlichem Gehrecht) im nérdlichen Plangebiet sicher-



gestellt. Weitere Hydranten sind nach Aussage des Amtes fiir Brand- und Katastrophenschutz
nicht erforderlich. Ein Wenden der Feuerwehrfahrzeuge am Ende der Stargarder Stralle wird
kunftig nicht erforderlich sein, da diese Uber einen Verbindungsweg direkt auf die Sudliche
Ringstralie abgeleitet werden. Dementsprechend ist im vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grunordnungsplan gem. Nr. 1.10 im westlichen Plangebiet eine Flache mit (6ffentlichem)
Fahrtrecht flr Versorgungs- sowie Feuerwehrfahrzeuge festgesetzt. Im Rahmen des noch mit
der Vorhabentragerin zu schlieRenden Durchflihrungsvertrages wird eine Verpflichtung zur
Bestellung der oben genannten, erforderlichen Dienstbarkeiten vereinbart.

Die Flachen fur die Feuerwehr und somit die Erreichbarkeit der einzelnen Gebaude und Nut-
zungseinheiten im Plangebiet wurden zwischenzeitlich von der Vorhabentragerin mit dem Amt
fur Brand- und Katastrophenschutz abgestimmt und sind im Vorhaben- und ErschlieRungsplan
entsprechend berlcksichtigt. Weiterhin wurde der Vorhabentragerin die im Rahmen des Betei-
ligungsverfahrens eingegangene Stellungnahme des Amtes fur Brand- und Katastrophen-
schutz zur Kenntnisnahme und Beachtung zugeleitet, sodass der Vorhabentragerin auch die
weiteren brandschutzrechtlichen Vorgaben, welche im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
nicht berucksichtigt werden kénnen, allerdings im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Ge-
nehmigungsverfahrens zu beachten sind, bekannt sind.

Amt fiir Erndahrung, Landwirtschaft und Forsten Ingolstadt mit Schreiben vom
04.07.2017

Nach Ziffer 10 (Begriindung; Stand Februar 2017) umfasst ,der Geltungsbereich eine direkt an
der Sudlichen Ringstralde bzw. am Zufahrtsbereich zur Donaulénde liegende Flache mit um-
fangreichem Baumbestand.“ Aufgrund der Lage und bisherigen Einstufung als Grinflache ist
zu erwarten, dass seitens der Naturschutzbehérde entsprechend der Matrix zur Festlegung
der Kompensationsfaktoren (siehe Abb. 7 des Leitfadens zur ,Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung“; StMLU 2003) ein relativ hoher Ausgleichsfaktor gefordert wird, soweit hier Bauten
errichtet werden. Fir die notwendigen Ausgleichsflachen missen aber aul3erhalb des Bauge-
bietes in der Regel landwirtschaftliche Flachen umgenutzt werden. Um dem Grundsatz des §
1 a Abs. 2 BauGB, dass ,mit Grund und Boden sparsam umgegangen® und ,landwirtschaftlich
[...] genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen” zu entsprechen,
sollten die Griinflachen erhalten bleiben.

Nachdem ,die Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsflachenbedarfes und der vorgesehenen
Ausgleichsmalnahmen® erst im Laufe des weiteren Verfahrens durchgefiihrt wird (siehe Ziffer
2.2, Begrindung/Umweltbericht, Stand Februar 2017) wird darauf hingewiesen, dass landwirt-
schaftliche Flachen, die fir den notwendigen Ausgleichsflachenbedarf auRerhalb des Pla-
nungsgebietes herangezogen werden, weiterhin und langfristig fur landwirtschaftliche Zwecke
zur Verfligung gestellt werden sollten, um die starke Inanspruchnahme der landwirtschaftli-
chen Nutzflachen im Raum Ingolstadt zu begrenzen.

Um die Auswirkungen auf die Agrarstruktur auRerhalb des geplanten Geltungsbereiches zu
minimieren, sind zudem notwendige AusgleichsmalRnahmen im gréltmoglichen Umfang in-
nerhalb des Planungsgebietes zu erbringen.

Es wird angeregt, auch fur die Grunflachen Festsetzungen zu erlassen, die eine naturnahe,
Okologisch orientierte Flachengestaltung und —pflege sicherstellen, um den Ausgleichsbedarf
im Rahmen der Eingriffsregelung zu begrenzen.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Die an die Sidliche Ringstralie sowie an die Verbindung zur Donauldande angrenzende Griin-
flache mit umfangreichem Baumbestand wird soweit wie mdglich in das vorliegende Pla-
nungskonzept integriert, sodass sich der Eingriff in den Grlinbestand in Folge der Planung so
gering wie mdglich gestaltet. Um den Baumbestand entlang der Sidlichen Ringstralle und der
Verbindungsstrafle zur Donaulande flr die Zukunft planungsrechtlich zu sichern, wird die be-
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troffene Flache im vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan als
Flache mit Bindung fir Bepflanzungen sowie fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern
festgesetzt. Auf dieser Flache ist gemal der Festsetzung unter Nr. .13 im Bebauungs- und
Grunordnungsplan dauerhaft ein dichter, gestufter Gehodlzbestand zu sichern. Aufderdem sind
ausgefallene Baume nachzupflanzen.

Ebenfalls unter Nr. 1.13 ist im vorliegenden Bebauungs- und Griinordnungsplan festgesetzt,
dass die private Grinflache im nérdlichen Plangebiet landschaftsgerecht zu erhalten und unter
besonderer Berlcksichtigung des angrenzenden Biotopes zu entwickeln ist. Die Errichtung
von baulichen Anlagen und Einfriedungen ist in diesem Bereich unzulassig.

Die Uberplanung des Ubrigen Teils der bestehenden Griinflache erfolgt unter Beriicksichtigung
des naturschutzrechtlichen Wertes der Flachen, welcher bei der Beurteilung des notwendigen
Kompensationsfaktors im Rahmen der Ausgleichsflachenberechnung herangezogen wird. Der
konkrete Bedarf an Ausgleichsflachen ist unter Nr. 1.14 im vorhabenbezogenen Bebauungs-
und Grinordnungsplan dargestellt. Insgesamt wurde fiir das Plangebiet ein Ausgleichsfla-
chenbedarf von 1.941 m? errechnet. Um den erforderlichen Ausgleichsflachenbedarf abzumil-
dern und somit auch diesbezlglich dem Grundsatz zum sparsamen Umgang mit Grund und
Boden aus § 1 a Abs. 2 BauGB Rechnung zu tragen, wurden im vorliegenden Bebauungs-
und Grinordnungsplan geeignete Vermeidungsmafnahmen (insbesondere unter Nr. [.13
(Grunordnung), 1.15 (Artenschutz) sowie 1.4 (Einfriedungen)) verbindlich festgesetzt. Die
Ausweisung der Ausgleichsflachen innerhalb des Plangebietes war mangels geeigneter Fla-
chen nicht mdglich. Aus diesem Grund werden die erforderlichen Ausgleichsflachen aul3erhalb
des Plangebietes auf dem Grundstlick der Flurnummer 2016, Gemarkung Mailing nachgewie-
sen. Auf diesem befindet sich derzeit neben landwirtschaftlicher Nutzflache bereits ein dichter
Bestand heimischer Laubgehdlzer. Die Pflege bzw. Bewirtschaftung der Ausgleichsflachen
wird, wie bisher, soweit wie moglich an ortsansassige Landwirte vergeben.

Amt fiir Verkehrsmanagement und Geoinformation mit Schreiben vom 10.07.2017

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken, da die Detailabstimmung bereits im Vorfeld er-
folgte. Es ist durch herausnehmbare Poller 0.4. sicherzustellen, dass die Durchfahrt von der
Stargarder Stralte in die Sudliche RingstralRe nur fir berechtigte Fahrzeuge (Versorgungs-
fahrzeuge) maoglich ist.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

In der Plangrafik wurde zwischen der Stargarder Stral’e und der Sidlichen Ringstralte gem.
Nr. 1.11 des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplanes ein Bereich festge-
setzt, innerhalb dessen lediglich die Ausfahrt fir den Versorgungsverkehr méglich ist. Zudem
sieht der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, welcher gem. § 12 Abs. 3 Satz 1 BauGB Be-
standteil des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes wird, die Anbringung
mehrerer (herausnehmbarer) Poller im westlichen Bereich der Versorgungsstralte zwischen
der Stargarder Strafle und der Sudlicher Ringstralte vor, sodass eine Durchfahrt vom Wende-
bereich der Stargarder StralRe hin zur Sudlichen Ringstral3e kunftig allein von berechtigten
Versorgungs- sowie Feuerwehrfahrzeugen erfolgen wird.



Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege mit Schreiben vom 12.07.2017
Im Planungsgebiet liegt folgendes Bodendenkmal:

D-1-7234-0534
(Untertagige Teile der Schanzen des 16., 17. und 19. Jahrhundert)

Das Plangebiet tberlagert im Nordwesten und Westen bekannte Teilflachen oben genannten
Bodendenkmals, welches sich noch deutlich weiter ins Plangebiet hinein erstrecken konnte.
Im gesamten Plangebiet bedirfen Bodeneingriffe jeglicher Art daher in jedem Falle einer vor-
herigen Erlaubnis nach Art. 7.1 BayDSchG, worauf gebeten wird hinzuweisen.

Bodendenkmaler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihren derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten.
Der ungestorte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt aus Sicht des Bayerischen Landes-
amts fur Denkmalpflege Prioritat. Weitere Planungsschritte sollten diesen Aspekt bereits be-
rucksichtigen und Bodeneingriffe auf das unabweisbar notwendige Mindestmal} beschranken.

Das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege empfiehlt eine Umplanung des Vorhabens zu
prufen, um Eingriffe in die Denkmalsubstanz zu vermeiden oder zu verringern. Dies kdnnte
z.B. durch Verlagerung / Umplanung des Vorhabens an einen anderen Standort geschehen.
Bei der Auswahl von aus denkmalfachlicher Sicht geeigneten Standorten berat das Bayeri-
sche Landesamt fur Denkmalpflege gerne.

Eine Orientierungshilfe bietet der 6ffentlich unter http://www.denkmal.bayern.de zugangliche
Bayerische Denkmal-Atlas. Daruber hinaus stehen die digitalen Denkmaldaten fur Fachan-
wender als Web Map Service zur Verfiigung und kénnen so in lokale Geoinformationssysteme
eingebunden werden. Die URL dieses Geowebdienstes lautet:
http://www.geodaten.bayern.de/ogc/ogc_denkmal.cqgi?. Fir Teilflachen kann eine fachgerech-
te, konservatorische Uberdeckung Eingriffe in die Denkmalsubstanz verringern. Bei der Pla-
nung und Durchfihrung dieser Malnhahmen berat das Bayerische Landesamt fir Denkmal-
pflege im Einzelfall. Genauere Informationen sind auf der Serviceseite des BLfD unter dem
Stickwort ,Konservatorische Uberdeckung: Anwendung — Ausfiihrung — Dokumentation“ oder
unter dem Link http://www.blfd.bayern.de/medien/konservatorischeueberdeckung 2016-06-
28.pdf zu finden.

Sollte nach Abwéagung aller Belange im Fall der oben genannten Planung keine Md&glichkeit
bestehen, Bodeneingriffe durch Umplanung vollstdndig oder in groRen Teilen zu vermeiden
bzw. ist eine konservatorische Uberdeckung des Bodendenkmals nicht méglich, ist als Er-
satzmalinahme eine archaologische Ausgrabung durchzufihren.

Es wird gebeten, folgenden Text in die textlichen Hinweise auf dem Lageplan und ggf. in den
Umweltbericht zu Gbernehmen:

.Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmal-
rechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaub-
nisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.”

Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren die fachlichen Anfor-
derungen formulieren

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Nach Prifung des Sachverhaltes ist eine Umplanung des Vorhabens nicht méglich. Im vorha-
benbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan wurde die derzeit bekannte Teilflache des
in der Stellungnahme genannten Bodendenkmals gekennzeichnet. Diese Flache wird im



Rahmen der vorgesehenen Bebauung nicht berthrt bzw. beeintrachtigt. Da nicht ausge-
schlossen werden kann, dass sich das genannte Bodendenkmal weiter in das Planungsgebiet
erstreckt, wird in den Festsetzungskatalog unter Nr. .17 aufgenommen, dass gem. Art. 7 Abs.
1 BayDSchG bei Bodeneingriffen jeglicher Art eine denkmalschutzrechtliche Erlaubnis erfor-
derlich ist.

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr mit
Schreiben vom 14.07.2017 sowie vom 14.12.2017

Flugsicherungstechnik:

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 106 A XX ,Stargarder StraRe“ (Hochbauten) be-
zieht sich auf ein Gebiet, welches ca. 8.800 m vom Flugplatzrundsuch-/sekundarradar des
Flugplatzes Manching entfernt ist, innerhalb des Zustandigkeitsbereiches liegt und radartech-
nisch erfasst wird. Nach Vorlage der Unterlagen wurde der Bebauungsplan flugsicherungs-
technisch einer Bewertung unterzogen.

Die zu erwartenden Stéreinflisse durch das genannte Vorhaben genau zu quantifizieren, ist
ohne ndhere Untersuchung nicht mdglich. Um weiterhin die uneingeschrankte Nutzung des
Flugplatzrundsuch- und Sekundarradars zu gewahrleisten, ist ein signaturtechnisches Gutach-
ten zu beauftragen. Im Rahmen dieses Gutachtens sind MalRnahmen gegen etwaige Stdrein-
flisse aufzuzeigen und der Bundeswehr zur Bewertung vorzulegen.

In einer erganzenden Stellungnahme vom 14.12.2017 wurde mitgeteilt, dass nach zwischen-
zeitlicher Vorlage weiterer Unterlagen sowie des geforderten signaturtechnischen Gutachtens
der Bebauungsplan einer erneuten flugsicherungstechnischen Bewertung unterzogen wurde.
Nach Auswertung aller Bewertungskriterien bestehen aus flugsicherungstechnischer Sicht
nunmehr keine Bedenken zum Bauvorhaben.

Immissionsschutz:

Das ausgewiesene Baugebiet liegt ca. 1.500 m westlich des Standortubungsplatzes ,Auf der
Schanz® und ca. 1.000 m nordwestlich von der Pionierkaserne. Aufgrund der Lage kann es je
nach Windstarke und Windrichtung zu erhdhten Schallimmissionen im ausgewiesenen Bau-
gebiet kommen. Bebauungen oder andere Flachennutzungen dirfen im Hinblick auf die daftr
geltenden Schallpegelrichtwerte (Immissionsrichtwerte) keinen einschrankenden Einfluss auf
den Dienstbetrieb der Liegenschaften der Bundeswehr ausuben.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Die Ausfuhrungen hinsichtlich der Flugsicherungstechnik werden zur Kenntnis genommen.
Unter Nr. 1.16 findet sich im vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplan die
Festsetzung, dass die an den im Plan gekennzeichneten Fassaden liegenden Fenster schutz-
bedurftiger Rdume in Schallschutzklasse 4 auszufuhren und mit mechanischen Zwangsbelif-
tungen auszustatten sind. Durch diese Festsetzung wird gewahrleistet, dass die gelegentlich
vom Pioniertibungsplatz ausgehenden Immissionsbeitrage von den Wohnungen im Plangebiet
ferngehalten werden und so durch die vorliegende Planung keine Einschrankungen fir den
Dienstbetrieb auf den nahegelegenen Liegenschaften der Bundeswehr entstehen.

Bezirksausschuss IV — Siidost in der Sitzung vom 12.07.2017

Der Bezirksausschuss IV Siidost begrifdt insgesamt das Vorhaben, da damit neben den 40
Wohnungen, die mit neuestem Standard wieder errichtet werden, tGber 100 Wohnungen im
Rahmen des geférderten Wohnungsbaus neu geschaffen werden. Dabei ist die Lage schon
als bevorzugt zu bezeichnen, da sowohl die Anbindung an die Innenstadt, an Freizeiteinrich-
tungen und an den Freizeitraum Donau hervorragend ist. Auch fur die aus einem Wettbewerb
hervorgegangene Gestaltung des Areals besteht Zustimmung.



Allerdings hat der Bezirksausschuss Bedenken im Hinblick auf den angewandten Stellplatz-
schlissel. Auch wenn es sich hier um Wohnungen im Rahmen des geférderten Wohnungs-
baus handelt, schlielt dies weitere Entwicklungen bei den Bewohnern nicht aus, was haufig
auch in nicht nur einem Kraftfahrzeug miindet. Es wird gebeten, dies hier nochmals zu beden-
ken.

In dem Areal ist auch eine 4-gruppige Kindertageseinrichtung vorgesehen. Der Bezirksaus-
schuss weist ausdrticklich darauf hin, dass das Bringen und Abholen der Kinder meist mit dem
Auto erfolgt und Eltern in diesem Zusammenhang kaum bereit sind, auch nur wenige Meter zu
Full zu gehen. Der Bezirksausschuss sieht daher hier einen unbedingten Bedarf, sich flir die-
se Situation ,Stellplatze® bzw. Alternativen zu Uberlegen. Von einem Abstellen des Autos wah-
rend dieser Zeit entlang der Brickenabfahrt wird dringend abgeraten, da es hier sonst prak-
tisch taglich zu gefahrlichen Situationen kommt.

Als Folge des Verkehrs zum und vom Kindergarten und dazu noch der Verkehr durch die neue
Zahl an Anwohner sieht der Bezirksausschuss massive Stérungen flir den Bereich der Star-
garder StralRe. Bereits heute ist die Stralle einseitig zugeparkt, sodass es bei jedem Begeg-
nungsverkehr zu Ausweichmaflnahmen kommen muss. Da speziell die Kinder in einem engen
Zeitfenster gebracht werden und die Eltern dann ja wieder abfahren, sind Probleme und Be-
schwerden vorprogrammiert. Es ist daher unbedingt erforderlich hierzu Uberlegungen zur Be-
ruhigung der Verkehrssituation anzustellen.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Die Anwendung des Stellplatzschlissels fir die Wohnnutzung im Vorhabengebiet basiert auf
der stadtischen Garagen- und Stellplatzsatzung (GaStS). Gemal der Projektbeschreibung der
Vorhabentragerin, soll das gesamte Vorhaben aus Mitteln des o&ffentlich geférderten Woh-
nungsbaus finanziert werden. Eine entsprechende Regelung wird diesbeziglich in den noch
mit der Vorhabentragerin zu schlieRenden Durchfihrungsvertrag aufgenommen. Die stadti-
sche Garagen- und Stellplatzsatzung sieht gem. § 2 Abs. 1 in Verbindung mit der dazugehori-
gen Anlage 1 die Schaffung von einem Stellplatz pro Wohneinheit bei offentlich geférderten
Wohnungen vor. Aufgrund der innenstadtnahen Lage sowie der sehr guten Anbindung an den
offentlichen Personennahverkehr (Linien 51, 52 sowie N9, N10, N19) ist die Anwendung des
in der stadtischen Stellplatzsatzung fiur 6ffentlich geférderten Wohnungsbau angegebenen
StellplatzschlUssels als ausreichend und vertretbar anzusehen.

Hinsichtlich der erforderlichen Stellplatze fir eine mogliche Kindertagesstatte im Plangebiet
gilt mangels einer Regelung in der oben angeflhrten stadtischen Stellplatzsatzung die Gara-
gen- und Stellplatzverordnung (GaStellV). Demnach ist fir Kindertageseinrichtungen ein Stell-
platz pro 30 Kinder erforderlich. Unter Nr. I. 8 des vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grunordnungsplanes wird fur eine Kindertagesstatte im Plangebiet allerdings ein hdherer als
der in der Garagen- und Stellplatzverordnung vorgeschriebene Stellplatzschlissel festgesetzt.
Demnach sind im vorliegenden Bebauungs- und Grunordnungsplan fur eine Kindertagesstatte
im Plangebiet 1 Stellplatz pro 20 Kinder sowie zusatzlich 10 Besucherstellplatze festgesetzt.
Finf dieser Besucherstellplatze sind sodann von der Vorhabentragerin in dem als private Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Parken” dargestellten Bereich nachzuweisen und
entsprechend zu beschildern. Die verbleibenden erforderlichen Stellplatze sind im Plangebiet
nachzuweisen. Hierflr sind unter anderem gemal dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
westlich des Baukdrpers (A) Stellplatzflachen vorgesehen. Da im Vorhabengebiet somit aus-
reichend Stellplatze fir den Hol- und Bringverkehr einer moglichen Kindertagesstatte vorhan-
den sein werden, ist ein Abstellen der Pkws entlang der Briickenabfahrt nicht erforderlich. Un-
abhangig hiervon wird Seitens des Amtes fiir Verkehrsmanagement und Geoinformation der-
zeit die Ausweisung eines Allgemeinen Parkverbotes im Abbiegebereich Sudliche Ringstra-
Re/Peisserstrale gepruft.
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Inwieweit infolge der Planung MalRnahmen zur Beruhigung der Verkehrssituation in der Star-
garder Stralke erforderlich werden, ist auf3erhalb des Bauleitplanverfahrens in einem geson-
derten verkehrsrechtlichen Verfahren zu prifen. Derzeit 1asst sich aus der Planung heraus
noch nicht genau abschatzen, wie sich die Verkehrssituation in der Stargarder StralRe kilinftig
entwickeln wird. So ist vor allem nicht absehbar, wieviel Hol- und Bring-Verkehr zu der von der
Vorhabentragerin im Vorhabengebiet geplanten Kindertagestatte kiinftig tatsachlich mit dem
PKW erfolgen wird, beziehungsweise wie viele Kinder direkt aus dem Quartier in der geplan-
ten Kindertagesstatte betreut werden, ohne dass hierdurch zusétzliche Verkehrsbewegungen
in der Stargarder Stral’e zu erwarten sind.

Derzeit ist das Parken in der Stargarder Stral’e an drei Stellen aufgrund von Stellplatz- oder
Feuerwehrzufahrten unterbrochen. An diesen Stellen kann das Passieren des Gegenverkehrs
abgewartet werden. Die kinftigen Bewohner des Vorhabengebietes werden die Tiefgarage
gemal den Vorgaben im Vorhaben- und ErschlieBungsplan in Richtung Sudlicher Ringstralie
/Schillerbriicke verlassen, sodass diese kaum zu einer Mehrung der Verkehrsbewegungen in
der Stargarder Stral’e beitragen. Es bleibt somit, wie eben schon angeflihrt, abzuwarten, in-
wieweit sich der Hol- und Bringverkehr zu bzw. von der geplanten Kindertagesstatte auf die
Verkehrsbewegungen in der Stargarder Stral’e auswirken wird. Die Situation wird nach Errich-
tung des Vorhabens und Inbetriebnahme der Kindertagesstatte erneut zu bewerten sein.

Deutsche Bahn AG DB Immobilien mit Schreiben vom 18.07.2017

Durch die Planung werden die Belange der DB AG und ihrer Konzernunternehmen nicht be-
ruhrt. Es werden daher weder Bedenken noch Anregungen vorgebracht. Auf die durch den Ei-
senbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehenden Emissionen (insbesondere
Luft- und Korperschall etc.) wird vorsorglich hingewiesen.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Die Bahnanlage der Deutschen Bahn wurde in der im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ein-
geholten bauakustischen Bemessung mit betrachtet, sodass die von der Bahnanlage ausge-
henden, auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen bei der Festsetzung unter Nr. .16 des
vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes berlcksichtigt wurden.

Deutsche Telekom Technik GmbH mit Schreiben vom 13.06.2017

Die Telekom prift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Bauge-
biet. Je nach Ausgang dieser Prufung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor
diesem Hintergrund behalt sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplan-
ten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eige-
nen Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Burger mit Universaldienstleistungen nach § 78
TKG wird sichergestellt. Es wird zudem darauf aufmerksam gemacht, dass eine unterirdische
Versorgung des Baugebietes durch die Telekom nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien ge-
troffen wird.

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die durch die ge-
planten Baumalnahen moglicherweise berihrt werden (ein Bestandsplan wurde der Stellung-
nahme beigefligt). Es wird gebeten, alle Beteiligten darauf hinzuweisen, bei der Planung und
Bauausfuhrung darauf zu achten, dass diese Linien nicht verandert werden missen bzw. be-
schadigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen
und Kanale“ der Forschungsgesellschaft fir Strallen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 —
siehe hier u.a. Abschnitt 3 und 6 — zu beachten. Es wird gebeten sicherzustellen, dass durch
die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinie
nicht behindert werden.
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Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Das Bauvorhaben tangiert bestehende Leitungen der Deutschen Telekom Technik GmbH. Im
Zuge der Bauausfuhrung missen die im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungs- und Grinordnungsplanes liegenden Telekommunikationslinien voraussichtlich (teilwei-
se) verlegt werden, sodass die Anregungen der Deutschen Telekom insbesondere bei der
Bauausflihrung zu beachten sind. Der Vorhabentragerin wurde die vorliegende Stellungnahme
mitsamt Lageplan weitergeleitet. Es obliegt der Vorhabentragerin rechtzeitig vor Baubeginn
mit der Leitungstragerin Kontakt aufzunehmen, um die Bauausfuhrung unter Sicherung der
bestehenden Leitungstrassen sowie die erforderliche Umverlegung der Telekommunikationsli-
nie zu koordinieren. Ein entsprechender Passus wird in den noch mit der Vorhabentragerin
abzuschlieffienden Durchfuhrungsvertrag aufgenommen.

Unter Nr. |. 13 ist im vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplan die Beriicksich-
tigung des Merkblattes ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale* der Forschungsgesell-
schaft fir StralRen- und Verkehrswesen verbindlich festgesetzt.

Durch welchen Anbieter kiinftig eine Versorgung des Baugebietes vorgenommen wird, ist
nicht Teil des Bauleitplanverfahrens.

Gartenamt mit Schreiben vom 18.07.2017
Das Gartenamt bittet in seiner Stellungnahme vom 18.07.2017 um Berticksichtigung folgender
Punkte in der Planung:

e Entlang der westlichen und nordwestlichen Grenze des Geltungsbereiches sollte ein
Streifen von ca. 15 m Breite im Fladchennutzungsplan als Grinflache und im Bebau-
ungsplan als nicht eingezaunte private Griinflache dargestellt werden. Die Griinflache in
Dreiecksform, die auBerhalb des Anderungsbereiches des Flachennutzungsplanes
liegt, sich aber innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes im nordoéstli-
chen Bereich befindet, sollte ebenfalls als nicht eingezaunte private Grinflache ausge-
wiesen werden. Damit kann der dort vorhandene Baumbestand planerisch gesichert
und fiir die Offentlichkeit erhalten werden.

e Da im Geltungsbereich des Bebauungsplanes doch erhebliche Eingriffe in den Geholz-
bestand vorgesehen sind und es inzwischen ein wichtiges planerisches Ziel ist, bei
Starkregenereignissen die Kanalisation und andere Vorfluter zu entlasten, sind die Da-
cher der geplanten Gebaude zu begrinen. Grindacher tragen in erheblichem Umfang
dazu bei, den oberflachlichen Abfluss von Niederschlagswasser zu verzogern. Zudem
wird fur alle héher gelegenen Wohnungen, die auf die Griindacher der Verbindungsbau-
ten schauen kénnen, ein attraktiver Ausblick erzielt.

e Versorgungsleitungen sind durch Trassenbiindelung so zu verlegen, dass Eingriffe in
den Geholzbestand méglichst vermieden werden.

e Im Verlauf des Verfahrens ist zu prifen, in welchem Umfang durch das geplante Bau-
vorhaben Ausgleichsmaflinahmen und Ausgleichsflachen notwendig werden. Weiterhin
ist zu klaren, welche zu entfernenden Baume der Baumschutzverordnung unterliegen
und in welchem Umfang dafir Ersatzpflanzungen durchzufiihren sind.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Die in der Stellungnahme angesprochene Flache entlang der sidlichen Ringstralde und der
Abfahrt zur Peisserstrale ist im vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan
gem. Nr. .13 als Grinflache mit Bindung fir Bepflanzung und fir die Erhaltung von Baumen
und Strauchern festgesetzt, welche dauerhaft als dichter gestufter Gehdlzbestand zu sichern
ist. Ausgefallene Baume und Straucher auf dieser Flache sind nachzupflanzen.

Das Gelande fallt von dem entlang der sudlichen RingstralRe verlaufenden Fullweg hin zu den
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10.

Vorhabengrundstlicken erheblich ab. Zur Gewahrleistung der Verkehrssicherungspflicht wurde
in Abstimmung mit dem Gartenamt unter Nr. 1.4 festgesetzt, dass grenzstandige Einfriedun-
gen entlang der &ffentlichen Strallenverkehrsflache im Bereich der der o.g. Flache mit Bin-
dung fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern gem. den Vorga-
ben des Bebauungs- und Griinordnungsplanes zulassig sind. Die in der Stellungnahme ge-
nannte Grinflache im norddstlichen Planbereich ist im vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grinordnungsplan gem. Nr. .13 als private Griinflache festgesetzt, welche von baulichen An-
lagen sowie Einfriedungen freizuhalten ist.

Unter Nr. 1.13 wurde im vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan die Begri-
nung von Flachdachern und flach geneigten Dachern ab einer Flache von 100 m? festgesetzt.
Allerdings wurde in die eben genannte Festsetzung aufgenommen, dass bei Gebauden oder
Gebaudeteilen bei einer Hohenentwicklung von mehr als 9 Vollgeschossen aus Griinden der
Windsogsicherung von einer Dachbegriinung abgesehen werden kann.

Ebenfalls unter der Nr. I. 13 ist im vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griin-
ordnungsplan festgesetzt, dass das DVGW Regelwerk GW 125 ,Baume, unterirdische Leitun-
gen und Kanale* sowie das Merkblatt Uber ,Baumstandorte und unterirdische Ver- und Ent-
sorgungsleitungen® des Arbeitsausschusses kommunaler Stralenbau im Plangebiet verbind-
lich zu beachten sind. So wird gewahrleistet, dass bei der Verlegung von Versorgungsleitun-
gen der Geholzbestand nicht beeintrachtigt wird.

Unter Nr. I. 14 ist im vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplan der im Zuge der
Planung erforderliche Bedarf an Ausgleichsflachen, sowie die Art und der Ort der beabsichtig-
ten AusgleichsmalRnahmen festgesetzt.

Die Freiflachenplanung ist mit dem Garten- und Umweltamt unter Beachtung der stadtischen
Baumschutzverordnung abgestimmt.

Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e.V. mit Schreiben vom 17.07.2017

Der Landesbund fir Vogelschutz (LBV) stimmt aufgrund des stetig steigenden Wohnraumbe-
darfs in Ingolstadt dem o.g. Bebauungsplan zu und bringt an dieser Stelle Anregungen und
Vorschlage ein:

Ende Juni 2017 konnte festgestellt werden, dass im Planungsbereich ein Brutrevier des Grau-
schnappers vorhanden ist und im Grinstreifen zur Sidlichen Ringstrale hin sang ein
Gelbspotter. Bei beiden Vogelarten handelt es sich um besonders geschutzte Arten. Durch die
bauliche Nachverdichtung kommt es maoglicherweise zum Verlust von Lebensraumen und
Nahrungsgrundlagen der beiden genannten und zahlreicher weiterer Vogelarten. Es wird da-
her die Schaffung von neuen Lebens- und Nahrungsrdumen im Planungsbereich vorgeschla-
gen. Die Entwurfsplanung sollte sich damit befassen. Der LBV ist weiterhin der Meinung, dass
das vorliegende Bauprojekt als Modellprojekt ,Animal-Aided Design (AAD)“ durchgeflihrt wer-
den kann. Das Planungsgebiet befindet sich zentral im Projektgebiet IngolStadtNatur einem
Teilprojekt von ,,Animal-Aided Design®. IngolStadtNatur ist ein gemeinsames Projekt der Uni-
versitat Kassel, der Technischen Universitdt Minchen und der Stadt Ingolstadt.

Im Rahmen der Stellungnahme wird aus einer Veréffentlichung der technischen Universitat
Minchen (TUM) tber das Konzept und das Ziel des Animal Aided Design zitiert.

Nach Auffassung des LBV sollten Nist- und Unterschlupfmdglichkeiten fiir folgende Arten an
den Fassaden geschaffen werden: Mauersegler, Mehlschwalbe, Haussperling, Hausrot-
schwanz, Gartenrotschwanz, Grauschnapper sowie diverse Fledermausarten. Zudem sollte
der Lebensraum des Gelbspotters erhalten bleiben.
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Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Mittels der Festsetzungen hinsichtlich der Griinordnung unter Nr. I. 13 des vorhabenbezoge-
nen Bebauungs- und Grinordnungsplanes sollen sowohl Lebensraum als auch Nahrungs-
grundlagen fiir die in der Stellungnahme genannten Vogelarten sowie vieler weiterer Vogelar-
ten erhalten bleiben. So wird unter Nr. 1.13 im vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinord-
nungsplan u.a. bestimmt, dass der entlang der siidlichen Ringstra’e sowie der Verbindung zur
Peisserstral’e hin bestehende Gehdlzbestand grotenteils erhalten bleibt. Dieser Bereich wird
im vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan als Flache mit Bindungen flir Be-
pflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern, welche dauerhaft als dichter
gestufter Gehdlzbestand zu sichern ist, festgesetzt. Ausgefallene Baume in diesem Bereich
sind nachzupflanzen.

Im Anschluss an das Biotop IN-1349-000, welches im Westen an das Plangebiet angrenzt,
setzt der vorhabenbezogene Bebauungs- und Griinordnungsplan eine private Griinflache fest,
welche landschaftsgerecht zu erhalten und unter besonderer Berlcksichtigung des angren-
zenden Biotops zu entwickeln ist. Die Errichtung von baulichen Anlagen sowie Einfriedungen
ist in diesem Bereich gem. der Festsetzung unter Nr. 1.13 des vorhabenbezogenen Bebau-
ungs- und Grinordnungsplanes unzulassig.

Weiterhin ist im vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplan unter Nr. 1.15 fest-
gesetzt, dass im Rahmen sogenannter CEF-Malinahmen (MaRRnahmen fir die dauerhafte
Okologische Funktion gem. § 44 Abs. 5i.V.m. § 15 Bundesnaturschutzgesetz, welche vor dem
baulichen Eingriff in funktionaler Beziehung durchgeflihrt werden mussen) flir Mehlschwalben,
Mauersegler, Fledermause und den Grauschnapper in Abstimmung mit dem stadtischen Um-
weltamt Nisthilfen, Fledermauskasten sowie Halbhohlen an den Bestandsgebauden in der
unmittelbaren Umgebung anzubringen sind. Ein entsprechende Verpflichtung zur Durchfiih-
rung dieser MalRnahmen auch in den noch mit der Vorhabentragerin zu schlieenden Durch-
flhrungsvertrag aufgenommen.

Das dem vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan zugrunde liegende Vorha-
ben wurde von der Universitat Kassel und der Technischen Universitat Minchen fir ein Ani-
mal — Aided — Design - Projekt ausgewahlt. Nach derzeitigem Stand sollen hierbei insbeson-
dere die Tierarten Igel und Haussperling bertcksichtigt werden. Allerdings wurde der Vorha-
bentragerin die vorliegende Stellungnahme des Landesbunds flir Vogelschutz in Bayern e.V.
Ubersandt, sodass auch die dortigen Ausfilhrungen hinsichtlich der Gestaltung der Fassaden
sowie der Errichtung mdglicher Nist- und Unterschlupfmdglichkeiten fur weitere Vogelarten im
Rahmen des Animal Aided Design-Projektes und der Ausflihrungsplanung Berilicksichtigung
finden kdnnen. Eine Verpflichtung im Zuge des Bauleitplanverfahrens erfolgt hierzu allerdings
nicht.

Planungsverband Region Ingolstadt mit Schreiben vom 27.06.2017

Es wird auf das Schreiben des Regionsbeauftragten fir die Region Ingolstadt bei der Regie-
rung von Oberbayern vom 21.06.2017 verwiesen.

Das Plangebiet liegt im Stdosten von Ingolstadt unmittelbar ostlich der sudlichen Ringstralle
und ist bereits weitgehend bebaut und als Wohngebiet ausgewiesen. Die bestehende Bebau-
ung soll durch 4- bis 16- geschossige Wohnbebauung ersetzt werden, das bestehende Wohn-
gebiet bis zur begrenzenden Strale um ca. 0,4 ha erweitert werden.

Die Planungen sind als Vorhaben der Innenentwicklung zu begrifien, es kann aus Sicht der
Regionalplanung grundsatzlich zugestimmt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 1 a Abs. 5 BauGB in Hinsicht auf den Klimawandel
Aussagen zu Klimaschutz und Klimaanpassung getroffen werden sollen. Gem. Art. 6 Abs. 2
Nr. 7 BayLplG soll den rdumlichen Erfordernissen des Klimaschutzes Rechnung getragen
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werden, sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch
solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen. Dies sollte erganzt werden.

In diesem Zusammenhang kdnnte gepruft werden, ob nicht verbindliche Regelungen in Bezug
auf die Nutzung regenerativer Energien bzw. Energieeffizienz getroffen werden kdénnen. Die
raumlichen Voraussetzungen fur den Ausbau der erneuerbaren Energien, fur eine Steigerung
der Energieeffizienz und flr eine sparsame Energienutzung sollen geschaffen werden (Art. 6
Abs. 2 Nr. 4 BayLplG), Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen wer-
den, insbesondere durch [...] die verstarkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien
[...] (LEP 1.3.1 (G)).

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Die in Nr. .13 des vorhabenbezogenen Bebauungs-und Grinordnungsplanes vorgeschriebe-
ne Dachbegrinung leistet einen positiven Beitrag u.a. in Hinblick auf die Versickerung von
Niederschlagswasser, was insbesondere bei klimabedingten Starkregenereignissen zur Ent-
lastung der ortlichen Abwasserkanale und bodennahen Sickerflachen fiihrt.

Durch die kompakte Anordnung der Baukorper kann die Energieeffizienz der einzelnen Ge-
baude im Vorhabengebiet gesteigert und optimiert werden. Das Vorhaben liegt zudem im so-
genannten Warmevorzugsgebiet der Stadtwerke Ingolstadt Netze GmbH, sodass ein An-
schluss an das Fernwarmesystem vorgesehen ist. Unter Nr. |. 16 wird im vorhabenbezogenen
Bebauungs- und Grunordnungsplan die Verwendung des fossilen Brennstoffs Kohle ausge-
schlossen. Weiterhin ist die Zulassigkeit von technischen Anlagen fir aktive Solarenergienut-
zung ohne Flachenbegrenzung in Nr. II.1 des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinord-
nungsplan festgesetzt. Den Anforderungen des Klimaschutzes ist damit entsprechend den
vorgebrachten Anregungen Rechnung getragen.

Regierung von Oberbayern mit Schreiben vom 17.07.2017

Laut RP 10 B | 8.2 (Z) kommt in landschaftlichen Vorbehaltsgebieten den Belangen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege zur Sicherung des Arten- und Biotopschutzes, wichti-
ger Boden- und Wasserhaushaltsfunktionen, des Landschaftsbildes und der naturbezogenen
Erholung besonderes Gewicht zu. GroRtenteils ostlich des Planungsgebietes liegt It. Karte 3
.Landschaft und Erholung® des Regionalplanes Ingolstadt das landschaftliche Vorbehaltsge-
biet Nr. 06 ,Donauniederung“ entlang einer Altlaufschlinge der Donau. Im ndrdlichen Bereich
reicht die Planung in das landschaftliche Vorbehaltsgebiet hinein. Im betroffenen landschaftli-
chen Vorbehaltsgebiet soll insbesondere auf folgende Sicherungs- und Pflegemallnahmen
hingewirkt werden:

Die Donauauwalder sollen nachhaltig gesichert und entwickelt werden. Feuchtgebiete, insbe-
sondere Altwasser, Flutmulden und Vermoorungen sollen erhalten werden. Zerstérte Auenbio-
tope sollen nach Mdglichkeit reaktiviert werden. Direkt dstlich der Planung liegt das Biotop Nr.
IN-1349 ,Altlaufschlinge mit Geholzbestand / Park zwischen Donau und Pionierkaserne®. Hier
sollte eine Abstimmung bzgl. des Einflusses der Planung auf eine nachhaltige Sicherung und
Entwicklung des Auwaldes bzw. der Reaktivierung zerstorter Auenbiotope in Abstimmung mit
der unteren Naturschutzbehérde erfolgen.

Die Planung steht den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen und wird im Rahmen
der Innenentwicklung begrufit.

Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere durch
die Reduzierung des Energieverbrauchs durch die verstarkte ErschlieBung und Nutzung er-
neuerbarer Energien (...) (LEP 1.3.1 (G)). Erneuerbare Energien sind verstarkt zu erschlieRen
und zu nutzen (LEP 6.2.1 (G)). Es sollte dargelegt werden, inwiefern die Planung, bzgl. der
Forderung regenerativer Energiequellen und der Energieeffizienzsteigerung optimiert ist bzw.
werden kann. (z.B. Gebaudeausrichtung bzgl. Nutzung solarer Energie, Kompaktheit der Ge-
baude und Vermeidung von Verschattung).
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13.

Eine Variante der geplanten 110 kV-Kabelleitung der Bayernwerk AG vom UW Kothau zum
UW Ingolstadt/Mitte quert den norddstlichen Bereich der vorliegenden Planung.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Durch die grinordnerischen Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grin-
ordnungsplan wird dem an die Planung im Norden angrenzenden landschaftlichen Vorbe-
haltsgebiet Nr. 06 ,Donauniederung“ Rechnung getragen. So wird der an der nérdlichen
Grundstlicksgrenze entlang der Abfahrt von der Sidlichen Ringstralle hin zur Peisserstralle
bestehende Baumbestand im vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinord-
nungsplan gem. Nr. 1.13 als Flache mit Bindung fir Bepflanzung und fir die Erhaltung von
Baumen und Strauchern festgesetzt. Diese Flache ist dauerhaft als dichter gestufter Geholz-
bestand zu sichern. Weiterhin sind in diesem Bereich ausgefallene Baume und Straucher
nachzupflanzen.

Im nord-6stlichen Plangebiet wurde in Verlangerung an das angrenzende Biotop Nr. IN-1349
eine private Grinflache festgesetzte, welche gem. Nr. 1.13 des vorhabenbezogenen Bebau-
ungs- und Grinordnungsplanes in enger Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdérde
landschaftsgerecht zu erhalten und unter besonderen Berucksichtigung des angrenzenden Bi-
otopes zu entwickeln ist. Sowohl die Errichtung von baulichen Anlagen als auch Einfriedungen
sind in diesem Bereich unzuldssig. Weiterhin sind Einfriedungen an der gesamten Ostseite
des Plangebietes mit Ausnahme der im Plan gekennzeichneten Freiflachen der geplanten
Kindertagesstatte gem. Nr. I1.4 des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungspla-
nes unzuldssig. Mittels dieser Festsetzungen wird ein vertraglicher Ubergang zu dem angren-
zenden landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nr. 06 ,Donauniederung® im Norden sowie zu dem
benachbarten Biotop im Osten geschaffen und die nachhaltige Sicherung sowie die Entwick-
lung des Auwaldes gewahrleistet.

Das Vorhaben liegt im sogenannten Warmevorzugsgebiet der Stadtwerke Ingolstadt Netze
GmbH, sodass ein Anschluss an das Fernwarmesystem vorgesehen ist. Unter Nr. I. 16 wird
im vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan die Verwendung des fossilen
Brennstoffs Kohle ausgeschlossen. Durch die Anordnung kompakter Baukérper wird die Ener-
gieeffizienz der einzelnen Gebaude im Vorhabengebiet gesteigert und optimiert. Die Zulassig-
keit von technischen Anlagen fir aktive Solarenergienutzung ist ohne Flachenbegrenzung in
Nr. 1.1 des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan festgesetzt. Den Anfor-
derungen des Klimaschutzes ist damit entsprechend den vorgebrachten Anregungen Rech-
nung getragen.

Laut Auskunft der Bayernwerk AG werden derzeit mehrere Varianten der Trassenfuhrung fur
die geplante 110 kV-Kabelleitung gepruft. Mit einer zeitnahen Entscheidung Gber den konkre-
ten Trassenverlauf ist derzeit nicht zu rechnen, da von Seiten des Spartentragers noch zahl-
reiche Aspekte zu klaren sind. Allerdings verlauft die Trassenflihrung nach Auskunft der Bay-
ernwerk AG bei allen Planungsvarianten stets im ,6ffentlichen Raum®, sodass keinerlei Hand-
lungsbedarf im Hinblick auf das Bauleitplanverfahren besteht.

Stadtwerke Ingolstadt Netze GmbH mit E-Mail vom 17.07.2017, vom 24.07.2017 sowie
vom 15.12.2017

Von Seiten der Stadtwerke Ingolstadt Netze GmbH bestehen keine Einwande gegen den Be-
bauungsplan fiir das Gebiet ,Nr. 106 A XX Stargarder StralRe".

Die Bebauungsflache liegt im Warmevorzugsgebiet. Die Stadtwerke Ingolstadt Netze GmbH
wird das Baugebiet mit Fernwarme versorgen.

Das Merkblatt DVGW GW 125 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale® ist zu beachten,
das einen Mindestabstand von 2,50 Meter zwischen Leitung und Baummitte fordert. Es wird
eine friihzeitige Spartenkoordinierung empfohlen.
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In Abstimmung mit der Gemeinnltzigen Wohnungsbaugesellschaft wurde ein Trafostations-
standort festgelegt (ein entsprechender Plan, aus welchem der abgestimmte Standort fir die
Trafostation hervorgeht, liegt der Stellungnahme bei). Dieser ist mittels einer beschrankten
personlichen Dienstbarkeit dinglich zu sichern. Mit E-Mail vom 15.12.2017 teilten die Stadt-
werke Ingolstadt erganzend zu den bisher vorliegenden Stellungnahmen mit, dass nach Rick-
sprache mit der Vorhabentragerin ein neuer Trafostationsstandort einvernehmlich festgelegt
wurde. Dieser neue Standort kann von der GWG erworben oder auch durch eine beschrankte
personliche Dienstbarkeit dinglich gesichert werden.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Unter Nr. 1.13 wird im vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan die Beriick-
sichtigung des Merkblattes DVGW GW 125 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanéale*
festgesetzt.

Es obliegt der Vorhabentragerin rechtzeitig mit den Stadtwerken Ingolstadt sowie den Ubrigen
betroffenen Spartentragern Kontakt aufzunehmen und die Bauausflihrung unter Sicherung von
bestehenden Leitungstrassen im Vorhabengebiet zu koordinieren. Ein entsprechender Passus
wird in den noch mit der Vorhabentragerin abzuschlieRenden Durchfihrungsvertrag aufge-
nommen.

Die Bestellung einer beschrankt personlichen Dienstbarkeit zugunsten der Stadtwerke In-
golstadt Netze GmbH fir die Sicherung des Trafostationsstandortes auf dem Grundstiick der
FINr. 5158 Gemarkung Ingolstadt, bzw. ein méglicher Verkauf der betroffenen Grundstlicksfla-
che ist zwischen der Grundstuckseigentimerin (der Vorhabentragerin) und der Stadtwerke In-
golstadt Netze GmbH aulierhalb des Bauleitplanverfahrens zu regeln. In dem vorhabenbezo-
genen Bebauungs- und Grinordnungsplan wurde allerdings eine entsprechende Flache flr
die Errichtung einer Trafostation festgesetzt (Nr. I. 7), welche dem zwischen den Stadtwerken
und der Vorhabentragerin einvernehmlich festgelegten Standort entspricht.

14. Tiefbauamt mit Schreiben vom 20.07.2017
StralRenplanung
Die Sichtdreiecke aus der geplanten Tiefgarage und auf die Sidliche Ringstrale sind zu be-
achten. Die stralienbegleitende Bepflanzung ist entsprechend so zu wahlen bzw. zurlickzu-
schneiden, dass die Sicht moglichst wenig eingeschrankt wird.

Die geplanten oberirdischen Stellplatze sollen entsprechend der Empfehlungen fir die Anlage
des ruhenden Verkehrs (EAR) geplant und umgesetzt werden.

Die Verbindungsstralte zwischen Stargarder Strale und der Stdlichen Ringstral3e ist entspre-
chend ihrer zukunftigen Verwendung und nach den allgemein gultigen Regelwerken zu planen
und zu bauen. Insbesondere soll hier auf die Ein- und Ausfahrtsradien geachtet werden, um
die Verkehrssicherheit und Befahrbarkeit gewahrleisten zu kénnen.

Inwieweit diese Verbindungsstralte zwischen Stargarder Stralle und der Sidlichen Ringstrale
dem allgemeinen Verkehr zur Verfugung steht, ist aus der Begrindung zum Bebauungs- und
Grinordnungsplan nicht eindeutig ersichtlich. Diese soll zum einen der Andienung der geplan-
ten Stellplatze dienen und zum anderen fiir Fahrzeuge, die der Versorgung und Entsorgung
der Wohnanlage dienen, geschaffen werden.

Der Eingriff in den bestehenden Wendehammer muss mittels einer geeigneten Malinahme
kompensiert werden (Wendemdglichkeit flir Fahrzeuge). Dies ist besonders wichtig, nachdem
die betroffene Verkehrsflache der Stargarder Stralle (Umgriff Bebauungsplan) Uber der ge-
planten Tiefgarage liegen wird und um den Bring- und Holverkehr des Kindergartens gewahr-
leisten zu kénnen. Es ist weiter zu klaren, wie Fahrzeuge beriicksichtigt sind, die dort Be- und
Entladen missen, z.B. Mobeltransport, Millfahrzeuge. Der Nachweis muss noch im Zuge ei-
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ner genaueren Planung erbracht werden. Es ist des Weiteren zu klaren, in wieweit hier ein
Geh-, Fahrt- und Leitungsrecht fiir die Stadt Ingolstadt — im Zuge einer Veraulierung der Teil-
flachen — erforderlich ist.

Flachen, die fir die Entsorgung erforderlich sind, miissen auf dem eigenen Grundstiick zur
Verfugung stehen. Flachen fur den zweiten Rettungsweg (z.B. Aufstellflachen der Feuerwehr)
sind im offentlichen Bereich nicht zugelassen und sollen auf Privatflachen nachgewiesen wer-
den.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Die Sichtbeziehungen bei der Ausfahrt aus der Tiefgarage auf die Sldliche Ringstralle sind
bei der vorliegenden Planung nach Ricksprache mit dem Tiefbauamt gewahrt. So wurde bei-
spielsweise unter Nr. I1.4 im vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplan festge-
setzt, dass Einfriedungen im Bereich der Ausfahrt auf die Sidliche RingstraRe beidseitig auf
einer Lange von 3 m eine Héhe von 0,90 m nicht Gberschreiten dirfen.

Die vorliegende Planung berticksichtigt die erforderlichen Ein- und Ausfahrtsradien im Hinblick
auf die vorgesehene Verbindungsstralte zwischen der Stargarder Stralde und der Sidlichen
Ringstralle. Zudem wird in den noch mit der Vorhabentragerin zu schlieBenden Durchfuh-
rungsvertrag eine entsprechende Regelung aufgenommen, welche die Vorhabentragerin bei
der konkreten Ausflihrungsplanung sowie bei der Bauausfliihrung zur Einhaltung der in der
Stellungnahme genannten und fiir das Planungsvorhaben einschlagigen Technischen Regel-
werke verpflichtet.

Die in der Stellungnahme angesprochene Verbindungsstrale zwischen der Stargarder Stral3e
und der Sudlichen RingstralRe soll lediglich Versorgungsfahrzeugen zur Verfigung stehen. Ei-
ne Nutzung durch den allgemeinen Verkehr wird nicht erfolgen. Dementsprechend ist in der
Plangraphik an der besagten Stelle ein Bereich gem. Nr. .11 des vorhabenbezogenen Be-
bauungs- und Griinordnungsplan festgesetzt, innerhalb dessen eine Ausfahrt lediglich flr den
Versorgungsverkehr ermdglicht wird. Weiterhin sieht der Vorhaben- und Erschlielungsplan,
welcher gem. § 12 Abs. 3 Satz 1 BauGB Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungs-
und Grinordnungsplanes wird, die Anbringung mehrerer (herausnehmbarer) Poller im westli-
chen Bereich der Versorgungsstralte zwischen der Stargarder Stra3e und der Sudlicher Ring-
stralle vor. Mittels dieser MalRnahme soll sichergestellt werden, dass eine Durchfahrt vom
Wendebereich der Stargarder Stral3e hin zur Sudlichen Ringstral3e kinftig allein von berech-
tigten Versorgungs- sowie Feuerwehrfahrzeugen erfolgen wird.

Der Eingriff in den derzeit bestehenden Wendehammer wird durch die Errichtung einer Wen-
deflache im Suddlichen Plangebiet kompensiert, welche im vorhabenbezogenen Bebauungs-
und Grinordnungsplan gem. Nr. |.6 als 6ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung ,verkehrsberuhigter Bereich® festgesetzt ist. Die Wendeflache soll kunftig offentlich ge-
widmet werden und im stadtischen Eigentum stehen, sodass eine Bestellung von Geh-, Fahrt-
und Leitungsrechten zugunsten der Stadt nicht erforderlich ist. Um die Abwicklung des Bring-
und Holverkehrs fur die im Plangebiet geplante Kindertagesstatte zu gewahrleisten und ein
Abstellen der Fahrzeuge im Wendebereich der Stargarder Straflde zu verhindern, wurde in Ab-
stimmung mit dem stadtischen Tiefbauamt, sowie dem Amt flir Verkehrsmanagement und
Geoinformation westlich an die Wendeflache angrenzend eine private Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung ,Parken“ gem. Nr. 1.6 des vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grinordnungsplanes auf Privatgrund der Vorhabentragerin verbindlich festgesetzt. Weitere
Stellplatze fir den Hol- und Bringverkehr der von der Vorhabentragerin im Plangebiet vorge-
sehenen Kindertagesstatte sind gem. Nr. 1.8 des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grin-
ordnungsplan auf den Vorhabengrundstiicken nachzuweisen. Weiterhin hat die Vorhabentra-
gerin im Rahmen der inneren ErschlieBung der Vorhabengrundstiicke sicherzustellen, dass

18



die Abwicklung von Mobel- oder sonstigen Anlieferungen auf den Vorhabengrundstlicken
selbst ohne Inanspruchnahme des 6ffentlichen Wendebereiches erfolgt.

Auch ein Halten von Mdallfahrzeugen im Wendebereich der Stargarder Stralle ist gemal der
vorliegenden Planung nicht erforderlich. Die Millentsorgung erfolgt im Plangebiet mittels sog.
Unterflurmallbehalter. Die diesbezuglich erforderlichen (Aufstell-) Flachen befinden sich gem.
dem Vorhaben- und Erschlieungsplan alle auf Privatgrund, sodass eine Inanspruchnahme 6f-
fentlicher Flachen bei der Mullentsorgung ebenfalls nicht erforderlich ist.

Wie dem Vorhaben- und ErschlieSungsplan, welcher gem. § 12 Abs.3 Satz 1 BauGB Bestand-
teil des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplanes wird, zu entnehmen ist,
werden fir den zweiten Rettungsweg keine 6ffentlichen Flachen in Anspruch genommen.

Strallenzustand

Aufgrund des bestehenden StralRenaufbaus und des Zustandes, muss davon ausgegangen
werden, dass nach Abschluss der Bautatigkeit eine umfassende Erneuerung der Stargarder
StralRe erforderlich wird.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Nach Abschluss der BaumafRRnahme ist der ordnungsgemaRe Straflenzustand wieder herzu-
stellen, wobei eine diesbezligliche Kostenbeteiligung der Vorhabentragerin unter dem Ge-
sichtspunkt der Kausalitdt noch zu klaren ist (s. Beschlussvorschlag zu dem nachfolgenden
Punkt ,ErschlieBungs- und Ausbaubeitragsrecht®).

ErschlieBungs- und Ausbaubeitragsrecht

Die neu zu schaffenden Wohnblécke werden voraussichtlich tber die Stargarder Stra3e und
Sudliche Ringstra®e (Tiefgaragenausfahrt) erschlossen. Nach dem vorliegenden Lageplan
werden fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan keine neuen Strallen auf 6ffentlichem
Grund geschaffen. Ob die Flache des Wendehammers zurlickgebaut werden soll, ist bis heute
noch ungeklart. Wenn dies aus verkehrlichen Griinden mdglich ist, dann werden die Kosten
laut Antrag der Vorhabentragerin vom 24.02.2017 von der Gemeinnitzigen Wohnungsbauge-
sellschaft Ingolstadt GmbH getragen. Die Kosten der Anschluss- und InnenerschlieBung wer-
den ebenfalls von der Vorhabentragerin getragen werden.

Die Kosten fir die Erneuerung der Stargarder Stralte werden nach den Vorgaben des Stra-
Renausbaubeitragsrechtes grundsatzlich auf alle Grundstiicke an der Stralle umgelegt. Da je-
doch im Antrag der Gemeinnutzigen Wohnungsbaugesellschaft vom 24.02.2017 aufgefuhrt ist,
dass die Vorhabentragerin alle mit dem Vorhaben verbundenen ErschlieBungskosten, sowie
die kausalen Folgekosten Ubernehmen wird, ist abzuklaren, ob auch die nach Abschluss der
Baumalnahme anfallenden Stralenausbaukosten von der Vorhabentragerin getragen wer-
den.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Der derzeit bestehende Wendehammer auf dem Grundstiick der FINr. 5113/9, Gemarkung In-
golstadt, wird im Zuge des Bauvorhabens zurlickgebaut. Die hierbei anfallenden Kosten sind
von der Vorhabentragerin zu tragen. Eine entsprechende Regelung wird in den noch zu
schlieRenden Durchfihrungsvertrag aufgenommen. Gleiches gilt fir die Kosten der An-
schluss- und Innenerschlieflung.

Im Rahmen des Durchfiihrungsvertrages kann lediglich die Ubernahme von ErschlieRungs-/
(Folge-)Kosten vereinbart werden, soweit diese in direktem kausalen Zusammenhang mit dem
beabsichtigten Bauvorhaben stehen — also in Folge des Vorhabens entstehen oder durch das
Vorhaben bedingt sind. Da die Stargarder StralRe bereits zum jetzigen Zeitpunkt (also noch vor
Realisierung des Bauvorhabens) einen Sanierungsbedarf aufweist, ist eine vertragliche Ver-
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15.

einbarung zur Ubernahme der gesamten StraRenausbaukosten bei einer Erneuerung der
Stargarder Stralte aufgrund des fehlenden kausalen Zusammenhangs zum Vorhaben nicht
moglich. Inwieweit in dem mit der Vorhabentragerin noch zu schlieRenden Durchfihrungsver-
trag allerdings eine Regelung dahingehend aufgenommen werden kann, dass, sollte durch
das von der Vorhabentragerin geplante Bauvorhaben die Stargarder Strafle Uber den norma-
len Gebrauch hinweg beansprucht werden und sich der Straltenzustand folglich noch weiter
verschlechtern, die Vorhabentragerin die Kosten fiir die Behebung der hieraus entstandenen
Schaden zu ubernehmen hat, wird im weiteren Verfahren unter Einbeziehung des Tiefbauam-
tes geklart. Die Beteiligung der Vorhabentragerin an den ErneuerungsmalRnahmen im Rah-
men des Beitragsrechtes bleibt unberihrt.

StralRenrecht

Die Stargarder Strale ist eine 6ffentlich gewidmete Verkehrsflache, mit der FINr. 5113/9, Ge-
markung Ingolstadt, zu der auch der Wendehammer gehért. Im Umgriff des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans wirde ein Teilstlick der gewidmeten Ortsstral’e entfallen und miusste
somit eingezogen werden. Es kann entwidmet werden, wenn es jegliche Verkehrsbedeutung
verloren hat. Die aufzulassende Flache sollte im Bebauungsplan kenntlich gemacht werden,
sodass sie spater auf dieser Grundlage eingezogen werden kann.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Dies wird zur Kenntnis genommen. Die aufzulassende Teilflache des Grundstiicks der FINr.
5113/9, Gemarkung Ingolstadt, wurde im vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinord-
nungsplan gem. Nr. 111.11 entsprechend gekennzeichnet.

Umweltamt mit Schreiben vom 25.07.2017

Naturschutz / Baumschutz / Artenschutz

Der Eingriff ist auszugleichen. ErsatzmalRnahmen im Umgriff des Bebauungsplanes sind in ei-
nem abgestimmten Grinordnungsplan nachzuweisen. Es ist eine maximal mdgliche Durch-
und Begrinung (Fassaden-/Dachbegriinung) vorzusehen.

Zur Verwirklichung der Festsetzungen des Bebauungsplanes missen Baume gefallt werden.
Es ist ein Baumbestandsplan vorzulegen und flur geschitzte Baume eine Genehmigung nach
der Baumschutzverordnung der Stadt Ingolstadt zu beantragen. Dies hat sowohl durch den
ErschlieBungstrager bereits vor Durchfihrung der Erschliefungsmaflinahmen wie Straltenbau,
Kanalisation, Wasserversorgung zu erfolgen, als auch spater durch die Grundstuckseigenti-
mer vor der Errichtung der Gebaude. Die Bestandsminderungen sind auszugleichen.

Die Vorgaben des Artenschutzes sind zu beachten. Schnitt-, Rodungs- und Entsorgungsmalf}-
nahmen sind im Zeitraum 01.10.- 28.02. durchzuflihren. Fir die Hochhausbebauung sind
MafRnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag an den Glasflachen vorzusehen

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Unter Nr. I. 14 ist im vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplan der im Zuge der
Planung erforderliche Bedarf an Ausgleichsflachen, sowie die Art und der Ort der beabsichtig-
ten AusgleichsmalRnahmen festgesetzt. Zwar werden die erforderlichen Ausgleichsflachen
planungs- und flachenbedingt nicht im Plangebiet nachgewiesen, allerdings wurde trotzdem in
Abstimmung mit dem stadtischen Garten- und Umweltamt auf eine gréfitmaégliche Durch- und
Begriinung im Plangebiet geachtet. So ist unter Nr. 1.13 im vorhabenbezogenen Bebauungs-
und Grinordnungsplan eine Verpflichtung zur Begriinung von Flachdachern und flach geneig-
ten Dachern im Plangebiet festgesetzt. Weiterhin findet sich an derselben Stelle die Festset-
zung, dass die Freiflachen des Baugrundstlickes sowie die privaten Grinflachen dauerhaft zu
begriinen sind. Zudem wurden im vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan
mehrere Baumneupflanzungen verbindlich festgesetzt. Auf die konkrete Gestaltung der priva-
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16.

ten Freiflachen im Plangebiet kann im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grinordnungsplanes nicht weiter Einfluss genommen werden. Allerdings enthalt der Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan, welcher gem. § 12 Abs. 3 Satz 1 BauGB Bestandteil des vorha-
benbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes wird, einen zwischen der Vorhabentra-
gerin und dem stadtischen Umwelt- und Gartenamt abgestimmten Freiflachengestaltungsplan,
welcher verbindliche Regelungen zur konkreten Gestaltung der Freiflachen im Vorhabengebiet
trifft. Zudem wird dieser abgestimmte Freiflachengestaltungsplan auch Bestandteil des noch
mit der Vorhabentragerin abzuschliellenden Durchfiihrungsvertrages.

Im Rahmen der Abstimmung zum Freiflachengestaltungsplan wurde dem Umweltamt zwi-
schenzeitlich auch ein Baumbestandsplan fur das Vorhabengebiet vorgelegt. Da die Einhal-
tung der Baumschutzverordnung der Stadt Ingolstadt obligatorisch ist, wurde auf eine diesbe-
zigliche Festsetzung im vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplan verzichtet.
Gleiches gilt fur die in der Stellungnahme angesprochenen Vorgaben des Artenschutzes. Der
Vorhabentragerin wurde die im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eingegangene Stellung-
nahme des Umweltamtes zur Kenntnisnahme und Beachtung zugeleitet, sodass die Vorha-
bentragerin der gem. dem Artenschutzrecht zulassige Zeitraum fur Schnitt-, Rodungs- und
Entsorgungsmalnahmen bekannt ist und im Rahmen der Bauausfiihrung eingehalten werden
kann.

Larmschutz

Zu den in der Begriindung zum Bebauungsplan unter der Nr. 8. angefiihrten Erlauterungen zur
Schallsituation sind nach dem derzeitigen Kenntnisstand der Planung keine weiteren Ergan-
zungen notwendig.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Zu den Belangen des Larmschutzes findet sich unter Nr. .16 eine mit dem Umweltamt abge-
stimmte Festsetzung.

Altlasten

Zu den in der Begrindung zum Bebauungsplan unter der Nr. 9 angefiihrten Erlauterungen
zum Thema Altlasten und Sprengmittel sind nach dem derzeitigen Kenntnisstand der Planung
keine weiteren Erganzungen notwendig.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Dies wird zur Kenntnis genommen.

Wasserrecht / Fachkundige Stelle fur Wasserwirtschaft
Keine Einwéande.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Dies wird zur Kenntnis genommen.

Ingolstadter Kommunalbetriebe A6R mit Schreiben vom 13.07.2017

1. Entwésserung

Die Planung der Gemeinniitzigen Wohnungsbaugesellschaft GmbH sieht den Uberbau des
ndrdlichen Teils der Stargarder Stral’e mit einer Tiefgarage und einem Gebaude (Mull) vor.

Im Bereich des nérdlichen Teils der Stargarder Stralle befindet sich mit einer Trassenlange
von ca. 46 m eine o6ffentliche Entwasserungsleitung DN 200 — STZ sowie die beiden Entwas-
serungsschachte 510620 und 510621.

Eine Abstimmung wegen der Uberschneidung der geplanten Tiefgarage mit der bestehenden
Trasse der Entwasserungsleitung DN 200 in der Stargarder Strale ist zwingend erforderlich
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Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Dies wird zur Kenntnis genommen. Da der im Plangebiet anfallende Mull mittels Unterflurmdill-
behalter entsorgt werden soll, ist im vorliegenden Planungsentwurf im Bereich des derzeitigen
Wendehammers an der Stargarder Stralte kein Gebaude, sondern ein barrierefreier Baum-
platz vorgesehen.

Im Zuge der Bauausflihrung ist nach derzeitigem Planungsstand ein teilweiser Riickbau der
bestehenden offentlichen Entwasserungsleitung DN 200 sowie des Entwasserungsschachtes
Nr. 510620 erforderlich. Die Vorhabentragerin hat dies im Rahmen der Ausfiihrungsplanung
frihzeitig mit dem betroffenen Spartentrager abzustimmen. Ein entsprechender Passus wird in
den noch mit der Vorhabentragerin zu schlieRenden Durchfihrungsvertrag aufgenommen.

Schmutzwasserbeseitigung

Die kiinftige Ableitung des Schmutzwassers des Plangebietes erfolgt liber den bereits vorhan-
denen Mischwasserkanal DN 200 STZ in der Stargarder Stral3e, der jedoch hydraulisch zu er-
tlichtigen ist (DN300).

Das geplante Baugebiet wurde bei der Gesamtentwasserungsplanung der Stadt Ingolstadt be-
rucksichtigt. Die versiegelte Flache des Plangebietes ist nahezu identisch mit der bisherigen
bebauten Wohnbauflache.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Dies wird zur Kenntnis genommen. Die hydraulische Ertlichtigung des Kanals erfolgt durch die
Ingolstadter Kommunalbetriebe A6R.

Niederschlagswasserbeseitigung

Das anfallende Niederschlagswasser aus den privaten Flachen ist im Plangebiet zu versickern
oder anderweitig zu nutzen.

Das Niederschlagswasser aus privaten Flachen ist entsprechend den allgemein anerkannten
Regeln der Technik grundsatzlich auf den Grundstlicken breitflachig tber belebte Bodenzonen
zu versickern. Einer linienformigen (Rigolen) oder punktférmigen Versickerung (Sickerschacht)
kann nur dann zugestimmt werden, wenn nachweislich eine flachige Versickerung nicht még-
lich ist.

Grundsatzlich sind alle Versickerungsanlagen bei Planung, Bau und Betrieb nach dem Regel-
werk der DWA, Arbeitsblatt A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung
von Niederschlagswasser® und Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlung zum Umgang mit Re-
genwasser, in den jeweils gultigen Fassungen, zu bemessen.

Des Weiteren sind ggf. noch die ATV-Arbeitsblatter A 177 ,Bemessung von Regenrickhalte-
raumen® und A 118 ,Richtlinien fur die hydraulische Berechnung von Schmutz-, Regen- und
Mischwasserkanalen® zu berlcksichtigen.

Zur erlaubnisfreien und schadlosen Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser
wird auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung NWFreiV vom 01.01.200 mit Ande-
rung vom 01.10.2008 und die aktualisierten technischen Regeln TRENGW zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser vom 30.01.2009 (Be-
kanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums fir Umwelt und Gesundheit) hingewiesen.
Eine Versiegelung der Gelandeoberflache ist soweit wie mdglich zu vermeiden.

Wo es moglich ist, sind wasserdurchlassige Bodenbelage zu verwenden, um den oberflachli-
chen Abfluss des Niederschlagswassers zu verringern.

Eine Versickerung von Regenwasser Uber belastete Bodenflachen und belastete Auffullungen
ist nicht zulassig.

Von Versickerungsanlagen dirfen keine Schaden (z.B. Vernassung) an Gebauden und an be-
nachbarten Grundstlicken Dritter ausgehen. Der Oberflachenabfluss darf nicht zu Ungunsten
angrenzender Bereiche verlagert werden.
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Hausdrainagen, Zisterneniiberldufe und Uberlaufe aus Sickeranlagen diirfen nicht an die 6f-
fentliche Kanalisation angeschlossen werden.

Bei der Festsetzung der baulichen Nutzung als auch bei der Strallenentwasserung ist der
Uberflutungsschutz bei Starkregenereignissen zu beachten.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Unter Nr. 1.13 wurde in den vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplan eine
Festsetzung zur Bodenversiegelung durch Belagsflachen sowie deren Wasserdurchlassigkeit
aufgenommen. Ebenfalls unter Nr. .13 findet sich im vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Griunordnungsplan die Festsetzung, dass Flachdacher und flach geneigte Dacher im Plange-
biet ab einer Flache von 100 m?, soweit unter Berlcksichtigung des Brandschutzes mdglich,
zu begrunen sind. Dies tragt insbesondere zur Abdampfung von Ablaufspitzen bei Starkrege-
nereignissen bei. Unter Nr. 6.2 in der Planbegrindung wird naher auf die die Entwasserung
des Plangebietes eingegangen. Hier findet sich neben Hinweisen zum Uberflutungsschutz
auch ein Hinweis, dass eine Versickerung von Regenwasser Uber belastete Boden und Auffiil-
lungen nicht zulassig ist.

Dass von Versickerungsanlagen keine Schaden an Geb&uden und an benachbarten Grund-
stiicken Dritter ausgehen dirfen sowie dass der Oberflachenabfluss nicht zu Ungunsten an-
grenzender Bereiche verlagert werden darf, ergibt sich aus den geltenden privatrechtlichen
Bestimmungen, sodass eine Regelung im Bauleitplanverfahren entfallt.

Auch hinsichtlich der Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung der da-
zugehorigen Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW), sowie des DWA-Arbeitsblattes A 138 bedarf
es keiner expliziten Regelung im Bauleitplanverfahren, da deren Beachtung, soweit sie im
konkreten Fall einschlagig sind, aufgrund der geltenden Rechtsvorschriften ebenfalls verpflich-
tend ist.

Inwieweit die Ubrigen in der Stellungnahme genannten DWA Merk- und Arbeitsblatter fur das
vorliegende Vorhaben einschlagig bzw. zu beachten sind, wird im weiteren Verfahrensverlauf
geklart. Im Rahmen des noch mit der Vorhabentragerin abzuschlieRenden Durchfliihrungsver-
trages wird sodann eine entsprechende Regelung aufgenommen werden.

Aus der Anregung, dass einer linienférmigen Versickerung nur dann zugestimmt werden kann,
wenn nachweislich eine flachige Versickerung nicht moglich ist, ergibt sich ebenfalls kein Re-
gelungsbedarf im Zuge des Bauleitplanverfahrens, da dies in § 3 Abs. 2 der NWFreiV allge-
meinverbindlich geregelt und somit von der Vorhabentragerin zu beachten ist.

Auch flr das Anschlussverbot fiir Hausdrainagen, Zisternenlberldufe und Uberlaufe aus Si-
ckeranlagen an die 6ffentliche Kanalisation ergibt sich im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
kein Handlungsbedarf da dies bereits in der geltenden Entwasserungssatzung verbindlich
festgesetzt ist.

2. Hydrogeologie

Grundwasserverhaltnisse

Die mittleren langjahrigen Grundwasserstande liegen flir das Plangebiet bei 362,0 m G.N.N.
Bei mittleren Grundwasserverhaltnissen und den derzeitigen Geldndehdhen betragt der mittle-
re Grundwasserflurabstand somit ca. 4,0 bis 5,0 m.

Die mittleren hochsten Grundwasserstiande wurden mit ca. 363,2m U.N.N. ermittelt. Bei mittle-
ren hochsten Grundwasserverhaltnissen und den derzeitigen Gelandehdhen verringert sich
der Grundwasserflurabstand somit auf ca. 2,5 bis 3,0 m.

Hochwasserbedingt muss mit einem Grundwasseranstieg bis zu einer Héhenkote von 364,4 m
gerechnet werden (Pfingsten 1999).

Bei der Begriindung zum B-Plan, Seite 1/4, Nr. 4.5 ,Beschaffenheit / Baugrund / Grundwasser*
ist der 3. Satz wie folgt zu andern:
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,30 liegt die derzeitige mittlere Grundwasserhohe bei ca. 4,0 bis 5,0 m unter Gelandeniveau.”

Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Die Begrindung wurde unter Nr. 8 ent-
sprechend der Stellungnahme abgeandert.

Bodenverhaltnisse und Versickerungsfahigkeit

Nach vorliegendem Kenntnisstand ist im Plangebiet von einer Versickerungsfahigkeit der Bo-
den (quartarer Donauschotter) auszugehen.

Falls weitere Angaben zur Beschaffenheit des Baugrundes (zu denen zahlt auch der Grund-
wasserstand) erforderlich sein sollten, ist es Aufgabe des Vorhabentragers diese auf eigene
Kosten zu klaren, in die Planung einzubeziehen sowie erforderliche Mehraufwendungen zu
beachten und die bauliche Ausbildung darauf abzustimmen.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde von der Vorhabentragerin bereits ein Baugrund-
gutachten in Auftrag gegeben. Die Vorhabentragerin wurde zudem informiert, dass es ihre
Aufgabe ist, weitere erforderliche Angaben zur Beschaffenheit des Baugrundes (inkl. Grund-
wasserstand) auf eigene Kosten zu klaren, in die Planung einzubeziehen sowie erforderliche
Mehraufwendungen zu beachten und die bauliche Ausbildung darauf abzustimmen.

Hinweise zur Bebauung

Tief liegende Gebaudeteile (Keller/Tiefgarage) sind unter Beriicksichtigung des Bemessungs-
wasserstandes (hdchster zu erwartender Grundwasserstand mit projektspezifischem Zu-
schlag) mit druckwasserdichten Wannen zu versehen und ggf. gegen Auftrieb zu sichern. Im
Regelfall sind Abdichtungen nach DIN 18 195 oder Bauweisen in WU (wasserundurchlassi-
gem) Beton erforderlich.

Die Bemessungsgrundwasserstande sind vom Vorhabentrager eigenverantwortlich zu ermit-
teln. Orientierende Grundwasserstédnde zur Festlegung von baubezogenen Bemessungswas-
serstanden kdnnen bei den Ingolstadter Kommunalbetrieben eingeholt werden.

Auch nach der Bauphase kénnen Baukérper, die in den Grundwasserhorizont eingreifen, Ver-
anderungen hervorrufen. Beispielsweise sind Grundwasseraufhhungen im Anstrombereich
und Grundwasserabsenkungen im Abstrombereich von Baukdrpern sowie lokale Veranderun-
gen der GrundwasserflieRrichtung méglich. Eine zusatzliche, wenn auch temporare Beeinflus-
sung des Grundwassers ist durch Sickeranlagen (Rigolen oder Mulden) zu erwarten. Insbe-
sondere in Verbindung mit den zuvor genannten Grundwasseraufhéhungen kénnen sich nega-
tive Auswirkungen auf die umliegende Bebauung verstarken.

Um die Einflisse der Niederschlagswasserversickerung auf die Grundwasserstande abzumil-
dern, ist grundsatzlich eine mdglichst langsame und verzdgerte Versickerung Uber Grinda-
cher erforderlich. Auch fiir den Fall, dass eine Niederschlagswasserversickerung aufgrund un-
glnstiger Untergrundverhaltnisse nicht moglich ist und Niederschlagswasser Uber die Kanali-
sation abgeleitet wird, ist aus hydraulischen und wirtschaftlichen Grinden — zur Abdampfung
von Ablaufspitzen — die Errichtung von Griindachern notwendig.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Der Vorhabentragerin wurde die vorliegende Stellungnahme der Ingolstadter Kommunalbe-
triebe zur Kenntnisnahme und Beachtung bei der Ausfilhrungsplanung sowie bei der Bauaus-
fihrung weitergeleitet. Die Vorhabentragerin wurde informiert, dass es ihre Aufgabe ist, die
Bemessungsgrundwasserstande eigenverantwortlich und auf eigene Kosten zu ermitteln. Hin-
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sichtlich der Ausgestaltung tief liegender Gebaudeteile wird eine entsprechende Regelung in
den noch mit der Vorhabentragerin zu schlielenden Durchfihrungsvertrag aufgenommen.
Eine Versickerung durch Sickeranlagen soll gem. der gesetzlichen Bestimmungen der Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung nur im Ausnahmefall zur Anwendung kommen, sodass
negative Auswirkungen auf die umliegende Bebauung soweit wie moglich vermieden werden.
Unter Nr. I. 13 ist im vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan die Verpflich-
tung zur Begriinung von Flachdachern und flach geneigten Dachern festgesetzt.

Bauwasserhaltung

Sollten sich im Zuge von Baumalnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen,
sind diese wasserrechtlich zu beantragen.

Falls tiefgrindige Bauteile in den Grundwasserkorper eingreifen und wird dadurch eine Bau-
wasserhaltung erforderlich, sind hierbei alle Mdglichkeiten und MaRnahmen der Grundwas-
serableitung aus 6kologischen und wirtschaftlichen Griinden zu prifen.

Durch eine vorausschauende Planung kénnen individuelle wirtschaftliche Losungen gefunden
werden. Mehr hierzu unter www.in-kb.de/Bauwasser.

Sollte eine Einleitung des Bauwassers in die 6ffentliche Kanalisation unvermeidbar sein, sind
die hydraulischen Randbedingungen und gegebenenfalls die Einleitungsstelle mit den Ingol-
stéddter Kommunalbetrieben abzustimmen.

Sofern alternative Ableitungsmoglichkeiten fir das Bauwasser ausscheiden, wird — bei einer
Ableitung des Grundwassers Uber die Offentliche Kanalisation — ein zum Zeitpunkt der Bau-
wasserhaltung geltender Gebuhrensatz entsprechend der Beitrags- und GebuUhrensatzung zur
Entwasserungssatzung (derzeit 0,65 €/m?3) erhoben.

Grundwasserabsenkungen kénnen Schaden an benachbarten Bebauungen infolge von Set-
zungen hervorrufen. Vor Beginn von GrundwasserhaltungsmafRnahmen sollte deshalb vom
Verursacher der Mallnahme ein Beweissicherungsverfahren an der benachbarten Bebauung
durchgefihrt werden.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Der Vorhabentragerin wurde die vorliegende Stellungnahme der Ingolstadter Kommunalbe-
triebe zur Kenntnisnahme und Beachtung weitergeleitet, sodass ihr die zu beachtenden Vor-
gaben hinsichtlich der Bauwasserhaltung bekannt sind. Weiterhin wird eine entsprechende
Regelung, welche insbesondere die Erfordernis der Antragstellung als auch die Verpflichtung
zur Durchfiihrung eines Beweissicherungsverfahrens vor Beginn einer genehmigten Grund-
wasserhaltungsmalRnahme enthalt, in den noch mit der Vorhabentragerin abzuschlieRenden
Durchfuhrungsvertrag aufgenommen.

3. Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes ist (ber die bestehenden Wasserversorgungsleitun-
gen VW 100 GG in der Stargarder Stralte und die Wasserversorgungsleitung VW 200 GG in
der Sudlichen Ringstralie sichergestellt.

Uber die Wasserversorgungsleitung VW 200 GG in der Siidlichen RingstralRe kdnnen fiir den
Grundschutz 192 m®H Loéschwassermenge im Plangebiet bereitgestellt werden. Uber die
Wasserversorgungsleitung VW 100 GG in der Stargarder Straflde sind lediglich lokal 48 m?®h
fir den Grundschutz zu gewahrleisten.

Zur Sicherstellung eines ausreichenden Brandschutzes (Objektschutz, insbesondere fir die
Hochhauser / Bauteil A bis E) sind die Vorgaben des Amtes fiir Brand- und Katastrophen-
schutzes zu beachten. Die zusatzliche Errichtung von Hydranten an der Wasserversorgungs-
leitung VW 200 GG in der Sudlichen Ringstral3e ist abzustimmen.

Zur Gewahrleistung des Brandschutzes ist ein Léschwasservertrag mit den Ingolstadter Kom-
munalbetrieben zu schlielen.
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Den internen Brandschutz (Druckerhéhungsanlage etc.) hat der Hauseigentimer sicherzustel-
len.

Falls fir jedes einzelne geplante Gebaude (Hochhaus) ein eigener Grundstlicksanschluss ge-
fordert wird, ergeben sich Gberlange Grundstiicksanschliisse nach § 20 Abs. 1 Wasserabga-
besatzung (WAS). Dies hat zur Folge, dass jeweils an der Grundstiicksgrenze ein geeigneter
Wasserzahlschacht auf Kosten des Grundstlickseigentiimers zu erstellen oder der Hausan-
schlussraum entsprechend zu platzieren ist.

Der ndrdliche Teil der Stargarder Stralle (ca. 47m) wurde mittels einer Tiefgarage Uberplant.
Innerhalb der vorgenannten o6ffentlich gewidmeten Stralenverkehrsflache, die innerhalb des
Plangebietes liegt, befindet sich mit einer Trassenlange von ca. 13 m eine 6ffentliche Wasser-
versorgungsleitung VW 100 GG sowie ein Unterflurhydrant UH-1073 (Stichhydrant) - unmittel-
bar an der derzeitigen Ostgrenze des Flurstlicks FINr. 5113/2 (,Stargarder Stralle 15%). Zudem
verlauft innerhalb des zuvor genannten Strallenbereichs der Grundsticksanschluss fur die
Gebaude ,Stargarder Stralle 8/10/12".

Eine Abstimmung wegen der Uberschneidung der geplanten Tiefgarage mit der bestehenden
Wasserversorgungsleitung VW 100 GG in der Stargarder Stral3e ist zwingend erforderlich.
Weiter wird daraufhin gewiesen, dass die geplante Tiefgarage im Bereich der Nordostecke
von ,Stargarder Stral3e 8 direkt an den bestehenden Grundstlicksanschluss ragt bzw. diesen
geringfligig Uberlagert. Eine Sicherung bzw. Umverlegung des Grundstiicksanschlusses flr
.otargarder Stralle 8/10/12% ist abzustimmen.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Im Rahmen des Durchflihrungsvertrages verpflichtet sich die Vorhabentragerin auf eigene
Verantwortung die Anforderungen an das Brandschutzkonzept mit dem Amt fir Brand- und
Katastrophenschutz abzuklaren und falls erforderlich einen Loschwasservertrag mit den Ingol-
stadter Kommunalbetrieben AGR abzuschlielRen. Die Erfiillung der Anforderungen ist im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen. Nach derzeitiger Planung ist kein zu-
satzlicher Hydrant an der Sidlichen Ringstralie erforderlich, da die Loschwasserversorgung
nach Ricksprache mit dem Amt flr Brand- und Katastrophenschutz und den Stadtwerken In-
golstadt Netze GmbH neben dem Hydranten im Bereich des klinftigen Wendebereiches der
Stargarder Stralle Uber den bestehenden Unterflurhydranten (UH-925) aufierhalb des Plange-
bietes an der Peisserstralle mit 192 m*h und dem diesbezuglich erforderlichen ,Feuerwehr-
weg“ (Wegflache mit 6ffentlichem Gehrecht) sichergestellt ist.

Der Vorhabentragerin wurde die vorliegende Stellungnahme der Ingolstadter Kommunalbe-
triebe zur Kenntnisnahme und Beachtung weitergeleitet, sodass ihr die Erforderlichkeit tGber-
langer Grundstlicksanschlisse gem. § 20 Abs. 1 Wasserabgabesatzung sowie die diesbeziig-
lichen Vorgaben bekannt sind.

Im Zuge der Bauausflihrung ist nach derzeitigem Planungsstand ein teilweiser Riickbau der
bestehenden 6ffentlichen Wasserversorgungsleitung VW 100 GG, die Verlegung des beste-
henden Unterflurhydranten UH-1073 sowie eine Verlegung der Grundsticksanschlisse fiur die
Gebaude Stargarder Stralte 8,10 und 12 erforderlich. Die Vorhabentragerin hat dies im Rah-
men der Ausfiihrungsplanung friihzeitig mit dem betroffenen Spartentrager abzustimmen. Ein
entsprechender Passus wird in den noch mit der Vorhabentragerin abzuschliefenden Durch-
flhrungsvertrag aufgenommen.

4. Stadtreinigung und Abfallwirtschaft

Grundsatzlich sind folgende Festlegungen der Abfallwirtschaftssatzung zu beachten:

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, in dem die Abfallbehaltnisse von den Mullwerkern der
Ingolstadter Kommunalbetriebe zur Entleerung an der nachsten befahrbaren offentlichen
Stralde (Stargarder Stralde) bereitgestellt werden.

Deshalb sind die Standorte fur die Mulltonnenplatze so zu planen, dass die Entfernung zur

26



nachstgelegenen o&ffentlichen Fahrstralle max. 15 m betragt. Falls dies nicht eingehalten wird,
mussen die Bewohner oder deren Beauftragte ihre Abfallbehaltnisse am Entleerungstag zu ei-
ner Stelle, die innerhalb eines ,15 m-Bereichs von der Stral3e” liegt, bringen.

Aulerdem muss der Transportweg fiir die Abfallbehaltnisse zur 6ffentlichen Fahrstralle eben
und befestigt sein.

Fir die nordlich der Tiefgaragenausfahrt in Richtung Suidliche Ringstrale geplante private
DurchfahrtsstralRe fir Ver- und Entsorgungsfahrzeuge sind folgende Anforderungen einzuhal-
ten:
¢ Mindestbreite der Stralie / des Weges: 4,0 m
e ausreichende Tragfahigkeit der Stral’e / des Weges: geeigneter Unterbau fir das zulas-
sige Gesamtgewicht der Mullfahrzeuge von 32 t
e ausreichende Kurvenradien: Abstimmung mit den Ingolstadter Kommunalbetrieben AGR
ist erforderlich
e Falls die private Durchfahrtsstralle fur die Millentsorgungsfahrzeuge nicht genutzt wer-
den kann, ist eine Wendemdoglichkeit vorzusehen — gemafy Unfallverhitungsvorschrift:
eine Wendeplatte mit einem Mindestdurchmesser von 24 m.

Fur den Fall, dass im Planungsgebiet der Mull mittels Unterflurmullbehalter entsorgt werden
soll, sind die Mullplatze so zu planen, dass diese von den Entsorgungsfahrzeugen direkt ange-
fahren werden konnen. Deshalb sind folgende Voraussetzungen zu beachten:
¢ Mindestbreite des Zufahrtsweges: 4,0 m
e ausreichende Tragfahigkeit des Zufahrtsweges: geeigneter Unterbau fir das zulassige
Gesamtgewicht der Mullfahrzeuge von 32 t
e ausreichende Kurvenradien: Abstimmung mit den Ingolstadter Kommunalbetrieben ist
zwingend erforderlich
e Falls eine Wendemdglichkeit notwendig ist, muss eine Wendeplatte gemaR Unfallverhi-
tungsvorschrift einen Mindestdurchmesser von 24 m aufweisen.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Der im Plangebiet anfallende Mull wird mittels Unterflurmullbehalter entsorgt. Der im Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan hierfiir vorgesehene Standort inkl. Zufahrt und Aufstellflache flr
das Entsorgungsfahrzeug wurden vorab von der Vorhabentragerin mit den Ingolstadter Kom-
munalbetrieben AR abgestimmt. Die Anforderungen, welche sich aus der Satzung der Ingol-
stadter Kommunalbetriebe A6R der Stadt Ingolstadt Gber die Vermeidung, Verwertung und
sonstige Entsorgung von Abfallen in der Stadt Ingolstadt (Abfallwirtschaftssatzung) ergeben,
sind der Vorhabentragerin bekannt. Die Einhaltung der Abfallwirtschaftssatzung ist obligato-
risch, sodass die konkrete Ausfihrungsplanung hierauf abzustimmen ist, diesbeziigliche Re-
gelungen im vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan allerdings entbehrlich
sind.

5. Herstellungsbeitrdge fiur die Wasserversorgungs- und Entwdsserungsanlage

Das Plangebiet umfasst die Grundstiicke FINr. 5111/7 (TF), 5113, 5113/1, 5113/2, 5113/8,
5113/9 (TF), 5154 und 5158 (TF), der Gemarkung Ingolstadt.

Fur diese vorgenannten Grundstiicke sind die Herstellungsbeitrage fir die ErschlieRungs-
maflnahmen Wasser und Kanal bereits wie folgt abgegolten:

FINr. 511/7 (12.877 m? Flache):

Fir dieses Grundstuck wurde bisher noch kein Wasser- und Kanalbeitrag festgesetzt.

FINr. 5113 (2.055 m? Flache):

Der Wasser- und Kanalbeitrag ist fir eine Grundstlicksflache von 2.055 m? und fir eine Ge-
schossflache von 1.004,64 m? (derzeitiger Bestand) abgegolten.
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FINr. 5113/1 (1.457 m? Flache):

Der Wasser- und Kanalbeitrag ist fir eine Grundstlcksflache von 1.249 m? und fir eine Ge-
schossflache von 1.684,02 m? (derzeitiger Bestand) abgegolten.

Fir die Restflache von 208 m? wurde bisher noch kein Wasser- und Kanalbeitrag festgesetzt.
FINr. 5113/2 (612 m? Flache):

Der Wasser- und Kanalbeitrag ist fir eine Grundstiicksflache von 612 m? und fir eine Ge-
schossflache von 1.159,36 m? (derzeitiger Bestand) abgegolten.

FINr. 5113/8 (978 m? Flache):

Der Wasserbeitrag ist flr eine Grundstlicksflache von 978 m? und fiir eine Geschossflache
von 0,00 m? abgegolten. Der Kanalbeitrag ist fiur eine Grundsticksflache von 978 m? und fir
eine Geschossflache von 522,90 m? abgegolten.

FINr. 5113/9 (2.185 m? Flache):

Fir dieses Flurstick wurde bisher noch kein Wasser- und Kanalbeitrag festgesetzt (StralRen-
flache).

FINr. 5154 (1.460 m? Flache):

Fir dieses Flurstick wurde bisher noch kein Wasser- und Kanalbeitrag festgesetzt (Nut-
zungsart Geholz).

FINr. 5158 (10.686 m? Flache):

Fir den Anteil, der im Bereich des Plangebietes liegt, ist der Wasser- und Kanalbeitrag nur fir
die anteilige Grundstiicksflache (Flachenbeitrag), jedoch kein Beitrag fir die Geschossflache
abgegolten.

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der Beitrags- und Geblihrensatzung zur Wasserabgabe-
satzung (WAS) der Ingolstadter Kommunalbetriebe AGR (BGS/WAS) und der Beitrags- und
Geblhrensatzung zur Entwasserungssatzung der Ingolstadter Kommunalbetriebe AG6R
(BGS/EWS) in der jeweils glltigen Fassung.

Falls entsprechend dem Bebauungs- und Grinordnungsplan nach seiner Rechtskraft eine
groliere — als die bereits abgegoltene — Geschossflache (GFZ) zuldssig ist, wird dadurch ein
Nacherhebungstatbestand fiir die Kanal- und die Wasser- Herstellungsbeitrage ausgeldst. Die
nachzuerhebenden Herstellungsbeitrage errechnen sich aus der Differenz der Herstellungs-
beitrage zwischen den bereits abgegoltenen Grundstiicks- und Geschossflachen und den
kiinftigen Flachen bzw. der kiinftig zulassigen Geschossflachen (GFZ).

Falls weitere beitragsauslésende Tatbestande auftreten (z.B. Uberschreitung der zuldssigen
GFZ durch Bebauung der Grundstiickszumessungen bzw. flr Flachen, fir welche noch keine
Beitrage erhoben wurden), sind hierfir Herstellungsbeitrage nach den jeweils geltenden Best-
immungen der BGS/WAS und BGS/EWS zum Entstehungszeitpunkt festzusetzen.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Der Umfang der bisher flir das Plangebiet abgegoltenen Herstellungsbeitrage fir Wasserver-
sorgungs- und Entwasserungsanlagen wurde der Vorhabentragerin im Laufe des Verfahrens
bekannt gegeben. Ebenso wurde sie auf den Nacherhebungstatbestand hingewiesen. Die in
der Stellungnahme enthaltenen Ausfuhrungen hinsichtlich des Beitragsrechtes ergeben sich
aus den jeweils einschlagigen, geltenden stadtischen Beitrags- und Geblhrensatzungen, so-
dass eine diesbeziigliche Regelung im vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungs-
plan entbehrlich ist.

6. Grundséatzliches

Allgemeine Hinweise zur Wasserversorgung / Abwasserentsorgung

Alle Bauvorhaben sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsanlage, sowie
an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieRen. Zwischenlésungen sind nicht
moglich. Hausdrainagen, Zisterneniberlaufe und Uberlufe aus Sickeranlagen dirfen nicht an
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die offentliche Kanalisation angeschlossen werden.

Alle Entwasserungsgegenstande, die unterhalb der Rickstauebene lieben, sind vom Grund-
stickseigentumer gegen Ruckstau aus dem offentlichen Kanal zu sichern. Die hierbei malige-
bende Rickstauebene ist auf den nachst héhergelegenen Kanalschacht der jeweiligen Stralte
festzulegen.

Bei Tiefgaragenabfahrten ist zu beachten, dass der auf der Privatflache gelegene hochste
Punkt der Zufahrt (im Bereich der Straflte) mindestens 12 cm Uber dem Stral3enniveau liegt.
Vor Inbetriebnahme ist ein Dichtheitsnachweis der Grundstlicksentwasserungsanlage geman
DIN EN 1610 bei den Ingolstadter Kommunalbetrieben vorzulegen.

Die Grundstlckseigentimer haben alle Mallnahmen zu unterlassen, die den Bestand, die Si-
cherheit, den Betrieb und die Unterhaltung der Grundsticksanschlisse (Anschlusskanale) fur
die Grundstiicksentwasserung beeintrachtigen bzw. gefahrden.

Deshalb sind die Grundsticksanschlusse fur die Entwasserung (Leitungen einschlie3lich An-
schlussschacht Gber dem o6ffentlichen Entwasserungskanal bis einschliellich des Kontroll-
schachtes) innerhalb eines Schutzstreifens von 1,00 m bezogen auf die AufRenkante des je-
weiligen Baukdrpers (Entwasserungskanal bzw. Schachtbauwerk) von jeglicher Bebauung und
Bepflanzung mit Baumen und tiefwurzelnden Strauchern freizuhalten. Die Kontrollschachte
dirfen nicht Uberdeckt werden.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Die Pflicht zum Anschluss an die zentrale Wasserversorgungsanlage bzw. die zentrale Ab-
wasserbeseitigungsanlage ergibt sich verbindlich aus der geltenden stadtischen Wasserabga-
besatzung bzw. Entwasserungssatzung, sodass diesbezlgliche Vorgaben im vorhabenbezo-
genen Bebauungs- und Griinordnungsplan nicht erforderlich sind. GemaR den Bestimmungen
der geltenden Entwasserungssatzung hat der Grundstiickseigentiimer zudem dafiir zu sorgen,
dass kein Abwasser aus der offentlichen Kanalisation in das Geb&aude, insbesondere den Kel-
ler zurlckgelangen kann (vgl. § 9 Abs. 5 EWS). Eine entsprechende Regelung im vorhaben-
bezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplan ist somit ebenfalls entbehrlich. Gleiches gilt
fur die Pflicht zur Vorlage eines Dichtheitsnachweises der Grundstiicksentwasserungsanlage
vor Inbetriebnahme, sowie das Anschlussverbot von Hausdrainagen an die 6ffentliche Kanali-
sation. Auch diese Verpflichtung bzw. das Verbot sind bereits in der geltenden Entwasse-
rungssatzung enthalten, was eine zusatzliche Regelung im Rahmen des Bauleitplanverfah-
rens entbehrlich macht. Auf den Uberflutungsschutz bei Starkregenereignissen wird in der
Planbegrindung unter Nr. 6.2 ndher eingegangen. Hier findet sich auch der Hinweis der
Kommunalbetriebe AGR, dass der hochste Punkt der Tiefgaragenzufahrt auf Privatgrund min-
destens 12 cm Uber dem Stral3enniveau liegen soll.

Dienstbarkeiten

Die Planung der Gemeinniitzigen Wohnungsbaugesellschaft GmbH sieht den Uberbau des
nordlichen Teils der Stargarder Stralle mit einer Tiefgarage und einem Gebaude (Mull) sowie
mit Stellplatzen vor.

Fir den Fall, dass der nérdliche Teil der Stargarder Stralle an den Vorhabentrager verkauft
wird, ist zu klaren, ob fiir die bestehende 6ffentliche Entwasserungsleitung DN 200 STZ und
die bestehende o6ffentliche Wasserversorgungsleitung VW 100 GG in diesem Bereich, da dann
auf Privatgrund, jeweils beschrankte personliche Dienstbarkeiten zu bestellen sind, um die
Trassenfuhrung der Ver- und Entsorgungsleitungen dauerhaft zu sichern. Falls dies erforder-
lich sein sollte, sind die Dienstbarkeiten flir die Ingolstadter Kommunalbetriebe A6R kostenfrei
zu erstellen.
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17.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Die Bestellung beschrankt personlicher Dienstbarkeiten fir die im Plangebiet derzeit vorhan-
dene Entwasserungs- und Wasserversorgungsleitung ist voraussichtlich nicht erforderlich, da
diese in dem Bereich der Stargarder Stral3e, welcher an die Vorhabentragerin verkauft und in
diesem Zuge aufgelassen werden soll, zuriickgebaut werden. Es werden somit kiinftig keine
Teilflachen der offentlichen Wasserversorgungs- bzw. Entwasserungsleitungen auf Privat-
grund liegen. Unabhangig hiervon, ware eine Bestellung einer beschrankt personlichen
Dienstbarkeit zugunsten der Ingolstadter Kommunalbetriebe ASR fur die Sicherung der be-
troffenen offentlichen Leitungen zwischen der Spartentragerin und der Grundstiickseigentiime-
rin aul3erhalb des Bauleitplanverfahrens gesondert zu regeln.

Kosten fur ErschlieBungsaufwand

Gemal der Begriindung zum B-Plan, Seite I/7, Nr. 13. ,Kosten® und dem Antrag der GWG auf
Einleitung eines Verfahrens zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes vom
24.02.2017 wird der ursachlich mit dem Vorhaben verbundene Erschlielungsaufwand — so-
weit Uber die bestehende ErschlieBung hinaus erforderlich — vom Vorhabentrager Ubernom-
men. Dies ist in einem Durchfihrungsvertrag mit dem Vorhabentrager zu vereinbaren.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Entsprechende Regelungen werden in den noch mit der Vorhabentragerin abzuschlieRenden
Durchflihrungsvertrag aufgenommen.

Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt mit Schreiben vom 29.06.2017

1. Wasserversorgung

Die Wasserversorgung der Stadt Ingolstadt ist durch die 6ffentliche Wasserversorgungsanlage
der Ingolstadter Kommunalbetriebe AGR gesichert.

Wasserschutzgebiete sind durch den Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 106 A XX ,Star-
garder Strale“ und Anderung des Flachennutzungsplanes nicht beriihrt.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Dies wird zur Kenntnis genommen.

2. Grundwasser- und Bodenschutz, Altlasten

Im Umgriff des Planungsbereiches sind nach derzeitiger Aktenlage und nach den Informatio-
nen aus dem Altlasten-, Bodenschutz- und Deponieinformationssystem (ABuDIS) keine Altlas-
tenverdachtsflachen, Altablagerungen bzw. schadliche Bodenverunreinigungen bekannt.

Es ist dennoch nicht auszuschlief3en, dass im Zuge von Baumalnahmen in den betroffenen
Bereichen Altlastenverdachtsflachen oder sonstige schadliche Bodenverunreinigen aufgedeckt
werden. Sollte sich dies bestatigen, sind das Umweltamt der Stadt Ingolstadt und das Was-
serwirtschaftsamt Ingolstadt umgehend zu informieren. Fir die weitere Vorgehensweise sind
dann die folgenden Punkte zu beachten:

Die erforderlichen Maflinahmen sind durch einen fach- und sachkundigen Sachverstandigen
(Bereich Bodenschutz) in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt festzulegen.
Des Weiteren sind im Anschluss die notwendigen Untersuchungen durchzufihren, die fachge-
rechte Ausflihrung zu Uberwachen sowie die gewerteten Ergebnisse in einem Bericht zusam-
men zu fassen, der dem Umweltamt der Stadt Ingolstadt und dem Wasserwirtschaftsamt In-
golstadt zeitnah und unaufgefordert zur Priifung vorzulegen ist.

Kontaminiertes Aushubmaterial ist in dichten Containern oder auf befestigter Flache mit vor-
handener Schmutzwasserableitung zwischen zu lagern, zu untersuchen und nach Vorliegen
der Untersuchungsergebnisse ordnungsgemaf zu entsorgen.

Eine Versickerung des Niederschlagswassers Uber belastete Aufflillungen ist nicht zuldssig.
Kontaminierte Auffiillungen im Bereich von evtl. geplanten Versickerungsanlagen sind ent-
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sprechen den Sickerwegen vollstandig auszutauschen und ordnungsgemal’ zu entsorgen. Die
Z0-Werte der LAGA-Boden sind dabei einzuhalten. Dies ist durch Sohl- und Flankenbepro-
bungen zu belegen. Der Parameterumfang ist mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt im
Vorfeld abzustimmen.

Als Aufflllmaterial darf nur schadstofffreies Material (z.B. Erdaushub, Sand, Kies usw.) ver-
wendet werden.

Falls der Einbau von Recycling-Bauschutt aus aufbereitetem Bauschutt und StralRenaufbruch
in technischen Bauwerken fur den Erd-, Stral’en- und Wegebau geplant ist, sind die Vorgaben
des Leitfadens ,Anforderungen an die Verwertung von Bauschutt in technischen Bauwerken®
von 15. Juni 2005 zwingend zu beachten.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Die Hinweise wurden an die Vorhabentragerin weitergegeben. Festsetzungen im vorhabenbe-
zogenen Bebauungs- und Griinordnungsplan sind diesbezlglich nicht erforderlich.

3. Abwasserbeseitigung

Schmutzwasserbehandlung

Die Stadt Ingolstadt wird im Misch- und teilweise im Trennsystem entwassert.

Das anfallende Abwasser des Baugebiets kann Uber die bestehende Kanalisation zur Zentral-
kldranlage des Zweckverbandes ZKA Ingolstadt abgeleitet werden.

Durch den starken Bevolkerungszuwachs /Zuwachs an Gewerbe im Einzugsgebiet der Zent-
ralklaranlage bewegt sich die Auslastung der vollbiologischen Klaranlage im Bereich der Be-
messungsgrenzen (275.000 EW). Bis auf die Probleme mit dem Parameter Ngs. konnten die
Ablaufwerte bis dato eingehalten werden.

Ein leistungsfahiger Vorfluter ist vorhanden (Donau, Gewasser |. Ordnung).

Die Entwasserung ist als Trennsystem (gem. WHG, Stand 01.03.2010) auszufihren. Grund-
satzlich sollte die hydraulische Leistungsfahigkeit des bestehenden nachfolgenden Kanalsys-
tems Uberrechnet werden.

Der bauliche Zustand dieser bestehenden Kanale sollte ebenfalls Gberprift werden; diese sind
ggf. zu erneuern bzw. zu sanieren.

Alle Bauvorhaben sind an die 6ffentliche Abwasseranlage anzuschliel3en.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Die Entwasserung des Baugebietes erfolgt im Trennsystem. Das Planungsgebiet ist nach
Auskunft der Ingolstadter Kommunalbetriebe AGR bereits im Gesamtentwasserungsplan der
Stadt Ingolstadt bericksichtigt. Die kunftige Ableitung des im Plangebiet anfallenden
Schmutzwassers erfolgt Uber den bereits vorhandenen Mischwasserkanal DN 200 STZ in der
Stargarder StralRe, welcher nach Auskunft der Ingolstaddter Kommunalbetriebe noch hydrau-
lisch zu ertlichtigen ist. In diesem Zusammenhang werden von den Ingolstadter Kommunalbe-
trieben AOR auch der bauliche Zustand des Kanals Uberprift und ggf. weitere erforderliche
Sanierungs- bzw. ErneuerungsmalRnahmen vorgenommen.

Regenwasserbehandlung

Eine Versiegelung der Gelandeoberflache ist soweit mdoglich zu vermeiden.

Es gilt das Versickerungsgebot, sofern der Untergrund entsprechende Durchlassigkeiten auf-
weist und ein entsprechender Grundwasserflurabstand gegeben ist.

Das von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser
der Baugrundsticke ist grundsatzlich auf den Grundstlicken breitflachig zu versickern. Einer
linienformigen (Rigole) oder punktférmigen (Sickerschacht) Versickerung kann nur dann zuge-
stimmt werden, wenn der Nachweis gefiihrt wird, dass eine flachige Versickerung nicht mdg-
lich ist.
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18.

19.

Das Niederschlagswasser von den o6ffentlichen Fahr- und Park-/Stellflachen ist unter Beach-
tung des DWA-Merkblattes M 153 ebenfalls mdglichst Giber belebte Bodenzonen (z.B. Mul-
denversickerung) breitflachig zu versickern.

Grundsatzlich sind alle Versickerungsanlagen nach dem Regelwerk der DWA, Arbeitsblatter M
153 (Stand August 2007) und Arbeitsblatt A 138 (Stand April 2005) zu bemessen.

Des Weiteren sind gegebenenfalls noch die ATV-Arbeitsblatter A 117, A 118 und A 166 zu be-
rlicksichtigen.

Auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) bzw. die Anderung zum
11.09.2008 und die entsprechenden aktualisierten Technischen Regeln (TRENGW und TRE-
NOG) dazu wird hingewiesen.

Eine Versickerung von Regenwasser Uber belastete Bodenflachen darf nicht erfolgen.

Sollte eine Versickerung nicht moglich sein, so ist dies durch entsprechende Nachweise zu
belegen.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Hinsichtlich der Beschlussempfehlung zu den vorstehenden Anregungen des Wasserwirt-
schaftsamtes Uber die Regenwasserversickerung im Plangebiet wird auf die entsprechenden
Ausfihrungen in der Beschlussempfehlung zu der Stellungnahme der Ingolstadter Kommu-
nalbetriebe unter Nr. 16.1 ,Entwasserung — Niederschlagswasserbeseitigung” verwiesen.

Grund-/Schichtwasserableitung
Gebaudedranagen durfen am Abwasserkanal nicht angeschlossen werden.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Das Anschlussverbot von Gebaudedrainagen an den Abwasserkanal ergibt sich bereits aus
der stadtischen Entwasserungssatzung, sodass eine entsprechende Regelung im vorliegen-
den Bebauungs- und Griinordnungsplan entbehrlich ist.

Bayernets GmbH mit Schreiben vom 19.06.2017

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der Anderung des Flachennutzungsplanes lie-
gen keine Anlagen der bayernets GmbH. Aktuelle Planungen der bayernets GmbH werden
hier ebenfalls nicht berthrt.

Wegen der noch nicht festgelegten Ausgleichsflachen wird um weitere Beteiligung im Verfah-
ren gebeten.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Die Bayernets GmbH wird im Rahmen der sich an die Entwurfsgenehmigung durch den Stadt-
rat anschlieBenden Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB erneut beteiligt.

Vodafone Kabel Deutschland GmbH mit E-Mail vom 14.07.2017

Es wird mitgeteilt, dass die Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die vorliegende Pla-
nung keine Einwande geltend macht. Im Plangebiet befinden sich keine Telekommunikations-
anlagen des Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist derzeit
nicht geplant. Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskrite-
rien.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Ein Abwagungsbedarf ergibt sich hieraus nicht. Durch welchen Anbieter kiinftig eine Versor-
gung des Baugebietes vorgenommen wird, ist nicht Teil des Bauleitplanverfahrens.
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20. Private Stellungnahme mit Schreiben vom 29.01.2018

Eingangs wurde darauf hingewiesen, dass die Einwendungsfuhrer Gber das Bauvorhaben so-
wie Uber den endglltigen Beschluss zu dessen Umsetzung nicht offiziell von der Vorhabentra-
gerin informiert wurden. Erfahren haben die Einwendungsfihrer von dem Vorhaben nur aus
zufalligen Gesprachen mit Anwohnern der alten Wohnungsbauten.

Am 11.11.2017 wurden durch einen freien Sachverstandigen und Architekten unter Anwesen-
heit der Hauseigentimer zwei Gutachten Uber die Zustande der Gebaude auf den Grundsti-
cken der Hausnummern 11 und 13 an der Stargarder StralRe erstellt. Zur vorsorglichen Be-
weissicherung vor Beginn der Baumalinahmen liegen Fotoaufnahmen vor. Eine Einsicht in die
Niederschrift der festgestellten und protokollierten Schaden wurde den Einwendungsflhrern
allerdings nicht gewahrt. Somit ist diesen nicht bekannt, ob die aktuellen Schaden am Haus
tendenziell aus positiven oder aus negativen Blickwinken beschrieben wurden. Bei den Ein-
wendungsfihrern bestehen Bedenken, dass es nach dem Bau der neuen Wohnsiedlung zu
unkorrekten Auslegungen der Altzustande der Hauser der Einwendungsfihrer kommt.

Es werden weiterhin folgende Bedenken vorgebracht:

1. Schaden an Leitungen

Die Wasserleitungen (und Stromleitungen) der Hauser sind aus den 1960er Jahren. Die-
se koénnen durch starkes Ritteln oder schwere Erschitterungen des Bodens wahrend
des Baus auf dem Nachbargrundstiick brechen oder durch das Absenken von Wanden
und Bdden in Folge der Bauarbeiten beschadigt werden. Dadurch kénnen die Wohnun-
gen unbewohnbar werden und im Falle von Vermietung der Hauser der Einwendungsflih-
rer kommt es zu Mietminderungen oder sogar zu Mietausfallen. Es wird gefragt, wer fir
diese finanziellen Einbuf3en aufkommt.

2. Schaden im Keller

Die Donau verlauft nur ca. 200 Meter Luftlinie von den durch die Planung betroffenen
Grundstiicken der Einwendungsfiihrer entfernt. Kommt es zu Hochwasser, steigt der
Grundwasserspiegel enorm an und droht in die Kellerrdume einzudringen. Der Bau einer
grolien Tiefgarage sowie unzahligen Kellerrdumen der neuen Gebaude verursachen eine
tiefe Grube, wodurch das Grundwasser in diesen Bereichen verdrangt wird. Verstarkt
wird dieses Ereignis durch das steigende Gewicht der Hauser. Bisher befinden sich drei
Hauser mit drei, vier und finf Stockwerken und insgesamt 40 Wohnungen auf dem
Grundstiick. Nach der Baumaflinahme werden es finf Hauser a funf bis 16 Stockwerken
und 160 Wohnungen sein. Demzufolge steigt das Grundwasser im umliegenden Erd-
reich, respektive unter den Hausern der Einwendungsfihrer stark an. Das Risiko der ge-
nannten Kellerflutungen erhdht sich durch den Neubau damit erheblich. Folgen kénnen
von Schimmelbildung bis hin zur Unbewohnbarkeit reichen. Am 23.10.2017 wurde der
Keller der Einwendungsflihrer von freien Architekten begutachtet und diesen, gleich wie
dessen Betondecke, zwar als gut bezeichnet, Sicherheit geben diese Aussagen aller-
dings trotzdem nicht. Auch in diesem Fall liegen den Einwendungsflihrern keine Zusiche-
rungen von finanziellen Schadensersatzzahlungen flir Schadensbeseitigungen und Miet-
verluste vor.

3. Schéaden an den Wéanden
Die durch das Gutachten festgehaltenen kleinen Risse, die aktuell keine Auswirkungen
auf die Bewohnbarkeit der Hauser haben, kénnen durch die BaumalRnahmen gréler
werden und ebenfalls Folgen, wie Schimmelbildung nach sich ziehen. Grof3e Bedenken
liegen dabei vor allem zwecks dem Einschlagen von sog. Spundwanden vor, auch wenn
ein Sachverstandiger Architekt gegeniber den Einwendungsfiihrern am 12.01.2018 be-
teuert hat, dass dabei gebohrt und nicht gerammt wird. Diese Bauweise wurde keine
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Schaden an den Gebauden verursachen, was allerdings von den Einwendungsflihrern
stark angezweifelt wird. Es wird gefragt, was im Schadenseintrittsfall passiert und wer fir
Folgeschaden aufkommt.

4. Absenkung des Hauses Stargarder Str. Nr. 13

Aufgrund der tiefen Aushebungen im Rahmen des Neubaus beflrchten die Einwen-
dungsfiihrer, dass die angrenzende Hauswand, sowie die Gartenseite des Grundstiicks
in Richtung der neuen Tiefgarage absinkt und somit groRe Folgeschaden entstehen.
Hier wurden ebenfalls beruhigende Worte seitens der Vorhabentragerin bei der Garten-
besichtigung am 21.08.2017 ausgesprochen. Es wird wie folgt zitiert: ,wir wollen so gut
wie mdglich aufpassen, wenn was passiert, stehen wir gerade.” Die Zweifel der Einwen-
dungsfuhrer sind deshalb allerdings nicht beseitigt, da auch hier keine schriftlichen Leis-
tungszusicherungen vorliegen.

5. Verkehrsaufkommen, Parkplatzsituation

Die Verdreifachung der Wohnungsanzahl und die Errichtung einer Kindertagesstatte ha-
ben ein stark wachsendes Verkehrsaufkommen. Die Folgen sind erhdhte Larmbelasti-
gungen und Abgasbelastungen. Die Vorhabentragerin versucht zwar auch hier zu beru-
higen indem sie anmerkt, dass nur die Einfahrt Gber die Stargarder Stra3e und die Aus-
fahrt Gber die sudliche Ringstralie erfolgt. Es bestehen trotzdem grofde Bedenken, auch
was die steigende Anzahl an Fahrzeugen im Wohnviertel und die damit verscharfte Park-
situation angeht. Zumal von der Vorhabentragerin gegentiber den Einwendungsfihrern
nicht mitgeteilt wurde, dass eine Kindertagesstatte in einem der neuen Hauser mit errich-
tet wird. Eine offizielle Information haben die Einwendungsfihrer nicht erhalten. Aktuell
fahren Autos von 40 Wohnungen rein und raus. Nach dem Bau werden es Autos von 160
Wohnungen sein. Dazu kommen die taglich morgens und mittags, sowie ggf. nachmit-
tags und abends, ein- und ausfahrenden Autos der Eltern zur Kita. Die Hauser der Ein-
wendungsfiihrer haben jeweils eine Garage und weitere Fahrzeuge kénnen aktuell an
der Stralle abgestellt werden. Diese Mdglichkeit sehen wir nach der Wohnsiedlungsneu-
gestaltung als stark eingeschrankt. Es wird gefragt, wo die zweiten Autos in Zukunft par-
ken sollen und was mit den Autos des Besuches ist, was dagegen unternommen wird,
wie viele Parkplatze zur Verfiigung stehen und ob neue Parkplatze geschaffen werden.
Die Einwendungsfiihrer empfinden die Erschliefung des Baugebietes als viel zu eng.
Insgesamt wird eine Verscharfung der Verkehrssituation als Verschlechterung der Attrak-
tivitdt der Grundstlcke der Einwendungsfuhrer angesehen. Damit verbunden werden
Wertminderungen und im Vermietungsfall Mietminderungen gesehen.

Fir die Summe der angerachten Bedenken wird eine klare Zusicherung von Schadens-
ersatzleistungen in allen Einzelfallen gefordert.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Im Rahmen des offentlichen Beteiligungsverfahrens haben die an das Plangebiet angrenzen-
den Grundstiickseigentimer die Méglichkeit sich Uber das geplante Vorhaben bzw. die kon-
kreten Planungen im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezo-
genen Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 106 A XX ,Stargarder StraRe* zu informieren
und sodann entsprechende Anregungen bzw. Bedenken im Hinblick auf die Planung vorzu-
bringen. Zudem ist im Rahmen des nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren gem. Art. 66
Bayerische Bauordnung (BayBO) die Beteiligung der an das Baugrundstiick angrenzenden
Nachbarn gesetzlich vorgeschrieben.

Bei dem in der Stellungnahme angesprochenen Beweissicherungsverfahren und der an-
schlielRenden Einsichtnahme in die Unterlagen handelt es sich um eine privatrechtliche Vor-
sorgemalinahme zwischen dem Bauherrn und dem Eigentiimer des Nachbargrundsticks, um
gdf. spater durch die BaumaRnahmen entstandene Schaden zu erkennen und Streitigkeiten
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dartber im Nachgang zu vermeiden. Eine Verpflichtung zur Durchfilhrung eines Beweissiche-
rungsverfahrens kann im Rahmen der 6ffentlich-rechtlichen Bauleitplanung nicht ausgespro-
chen werden.

Die Vorhabentragerin hat im Rahmen der Bauausflihrung sicherzustellen, dass die angren-
zenden Bestandsbebauungen infolge der Neubaumafliname keinen Schaden nehmen. In die-
sem Zusammenhang sind im Rahmen der Bauarbeiten verformungs- und erschiitterungsarme
Systeme einzusetzen. Eine entsprechende Regelung wird in den noch mit der Vorhabentrage-
rin abzuschliefenden Durchflihrungsvertrag aufgenommen. Sollten allerdings trotz der Um-
setzung der erforderlichen VorkehrungsmafRnahmen Schaden an den Bestandsgebauden ent-
stehen, so ist die Vorhabentragerin im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften zur Leistung von
Schadensersatz verpflichtet.

Die vorgebrachten Einwendungen beziiglich moglicher Schaden an den angrenzenden Keller-
bauwerken infolge der durch das Vorhaben bedingten Grundwasserverdrdngung sowie der
Beflirchtung des Absenkens des Hauses der Stargarder Stralle Nr.13 werden im Laufe des
weiteren Bauleitplanverfahrens geprift und zu einem spateren Zeitpunkt in die Abwagung ein-
gestellt.

Wie unter Nummer 5.1 in der Planbegriindung ausfihrlich dargestellt, wird ein Grofteil des
durch das Vorhaben ausgeldsten Stellplatzbedarfes in der geplanten Tiefgarage sowie oberir-
disch innerhalb des Vorhabengebietes untergebracht. Einzelne Stellpldtze werden in ange-
messener, fulllaufiger Entfernung aulRerhalb des Plangebietes auf Privatgrundstiicken der
Vorhabentragerin untergebracht. Wie bereits von der Vorhabentragerin gegenuber den Ein-
wendungsfuhrern dargelegt, wird durch die Bewohner lediglich die Zufahrt zum Vorhabenge-
biet Uber die Stargarder Stralke erfolgen, da die Ausfahrt aus der Tiefgarage gem. den Fest-
setzungen im vorliegenden Bebauungs- und Griinordnungsplan sowie den Vorgaben im Vor-
haben- und Erschliellungsplan, welcher Bestandteil des Bebauungs- und Grinordnungspla-
nes wird, direkt auf die Sidliche Ringstralie erfolgt. Somit wird durch den Abfahrtsverkehr der
kiinftigen Bewohner des Plangebietes kaum zu einer Mehrung der Verkehrsbewegungen in
der Stargarder Strale beigetragen. Inwieweit die im Plangebiet vorgesehene 6ffentlichkeits-
wirksame Nutzung (z.B. Kita) zu einer Mehrung der Verkehrsbewegungen in der Stargarder
Stralde fuhren wird, lasst sich aus der Planung heraus nicht abschatzen. So ist vor allem nicht
absehbar, wieviel Hol- und Bringverkehr zu der von der Vorhabentragerin im Vorhabengebiet
geplanten Kindertagestatte kiinftig tatsachlich mit dem PKW erfolgen wird, beziehungsweise
wie viele Kinder direkt aus dem Quartier in der geplanten Kindertagesstatte betreut werden,
ohne dass hierdurch zusatzliche Verkehrsbewegungen in der Stargarder Stral’e zu erwarten
sind. Unabhangig hiervon ist der im Rahmen des Vorhabens entstehende Verkehr Uber das
offentliche Strallennetz aufnehmbar. Nach derzeitigem Sachstand ist zudem ein einseitiges
Parken entlang der Stargarder Stral’e weiterhin méglich, insbesondere da das Parken in der
Stargarder StralRe an drei Stellen aufgrund von Stellplatz- oder Feuerwehrzufahrten unterbro-
chen ist. An diesen Stellen kann das Passieren des Gegenverkehrs abgewartet werden.

B. Entwidmung einer Teilfliche des Grundstiicks der FINr. 1113/9, Gemarkung Ingolstadt

Wie oben dargestellt, ist im Zuge der Planung die Einziehung einer Teilflache der bestehenden
Stargarder Straf’e (FINr. 5113/9, Gemarkung Ingolstadt), welche als Verkehrsflache 6ffentlich ge-
widmet und als Wendeflache ausgebildet ist, erforderlich. Die hiervon betroffene Grundstlicksteil-
flache ist in der beigefugten Abbildung 1 rot schraffiert dargestellt. Einer Einziehung dieser Stra-
Renverkehrsflache kann insbesondere deshalb zugestimmt werden, da nach Maligabe des vorha-
benbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes eine adaquate Ersatzflache in unmittelbarer
Nahe zur bisherigen Wendeflache hergestellt wird, sodass eine Wendemoglichkeit am Ende der
Stargarder Stralte weiterhin erhalten bleibt. Das betroffene Teilstlick der 6ffentlich gewidmeten
StralBenverkehrsflache hat nach erfolgter Einziehung jegliche Verkehrsbedeutung verloren. Die
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Absicht der Einziehung wird mit der entsprechenden Bekanntmachung angekiindigt. Die neu anzu-
legende Wendeflache wird im Gegenzug nach erfolgter Fertigstellung zur 6ffentlichen Strallenver-
kehrsflache gewidmet. Das Entwidmungsverfahren wird vom Tiefbauamt in einem eigenen Verwal-
tungsverfahren parallel zum Bauleitplanverfahren durchgeftihrt.

[/

Abbildung 1: zu entwidmende Grundstulcksflache

C. erforderliche Grundstiicksgeschéfte

Wie bereits zu Beginn des Kurzvortrages dargestellt, sind im Zuge des Bauleitplanverfahrens
mehrere Grundstiicksgeschafte zwischen der Stadt und der Vorhabentragerin erforderlich.

So soll zum einen die Teilflache des stadtischen Grundsticks der FINr. 5113/9, Gemarkung In-
golstadt, mit einer Grélke von 462 m?, welche kulnftig grofitenteils als Innenhof und Gemeinschafts-
flache in das Vorhabengebiet integriert sein wird und somit gem. den Ausflhrungen unter Buch-
stabe ,B* aufgelassen werden soll, an die Vorhabentragerin verduRert werden. Zur Veranschauli-
chung ist die betroffene Flache in der beigefligten Abbildung 2 rot markiert.

Der in der vorliegenden Planung vorgesehene Wendebereich, welcher kinftig als Verkehrsflache
offentlich gewidmet werden soll, erstreckt sich zu jeweils einem kleinen Teil auf die beiden angren-
zenden Grundstlicke der FINrn. 5113/1 und 5113/2, Gemarkung Ingolstadt, welche derzeit noch im
Eigentum der Vorhabentragerin stehen (insgesamt 88 m?). Da die betroffenen Teilflachen kunftig
einer offentlichen Nutzung zugefiihrt werden, sollen die Teilflachen der FINrn. 5113/1 und 5113/2,
Gemarkung Ingolstadt, daher zeitnah in das Eigentum der Stadt lUbergehen. In der Abbildung 2
sind die beiden betroffenen Teilflachen grin markiert.

Die entsprechenden Vertrage werden vom Liegenschaftsamt in eigener Zustandigkeit mit der Vor-
habentragerin bis zum Satzungsbeschluss Uber den vorliegenden vorhabenbezogenen Bebau-
ungs- und Grinordnungsplan geschlossen. In diesem Zusammenhang sollen zugleich auch die
privatrechtlichen Voraussetzungen fir die kiinftige Unterbauung der 6ffentlichen (Verkehrs-)Flache
(siehe Festsetzung unter Nr. 1.8 des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes)
geschaffen werden.

Abbildung 2: Ubersicht Flachen Ankauf (griin) / Verkauf (rot) durch die Stadt,
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D. Durchfihrungsvertrag

Mit der Gemeinnitzigen Wohnungsbaugesellschaft Ingolstadt GmbH ist gem. § 12 Abs. 1 BauGB
noch vor dem Satzungsbeschluss ein Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
und Griinordnungsplan Nr. 106 A XX ,Stargarder StraRe“ abzuschlieRen.

In diesem verpflichtet sich die Vorhabentragerin unter anderem zur Durchfihrung des Planungs-
vorhabens innerhalb einer bestimmten First sowie zur Tragung der Planungs- und ErschlieRungs-
kosten (ganz bzw. teilweise).

Im Wesentlichen soll der mit der Vorhabentragerin abzuschlieende Durchfiihrungsvertrag folgen-
de Eckpunkte beinhalten:

e Durchfilhrung des Bauleitplanverfahrens Nr. 106 A XX ,Stargarder Strale“ unter Beriick-
sichtigung der Planungshoheit und Entscheidungsfreiheit des Stadtrates,

o Vergabe der Planungsleistungen flr den Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie flr den
Freiflachengestaltungsplan an ein geeignetes Planungsbiiro und Ubernahme samtlicher
diesbezlglich anfallender externer Planungskosten durch die Vorhabentragerin,

e Ubernahme samtlicher Kosten fiir im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erforderliche
Fachgutachten durch die Vorhabentragerin,

e Ubernahme aller durch das Vorhaben anfallenden kausalen FolgemaRnahmen und —kosten
durch die Vorhabentragerin,

o Herstellung der fiir das Vorhaben erforderlichen Infrastruktur inkl. der Durchfiihrung der
durch das Vorhaben bedingten Anderungen im 6ffentlichen Stralenraum (Rickbau des
bestehenden Wendehammers, Neubau der kinftigen Wendeflache) durch die Vorhaben-
tragerin

e bebauungsplangemalfie und vollstandige Errichtung des Vorhabens innerhalb der verein-
barten Frist durch die Vorhabentragerin,

o Haftungsausschluss der Stadt insbesondere bei einem Scheitern des Bebauungsplanver-
fahrens oder der Feststellung der Nichtigkeit bzw. Unwirksamkeit der Satzung,

o Herstellung der Grinordnung bzw. der Freiflachengestaltung entsprechend den Vorgaben
des mit dem stadtischen Garten- und Umweltamt abgestimmten Freiflachengestaltungsplan
sowie innerhalb einer vereinbarten Frist

o Gewahrleistung der naturschutzrechtlichen Ausgleichsmalinahmen, sowie der erforderli-
chen CEF-MalRnahmen

o Verpflichtung zur Realisierung aller Wohnungen im Vorhabengebiet als staatliche geférder-
te Wohnungen (Bayerisches Wohnraumférderungsgesetz) sowie Verpflichtung zur Vermie-
tung entsprechend der im Bayerischen Wohnraumférderungsgesetzt geregelten Bindungs-
dauer

o Verpflichtung zur Bestellung mehrerer Dienstbarkeiten gem. den Festsetzungen im vorha-
benbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan

Die Verwaltung wird zeitnah einen Entwurf fir den Durchflihrungsvertrag erarbeiten und diesen
sodann den Stadtratsgremien zur Genehmigung vorlegen, sodass der Vertragsabschluss mit der
Vorhabentragerin noch vor Satzungsbeschluss fur den vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grinordnungsplan erfolgen kann.
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