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Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 810 "Wohnen nérdlich der Robert-Koch-Strafie";

Satzungsbeschluss
(Referentin: Frau Prellein-Lehle)

Antrag:

1. Der vorliegende Entwurf des Erschlielungsvertrages wird genehmigt.
Die Verwaltung wird beauftragt und ermachtigt, den entsprechenden Vertrag mit dem privaten

ErschlielBungstrager abzuschliellen

2. Uber die Anregungen wird entsprechend den Beschlussempfehlungen der Verwaltung ent-

schieden.

3. Die Stadt Ingolstadt erlasst gemaf §§ 2 Abs. 1 und 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 2 und
3 BayBO, der Planzeichenverordnung, der BauNVO und Art. 23 GO den Bebauungs- und

Grinordnungsplan Nr. 810 ,Wohnen nérdlich der Robert-Koch-Stral3e” als

Renate Pref¥lein-Lehle
Stadtbauratin

Satzung.



Finanzielle Auswirkungen:

Entstehen Kosten: [lja X nein

wenn ja,

Einmalige Ausgaben Mittelverfugbarkeit im laufenden Haushalt

Jahrliche Folgekosten Euro:

[ ] im VWH bei HSt:
[ ] im VMH bei HSt:

Objektbezogene Einnahmen |[] Deckungsvorschlag Euro:
(Art und Héhe) von HSt:

von HSt:
Zu erwartende Ertrage von HSt:
(Art und Hohe)

[] Anmeldung zum Haushalt 20 Euro:
[] Die Aufhebung der Haushaltssperre/n in Hoéhe von Euro fur die Haushaltsstel-

le/n (mit Bezeichnung) ist erforderlich, da die Mittel ansonsten nicht ausreichen.

[ ] Die zur Deckung herangezogenen Haushaltsmittel der Haushaltsstelle (mit Bezeichnung)
in Hohe von Euro missen zum Haushalt 20 wieder angemeldet wer-
den.

[ 1 Die zur Deckung angegebenen Mittel werden flr ihnren Zweck nicht mehr benétigt.

Birgerbeteiligung:

Wird eine Biirgerbeteiligung durchgefiihrt: ] ja X nein

Die gesetzlich nach § 3 BauGB vorgeschriebene Offentlichkeitsbeteiligung wurde vom 16.11.2017
bis 18.12.2017 sowie vom 06.04.2018 bis 08.05.2018 durchgefliihrt. Das Beteiligungsverfahren ist
somit abgeschlossen.

Kurzvortrag:

ErschlieBungsvertrag

Die vorgesehene RingerschlieBung mit Anbindung an die Elisabeth-Schwarzhauptstral’e und die
Robert-Koch-Stralte soll nach Maflkgabe des ErschlieRungsvertrages vom Bauherrn auf seine Kos-
ten und in enger Abstimmung mit der Stadt und den Leitungstragern der Ver- und Entsorgungsein-
richtungen hergestellt und dann nach entsprechender Abnahme der Stadt als 6ffentliche Erschlie-
Rungsstralte unentgeltlich Ubertragen werden. Die weitere innere Erschlielung sowie die Tiefga-
rage bleiben in privater Hand.

Mit dem privaten ErschlieBungstrager soll daher der in der Anlage beigefiigte Entwurf des Er-
schlieungsvertrages zum Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 810 ,Wohnen nérdlich der Ro-



bert-Koch-Stralle abgeschlossen werden.

Im Wesentlichen beinhaltet der Durchfiihrungsvertrag die Eckpunkte Ubertragung der Erschlie-
Rung und Kostentragung durch den Bauherren.

Bebauungs- und Griinordnungsplan

Nach der Entwurfsgenehmigung durch den Stadtrat am 26.10.2017 fand in der Zeit vom
16.11.2017 — 18.12.2017 die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB statt.

Die insbesondere im Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Okologie und Wirtschaftsforderung diskutier-
te Erhdhung der Dichte wurde nicht weiterverfolgt. Die stadtebauliche Situation mit der vorliegen-
den kleinen Flache fur eine Wohnbebauung lasst nur geringen Spielraum. Die Planung fugt sich
hinsichtlich der Geschossigkeit und der Kubatur gut in das Umfeld ein. Im Rahmen der Offentlich-
keitsbeteiligung wurde auRerdem bereits die vorgesehene Struktur als zu dicht kritisiert.

Zwischenzeitlich hat der Stadtrat in der Sitzung am 20.03.2018 den Bebauungs- und Griinord-
nungsplan Nr. 810 ,Wohnen nérdlich der Robert-Koch-Straflte® im erneuten Entwurf genehmigt.

In der vorliegenden Planung wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplanes um Teilbereiche
der bestehenden Verkehrsflache erweitert, fur die Umbaumalnahmen vorzunehmen sind. Zusatz-
lich wurden in den Planunterlagen u.a. noch Korrekturen beziiglich des Denkmalschutzes, bezig-
lich des Schutzstreifens der bestehenden Leitungstrasse (fiir die aber bereits ein Abbau geplant
ist), sowie eine Aktualisierung der Rechtsgrundlagen vorgenommen. In der Grafik ist im &stlichen
Bereich eine Anpassung der Tiefgaragenzufahrt sowie im westlichen Teil des ErschlieBungsbligels
der Langsparker erfolgt. Zur Verbesserung der Fahrgeometrie wurden die 6ffentlichen Stellplatze
im noérdlichen StralRenverlauf an die Sudseite verschoben.

AnschlieRend erfolgte in der Zeit vom 06.04.2018 bis 08.05.2018 die Beteiligung der Offentlichkeit
sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange.

Es liegen aus den beiden erfolgten Beteiligungen folgende Stellungnahmen mit Anregungen und
Bedenken vor:

Private Stellungnahme vom 27.10.2017, 18.12.2017 und vom 27.04.2018 (Ortssprecher)
Private Stellungnahme vom 09.11.2017

Amt fiir Brand- und Katastrophenschutz vom 22.11.2017 und vom 14.04.2018

Bayernwerk Netz GmbH vom 27.11.2017 und vom 30.04.2018

Deutschland Telekom Technik GmbH vom 28.11.2017

Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt vom 28.11.2017 und vom 10.04.2018
Interessengemeinschaft Unterbrunnenreuth vom 29.11.2017 und vom 07.05.2018
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Private Stellungnahme vom 30.11.2017
Bezirksausschuss X — Stid vom 07.12.2017 und vom 24.04.2018
. Gartenamt vom 13.12.2017
. Vodafone Kabel Deutschland GmbH vom 07.12.2017 und vom 08.05.2018
. Private Stellungnahme vom 09.12.2017
. Stadtwerke Ingolstadt Netze GmbH vom 11.12.2017
. Umweltamt vom 11.12.2017 und vom 26.04.2018
Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege vom 14.12.2017
. COM-IN Telekommunikations GmbH vom 14.12.2017
. Deutsche Bahn AG DB Immobilien vom 14.12.2017
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18. Regierung von Oberbayern vom 14.12.2017 und vom 20.04.2018

19. Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr vom
15.12.2017 und vom 04.04.2018

20. Ingolstadter Kommunalbetriebe A6R vom 15.12.2017 und vom 26.04.2018

21. Amt fir Verkehrsmanagement und Geoinformation vom 18.12.2017 und vom 10.04.2018
22. Tiefbauamt vom 19.12.2017 und vom 08.05.2018

23. Private Stellungnahme vom 05.03.2018

24. Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten vom 15.03.2018 und vom 25.04.2018
25. Rechtsamt vom 09.04.2018

Nachfolgend werden die vorgebrachten Bedenken und Anregungen wiedergegeben und mit einer
Beschlussempfehlung der Verwaltung versehen:

1. Stellungnahme des Ortssprechers vom 27.10.2017, 18.12.2017 und vom 27.04.2018

Der Ortssprecher von Brunnenreuth hat zunachst am 27.10.2017 Bedenken und Anregungen vor-
getragen. Er weist darauf hin, dass aus dem angrenzend gelegenen Dorfstadel und der nahegele-
genen Feuerwehr Larmimmissionen durch Abluft durch den Betrieb des Kuhlaggregats sowie den
Ubungsablauf zu befiirchten sind. Er regt an, die Gebaudekdrper ED1/GR150 mit dem Kinder-
spielplatz in der Lage zu tauschen.

Er regt zudem an, die auf FIL.Nr. 250/183 Gemarkung Brunnenreuth angedachte Altentagespflege
im Bebauungsplan zu realisieren.

Er weist zudem darauf hin, dass die norddstlich gelegene Tiefgaragenausfahrt sowohl in der Nei-
gung zur StralRe als auch im Hinblick darauf, dass die Ausfahrt direkt auf das gegenuber realisierte
Wohnhaus und insbesondere das darin befindliche Schlafzimmer ausgerichtet sei und halt dies fur
problematisch. Es solle daher geprift werden, ob ein Erwerb der stadtischen Flache FI.Nr. 231/64
maoglich sei und die Ausfahrt im Kreuzungsbereich der lka-Freudenberg-Stralie erfolgen kénne, so
ware auch eine Ausfahrt im rechten Winkel méglich.

Er schlagt zudem eine Grenzbegradigung im Bereich nérdlich des Feuerwehrgebdudes/
Dorfstadels vor.

In seiner Stellungnahme vom 17.12.2018 regt er an, entsprechend der Festsetzung im Bebau-
ungsplan Nr. 112 R ,Ringsee - Sudlich Grinewaldstrae® eine 4 m hohe Larmschutzwand festzu-
setzen, um die direkten Anlieger an das Feuerwehrgelande vor Larm zu schitzen. In einer weite-
ren Stellungnahme vom 17.12.2018 weist er nochmals auf den Grundstiickstausch (siehe oben)
hin, dieser wirde auch eine LarmschutzmalRnahme ermdéglichen.

Zudem hat der Ortssprecher am 27.04.2018 vorgesprochen und nochmals auf den Erwerb der an
die Feuerwehr angrenzenden Teilflache hingewiesen. Zudem halt er es fliir bedenklich, dass die
Bushaltestelle verlegt werden soll, das Bushauschen aber an der alten Stelle verbleibe. Er weist
auf das aus seiner Sicht bestehende erhebliche Verkehrssicherheitsrisiko insbesondere fir Kinder
hin.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Den vorgetragenen Bedenken im Hinblick auf die Tiefgaragenausfahrt wurde durch die Anderung
der Planung Rechnung getragen.

Feuerwehrhaus und Dorfstadel sind baurechtlich genehmigt und genielen Bestandsschutz. Es
handelt sich zudem um Vorhaben, die im allgemeinen Wohngebiet zulassig sind. Die Larmimmis-
sionen mussen daher von den Bewohnern der angrenzenden Grundstiicke hingenommen werden.
Ein Tausch des Grundstiickes ED1 mit der im Norden des Baugebietes vorgesehenen Flache fir
einen Kinderspielplatz ist nicht sinnvoll. Der Kinderspielplatz wirde sich dann unmittelbar im Be-



reich der Ausfahrt auf die Robert-Koch-StralRe befinden. Die Lage am Rand des Baugebietes bie-
tet grélkeren Schutz vor Verkehr und Larm, durch die unmittelbare Nachbarschaft zum Kindergar-
ten kdnnen Synergieeffekte entstehen.

Die Altentagespflege soll an dem bisher vorhergesehenen Grundstick der FINr. 250/183, Gemar-
kung Brunnenreuth, stdlich der Robert-Koch-Stralke realisiert werden.

Der Erwerb bzw. der Tausch einer Flache nérdlich des Feuerwehrgelandes kommt aus Sicht der
Verwaltung nicht in Betracht. Eine geeignete Tauschflache steht nicht zur Verfugung, da die von
Herrn Netter angesprochene Flache flr eine Gasregelstation benétigt wird, zudem wurde diese der
Stadt im Rahmen eines Umlegungsverfahrens Uber den Flachenabzug zugeteilt. Die Errichtung
einer Larmschutzwand erscheint aus den oben angefuhrten Grinden nicht erforderlich.

Eine mdgliche Verlegung des Bushauschens wird in Abstimmung mit der INVG und dem Grund-
stlickseigentimer gepruift.

2. Private Stellungnahme vom 09.11.2017

Am 09.11.2017 sprachen zwei Burger im Stadtplanungsamt der Stadt Ingolstadt vor und wiesen
auf ihre Bedenken und Anregungen hin. Die Dichte des Wohngebietes mit 78 Wohneinheiten flige
sich nicht in die Bestandsbebauung ein, insbesondere seien auch die Gebaudegrofien der 6stli-
chen Gebaude nicht vertraglich. In der Umgebung wirden sich nur Einzel- und Doppelhduser, ma-
ximal Reihenhauser (Dreispanner) befinden. Zudem seien die vorgeschlagenen Gebaudekoérper
auf dem Grundstick FI.Nr. 367 der Gemarkung Unsernherrn von der Ausrichtung des Firstes ab-
weichend zu der Umgebung.

Weiterhin sei auszuschlieBen, dass Erschliefungskosten fir die Anlieger im Bestand entstehen,
etwa auch durch Veranderungen an der Elisabeth-Schwarzhaupt-Stralie.

Insgesamt sollte die StralRenfiihrung Uberdacht werden, insbesondere im Bereich der Elisabeth-
Schwarzhaupt-Stralle seien zusatzliche Belastungen unvertraglich, da bereits jetzt kaum Pkw-
Begegnungsverkehr méglich sei, ein Vorbeifahren von Pkw und Lieferwagen sei bereits jetzt nicht
moglich. Eine zusatzliche Belastung wirde daher auch zur Lasten der Sicherheit von Fuligédngern
gehen. Hier sei besonders daran zu denken, dass der Bereich als Schulweg aus dem Neubauge-
biet genutzt werde. Im Bereich der Elisabeth Schwarzhaupt-Stralle ergeben sich durch die Anbin-
dung der StralRe und die Tiefgaragenausfahrt auf einem Abschnitt von ca. 50 m vier Kreuzungsbe-
reiche. Alternativ solle ein Wendehammer oder eine Anbindung an die StralRe ,Zur Lohe“ ber-
dacht werden.

Die norddstlich gelegene Ausfahrt der kleineren Tiefgarage sei aufgrund der Lage direkt gegen-
Uber bereits bestehender Wohnhauser und darin befindlicher Schlafzimmer problematisch. Zudem
entstehe eine zusatzliche Larmbelastung durch Motoren und den Betrieb des Garagentors. Es
solle daher eine Verbindung der Tiefgaragen geprift werden, sodass nur noch eine Ausfahrt not-
wendig sei. Die Tiefgarage bzw. auch die einzelnen Stellplatze sollten aulerdem so dimensioniert
werden, dass auch tatsachlich eine Nutzung mdglich ist und erfolge. Die Anzahl der im 6ffentlichen
Raum vorgesehenen Stellplatze reichen nicht aus, da sowohl Besucher als auch die kinftigen An-
wohner, die die Tiefgaragen nicht nutzen, parken mussten. Hier wirden die umliegenden Bauge-
biete durch zusatzliche Parkplatzsuchende belastet, was auch zu einer Gefahrdung der FuRganger
fuhre. Auch missten die flir die Gewerbenutzung erforderlichen Stellplatze im Baugebiet Platz
finden.

Zu prifen sei aullerdem, wie es maoglich sei, dass ein Teil der Flache bereits ein Jahr nach Erwerb
als Ackerflache und ohne Einbeziehung in das stadtische Baulandmodell zu Wohnbauflachen wer-
den kann. Es erscheinen Bedenken hinsichtlich der Spekulation auf einen steigenden Grund-
stickswert berechtigt. Es werde eine Erklarung fur das stadtische Interesse gefordert, dass die
urspriingliche Baugenehmigung zuriickgegeben werde und die Wohnbebauung noch auf das bis-
her fiir gewerbliche Nutzung vorgesehene Grundstiick ausgeweitet werde.



Im rot markierten Bereich hinter der Feuerwehr sind in der Vergangenheit GUber Jahrzehnte Lkw
gereinigt worden, sodass ein Verdacht auf das Entstehen einer Altlast nahe liege. Der Bereich hin-
ter der alten Werkshalle (grin markiert) war in der Vergangenheit eine unberlhrte, biotopahnliche
Flache, die als Rickzugsort fiir verschiedene Arten gedient habe. Auch wenn die Baume zwi-
schenzeitlich gefallt wurden, solle geprift werden, inwiefern eine Erhaltung sinnvoll ware.

Aus dem angrenzend gelegenen Dorfstadel seien Larmimmissionen zu beflrchten, es durfen sich
aus der vorgesehenen Bebauung keine Einschrankungen auf die Nutzung des Stadels ergeben.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Die Dichte der Bebauung entspricht dem Gebot, mit Grund und Boden sparsam und schonend
umzugehen, § 1 a Abs. 2 BauGB sowie der aufgrund der hohen Grundstlckspreise gestiegenen
Nachfrage nach kleineren Baugrundstiucken. Die Festsetzung der Vollgeschosse orientiert sich an
der bestehenden Bebauung. Eine einheitliche Firstrichtung ist stadtebaulich nicht gewlinscht.

Die fir das Baugebiet erforderlichen ErschlieRungsmalnahmen einschlief3lich des Anschlusses an
die bestehenden Strallen werden durch den Grundstlickseigentimer auf eigene Kosten durchge-
fuhrt.

Die Elisabeth-Schwarzhaupt-Stralie ist ausreichend breit, um den zusatzlichen Verkehr aus dem
Wohngebiet aufzunehmen. Zudem werden die Stellplatze des Gesamtareals Uberwiegend in der
grolkeren Tiefgarage mit Ein- und Ausfahrt an der Robert-Koch-Stral’e untergebracht. Weder das
Tiefbauamt noch das Amt flr Verkehrsmanagement und Geoinformation haben insoweit Bedenken
geaulert.

Den Bedenken im Hinblick auf die Tiefgaragenausfahrt wurde durch eine Anderung des Planes
Rechnung getragen.

Die Tiefgaragen sowie die oberirdischen Stellplatze sind so dimensioniert, dass sie den Vorgaben
der Stellplatzverordnung gerecht wird. Dies gilt auch fiir die geplante Blronutzung.

Die Einwendung zu der Frage nach der Anwendbarkeit des stadtischen Baulandmodells ist nicht
stadtebaulicher Natur. Das Baulandmodell war schon deswegen nicht einschlagig, da die Flachen
nach § 34 BauGB als Innenbereich einzustufen waren.

Altlasten missen von dem Bauherren bei der Bebauung des Grundstlckes berucksichtigt werden.
Einer Ausweisung des Plangebietes als allgemeines Wohngebiet stehen sie nicht entgegen. Eine
naturschutzrechtlich geschiitzte Flache liegt auf dem Grundsttick nicht vor.

Im Hinblick auf die Larmimmissionen aus dem Dorfstadel wird auf die Abwagung unter 1. verwie-
sen.



3.

Amt fur Brand- und Katastrophenschutz vom 22.11.2017 und vom 14.04.2018

Es wird zu feuerwehr- und brandschutztechnischen Themen wie folgt Stellung genommen:

1.

10.

11.

12.

13.

14.

Zur Durchfihrung wirksamer Loscharbeiten ist eine ausreichende Ldschwasserversorgung
sicherzustellen. Die Ldschwasserversorgung ist entsprechend den Regelwerken der DVGW
herzustellen.

Die Léschwasserbereitstellung (Grundschutz) soll ausschlieRlich tiber Uberflurhydranten nach
DIN EN 14384 geschehen. Sie sind durch waagrechte wei3-rot-weille Farbstreifen normge-
recht zu kennzeichnen.

Fir den Objektschutz (z.B. von Wohnquartieren) kdnnen sich baurechtlich zusatzliche Anfor-
derungen an die Léschwasserversorgung ergeben.

Sofern Gebaude ganz oder mit Teilen mehr als 50 m (Lauflinie) von einer 6ffentlichen Ver-
kehrsflache entfernt sind, sind Zu- oder Durchfahrten zu den Grundsticksteilen vor und hinter
den Gebauden zu schaffen. Zu allen Gebaudeseiten, bei denen die Oberkante der Bristung
notwendiger Fenster mehr als 8 m Uber Gelandeoberflache liegt, sind Feuerwehrzu- bzw. -
umfahrten und Aufstellflachen entsprechend der ,Richtlinie tber Flachen fir die Feuerwehr*
vorzusehen. Die Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr einschliellich der dazugehdrigen
Anlage 7.4/1 ist jeweils zu beachten.

Fur die Feuerwehr bestimmte Eingdnge, Zugange zu notwendigen Treppenraumen und Ein-
speiseeinrichtungen flir Léschwasser missen unmittelbar erreichbar sein.

Die Feuerwehrzufahrten, -durchfahrten und -umfahrten sowie Bewegungs- und Aufstellflachen
sind nach der ,Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr” (Stand Feb. 2007), dem dazugehdri-
gen Einfihrungserlass herzustellen.

Mogliche Tiefgaragenzufahrten sind so zu planen, dass sie sich nicht mit Aufstellflachen fir
Hubrettungsgerate der Feuerwehr Uberschneiden.

Die Breiten und Kurvenradien der ErschlieRungsstralen sind so zu bemessen, dass sie jeder-
zeit uneingeschrankt von Feuerwehrfahrzeugen befahren werden kénnen, dies gilt besonders
fir Wendeplatten bzw. Wendehammer.

Sperrbalken und Sperrpfosten in Feuerwehrzufahrten missen mit Verschlissen versehen
sein, die mit dem Uberflurhydrantenschliissel nach DIN 3222 einwandfrei ge6ffnet werden
kénnen. Alternativ ist auch ein Feuerwehrverschluss DIN 14925 moglich. Vorhangeschlésser
durfen nur dann verwendet werden, wenn deren Blgeldicke 5 mm nicht Ubersteigt.

Generell sind Feuerwehrzufahrten von der Stralle aus, der das jeweilige Objekt hausnum-
mernmalig zugeordnet ist, zu erstellen.

Erforderliche Feuerwehrzufahrten sind verkehrsrechtlich zu kennzeichnen und zu sichern.
Rettungswege und Flachen fur die Feuerwehr sind von Kraftfahrzeugen oder sonstigen Ge-
genstanden freizuhalten.

Die Erreichbarkeit der einzelnen Gebdude/Nutzungseinheiten zur Sicherstellung des zweiten
Rettungsweges durch die Feuerwehr mittels tragbaren Leitern bzw. durch Hubrettungsgerate
(Drehleiter) ist im Vorfeld zu klaren. (Aus den Planunterlagen, die dem Amt fir Brand- und Ka-
tastrophenschutz zum Zeitpunkt der Erstellung der Stellungnahme vorlagen, war die Erreich-
barkeit der Gebaude nicht eindeutig zu erkennen.) Die Flachen fir die Feuerwehr sind recht-
zeitig in die Planung mit aufzunehmen.

Liegen Gebaude nicht unmittelbar an der 6ffentlichen Verkehrsflache, so sind an geeigneter
Stelle Hinweisschilder entsprechend der Straliennamen- und Hausnummernsatzung der Stadt
Ingolstadt anzubringen.

Grundsatzlich empfiehlt das Amt fur Brand- und Katastrophenschutz Ingolstadt die Planung
der brandschutztechnischen wie feuerwehrtechnischen



Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Die Loschwasserversorgung ist im Plangebiet laut Auskunft der Ingolstddter Kommunalbetriebe
AS6R mit 96 m3/h sichergestellt. In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich insgesamt vier
Unterflurhydranten. Diese liegen im Bereich der Robert-Koch-Stralde, der Elisabeth-Schwarzhaupt-
Strale und auf dem Grundstick der Feuerwehr. Regelungen zur Loschwasserversorgung sowie
der Errichtung von Hydranten finden sich auf3erdem im Bebauungsplan unter Nr. 1.10 bzw. 111.11.
Die Anregungen aus den Punkten 4, 6, 7 und 14 wurden unter Nr. 1ll.11 in den Hinweisen zum
Bebauungs- und Grinordnungsplan bericksichtigt.

Die Breiten und Kurvenradien der ErschlieRungsstra’en sind so bemessen, dass eine Befahrung
von Feuerwehrfahrzeugen uneingeschrankt maoglich ist.

Die weiteren Aspekte sind vom jeweiligen Bauherrn bzw. im Rahmen des Bauantrages unter Ein-
beziehung des Amtes fiir Brand- und Katastrophenschutz sicherzustellen.

4. Bayernwerk Netz GmbH vom 27.11.2017 und vom 30.04.2018

In dem Uberplanten Bereich befinden sich Versorgungseinrichtungen der Bayernwerk Netz GmbH.
Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn dadurch der
Bestand, die Sicherheit und der Betrieb der Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

Es ist geplant, die vorhandene 20-kV-Leitung im Laufe des Jahres 2018 abzubauen.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass die 20-kV-Freileitung und das hinfiihrende 20kV-
Kabel bis zu einem mdglichen Rickbau Bestand hat und somit auch wahrend der Bauzeit zu be-
rucksichtigen ist.

Abgrabungen im Mastbereich kénnen die Standsicherheit des Mastes gefahrden und sind nur mit
Einverstandnis maoglich. Die Standsicherheit der Freileitungsmaste und die Zufahrt zu den Standor-
ten mussen zu jeder Zeit gewahrleistet sein. Dies gilt auch fir Voriibergehende Malinahmen. Es
wird darauf hingewiesen, dass der Schutzzonenbereich zu 20-kV-Einfachfreileitungen in der Regel
beiderseits je 8,0 m zur Leitungsachse betragt und darum gebeten, dies zu berticksichtigen. Auf-
grund geanderter technischer Gegebenheiten kénnen sich ggf. gréRere Schutzzonenbereiche er-
geben.

Es wird weiter darauf hingewiesen, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Be-
pflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmdglichkeit einge-
schrankt werden. Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Grinden des Baumschutzes
(DIN18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Ab-
stand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit der Bayernwerk Netz GmbH geeignete Schutz-
malinahmen durchzufihren.

Der Schutzzonenbereich fur Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und linke zur Tras-
senachse.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Der Bestand an 20-kV-Freileitung, Maststandort sowie unterirdischer Kabeltrasse wurden in die
Plangrafik mit entsprechender Erlduterung unter Nr. 1.10 des Bebauungsplanes aufgenommen.

Die jeweiligen Schutzstreifen sind bis zum tatsachlichen Riickbau (voraussichtlich Ende 2018) zu
beachten.

5. Deutschland Telekom Technik GmbH vom 28.11.2017

Die Telekom priift derzeit die Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet. Je nach Ausgang dieser
Prifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behalt sich
die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur



durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten. Die Versor-
gung der Blrger mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird sichergestellt.

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die wegen der geplan-
ten BaumafRnahmen verlegt werden mussen. Es wird um rechtzeitige Abstimmung der erforderli-
chen MalRnahmen (ca. 6 Monate) vor Baubeginn gebeten.

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass aus wirtschaftlichen Grinden eine unterirdische Ver-
sorgung des Neubaugebietes durch die Telekom nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinier-
ten Erschliefung moglich ist. Es wird daher beantragt, Folgendes sicherzustellen:

- Fir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieRungsgebiet ist eine ungehin-
derte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kinftigen Strallen und Wege moglich.

- Es erfolgt eine rechtzeitige, einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Koordinierung der
Tiefbaumalnahmen fir Stralenbau und Leitungsbau durch den Erschlieungstrager.

- Es wird darum gebeten, dem Vorhabentrager aufzuerlegen, dass dieser flir das Vorhaben einen
Bauablaufzeitenplan aufstellt und diesen mit der Telekom unter Berilicksichtigung deren Belan-
ge abzustimmen hat, damit Bauvorbereitung, Kabelbestellung, Kabelverlegung, Ausschreibung
von Tiefbauleistungen usw. rechtzeitig eingeleitet werden kénnen. Fir die BaumalRnahme der
Telekom wird eine Vorlaufzeit von 4 Monaten bendtigt.

Eine Erweiterung der Telekommunikationsinfrastruktur aul3erhalb des Plangebiets kann aus wirt-

schaftlichen Griinden heraus auch in oberirdischer Bauweise erfolgen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das “Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und

Kanale® der Forschungsgesellschaft fir StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 — siehe hier

u.a. Abschnitt 6 — zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau,

die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Die Verlegung der Leitungstrassen erfolgt nach Abstimmung der Spartentrager im o6ffentlichen
Raum. Die Koordination der ErschlieBungsmafinahmen erfolgt durch den ErschlieBungstrager. Auf
das DVGW-Regelwerk GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgunganlagen®
sowie das Merkblatt ,Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen des Ar-
beitsausschusses kommunaler Stralienbau wird unter Nr. .11 der Festsetzungen zum Bebau-
ungsplan verwiesen, damit ist ein ausreichender Schutz fir Leitungen und Baumstandorte sicher-
gestellt.

6. Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt vom 28.11.2017 und vom 10.04.2018

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung der Stadt Ingolstadt ist durch die 6ffentliche Wasserversorgungsanlage der
Ingolstadter Kommunalbetriebe AGR gesichert. Wasserschutzgebiete sind vom Bebauungs- und
Grinordnungsplan Nr. 810 ,Wohnen nérdlich der Robert-Koch-Strale” nicht berihrt.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Dies wird zur Kenntnis genommen. Es ergibt sich keine Veranlassung.

Grundwasser- und Bodenschutz, Altlasten

Es sind im Umgriff des Planungsbereiches nach Aktenlage und den Informationen aus dem Altlas-
ten-, Bodenschutz- und Deponieinformationssystem (ABUDIS) keine Altlastenverdachtsflachen,
Altablagerungen bzw. schadliche Bodenveranderungen bekannt.

Es ist grundsatzlich nicht auszuschlieen, dass im Zuge von Baumalnahmen in den betroffenen
Bereichen Altlastenverdachtsflachen oder sonstige schadliche Bodenveranderungen aufgedeckt
werden. Sollte sich dies bestatigen, sind das Umweltamt der Stadt Ingolstadt und das Wasserwirt-



schaftsamt Ingolstadt umgehend zu informieren. Fir die weitere Vorgehensweise sind dann die
folgenden Punkte zu beachten: Die erforderlichen MaRnahmen sind durch einen fach- und sach-
kundigen Sachverstandigen (im Bereich Bodenschutz) in Abstimmung mit dem Wasserwirtschafts-
amt Ingolstadt festzulegen. Des Weiteren sind im Anschluss die notwendigen Untersuchungen
durchzufuhren, die fachgerechte Ausfihrung zu Uberwachen sowie die gewerteten Ergebnisse in
einem Bericht zusammenzufassen, der dem Umweltamt der Stadt Ingolstadt und dem Wasserwirt-
schaftsamt Ingolstadt zeithah und unaufgefordert vorzulegen ist.

Kontaminiertes Aushubmaterial ist in dichten Containern oder auf befestigter Flache mit vorhande-
ner Schmutzwasserableitung zwischenzulagern, zu untersuchen und ordnungsgemaf zu entsor-
gen.

Eine Versickerung des Niederschlagswassers Uber belastete Auffillungen ist generell nicht zulas-
sig. Kontaminierte Aufflllungen im Bereich von evtl. geplanten Versickerungsanlagen sind ent-
sprechend den Sickerwegen vollstandig auszutauschen und ordnungsgemal’ zu entsorgen. Die
Z0-Werte der LAGA-Boden sind dabei einzuhalten. Dies ist durch Sohl- und Flankenbeprobungen
zu belegen. Der Parameterumfang ist mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt im Vorfeld abzu-
stimmen.

Als Auffillmaterial darf nur schadstofffreies Material (z.B. Erdaushub, Sand, Kies usw.) verwendet
werden.

Falls der Einbau von Recycling-Bauschutt aus aufbereitetem Bauschutt und StralRenaufbruch in
den technischen Bauwerken fiir den Erd-, Strallen und Wegebau geplant ist, sind die Vorgaben
des Leitfadens ,Anforderungen an die Verwertung von Bauschutt in technischen Bauwerken® vom
15. Juni 2005 zwingend zu beachten.

Zu der beschriebenen Spreng- und Kampfmittelproblematik liegen dem Wasserwirtschaftsamt kei-

ne konkreten Informationen vor. Weitere Auskiinfte kann das Umweltamt der Stadt Ingolstadt ertei-
len.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Zur Vorgehensweise beim Aufdecken kontaminierten Bodenbereichs wurde in den Hinweisen zum
Bebauungsplan die Nr. II1.9 aufgenommen. Unter 111.2 findet sich aullerdem der Hinweis, dass eine
Versickerung uber belastete Béden und belastete Aufflillungen nicht zulassig ist. Die Ausfiihrun-
gen zu Spreng- und Kampfmittelproblematik sind durch das Umweltamt als stadtische Fachstelle
bestatigt.

Abwasserbeseitigung

Schmutzwasserbehandlung

Die Stadt Ingolstadt wird im Misch- und teilweise im Trennsystem entwassert.

Das anfallende Abwasser des Baugebiets kann grundsatzlich Uber die bestehende Kanalisation
zur Zentralklaranlage des Zweckverbandes ZKA Ingolstadt abgeleitet werden. Die vollbiologische
Klaranlage (275.000 EW) entspricht dem Stand der Technik und ist ausreichend aufnahmefahig.
Ein leistungsstarker Vorfluter ist vorhanden (Donau, Gewasser |. Ordnung).

Das geplante Baugebiet wurde bei der Generalentwasserungsplanung 2012 der Stadt Ingolstadt
nicht berlicksichtigt. Vor der ErschlieRung des Baugebietes ist daher eine entsprechende Entwas-
serungsplanung (Trennsystem gem. WHG, Stand 01.03.2010), in der auch die Sanierung bzw.
Optimierung (Dichtheit, Fehlanschlisse, hydraulische Leistungsfahigkeit) des nachfolgenden Ka-
nalsystems mit bericksichtigt wird, vorzulegen.

Alle Bauvorhaben sind an die 6ffentliche Abwasseranlage anzuschliel3en.

Regenwasserbehandlung
Eine Versiegelung der Gelandeoberflache ist soweit moglich zu vermeiden.
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Es gilt das Versickerungsgebot, sofern der Untergrund entsprechende Durchlassigkeiten aufweist
und ein entsprechender Grundwasserflurabstand gegeben ist.

Das von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser der
Baugrundstiicke ist grundsatzlich auf den Grundstlicken breitflachig zu versickern. Einer linienfor-
migen (Rigole) oder punktférmigen (Sickerschacht) Versickerung kann nur dann zugestimmt wer-
den, wenn der Nachweis gefuhrt wird, dass eine flachige Versickerung nicht méglich ist und der
Grundwasserflurabstand ausreichend ist.

Das Niederschlagswasser von den o6ffentlichen Fahr- und Park-/Stellflachen ist unter Beachtung
des DWA-Merkblattes M 153 ebenfalls moglichst Uber belebte Bodenzonen (z.B. Muldenversicke-
rung) breitflachig zu versickern.

Grundsatzlich sind alle Versickerungsanlagen nach dem Regelwerk der DWA, Arbeitsblatter M153
(stand August 2007) und Arbeitsblatt A 138 (Stand April 2005) zu bemessen.

Des Weiteren sind ggf. noch die ATV Arbeitsblatter A 117, A 118 und A166 zu bertcksichtigen.
Auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), bzw. die Anderung zum
11.09.2008 und die entsprechenden aktualisierten Technischen Regeln (TRENGW und TRENOG)
dazu, wird hingewiesen.

Eine Versickerung von Regenwasser Uber belastete Bodenflachen darf nicht erfolgen.

Sollte eine Versickerung nicht mdglich sein, so ist dies durch entsprechende Nachweise zu bele-
gen.

Grund-/Schichtwasserableitung
Gebaudedrainagen diurfen am Abwasserkanal nicht angeschlossen werden.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen. Anregungen hinsichtlich Regenwasserbe-
handlung und zur Grund-/Schichtwasserableitung finden sich in den Hinweisen zum Bebauungs-
plan unter den Nrn. 11l.1 und 2 wieder.

7. Interessengemeinschaft Unterbrunnenreuth vom 29.11.2017 und vom 07.05.2018

Bei der Interessengemeinschaft Unterbrunnenreuth handelt es sich nach Angabe um Uber 100
Anwohner, die sich den niedergeschriebenen Einwendungen anschlieRen. Bezug genommen wird
dabei auf die Stellungnahme vom 09.11.2017 (vorstehend 2.) sowie auf die Stellungnahmen des
Ortssprechers (vorstehend 1.). Vorgetragen wird, dass die Dichte des Wohngebietes sich nicht in
die Bestandsbebauung einflige, insbesondere seien die Gebaudegrdfien der dstlichen Gebaude
nicht vertraglich. Es befanden sich in der Umgebung Einzel- und Doppelhauser, auch wirde der
Bauherr keine Gebaude mit zehn Wohneinheiten planen. Die Dimensionen der Gebaude seien an
die Bestandsbebauung anzupassen.

Der vorgesehene Anschluss der StralRenfihrung aus dem Neubaugebiet in die Elisabeth-
Schwarzhaupt-Stralte sorge flir eine zusatzliche und unvertragliche Belastung zu Lasten der Si-
cherheit von FuRgangern, der Weg werde als Schulweg aus dem Wohngebiet genutzt.

Aufgrund der neuen Stral’e und der Tiefgaragenausfahrt wirden auf einem Abschnitt von ca. 50 m
vier Kreuzungsbereiche entstehen, was zu einem erhéhten Unfallrisiko flihre, angeregt werde ein
Wendehammer im geplanten Neubaugebiet.

Die Tiefgarage sowie die Stellplatze sollten so dimensioniert werden, dass auch tatsachlich eine
Nutzung moglich sei und nicht oberirdisch geparkt werden musse, die ausgewiesenen Stellplatze
seien nicht ausreichend, es werde daher eine Reduzierung der geplanten Wohneinheiten gefor-
dert.

Die Anzahl der o&ffentlichen Stellplatze reichen nicht aus, die umliegenden Baugebiete werden
durch zusatzliche Parkplatzsuchende belastet.
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Auch weiterhin misse der Dorfstadel uneingeschrankt betrieben werden kdnnen, es werde be-
firchtet, dass neue Anwohner sich Uber Larm aus und um den Dorfstadel beschweren und der
Betrieb dieser etablierten Institution nachfolgend eingeschrankt werde.

Es sei zu prifen, wie sich die Dimensionen der Tiefgaragen in Form der Wasserverdrangung auf
den Grundwasserstand auswirken, befiirchtet werde ein Anstieg des bereits jetzt erhéhten Grund-
wasserstandes und entsprechende Folgeschaden, hier sei sicherzustellen, dass diese entschadigt
werden.

Die Anwohner mochten zudem wissen, wie eine Grundwasserabsenkung durchgefiihrt werden
soll. Eine Grundwasserabsenkung der Gber 3.300 m? grofl3en Tiefgaragen und Keller kénne eben-
falls zu Schaden der Grundstruktur umliegender Gebaude flihren. Es misse sichergestellt sein,
dass die Grundwasserabsenkung zu keinen Nachteilen der Bestandsanwohner flihre.

Der Weitergabe der Namen im Zuge des Prifungsverfahrens der Einwendungen an den Stadtrat
wird zugestimmt. Es wird zu allen Punkten eine Stellungnahme gewunscht.

In der weiteren Stellungnahme vom 07.05.2018 wird wiederholt, dass sich die Dichte des Wohn-
gebietes nicht in die Bestandsbebauung einfiige und der Bebauungsplan anzupassen sei, da von
Seiten der Bauherren keine Gebaude mit zehn Wohneinheiten geplant seien. Weiter wird wieder-
rum darauf hingewiesen, dass der Betrieb des Dorfstadels sowie der freiwilligen Feuerwehr sicher-
gestellt sein misse.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Die Dichte der Bebauung entspricht dem Gebot, mit Grund und Boden sparsam und schonend
umzugehen, § 1 a Abs. 2 BauGB, sowie der aufgrund der hohen Grundstlickspreise gestiegenen
Nachfrage nach kleineren Baugrundstiicken. Die Festsetzung der Vollgeschosse orientiert sich an
der bestehenden Bebauung. Eine einheitliche Firstrichtung ist stadtebaulich nicht gewlnscht.

Die flir das Baugebiet erforderlichen ErschlieBungsmalnahmen einschlielllich des Anschlusses an
die bestehenden StraRen werden durch den Grundstlickseigentimer auf eigene Kosten durchge-
fuhrt. Die Elisabeth-Schwarzhaupt-Stral3e ist ausreichend breit, um den zusatzlichen Verkehr aus
dem Wohngebiet aufzunehmen. Zudem werden die Stellplatze des Gesamtareals Uberwiegend in
der gréReren Tiefgarage mit Ein- und Ausfahrt an der Robert-Koch-Stra’e untergebracht. Weder
das Tiefbauamt noch das Amt fir Verkehrsmanagement und Geoinformation haben insoweit Be-
denken geduRert. Den Bedenken im Hinblick auf die Tiefgaragenausfahrt wurde durch eine Ande-
rung des Planes Rechnung getragen.

Die Tiefgaragen sowie die oberirdischen Stellplatze sind so dimensioniert, dass sie den Vorgaben
der Stellplatzverordnung gerecht wird. Dies gilt auch fir die geplante Buronutzung.

Feuerwehrhaus und Dorfstadel sind baurechtlich genehmigt und genieRen Bestandsschutz. Es
handelt sich zudem um Vorhaben, die im allgemeinen Wohngebiet zulassig sind. Die Larmimmis-
sionen muissen daher von den Bewohnern der angrenzenden Grundstlicke hingenommen werden.
Die geplante Bebauung wird kiinftig nur geringfligig in grundwasserfihrende Schichten eingreifen.
Erhebliche und dauerhafte Beeintrachtigungen von Grundwasserstand und -flief3richtung sind nach
Auskunft der Ingolstadter Kommunalbetriebe AGR aufgrund der hohen Grundwasserméachtigkeiten
von rund 4 - 6 m nicht zu beflrchten.

Im Hinblick auf die angesprochene Wasserverdrangung und deren Auswirkung auf den Grundwas-
serstand wird auf die Abwagung der Stellungnahme vom 09.12.2017 unter Nr. 12 sowie der Ingol-
stadter Kommunalbetriebe (Nr. 20) verwiesen.

Mégliche Schaden durch eine Grundwasserhaltung betreffen den Vollzug des Bebauungsplanes.
Die Stadt Ingolstadt kann die zivilrechtlichen Folgen nicht im Bebauungsplan regein.

Mit vorliegender Vorlage ist der Stadtrat hinreichend informiert, sodass er im Rahmen der Abwa-
gung entscheiden kann, wie mit den Bedenken und Anregungen umgegangen wird. Entsprechend
§ 3 Abs. 2 BauGB wird das Ergebnis im Anschluss mitgeteilt.

12



8. Private Stellungnahme vom 30.11.2017

Es wird die Beflirchtung geduRert, dass bei Starkregen Uberschwemmungen auf dem Grundstiick
FI.Nr. 368 (Gemarkung Unsernherrn) entstehen, aufgrund der Béschung, welche sich direkt an der
Grenze zum Grundstick befindet. Bei Starkregen oder Schneeschmelze kann das Wasser der
Sandrach nicht abflieBen und lauft auf das Grundstlick und die Wiese. Das Biotop und die Lohe
sind ebenfalls von Uberschwemmungen betroffen.

Ebenfalls besteht die Beflrchtung von Verschattung des Grundstiickes.

Die Bebauung sollte maximal auf Doppelhauser beschrankt werden, da sich die derzeit geplanten
Baukorper nicht in die Landschaft einfligen.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Da der in der Stellungnahme beschriebene, natiirliche Abfluss von Regenwasser auf das tiefer
liegende Nachbargrundstick bereits vorher erfolgen konnte, stellt dies keinen Nachteil fur das
Nachbargrundstiick aus dem Bebauungsplan dar.

Wild abflielendes Wasser, das auf ein tiefer liegendes Grundstiick des Nachbarn flie3t, stellt kei-
nen Nachteil fir das Nachbargrundstiick aus dem Bebauungsplan dar, da dieser natlrliche Abfluss
bereits vorher erfolgen konnte. Im Bebauungsplan findet sich zur Regenwasserbehandlung aulRer-
dem die Nr. .12 der Festsetzungen, wonach Niederschlagswasser aus privaten Flachen entspre-
chend der allgemein anerkannten Regeln der Technik grundsatzlich auf den Grundstiick breitfla-
chig zu versickern ist und der Oberflachenabfluss nicht zu Ungunsten umliegender Grundstilicke
verlagert werden darf. Zusatzliche Hinweise zur Behandlung des Regenwassers finden sich unter
Nr. 111.2, wonach beispielsweise das von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen abflie-
Rende Niederschlagswasser grundsatzlich auf den Grundstlicken selbst breitflachig zu versickern
ist.

Das Gebiet des Bebauungsplanes wird durch einen vier Meter breiten Grinstreifen zu dem an-
grenzenden Aullenbereich umgrenzt (vgl. Begriindung unter Nr. 1.5.2). Der Bebauungsplan sieht
unter Nr. 1.11 sowie 1l1.13 fur Bepflanzungen an der Grenze zur Landwirtschaftsflache einen Ab-
stand von 4,00 m von vor. Insgesamt ist daher eine Verschattung des Grundstlicks FI.Nr. 368
(Gemarkung Unsernherrn) nur in unerheblichem Ausmalf} wahrscheinlich.

Die Ziele des Bebauungsplanes sind ein vertragliches Nebeneinander der vorhandenen und ge-
planten Baustruktur und die Schaffung von Wohnraum fir Familien, Alleinstehende und Paare in
Doppelhausern, Reiheneckhdusern und Wohnungen. Die Dichte der Bebauung entspricht dem
Gebot, mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen (§ 1a Abs. 2 BauGB) sowie der
aufgrund der hohen Grundstiickspreise gestiegenen Nachfrage nach kleineren Baugrundstlicken.
Die Festsetzung der Vollgeschosse orientiert sich an der bestehenden Bebauung.

9. Bezirksausschuss X — Siid vom 07.12.2017 und vom 24.04.2018

Das Vorhaben wurde durch das Stadtplanungsamt und den von dem Grundstiickseigentiimer be-
auftragten Architekten im Bezirksausschuss X-Sud am 07.12.2017 vorgestellt. Es wurde die Frage
gestellt, ob es mdglich sei, die Einfahrt an der Elisabeth-Schwarzhaupt-Straflte als Kreuzung mit
der gegenuberliegenden |ka-Freudenberg-Stral’e auszufilhren. Zudem wurde die Frage gestellt,
ob die Elisabeth-Schwarzhaupt-Strale die entsprechende Breite habe, um den zusatzlichen Ver-
kehr bzw. Begegnungsverkehr aufzunehmen. Es wird aulRerdem um Prifung gebeten, ob wegen
der zu erwartenden Larmemissionen der Feuerwehr und des Dorfstadels das erste Haus an der
sudwestlichen Grenze mit dem geplanten Spielplatz getauscht werden kénne. Eine weitere Be-
handlung erfolgte in der Sitzung vom 24.04.2018. Die Anderungen bei den Tiefgaragenausfahrten
werden sehr positiv gesehen. Hingewiesen wurde durch den Ortssprecher auf die Errichtung von
Larmschutzmalinahmen im Bereich des Feuerwehrhauses und des Dorfstadels, die er fur dringend
erforderlich halte. Dieser Antrag wird durch den Bezirksausschuss unterstitzt, gefordert wird die
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Errichtung von Larmschutzmalinahmen und den dafiir notwendigen Grunderwerb.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Eine Ausfihrung der Einfahrt in die Elisabeth-Schwarzhaupt-Strafl3e als Kreuzung mit der gegen-
Uberliegenden lka-Freudenberg-Strale ist aufgrund des in diesem Bereich liegenden stadtischen
Grundstlickes und der darauf befindlichen Trafostation nicht méglich. Die Elisabeth-Schwarzhaupt-
Stral3e ist ausreichend breit, um den zusatzlichen Verkehr aus dem Wohngebiet aufzunehmen.
Feuerwehrhaus und Dorfstadel sind baurechtlich genehmigt und geniefen Bestandsschutz. Es
handelt sich zudem um Vorhaben, die im allgemeinen Wohngebiet zulassig sind. Die Larmimmis-
sionen mussen daher von den Bewohnern der angrenzenden Grundstlcke hingenommen werden.
Die Errichtung einer Larmschutzwand erscheint aus den oben angefiuhrten Grinden nicht erforder-
lich. Ein Tausch des Grundstliickes ED1 mit der im Norden des Baugebietes vorgesehenen Flache
fur einen Kinderspielplatz ist nicht sinnvoll. Der Kinderspielplatz wirde sich dann unmittelbar im
Bereich der Ausfahrt auf die Robert-Koch-Stralie befinden. Die Lage am Rand des Baugebietes
bietet grélReren Schutz vor Verkehr und Larm, durch die unmittelbare Nachbarschaft zum Kinder-
garten kénnen Synergieeffekte entstehen.

10. Gartenamt vom 13.12.2017

Das Gartenamt tragt in seiner Stellungnahme vom 13.12.2017 vor, dass die Begriindung des Be-
bauungsplanes zu dem Punkt I. 5.2) Griinordnung falsch sei, da nach den Festsetzungen ein Strei-
fen von vier Meter von Bepflanzung freizuhalten sei, in der Begriinung aber darauf verwiesen wird,
dass der kiinftige Ortsrand hinreichend eingegriint wird. Auch sei festzusetzen, dass der Rand zu
bestehenden Baugebieten begriint werden miisse.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Den Bedenken des Gartenamtes wurde durch eine Anderung der Festsetzungen des Bebauungs-
planes sowie der Begriindung Rechnung getragen.

11. Vodafone Kabel Deutschland GmbH vom 07.12.2017 und vom 08.05.2018

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt
eine Bewertung entsprechend der Anfrage zu einem Neubaugebiet.
Bei Interesse kann eine Kostenanfrage gestellt werden, der ein ErschlieRungsplan beizulegen ist.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Die Erschlielfung des Gebietes wird im Rahmen eines ErschlieBungsvertrages zwischen dem
Tiefbauamt der Stadt Ingolstadt und dem privaten Eigentimer geregelt. Durch welchen Anbieter
die Versorgung mit Telekommunikationsdienstleistungen dabei gewahlt wird, ist nicht Teil des Bau-
leitplanverfahrens.

12. Private Stellungnahme vom 09.12.2017

Im Rahmen des neuen Baugebietes sollen zwei Tiefgaragen entstehen. Durch diese GroRe (ins-
gesamt 125 Stellplatze) wird eine deutliche Grundwasserverdrangung befirchtet. Jedoch ist der
Grundwasserspiegel in Unterbrunnenreuth bereits sehr hoch. Da das Grundstick Hennenbdihl 1
deutlich tiefer liegt als das angrenzende Neubaugebiet, ist mit einer erhdhten Uberschwemmungs-
gefahr zu rechnen. Bei Starkregen oder der Schneeschmelze kann das Wasser nicht mehr abflie-
Ren und eine Versickerung ist aufgrund der Grundwasserproblematik nicht mehr méglich. Fotos
des letzten Hochwassers sind der Stellungnahme beigefugt.

Durch die neu entstehenden Tiefgaragen ist mit einer weiteren Erhéhung des Grundwasserspie-
gels zu rechnen. Ebenfalls wird sich eine Verdichtung des Bodens ergeben. Die Uberschwem-
mungsgefahr fur das Grundstlick Hennebihl 1 wird dadurch deutlich steigen.
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Unklar ist ebenfalls, ob die durch das Grundstlick FI.Nr. 368 verlaufende oberirdische Stromleitung
verandert wird. Eine Verlegung unter die Erde ist aufgrund der landwirtschaftlichen Bewirtschaf-
tung der Flachen nicht sinnvoll. Fraglich ist auRerdem, ob der gréRere Strommast bestehen bleibt.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Die geplante Bebauung wird kiinftig nur geringfligig in grundwasserfihrende Schichten eingreifen.
Erhebliche und dauerhafte Beeintrachtigungen von Grundwasserstand und -flief3richtung sind nach
Auskunft der Ingolstadter Kommunalbetriebe AGR aufgrund der hohen Grundwassermachtigkeiten
von rund 4 - 6 m nicht zu beflrchten.

Der Bestand an 20-kV-Freileitung, Maststandort sowie unterirdischer Kabeltrasse wurden in die
Plangrafik mit entsprechender Erlauterung unter Nr. 1.10 des Bebauungsplanes aufgenommen.
Vorgesehen ist durch die Bayernwerk Netz GmbH ein Rlckbau bis voraussichtlich Ende 2018.
Dabei erfolgt keine Erdverkabelung im bisherigen Freileitungsbereich, sondern es wird bereits jetzt
an anderer Stelle eine Leitung verlegt.

13. Stadtwerke Ingolstadt Netze GmbH vom 11.12.2017

Das Merkblatt DVGW GW 125 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale“, das einen Mindest-
abstand von 2,50 Meter zwischen Leitung und Baummitte fordert, ist zu beachten.

Den Stadtwerken ist friihzeitig der entscheidungsbefugte Vertreter des Bauherrn zu nennen. Mit
diesem Vertreter sind erschlieBungsbezogenen Angelegenheiten der Stadtwerke Ingolstadt zu
klaren: z. B. Bauzeiten, Bereitstellungsflachen, Baumstandorte, Altlastenfreiheit, zusatzliche Blind-
anschlisse, Entscheidungen, die ggf. zusatzliche Kosten verursachen.

Oberhalb der Tiefgaragen werden keine Gasleitungen verlegt.

Da auf diesem Privatgelande der Konzessionsvertrag keine Anwendung findet, muss vom Grund-
stuckseigentumer eine unterzeichnete Eintragungsbewilligung vorliegen, um die dingliche Siche-
rung der Leitungen zu gewahrleisten.

Auf dem Gelande konnte nach Informationen der Stadtwerke Ingolstadt Netze GmbH noch ein
Kabel der Bayernwerke liegen. Dies sollte gepriift werden, falls nicht schon gemacht.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Auf die Einhaltung des DVGW-Regelwerkes GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsanlagen® sowie das Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsleitungen des Arbeitsausschusses kommunaler Stralenbau verweist der Bebauungsplan
unter Nr. .11 der Festsetzungen.

Nachdem die ErschlieBung des Neubaugebietes durch den privaten ErschlieRungstrager im Rah-
men eines ErschlieBungsvertrages geregelt wird, hat dieser auch die Abstimmung mit den Lei-
tungstragern vorzunehmen.

Auf Rickfrage bei den Bayernwerken wurde mitgeteilt, dass neben dem im Plan aufgefiihrten Be-
stand kein weiteres Kabel im Geltungsbereich vorhanden ist.

14. Umweltamt vom 11.12.2017 und vom 26.04.2018

Baumschutz

Missen zur Verwirklichung der Festsetzungen des Bebauungsplanes schutzwiirdige Baume ge-
fallt, zerstort oder verandert werden, ist eine Genehmigung nach der Baumschutzverordnung der
Stadt Ingolstadt zu beantragen. Dies hat sowohl durch den ErschlieBungstrager bereits vor Durch-
fuhrung der Erschliefungsmaflinahmen wie Strallenbau, Kanalisation, Wasserversorgung zu erfol-
gen, als auch spater durch die Grundstlckseigentiimer vor der Errichtung der Gebaude.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Auf die Einhaltung der Baumschutzverordnung sowie die zeitlichen Beschréankungen des Bun-
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desnaturschutzgesetzes wird unter Nr. 111.14 des Bebauungsplanes ausdriicklich hingewiesen.

Immissionsschutz

Im Bebauungsplan Nr. 808 A Il wird auf den Immissionsschutzeinwirkungsbereich des benachbar-
ten landwirtschaftlichen Anwesens (Radius 140 m) hingewiesen.

Die lufthygienische Untersuchung des Ingenieurbiiros UTP, Nr. A/1507/2000 — AK, ist Bestandteil
des Bebauungsplanes. Es ist zu beachten, dass sich der norddstliche Bereich des Bebauungspla-
nes Nr. 810 ebenfalls in dem entsprechenden Einwirkungsbereich befindet.

Im Schreiben des Amtes fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten vom 15.032018 wird darauf
hingewiesen, dass derzeit flr die Hofstelle aus landwirtschaftlicher Sicht keine Privilegierungsvo-
raussetzungen bestehen. Es wird empfohlen, die Aussage und die Auswirkungen auf den Be-
standsschutz rechtlich (Bauordnungsamt, Rechtsamt) prifen zu lassen. Der Wunsch der Eigentu-
mer kunftig evtl. Pferde oder Hiuhner zu halten, hangt immissionsschutzfachlich in erster Linie von
deren Anzahl ab.

Der Textvorschlag des Amtes flir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten hinsichtlich bestehender
landwirtschaftlich genutzter Flachen kann aus immissionsschutzfachlicher Sicht Gbernommen wer-
den.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Im Schreiben des Amtes flr Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten vom 15.03.2018 wird darauf
hingewiesen, dass derzeit fur die Hofstelle aus landwirtschaftlicher Sicht keine Privilegierungsvo-
raussetzungen bestehen.

Bei der Bauleitplanung abwagungsbeachtlich ist zwar das Bedurfnis nach einer kiinftigen Betriebs-
ausweitung im Rahmen einer normalen Betriebsentwicklung, nicht jedoch eine unklare oder unver-
bindliche Absichtserklarung hinsichtlich der Entwicklung eines landwirtschaftlichen Betriebs. (vgl.
Bundesverwaltungsgericht im Beschluss vom 05.09.2000 (Az. 4 B 56/00)

Eine Einschatzung maoglicher Auswirkungen von Hihner- oder Pferdehaltung sind daher nicht zu
prufen. Dies ware schon deswegen nicht méglich, da konkrete Absichten der Eigentimer nicht
bekannt sind.

Mégliche Entwicklungen im Sinne einer Wiederaufnahme der (bauordnungsrechtlich) genehmigten
Rinderhaltung kénnen unbeschadet des geplanten Baugebietes erfolgen.

Der Hinweis auf den Immissionsschutzeinwirkungsbereich des benachbarten landwirtschaftlichen
Anwesens (Radius 140 m) aus dem Bebauungsplan Nr. 808 A Il ist im vorliegenden Verfahren
unbeachtlich, da diesem Radius eine Entwicklung des Hofstelle zum Schweinemastbetrieb zu
Grunde lag. Bereits zum Zeitpunkt der Erstellung des aufgeflihrten Gutachtens im Jahr 2000 wur-
den auf der landwirtschaftlichen Hofflache keine lufthygienisch relevanten Tierarten gehalten, son-
dern ausschlieBlich Ackerbau betrieben. Bis zum heutigen Zeitpunkt wurde die landwirtschaftliche
Tatigkeit vollstandig aufgegeben, weswegen Im Schreiben des Amtes fir Ernahrung, Landwirt-
schaft und Forsten vom 15.03.2018 darauf hingewiesen wird, dass derzeit fur die Hofstelle aus
landwirtschaftlicher Sicht keine Privilegierungsvoraussetzungen bestehen. Die Erweiterungsab-
sicht auf einen Schweinemastbetrieb wurde im Rahmen des laufenden Bauleitplanverfahrens nicht
wiederholt oder gar konkretisiert, sondern stattdessen vage Absichten hinsichtlich einer Pferde-
bzw. Hihnerhaltung geaufert (s.o.).

Der Textvorschlag des Amtes fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, mit welchem auf ggf. im
Plangebiet auftretende Larm-, Geruchs- und Staubimissionen infolge der ordnungsgemafRen Be-
wirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen hingewiesen wird, wurde in die Be-
grindung zum Bebauungsplan unter Nr. 1.8 Gbernommen.

Larmschutz
Zu den in der Begrindung zum Bebauungsplan unter Nr. 1.8 angefihrten Erlauterungen zur
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Schallschutzsituation sind nach dem derzeitigen Kenntnisstand der Planung keine weiteren Ergan-
zungen notwendig.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Die angrenzenden Nutzungen (Feuerwehr und Dorfstadel) bergen zwar ein gewisses Konfliktpo-
tential, vorbeugende MaflRnahmen sind aber nicht erforderlich. Ggf. besteht norddstlich der Nut-
zungen die Mdglichkeit auch nachtraglich noch Larmschutzmalinahmen zu ergreifen.

Altlasten

Zu den in der Begriindung zum Bebauungsplan unter der Nr. 1.9 angefiuhrten Erldauterungen zum
Thema Altlasten sind nach dem derzeitigen Kenntnisstand der Planung keine weiteren Erganzun-
gen notwendig.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Zusatzlich zu den Ausflhrungen in der Begriindung findet sich in den Hinweisen zum Bebauungs-
plan die Nr. 111.9, wonach bei Aufdecken von kontaminiertem Bodenbereich umgehend das Was-
serwirtschaftsamt Ingolstadt und das Umweltamt der Stadt Ingolstadt zu informieren sind. Die wei-
tere Vorgehensweise wird in diesem Fall vom zustédndigen Fachamt festgelegt.

15. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege vom 14.12.2017

In unmittelbarer Nahe zu dem Planungsgebiet befinden sich die folgenden Bodendenkmaler:
D-1-7234-0008: Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung

D-1-7234-0009: Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung

Wegen der bekannten Bodendenkmaler in der Umgebung und wegen der siedlungsbegunstigten
Topographie des Planungsgebietes sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes weitere Bo-
dendenkmaler zu vermuten.

Das Planungsgebiet grenzt unmittelbar an die beiden oben genannten vor- und friihgeschichtlichen
Siedlungen. Mit einer Erstreckung beider in das Plangebiet muss mit hoher Wahrscheinlichkeit
gerechnet werden. Es wird um angemessene Berlcksichtigung in Begrindung, ggf. Umweltbericht
und zugehorigem Planwerk gem. § 9 Abs. 6 BauGB gebeten.

Im gesamten Plangebiet bedirfen Bodeneingriffe jeglicher Art in jedem Falle einer vorherigen Er-
laubnis nach Art. 7 Abs. 1 BayDschG, worauf ein Hinweis erbeten wird. Der vorgenommene Hin-
weis auf die Meldepflicht ist nicht ausreichend.

Im Bereich von Bodendenkmalern sowie in Bereichen, in denen Bodendenkmalern zu vermuten
sind, bedirfen gem. Art. 7 Abs. 1 BayDschG Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Er-
laubnis. Es wird deshalb gebeten den folgenden Text in die textlichen Hinweise auf dem Lageplan
und ggf. in den Umweltbericht zu (ibernehmen:

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine denkmalrechtli-
che Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDschG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisver-
fahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren ggf. die fachlichen Anfor-
derungen formulieren.

Im Falle der Denkmalvermutung werden im Rahmen des Erlaubnisverfahrens auch Mdéglichkeiten
zu Unterstltzung des Antragstellers bei der Denkmalfeststellung geprift. Informationen hierzu fin-
den sich unter:

http://www.blfd.bayern.de/medien/denkmalpflege_themen 7 denkmalvermutung.pdf

Es wird darauf hingewiesen, dass die erforderlichen MaRnahmen abhangig von Art und Umfang
der erhaltenen Bodendenkmaler einen groReren Umfang annehmen kénnen und rechtzeitig ge-
plant werden muissen. Sollte die archdologische Ausgrabung als Ersatz flr die Erhaltung eines
Bodendenkmales notwendig sein, sind hierbei auch die Vor- und Nachbearbeitung der Ausgrabung

17



zu bertcksichtigen (u.a. Durchfiihrungskonzept, Konservierung und Verbleib der Funde). Bei der
Verwirklichung von Bebauungsplanen soll grundsatzlich vor der Parzellierung die gesamte Pla-
nungsflache archdologisch qualifiziert untersucht werden, um die Kosten fur den einzelnen Bau-
werber zu reduzieren (vgl. BayVGH, Urteil v. 4. Juni 2003, Az.: 26 B 00.3684, EzD 2.3.5 Nr. 3/
Denkmalpflege Informationen des BLfD 2004/ (B127), 68 ff. [mit Anmerkungen W. K. Gdéhner];
BayVG Munchen Urteil vom 14. September 2000, Az.: M 29 K 00838, EzD 2.3.5 Nr. 2).

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Inneren abgestimmte Rechtsauffassung des Bay-
erischen Staatsministeriums fur Wissenschaft, Forschung und Kunst des Bayerischen Landesamts
fir Denkmalpflege zu Uberplanung von (Boden-)Denkmaélern kdénnen der Homepage entnommen
werden:

http://www.blfd.bayern.de/medien/rechtliche grundlagen _bodendenkmal.pdf

In Umsetzung der Rechtsprechung des Bayerischen Verfassungsgerichtshof (Entscheidung vom
22. Juli 2008, Az.: Vf. 11-VII-07, juris / NVwZ 2008, 1234-1236 [bestatigt durch die nachgehenden
Beschliisse des Bundesverfassungsgerichtes vom 4. November 2008, Az.: 1 BvR 2296/08 & 1
BvR 2351/08, n. v.]) wird dringend angeregt, aus stadtebaulichen Griinden geeignete Festsetzun-
gen nach § 9 Abs. 1 BauGB (z.B. nach Nummern 2, 9, 10, 11, 15, 20 [Bodendenkmal als ,Archiv
des Bodens*]) vorzunehmen.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Eine Aufnahme der Denkmaler in die Plangrafik ist nicht erfolgt, nachdem diese ohnehin nur an
das Plangebiet angrenzen. Die Berlcksichtigung wurde aber dadurch vorgenommen, dass sowohl
in der Begrindung zum Bebauungsplan unter Nr. .11 auf zu erwartende Funde hingewiesen wird,
als auch die Pflicht zur Beantragung einer Erlaubnis nach Art. 7 Abs. 1 DschG in den Bebauungs-
plan unter Nr. 1ll.10 aufgenommen wurde.

Eine archaologisch qualifizierte Untersuchung der Gesamtflache wird nicht vorab von Seiten der
Stadt veranlasst. Die Grundstlicke sind zum Teil bereits bebaut, aulerdem sind alle Grundstiicke
im Privatbesitz und auch die Erschliefung wird auf Grundlage eines Erschlielungsvertrages nicht
durch die Stadt Ingolstadt erfolgen. Die Verantwortung fir die erforderliche Untersuchung liegt da-
her bei den Grundstlickseigentimern.

Da die Bodendenkmaler nur aufRerhalb des Geltungsbereiches bekannt sind, kommen konkrete
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nummern 2, 9, 10, 11, 15, 20 BauGB flir den Bebauungsplan nicht
in Betracht.

16. COM-IN Telekommunikations GmbH vom 14.12.2017
Die COM-IN Telekommunikations GmbH wird in diesem Bereich eine Nachverdichtung des bereits

bestehenden Glasfasernetzes durchfiihren und méchte daher auch weiterhin in Planung und Um-
setzung der Baumalinahmen mit einbezogen werden.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Fur das Baugebiet wird ein ErschlieRungsvertrag mit dem privaten ErschlieBungstrager abge-
schlossen, die Koordination der Spartentrager Gbernimmt in diesem Rahmen ebenfalls der private
ErschlieBungstrager.

17. Deutsche Bahn AG DB Immobilien vom 14.12.2017

Gegen den geplanten Bebauungsplan bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden
Bedenken/Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen keine Be-
denken.

Klnftige Um- und Ausbaumaflinahmen sowie notwendige Mallnahmen zur Instandhaltung und
dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn weiterhin
zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im 6ffentlichen Interesse zu gewahren.
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Es muss weiterhin moglich sein, dass die Bahnstrecke bedarfsgerecht ausgebaut werden kann. Es
dirfen daher keinerlei Festsetzungen getroffen werden, die dieser Planung entgegenstehen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbe-
sondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische
Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung
fuhren koénnen.

Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der
Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete SchutzmaRnahmen vorzu-
sehen bzw. vorzunehmen. Eventuell erforderliche Schutzmalinahmen gegen diese Einwirkungen
aus dem Bahnbetrieb sind ggf. im Bebauungsplan festzusetzen.

Die Herausgabe von Verkehrsdaten in Bezug auf Larm (zur Berechnung von Schallemissionen, -
immissionen, Erstellung schalltechnischer Untersuchungen und Planung von Schallschutzmal3-
nahmen) erfolgt zentral durch Deutsche Bahn AG, Umwelt (CU). Die Verrechnung mit dem Kunden
erfolgt durch die Organisationseinheit, ein Ansprechpartner wird mitgeteilt.

Es wird um Beteiligung am weiteren Verfahren und Ubersendung des Beschlusses zur gegebenen
Zeit gebeten.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Nach Auskunft des stadtischen Umweltamtes ist hinsichtlich der ca. 1,5 km entfernten Bahnlinie
weder mit Einschrankungen fir das geplante Baugebiet noch fiir die Bahn zu rechnen. Auf einen
entsprechenden Hinweis kann daher verzichtet werden. Eine Beteiligung am weiteren Verfahren
erfolgt ebenso wie die Mitteilung Uber die Entscheidung des Stadtrates, wie die Anregungen im
Rahmen der Abwagung behandelt werden.

18. Regierung von Oberbayern vom 14.12.2017 und vom 20.04.2018

Die Planung steht den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen.

Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere durch die
Reduzierung des Energieverbrauches durch die verstarkte ErschlieBung und Nutzung erneuerba-
rer Energien (...) (LEP 1.3.1 (G)). Erneuerbare Energien sind verstarkt zu erschlielen und zu nut-
zen (LEP 6.2.1 (G)). Es sollte Dargelegt werden, inwiefern die Planung, bzgl. der Forderung rege-
nerativer Energiequellen und der Energieeffizienzsteigerung optimiert ist bzw. werden kann (z.B.
Gebaudeausrichtung bzgl. Nutzung solarer Energie, Kompaktheit der Gebaude und Vermeidung
von Verschattung).

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Durch die freie Wahl der Firstrichtung und entsprechende Anordnung der Baukdrper auf dem
Grundstlick besteht die Méglichkeit zur aktiven (z.B. thermische Solaranlagen) und passiven (z.B.
Wintergarten) Solarenergienutzung und damit zur umweltfreundlichen Warmeversorgung.

Durch kompakte Baukérper und Vermeidung von Verschattung kann die Energieeffizienz weiter
gesteigert und optimiert werden. Dazu findet sich auch der Hinweis 1.6 im Bebauungsplan.

Die Nutzung von regenerativen Energietragern, insbesondere Sonnenenergie, wird aullerdem
grundsatzlich unterstitzt durch finanzielle Anreize der 6ffentlichen Hand. Eine zwangsweise Rege-
lung, etwa durch das Vorschreiben entsprechender Photovoltaik-Installation, entspricht nicht der
gangigen Praxis der Stadt Ingolstadt. Zwar ist es auch stadtebauliches Ziel der Stadt Ingolstadt,
die Mdglichkeiten der Solarenergienutzung zu begulinstigen, z.B. durch entsprechende Situierung
der Baukorper, dies bleibt ansonsten aber der freien Entscheidung der Bauherren Uberlassen und
wird nicht durch entsprechende Festsetzungen erzwungen. Eine solche Vorgehensweise bedlirfte
einer entsprechenden politischen Grundsatzentscheidung des Stadtrates, da eine derartige Rege-
lung im Einzelfall (wie im hier behandelten Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 810) eine nicht
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akzeptable Ungleichbehandlung darstellen wiirde. Unabhangig davon sind die Vorgaben der Ener-
gieeinsparverordnung zu beachten.

19. Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr vom
15.12.2017 und vom 04.04.2018

Das ausgewiesene Baugebiet liegt ca. 3.000 m norddstlich des Standortiibungsplatzes Zuchering.
Aufgrund der Lage kann es je nach Windstarke und Windrichtung zu erhéhten Schallimmissionen
im ausgewiesenen Baugebiet kommen.

Bebauungen oder andere Flachennutzungen duirfen im Hinblick auf die dafir geltenden Schallpe-
gelrichtwerte (Immissionsrichtwerte) keinen einschrankenden Einfluss auf den Dienstbetrieb der
Liegenschaften der Bundeswehr ausiben.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Aufgrund des grof3en Abstands zwischen der geplanten Bebauung und dem Fort X sowie der Tat-
sache, dass die Ortsteile Oberbrunnenreuth und Unterbrunnenreuth sowie das Naherholungsge-
biet Zucheringer Forst zwischen beiden Nutzungen liegen, ist sichergestellt, dass keine einschran-
kenden Einflisse auf den Dienstbetrieb der Liegenschaften der Bundeswehr ausgelbt wird.

20. Ingolstadter Kommunalbetriebe A6R vom 15.12.2017 und vom 26.04.2018
Entwasserung
Schmutzwasserbeseitigung

Da sich die Tiefgarage TG 1 auch Uber eine Teilflache (Mittelteil) der RingstralRe erstreckt und die
Uberdeckung der Tiefgarage nicht ausreichend ist (inkl. Sicherheitsabstand waren ca. 2,0 m erfor-
derlich), kann im Verschneidungsbereich der Tiefgarage TG 1 mit der geplanten Ringstral’e kein
offentlicher Entwasserungskanal verlegt werden.

Somit erfolgt die kiinftige Ableitung des Schmutzwassers des Plangebietes Uiber zwei, in der Ring-
stralle jeweils als Stichleitung neu zu errichtende Entwasserungskanale mit Anschluss an die be-
stehenden Schmutzwasserkanale in der Robert-Koch-Stralle (DN 250 - STZ) bzw. der Elisabeth-
Schwarzhaupt-Stral’e (DN 300 - STZ).

Fur die Trasse der offentlichen Entwasserungsleitungen ist innerhalb der geplanten Ringstrale
eine Versorgungsflache freizuhalten.

In Unterbrunnenreuth ist ein Trennsystem vorhanden. Das hausliche Abwasser des Baugebietes
kann grundsatzlich Gber die bestehende Schmutzwasserkanalisation zur Zentralklaranlage des
Zweckverbandes ZKA Ingolstadt abgeleitet werden.

Das geplante Baugebiet wurde bei der Gesamtentwasserungsplanung der Stadt Ingolstadt berlck-
sichtigt (bestehende Gewerbeflache der Firma RIB Rohrleitungs- und Industriebau GmbH).

Fur samtliche Grundstiickanschlisse — auch fir die hinterliegenden Grundstiicke, die mittels priva-
ter Zuwegungen erschlossen werden — werden die Kontrollschachte (Ubergabeschéichte) unmittel-
bar hinter der Grenze der geplanten Ringstralie erstellt.

Das Plangebiet umfasst insgesamt sieben Flurstiicke, die jedoch hinsichtlich der kiinftigen Bebau-
ung bedeutungslos werden; eine Neuparzellierung ist nicht aufgezeigt.

Deshalb sind die Anzahl und Lage der Grundstlicksanschlisse sowie die Kosten fur die Herstel-
lung der Erschliefung noch abzustimmen. Gegebenenfalls ist dies in einem Erschliefungsvertrag
Zu regeln.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Auch Uber die Herstellung von zwei Stichleitungen ist die ErschlieBung des Gebietes gesichert. Die
Freihaltung der Versorgungsflachen innerhalb der geplanten Ringstralle ist durch die Koordination
der Spartentrager durch den privaten ErschlieBungstrager sicherzustellen.
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Die Stellungnahme wurde an Vertreter der Grundstiickseigentimer weitergeleitet, die geplante
ErschlieBung ist daher bekannt, ebenso wie der Abstimmungsbedarf hinsichtlich Anzahl und Lage
der HausanschlUsse.

Niederschlagswasserbeseitigung

Das anfallende Niederschlagswasser aus o6ffentlichen und privaten Flachen ist im Plangebiet zu
versickern oder anderweitig zu nutzen, sofern der Untergrund entsprechende Durchlassigkeiten
aufweist sowie ein entsprechender Grundwasserflurabstand gegeben ist.

Das Niederschlagwasser aus offentlichen und privaten Flachen ist entsprechend den allgemein
anerkannten Regeln der Technik grundsatzlich auf den Grundsticken breitflachig Uber belebte
Bodenzonen zu versickern. Einer linienformigen (Rigolen) oder punktformigen Versickerung (Si-
ckerschacht) kann nur dann zugestimmt werden, wenn nachweislich eine flachige Versickerung
nicht méglich ist.

Grundsatzlich sind alle Versickerungsanlagen bei Planung, Bau und Betrieb nach dem Regelwerk
der DWA, Arbeitsblatt A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser* und Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser®,
in den jeweils glltigen Fassungen, zu bemessen.

Des Weiteren sind ggf. noch die ATV-Arbeitsblatter A 117 ,Bemessung von Regenrickhaltergu-
men“ und A 118 ,Richtlinien fir die hydraulische Berechnung von Schmutz-, Regen- und Misch-
wasserkanalen® zu bericksichtigen.

Zur erlaubnisfreien und schadlosen Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser wird auf
die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung NWFreiV vom 01.01.2000 mit Anderung vom
01.10.2008 und die aktualisierten Technischen Regeln TRENGW zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser vom 30.01.2009 (Bekanntmachung des
Bayerischen Staatsministeriums flir Umwelt und Gesundheit) hingewiesen.

Eine Versiegelung der Gelandeoberflache ist soweit wie moglich zu vermeiden.

Wo es mdglich ist, sind wasserdurchlassige Bodenbelage zu verwenden, um den oberflachlichen
Abfluss des Niederschlagswassers zu verringern.

Eine Versickerung von Regenwasser Uber belastete Bodenflachen und belastete Auffullungen ist
nicht zulassig. Von Versickerungsanlagen dirfen keine Schaden (z. B. Vernassung) an Gebauden
und an benachbarten Grundstiicken Dritter ausgehen. Der Oberflachenabfluss darf nicht zu Un-
gunsten angrenzender Bereiche verlagert werden.

Hausdrainagen, Zisterneniiberlaufe und Uberldufe aus Sickeranlagen diirfen nicht an die 6ffentli-
che Kanalisation angeschlossen werden.

Bei der Festsetzung der baulichen Nutzung als auch bei der StraRenentwéasserung ist der Uberflu-
tungsschutz bei Starkregenereignissen zu beachten.

Bei Tiefgaragenabfahrten ist zu beachten, dass der auf der Privatflache gelegene héchste Punkt
der Zufahrt (im Bereich der Stralte) mindestens 12 cm Uber dem Stral’enniveau liegt.

Erganzung vom 26.04.2018:

Der nachfolgende, bereits in der Stellungnahme vom 15.12.2017 aufgezeigte Hinweis ist im BPlan
mit aufzunehmen:

Bei der Festsetzung der baulichen Nutzung (als auch bei der StraRenentwasserung) ist der Uber-
flutungsschutz bei Starkregenereignissen zu beachten.

Bei Tiefgaragenabfahrten ist zu beachten, dass der auf der Privatflache gelegene hdchste Punkt
der Zufahrt (im Bereich der Straf3e) mindestens 12 cm tber dem Straf3enniveau liegt.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Die Ausfuhrungen finden Berucksichtigung in den Nummern 1.12, II.1, 111.2, IIl.7 des Bebauungs-
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planes sowie in der Begriindung unter Nr. 1.7.

Zusatzlich wurde die Stellungnahme auch an Vertreter der Eigentimer weitergeleitet, sodass ins-
besondere der Uberflutungsschutz bei Starkregenereignissen und auch die Anforderungen an die
Ausgestaltung der Tiefgaragenzufahrt bekannt sind.

Hydrogeologie

Grundwasserverhéaltnisse

Zur Beurteilung der Grundwassersituation wurde auf langjahrige Grundwasserbeobachtungen
(Pegel 1957), dem Ingolstadter Grundwassermodell, sowie auf historische Aufzeichnungen zu-
ruckgegriffen.

Die mittleren langjahrigen Grundwasserstande liegen flr das Plangebiet zwischen 364,45 m U.N.N.
(im Osten) und 364,60 m U.N.N (im Westen). Bei den derzeitigen Geldndehohen ergibt sich hie-
raus ein mittlerer Grundwasserflurabstand von ca. 2,0 m.

Bei einem ca. 15-jahrigen Grundwasserhdchststand verringern sich die Grundwasserflurabstande
um rund 1 m auf Flurabstande von bis zu ca. 1,2 m. Der im Beobachtungszeitraum Marz 2000 bis
Dezember 2017 gemessene hochste Grundwasserstand wurde mit einer Hohenkote von 365,64 m
U.N.N. dokumentiert (Messpunkt 1957 beim Feuerwehrgeratehaus an der Robert-Koch-Str.).

Fir die Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von Niederschlagswasser (DWA
Arbeitsblatt A 138) ist von einem mittleren hochsten Grundwasserstand von 365,0 m U.N.N. aus-
zugehen.

Die Grundwasserverhaltnisse sind zusammengefasst der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen:

mittlerer hochster gemessener
Grundwasserstand Grundwasserstand Hochwasser
(MW) (HGW) (HQ 100)
Grundwasserhohen 364,45 0Ostl. 365,50 Ostl.
(m G.N.N.) 364,60 westl. 365,64 westl. ca. 365,6 — 3663
Grundwasserflur-
abstinde  (m) ca. 2,0 ca. 1,2

M
Bezogen auf die derzeitigen Gelandehdhen (digitales Gelandemodell DGM 2 von 2009)

Die Grundwasserfliel3richtung verlauft weitgehend in 6stliche Richtung.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen und z.T. als Information unter Nr. 111.3 in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Hochwasser

Zu beachten ist, dass sich bei einem Hochwasser der Sandrach mit zeitgleich auftretenden
Starkniederschlagen Grundwasserstande ergeben kdnnen, welche grundsatzlich héher liegen als
der in 2011 gemessene Maximalwert von 365,64 m U.N.N.

Das historische Hochwasserereignis der Sandrach vom Jahre 1958 mit einem Wasserspiegel von
365,6 m U.N.N. kann veranschaulicht werden. Bildaufzeichnungen nach dem Hochwasser vom
Januar 2011 (365,64 m U.N.N.) verdeutlichen den hochwasserbedingten Grundwasseranstieg im
Bereich der nordlich angrenzenden Lohe.

Simulationen im Grundwassermodell (Worst Case) fiir ein 100-jahriges Hochwasser der Sandrach
dokumentieren sogar einen hochwasserbedingten Grundwasseranstieg bis auf ein Hohenniveau
von 366,3 m U.N.N.
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Erganzung vom 26.04.2018:

Die nachfolgenden, bereits in der Stellungnahme vom 15.12.2017 aufgezeigten Hinweise sind im
BPlan mit aufzunehmen:

Zu beachten ist, dass sich bei einem Hochwasser der Sandrach mit zeitgleich auftretenden
Starkniederschlagen Grundwasserstande ergeben kdnnen, welche grundsétzlich hoher liegen als
der in 2011 gemessene Maximalwert von 365,64 m G.N.N.

Simulationen im Grundwassermodell (Worst Case) fir ein 100-jahriges Hochwasser der Sandrach
dokumentieren sogar einen hochwasserbedingten Grundwasseranstieg bis auf ein Hohenniveau
von 366,3 m U.N.N.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Das geplante Baugebiet liegt ca. 1,55 m Uber dem seit Marz 2000 gemessenen hochsten Grund-
wasserstand und damit auch ber einem hochwasserbedingten Grundwasseranstieg bis auf ein
Hoéhenniveau von 366,3 m U.N.N. aus Simulationen im Grundwassermodell (Worst Case).

In die Begrindung wurden unter Nr. 1.4.5 die Ausfihrungen zu einem simulierten Worst Case Sze-
nario mit aufgenommen.

Bodenverhaltnisse und Versickerungsfahigkeit

Gemal der Geologischen Karten und benachbarter Bohrergebnisse ist von einer guten Versicke-
rungsfahigkeit der Boden sowie von einem gut tragfahigen Untergrund auszugehen.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Unter Nr. Ill.4 findet sich die Aussage der Ingolstadter Kommunalbetriebe zu sickerfahigem Bau-
grund wieder.

Hinweise zur Bebauung

Aufgrund der Gefahrdungslage (Grundwasserhdchststande und Hochwasser) ist eine an die ortli-
chen Verhaltnisse angepasste Bauweise anzustreben.

Zur Bestimmung des Males der baulichen Nutzung sind zukunftige Hohenfestsetzungen im Plan-
gebiet unter Berlicksichtigung der hochsten zu erwartenden Grund- und Hochwasserverhaltnisse
festzulegen. Alle Kelleréffnungen (Fenster, Treppen und sonstige Bauwerksoffnungen), die unter-
halb des Bemessungswasserstandes liegen, sind wasserdicht umschlossen auszubilden.

In Folge der teilweise erhohten Grundwasserstande sind die Keller grundsatzlich wasserdicht aus-
zubilden und im Regelfall Abdichtungen nach DIN 18 195 oder Bauweisen in WU (wasserundurch-
l&ssigem) Beton erforderlich. Tief liegende Gebdudeteile (Keller/TG) sind unter Berucksichtigung
des Bemessungswasserstandes (hochster zu erwartender Grundwasserstand mit projektspezifi-
schem Zuschlag) mit druckwasserdichten Wannen zu versehen und ggf. gegen Auftrieb zu si-
chern.

Die geplante Bebauung wird kiinftig nur geringfligig in grundwasserfihrende Schichten eingreifen.
Erhebliche und dauerhafte Beeintrachtigungen von Grundwasserstand und -fliel3richtung sind auf-
grund der hohen Grundwassermachtigkeiten von rund 4 - 6 m nicht zu befirchten.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Die Ausflihrungen zur Bauweise sind in den Hinweisen zum Bebauungsplan unter Nr. [Il.3 zu fin-
den.

Bauwasserhaltung
Sollten sich im Zuge von Baumalinahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen,

sind diese wasserrechtlich zu beantragen.
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Bei unterkellerten Ausfiihrungen der geplanten Neubauten bzw. bei Spartenverlegungen werden
aller Voraussicht nach Wasserhaltungsmaflnahmen zur Sicherung der Baugruben erforderlich.
Grundsatzlich ist eine Einleitung des Grundwassers aus Bauwasserhaltung in die 6ffentliche Kana-
lisation nicht zul&ssig.

Falls tiefgrindige Bauteile in den Grundwasserkorper eingreifen und wird dadurch eine Bauwas-
serhaltung erforderlich, sind hierbei alle Mdglichkeiten und MaRnahmen der Grundwasserableitung
aus okologischen und wirtschaftlichen Grinden zu prifen.

Durch eine vorausschauende Planung konnen individuelle wirtschaftliche Losungen gefunden
werden.

Sollte eine Einleitung des Bauwassers in die 6ffentliche Kanalisation unvermeidbar sein, sind die
hydraulischen Randbedingungen und gegebenenfalls die Einleitungsstelle mit den Ingolstadter
Kommunalbetrieben abzustimmen.

Sofern alternative Ableitungsmoglichkeiten fir das Bauwasser ausscheiden, wird — bei einer Ablei-
tung des Grundwassers uber die 6ffentliche Kanalisation — ein zum Zeitpunkt der Bauwasserhal-
tung geltender Gebuhrensatz entsprechend der Beitrags- und Gebuhrensatzung zur Entwasse-
rungssatzung (derzeit 0,65 €/m?3) erhoben.

Erganzung vom 26.04.2018:

In den Festsetzungen zum BPlan ist der zweite und dritte Absatz unter Nr. IIl.5 ,Bauwasserhal-
tung“, entsprechend den Hinweisen der Stellungnahme vom 15.12.2017 unter 2. Hydrogeologie/
Bauwasserhaltung (Seite 5) abzugleichen und wie nachfolgend aufgezeigt zu Gbernehmen:
Grundsatzlich ist eine Einleitung des Grundwassers aus Bauwasserhaltung in die 6ffentliche Kana-
lisation nicht zul&ssig.

Sollten tiefgrindige Bauteile in den Grundwasserkdrper eingreifen und wird dadurch eine Bauwas-
serhaltung erforderlich, sollen hierbei alle Méglichkeiten und MalRnahmen der Grundwasserablei-
tung aus dkologischen und wirtschaftlichen Griinden geprift werden.

Zu streichen: ,Eine Einleitung des Grundwassers aus Bauwasserhaltung in die 6ffentliche Kanali-
sation ist nicht zuléssig.”

Sollte eine Einleitung des Bauwassers in die offentliche Kanalisation unvermeidbar sein, sind die
hydraulischen Randbedingungen und gegebenenfalls die Einleitungsstelle mit den Ingolstadter
Kommunalbetrieben abzustimmen.

Sofern alternative Ableitungsmoglichkeiten fiir das Bauwasser ausscheiden, wird — bei einer Ablei-
tung des Grundwassers Uber die 6ffentliche Kanalisation — ein zum Zeitpunkt der Bauwaserhaltung
geltender Gebuhrensatz entsprechend der Beitrags- und GeblUhrensatzung zur Entwasserungs-
satzung (derzeit 0,65 €/m3) erhoben.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

In den Hinweisen bleibt der Grundsatz inhaltsgleich bestehen. Erganzende Ausfiihrungen wie von
den Kommunalbetrieben ausgeflihrt, wurden aber in die Begrindung unter Nr. I.7 ibernommen
und sind auch den Eigentimern aus den Stellungnahmen bekannt.

Wasserversorgung

Im Plangebiet kénnen fiur den Grundschutz 96 m3/h Loschwassermenge sichergestellt werden.

Da sich die Tiefgarage TG 1 auch Uber eine Teilflache (Mittelteil) der RingstralRe erstreckt und die
Uberdeckung der Tiefgarage nicht ausreichend ist (inkl. Sicherheitsabstand waren ca. 2,0 m erfor-
derlich), kann im Verschneidungsbereich der Tiefgarage TG 1 mit der geplanten Ringstrale keine
offentliche Wasserversorgungsleitung verlegt werden.

Folglich wird das Plangebiet Uber zwei geplante, in der Ringstralie (geplante 6ffentliche Erschlie-
Rungsstrale, die als verkehrsberuhigter Bereich ausgebildet wird) jeweils als Stichleitung neu zu
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errichtende Wasserversorgungsleitungen mit Anbindung an die bestehenden 6ffentlichen Wasser-
versorgungsleitungen in der Robert-Koch-Strake (VW 150 PVC) bzw. der Elisabeth-
Schwarzhaupt-Stralze (VW 150 PVC) erschlossen.

Fur die Trasse der 6ffentlichen Wasserversorgungsleitungen ist innerhalb der geplanten Ringstra-
Re eine Versorgungsflache freizuhalten.

Zur Sicherstellung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Vorgaben des Amtes fir Brand-
und Katastrophenschutz hinsichtlich neuer Hydrantenstandorte zu beachten. Geeignete Standorte
fir Uberflurhydranten sind in Absprache aller Beteiligter festzulegen bzw. im Bebauungsplan zu
reservieren.

Fir die hinterliegenden Grundstiicke / Gebaude, die mittels privater Zuwegungen erschlossen
werden und bei denen uUberlange Grundstucksanschlisse vorherrschen, ist gemall § 20 Abs. 1
Wasserabgabesatzung (WAS) an der Grundstiicksgrenze der o6ffentlich gewidmeten Stralle ein
geeigneter Wasserzahlschacht zu erstellen.

Das Plangebiet umfasst insgesamt sieben Flurstiicke, die jedoch hinsichtlich der kiunftigen Bebau-
ung bedeutungslos werden; eine Neuparzellierung ist nicht aufgezeigt.

Deshalb sind die Anzahl und Lage der Grundstlicksanschliisse sowie die Kosten flr die Herstel-
lung der Erschlieung noch abzustimmen. Gegebenenfalls ist dies in einem Erschlielungsvertrag
Zu regeln.

Erganzung vom 26.04.2018:
Auf folgenden Sachverhalt wird erneut hingewiesen:

Fir die hinterliegenden Grundstiicke / Gebaude, die mittels privater Zuwegungen erschlossen
werden und bei denen Uberlange Grundstucksanschlisse vorherrschen, ist gemafll § 20 Abs. 1
Wasserabgabesatzung (WAS) an der Grundstiicksgrenze der o6ffentlich gewidmeten Stralle ein
geeigneter Wasserzahlschacht zu erstellen.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Auch (ber die Herstellung von zwei Stichleitungen ist die Erschliefung des Gebietes gesichert. Die
Freihaltung der Versorgungsflachen innerhalb der geplanten Ringstralle ist durch die Koordination
der Spartentrager durch den privaten ErschlieBungstrager sicherzustellen.

Die Stellungnahme wurde an Vertreter der Grundstiickseigentimer weitergeleitet, die geplante
ErschlieBung ist daher bekannt, ebenso wie der Bedarf bei Uberlangen Grundsticksanschlissen
an der Grundstlicksgrenze einen geeigneten Wasserzahlschacht zu erstellen.

Stadtreinigung und Abfallwirtschaft

Da die Aufstellflachen flr die Millcontainer dezentral den jeweiligen Gebauden zugeordnet wer-
den, haben die Bewohner der hinterliegenden Grundstiicke / Gebaude die Abfallbehaltnisse zur
Entleerung an der nachsten befahrbaren offentlichen Stralle bereitzustellen.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Die Hinweise zur Abfallwirtschaft werden zur Kenntnis genommen. Es erfolgt allerdings keine Auf-
nahme in Bebauungsplan oder Begriindung, da es den Grundstiickseigentiimern bzw. den jeweili-
gen Bewohnern im Rahmen der Selbstverantwortung zumutbar ist, sich selbststdndig um die Or-
ganisation bzw. die reibungslose Abwicklung ihrer Abfalltonnenentleerung zu kimmern.
Hinweise dazu finden sich auRerdem im Internet unter www.inkb.de/Abfall/Abfalltonnen.

Grundsaétzliches
Allgemeine Hinweise zur Wasserversorgung / Abwasserentsorgung
Alle Bauvorhaben sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsanlage, sowie an
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die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieen. Zwischenlésungen sind nicht moglich.
Hausdrainagen, Zisterneniiberlaufe und Uberlufe aus Sickeranlagen dirfen nicht an die 6ffentli-
che Kanalisation angeschlossen werden.

Alle Entwasserungsgegenstande, die unterhalb der Ruckstauebene liegen, sind vom Grundstucks-
eigentimer gegen Rickstau aus dem offentlichen Kanal zu sichern. Die hierbei mafligebende
Ruickstauebene ist auf den nachst hdhergelegenen Kanalschacht der jeweiligen Stralle festzule-
gen.

Bei Tiefgaragenabfahrten ist zu beachten, dass der auf der Privatflache gelegene héchste Punkt
der Zufahrt (im Bereich der Stralze) mindestens 12 cm Uber dem Strafl’enniveau liegt.

Vor Inbetriebnahme ist ein Dichtheitsnachweis der Grundsticksentwasserungsanlage gemaf DIN
EN 1610 ,Einbau und Prifung von Abwasserleitungen und Kanalen® bei den Ingolstadter Kommu-
nalbetrieben vorzulegen.

Die Grundstlickseigentiimer haben alle Mallnahmen zu unterlassen, die den Bestand, die Sicher-
heit, den Betrieb und die Unterhaltung der Grundstlcksanschlisse (Anschlusskanale) fur die
Grundstlicksentwasserung beeintrachtigen bzw. gefahrden.

Deshalb sind die Grundstiicksanschlisse fir die Entwasserung (Leitungen einschlieRlich An-
schlussschacht Uber dem o6ffentlichen Entwasserungskanal bis einschlielllich des Kontrollschach-
tes) innerhalb eines Schutzstreifens von 1,00 m von der Aufienkante des jeweiligen Baukérpers
(Entwasserungskanal bzw. Schachtbauwerk) an gerechnet von jeglicher Bebauung und Bepflan-
zung mit Baumen und tiefwurzelnden Strauchern freizuhalten.

Die Kontrollschachte durfen nicht Gberdeckt werden.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Der Anschlusszwang an die zentrale Wasserversorgungsanlage und die zentrale Abwasserbesei-
tigungsanlage sowie das Anschlussverbot von Drainagen Zisterneniiberldufe und Uberldufe aus
Sickeranlagen findet sich in den Hinweisen zum Bebauungsplan unter Nr. 111.1.

Die geforderte Riickstausicherung unter Bertcksichtigung der maligebenden Riickstauebene und
die Notwendigkeit eines Dichtheitsnachweis® wurde ebenfalls in Nr. 111.1 bertcksichtigt.

In den Hinweisen finden sich unter der Nr. Ill.1 die Anforderungen zu den Schutzstreifen der
Grundstiickanschliisse sowie zur nicht zulassigen Uberdeckung der Kontrollschachte.

Baumstandorte und StraRenquerschnitt

Bei der Bepflanzung des Plangebietes mit Baumen und Strauchern sind die Trassen der Ver- und
Entsorgungsleitungen zu beachten und das DVGW-Regelwerk GW 125 ,Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale* sowie das Merkblatt Gber ,Baumstandorte und unterirdische Ver- und Ent-
sorgungsleitungen® des Arbeitsausschusses kommunaler Strallenbau zu beriicksichtigen.

Bei der Bepflanzung ist darauf zu achten, dass Einwirkungen, die den Bestand oder den Betrieb
der vorhandenen bzw. neu zu errichtenden Ver- und Entsorgungsleitungen und Anlagen beein-
trachtigen oder gefahrden kénnen, nicht vorgenommen werden.

Durch die Festsetzung von Schutzzonen langs der Ver- und Entsorgungsleitungen soll dafiir Sorge
getragen werden, dass Geholzpflanzungen nicht in Konkurrenz zu technischen Einrichtungen ste-
hen und deshalb spater wieder beseitigt werden missen.

Ein Mindestabstand gilt nicht nur dem Schutz der Leitung (die Wahrscheinlichkeit eines Leitungs-
schadens durch Wurzeln wird mit zunehmenden Abstand geringer), sondern auch dem Schutz des
Baumes. Dadurch soll insbesondere der Wurzelbereich, aber auch der oberirdische Teil des
Baums (Stamm und Krone) vor Beschadigungen geschiitzt werden, und zum anderen wird ihm
dadurch freier Wurzelraum zur Verfigung gestellt.

Die erforderlichen Schutzstreifen zu den Ver- und Entsorgungsleitungen sind einzuhalten. Gege-
benenfalls erforderliche WurzelschutzmalRhahmen sind im Rahmen der Ausflihrungsplanung fest-
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zulegen.

In der Ringstralle von der Robert-Koch-Stralle zur Elisabeth-Schwarzhaupt-Stralie, die als ver-
kehrsberuhigter Bereich mit einer Stralenbreite von ca. 6,0 m geplant ist, herrschen bei der Verle-
gung der Ver- und Entsorgungsleitungen fur den westlichen Teil der RingstralRe (Teilstuck mit der
Zufahrt zur Robert-Koch-Stral’e) wegen der versetzt angeordneten offentlichen Park- und Griin-
streifen (mit einer Breite von ca. 2,3 m) beengte StralRenverhaltnisse vor.

Um fir diesen Abschnitt einen ausreichenden Abstand zwischen den einzelnen Trassen sicherzu-
stellen und somit die Verlegung der Wasserversorgungsleitung und des Entwasserungskanals
sowie die Sparten der Stadtwerke zu gewabhrleisten, sind die Stralenbreite und die geplante An-
ordnung der offentlichen Park- und Grunstreifen mit den Spartentragern (Ingolstadter Kommunal-
betriebe AGR und Stadtwerke Ingolstadt Netze GmbH) abzustimmen.

Mit dem Verzicht auf die beiden Griinstreifen im westlichen Abschnitt der Ringstrale oder mit ei-
nem Verzicht auf die Forderung, dass die Grinstreifen von Leitungen freizuhalten sind (gemaf |.
10 ,Flachen flir Versorgungsanlagen®) — an dieser Stelle sind keine Baume geplant — konnte hier
Abhilfe geschaffen werden.

Erganzung vom 26.04.2018:

Das DVGW-Regelwerk GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanla-
gen“ sowie das Merkblatt Gber ,Baumstandorte und unterirdische Leitungen® sind insbesondere bei
der geplanten Neuanpflanzung von B&dumen in der Robert-Koch-Stral3e (4 Bdume) und beim 0stli-
chen Ast der Ringstralte (7 Baume) anzuwenden.

Bezlglich des StralRenquerschnittes in der RingstraRe wird auf die Ausfliihrungen unter Nr. 6.
,Grundsatzliches / Baumstandorte und Stralenquerschnitt® (Seite 9) in der Stellungnahme vom
15.12.2017 verwiesen. Hier ist Folgendes vermerkt:

In der Ringstralle von der Robert-Koch-Stralle zur Elisabeth-Schwarzhaupt-Stralie, die als ver-
kehrsberuhigter Bereich mit einer StralRenbreite von ca. 6,0 m geplant ist, herrschen bei der Verle-
gung der Ver- und Entsorgungsleitungen fir den westlichen Teil der Ringstraflie (Teilstiick mit der
Zufahrt zur Robert-Koch-Stral’e) wegen der versetzt angeordneten 6ffentlichen Park- und Griin-
streifen (mit einer Breite von ca. 2,3 m) beengte StralRenverhaltnisse vor.

Um fur diesen Abschnitt einen ausreichenden Abstand zwischen den einzelnen Trassen sicherzu-
stellen und somit die Verlegung der Wasserversorgungsleitung und des Entwasserungskanals
sowie die Sparten der Stadtwerke zu gewahrleisten, sind die Stralenbreite und die geplante An-
ordnung der offentlichen Park- und Griinstreifen mit den Spartentragern (Ingolstadter Kommunal-
betriebe AGR und Stadtwerke Ingolstadt Netze GmbH) abzustimmen.

Mit dem Verzicht auf die beiden Griinstreifen im westlichen Abschnitt der Ringstrale oder mit ei-
nem Verzicht auf die Forderung, dass die Grlinstreifen von Leitungen freizuhalten sind (gemalf I.
10 ,Flachen fiir Versorgungsanlagen®) — an dieser Stelle sind keine Baume geplant — kénnte hier
Abhilfe geschaffen werden.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Erforderliche WurzelschutzmaRnahmen sind im Rahmen der Ausflihrungsplanung vorzunehmen.
Es findet sich im Bebauungsplan auf’erdem in der Nr. 1.12 der Verweis auf das DVGW Regelwerk
GW 125 sowie das Merkblatt Giber ,Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitun-
gen“ des Arbeitsausschusses kommunaler StralRenbau, welche zwingend zu beachten sind.

Die Festsetzungen wurden im Rahmen der erneuten Entwurfsgenehmigung dahingehend ange-
passt, dass die Festsetzung auf ,Parkstreifen® konkretisiert wurde. Dementsprechend kann unter
diesen Bereichen die Verlegung von Leitungen erfolgen, ohne im Widerspruch zu der Festsetzung
unter Nr. .10 des Bebauungsplanes zu stehen.

27



Dienstbarkeiten

Fur die offentlichen Wasserversorgungsleitungen und die 6ffentlichen Entwasserungsleitungen ist
jeweils eine dingliche Sicherung erforderlich, da nicht bekannt ist, ob die Stadt Ingolstadt Eigentu-
mer der geplanten Ringstralle wird bzw. die Stadt Ingolstadt zum Zeitpunkt der ErschlieBungs-
maflinahme noch nicht Eigentimer der geplanten Ringstral’e (verkehrsberuhigter Bereich) sein
wird.

Bei den zugunsten der Ingolstadter Kommunalbetriebe AGR und fur die Ingolstadter Kommunalbe-
triebe AOR kostenfrei zu bestellenden beschrankte personliche Dienstbarkeiten sind die inhaltli-
chen Vorgaben der Ingolstadter Kommunalbetriebe AGR anzuhalten.

Falls erforderlich, sind die privaten Ver- und Entsorgungsleitungen (Grundstiicksanschliisse) fir
die hinterliegenden Grundstlcke / Gebaude, die in den privaten Zuwegungen gefuhrt werden, mit-
tels Grunddienstbarkeiten dinglich zu sichern.

Neben den Leitungs- und Wegerechten fiir die Grundstlicksanschlisse sind noch Geh- und Fahrt-
rechte fur die ,Hinterlieger im Grundbuch eintragen zu lassen.

Erganzung vom 26.04.2018:

In der Begriindung zum BPlan ist bei 1.6.1 ,Stralle und Wege* zwar erwahnt, dass die geplante
Ringstral3e als offentliche Strafle gewidmet wird, ein Hinweis zu den kinftigen Eigentumsverhalt-
nissen fehlt jedoch.

Deshalb hat der Hinweis in der Stellungnahme vom 15.12.2017 nach wie vor Bestand.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Ob ggf. die Eintragung beschrankt personlicher Dienstbarkeiten notwendig ist, ist durch die Eigen-
tumer zu klaren. Hierzu wurde die Stellungnahme weitergeleitet und auf eine notwendige Abstim-
mung mit den Ingolstadter Kommunalbetrieben hingewiesen.

Die Eintragung mdglicher Leitungs- und Wegerechte bzw. von Geh- und Fahrtrechten sind nicht
Teil des Bauleitplanverfahrens und abhangig von der spateren Eigentumsstruktur. Die Regelung ist
daher den Eigentiimern Gberlassen.

Anderungen bei den Festsetzungen des Bebauungsplanes bzw. der Begriindung zum Be-
bauungsplan

In den Festsetzungen zum BPlan ist der erste Absatz unter Nr. 1.10. ,Flachen fir Versorgungsan-
lagen“ noch abzuwagen, ob die Forderung, dass alle Leitungen in der Stralle bzw. im Gehweg
unterzubringen und Grinstreifen von Leitungstrassen freizuhalten sind, zutrifft.

Siehe hierzu die Ausflihrungen zu ,Baumstandorte und Strallenquerschnitt” (Seite 8 und 9 dieser
Stellungnahme) unter der Nr. 6. ,Grundsatzliches®.

In den Festsetzungen zum BPlan sind die Angaben unter Nr. lll.3 ,Grundwasserverhaltnisse / Be-
messungswasserstand® entsprechend den Hinweisen unter ,Grundwasserverhaltnisse®, ,Hoch-
wasser® und ,Hinweise zur Bebauung® (Seite 3 und 4 dieser Stellungnahme) unter der Nr. 2. ,Hyd-
rogeologie“ abzugleichen zu Gbernehmen.

In den Festsetzungen zum BPlan ist der Vermerk unter Nr. Ill.4 ,Baugrundverhaltnisse” entspre-
chend dem Hinweis unter ,Bodenverhaltnisse und Versickerungsfahigkeit® (Seite 4 dieser Stel-
lungnahme) unter der Nr. 2. ,Hydrogeologie® abzugleichen zu Gbernehmen.

In den Festsetzungen zum BPlan sind die Angaben unter Nr. IlIl.5 ,Bauwasserhaltung“ entspre-
chend den Hinweisen unter ,Bauwasserhaltung” (Seite 4 und 5 dieser Stellungnahme) unter der
Nr. 2. ,Hydrogeologie“ abzugleichen zu Gbernehmen.

Bei .12 ,Kosten® in der Begrindung ist vermerkt, dass die Kosten fur die Herstellung der Erschlie-
Rung in einem Erschliellungsvertrag geregelt werden.

Die Notwendigkeit eines ErschlieRungsvertrages ist noch abzustimmen.
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Das Plangebiet umfasst insgesamt sieben Flurstiicke, die jedoch hinsichtlich der kiinftigen Bebau-
ung bedeutungslos werden; eine Neuparzellierung ist nicht aufgezeigt.

Deshalb sind die Anzahl und Lage der Grundstlicksanschlisse sowie die Kosten fur die Herstel-
lung der Erschliefung noch abzustimmen. Gegebenenfalls ist dies in einem Erschliefjungsvertrag
Zu regeln.

Erganzung vom 26.04.2018:

In den Festsetzungen zum B-Plan ist der erste Absatz unter Nr. 1.10. ,Flachen fur Versorgungs-
anlagen® noch abzuwagen, ob die Forderung, dass alle Leitungen in der Strale bzw. im Gehweg
unterzubringen und Grinstreifen von Leitungstrassen freizuhalten sind, zutrifft.

Siehe hierzu die Ausflihrungen zu 5. ,Grundsatzliches / StralRenquerschnitt” (Seite 3 dieser Stel-
lungnahme).

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Die Festsetzungen wurden im Rahmen der erneuten Entwurfsgenehmigung dahingehend ange-
passt, dass die Festsetzung auf ,Parkstreifen” konkretisiert wurde. Dementsprechend kann unter
diesen Bereichen die Verlegung von Leitungen erfolgen, ohne im Widerspruch zu der Festsetzung
unter Nr. 1.10 des Bebauungsplanes zu stehen.

Das geplante Baugebiet liegt ca. 1,55 m Uber dem seit Marz 2000 gemessenen héchsten Grund-
wasserstand und damit auch Uber einem hochwasserbedingten Grundwasseranstieg bis auf ein
Hohenniveau von 366,3 m U.N.N. aus Simulationen im Grundwassermodell (Worst Case).

In die Begriindung wurden unter Nr. 1.4.5 die Ausflihrungen zu einem denkbaren Worst Case Sze-
nario mit aufgenommen.

Die Ausfuhrungen unter Nr. 2 Hydrogeologie / ,Bodenverhaltnisse und Versickerungsfahigkeit* und
die Nr. 1ll.4 der Hinweise zum Bebauungsplan widersprechen sich nicht.

Die Hinweise unter Nr. 1ll.5 werden durch die Ausfiihrungen in der Begrindung unter Nr. 1.7 er-
ganzt und geben somit vollstandig die Ausfliihrungen der Ingolstaddter Kommunalbetriebe wieder.
Der Abschluss eines ErschlieBungsvertrages erfolgt zwischen dem privaten ErschlieBungstrager
und der Stadt Ingolstadt (Tiefbauamt). Notwendige Regelungen seitens der INKB kénnen bei Be-
darf ebenfalls vertraglich getroffen werden.

Wie bereits eingangs ausgeflhrt, besteht kein Widerspruch mehr bei einer Leitungsverlegung im
Bereich der Parkstreifen, sodass auch keine Engstelle im dstlichen Teil der ErschlieRungsstralle
zu beflrchten ist.

21. Amt fiir Verkehrsmanagement und Geoinformation vom 18.12.2017 und vom 10.04.2018

Das Amt fiir Verkehrsmanagement und Geoinformation hat mit Schreiben vom 18.12.2017 zahlrei-
che Bedenken insbesondere hinsichtlich der duf3eren und inneren ErschlieRung vorgetragen. Die-
se betrafen die fahrgeometrisch notwendige Ausrundung der Anbindung an die Robert-Koch-
Stral3e, die erforderlichen Sichtdreiecke bei der Einmindung der geplanten Wohnstral3e in die Ro-
bert-Koch-StralRe sowie den Nachweis fur die Befahrbarkeit der ErschlieRungsstra’e (Schleppkur-
ven). Verwiesen wurde zudem darauf, dass im &stlichen Teil der ErschlieBungsstralle jeglicher
Versatz fehlt, welcher geschwindigkeitsdampfend wirkt, flr die Befahrung von den geplanten Senk-
rechtstellplatzen misse eine Fahrbahnbreite/Rickstofitiefe von mindestens sechs Meter vorliegen,
private Stellplatzanlagen mit Senkrechtbefahrung werden als kritisch angesehen. Auch sei nicht
klar erkennbar, wie die (interne) Erschliefung zwischen den Wohngebauden genutzt werden solle.
Die Tiefgaragenausfahrt auf die Elisabeth-Schwarzhaupt-Stralle miisse baulich so ausgefiihrt
werden, dass keinerlei Sichtbehinderungen entstehen.

In der Folge wurde ein Abstimmungsgesprach gefiihrt und die Planung geandert.

Mit Schreiben vom 10.04.2018 tragt das Amt fir Verkehrsmanagement und Geoinformation nun
vor, das keine grundsatzlichen Bedenken bestehen. Hingewiesen wird auf den fehlenden opti-
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schen Versatz im 0Ostlichen ErschlieBungsast. Ein solcher Versatz wirke geschwindigkeitsdamp-
fend und komme da mit der geplanten Ausweisung als verkehrsberuhigter Bereich entgegen. Die-
ser optische Versatz kénnen zumindest dadurch erzielt werden, dass im norddstlichen Planstra-
Renabschnitt die Lage der Zufahrt und des Baumes getauscht werden.

Die privaten Stellplatze, welche direkt von der Planstral’e aus zu befahren sein, missten dauerhaft
als private Stellplatze erkennbar sein.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Die Mdglichkeiten, einen optischen Versatz zu schaffen, werden im Zuge der Detailplanung gepruft
und umgesetzt.

Die Kennzeichnung als private Stellplatze wird veranlasst.

22. Tiefbauamt vom 19.12.2017 und vom 08.05.2018

Das Tiefbauamt hat zunachst mit Schreiben vom 19.12.2017 darauf hingewiesen, dass die ange-
dachten Langsparker mit einer Lange von 12 m dargestellt seien, aber zehn Meter ausreichend
seien. Die nordlichsten Langsparker sollten aus fahrgeometrischen Grinden auf die andere Fahr-
bahnseite verlegt werden. Ferner sei bei der vorliegenden Planung ein Begegnungsverkehr im
gesamten Strallenbereich nicht mdglich. Die privaten Zufahrten von der westlichen Ringstralie
sind im Bereich der beiden Langsparker kritisch zu sehen, eine direkte Befahrung (ohne Rangie-
ren) scheine nicht moglich zu sein. In verkehrsberuhigten Strallen empfehle das Tiefbauamt die
Parkplatze im offentlichen Stralenraum lediglich mittels Fahrbahnmarkierung zu kennzeichnen.
Eine bauliche Lésung sei nicht zwingend notwendig. Die Ubergangsbereiche, in denen Anpassun-
gen zum Bestand nétig seien, sollten in den Umgriff des Bebauungsplanes aufgenommen werden.
Dies betreffe die Verlegung der Bushaltestelle in der Robert-Koch-Stral’e und den Umbau des
Parkstreifens fiir die 6stliche Zufahrt. Die Uberdeckung der Tiefgarage unter dem StraRenkorper
solle mindestens 60 cm betragen, wie die Sparten (vor allem der Kanal) in diesem Bereich verlegt
werden koénnen, sei mit den jeweiligen Spartentragern abzuklaren.

Im Baugebiet solle die neue RingstraRe als 6ffentliche Stralie gewidmet werden, fir diese neue
Stralte missten ErschlieBungsbeitrdge erhoben werden. Die Bezeichnung als ,6ffentlicher Park-
und Grinstreifen® sei irrefiihrend, da ein 6ffentliches Griin nicht geplant sei. Falls Ausgleichsfla-
chen notwendig werden, sollten hierzu Angaben gemacht werden. Festgesetzte Flachen fir den
zweiten Rettungsweg (z. B. auf Stellflachen der Feuerwehr) sind im &ffentlichen Bereich nicht zu-
l&ssig.

In der Folge wurde die Planung geandert. Mit Schreiben vom 08.05.2018 wurden seitens des Tief-
bauamtes noch nachfolgende Bedenken vorgetragen:

Die Uberdeckung der Tiefgarage unter dem Stralenkérper solle mindestens 60 cm betragen. Wie
die Sparten (vor allem der Kanal) in diesem Bereich verlegt werden kdonnen, sei mit den jeweiligen
Spartentragern abzuklaren. Fir die interne Erschlielung des Baugebietes sei ein ErschlieRungs-
vertrag abzuschlieRen. Hierzu ist das Tiefbauamt zu beteiligen. Falls Ausgleichsflachen notwendig
werden, sollten hierzu Angaben gemacht werden. Festgesetzte Flachen flr den zweiten Ret-
tungsweg (z. B. Aufstellflachen der Feuerwehr) sind im 6ffentlichen Bereich nicht zuldssig.
Verwiesen wurde zudem auch auf die Tatsache, dass bei einem weiteren Ausbau der bereits vor-
handenen ErschlieRungsstralen ,Robert-Koch-Stralke” und ,Elisabeth-Schwarzhaupt-Stralle” kei-
ne Beitrdge erhoben werden kénnen.

Der Fahrradbeauftragte nimmt Stellung in der Form, dass die bewirtschaftete stadtische Flache
(FI.Nr. 367/2) nordlich des geplanten Baugebietes kiinftig einen Teil der Fu- und Radwegverbin-
dung zur Dorfstralde bilden kénne. Daher solle eine Anbindung an die Planstralie Uber die Griinfla-
che mit Spielstationen privatrechtlich (Grunddienstbarkeit) gesichert werden. Zur Ermittlung der
erforderlichen Fahrradabstellplatze solle die aktuelle Fahrradabstellplatzsatzung herangezogen
werden.
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Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Die Uberdeckung der Tiefgarage mit 60 cm ist konstruktiv durchfiihrbar.

Es ist beabsichtigt, einen ErschlieBungsvertrag abzuschlieRen, dieser wird derzeit abgestimmt und
liegt spatestens zum Beschluss des Stadtrates Gber den Bebauungsplan vor.

Ausgleichsflachen sind nicht erforderlich, § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit § 1 a Abs.
3 S. 6 BauGB.

Aufstellflachen fir eine Drehleiter werden nach Auskunft des Amtes flir Brand- und Katastrophen-
schutz mit Schreiben vom 24.10.2017 nicht bendtigt. Die Grinflache mit Spielstationen ist eine
offentliche Grunflache, die an die Stadt Ingolstadt Gbereignet wird. Die Anbindung eines Radweges
ist privatrechtlich mdglich.

Der Umbau/Ausbau der bereits vorhandenen ErschlieRungsstralen erfolgt durch und auf Kosten
des Bauherrn, hierzu wurde der Entwurf des ErschlieRungsvertrages erarbeitet.

23. Private Stellungnahme vom 05.03.2018

Der Eigentimer des nérdlich des Bebauungsplangebietes gelegenen landwirtschaftlichen Betrie-
bes weist darauf hin, dass sie Tierhaltung nicht ausschlieRen méchte. Es kdnnten in Zukunft z. B.
Pferde oder Hilhner gehalten werden.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Ausweislich der Stellungnahme des Amtes flir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Ingolstadt
vom 15.03.2018 werden derzeit keine landwirtschaftlichen Flachen bewirtschaftet und keine Tier-
haltung betrieben. Ein landwirtschaftlicher Betrieb im Sinne des § 201 BauGB liegt damit nicht vor.
Hinzukommt, dass es sich bei den Angaben im Schreiben vom 05.03.2018 um unklare und unver-
bindliche Absichten im Hinblick auf die Entwicklung des ausweislich der Stellungnahme des Amtes
fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten bereits aufgegebenen Betriebes handelt. Vage Erweite-
rungsinteressen eines Landwirtes sind nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes
nicht abwagungsbeachtlich, Bundesverwaltungsgericht Beschluss vom 05.09.2000 - 4B56/00-,
juris).

24. Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten vom 15.03.2018 und vom 25.04.2018

Das Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten weist in seiner Stellungnahme vom
15.03.2018 auf folgendes hin:

1. landwirtschaftliche Hofstelle

Es werden derzeit durch die Eigentimer keine landwirtschaftlichen Flachen bewirtschaftet und
keine Tierhaltung betrieben. Ein landwirtschaftlicher Betrieb im Sinne des § 201 BauGB liegt damit
nicht vor. Die Privilegierungsvoraussetzungen gemaf § 35 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB flr Neubauten -
auch zur Wiederaufnahme einer Tierhaltung — sind aus landwirtschaftsfachlicher Sicht derzeit nicht
gegeben.

Inwieweit eine Wiederaufnahme in bestehenden Wirtschaftsgebauden (FI.Nr. 368, Gemarkung
Brunnenreuth), die ehemals der Tierhaltung dienten, auf Basis des Bestandsschutzes von geneh-
migten Tierplatzen grundsatzlich moglich ist, ist aus Sicht des Amtes fur Ernéhrung, Landwirtschaft
und Forsten zunachst baurechtlich zu entscheiden. Etwaige landwirtschaftliche Belange (Entfer-
nung zur Wohnbebauung von 80 m etc.) sind in der Folge von konkreten immissionsrechtlichen
Bewertungen abzuleiten. Beziiglich des ,Neueinstiegs® in eine Tierhaltungsform, die nicht auf
Grundlage genehmigter Tierplatze erfolgt, ist darauf hinzuweisen, dass die Vorlage eines wirt-
schaftlichen Konzeptes zum Nachweis eines ausreichenden Einkommensbeitrages, der Mindest-
umfang bewirtschafteter Flachen (bezieht sich nicht auf landwirtschaftliche Eigentumsflachen) und
der Anteil der eigenen Futterflachen nur einige der Kriterien darstellen, die eine Privilegierungsbe-
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urteilung zugrunde gelegt werden.

2. Immissionen und Bewirtschaftungsgrenze

Bezuglich des Bebauungs- und Grunordnungsplanes Nr. 810 ,Wohnen ndrdlich der Robert-Koch-
Strale” wurde das Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Ingolstadt bisher als untere
Landwirtschaftsbehérde oder Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1 bzw. 2 BauGB nicht
beteiligt. Es wird daher auf folgende landwirtschaftlichen Belange hingewiesen:

Nachdem das geplante Baugebiet, festgesetzt als allgemeines Wohngebiet (WA) im Osten an
landwirtschaftliche Nutzflache angrenzt, sollte z. B. in den textlichen Festsetzungen des Baugebie-
tes ein konkreter Hinweis Uber die landwirtschaftlichen Belastungen aufgenommen werden, um
zukunftige Beschwerden oder Konflikte mit den Bewohnern zu vermeiden.

Vorschlag:

,von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen kdnnen, selbst bei ordnungsgemaler
Bewirtschaftung, Larm-, Geruchs- und Staubemissionen ausgehen, die von den Bewohnern zu
dulden sind. Dies kann auch vor 06:00 Uhr morgens bzw. nach 22:00 Uhr sowie an Sonn- und
Feiertagen — wahrend landwirtschaftlicher Saisonarbeiten — der Fall sein.*

Im Osten des Baugebietes entsteht zudem eine neue Bewirtschaftungsgrenze die im Rahmen der
landwirtschaftlichen Bearbeitungs-, Dingungs- und PflegemalRnahmen zur Bewirtschaftungser-
schwernissen und in der Folge bei den angrenzenden landwirtschaftlichen Kulturen zu Ertragsein-
bulRen fuhren kann.

Die Einschrankungen an den benachbarten, landwirtschaftlichen Flachen kénnen durch ausgewie-
sene Feldwege oder befahrbare Graswege mit einer Mindestbreite von drei Meter vermieden wer-
den.

Mit Schreiben vom 25.04.2018 teilte das Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Ingolstadt
zudem mit, dass weitere Anmerkungen nicht bestehen.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Eine Wiederaufnahme der Rinderhaltung ist offensichtlich nicht geplant und ware im Hinblick auf
heutige rechtliche Anforderungen (z. B. Tierschutz) wohl ohne baugenehmigungspflichtige Um-
bauarbeiten auch nicht zuldssig. Das neue Baugebiet wirde dem aber nicht entgegenstehen, es
ist von der Stallmitte weiter entfernt als das 6stlich gelegene Baugebiet Nr. 808 A Il ,Unterbrunnen-
reuth-Nord“. Einen Mindestabstand von 80 m zu Wohnbebauung gibt es in rechtlicher Hinsicht
nicht.

25. Rechtsamt vom 09.04.2018

Das Rechtsamt tragt vor, dass im Hinblick auf den in der Nahe liegenden landwirtschaftlichen Be-
trieb noch zu klaren sei, ob ein Gutachten wegen landwirtschaftlicher Immissionen in Auftrag ge-
geben werde. Gegebenenfalls misse dann der Punkt ,Immissionen/Emissionen® in der Begrin-
dung zum Bebauungsplan noch erganzt werden.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Eine gutachterliche Prifung der landwirtschaftlichen Immissionen ist nicht erforderlich, verwiesen
wird auf die Beschlussempfehlung zu Stellungnahme 14, 23 und 24. Dies ist auch das Ergebnis
einer nochmaligen Abstimmung mit dem Rechtsamt.

Die weiteren Hinweise wurden in die textlichen Hinweise als Hinweis aufgenommen.
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