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Entwurfsgenehmigung

Stellungnahme

Abwé&gungsvorschlag

1. ErschlieBung (Leistungsfahigkeit des Verkehrssystems / Ver- und Entsorgungseinrichtungen / Leitungstrager)

1.1 COM-IN Telekommunikations GmbH vom 12.12.2016

Die COM-IN wird den geplanten Planungsabschnitt mit Glasfaser erschlie3en. Hierzu
ware es allerdings notwendig, dass die COM-IN so friih wie nur mdglich in die Pla-
nungs- und Erschliefungsmal3nahmen eingebunden wird.

Vor Ausbau der ErschlieBungsanlagen des Gebiets findet eine Abstimmung mit
den Spartentragern durch das Tiefbauamt statt. Sollte ein Ausbau durch die
COM-IN erfolgen, kann in diesem Zusammenhang noch eine Abstimmung
stattfinden.

1.2 Stadtwerke Ingolstadt Netze GmbH vom 15.12.2016

Im &stlichen Bereich verlauft parallel zur Krumenauerstralle eine Gashauptleitung HGD
300 St Ka Pn 67,5 mit Steuerkabel. Fir diese Leitung besteht ein 6 m breiter Schutz-
streifen. Dieser Schutzstreifen darf nicht Gberbaut werden und ist von tiefwurzelnden
Baumen und Strauchern freizuhalten. Der Schutzstreifen dieser Leitung ist in den Be-
stand des Bebauungsplanes aufzunehmen.

Fur die Errichtung einer Trafostation ist eine geeignete Flache im Bereich nordwestlich
des Samhofes einzuplanen, ein entsprechender Planausschnitt ist beigeflgt.

Die Stadtwerke Ingolstadt Netze GmbH priifen, ob dieses Gebiet mit Fernwarme ver-
sorgt werden kann.

Fur die geplanten privaten Wege ist die Eintragung einer beschrankten persénlichen
Dienstbarkeit zu gewahrleisten, soweit diese fur die Verlegung von Versorgungsleitun-
gen notwendig werden.

Zur Sicherung der geplanten Stromnetzkabel und Versorgungsleitungen sind innerhalb
der geplanten StraRen und Wege Versorgungsflachen fiir diese Trassen freizuhalten.
Die bendtigte Versorgungsflache richtet sich nach den jeweiligen Regelwerken. Es wird
eine frihzeitige Spartenkoordinierung empfohlen, vor endgultiger Festlegung der Stra-
Benbreiten. Die Festsetzung der einzelnen Baumstandorte durch den Stral3enbaulast-
trager ist mit den SWI abzustimmen.

Insbesondere ist das Merkblatt DVGW GW 125 ,Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale" zu beachten, das einen Mindestabstand von 2,50 Meter zwischen Leitung und
Baummitte fordert.

Den Stadtwerken ist friihzeitig der entscheidungsbefugte Vertreter des Bauherrn zu
nennen. Mit diesem Vertreter sind erschlieungsbezogenen Angelegenheiten der
Stadtwerke Ingolstadt zu klaren: z. B. Bauzeiten, Bereitstellungsflachen, Baumstandor-

Sowohl die Gashauptleitung HGD 300 St Ka Pn 67,5 mit Steuerkabel als auch
Bepflanzung in diesem Bereich sind Bestand. In den Bebauungsplan wurde der
Schutzstreifen Ubernommen. Eventuell vorzunehmende Baumfallungen oder
sonstige Sicherungsmalnahmen sind nicht aufgrund des Bauleitplanverfah-
rens notwendig und daher von Seiten der Stadtwerke eigensténdig mit den
Grundstuickseigentiimern abzustimmen.

In Rucksprache mit den Stadtwerken wurde ein Trafostationsstandort im Plan-
bereich festgesetzt.

Nach aktuellem Kenntnisstand wird keine Fernwarmeversorgung des Gebietes
erfolgen.

Fir die ErschlieBung des Gebietes sind im Unterschied zum Planstand beim
Aufstellungsbeschluss keine privaten Wege mehr geplant, sodass die ist keine
Eintragung von beschrankt persdnlichen Dienstbarkeiten erforderlich ist.

Die vorgesehenen Stral3enbreiten berticksichtigen neben den Anforderungen
des Verkehrs auch die Verlegung von Versorgungstrassen.

Durch das Tiefbauamt wird vor Beginn der Ausbauarbeiten eine Abstimmung
mit den Spartentragern vorgenommen.

Ein Hinweis auf die Einhaltung des Merkblatts DVGW GW 125 ,Baume, unter-
irdische Leitungen und Kanéle" findet sich im Bebauungsplan unter Nr. 1.10.

Die erschlieBungsbezogenen Angelegenheiten der Stadtwerke sind nicht Teil
des Bauleitplanverfahrens. Die Herausgabe von personenbezogenen Daten ist
aufRerdem immer auch unter datenschutzrechtlichen Gesichtspunkten zu be-
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te, Altlastenfreiheit, Entscheidungen, die ggf. zusétzliche Kosten verursachen.

trachten. Um dennoch eine frihzeitige Abstimmung gewahrleisten zu kénnen,
wurde der Hinweis Nr. 111.10 aufgenommen, sodass flr die Bauherren ersicht-
lich ist, dass eine friihzeitige Kontaktaufnahme auch mit den Stadtwerken In-

golstadt erfolgen soll.

1.3 Vodafone Kabel Deutschland GmbH vom 16.12.2016

In dem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen des Unternehmens. Bei
objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet wird dazu eine Stellungnahme mit ent-
sprechender Auskunft Gber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien.
Dazu erfolgt eine Bewertung zu einem Neubaugebiet.

Die Koordination der ErschlieBungsmalRnahmen erfolgt durch das Tiefbauamt,
das in diesem Rahmen regelmafig alle Spartentrdger einbindet, sodass die
Bestandsleitungen berlicksichtigt werden kénnen. Der Bebauungsplan legt zu-
dem unter Nr. .10 fur den einzelnen Bauherrn u.a. fest, dass vor Baubeginn,
die Lage einzelner Leitungen bei den Versorgungstragern abzufragen und ge-
gebenenfalls notwendige MaRnahmen abzustimmen sind, zusatzlich findet sich
der Hinweis Nr. 111.10.

Auch wenn durch die Vodafone Kabel Deutschland GmbH keine Erschliel3ung
des Gebietes erfolgen sollte, wird die Versorgung der Birger mit Universal-
dienstleistungen nach 8§ 78 TKG sichergestellt (vgl. Aussage der Deutschen
Telekom unter 19.).

1.4 Ingolstadter Kommunalbetriebe A6R vom 21.12.2016 und 04.07.2017

Bestehende Leitungen: Wasserversorgung und Entwésserung

In den Privatgrundstiicken FI.Nr. 3123, 3123/11, 3123/2 und 3123/3 der Gemarkung
Gerolfing, westlich der Krumenauerstral3e — an der Ostseite des Plangebietes — gele-
gen, befinden sich eine Hauptwasserleitung HW 400 GGG Zm und ein Entwésserungs-
kanal gedr. ElI 2000/2000 der Ingolstadter Kommunalbetriebe AGR sowie weitere Spar-
ten der Stadtwerke Ingolstadt Netze GmbH (u. a. eine Gashochdruckleitung HGD 300
St Ka 67.5 mit Steuerkabel).

Die Hauptwasserleitung HW 400 liegt im Norden des Plangebietes ca. 4 m und im Su-
den des Plangebietes ca. 7 m in den oben genannten Privatgrundstiicken. Sie greift
damit von allen in den Privatgrundstiicken verlaufenden Ver- und Entsorgungsleitungen
im Umfeld der KrumenauerstraRe am starksten in die Privatgrundstiicke ein.

Die Gashochdruckleitung HGD 300 befindet sich ca. 1 m 6stlich der Hauptwasserlei-
tung und weist einen Abstand von der Westgrenze der Krumenauerstral3e von ca. 3 m
im Norden und von ca. 6 m im Suiden des Plangebietes auf.

Die Achse des Entwéasserungskanals gedr. EI 2000/2000 schmiegt sich sehr nahe an

Der Leitungsbestand (mit den entsprechenden Schutzstreifen) wurde in den
Bebauungsplan mit aufgenommen (vgl. Plangrafik und Festsetzungen unter Nr.
[.10). Neben der Darstellung im Bebauungsplan besteht im Rahmen des vor-
liegenden Verfahrens keine Veranlassung. Regelungen zum Verlauf auf Pri-
vatgrund sind ggf. von Seiten der Ingolstadter Kommunalbetriebe AGR mit den
jeweiligen Grundstlickseigentiimern zu treffen.
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die Westgrenze der KrumenauerstraRe an; verlauft jedoch innerhalb der Privatgrund-
stucke mit einem Grenzabstand von ca. 0,2 bis 0,5 m im ndrdlichen Teil des Plangebie-
tes und einem Abstand von ca. 0,5 bis 0,8 m im mittleren Teil des Plangebietes (beim
Samhof) sowie einem Abstand von ca. 0 bis 2 m im sudlichen Bereich des Plangebie-
tes.

Die zuvor aufgezeigten Ver- und Entsorgungsleitungen wurden im Jahre 1975 bzw.
1976 dinglich gesichert (Bestellung von beschrankten persénlichen Dienstbarkeiten).

FI.Nr. 3123, Gemarkung Gerolfing / Grundbuchblatt 3605 von Gerolfing
Entwéasserungskanalrecht Bew. 10.07.1975 eingetragen
am
16.09.1975
Wasserhauptleitungsrecht Bew. 17.03.1976 und 28.05.1976 eingetragen
am
16.06.1976
Erdgas-, Hochdruckleitungsrecht | Bew. 17.03.1976 und 28.05.1976 eingetragen
am
16.06.1976

FI.Nr. 3123/2, Gemarkung Gerolfing / Grundbuchblatt 2003 von Gerolfing
Entwéasserungskanalrecht Bew. 25.08.1975 und 10.07.1975 eingetragen
am
16.09.1975
Wasserhauptleitungsrecht Bew. 14.05.1976 und 28.05.1976 eingetragen
am
16.06.1976
Erdgas-, Hochdruckleitungsrecht Bew. 14.05.1976 und 28.05.1976 eingetragen
am
16.06.1976

FI.Nr. 3123/3, Gemarkung Gerolfing / Grundbuchblatt 1848 von Gerolfing
Entwéasserungskanalrecht Bew. 25.08.1975 eingetragen
am

16.09.1975

3




Bebauungs- und Grinordnungsplan Abwagungstabelle Entwurfsgenehmigung

Nr. 107 H , Am Samhof*

Wasserhauptleitungsrecht Bew. 14.05.1976 eingetragen
am
16.06.1976

Erdgas-, Hochdruckleitungsrecht Bew. 14.05.1976 eingetragen
am
16.06.1976

FI.Nr. 3123/11, Gemarkung Gerolfing / Grundbuchblatt 3444 von Gerolfing

Entwéasserungskanalrecht Bew. 10.07.1975 eingetragen
am
16.09.1975

Wasserhauptleitungsrecht Bew. 17.03.1976 und 28.05.1976 eingetragen
am
16.06.1976

Erdgas-, Hochdruckleitungsrecht Bew. 17.03.1976 und 28.05.1976 eingetragen
am
16.06.1976

Die im Grundbuch eingetragenen Dienstbarkeiten beinhalten die Ausweisung eines
Schutzstreifens mit der Mal3gabe, dass alle den Bestand oder Betrieb der Anlagen
gefahrdenden MaRnahmen zu unterlassen sind. Dies schlie3t eine Freihaltung des
Schutzstreifens von jeglicher Bebauung und Bepflanzung ein. Der Schutzstreifen fir die
Hauptwasserleitung HW 400 erstreckt sich aufgrund der vorherrschenden Leitungsdi-
mensionierung gemal den ,Technischen Regeln Wasserverteilungsanlagen* DVGW W
400-1 (A), Nr. 6.6 Uber eine Breite von mind. 6,0 m (jeweils 3,0 m beidseitig der Lei-
tungsachse).Weiter ist in dem Regelwerk festgehalten, dass der Bewuchs, der den
Betrieb und die Instandhaltung der Leitung beeintrachtigt, auszuschlie3en ist.

Gemall DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen,
Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumaflinahmen®, Nr. 4.10.1, 3. Satz
muss zum Schutz des Baumes der Mindestabstand von Graben, Mulden und Baugru-
ben zum Wurzelanlauf das Vierfache des Stammumfangs in 1,00 m Héhe, bei Baumen
unter 20 cm Stammdurchmesser jedoch mindestens 2,50 m betragen.

Demnach ist bei einem Stammdurchmesser von ca. 20 cm ein Mindestabstand von
knapp 3 m und bei einem Stammdurchmesser von 30 cm ein Mindestabstand von 4 m

Im Bebauungsplan findet sich unter Nr. .10 der Verweis auf die Beachtung des
DVGW-Regelwerkes GW 125 ,B&dume, unterirdische Leitungen und Kanale*
sowie das Merkblatt Uber ,Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsleitungen.
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einzuhalten. Mit Blick auf die weitere Entwicklung des Stammdurchmessers bzw.
StammfulRes Uber die Nutzungsdauer sollten gegebenenfalls grolRere Abstdnde ge-
wahlt werden, um Konflikte bei der Instandsetzung unterirdischer Leitungen versus
Wurzel-/Kronenschutz méglichst zu vermeiden. Zu beachten ist, dass ein Mindestab-
stand nicht vor Wurzeleinwuchs schitzt, da das Wurzelwachstum von Baumen nicht
beim Mindestabstand aufhort.

Gemall DVGW GW 125 (M) und DWA-M 162 ,Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale“, jeweils Nr. 6.1, 4. Abs. mussen bei Gibergeordneten Transportleitungen — wie
hier zutreffend — weitergehende Anforderungen an Schutzabstdnde und Schutzmalf3-
nahmen berlicksichtigt werden.

Da der Bewuchs, dazu zahlt auch das Wurzelwerk, die Leitung nicht beeintrachtigen
darf, ist die Festlegung in DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz
von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumaflinahmen“ Nr. 4.6,
2. Abs. ebenfalls zu beachten. Hier ist angegeben, dass als Wurzelbereich die Boden-
flache unter der Krone (Kronentraufe) zuziiglich 1,50 m nach allen Seiten gilt.

Auf Grund der obigen Darstellung sollte der Mindestabstand der vorhandenen bzw. der
neu zu pflanzenden Baume bezlglich der bestehenden Hauptwasserleitung HW 400
nicht weniger als 4,0 m betragen.

Folglich ist der alte Baumbestand entlang der Krumenauerstral3e bei den beiden Anwe-
sen ,Am Samhof 1“ und ,Am Samhof 2" zu entfernen (Rodungs- bzw. Baumfallarbei-
ten), da der Abstand der Baume zur Hauptwasserleitung HW 400 lediglich ca. 1,7 bis
max. 2,0 m aufweist. Darliber hinaus ist die graphische Darstellung im Bebauungsplan
.Baum, zu erhalten (nicht vermessen)“ zu streichen.

Da der Abstand der geplanten Baumstandorte zur vorhandenen Hauptwasserleitung
HW 400 im Bereich sudlich von ,Am Samhof 1“ nur ca. 1,5 bis 2,5 m betragt, sind die
Baumstandorte weiter nach Westen zu verschieben, um einen ausreichenden Mindest-
abstand von 4,0 m zu gewahrleisten und/oder zusétzliche Schutzmaflnahmen zu er-
greifen, wenn die Leitung dauerhaft im Bereich des Wurzelwerks liegen wird (siehe
DVGW GW 125 (M) und DWA-M 162, jeweils Nr. 6.3, 3. Abs.). Etwaige Leitungs-
schutzmafl3nahmen sind mit den Ingolstadter Kommunalbetrieben abzustimmen.

Die vorgesehenen Baumneupflanzungen halten die notwendigen Schutzab-
stande ein.

Hinsichtlich des Baumbestandes handelt es sich nicht um eine Problematik, die
durch den vorliegenden Bebauungs- und Griinordnungsplan ausgeldst wurde.
Evtl. notwendige Baumféallung oder die Einrichtung von SchutzmalRnahmen ist
von Seiten der Ingolstadter Kommunalbetriebe als Leitungstrager mit den
Grundstiickseigentimern ggf. im Einvernehmen mit dem Umweltamt vorzu-
nehmen.

Eine entsprechende Beriicksichtigung (durch Abriicken der Baumstandorte von
der Leitung) ist in der Planung erfolgt.
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Da der Abstand der geplanten Baumstandorte zur vorhandenen Hauptwasserleitung
HW 400 im Bereich nérdlich von ,Am Samhof 2“ nur ca. 3,5 bis 4,0 m betragt, sind die
Baumstandorte weiter nach Westen zu verschieben, um einen ausreichenden Mindest-
abstand von 4,0 m zu gewahrleisten und/oder zusatzliche Schutzmaflinahmen zu er-
greifen, wenn die Leitung dauerhaft im Bereich des Wurzelwerks liegen wird (siehe
DVGW GW 125 (M) und DWA-M 162, jeweils Nr. 6.3, 3. Abs.). Etwaige Leitungs-
schutzmafl3nahmen sind mit den Ingolstadter Kommunalbetrieben abzustimmen.

Die Hauptwasserleitung HW 400 GGG Zm und der Entwéasserungskanal gedr. El
2000/2000 sind im Bebauungsplan darzustellen.

Die Uberdeckung der Hauptwasserleitung HW 400 sollte ohne besonderen Grund 2,0
m nicht Uberschreiten. Bei Abweichungen sind besondere MalRhahmen zu treffen.
Deshalb sind Gelandeanderungen (z. B. Niveau) mit den Ingolstadter Kommunalbetrie-
ben abzustimmen.

Darlber hinaus befindet sich am Sudrand des Plangebietes, sidlich der ,Kriegsstral3e”
gelegen, eine Hauptwasserleitung HW 600 St Ka Zm, die vom Wasserwerk ,Gerolfinger
Eichenwald“ kommend in Richtung Wasserwerk ,Am Augraben“ und weiter zum Hoch-
behalter fuhrt.

Zum Schutz der vorgenannten Hauptwasserleitung, die fir die Sicherstellung der Was-
serversorgung von Ingolstadt unverzichtbar ist, ist im Bebauungsplan ein Schutzstreifen
mit einer Breite von 8 m auszuweisen, der sich 4 m nérdlich der Leitungsachse und
stdlich der Leitungsachse bis zur stdlichen Grundstiicksgrenze von FI.Nr. 1106 der
Gemarkung Gerolfing (= Grenze des Plangebietes) erstreckt.

Dies hat zur Folge, dass die bereits sudlich der ,Kriegsstrae® (FI.Nr. 1106, Gem. Ge-
rolfing) vorhandene Baum- und Gehdlzpflanzung zu entfernen (Rodungs- und Baum-
fallarbeiten) und die graphische Darstellung im B-Plan mit dem Hinweis ,Baum- und
Gehdlzpflanzung, zu erhalten (nicht vermessen)“ zu streichen ist.

Eine entsprechende Beriicksichtigung (durch Abriicken der Baumstandorte von
der Leitung) ist in der Planung erfolgt.

Die Leitung wird im Bebauungsplan dargestellt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Hauptwasserleitung wurde mit dem angesprochenen Schutzstreifen in die
Planung Glbernommen.

Hinsichtlich der Baumstandorte wurde im Bebauungsplan die Kennzeichnung
als nicht vermessener Bestand vorgenommen, ohne eine Aussage Uber die
Erhaltung. Nachdem die Problematik auch in diesem Fall nicht durch den vor-
liegenden Bebauungs- und Grinordnungsplan ausgeltst wurde, sind evtl. not-
wendige Baumfallung oder die Einrichtung von Schutzmaf3nahmen von Seiten
der Ingolstadter Kommunalbetriebe als Leitungstrager im Einvernehmen mit
dem Umweltamt vorzunehmen.
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Entwasserung
Schmutzwasserbeseitigung

Das geplante Baugebiet wurde bei der Gesamtentwéasserungsplanung der Stadt In-
golstadt beriicksichtigt.

Die kunftige Ableitung des Schmutzwassers des Plangebietes erfolgt Giber neu zu er-
richtende Kanale mit Anschluss an die bestehende Mischwasserkanalisation gedr. El
2000/2000 B in der Krumenauerstraf3e. Beim Bau dieser Kanéle wird die Bautechnik
darauf abgestimmt, dass an der benachbarten Bebauung keine Schaden durch Was-
serhaltungsmaflnahmen entstehen kdnnen. Die im Gutachten der Fa. Kargl vom
03.05.2016 in Kapitel 4.5 empfohlene Beweissicherung an allen Nachbargebauden ist
somit im Zusammenhang mit Kanalbauarbeiten nicht erforderlich.

Der Trassenverlauf der Entwasserungsleitungen ist noch mit dem Stadtplanungsamt
und den Spartentragern abzustimmen. Es wird angenommen, dass die neun Baufelder
(mit je einer versetzten Gebaudezeile) und die sieben Parzellen fir eine Einzelhausbe-
bauung sowie der Kindergarten jeweils einen Anschluss an die 6ffentliche Entwasse-
rungseinrichtung erhalten.

Die beiden bestehenden Objekte ,Samhof 1“ und ,Samhof 2“ sind bereits erschlossen.

Fur die Trasse der offentlichen Entwasserungsleitungen ist innerhalb der geplanten
Stral3en eine Versorgungsflache freizuhalten.
Niederschlagswasserbeseitigung

Das anfallende Niederschlagswasser aus 6ffentlichen und privaten Flachen ist — soweit
moglich — im Plangebiet zu versickern oder anderweitig zu nutzen.

Vom Tiefbauamt ist als Stra3enbaulasttrager ein Konzept fur die Versickerung des
Niederschlagswassers aus 6ffentlichen Flachen zu erstellen.

Das Niederschlagwasser aus privaten Flachen ist entsprechend den allgemein aner-
kannten Regeln der Technik grundsatzlich auf den Grundstiicken breitflachig Gber be-
lebte Bodenzonen zu versickern. Einer linienférmigen (Rigolen) oder punktférmigen

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Koordination der Spartentrager erfolgt tUblicherweise durch das Tiefbauamt
vor Beginn der Ausbaumafnahmen.

Dies wurde in die Hinweise unter Nr. Ill.2 (Abs. 2) aufgenommen.
Auch fir die offentlichen Flachen findet sich ein Hinweis auf das Versicke-
rungsgebot unter Nr. I11.2.

Ergénzend zur Nr. 111.2 finden sich die Ausfiihrungen der Ingolstadter Kommu-
nalbetriebe in der Begriindung zum Bebauungsplan unter Nr. 1.7 wieder.
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Versickerung (Sickerschacht) kann nur dann zugestimmt werden, wenn nachweislich
eine flachige Versickerung nicht mdglich ist. Ergdnzende Angaben sind in Kapitel 3
(Hinweise und Vorgaben zur Bebauung) enthalten.

Grundsatzlich sind alle Versickerungsanlagen bei Planung, Bau und Betrieb nach dem
Regelwerk der DWA, Arbeitsblatt A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser” und Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlun-
gen zum Umgang mit Regenwasser”, in den jeweils gultigen Fassungen, zu bemessen.
Des Weiteren sind ggf. noch die ATV-Arbeitsblatter A 117 ,Bemessung von Regen-
rickhalteraumen® und A 118 ,Richtlinien fir die hydraulische Berechnung von
Schmutz-, Regen- und Mischwasserkanalen® zu berlcksichtigen.

Zur erlaubnisfreien und schadlosen Versickerung von gesammeltem Niederschlags-
wasser wird auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung NWFreiV vom
01.01.2000 mit Anderung vom 01.10.2008 und die aktualisierten Technischen Regeln
TRENGW zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser vom 30.01.2009 (Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums
fur Umwelt und Gesundheit) hingewiesen.

Die Hohenentwicklung im Plangebiet hat der technischen Machbarkeit zur schadlosen
Versickerung Rechnung zu tragen.

Eine Versiegelung der Gelandeoberflache ist soweit wie moglich zu vermeiden.

Wo immer es mdoglich ist, sind wasserdurchlassige Bodenbelage zu verwenden, um
den oberflachlichen Abfluss des Niederschlagswassers zu verringern.

Eine Versickerung von Regenwasser Uber belastete Bodenflachen und belastete Auf-
fullungen ist nicht zulassig.

Hausdrainagen, Zisterneniiberlaufe und Uberlaufe aus Sickeranlagen dirfen nicht an
die offentliche Kanalisation angeschlossen werden.

Hydrogeologie
Grundwasser

Zur Beurteilung der Grundwassersituation wurde auf das Ingolstadter Grundwassermo-
dell sowie auf Grundwasserbeobachtungen bei den Pegeln 4038 und 70 zurlickgegrif-

In die Begrindung unter Nr. 1.7 wurden die Ausfihrungen Ubernommen. Im
Bebauungsplan findet sich zusétzlich der Hinweis unter Nr. Ill.2 darauf, dass
weiterflihrende Informationen bezlglich Versickerung, Niederschlagswasser-
freistellungsverordnung bei den Ingolstadter Kommunalbetrieben eingeholt
werden kdnnen.

Hierzu erfolgte die Aufnahme des Absatzes 1 des Hinweises Nr. 111.2 des Be-
bauungsplanes.

Die entsprechende Ausfiihrung wurde in die Begriindung zum Bebauungsplan
unter Nr. 1.7 Gbernommen.

Hierzu findet sich der Hinweis Nr. IIl.1 (Absatz 2).
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fen.
Wegen des grol3en morphologischen Héhenunterschiedes (ca. 6 m) vom nérdlichen Die Ausfiihrungen zum Grundwasser haben unter Nr. 111.3 der Hinweise und
zum siidlichen Teil des Plangebietes mit dem Ubergangsbereich von der Hochterrasse Nr. 1.7 der Begriindung Bertlicksichtigung in dem Bebauungsplan gefunden.

zum quartaren Flusstal sind stark wechselnde Grundwasserhéhen und Grundwasser-
flurabstéande zu verzeichnen.

Die mittleren langjahrigen Grundwasserstande liegen fur den stidlichen Teil des Plan-
gebietes bei ca. 370,80 m U.N.N., fir den nordlichen Teil des Plangebietes steigen die
Grundwasserstande bis auf ca. 373,00 m 0.N.N. an. Die Grundwasserflurabstédnde
liegen entsprechend bei ca. 1,20 m im sidlichen und ca. 4,50 — 5,00 m im ndrdlichen
Bereich des Plangebietes.

Bei ca. 10-jahrigen Grundwasserhéchststédnden verringern sich die Grundwasserflurab-
sténde um ca. 0,5 m auf Flurabstande von bis zu ca. 1,0 m im sudlichen und bis ca. 4,0
m im noérdlichen Teil des Plangebietes und damit auf eine Hohenkote von ca. 371,00 m
U.N.N. (im Siden) bis 373,50 m G.N.N. (im Norden).

Im Bereich der Gelandeabflachung sidlich des Samhofs treten besonders geringe
Grundwasserflurabstande mit Abstanden von teilweise < 1,0 m auf. Wie im Baugrund-
gutachten ausgefihrt, sind ungeachtet der Grundwasserstande — insbesondere im An-
schluss an ergiebige Regenereignisse — in den oberflachennahen Schichten Stau- und
Schichtenwésser zu erwarten, die bis zur Geldndeoberkante ansteigen kénnen.

Die Grundwasserverhéltnisse sind zusammengefasst der nachfolgenden Tabelle zu

entnehmen:
mittlerer mittlerer hoher
Grundwasserstand | Grundwasserstand Hochwasser
(MW) (MHGW) (HQ 100)
Grundwasserhdhen ca. 370,80 sudl. ca. 371,00 sudl. ca. 371,50 sidl.
(m 0.N.N.) ca. 373,00 nordl. ca. 373,50 nordl. ca. 373,60 nordl.
Grundwasserflur- ca. 1,20 sudl. ca. 1,00 sudl. >0,5m
abstande @ (m) ca. 4,50 nordl. ca. 4,00 nordl.

1) Bezogen auf die derzeitigen Gelandehodhen (digitales Gelandemodell DGM2 von 2009)
Die Grundwasserflie3richtung verlauft weitgehend in stidéstliche Richtung.
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Hochwasser

Das gesamte Plangebiet ist hochwasserfrei. Lediglich im sidlichen Bereich kann es zu
hochwasserbedingten Grundwasseranstiegen mit oberflachlichen Uberschwemmungen
kommen.

So war die im Siden an das Plangebiet angrenzende Grundstiicksflache (FI.Nr. 3133)
in den Jahren 2011 und 2002 infolge von Starkregenereignissen tberflutet.

Aufgrund dieser Erkenntnisse wurde die Bebauung von der stdéstlichen Gren-
ze des Bebauungsplangebietes abgertickt. Um im sidlichen Bereich eine Nie-
derschlagswasserbeseitigung durch Versickerung zu ermdéglichen, ist aul3er-
dem eine Gelandeanhebung um ca. 1,5 bis 2,0 m auf eine Héhe von ca. 374 m
U.N.N. erforderlich.

Bodenverhaltnisse und Versickerungsfahigkeit

Die Untergrundverhéaltnisse sind im Plangebiet generell heterogen ausgebildet; ent-
sprechend sind im Griindungsbereich (ausgehend von einer Griindungstiefe von 2,5 m)
kleinrGumig wechselnd Kiese, Sande und Schluffe zu erwarten.

Im Bereich der Hochterrasse (nordlich des Samhofs) ist bei mittleren Grundwasserver-
haltnissen und den genannten Grindungstiefen nicht mit Grundwasser, jedoch partiell
mit Schichtenwasser zu rechnen. Im Bereich des Samhofs (mittlerer Hangbereich mit
Ubergang von der Hochterrasse zum quartéren Flusstal) ist im Kellerbereich mit
Grundwasser zu rechnen. Im Siiden des Plangebietes ist eine Bebauung aufgrund der
hohen Grundwasserstande und von oberflachennahen Aueablagerungen grundsatzlich
problematisch zu bewerten. Selbst bei Durchfiihrung von Bodenaustausch-, Bodenver-
besserungs- oder Tiefengrindungsmafnahmen ist die Problematik der Vernassung der
Grundstiicksflachen nicht gelést. Um eine Niederschlagswasserbeseitigung durch Ver-
sickerung zu ermadglichen, ist in jedem Fall eine Gelandeanhebung um ca. 1,5 bis 2 m
erforderlich.

Eine Versickerung des Niederschlagswassers gemafi der aktuell giltigen Regelwerke
(Arbeitsblatt DWA-A 138) wird ohne Geldndeanhebung im Siden nur im noérdlichen
Baugebiet (Bereich der Hochterrasse) moglich sein. Aufgrund der heterogenen Unter-
grundverhaltnisse mit gut durchlassigen, durchlassigen und gering durchlassigen Bo-
denschichten ist zur Festlegung der Versickerungsart (Schachtversickerung, Rigole,
breitflachig) stets eine Einzelfallbetrachtung erforderlich.

Weitere Einzelheiten zu den Baugrundverhéltnissen und zur Versickerungsfahigkeit
sind den Baugrundgutachten der Fa. Kargl vom 03.05.2016 und 06.09.2016 zu ent-
nehmen.

Ausfiihrungen zu den Bodenverhaltnissen und der Versickerungsfahigkeit fin-
den sich sowohl in dem Baugrundgutachten der Fa. Kargl sowie in der Begrin-
dung unter Nr. 1.2.3 bzw. I.7. Unter Nr. 1.6 des Bebauungsplanes wird aul3er-
dem festgesetzt, dass zur Vermeidung negativer Auswirkungen auf
Bestandsgebaude und die neue Bebauung, die Ausfihrung erschitterungsar-
mer BaugrubenumschlieBungen (z.B. Uberschnittene Bohrpféhle, vorgebohrte
Spundwénde) in Verbindung mit geschlossenen WasserhaltungsmalRnahmen
erforderlich sind. Aufgrund der heterogenen Baugrundverhaltnisse ist von den
Bauherren fur das jeweilige Baufeld ein an das Bauvorhaben angepasstes geo-
technisches Gutachten zu erstellen, das neben der geotechnischen Beurteilung
des Baugrundes mit Grindungsempfehlungen auch Angaben zu einer mdogli-
chen Beeinflussung der umgebenden Bebauung (Thema Erschitterung und
Grundwasserstandsbeeinflussung) und zur Niederschlagswasserbeseitigung
enthdlt. Das Gutachten ist Bestandteil des Bauantrags.
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Hinweise und Vorgaben zur Bebauung

Aufgrund der geringen Grundwasserflurabstande im sudlichen Teil des Plangebietes ist
eine an die ortlichen Verhéltnisse angepasste Bauweise anzustreben. Im Hinblick auf
die Grindungsproblematik (Gutachten Fa. Kargl v. 03.05.2016) ist zu prifen, ob nach
Durchfihrung von BodenaustauschmafRnahmen der oberflichennahen Aueablagerun-
gen (Torf, organische und weiche Schluffe) eine groR3flachige Gelandeanhebung um
etwa 1,5 m bis 2 m praktikabel ist.

Zur Bestimmung des MalRes der baulichen Nutzung sind zukiinftige Héhenfestsetzun-
gen im B-Plan unter Berilicksichtigung der héchsten zu erwartenden Grund- und Hoch-
wasserverhaltnisse festzulegen. Es wird empfohlen im B-Plan den Hinweis aufzuneh-
men, dass alle Kelleréffnungen (Fenster, Treppen und sonstige Bauwerksoffnungen)
die unterhalb des Bemessungswasserstandes liegen, wasserdicht umschlossen auszu-
bilden sind. Wegen der teilweise erhdhten Grundwasserstande sind die Keller grund-
satzlich wasserdicht auszubilden und im Regelfall Abdichtungen nach DIN 18 195 oder
Bauweisen in WU (wasserundurchlassigem) Beton erforderlich. Tief liegende Gebaude-
teile (Keller/TG) sind unter Berlicksichtigung des Bemessungswasserstandes (héchster
zu erwartender Grundwasserstand mit projektspezifischem Zuschlag) mit druckwasser-
dichten Wannen zu versehen und ggf. gegen Auftrieb zu sichern.

Ostlich des geplanten Baugebietes liegt ein Wohnviertel und im Norden das Ingolstad-
ter Klinikum. Bei Baumaflinahmen dieser GrélRenordnung sind Schaden an der benach-
barten Bebauung durch Grundwasserabsenkungen, Verbau- und Griindungsarbeiten
nicht auszuschlieRen.

Zur Vermeidung negativer Auswirkungen auf Bestandsgebaude und die neue Bebau-
ung ist die Ausfiihrung erschitterungsarmer BaugrubenumschlieBungen (z.B. Uber-
schnittene Bohrpfahle, vorgebohrte Spundwénde) in Verbindung mit geschlossenen
Wasserhaltungsmafinahmen erforderlich.

Auch nach der Bauphase kdnnen Baukorper, die in den Grundwasserhorizont eingrei-
fen, Veradnderungen hervorrufen. Beispielsweise sind Grundwasseraufh6hungen im
Anstrombereich und Grundwasserabsenkungen im Abstrombereich von Baukdrpern
sowie lokale Veranderungen der GrundwasserflieBrichtung moglich. Eine zusétzliche,
wenn auch temporare Beeinflussung des Grundwassers ist durch Sickeranlagen (Rigo-
len oder Mulden) zu erwarten. Insbesondere in Verbindung mit den zuvor genannten

Aufgrund dieser Erkenntnisse wurde die Bebauung von der studéstlichen Gren-
ze des Bebauungsplangebietes abgertickt. Um im sudlichen Bereich eine Nie-
derschlagswasserbeseitigung durch Versickerung zu ermdéglichen, ist aul3er-
dem eine Gelandeanhebung um ca. 1,5 bis 2,0 m auf eine Héhe von ca. 374 m
U.N.N. erforderlich.

Ausfiihrungen zu den Grundwasserstanden finden sich sowohl in den Hinwei-
sen zum Bebauungsplan unter Nr. 111.3 als auch in der Begrindung unter Nr.
1.7.

Unter Nr. 1.6 des Bebauungsplanes werden die Festsetzungen zur baulichen
Ausbildung von Kelleréffnungen und Kellern getroffen.

Unter Nr. I1.6 des Bebauungsplanes wird aul3erdem festgesetzt, dass zur Ver-
meidung negativer Auswirkungen auf Bestandsgebaude und die neue Bebau-
ung, die Ausfiuihrung erschitterungsarmer Baugrubenumschlieungen (z.B.
Uberschnittene Bohrpfahle, vorgebohrte Spundwénde) in Verbindung mit ge-
schlossenen Wasserhaltungsmafinahmen erforderlich sind. Aufgrund der hete-
rogenen Baugrundverhaltnisse ist von den Bauherren fur das jeweilige Baufeld
ein an das Bauvorhaben angepasstes geotechnisches Gutachten zu erstellen,
das neben der geotechnischen Beurteilung des Baugrundes mit Grindungs-
empfehlungen auch Angaben zu einer méglichen Beeinflussung der umgeben-
den Bebauung (Thema Erschiitterung und Grundwasserstandsbeeinflussung)
und zur Niederschlagswasserbeseitigung enthéalt. Das Gutachten ist Bestand-
teil des Bauantrags.
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Grundwasseraufhéhungen kdnnen sich negative Auswirkungen auf die umliegende
Bebauung verstarken. Um die Einflisse der Niederschlagswasserversickerung auf die
Grundwasserstande abzumildern ist grundsétzlich eine méglichst langsame und verzo-
gerte Versickerung Uber Grindacher erforderlich. Auch fiir den Fall, dass eine Nieder-
schlagswasserversickerung aufgrund ungtinstiger Untergrundverhéltnisse nicht méglich
ist und Niederschlagswasser Uber die Kanalisation abgeleitet wird, ist aus hydrauli-
schen und wirtschaftlichen Griinden zur Abdampfung von Ablaufspitzen die Errichtung
von Griindachern notwendig.

Aufgrund der heterogenen Baugrundverhdltnisse ist von den Bauherren fiir das jeweili-
ge Baufeld ein an das Bauvorhaben angepasstes geotechnisches Gutachten zu erstel-
len, das neben der geotechnischen Beurteilung des Baugrundes mit Grindungsemp-
fehlungen, auch Angaben zu einer mdoglichen Beeinflussung der umgebenden
Bebauung (Thema Erschitterung und Grundwasserstandsbeeinflussung) und zur Nie-
derschlagswasserbeseitigung enthalt.

Seitens der Stadt Ingolstadt werden zur Beweissicherung der Grundwasserverhaltnisse
Grundwassermessstellen erstellt und ein Grundwassermonitoring mit Datenloggern, die
laufend Grundwasserdaten erfassen, eingerichtet.

Die Errichtung von Griindachern aus hydraulischen und wirtschaftlichen Grin-
den zur Abdampfung von Ablaufspitzen gibt der Bebauungsplan unter Nr. 1.2
fur Flachdacher und flachgeneigte Dacher der Haupt- und Nebengebaude so-
wie der Tiefgaragenabfahrten vor.

Die Vorlage eines entsprechenden Gutachtens schreibt der Bebauungsplan
unter Nr. 11.6 vor.

Die Standorte der Grundwassermessstellen sind aus der Plangrafik ersichtlich.

Bauwasserhaltung

Sollten sich im Zuge von Baumaflinahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig
erweisen, sind diese wasserrechtlich zu beantragen.

Falls tiefgriindige Bauteile in den Grundwasserkorper eingreifen und wird dadurch eine
Bauwasserhaltung erforderlich, sind hierbei alle Moéglichkeiten und MalRhahmen der
Grundwasserableitung aus 6kologischen und wirtschaftlichen Griinden zu prifen.

Sollte eine Einleitung des Bauwassers in die offentliche Kanalisation unvermeidbar
sein, so sind die hydraulischen Randbedingungen und gegebenenfalls die Einleitungs-
stelle mit den Ingolstadter Kommunalbetrieben abzustimmen.

Sofern alternative Ableitungsmaoglichkeiten fur das Bauwasser ausscheiden, wird — bei
einer Ableitung des Grundwassers Uber die 6ffentliche Kanalisation — ein zum Zeitpunkt
der Bauwasserhaltung geltender Gebihrensatz entsprechend der Beitrags- und Ge-
biihrensatzung zur Entwasserungssatzung (derzeit 0,65 €/m3) erhoben.

Der Hinweis Nr. 111.4 vermittelt die Notwendigkeit einer wasserrechtlichen Er-
laubnis.

Aus den Ausfihrungen Unter Nr. 11l.4 geht auBerdem hervor, dass weiterge-
hende Informationen zur Einleitung des Bauwassers in die 6ffentliche Kanalisa-
tion bei den Ingolstadter Kommunalbetrieben eingeholt werden kénnen.
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Wasserversorgung

Im Plangebiet kdnnen fur den Grundschutz 96 bzw. 192 m3/h Léschwassermenge si-
chergestellt werden. Genaue Angaben mit einer entsprechenden Abgrenzung sind erst
mit der Festlegung von Geschossflachenzahlen méglich.

Dazu sind in einigen offentlichen Verkehrsflachen, dem nérdlichen verkehrsberuhigten
Bereich und zwei FuR- und Radwegen neue Wasserversorgungsleitungen VW 225
bzw. VW 160 PE zu verlegen und an die bestehende Wasserversorgungsleitung VW
200 PVC in der Krumenauerstral3e (Ostseite) anzuschlie3en.

Der Trassenverlauf der Wasserversorgungsleitungen ist noch mit dem Stadtplanungs-
amt und den Spartentragern abzustimmen. Es wird angenommen, dass die neun Bau-
felder (mit je einer versetzten Gebaudezeile) und die sieben Parzellen fiir eine Einzel-
hausbebauung sowie der Kindergarten jeweils einen Anschluss an die 6ffentliche
Wasserversorgungsleitung erhalten.

Die beiden bestehenden Objekte ,Samhof 1“ und ,Samhof 2“ sind bereits erschlossen.

Fir die Trasse der offentlichen Wasserversorgungsleitungen ist innerhalb der geplan-
ten Stral3en und Wege eine Versorgungsflache freizuhalten.

Zur Sicherstellung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Vorgaben des Amtes
fur Brand- und Katastrophenschutz hinsichtlich neuer Hydrantenstandorte zu beachten.
Geeignete Standorte fir Uberflurhydranten sind in Absprache aller Beteiligter festzule-
gen bzw. im Bebauungsplan zu reservieren.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Koordination der Spartentrager erfolgt tblicherweise durch das Tiefbauamt
vor Beginn der Ausbaumafnahmen.

Der Bebauungsplan legt unter Nr. 1.10 fest, dass fur das Baugebiet eine aus-
reichende Ldschwasserversorgung sicherzustellen ist. Die Errichtung von Un-
ter- sowie Uberflurhydranten ist auf 6ffentlichen und privaten Flachen zulassig.
Die Lage ist mit dem Amt fiir Brand- und Katastrophenschutz abzustimmen.

Stadtreinigung und Abfallwirtschaft
Grundsatzlich sind folgende Festlegungen der Abfallwirtschaftssatzung zu beachten:

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, in dem die Abfallbehéltnisse von den Miillwer-
kern der Ingolstadter Kommunalbetriebe zur Entleerung an der nachsten befahrbaren
offentlichen StralRe bereitgestellt werden. Deshalb sind die Standorte fiir die Millton-
nenplatze so zu planen, dass die Entfernung zur nachstgelegenen 6ffentlichen Fahr-
stralle max. 15 m betragt. Falls dies nicht eingehalten wird, miissen die Bewohner oder
deren Beauftragte ihre Abfallbehéltnisse am Entleerungstag zu einer Stelle, die inner-
halb eines ,15 m-Bereiches von der Stral3e" liegt, bringen. AuRerdem muss der Trans-
portweg fir die Abfallbehaltnisse zur befahrbaren o6ffentlichen FahrstralBe eben und

Die Hinweise zur Abfallwirtschaft werden zur Kenntnis genommen. Es erfolgt
allerdings keine Aufnahme in Bebauungsplan oder Begriindung, da es den
Grundstilickseigentiimern bzw. den jeweiligen Bewohnern im Rahmen der
Selbstverantwortung zumutbar ist, sich selbststandig um die Organisation bzw.
die reibungslose Abwicklung ihrer Abfalltonnenentleerung zu kiimmern. Hin-
weise dazu finden sich aulRerdem im Internet unter
www.inkb.de/Abfall/Abfalltonnen.
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befestigt sein.

Die beiden verkehrsberuhigten Bereiche kdnnen von einem Entsorgungsfahrzeug nicht
angefahren werden, da keine Wendemdoglichkeit besteht. Davon betroffen sind insbe-
sondere sechs der sieben Parzellen fir eine Einzelhausbebauung. Die an die ver-
kehrsberuhigten Bereiche angrenzenden vier Baufelder (mit je einer versetzten Gebéu-
dezeile) sowie der Kindergarten sind an die nérdlich gelegenen Verkehrsflachen
anzubinden.

Bei Schaffung einer Wendemadglichkeit, miissen diese mit einem Durchmesser von 24
m ausgebildet werden.

Im Plangebiet ist eine Wertstoffinsel mit Glas- und Kleidercontainer vorzusehen. Hierflir
ist eine Flache von ca. 3 x 8 m neben der Fahrstral3e einzuplanen, so dass die Wert-
stoffinsel fur den Altglasbeschicker erreichbar ist. Als mdglicher Standort fir die Wert-
stoffinsel ist die 6ffentliche Griinfliche an der Stidostecke des Plangebietes geeignet.
Der vorgenannte Standort erflllt auch die Anforderungen hinsichtlich des Larmschutzes
(ca. 20 - 30 m Abstand von Wohnbauflachen).

Fir die detaillierte Abstimmung des Standortes der Wertstoffinsel steht ein Ansprech-
partner zur Verfiigung.

Nachdem sich die ErschlieBung des Baugebietes im Vergleich zum Aufstel-
lungsbeschluss grundlegend geandert hat, dirften die Ausfihrungen hinfallig
sein, da alle Grundstiicke fiir die Entsorgungsfahrzeuge erreichbar sind.

Im Planungsgebiet wird keine Wertstoffinsel vorgesehen, da sich der von den
Kommunalbetrieben vorgeschlagene Standort nicht mit den Anforderungen
hinsichtlich einer Vermeidung der Befahrung der Kriegsstral3e in Einklang brin-
gen lasst und der sudliche Planbereich fir Ausgleichsflachen vorgesehen ist.
Ein anderer Standort, der die Anforderungen hinsichtlich des Larmschutzes
(20 — 30 m Abstand von Wohnbauflachen) einhalt, ist im Planbereich nicht vor-
handen.

Grundsétzliches
Allgemeine Hinweise zur Wasserversorgung / Abwasserentsorgung:

Alle Bauvorhaben sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsanlage,
sowie an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschliel3en. Zwischenlésungen
sind nicht méglich.Hausdrainagen, Zisterneniiberlaufe und Uberlaufe aus Sickeranla-
gen dirfen nicht an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden.

Alle Entwasserungsgegenstande, die unterhalb der Rickstauebene liegen, sind vom
Grundstlickseigentiimer gegen Riickstau aus dem o6ffentlichen Kanal zu sichern. Die
hierbei maRgebende Rickstauebene ist auf den nachst hohergelegenen Kanalschacht
der jeweiligen Strale festzulegen.

Bei Tiefgaragenabfahrten ist zu beachten, dass der auf der Privatfliche gelegene

Diese Vorgaben finden sich in Nr. lll.1 des Bebauungsplanes wieder.

Der Bebauungsplan weist unter Nr. 1ll.1 u.a. darauf hin, dass weiterfihrende
Informationen bezlglich RickstaumaRnahmen bei den Ingolstadter Kommu-
nalbetrieben eingeholt werden kénnen.

Der Hinweis zur Gestaltung der Tiefgaragenabfahrten findet sich in der Be-
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héchste Punkt der Zufahrt (im Bereich der Stra3e) mindestens 12 cm uber der héchs-
ten Stelle des StraRenniveaus liegt.

Vor Inbetriebnahme ist ein Dichtheitsnachweis der Grundstiicksentwasserungsanlage
gemal DIN EN 1610 ,Einbau und Prifung von Abwasserleitungen und Kanalen“ bei
den Ingolstadter Kommunalbetrieben vorzulegen.

Die Grundstiickseigentiimer haben alle MaRBnahmen zu unterlassen, die den Bestand,
die Sicherheit, den Betrieb und die Unterhaltung der Grundstiicksanschlisse (An-
schlusskanéle) fur die Grundsticksentwésserung beeintréachtigen bzw. gefahrden.
Deshalb sind die Grundstiicksanschlisse fur die Entwasserung (Leitungen einschlief3-
lich Anschlussschacht Uber dem o6ffentlichen Entwésserungskanal bis einschlieRlich
des Kontrollschachtes) innerhalb eines Schutzstreifens von 1,00 m bezogen auf die
AuRenkante des jeweiligen Baukdrpers (Entwéasserungskanal bzw. Schachtbauwerk)
von jeglicher Bebauung und Bepflanzung mit Baumen und tiefwurzelnden Strauchern
freizuhalten.

Die Kontrollschachte dirfen nicht tGiberdeckt werden.

grindung unter Nr. .7 wieder.

Der Bebauungsplan weist unter Nr. lll.1 u.a. darauf hin, dass weiterfihrende
Informationen bezlglich Dichtigkeitsnachweises bei den Ingolstadter Kommu-
nalbetrieben eingeholt werden kénnen.

Auch zu den Grundstiicksanschliissen kénnen weitergehende Informationen
bei den Ingolstaddter Kommunalbetrieben eingeholt werden (vgl. I11.1).

Baumstandorte und StraRenquerschnitt

Im Rahmen der Abstimmung mit dem Stadtplanungsamt und den Spartentréagern hin-
sichtlich des Trassenverlaufs fiir den Entwasserungskanal und die Wasserversorgungs-
leitung ist zu klaren, welche geplanten Baumstandorte zu realisieren sind.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ergeben sich bei den ErschlieBungsmaflinahmen auf-
grund der geplanten zu pflanzenden Baume, aber auch wegen der geplanten, zum Teil
nur schmalen 6ffentlichen Flachen (insbesondere bei Ful3- und Radwegen) im Hinblick
auf Mindestabstande zwischen Baumen und Leitungen einige Engstellen.

Dies hat zur Folge, dass die Breite der offentlichen Flachen gréRer zu wéhlen ist
und/oder einige Baumstandorte nicht verwirklicht werden kénnen.

An folgenden Stellen herrschen beengte Verhaltnisse vor:

e an der Siudseite (Mitte) des ndrdlichen verkehrsberuhigten Bereiches
Anlass: 1 Baum

e an der Sudseite (im Osten) des sudwestlichen verkehrsberuhigten Bereiches
Anlass: 1 Baum

Die Standorte fir Baumpflanzungen sind im Bebauungsplan als ,vorgeschla-
gene Baume mit variabler Lage" festgesetzt. Sollte daher ein Standort mit der
Leitungsplanung kollidieren, kann noch flexibel darauf reagiert werden.

Nachdem sich die Planung hinsichtlich der ErschlieBungsflachen geéndert hat
durften auch die vermeintlichen Engstellen behoben sein. Insgesamt ist wie be-
reits ausgefihrt eine Verschiebung der Baumstandorte moglich.
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e sidlich des geplanten Kindergartens
Anlass: nur schmaler 6ffentlicher Fu3-/Radweg

e siudostlicher Teil der geplanten Sammelstral3e mit angrenzender 6ffentlicher Grinflache
Anlass: Baume zu nahe an der 6ffentlichen Verkehrsflache

Um einen ausreichenden Abstand zwischen den einzelnen Trassen sicherzustellen und
somit die Verlegung der Wasserversorgungsleitungen und Entwésserungskanale sowie
die Sparten der Stadtwerke zu gewahrleisten, sind die Engstellen mit den Spartentra-
gern (Ingolstadter Kommunalbetriebe AGOR und Stadtwerke Ingolstadt Netze GmbH)
abzustimmen.

Bei der Bepflanzung des Plangebietes mit Baumen und Strauchern sind die Trassen Die bestehenden Trassen sind mit entsprechenden Schutzstreifen im Bebau-
der Ver- und Entsorgungsleitungen zu beachten und das DVGW-Regelwerk GW 125 ungsplan dargestellt. AuRerdem verweist der Bebauungsplan unter Nr. 1.10 auf
(M) ,Baume, unterirdische Leitungen und Kandale* sowie das Merkblatt Gber ,Baum- die Beachtung des DVGW-Regelwerkes GW 125 ,Baume, unterirdische Lei-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen” des Arbeitsausschusses tungen und Kanale* sowie das Merkblatt Giber ,Baumstandorte und unterirdi-
kommunaler StraBenbau zu bertcksichtigen. sche Ver- und Entsorgungsleitungen.

Bei der Bepflanzung ist darauf zu achten, dass Einwirkungen, die den Bestand oder
den Betrieb der vorhandenen bzw. neu zu errichtenden Ver- und Entsorgungsleitungen
und Anlagen beeintrachtigen oder gefahrden kdnnen, nicht vorgenommen werden.
Durch die Festsetzung von Schutzzonen langs der Ver- und Entsorgungsleitungen soll
daflir Sorge getragen werden, dass Gehdlzpflanzungen nicht in Konkurrenz zu techni-
schen Einrichtungen stehen und deshalb spater wieder beseitigt werden missen.

Der Mindestabstand gilt nicht nur dem Schutz der Leitung (die Wahrscheinlichkeit eines
Leitungsschadens durch Wurzeln wird mit zunehmenden Abstand geringer), sondern
auch dem Schutz des Baumes. Dadurch soll insbesondere der Wurzelbereich, aber
auch der oberirdische Teil des Baums (Stamm und Krone) vor Beschadigungen ge-
schiitzt werden, und zum anderen wird ihm dadurch freier Wurzelraum zur Verfiigung
gestellt.

Die erforderlichen Schutzstreifen zu den Ver- und Entsorgungsleitungen sind einzuhal-
ten. Gegebenenfalls erforderliche Wurzelschutzmaflinahmen sind im Rahmen der Aus-
fuhrungsplanung festzulegen.

Hinweise zur Begriindung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan

In der Begriindung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ist im Teil A unter der Nr. 7 Die Begrindung wurde im Punkt 1.12 Kosten entsprechend ergénzt.
.Kosten" (Seite 8, Mitte) noch zu ergéanzen, dass auch fir die ,Mallnahmen der Was-
serversorgung” Kosten anfallen, die im Laufe des Verfahrens ermittelt werden.
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1.5.Deutsche Telekom Technik GmbH vom 21.12.2016

Es wird angegeben, dass derzeit die Voraussetzungen fir die Errichtung eigener TK-
Linien im Baugebiet geprift werden. Je nach Ausgang dieser Priifung wird die Telekom
eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behéalt sich die Telekom vor,
bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch
einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten. Die
Versorgung der Birger mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird sicherge-
stellt.

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die durch die
geplanten BaumafRnahmen mdoglicherweise beriihrt werden. Es wird darum gebeten,
bei der Planung und Bauausfiihrung darauf zu achten, dass diese Linien nicht veran-
dert werden missen bzw. beschadigt werden.

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine unterirdi-
sche Versorgung des Neubaugebiets durch die Telekom nur bei Ausnutzung aller Vor-
teile einer koordinierten ErschlieBung mdglich ist. Es wird daher beantragt, Folgendes
sicherzustellen:

- Fir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet ist
eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen Stralen
und Wege maoglich.

- Es erfolgt eine rechtzeitige, einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Koor-
dinierung der TiefbaumaRnahmen fir StraRenbau und Leitungsbau durch den Er-
schlieBungstrager.

- Es wird darum gebeten, dem Vorhabentrager aufzuerlegen, dass dieser fur das
Vorhaben einen Bauablaufzeitenplan aufstellt und diesen mit der Telekom unter
Berilcksichtigung deren Belange abzustimmen hat, damit Bauvorbereitung, Kabel-
bestellung, Kabelverlegung, Ausschreibung von Tiefbauleistungen usw. rechtzeitig
eingeleitet werden kdnnen. Fir die BaumalRnahme der Telekom wird eine Vorlauf-
zeit von 4 Monaten benétigt.

- Eine Erweiterung der Telekommunikationsinfrastruktur auRerhalb des Plangebiets
kann aus wirtschaftlichen Griinden heraus auch in oberirdischer Bauweise erfol-
gen.

- In allen StraBen oder Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit ei-
ner Leitungszone fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.

Eine Erweiterung der Telekommunikationsinfrastruktur auf3erhalb des Plangebietes
kann aus wirtschaftlichen Erwagungen heraus auch in oberirdischer Bauweise erfolgen.

Die Verlegung der Leitungstrassen erfolgt nach Abstimmung der Spartentrager
im offentlichen Raum. Die Koordination der Erschliefungsmaf3nahmen erfolgt
durch das Tiefbauamt, das in diesem Rahmen regelméafig alle Spartentrager
einbindet.

Die Anregung bzgl. der Baumstandorte wurde unter Nr. .10 der Festsetzungen
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Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das “Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen“ der Forschungsgesellschaft fir Stral3en-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 — siehe hier u.a. Abschnitt 3 — zu beachten. Es ist
sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erwei-
terung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

aufgenommen.

1.6 Amt fur Brand- und Katastrophenschutz vom 21.12.2016

1.

Zur Durchfiihrung wirksamer Ldscharbeiten ist eine ausreichende Léschwasser-
versorgung sicherzustellen. Die Loschwasserversorgung ist entsprechend den Re-
gelwerken der DVGW herzustellen.

Die Loschwasserbereitstellung (Grundschutz) soll ausschlieRlich tiber Uberflurhyd-
ranten nach DIN EN 14384 geschehen. Sie sind durch waagrechte weil3-rot-wei3e
Farbstreifen normgerecht zu kennzeichnen.

Fur den Objektschutz (z.B. von Wohnquartieren) kénnen sich baurechtlich zusatz-
liche Anforderungen an die Loschwasserversorgung ergeben.

Sofern Gebdude ganz oder mit Teilen mehr als 50 m (Lauflinie) von einer &ffentli-
chen Verkehrsflache entfernt sind, sind Zu- oder Durchfahrten zu den Grund-
stucksteilen vor und hinter den Geb&uden zu schaffen. Zu allen Gebaudeseiten,
bei denen die Oberkante der Bristung notwendiger Fenster mehr als 8 m Uber Ge-
landeoberflache liegt, sind Feuerwehrzu- bzw.-umfahrten und Aufstellflachen ent-
sprechend der ,Richtlinie Gber Flachen fiir die Feuerwehr" vorzusehen. Die Richtli-
nie Uber Flachen fir die Feuerwehr* einschlie3lich der dazugehorigen Anlage 7.4/1
ist jeweils zu beachten.

Fur die Feuerwehr bestimmte Eingange, Zugange zu notwendigen Treppenrdumen
und Einspeiseeinrichtungen fur Loschwasser missen unmittelbar erreichbar sein.
Die Feuerwehrzufahrten, -durchfahrten und —umfahrten sowie Bewegungs- und
Aufstellflachen sind nach der ,Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr” (Stand
Feb. 2007), dem dazugehdrigen Einfihrungserlass herzustellen.

Mdgliche Tiefgaragenzufahrten sind so zu planen, dass sie sich nicht mit Aufstell-
flachen fir Hubrettungsgerate der Feuerwehr tUberschneiden.

Die Breiten und Kurvenradien der ErschlielBungsstraen sind so zu bemessen,
dass sie jederzeit uneingeschrankt von Feuerwehrfahrzeugen befahren werden
koénnen, dies gilt besonders fur Wendeplatten bzw. Wendehammer.

Sperrbalken und Sperrpfosten in Feuerwehrzufahrten missen mit Verschliissen
versehen sein, die mit dem Uberflurhydrantenschliissel nach DIN 3222 einwandfrei
geodffnet werden kdnnen. Alternativ ist auch ein Feuerwehrverschluss DIN 14925

Die Loschwasserversorgung ist im Plangebiet laut Auskunft der Ingolstédter
Kommunalbetriebe AOR fur das Allgemeine Wohngebiet mit 48 m3/h und fur die
Gemeinbedarfsflache mit 96 m3/h gewahrleistet.

Hierzu findet sich auRerdem die Nummer 1.10 im Bebauungsplan.

Die gebaudebezogenen Anforderungen der Feuerwehr kénnen nicht im Rah-
men der Bauleitplanung berticksichtigt werden, sondern sind im Zuge der kon-
kreten Ausfuihrungsplanung zu berticksichtigen. Der Bebauungsplan enthalt
unter Nr. 1.10 einen Verweis auf die Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr.
Die Ubrigen in der Stellungnahme unter den Punkten 4, 5, 6, 7 und 14 genann-
ten Anregungen werden durch den Hinweis Nr. 111.6 auf eine friihzeitige Ab-
stimmung mit dem Amt fir Brand- und Katastrophenschutz bedacht.

Die Breiten und Kurvenradien der ErschlieBungsstralRen sind so bemessen,
dass eine Befahrung durch Feuerwehrfahrzeugen uneingeschrankt moglich ist.

Die Ubrigen Punkte mit den Nrn. 9, 10, 11, 12, 13 sind Teil der der Ausfiih-
rungsplanung eines konkreten Vorhabens und ggf. im Rahmen der Bauge-
nehmigung nachzuweisen.
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moglich. Vorhédngeschldsser dirfen nur dann verwendet werden, wenn deren Bu-
geldicke 5 mm nicht Ubersteigt.

10. Generell sind Feuerwehrzufahrten von der Strafle aus, der das jeweilige Objekt
hausnummernmafig zugeordnet ist, zu erstellen.

11. Erforderliche Feuerwehrzufahrten sind verkehrsrechtlich zu kennzeichnen und zu
sichern. Rettungswege und Flachen fir die Feuerwehr sind von Kraftfahrzeugen
oder sonstigen Gegenstanden freizuhalten.

12. Die Erreichbarkeit der einzelnen Gebaude/Nutzungseinheiten zur Sicherstellung
des zweiten Rettungsweges durch die Feuerwehr mittels tragbaren Leitern bzw.
durch Hubrettungsgerate (Drehleiter) ist im Vorfeld zu klaren. (Aus den Planunter-
lagen, die dem Amt fir Brand- und Katastrophenschutz zum Zeitpunkt der Erstel-
lung der Stellungnahme vorlagen, war die Erreichbarkeit der Gebaude nicht ein-
deutig zu erkennen.) Die Fléchen fur die Feuerwehr sind rechtzeitig in die Planung
mit aufzunehmen.

13. Liegen Gebaude nicht unmittelbar an der 6ffentlichen Verkehrsflache, so sind an
geeigneter Stelle Hinweisschilder entsprechend der StraRennamen- und Haus-
nummernsatzung der Stadt Ingolstadt anzubringen.

14. Grundsatzlich empfiehlt das Amt fur Brand- und Katastrophenschutz Ingolstadt die
Planung der brandschutztechnischen wie feuerwehrtechnischen Belange so friih
wie moglich in die Gesamtplanung mit einflieRen zu lassen.

1.7 Amt fur Verkehrsmanagement und Geoinformation vom 05.01.2017

Sofern die geplanten Gehwege nicht durch oder entlang von Grinstreifen fiihren, son-
dern entlang der Fahrbahn im zentralen Bereich des Baugebietes, ist die Breite des
Gehweges auf 2,5 m (vgl. RASt 06) zu erhdhen.

Im Regelfall sind zwischen den Enden der verkehrsberuhigten Bereiche Geh- und
Radwege geplant, welche eine Verbindung zur nachsten Stral3e herstellen sollen.
Samtliche Geh- und Radweg Durchwegungen missen abgepollert werden, um diese
gegen das Befahren mit Kfz zu sichern. Die Abwicklung der Millabfuhr in den Sack-
gassen ist mit den INKB zu klaren (z.B. Befahrung der abgepollerten Geh- und Radwe-
ge).

Grundsatzlich muss zu den geplanten privaten Verkehrsflachen gesagt werden, dass
eine durchgangige Befahrung mit Kfz nicht zu empfehlen ist, da Bypasse zu den o6ffent-
lichen Verkehrsflachen geschaffen werden. Uberdies ist bei der geplanten Breite von
4,0 m ein Begegnungsverkehr PKW/PKW nicht moglich. Daher sollten diese nur befah-
ren werden, wenn dies zur unmittelbaren ErschlieBung notwendig ist.

Die geplanten Gehwege entlang der Fahrbahn im zentralen Bereich des Bau-
gebietes haben alle eine Breite von mindestens 2,5 m.

Nachdem die Planung auch hinsichtlich der ErschlieBungsanlagen Uberarbeitet
wurde, sind keine Sackgassen mehr im Plangebiet vorgesehen. Auch ein
Ubergang von einem verkehrsberuhigten Bereich in einen FuB- und Radweg
findet sich nur noch an einer Stelle im norddstlichen Planbereich. Die Ent-
scheidung, ob dort abzupollern ist, liegt beim Amt fir Verkehrsmanagement
und Geoinformation.

Die privaten Verkehrsflachen haben sich durch die modifizierte Planung erlb-
rigt.
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Die geplante private Verkehrsflache, welche von der Sammelstral’e nach Suden fuhrt
und in den bestehenden asphaltierten Feldweg mindet, muss gegen Befahren mit Kfz
gesichert werden.

Die im Bestand entlang der Krumenauerstraf3e vorhandenen und hier explizit eingetra-
genen Parkplatze sollten nicht unbedingt als solche tituliert werden, da spatere Ande-
rungen nur schwer méglich waren. Die Fahrbahn der Krumenauerstral3e ist flr das
Langsparken grundséatzlich breit genug, sodass es keiner Festsetzung bedarf. Eine
Erwahnung in der Begriindung, dass das Parken auf der Ostseite der Krumenauerstra-
3e verkehrsrechtlich geregelt werden soll, wére ausreichend.

Fur den Bereich der Bushaltestelle auf der Westseite der Krumenauerstralle muss ein
Wartebereich bzw. Ein-/Ausstiegsbereich vorgesehen werden. Dabei wird der getrennte
Geh- und Radweg um diesen Ein-/Ausstiegsbereich herumgefuhrt (vgl. Haltestelle Bri-
ckenkopf Westseite).

Die geplante Zufahrt von der ErschlieBungsstral3e aus in das siddstliche Baufeld ist
kein Geh- und Radweg und sollte daher als Verkehrsflache bezeichnet werden. Fir die
Befahrung von Westen her muss die Zufahrt etwas grof3ztigiger gestaltet werden.

Im Bereich der Bushaltestellen sowie in der norddstlichen Ecke des Baugebietes ist ein
erhdhter FuRgéngerquerungsbedarf Uber die Krumenauerstrale zu erwarten. Daher
sollten dort Querungsinseln eingeplant werden, wobei die Befahrbarkeit hinsichtlich der
Schleppkurven durch das Tiefbauamt zu prifen ware. Da die Platzverhéltnisse beengt
sind, wirde auch eine Sonderlésung mit geringeren Breiten von Seiten des Verkehrs-
managements akzeptiert werden (Breite Insel 2,0 m, Fahrspurbreiten 3,5 m).

Im Bereich der Einmindung des Geh- und Radweges 06stlich der geplanten Kinderta-
geseinrichtung soll eine Aufweitung fiir den Bring- und Holverkehr eingerichtet werden.

Nach Vorliegen der geplanten Verkehrsuntersuchung durch ein Ingenieurbiiro wird ggf.
eine AuRerung zu weiteren verkehrlich relevanten Themen abgegeben.

Die Langsparker an der Krumenauerstral3e sind in der Grafik des Bebauungs-
planes nicht mehr vorgegeben. Wie vorgeschlagen wird aber in der Begriin-
dung unter Nr. 1.6.1 auf die Parkmdglichkeit an der KrumenauerstraRe verwie-
sen.

Die Anforderungen an den Ein-/Ausstiegsbereich wurden in der Planung be-
rucksichtigt.

Die Zufahrt zu dem Baufeld WA?7 ist im vorliegenden Plan als geplante Stra-
Renflache dargestellt.

Querungsinseln sind im Bereich der norddstlichen Ecke des Baugebietes, der
Bushaltestelle an der Ostseite der Krumenauerstraf3e sowie der suddstlichen
Ecke des Plangebietes in Abstimmung mit dem Tiefbauamt vorgesehen.

Westlich der geplanten Kindertageseinrichtung ist der verkehrsberuhigte Be-
reich 6,8 m breit und es sind Parkflachen am westlichen Rand der Verkehrsfla-
che vorgesehen.

Nachdem die Verkehrsuntersuchung inzwischen vorliegt, sind im Bebauungs-
plan keine Anpassungen mehr erforderlich. Um in der Prognose den Knoten-
punkt Levelingstrale / KrumenauerstraRe weiterhin leistungsfahig zu betrei-
ben, muss das Signalprogramm modifiziert werden.

Der Knotenpunkt Gerolfinger Stral3e / Krumenauerstral3e / IN2 ist zwar im Be-
stand leistungsfahig, kommt aber bereits im Prognosenullfall durch die bis 2025
zu erwartenden Verkehrssteigerungen Uber die Grenze seiner Leistungsféhig-
keit hinaus. Eine Ertlichtigung ist also unabhéngig von dem untersuchten Neu-
baugebiet erforderlich. Hierzu gibt es mehrere Vorschlage. Samtliche notwen-
dige Modifizierungen sind durch das Amt fir Verkehrsmanagement und
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Geoinformation unabhéangig von dem vorliegenden Bauleitplanverfahren
durchzufuhren.

2. Immissionsschutz

2.1 Luftamt Stidbayern vom 02.12.2016, 13.07.2016 und 23.01.2017

Die Planungsflachen liegen ca. 230 m vom Hubschrauberlandeplatz entfernt und unter-
halb des sudlichen An- und Abflugsektors. Bei einem Gradienten von 4,5% ergibt sich
im nordlichen Teil eine Bauhthenbeschrankung von ca. 10,35 m Uber dem Flugplatz-
bezugspunkt.

Das wesentlich gréBere Problem erscheinen aber die vom Flugbetrieb ausgehenden
Larmbelastungen bei einem direkten Uberflug in wenigen Metern Hohe zu sein. Hier
erwachst ein Zielkonflikt, der fachlich nicht aufgelést werden kann. Eine Verschwen-
kung der An- und Abflugflachen nach Westen (mind. 30°- 40°) ist durch Hindernisse
(u.a. Hochspannungsleitung) wohl problematisch und miisste sachverstandig geklart
werden. Selbst dann waren aber die Larmimmissionen zumindest im westlichen Tell
der Bauflachen noch sehr deutlich. Unter den vorliegenden Umstanden wird der Stand-
ort der Planung aus luftrechtlicher Sicht als ungeeignet betrachtet.

Nach Prifung des Larmgutachtens schlief3t sich das Luftamt Sidbayern der Beurtei-
lung des Larmgutachters an und muss eine mogliche Gebietsausweisung im Bebau-
ungsplan als reines Wohngebiet oder allgemeines Wohngebiet im Rahmen der Bauleit-
planung gemaR DIN 18005 ablehnen. Eine Ausweisung als Mischgebiet oder
Gewerbegebiet ware hingegen moglich, da hier voraussichtlich kein unzumutbarer
Fluglarm entstehen wird. Dann ware allerdings ein Hinweis im Bebauungsplan, dass in
diesem Gebiet mit einer erheblichen Fluglarmbelastigung zu rechnen ist, notwendig

und textlich festzusetzen.

In einem vom Biro IBN erstellten Gutachten vom 14.11.2016 wurden die auf
das Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen, ausgehend vom durch die
Starts und Landungen verursachten Fluglarm, wiedergegeben und beurteilt.
Die Erkenntnisse aus diesem Gutachten wurden gemeinsam mit dem Umwelt-
amt und der Regierung von Oberbayern (Luftamt Stid) besprochen. Unter Be-
rucksichtigung der im Rahmen dieser Besprechung vorgeschlagenen Beurtei-
lungskriterien hat das Biro IBN mit Gutachten vom 30.05.2017 die
Schallsituation einer neuen Bewertung unterzogen.

Bisherige Beurteilungen stellten auf eine Einhaltung der schalltechnischen Ori-
entierungswerte nach DIN 18005 Teil 1 und der Spitzenpegel nach TA Larm
ab. Die Anwendung der TA Larm hatte das Vorhaben wegen der zur Nachtzeit
maximal mdglichen Spitzenpegel von 65 dB(A) und der tatsdchlich auftreten-
den Uberflugpegel von bis zu 85 dB(A) zum Scheitern gebracht.

Die von der Regierung von Oberbayern (Luftamt Siid) vorgeschlagene Uber-
prufung der Mittelungspegel nach den Kriterien der DIN 18005 und der Spit-
zenpegel nach dem Fluglarmschutzgesetz ermdglicht es, beinahe die gesamte
Flache als Allgemeines Wohngebiet auszuweisen. Lediglich der westliche Um-
griff ist zur Nachtzeit Mittelungspegeln ausgesetzt, die tber den schalltechni-
schen Orientierungswerten der DIN 18005 liegen. Die vom Bayerischen
Staatsministerium fur Bau und Verkehr herausgegebene Publikation ,Larm-
schutz in der Bauleitplanung” vom 27.07.2014 eré6ffnet unter gewissen Bedin-
gungen die Mdglichkeit, als Obergrenzen die Immissionsgrenzwerte der 16.
Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Ver-
kehrslarmschutzverordnung) heranzuziehen. Zu diesen Bedingungen gehort
beispielsweise, dass die Realisierung aktiver Schallschutzmalinahmen, wie im
vorliegenden Fall, nicht méglich ist. Eine Festsetzung bezlglich des baulichen
Schallschutzes ist unter Punkt 1.13 im Bebauungsplan enthalten.

2.2 Deutsche Bahn AG vom 09.01.2017

Durch die Planung werden die Belange der DB AG und ihrer Konzernunternehmen
nicht bertihrt. Es werden daher weder Bedenken noch Anregungen vorgebracht.

Der Hinweis auf Immissionen durch den Eisenbahnbetrieb und durch die Erhal-
tung der Bahnanlagen ist im vorliegenden Fall unerheblich, nachdem die
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Auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehenden
Immissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall usw.) wird vorsorglich hingewiesen.

nachstgelegenen Bahnanlagen uber 1,5 km Luftlinie von dem geplanten Bau-
gebiet entfernt, im Bereich des GVZ liegen. Das Gebiet zwischen GVZ und
dem Baugebiet ,Am Samhof* ist au3erdem bereits bebaut, wodurch eine zu-
satzliche Abschirmung erreicht wird.

2.3 Umweltamt vom 07.07.2017

Unter Berlcksichtigung der im Rahmen einer Besprechung bei der Regierung von
Oberbayern am 21.03. 2017 vorgeschlagenen Beurteilungskriterien hat die IBN Bau-
physik GmbH & Co. KG mit Gutachten vom 30.05.2017 die Schallsituation fir das an
den Hubschrauberlandeplatz heranriickende Wohngebiet einer neuen Bewertung un-
terzogen.

Die von der Regierung von Oberbayern vorgeschlagene Uberpriifung der Mittelungs-
pegel nach den Kriterien der DIN 18005 und der Spitzenpegel nach dem Fluglarm-
schutzgesetz ermdglicht es, beinahe die gesamte Flache als Allgemeines Wohngebiet
auszuweisen. Lediglich der westliche Bereich des Umgriffes, der etwa ein Viertel der
Gesamtflache umfasst, ist zur Nachtzeit Mittelungspegeln ausgesetzt, die tber den
schalltechnischen Orientierungswerten der DIN 18005 liegen.

Doch auch hier erméglicht das Abwéagungsgebot grol3e Spielrdume. Die vom bayeri-
schen Staatsministerium des Inneren, fur Bau und Verkehr herausgegebene Publikati-
on ,Larmschutz in der Bauleitplanung“ vom 25.07.2014 eré6ffnet unter gewissen Bedin-
gungen die Mdglichkeit, als Obergrenzen die Immissionsgrenzwerte der 16.
Verordnung zur Durchfihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verkehrslarm-
schutzverordnung) heranzuziehen. Zu diesen Bedingungen gehdrt beispielsweise die
hier zutreffende Unmdglichkeit, aktiven Schallschutz zu realisieren.

Aus den Schallimmissionsplénen, die dem Gutachten der IBN beigefiigt sind, geht her-
vor, dass der fur Allgemeine Wohngebiete zur Nachtzeit giltige Immissionsgrenzwert
von 49 dB(A) zur Nachtzeit auch im westlichen Bereich des Bebauungsplanes nicht
erreicht wird.

Es stehen daher der Aufstellung des Bebauungsplanes keine schalltechnischen Griin-
de entgegen.

Der westliche Bereich (etwa ein Viertel des Gebietes) ist zwar zur Nachtzeit
Mittelungspegeln ausgesetzt, die Uber den schalltechnischen Orientierungs-
werten der DIN 18005 liegen, die vom Bayerischen Staatsministerium fur Bau
und Verkehr herausgegebene Publikation ,Larmschutz in der Bauleitplanung®
vom 27.07.2014 erdffnet unter gewissen Bedingungen aber die Moéglichkeit, als
Obergrenzen die Immissionsgrenzwerte der 16. Verordnung zur Durchfiihrung
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung) her-
anzuziehen. Zu diesen Bedingungen gehort beispielsweise die hier zutreffende
Unmaoglichkeit, aktiven Schallschutz zu realisieren. Nachdem der Immissions-
grenzwert von 49 dB(A) zur Nachtzeit auch im westlichen Bereich des Bebau-
ungsplanes nicht erreicht wird, sind zum Schutz der Bewohner und um den An-
forderungen an gesunde Wohnverhéltnisse gerecht zu werden gem. Nr. .13
des Bebauungsplanes die AuRenbauteile der Wohnh&user so zu dimensionie-
ren, dass die anzustrebenden Innenpegel in Anlehnung an VDI 2719 ,Schall-
dammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen” eingehalten werden.
Bei einzelnen Schallereignissen ist die Einhaltung der Spitzenpegelkriterien in
Anlehnung an die Technische Anleitung zum Schutzgegen Larm (TA Larm) er-
forderlich. Diese Anforderungen werden eingehalten, wenn der Schallpegel in
schutzbedurftigen R&umen (Schlafzimmer, Kinderzimmer, Wohnzimmer,
Wohnkiche) bei Hubschraubertberfligen maximal 35 dB(A) erreicht. Die Aus-
fuhrung der AuRenbauteile ist Gegenstand der Baugenehmigungsverfahren.

3. Natur- und Denkmalschutz

3.1 Naturschutzbeirat vom 18.11.2016

Die Bebauung ist von der Kriegsstral3e aufgrund ihrer kulturhistorischen und griinord-
nerischen Bedeutung deutlich abzusetzen. Es ist ein durchgehender Grinstreifen von
mindestens 20 m Breite vorzusehen.

Die Bebauung ist in der vorliegenden Planung von der KriegsstraRe deutlich
abgesetzt. Diese, von den Fachstellen als grinordnerisch und kulturhistorisch
bedeutsam eingestufte, Wegeverbindung ist (soweit méglich) durch die Anlage
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Eine verdichtete Bebauung wird begriif3t, um den Flachenverbrauch in der Stadt In-
golstadt trotz deren Wachstum zu begrenzen.

von grof3zugigen Grin- bzw. Ausgleichsflachen von der zuklnftigen Bebauung
abgeriickt (Abstand zur Bebauung im Westen 10 m dafur im Ubrigen Bereich
23 m und mehr).

Vorliegend wurde eine im vertraglichen MaR3 verdichtete Bauweise gewahlt, die
gleichzeitig die ortlichen Besonderheiten (Umgebungsbebauung, Untergrund-
verhaltnisse) sowie die Anforderungen aus dem Grundsatz des Flachenspa-
rens berlcksichtigt.

3.2 Amt fur Ernahrung Landwirtschaft und Forsten vom 16.12.2016

Verbrauch landwirtschaftlicher Nutzflachen

Im Flachennutzungsplan ist das Gebiet aktuell als landwirtschaftliche Flache darge-
stellt. Der Anderungsbereich hat eine Gesamtflache von 8,78 ha. (Ziffer3, Anderungs-
beschluss Flachennutzungsplan Nr. 107 H, Stand Oktober 2016). Auf Basis der Bo-
denbewertung liegen fir die betroffenen Ackerflachen mit L3L6 77/74 bis L3AL 73/65
sehr gute Ertragslagen und folglich im regionalen Vergleich Gberdurchschnittliche Bo-
denfruchtbarkeiten vor.

Nachdem die landwirtschaftlichen Nutzflachen im Raum Ingolstadt durch umféangliche
InfrastrukturmaRnahmen zunehmend in Anspruch genommen werden, wird die beab-
sichtigte Bautypologie mit ,hoher und dabei ressourcenschonender Ausnutzung der

Flachen* ausdriicklich beflirwortet.

Die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Nutzflachen ist unter dem
Grundsatz des Flachensparens zu betrachten. Nachdem die Ausschépfung
von Innenentwicklungspotentialen nicht ausreicht, um ausreichend Wohnein-
heiten fur das standige Einwohnerwachstum bereitzustellen, ist es notwendig
auch zusatzliche Wohnbauflachen auszuweisen. Das Ubergeordnete Pla-
nungsziel ist dabei eine dem stadtnahen Quartier entsprechende, vertragliche
Dichte unter der Berlcksichtigung einer ressourcenschonenden Bauweise.
Dies kann durch den vorgeschlagenen Geschosswohnungsbau gewahrleistet
werden. Die geplante Bebauung rahmt mit insgesamt 13 Baufeldern unter-
schiedlicher Dichte auf drei Seiten den denkmalgeschitzten Samhof ein. Die
Gebéaude werden in Form von versetzten Zeilen im Bereich der SammelstraRe
konzipiert. Die Gebaudeorientierung und Hoéhenstaffelung mit einer ansteigen-
den Baudichte in Richtung Norden von zweigeschossigen bis drei-, und vierge-
schossigen Gebauden gewahrleistet besonnte Hausfassaden und Dachfla-
chen. An dem nordlichen Gebietsrand schafft die geplante Vier-, Funf-, und
Sechsgeschossigkeit den Ubergang zur massiven Klinikumsbebauung.
Gegenuber der zweigeschossigen Bebauung an der Krumenauerstral3e entwi-
ckeln sich die Gebaudehohen in der Zwei-, und nach hinten versetzten Dreige-
schossigkeit.

AusgleichsmalRnahmen

,Der Bedarf an Ausgleichsflachen wird im weiteren Verfahren ermittelt* (Ziffer 6 Aufstel-
lungsbeschluss Bebauungsplan Nr. 107 H, Stand Oktober 2016). Neben der Gesamt-
flache des geplanten Geltungsbereiches von 8,65 ha (inkl. 1,65 ha 6ffentliche Grinfla-
chen) wird ein erheblicher Umfang an Ausgleichflachen erforderlich sein, die weitere
landwirtschaftliche Nutzflachen beanspruchen werden.

Um die Auswirkungen auf die Agrarstruktur au3erhalb des geplanten Geltungsberei-

Der Bedarf an Ausgleichsflachen ist unter Nr. 1.12.2 im Bebauungs- und Grin-
ordnungsplan dargestellt. Insgesamt wurde fir das Plangebiet ein Ausgleichs-
flachenbedarf von 16.904 m2 errechnet. Unter den Nrn. 1.8, 1.11, 1.2 sowie 1.4
wurden im Bebauungs- und Grinordnungsplan verschiedene griinordnerische
Malnahmen fiir das Plangebiet festgesetzt, welche bei der Ausgleichsfla-
chenermittlung als VermeidungsmalRnahmen angerechnet werden kénnen und
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ches zu minimieren, sind die notwendigen Ausgleichsflachen im grofitmdéglichen Um-
fang innerhalb des Planungsgebietes und in unmittelbarer Nachbarschaft zu erbringen.
So konnten groRRere Areale der 6ffentlichen Grinflachen, die im Siden vorgesehen
sind, als entsprechende Ausgleichsflaichen ausgestaltet werden. Zuséatzlich wird ange-
regt, auch fir die privaten Grunflachen Festsetzungen zu erlassen, die eine naturnahe,
Okologisch orientierte Flachengestaltung und -pflege sicherstellen, um den Ausgleichs-
bedarf im Rahmen der Eingriffsregelung zu begrenzen.

Des Weiteren ist aus landwirtschaftlicher Sicht empfehlenswert, soweit die Planung
umgesetzt wird, dass durch eine frihzeitige Konzepterstellung die Nutzung kunftiger
Ausgleichsflachen durch Landwirte ermdglicht wird.

Die Entwicklung von extensiveren Nutzungen kdnnen unter den neuen Rahmenbedin-
gungen der EU-Agrarreform von kinftiger Ausgleichsflachen (,Greening“) und des bay-
erischen Kulturlandschaftsprogramms betrieblich sinnvoll umgesetzt werden. Letzteres
hilft, die negativen agrarstrukturellen Auswirkungen zu begrenzen und die Akzeptanz
fur Ausgleichsmafl3nahmen zu erhalten. Gleichzeitig ergeben sich eventuell geringere
Kosten fir die Stadt durch den Wegfall des Pflegeaufwandes.

den Ausgleichsflachenbedarf fur das Plangebiet somit reduzieren.

Um Auswirkungen auf die Agrarstruktur auRerhalb des Plangebietes zu mini-
mieren, werden die Ausgleichsflachen im groRtmoéglichen Umfang (3.803 m2)
im Plangebiet auf der im Stden vorgesehenen offentlichen Griinflache nach-
gewiesen. Der verbleibende Anteil an auszuweisenden Ausgleichsflachen in
Hoéhe von 13.101 m2 wird auf Flachen auRerhalb des Geltungsbereiches, még-
lichst eingriffsnah bereitgestellt. Diese sind unter Nr. 1.12.2 im Bebauungs- und
Grunordnungsplan explizit festgesetzt. Bei der Auswahl der Flachen fir die
Ausgleichsmalinahmen wurde darauf geachtet, die Auswirkungen auf die Ag-
rarstruktur auf3erhalb des Geltungsbereiches mdglichst gering zu halten und
landwirtschaftliche Nutzflachen nur in begrenztem Umfang in Anspruch zu
nehmen. So wird ein Grol3teil der festgesetzten externen Ausgleichsflachen
derzeit bereits als Wiese genutzt. Kiinftig sollen auf den auRRerhalb des Plan-
gebietes liegenden Ausgleichsflachen extensive Wiesen mit Gehdlzpflanzun-
gen und Rohbodenstandorten entwickelt werden.

Die Pflege bzw. Bewirtschaftung dieser Ausgleichsflachen wird, wie bereits bei
anderen Ausgleichsflachen praktiziert, soweit moglich, an ortsansassige Land-
wirte vergeben.

Immissionen

Das Planungsgebiet grenzt im Westen direkt an landwirtschaftliche Nutzflachen an.
Daher sollte — z.B. in den textlichen Festsetzungen der 6stlichen Bauplatze — ein kon-
kreter Hinweis Uber die landwirtschaftlichen Belastungen aufgenommen werden, um
kiinftige Beschwerden oder Konflikte mit den Bewohnern zu vermeiden.

Vorschlag: ,Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen kénnen, selbst
bei ordnungsgeméaRer Bewirtschaftung Larm-, Geruchs- und Staubemissionen ausge-
hen, die von den Bewohnern zu dulden sind. Dies kann auch vor 6.00 Uhr morgens
bzw. nach 22.00 Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen — wahrend landwirtschaftlicher
Saisonarbeiten — der Fall sein.

Ein Hinweis auf landwirtschaftliche Immissionen wurde entsprechend dem Vor-
schlag des Amtes fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten in den Bebau-
ungsplan unter Nr. Il1.11 aufgenommen.

Grenzabstande

An den Randbereichen des Baugebietes ist die Anlage von Grinstreifen vorgesehen.
Bezulglich der Anpflanzung von Baumen oder Strauchern ist die Einhaltung der gesetz-
lich vorgeschriebenen Mindestabstande zu den angrenzenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen zu bericksichtigen.

Die Einhaltung der gesetzlich vorgeschriebenen Mindestabstande zu den an-
grenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen ist gesichert. Zwischen der
festgesetzten Grinflache und den landwirtschaftlichen Nutzflachen liegt ein
Geh- und Radweg mit einer Breite von 4 m, der den Abstand zu den Anpflan-
zungen sicherstellt. Die Bepflanzung wird auRerdem durch das Gartenamt der
Stadt Ingolstadt vorgenommen, die Einhaltung der Mindestabsténde ist daher
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sichergestellt.

Wirtschaftswege

Die Erreichbarkeit der an das Baugebiet angrenzenden und dahinterliegenden landwirt-
schaftlichen Nutzflachen muss wéahrend der Bauarbeiten sichergestellt und darf lang-
fristig nicht verschlechtert werden.

Die Erreichbarkeit der an das Baugebiet angrenzenden und dahinterliegenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen ist (auch wéhrend der Bauarbeiten) sicherge-
stellt. Eine Verschlechterung ist aufgrund der vorliegenden Planung nicht zu
befurchten.

3.3 Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege vom 04.09.2015, 12.05.2016 und 19.12.201

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Am Samhof* beriihrt aufgrund der Uberplanung
des unmittelbar angrenzenden Gebietes die Belange des Denkmalschutzes.

Im Planungsgebiet befindet sich nach derzeitigem Kenntnisstand folgendes Baudenk-
mal:

- D1-61-000-540, Gutshof, Wohnhaus (Nr. 1), zweigeschossig mit Walmdach, um
1800 erbaut, nach Mitte des 20. Jh. &uf3erlich stark vereinfacht; neues Wohnhaus
(Nr. 2), zweigeschossig mit Kriippelwalmdach, 1919 erbaut, modernisiert; dreifllige-
lige Okonomiegeb&ude, 19. Und 20. Jh., westlich von Nr. 1 Satteldachbau mit preu-
Rischem Kappengewdélbe, ehem. Pferde- und Schweinestall und anschlieRend Ge-
treidelager, quer dazu Kuhstall, Satteldachbau mit fiinfiochigem bdhmischem
Kappengewdlbe auf Natursteinsdulen, in Hofmitte Getreidelager, Satteldachbau mit
weitem Dachiberstand, westlich von Nr. 2 Scheune und Getreidelager, Satteldach-
bau mit Durchfahrt.

Es wird um Berticksichtigung des Denkmals und der geltenden Bestimmungen in Be-
griindung und Umweltbericht gebeten. Das Denkmal ist zunachst mit vollstandigem
Listentext und Hinweis auf die besonderen Schutzbestimmungen der Art. 4 — 6 DSchG
nachrichtlich zu ibernehmen sowie im zugehdrigen Planwerk als Denkmal kenntlich zu
machen.

Fur jede Art von Veranderungen an diesem Denkmal und in seinem Naherbereich gel-
ten die Bestimmungen der Art. 4 — 6 DSchG. Das Bayerische Landesamt fiir Denkmal-
pflege ist bei allen Planungs-, Anzeige-, Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren nach
Art. 6 DSchG und bei allen baurechtlichen Genehmigungsverfahren, von denen Bau-
denkmaler/Ensembles unmittelbar oder in ihrem N&herbereich betroffen sind, zu betei-
ligen.

Aus denkmalfachlicher Sicht wird eine Bebauung des vorgesehenen Areals kritisch
gesehen. Der Charakter der historischen Hofsituation als Landmarke wird vor allem
durch die Weitlaufigkeit der umgebenden Feldwirtschaft gepragt. Das Baudenkmal ist

Das Baudenkmal wird als solches in der Plangrafik dargestellt, zusatzlich fin-
den sich entsprechende Ausfuhrungen in der Begriindung unter Nr. .11,

Der Bebauungsplan enthélt unter Nr. .14 die genaueren Ausfiihrungen zu dem
Baudenkmal.

Im WAZ10 sind fur die Einzel- und Doppelhduser bei zweigeschossiger Bauwei-
se ausschlieBlich Sattel- und Walmdacher bis 42° Dachneigung zulassig. Die
zulassige Firsthdhe liegt unterhalb der Firsththe des Wohnhauses im Samhof.
Damit ordnet sich die in unmittelbarer Nachbarschaft des denkmalgeschiitzten
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daher in jedem Fall bei einer Bebauung des unmittelbaren Umfelds in seiner Formen-
sprache und Erhabenheit zu respektieren.

- Entsprechende Abstandsflachen sind bei einer weiterfihrenden Planung unbedingt
zu respektieren.

- Die angrenzende Bebauung ist daher dem Komplex unterzuordnen.

- Die umgebende Bebauung hat sich der Hohe des ehemaligen Gutshofes anzupas-
sen. Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege spricht sich dafir aus, das Bau-
recht auf eine Zweigeschossigkeit mit sattelgedecktem Dachgeschoss zu begren-
zen.

- Weiterhin ist die Farbgebung der neuen Gebaude dem historischen Bestand unter-
zuordnen.

Gegebenenfalls ist die Planung im Rahmen eines Ortstermins zu erlautern.

Die Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege, die in der Stellungnahme vom
12.05.2016 formuliert wurden, finden im vorgelegten Bebauungsplan nahezu keine
Berucksichtigung. U.a. war darauf hingewiesen worden, das Denkmal sei mit vollstan-
digem Listentext und Hinweis auf die besonderen Schutzbestimmungen der Art. 4 — 6
DSchG nachrichtlich zu Gbernehmen sowie im zugehérigen Planwerk als Denkmal
kenntlich zu machen.

Eine Bebauung des Grundstiicks wird aus denkmalfachlicher Sicht auf3erst kritisch
gesehen. Inshesondere ist der Solitarcharakter der Hofanlage zu betonen, die Hofsitua-
tion als Landmarke, die vor allem durch die Weitlaufigkeit der umgebenden Felder ge-
pragt ist. Eine Uberplanung des Grundstiicks kann diesem Solitarcharakter, wenn
Uberhaupt, nur durch einen gewissen rdumlichen Abstand gerecht werden. In der vor-
gelegten Planung ist ein solcher Abstand nahezu nicht vorhanden, die Bebauung
schlief3t fast unmittelbar an die Hofanlage an.

AuRBerdem wurde darauf hingewiesen, dass die Bebauung unbedingt dem Denkmal
unterzuordnen ist, was insbesondere auch durch eine Anpassung der Gebaudehdhen
geschehen kann. Das BLfD hat sich daftir ausgesprochen, das Baurecht auf eine Zwei-
geschossigkeit mit sattelgedecktem Dachgeschoss zu begrenzen. Im Bebauungsplan
finden sich nun Neubauten mit bis zu sechs Geschossen, Dreigeschosser in unmittel-
barer Nachbarschaft des Denkmals.

Samhofs liegende Bebauung diesem in Bezug auf die Hohenentwicklung unter.
AuRerdem besteht zwischen den Bestandsgebauden des Samhofs und den
vorgesehenen Baugrenzen durch Grin- und Verkehrsflachen ein ausreichen-
der Abstand. Um spatere Konflikte im Baufeld WA 10 bei der Anordnung von
Nebenanlagen und Stellplatzen zu vermeiden, wurde in diesem Baufeld die
Anzahl der zulassigen Wohneinheiten beschrankt (vgl. Nr. 1.5 der Festsetzun-
gen zum Bebauungs- und Griinordnungsplan). Aufgrund der Nahe zum Bau-
denkmal und der diesbeziiglich einzuhaltenden Abstéande kénnen auf diesen
Grundstiicken Nebenanlagen und Stellplatze nicht frei angeordnet werden.
Durch die Wohneinheitenbeschrédnkung wird gewahrleistet, dass die Zahl der
erforderlichen Nebenanlagen und Stellplatze reduziert wird und diese in einem
ausreichenden Abstand zum Baudenkmal auf den einzelnen Baugrundstlicken
realisiert werden koénnen.

Die Bedenken sind mit der Anpassung der Planung zur Entwurfsgenehmigung
Uberholt, siehe auch vorangehende Ausfiihrungen.

Bodendenkmalpflegerische Belange
Im Planungsgebiet liegen folgende Bodendenkmaler:
- Siedlung der Bronze- und Eisenzeit sowie der rédmischen Kaiserzeit (Inv.-Nr. D-1-

Eine Aufnahme der Denkmaéler in die Plangrafik ist nicht erfolgt, nachdem diese
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7234-0044)
- Stral3e der romischen Kaiserzeit (Inv.-Nr. D-1-7234-0052)
Bodendenkmaler sind gem. Art. 1 DSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhal-
ten. Der ungestorte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt aus Sicht des Bayerischen
Landesamtes fiir Denkmalpflege Prioritat. Weitere Planungsschritte sollten diesen As-
pekt beriicksichtigen und Bodeneingriffe auf das unabweisbar notwendige Mindestmalf3
beschranken.

Das bayerische Landesamt fir Denkmalpflege empfiehlt eine Umplanung des Vorha-
bens zu prufen, um Eingriffe in die Denkmalsubstanz zu vermeiden oder zu verringern.
Dies konnte z.B. durch Verlagerung / Umplanung des Vorhabens an einen anderen
Standort geschehen. Bei der Auswahl von aus denkmalfachlicher Sicht geeigneten
Standorten berat das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege gerne. Eine Orientie-
rungshilfe bietet der 6ffentlich unter http://www.blfd.bayern.de zugéngliche BayernVie-
wer-denkmal. Die digitalen Denkmalkartierungen sind auch als sog. Geowebdienst
(WMS) verfugbar. Die Zugangsdaten und eine ausfiihrliche Beschreibung der techni-
schen Spezifikationen finden Sie im Bayerischen Geoportal (www.geoportal.bayern.de)
unter dem Stichwort Denkmal. Es besteht zusatzlich die Méglichkeit sich die digitalen
Denkmaldaten im Bayernatlas anzeigen zu lassen.

Fir Teilflachen kann eine fachgerechte, konservatorische Uberdeckung Eingriffe in die
Denkmalsubstanz verringern. Diese konservatorische Uberdeckung kann dabei nur auf
dem Oberboden erfolgen. Bei der Planung und Durchfiihrung dieser Malnahmen beréat
das Landesamt fir Denkmalpflege im Einzelfall.

Sollte nach Abwagung aller Belange im Fall der o.g. Planung keine Méglichkeit beste-
hen, Bodeneingriffe durch Umplanung vollstandig oder in grof3en Teilen zu vermeiden,
ist als ErsatzmafRnahme eine konservatorische Uberdeckung des Bodendenkmals oder
eine archaologische Ausgrabung durchzufihren.

Fur die Durchfuhrung dieser MaRBnahmen und fir Bodeneingriffe aller Art ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art 7 Abs. 1 DSchG notwendig, die in einem eigen-
standigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu
beantragen ist.

Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren die fachlichen
Anforderungen formulieren.

ohnehin nur an das Plangebiet angrenzen. Die Berlicksichtigung wurde aber
dadurch vorgenommen, dass sowohl in der Begriindung zum Bebauungsplan
unter Nr. .11 auf zu erwartende Funde hingewiesen wird, als auch die Pflicht
zur Beantragung einer Erlaubnis nach Art. 7 Abs. 1 DschG in den Bebauungs-
plan unter Nr. .14 aufgenommen wurde.

Eine Umplanung des Vorhabens, im Sinne einer Verlagerung, ist nicht méglich.

Der Bebauungsplan setzt unter Nr. 1.14 fest, dass der Abtrag des Oberbodens
nur unter qualifizierter archaologischer Aufsicht erfolgen darf und weitere MaR3-
nahmen im Rahmen der denkmalpflegerischen Erlaubnis festgelegt werden.

Auf die Erlaubnispflicht nach Art. 7 Abs. 1 DSchG sowie die Festlegung weite-
rer MaRnahmen in diesem Zusammenhang wird im Bebauungsplan unter Nr.
.14 hingewiesen.
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Es wird darauf hingewiesen, dass qualifizierte Ersatzmaflinahmen abhangig von Art und
Umfang der enthaltenen Bodendenkmaler einen grof3eren Umfang annehmen kdnnen
und rechtzeitig geplant werden mussen. Hierbei sind Vor- und Nachbereitung der erfor-
derlichen Arbeiten zu bertcksichtigen (u.a. Durchfiihrungskonzept, Konservierung und
Verbleib der Funde). Sollte eine archéologische Ausgrabung nicht zu vermeiden sein,
soll bei der Verwirklichung von Bebauungsplanen grundsétzlich vor der Parzellierung
die gesamte Planungsflache archaologisch qualifiziert untersucht werden, um die Kos-
ten fur den einzelnen Bauwerber zu reduzieren (vgl. BayVGH Urteil v. 4. Juni 2003, Az.
26 B 00.3684, EzD 2.3.5 Nr. 3/ Denkmalpflege Informationen des BLfD 2004/ (B 127),
68 ff. [mit Anm. W. K. Gohner]; BayVG Munchen, Urteil v. 14. September 2000, Az. M
29 K 00838. EzD 2.3.5 Nr. 2).

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte Rechtsauffassung
des Bayerischen Staatsministeriums fur Wissenschaft, Forschung und Kunst und des
Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege zur Uberplanung von (Boden-
)Denkmaélern sind der Homepage zu entnehmen.

In Umsetzung der Rechtsprechung des Bayerischen Verfassungsgerichtshofes (Ent-
scheidung vom 22. Juli 2008, Az. Vf. 11-VII-07, juris / NVwZ 2008, 1234-1236 [bestatigt
durch die nachgehenden Beschliisse des Bundesverfassungsgerichtes vom 4. Novem-
ber 2008, Az.: 1 BvR 2296/08 & 1 BvR 2351/08; n.v.]) wird dringend angeregt, aus
stadtebaulichen Grinden geeignete Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB (z.B. nach
Nummern 2, 9, 10, 11, 15, 20 [Bodendenkmal als ,Archiv des Bodens"]) vorzunehmen.

Es wird auf die Stellungnahme vom 04.09.2015 verwiesen und um erneute pflichtge-
mafe angemessene Berucksichtigung gebeten.
In der vorliegenden Form bleibt die vorliegende Planung nicht zustimmungsfahig.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Im weiteren Verfahren wird geklart, ob eine archaologische Untersuchung vor-
ab groR¥flachig erfolgen soll. Sollte eine arch&ologisch qualifizierte Untersu-
chung der Gesamtflache nicht vorab von Seiten der Stadt veranlasst werden,
liegt die Verantwortung fur die erforderliche Untersuchung bei den jeweiligen
Grundstlckseigentimern bzw. Bauherren.

3.4 Gartenamt vom 19.12.2016

Die beiden in Dreiecksform zulaufenden offentlichen Grinflaichen zwischen StralRe
bzw. Geh- und Radweg entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze und den 6stlich
gelegenen Bauflachen sind in einer durchlaufenden Mindestbreite von 4 m darzustellen
um eine Bepflanzung dieser Flachen zu ermdglichen.

Bei der Forderung der Friedrichshofener Burgerinitiative e.V. nach einer Verlegung von
Parkplatzen auf die Ostseite des geplanten Kindergartens, ist darauf zu achten, dass
die geplante Baumreihe auf der Westseite der Krumenauerstral3e beibehalten werden
kann.

Die beiden offentlichen Griinflichen zwischen Geh- und Radweg und den 6st-
lich gelegenen Bauflachen WA 1 bzw. 3 entlang der westlichen Geltungsbe-
reichsgrenze sind an der schmalsten Stelle (jeweils am siudlichen Ende) Gber 4
m breit, sodass eine Bepflanzung dieser FlAchen erméglicht wird.

Die vorhandene Breite der Krumenauerstralle erméglicht ein Langsparken,
welches auf der Ostseite verkehrsrechtlich geregelt werden soll. Die Baumrei-
he ist in der Planung weiterhin vorgesehen.
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3.5 Landesbund fur Vogelschutz vom 31.12.2016

Die Ausweisung grof3flachiger Baugebiete steht grundsatzlich kontrdr zum staatlichen
Auftrag des Flachensparens. Aufgrund des stetig steigenden Wohnraumbedarfs in In-
golstadt lehnt der Landesbund fiir Vogelschutz e. V. (LBV) das vorliegende Vorhaben
nicht grundsatzlich ab, sondern &uRRert hier Bedenken und macht Vorschlage zur Opti-
mierung der Planung.

Bedenken:

Das vorliegende Planungsvorhaben fuhrt zu einem Verlust von 8,6 ha landwirtschaftli-
cher Nutzflachen. Der fortschreitende ,Verbrauch® von fruchtbarem Agrarboden fiihrt
zwangslaufig zu einer Intensivierung der Anbaumethoden auf den verbleibenden Fla-
chen. Der Landesbund fiir Vogelschutz weist ausdriicklich darauf hin, dass heute vor-
mals haufige Feldvogelarten mittlerweile definitiv stark gefdhrdet sind und zu deren
Schutz enorme Anstrengungen erforderlich sind. Deshalb tritt der LBV ein fiir den Erhalt
einer strukturreichen und klein parzellierten Agrarlandschatt.

Bereits im Jahr 2003 haben das bay. Umwelt- und das Innenministerium gemeinsam
mit den kommunalen Spitzenverbanden sowie vielen weiteren Partnern (mittlerweile
mehr als 50 Verbande und Organisationen) das Blndnis zum Flachensparen ins Leben
gerufen. In einer gemeinsamen Erklarung haben sich die Partner verpflichtet, zu einer
deutlichen Reduzierung des Flachenverbrauchs beizutragen.

Vorschlage zur Verbesserung im aktuellen Planungsvorhaben:

Im stidlichen Bereich grenzt die Bebauung an die grinordnerisch und kulturhistorisch
bedeutsame Kriegsstral3e. Dabei handelt es sich um den ehemaligen Verbindungsweg
von der Innenstadt zum Fort Hartmann. Auch &stlich der Krumenauerstral3e ist dieser
Weg noch fragmentarisch vorhanden. Die KriegsstraRe wird heute als Spazierweg und
Fahrradweg in Richtung Gerolfing etc. intensiv genutzt. Entlang des Weges wachsen
alte Obstbdume und weitere Geholze. Wir fordern, aufgrund der genannten Bedeutung
des Weges, einen durchgehenden Griinstreifen mit einer Mindestbreite von 20 Metern
einzuhalten und die vorhandene Obstbaumreihe durch die Pflanzung weiterer Obst-
baumhochstdmme zu verstarken.

Wie der Landesbund feststellt, stehen dem Grundsatz des Flachensparens
dringende Wonhraumbedarfe gegentber, die nicht allein durch Innenentwick-
lungspotentiale gedeckt werden kdnnen. Neben den bestehenden Erfolgen bei
der Schaffung von zuséatzlichen Wohnungen in der Kernstadt sind daher auch
Ausweisungen von neuen Baugebieten unerlasslich. Dem Grundsatz des Fla-
chensparens wird dabei aber insofern Rechnung getragen, dass Ubergeordne-
tes Planungsziel eine dem stadtnahen Quartier entsprechende, vertragliche
Dichte unter der Beriicksichtigung einer ressourcenschonenden Bauweise ist.
Dies kann durch den vorgeschlagenen Geschosswohnungsbau gewahrleistet
werden. Die geplante Bebauung rahmt mit insgesamt 13 Baufeldern unter-
schiedlicher Dichte auf drei Seiten den denkmalgeschitzten Samhof ein. Die
Gebéaude werden in Form von versetzten Zeilen im Bereich der Sammelstral3e
konzipiert. Die Gebaudeorientierung und Hohenstaffelung mit einer ansteigen-
den Baudichte in Richtung Norden von zweigeschossigen bis drei-, und vier-
geschossigen Gebauden gewahrleistet besonnte Hausfassaden und Dachfla-
chen. An dem nérdlichen Gebietsrand schafft die geplante Vier-, Finf-, und
Sechsgeschossigkeit den Ubergang zur massiven Klinikumsbebauung.
Gegenuber der zweigeschossigen Bebauung an der Krumenauerstral3e entwi-
ckeln sich die Gebaudehothen in der Zwei-, und nach hinten versetzten Dreige-
schossigkeit.

Das Plangebiet ist durchzogen von drei aufeinander folgenden, Nord — Sud
verlaufenden ,Griinen Fugen* die im Suden in einer offentlichen Grinflache
mit Spielplatz enden. Im Westen dient ein 5 bis 10 m breiter Grunstreifen als
Abgrenzung zu den landwirtschaftlichen Flachen. Entlang der Krumenauer-
stra3e trennt ein ca. 12 m breiter Grinstreifen das Baugebiet von den Ver-
kehrsflachen. Die bestehende Baumallee wird auf dieser Flache bis zur soge-
nannten ,Kriegsstrae* fortgefiihrt. Diese, von den Fachstellen als
grunordnerisch und kulturhistorisch bedeutsam eingestufte, Wegeverbindung
ist (soweit wie mdglich) entsprechend der Forderung des Landesbundes fir
Vogelschutz, von der zukiinftigen Bebauung durch die Anlage von groRzigi-
gen Grin- bzw. Ausgleichsflachen abgerickt (Abstand zur Bebauung im
Westen 10 m im ubrigen Bereich 23 m und mehr).
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3.6 Bund Naturschutz vom 09.01.2017

Mit gro3er Sorge wird von Seiten des Bund Naturschutzes die zunehmende Flachenin-
anspruchnahme an den Siedlungsrandbereichen in Ingolstadt beobachtet. Dies steht im
deutlichen Widerspruch zum erklarten Ziel der Bayerischen Staatsregierung, den Fla-
chenverbrauch im Freistaat deutlich und dauerhaft zu senken. Es wird fir notwendige
Neubaugebiete grundsatzlich ein umfassenderer Planungsansatz gefordert, der folgen-
de Punkte bericksichtig:

- Verdichtete Bauweise, bei grotméglichem Griinanteil

- Minimierung des PKW-Individualverkehrs und Bereitstellung von Car-Sharing

- Forderung des 6ffentlichen Nahverkehrs und des Ful3- und Radverkehrs

- Erstellung eines energetischen Gesamtkonzeptes fiur das ganze Quartier und da-

raus abgeleitete Vorgaben zur Energieversorgung und Einsparung
- Finanzielle Anreize fiir Passivhauser und Plusenergieh&duser
- Naturschutzfachlicher Pflegeplan fur Grinflachen, Verwendung heimischer Arten
und entsprechende Vorgaben fir Privatgarten

Fur das Baugebietes ,Am Samhof* wird daher gefordert, die Wohnflache pro Quadrat-
meter zu erhdhen und dafir die Einzelhausbebauung insbesondere der drei Einheiten
am sidlichen Rand zu streichen und dem Griinbereich zuzuschlagen. Hier kénnte man
die Attraktivitat des Baugebietes durch ein groRes Naturspielplatzprojekt deutlich erho-
hen.
Die Stellplatzbereitstellung sollte Uber eine Quartierstiefgarage gewahrleistet werden,
mit Zufahrt am Rande des Quartiers. Eine dort untergebrachte Carsharing-Station kann
auch von den umliegenden Wohnquartieren und Klinikumsmitarbeitern mitgenutzt wer-
den. Eine Befahrung des Quatrtiers selbst sollte nur zum Be- und Entladen erlaubt sein.
Parallel dazu sind Uberdachte Fahrradstellplatze in unmittelbarer Néahe zur Haustir
sinnvoll, um die Attraktivitat dieses Verkehrsmittels zu steigern. Gerade die vergleichs-
weise gute Anbindung an den OPNV durch den Knotenpunkt am Klinikum spricht fiir ein
wegweisendes Modellprojekt an dieser Stelle. Quartiere in denen solche Ideen umge-
setzt wurden, sind zu finden unter: http://wohnen-ohne-auto.de/was_ist_woa.
Es wird gefordert, die innerquartierlichen Stralen alle als verkehrsberuhigte Bereiche
zu planen (Stichwort Shared Space), die von allen Verkehrsteilnehmern mit gleichen
Rechten genutzt werden kdnnen. Es ist zu erwarten, dass viele junge Familien in das
Wohngebiet ziehen, gerade da ist es geboten, auch die Straf3en, als Teil des 6&ffentli-
chen Raums, als gemeinsame Nutzflache zur Verfligung zu stellen und die Bedurfnisse
der Autoverkehrs hintenanzustellen. Die Anbindung an die bestehenden Fuf3- und

Das Ziel, den Flachenverbrauch deutlich und dauerhaft zu senken, ist nicht
erst auf Landesebene anzufinden. Bereits § 1la Abs. 2 BauGB gibt vor, dass
mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden soll; dabei sind zur Ver-
ringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nut-
zungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRRnah-
men zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelung auf das not-
wendige Maf3 zu begrenzen. Gleichzeitig gibt auch § 1 Abs. 5 BauGB vor,
dass die Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die so-
zialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Ver-
antwortung gegenuber kunftigen Generationen miteinander in Einklang bringt,
und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung
unter Bericksichtigung der Wohnbeddrfnisse der Bevdlkerung gewéhrleisten
soll. Wie im Sachstandsbericht zur Wohnraumentwicklung in Ingolstadt
(V0072/18) im Stadtrat am 08.02.2018 ausftihrlich dargestellt wurde, wird Wert
auf InnenentwicklungsmaRnahmen gelegt, diese alleine reichen aber nicht
aus, um auch fur die Zukunft Wohnraumbedarf zu decken, sodass es erforder-
lich ist, zusatzliche Flachen auszuweisen und so Bauland bereit zu stellen.
Dabei liegt wie gefordert ein umfassender Planungsansatz dem Vorgehen zu
Grunde. Allerdings kdénnen im Rahmen des Bauleitplanverfahrens nicht alle
von Seiten des Bund Naturschutzes angesprochenen Aspekte verbindlich ge-
regelt werden:

- Vorliegend wurde eine im vertraglichen Mald verdichtete Bauweise ge-
wahlt, die gleichzeitig die drtlichen Besonderheiten (Umgebungsbebau-
ung, Untergrundverhdltnisse) sowie die Anforderungen aus dem Grund-
satz des Flachensparens berticksichtigt. Die Ausgleichsflachen sind dabei
zum Teil eingriffsnah im sidlichen Planbereich nachgewiesen, insgesamt
sind in dem Gebiet durch die Festsetzung 6ffentlicher Griinflachen unver-
siegelte Flachen bereitgestellt, die neben dem Erholungswert auch den
Abfluss von Niederschlagswasser bei Starkregenereignissen ermoglichen.

- Eine Minimierung des PKW-Individualverkehrs und gleichzeitig Férderung
des o6ffentlichen Nahverkehrs wird durch den Bebauungsplan insofern ge-
leistet, als das Baugebiet durch die die Haltestelle ,Effnerstral3e” sowie
die unmittelbare Néahe zum Klinikum, das von weiteren Buslinien bedient
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Radwege wird begrii3t, sowie der Entschluss bei der Kriegsstrae auf eine Erschlie-
Bung zu verzichten.

Im Hinblick auf den Energiebedarf und die Klimaziele sollte im Zuge der Planung auch
ein Energiekonzept flr das ganze Quartier erstellt werden, mit dem Ziel die energieeffi-
zienteste Form der Versorgung und der Bauweise zu ermitteln. Hierbei waren bei-
spielsweise die Option ,Anschluss an das Warmesystem des Klinikums bzw. Fernwar-
menetz der Stadt oder/und eine zentrale Energieversorgung fir das Quartier zu
berticksichtigen. In diesem Zusammenhang wird die Beriicksichtigung der Dachson-
neneinstrahlung, die im Bebauungsplan Eingang fand, begruf3t. Winschenswert wére
hierbei ebenfalls die Honorierung und Forderung von Passiv- und Plusenergiehdusern,
z.B. durch ein Entgegenkommen beim Kaufpreis des Grundstickes bei gleichzeitiger
Verpflichtung zu bestimmten Energiestandards.

Im Hinblick auf die 6ffentlichen Grinanlagen wird die ausschlie3liche Verwendung hei-
mischer Baume und Straucher gefordert. Teile der Grinflachen sollten als Blihflachen
fur (Wild-)Bienen und andere Insekten, mit entsprechendem naturschutzfachlichem
Pflegeplan, angelegt werden. Hier sollte dringend auf die fachliche Expertise des Um-
weltamtes oder der Umweltverbande zuriickgegriffen werden, um zusammen mit dem
Gartenamt einen Plan fir die richtigen Pflegemalinahmen (seltene Maat, Abtransport
des Schnittgutes, richtige Samenwahl etc.) zu gewdahrleisten. Zu verweisen ist hier auf
die Bayerischen Biodiversitatsstrategie vom 1. April 2008, die die Sicherung der Arten-
und Sortenvielfalt sowie die Erhaltung der Vielfalt der Lebensraume als ganz klares Ziel
formuliert. Auch die Teilnahme Ingolstadts am Projekt ,Ingolstadt summt” ist hier her-
vorzuheben, die in solchen Projekten vom bloRen Lippenbekenntnis zum tatséchlichen
Naturschutz in der Flache wird. Nicht zuletzt sollten auch die Privatgérten mit entspre-
chenden Vorgaben belegt werden, mit dem Ziel, einen méglichst hohen Anteil von na-
turnahem Grin im Quartier zu erreichen.

Es wird eine Stadtplanung gefordert, die Quartiere schafft, die Lebensqualitat bietet und
dabei die Belange des Klima- und Naturschutzes beriicksichtigt. Als aufstrebende
Grof3stadt muss sich Ingolstadt hier seiner Verantwortung endlich bewusst werden und
Mut und Weitsicht beweisen, indem alte Pfade verlassen und endlich zukunftsweisende
Projekte und Ideen umgesetzt werden.

wird, eine gute Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr hat.
Eine weitere Férderung ist durch ein Bauleitplanverfahren nicht mdglich,
auch kann aufgrund des abschlieBenden Festsetzungskatalogs des § 9
Abs. 1 BauGB nicht vorgegeben werden, dass Car-Sharing bereit zu stel-
len ist. Eine weitere Reduzierung der 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen
kénnte zudem dazu fuhren, dass eine Verdrangung in benachbarte
Wohngebiete erfolgt, was zu vermeiden ist. Nachdem es sich um ein
Baugebiet handelt, in dem aufgrund der Eigentumsverhaltnisse die Be-
bauung nicht durch einen einzigen Investor realisiert werden kann, ist es
nicht moglich fir das gesamte Quartier eine einzige Tiefgarage vorzuse-
hen. Damit die einzelnen Grundstuicke erschlossen sind, ist somit auch
innerhalb des Gebietes die Ausweisung von o6ffentlichen Verkehrsflachen
notwendig.

Mit einer Entfernung von nur 3 km Luftlinie zum Stadtzentrum sind die
Strecken beispielsweise in die Innenstadt oder auch zum Westpark leicht
mit dem Fahrrad zu bewaltigen. Die Nutzung des Fahrrades wird durch
die Erhaltung der sog. ,Kriegsstral3e” als einen attraktiven Radwanderweg
noch unterstiitzt. Fahrradabstellplatze sind dabei entsprechend der stadti-
schen Satzung fur die jeweiligen Bauvorhaben durch den Bauherrn zu er-
stellen.

Die Erstellung eines energetischen Gesamtkonzeptes, aus dem sich dann
Vorgaben zur Energieversorgung und Einsparung fir das Baugebiet ablei-
ten lielRen, erfolgt nicht. Die Nutzung von regenerativen Energietrégern,
insbesondere Sonnenenergie, wird grundsatzlich unterstitzt durch finan-
zielle Anreize der offentlichen Hand. Eine zwangsweise Regelung, etwa
durch das Vorschreiben entsprechender Photovoltaik-Installation, ent-
spricht nicht der gangigen Praxis der Stadt Ingolstadt. Zwar ist es auch
stadtebauliches Ziel der Stadt Ingolstadt, die Moglichkeiten der Solar-
energienutzung zu beginstigen, z.B. durch entsprechende Situierung der
Baukorper, dies bleibt ansonsten aber der freien Entscheidung der Bau-
herren tberlassen und wird nicht durch entsprechende Festsetzungen er-
zwungen. Eine solche Vorgehensweise bedirfte einer entsprechenden
politischen Grundsatzentscheidung des Stadtrates, da eine Einzelfallrege-
lung (wie im hier behandelten Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 107
H) eine nicht akzeptable Ungleichbehandlung darstellen wirde. Unab-
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hangig davon sind die Vorgaben der EnEV zu beachten. Inwiefern die
Energiestandards bei der Vergabe von Grundstiicken berticksichtigt wer-
den konnen, ist nicht im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zu untersu-
chen.

Ebenso wenig kénnen finanzielle Anreize fiir Passivhauser und Plusener-
giehauser lber das Bauleitplanverfahren geregelt werden.

Sofern es sich bei den o6ffentlichen Grunflachen um Ausgleichsflachen
handelt, wie im sidlichen Bereich des Bebauungsplanes (Oberhalb der
Kriegsstralie), so haben naturschutzfachliche und 6kologische Aspekte
immer Vorrang. Grundsatzlich ist die Pflege einer Grinflache von deren
Funktion abhangig: Nutzrasenflachen in Parkanlagen sind kurz zu halten
und bei StralRenbegleitgriin ist die Verkehrssicherung ein wichtiger Punkt.
Das schlief3t jedoch nicht aus, dass entlang von Straen auf Grinstreifen
Bluhflachen angelegt werden kénnen. Bei Pflanzung und Ansaat von
Grinflachen finden Uberwiegend heimische Arten Verwendung. Da der
Klimawandel ein zunehmend wichtiges Thema ist, werden bei der Pflan-
zung von Baumen zunehmend Arten bertcksichtigt, die hitzevertraglich
und trockenheitsresistent sind. Das sind in der Regel Baume aus anderen
Klimazonen und damit fremdlandischer Herkunft. Aus den genannten
Grinden ist es aus Sicht des Gartenamtes, welches fur Unterhalt und
Pflege der Grunflachen zusténdig ist, im Regelfall wenig sinnvoll natur-
schutzfachliche Pflegeplane fir Grunflachen zu erstellen. Der Forderung
des Bund Naturschutzes wird daher nicht gefolgt.

Fir private Garten kann zwar gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB das
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen vorgege-
ben werden, es sind aber stadtebauliche (nicht naturschutzfachliche) Griinde
notwendig, um diese Bepflanzung auf heimische Arten zu beschranken, die im
vorliegenden Fall nicht erkennbar sind.

4. Altlasten / Bodensanierung / Wasserwirtschaft

4.1 Gesundheitsamt vom 02.12.2016

Das Gesundheitsamt hat die Planunterlagen eingesehen und hat gegen den Bebau-
ungsplan Nr. 107 H ,Am Samhof* und die Anderung des Flachennutzungsplanes im

Parallelverfahren keine Einwande.

Die grundsatzliche Zustimmung des Gesundheitsamtes wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Fur die evtl. gebaute Kindertagesstatte soll ein separater Bauplan zugesendet werden.

Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflachen oder sonstige Un-
tergrundverunreinigungen bekannt sein bzw. werden, sind diese zu erkunden, abzu-
grenzen und gegebenenfalls zu sanieren.

Die Ausfuhrungsplanung der Kindertagesstétte ist nicht Teil des vorliegenden
Bauleitplanverfahrens, es steht zum aktuellen Zeitpunkt weder fest, wer die Er-
richtung des Gebaudes tUibernimmt, noch wer Trager der Einrichtung wird.

In den Bebauungsplan wurde in den Hinweisen unter Nr. I1.8 aufgenommen,
dass beim Auffinden von Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen eine Infor-
mation an Wasserwirtschaftsamt und Umweltamt zu erfolgen hat. Die Fach-
stellen legen dann das weitere Vorgehen fest.

4.2. Wasserwirtschaftsamt vom 14.12.2016

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung der Stadt Ingolstadt ist durch die offentliche Wasserversor-
gungsanlage der Ingolstadter Kommunalbetriebe AGR gesichert.
Wasserschutzgebiete sind vom Bebauungsplan Nr. 107 H ,Am Samhof* nicht berthrt.

Die Ausfiihrungen zur Wasserversorgung werden zur Kenntnis genommen.

Grundwasser- und Bodenschutz, Altlasten

Im Umgriff des Planungsbereiches sind nach derzeitiger Aktenlage und nach den Infor-
mationen aus dem Altlasten-, Bodenschutz- und Deponieinformationssystem (ABuDIS)
keine Altlastenverdachtsflachen, Altablagerungen bzw. schadliche Bodenveranderun-
gen bekannt.

Es ist grundséatzlich nicht auszuschlieRen, dass im Zuge von BaumalRnahmen in den
betroffenen Bereichen Altlastenverdachtsflachen oder sonstige schadliche Bodenverun-
reinigungen aufgedeckt werden. Sollte sich dies bestétigen, sind das Umweltamt In-
golstadt und das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt umgehend zu informieren. Es wird
vorgegeben, welche weiteren Punkte in diesem Fall zu beachten sind.

Als Auffillmaterial darf nur schadstofffreies Material (z.B. Erdaushub, Sand, Kies usw.)
verwendet werden.

Falls Erdaushub von Recycling-Bauschutt aus aufbereitetem Bauschutt und Stra3en-
aufbruch in technischen Bauwerken fur den Erd-, Stralen- und Wegebau geplant ist,
sind die Vorgaben des Leitfadens ,Anforderungen an die Verwertung von Bauschutt in
technischen Bauwerken® vom 15. Juni 2005 zwingend zu beachten.

Die Erkenntnisse finden sich in der Begriindung unter Nr. 1.9 sowie in den
Hinweisen zum Bebauungsplan unter Nr. 111.8.

Der StraBen- und Wegebau erfolgt in Verantwortung des stadtischen Tiefbau-
amtes, dem die einschldgigen Regelwerke vertraut sind. Eine Regelung im
Bebauungsplan kann daher unterbleiben.

Abwasserbeseitigung

Schmutzwasserbehandlung

Die Stadt Ingolstadt wird im Misch- und teilweise im Trennsystem entwéassert. Das an-
fallende Schmutzwasser des Baugebietes kann grundsatzlich zur Zentralklaranlage des
Zweckverbandes ZKA Ingolstadt abgeleitet werden.

Die Ausfluhrungen zur Schmutzwasserbehandlung werden zur Kenntnis ge-
nommen.
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Die vollbiologische Klaranlage (275.000 EW) entspricht dem Stand der Technik und ist
ausreichend aufnahmefahig.

Ein leistungsfahiger Vorfluter ist vorhanden (Donau, Gewasser |. Ordnung).

Das geplante Baugebiet wurde bei der Gesamtentwéasserungsplanung (2012) der Stadt
Ingolstadt jedoch nicht berticksichtigt. Vor der ErschlieBung des Baugebietes ist daher
eine Entwasserungsplanung (Trennsystem gemall WHG, Stand 01.03.2010), in der
auch die Sanierung bzw. Optimierung (Dichtheit, Fehlanschliisse, hydraulische Leis-
tungsfahigkeit) des nachfolgenden Kanalsystems mit berticksichtigt wird, vorzulegen.
Sollten Kanalschaden vorhanden sein, sind die jeweiligen Kanalabschnitte gemafd der
vorliegenden Schadenseinstufung zu sanieren bzw. zu erneuern.

Alle Bauvorhaben sind an die 6ffentliche Abwasseranlage anzuschlieRen.

Regenwasserbehandlung

Eine Versiegelung der Gelandeoberflachen ist soweit moglich zu vermeiden. Es gilt das
Versickerungsgebot, sofern der Untergrund entsprechende Durchlassigkeiten aufweist
und ein entsprechender Grundwasserflurabstand gegeben ist.

Das von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen abflieRende Niederschlags-
wasser der Baugrundstiicke ist grundsatzlich auf den Grundstiicken breitflachig zu ver-
sickern. Einer linienférmigen (Rigole) oder punktférmigen (Sickerschacht) Versickerung
kann nur dann zugestimmt werden, wenn der Nachweis gefiihrt wird, dass eine flachige
Versickerung nicht moglich ist.

Das Niederschlagswasser von den offentlichen Fahr- und Park-/Stellflachen ist unter
Beachtung des DWA-Merkblattes M 153 ebenfalls mdglichst Uber belebte Bodenzonen
(z.B. Muldenversickerung) breitflachig zu versickern.

Grundsatzlich sind alle Versickerungsanlagen nach dem Regelwerk der DWA, Arbeits-
blatter M 153 (Stand August 2007) und Arbeitsblatt A 138 (Stand April 2005) zu bemes-
sen. Des Weiteren sind ggf. noch die ATV-Arbeitsblatter A 117, A 118 und A 166 zu
berilcksichtigen.

Auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), bzw. die Anderung
zum 11.09.2008 und die entsprechenden aktualisierten Technischen Regeln (TRENGW
und TRENOG) dazu, wird hingewiesen.

Sollte eine Versickerung nicht moglich sein, so ist dies durch entsprechende Nachweise
zu belegen. Eine Einleitung in ein Oberflachengewasser ist dann grundséatzlich moglich.
Aufgrund der bekannten Grundwasserflurabstande von rund 1 m unter GOK im sudli-
chen Bereich des Baugebietes sind voraussichtlich punktuelle Versickerungen

Die Anschlusspflicht wurde in den Bebauungsplan unter Nr. Ill.1 aufgenom-
men.

Die Regenwasserbehandlung ist im Punkt I.7 der Begriindung sowie im Hin-
weis Nr. 111.2 abgehandelt.
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(Schacht- oder Rigolenversickerungen) des Niederschlagswassers nicht mdglich.
Das anfallende Niederschlagswasser ist daher oberflachennah Uber Sickermulden im
Untergrund zu versickern.

Grund-/Schichtwasserableitung
Hausdrainagen dirfen am Abwasserkanal und an eventuell verbliebenen Felddrainagen
nicht angeschlossen werden.

Das Anschlussverbot fiir Drainagen gibt der Hinweis Nr. 11l.1 wieder.

5. Planung

5.1 Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr vom 05.12.2016

Die Belange der Bundeswehr sind bei der o.a. MalRnahme berthrt aber nicht beein-
trachtigt.

Bei der Malinahme bestehen bei gleichbleibender Sach- und Rechtslage seitens der
Bundeswehr keine Bedenken und Forderungen.

Nach den vorliegenden Unterlagen wird davon ausgegangen, dass die baulichen Anla-
gen - einschlieBlich untergeordneter Gebaudeteile - eine Hohe von 30 m Uber Grund
nicht Gberschreiten. Sollte die H6he (30 m Uber Grund) Uberschritten werden, wird in
jedem Einzelfall - vor Erteilung einer Baugenehmigung — um Zuleitung der Planungsun-
terlagen zur Prifung gebeten.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die maximale Wandhothe ist auf 18,50 m bei sechs Vollgeschossen be-
schrankt. AuRBerdem sind ab einer Dreigeschossigkeit der Baukérper nur
Flachdacher oder flachgeneigte Dacher zuldssig. Um ungewollte optische Wir-
kungen von technischen Einrichtungen auf Dachern, wie Aufzugsiberfahrten,
Liftungsanlagen, in die Stral3en- und Freirdume zu begrenzen, dirfen diese
die Wandhthe um maximal 3 m Uberschreiten und missen um das MaR ihrer
Hohe von der Attika zurtickversetzt werden.

Es werden also weder Geb&aude noch Gebaudeteile die Hohe von 30 m Uber-
schreiten.

5.2 Planungsverband Region Ingolstadt 07.12.2016

Das Plangebiet liegt am Rand des regionalen Grinzugs sowie des landschaftlichen
Vorbehaltsgebietes, weshalb auf eine qualifizierte Ausfiihrung der vorgesehenen Ein-
grinungsmalRnahmen geachtet werden sollte. In den Begriindungen finden sich keine
konkreten Aussagen zum Bedarf fir die Neuausweisungen. Vor dem Hintergrund der
Ziele zum Flachensparen und zur Ressourcenschonung (Art. 6 Abs. 2 Nr. 2 BayLplG,
LEP 3.1 (G), LEP 3.2 (2), LEP 1.2.1 (Z), RP 10 B Il 1.1.2 Z, RP 10 B Il 1.2 Z) sollten
detailliertere, zahlenbasierte Angaben unter Beriicksichtigung des demographischen
Wandels ermittelt werden. Zudem sollte dargestellt werden, wie die Planungen mit den
Aussagen des Stadtentwicklungsplanes Ingolstadt — lebenswert 2025, insbesondere
zum Strategieraum Friedrichshofen West, in Einklang gebracht werden kénnen.

Bei entsprechender Berticksichtigung der genannten Punkte kann den Planungen aus

Um die Lage am Ortsrand und im Sidden angrenzend an Rdume mit besonde-
rer Bedeutung fur Natur und Landschaft entsprechend zu wirdigen, beinhaltet
der Bebauungs- und Grinordnungsplan Festsetzungen zu qualifizierten Ein-
grinungsmalRnahmen. Das Plangebiet ist durchzogen von drei aufeinander
folgenden, Nord — Sud verlaufenden ,Griinen Fugen“ die im Siden in einer 6f-
fentlichen Griinflache mit Spielplatz enden. Im Westen dient ein 5 bis 10 m
breiter Griinstreifen als Abgrenzung zu den landwirtschaftlichen Flachen. Ent-
lang der Krumenauerstral3e trennt ein ca. 12 m breiter Grinstreifen das Bau-
gebiet von den Verkehrsflachen. Die bestehende Baumallee wird auf dieser
Flache bis zur sogenannten ,Kriegsstrafl3e” fortgefihrt.

Diese, von den Fachstellen als griinordnerisch und kulturhistorisch bedeutsam
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Sicht der Regionalplanung zugestimmt werden.

Es ist darauf hinzuweisen, dass gem. § 1a Abs. 5 BauGB in Hinsicht auf den Klima-
wandel Aussagen zu Klimaschutz und Klimaanpassung getroffen werden sollen. Gem.
Art. 6 Abs. 2 Nr. 7 BayLplG soll den rdumlichen Erfordernissen des Klimaschutzes
Rechnung getragen werden, sowohl durch MalRBnahmen, die dem Klimawandel entge-
genwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen. Dies
sollte erganzt werden.

In diesem Zusammenhang kénnte gepriift werden, ob nicht verbindliche Regelungen in
Bezug auf die Nutzung regenerativer Energien bzw. Energieeffizienz getroffen werden
kénnen. Die rAumlichen Voraussetzungen fir den Ausbau der erneuerbaren Energien,
fir eine Steigerung der Energieeffizienz und fir eine sparsame Energienutzung sollen
geschaffen werden (Art. 6 Abs. 2 Nr. 4 Bay LplG). Den Anforderungen des Klimaschut-
zes soll Rechnung getragen werden, insbesondere durch [...] die verstarkte Erschlie-
Bung und Nutzung erneuerbarer Energien [...] (LEP 1.2.1 (G).

eingestufte, Wegeverbindung ist (soweit mdglich) durch die Anlage von grof3-
zugigen Grun- bzw. Ausgleichsflachen von der zukunftigen Bebauung abge-
rickt (Abstand zur Bebauung im Westen 10 m im Ubrigen Bereich 23 m und
mehr).

Die Stadt Ingolstadt hat nach wie vor ein anhaltendes Einwohnerwachstum zu
verzeichnen. In den finf Jahren zwischen 2010 und 2014 ist die Stadt um ge-
samt 6.830 Personen gewachsen. Dies entspricht einem durchschnittlichen
Einwohnerzuwachs von etwa 1.370 neuen Einwohnern pro Jahr. Im Jahr 2015
lag der Einwohnerzuwachs bei 1.600 Personen, im Jahr 2016 hat die Zahl der
Bewohner um tber 1.800 Personen zugenommen. Der Einwohnerzuwachs pro
Jahr ist also nochmals deutlich gestiegen. Aktuellen Prognosen zu Folge wird
diese Entwicklung auch die néchsten Jahre anhalten. Somit werden auch die
Nachfrage und der Bedarf an wohnbaulich nutzbaren Flachen und weiterem
Wohnraum hoch bleiben.

Obwohl fortwéhrend neue Wohneinheiten im Innen- und Kernstadtbereich rea-
lisiert werden und die Stadt intensiv bemiht ist, die im bestehenden Sied-
lungsbereich vorhandenen Flachenpotentiale fir die Wohnraumentwicklung
voranzutreiben, ist der Wohnraumbedarf und die Nachfrage nach Bauflachen
nur dber InnenentwicklungsmaRnahmen nicht abzudecken. Uber 1.500
Wohneinheiten wurden uber gréf3ere Innentwicklungsmafinahmen in den letz-
ten ca. 4 Jahren im Siedlungsbestand bereitgestellt. Weitere ca. 1.400
Wohneinheiten sind Uber groere Innenentwicklungsmafl3nahmen in der Um-
setzung oder konkreten Planung. Hinzu kommen die vielen kleineren Bau-
mafinahmen im gesamten Siedlungsbestand Uber eine Nachverdichtung, An-
und Umbaumafinahmen oder auch die Bebauung von Baullicken im Bestand.
Die quantitativ hohe Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken wird aber von
dem Wunsch nach attraktiven Wohnlagen an den Siedlungsréandern begleitet.
Die Stadt versucht, mit entsprechenden Flachenangeboten auch diese Nach-
frageseite abzudecken.

Die Planflache entspricht sowohl der gewiinschten attraktiven Wohnlage am
Siedlungsrand, ist aus stadtebaulicher Sicht aber vor allem aufgrund der Néhe
zum Stadtzentrum und dem grof3en Arbeitsplatzangebot im naheren raumli-
chen Umfeld und den bereits vorhandenen erforderlichen Infrastrukturen fur
eine bauliche Entwicklung attraktiv.

Die geplante Wohnbauflache im Bereich Samhof entspricht somit auch den Er-
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fordernissen einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung. Der geplante Wohn-
standort liegt in unmittelbarere Nahe zu wichtigen Arbeitsplatzschwerpunkten
im Stadtgebiet. Nordlich unmittelbar an die Planflache grenzt das Klinikum In-
golstadt, die Audi-AG mit dem sudlichen angrenzenden Guterverkehrszentrum,
der gréRte Arbeitgeber im Stadtgebiet und der gesamten Region liegt in raum-
licher Nahe, ebenso die groRen Einzelhandelsflachen des Westparks sowie
verschiedene weitere Gewerbe- und Handelsflachen im Nordwesten der Stadt.
Diese raumliche Nahe von Wohn- und Arbeitsplatzstandorten schafft kurze
Wege, tragt damit zu Verkehrsreduzierung insgesamt und besonders im MIV
bei, da alternativ der OPNV oder das Fahrrad genutzt werden oder auch eine
fuBlaufige Erreichbarkeit moglich wird.

Auch die vorhandenen Infrastrukturen vor Ort, die verkehrliche Erschliel3ung,
die N&he zu bestehenden sozialen Infrastrukturen und grof3en Einzelhandels-
und Versorgungseinrichtungen sprechen fur eine Wohnbauentwicklung in die-
sem Bereich.

Fur den im Stadtentwicklungsplan genannten Strategieraum ,Friedrichshofen-
West" wurde bereits eine gréRere Wohnbauflache tber einen Bebauungsplan
entwickelt. Die knapp 10 Hektar gro3e Wohnbauflache ist gegenwartig bereits
zum Grof3teil bebaut. Etwa 250 der insgesamt 400 vorgesehenen Wohneinhei-
ten sind dort bereits realisiert. Geplant ist in diesem Bereich eine weitere
wohnbauliche Entwicklung, entsprechend den Zielsetzungen aus dem Stadt-
entwicklungsplan fir diesen Strategieraum.

Die vorgeschriebene Dachbegriinung (vgl. 1.2 des Bebauungsplans) kann ei-
nen positiven Beitrag zur Klimaanpassung leisten.

Zudem schlie3t der Bebauungsplan in Nr. .13 die Verwendung des fossilen
Brennstoffs Kohle aus.

Die Nutzung von regenerativen Energietragern, insbesondere Sonnenenergie,
wird aulerdem grundsatzlich unterstiitzt durch finanzielle Anreize der offentli-
chen Hand. Eine zwangsweise Regelung, etwa durch das Vorschreiben ent-
sprechender Photovoltaik-Installation, entspricht nicht der gangigen Praxis der
Stadt Ingolstadt. Zwar ist es auch stadtebauliches Ziel der Stadt Ingolstadt. die
Mdglichkeiten der Solarenergienutzung zu beginstigen, z.B. durch entspre-
chende Situierung der Baukorper, dies bleibt ansonsten aber der freien Ent-
scheidung der Bauherren Uberlassen und wird nicht durch entsprechende
Festsetzungen erzwungen. Eine solche Vorgehensweise bedirfte einer ent-
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sprechenden politischen Grundsatzentscheidung des Stadtrates, da eine der-
artige Regelung im Einzelfall (wie im hier behandelten Bebauungs- und Grin-
ordnungsplan Nr. 107 H) eine nicht akzeptable Ungleichbehandlung darstellen
wirde. Unabhangig davon sind die Vorgaben der Energieeinsparverordnung
Zu beachten.

5.3 Regierung von Oberbayern vom 03.01.2017

Erfordernisse

Lt. LEP 3.1 (G) soll die Ausweisung von Bauflachen an einer nachhaltigen Siedlungs-
entwicklung unter besonderer Berlcksichtigung des demographischen Wandels und
seiner Folgen ausgerichtet werden.

Lt. LEP 3.2 (2) sind die vorhandenen Potentiale der Innenentwicklung méglichst vorran-
gig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potentiale der Innenentwicklung nicht
zur Verfligung stehen.

Lt. RP 10 B 1 8.2 (Z) kommt in landschaftlichen Vorbehaltsgebieten den Belangen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zur Sicherung des Arten- und Biotopschut-
zes, wichtiger Boden- und Wasserhaushaltsfunktionen, des Landschaftsbildes und der
naturbezogenen Erholung besonderes Gewicht zu.

Lt. RP 10 B 1 9.1 (2) sollen regionale Griinziige der Verbesserung des Klimas und zur
Sicherung eines ausreichenden Luftaustausches, der Gliederung der Siedlungsraume
sowie der Erholungsvorsorge in Siedlungsgebieten und siedlungsnahen Bereichen die-
nen. Regionale Griinziige sollen durch Siedlungsvorhaben und gréRere Infrastruktur-
mafnahmen nicht unterbrochen werden. Planungen und MaRnahmen sollen im Einzel-
fall mdglich sein, soweit die jeweilige Funktion nicht entgegensteht.

Lt. RP 10 B Ill 1.5 (Z) soll eine gute Durchgriinung und Gestaltung der Baugebiete ins-
besondere am Ortsrand und in den Ortsrandbereichen geachtet werden.

Bewertung

Die Planung dient It. Seite 2 der Begrinung zur Flachennutzungsplananderung der
Bereitstellung dringend benétigten Wohnraumes. Genauere Angaben zum Flachen-
bedarf sind in den uns vorliegenden Unterlagen nicht enthalten. Voraussichtlich ist da-
von auszugehen, dass die Planung den Erfordernissen einer nachhaltigen Siedlungs-
entwicklung entspricht. Um dies abschlieend bewerten zu kdnnen, sollte die Verein-
barkeit der Planung mit einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung (LEP 3.1 (G)) unter
Bertcksichtigung der Potentiale der Innenentwicklung (LEP 3.2 (2)) dargestellt werden.
Wir bitten dabei insbesondere auf die Wohnbauflachenpotentiale nérdlich der vorlie-
genden Planung in Friedrichshofen-West, die fuRend auf dem Grundkonzept Wohnen

Die Stadt Ingolstadt hat nach wie vor ein anhaltendes Einwohnerwachstum zu
verzeichnen. In den funf Jahren zwischen 2010 und 2014 ist die Stadt um ge-
samt 6.830 Personen gewachsen. Dies entspricht einem durchschnittlichen
Einwohnerzuwachs von etwa 1.370 neuen Einwohnern pro Jahr. Im Jahr 2015
lag der Einwohnerzuwachs bei 1.600 Personen, im Jahr 2016 hat die Zahl der
Bewohner um tber 1.800 Personen zugenommen. Der Einwohnerzuwachs pro
Jahr ist also nochmals deutlich gestiegen. Aktuellen Prognosen zu Folge wird
diese Entwicklung auch die nachsten Jahre anhalten. Somit werden auch die
Nachfrage und der Bedarf an wohnbaulich nutzbaren Flachen und weiterem
Wohnraum hoch bleiben.

Obwohl fortwahrend neue Wohneinheiten tUberwiegend im Innen- und Kern-
stadtbereich realisiert werden und die Stadt intensiv bemiht ist, die im beste-
henden Siedlungsbereich vorhandenen Flachenpotentiale fir die Wohnraum-
entwicklung voranzutreiben, ist der Wohnraumbedarf und die Nachfrage nach
Bauflachen nur ber InnenentwicklungsmaRnahmen nicht abzudecken. Uber
1.500 Wohneinheiten wurden Uber grof3ere InnentwicklungsmaRnahmen in
den letzten ca. 4 Jahren im Siedlungsbestand bereitgestellt. Weitere ca. 1.400
Wohneinheiten sind Uber gréRere InnenentwicklungsmafRnahmen in der Um-
setzung oder konkreten Planung. Hinzu kommen die vielen kleineren Bau-
malinahmen im gesamten Siedlungsbestand Uber eine Nachverdichtung, An-
und Umbaumafinahmen oder auch die Bebauung von Baullicken im Bestand.
Die quantitativ hohe Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken wird aber von
dem Wunsch nach attraktiven Wohnlagen an den Siedlungsréandern begleitet.
Die Stadt versucht, mit entsprechenden Flachenangeboten auch diese Nach-
frageseite abzudecken.

Die Planflache entspricht sowohl der gewiinschten attraktiven Wohnlage am
Siedlungsrand, ist aus stadtebaulicher Sicht aber vor allem aufgrund der Néhe
zum Stadtzentrum und dem grof3en Arbeitsplatzangebot im ndheren raumli-
chen Umfeld und den bereits vorhandenen erforderlichen Infrastrukturen fur
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des Stadtentwicklungsplanes im rechtskraftigen Flachennutzungsplanes vorgehalten
werden, einzugehen.

Das Vorhaben grenzt It. Karte 3, Landschaft und Erholung, im Stiden an den regionalen
Grinzug Nr. 03 ,Schuttertal und Bachtaler bei Ingolstadt* und an das landschaftliche
Vorbehaltsgebiet Nr. 05 ,Schuttertal“. Aufgrund der Lage am Ortsrand und im Siiden
angrenzend an Raume mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft sollten die
im Siden vorgesehenen Eingrinungsmafnahmen qualifiziert umgesetzt bzw. auch am
Ortsrand im Westen zur Einbindung der baulichen Anlagen in die freie Landschaft ver-
starkt Geholze innerhalb der Eingrinungsmafinahmen vorgesehen werden.

Ergebnis

Die Planung steht den Erfordernissen der Raumordnung nur dann nicht entgegen, wenn
den o. g. Belange des Siedlungswesens ausreichend Rechnung getragen wird.
Hinweise

Die Anforderungen des Klimaschutzes sollen bertcksichtigt werden, insbesondere
durch die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs- und
Verkehrsentwicklung sowie die verstarkte Erschlieung und Nutzung erneuerbarer
Energien (LEP 1.3.1 (G)). Die raumlichen Auswirkungen von klimabedingten Naturge-
fahren sollen bei allen raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen berucksichtigt
werden (LEP 1.3.2 (G)). In den Unterlagen sollten die Mdglichkeiten der Reduzierung
des Energieverbrauchs, der Nutzung erneuerbarer Energien sowie die Beriicksichtigung
klimabedingter Naturgefahren fiir und durch die Planung dargestellt werden.

eine bauliche Entwicklung attraktiv.

Die geplante Wohnbauflache im Bereich Samhof entspricht somit auch den Er-
fordernissen einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung. Der geplante Wohn-
standort liegt in unmittelbarer Nahe zu wichtigen Arbeitsplatzschwerpunkten im
Stadtgebiet. Nordlich unmittelbar an die Planflache grenzt das Klinikum In-
golstadt, die Audi-AG mit dem sudlichen angrenzenden Giterverkehrszentrum,
der gréRte Arbeitgeber im Stadtgebiet und der gesamten Region liegt in raum-
licher Nahe, ebenso die groRen Einzelhandelsflachen des Westparks sowie
verschiedene weitere Gewerbe- und Handelsflachen im Nordwesten der Stadt.
Diese raumliche Nahe von Wohn- und Arbeitsplatzstandorten schafft kurze
Wege, tragt damit zu Verkehrsreduzierung insgesamt und besonders im MIV
bei, da alternativ der OPNV oder das Fahrrad genutzt werden oder auch eine
fuBlaufige Erreichbarkeit moglich wird.

Auch die vorhandenen Infrastrukturen vor Ort, die verkehrliche Erschliel3ung,
die Nahe zu bestehenden sozialen Infrastrukturen und grof3en Einzelhandels-
und Versorgungseinrichtungen unterstiitzen eine Wohnbauentwicklung in die-
sem Bereich.

Fur den im Stadtentwicklungsplan genannten Strategieraum ,Friedrichshofen —
West" wurde bereits eine gréRere Wohnbauflache tber einen Bebauungsplan
entwickelt. Die knapp 10 Hektar grof3e Wohnbauflache ist gegenwaértig bereits
zum Grof3teil bebaut. Etwa 250 der insgesamt 400 vorgesehenen Wohneinhei-
ten sind dort bereits realisiert. Geplant ist in diesem Bereich eine weitere
wohnbauliche Entwicklung, entsprechend den Zielsetzungen aus dem Stadt-
entwicklungsplan fir diesen Strategieraum.

Um die Lage am Ortsrand und im Sitiden angrenzend an Raume mit besonde-
rer Bedeutung fur Natur und Landschaft entsprechend zu wirdigen, beinhaltet
der Bebauungs- und Grinordnungsplan Festsetzungen zu qualifizierten Ein-
grinungsmafRnahmen. Das Plangebiet ist durchzogen von drei aufeinander
folgenden, Nord — Sud verlaufenden ,Griinen Fugen” die im Siden in einer 6f-
fentlichen Grinflache mit Spielplatz enden. Im Westen dient ein 5 bis 10 m
breiter Griinstreifen als Abgrenzung zu den landwirtschaftlichen Flachen. Ent-
lang der Krumenauerstraf3e trennt ein ca. 12 m breiter Grunstreifen das Bau-
gebiet von den Verkehrsflachen. Die bestehende Baumallee wird auf dieser
Flache bis zur sogenannten ,Kriegsstrafl3e” fortgefihrt.

Diese, von den Fachstellen als griinordnerisch und kulturhistorisch bedeutsam
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eingestufte, Wegeverbindung ist, soweit méglich, durch die Anlage von grof3-
zugigen Grun- bzw. Ausgleichsflachen von der zukunftigen Bebauung abge-
rickt (Abstand zur Bebauung im Westen 10 m im Ubrigen Bereich 23 m und
mehr).

Die vorgeschriebene Dachbegriinung (vgl. 1.2 des Bebauungsplans) kann ei-
nen positiven Beitrag zur Klimaanpassung leisten.

Zudem schlieRt der Bebauungsplan in Nr. .13 die Verwendung des fossilen
Brennstoffs Kohle aus.

Die Nutzung von regenerativen Energietréagern, insbesondere Sonnenenergie,
wird aulRerdem grundsatzlich unterstitzt durch finanzielle Anreize der 6ffentli-
chen Hand. Eine zwangsweise Regelung, etwa durch das Vorschreiben ent-
sprechender Photovoltaik-Installation, entspricht nicht der géngigen Praxis der
Stadt Ingolstadt. Zwar ist es auch stadtebauliches Ziel der Stadt Ingolstadt. die
Mdglichkeiten der Solarenergienutzung zu begtinstigen, z.B. durch entspre-
chende Situierung der Baukérper, dies bleibt ansonsten aber der freien Ent-
scheidung der Bauherren tberlassen und wird nicht durch entsprechende
Festsetzungen erzwungen. Eine solche Vorgehensweise bediirfte einer ent-
sprechenden politischen Grundsatzentscheidung des Stadtrates, da eine der-
artige Regelung im Einzelfall (wie im hier behandelten Bebauungs- und Griin-
ordnungsplan Nr. 107 H) eine nicht akzeptable Ungleichbehandlung darstellen
wirde. Unabh&ngig davon sind die Vorgaben der Energieeinsparverordnung

Zu beachten.

6. Offentlichkeit / private Belange

6.1 Private Stellungnahme vom 27.04.2016

Geschosshéhen

Die Bebauung 0Ostlich der Krumenauerstraf3e musste sich entsprechend damaliger Vor-
gaben auf das Erdgeschoss mit ausgebautem Dachgeschoss beschranken. In Weiter-
fuhrung dieser Hohen auch westlich der KrumenauerstraRe sollte die Bebauung nur
zweigeschossig erfolgen und nicht, wie im derzeitigen Entwurf gezeigt, mit flinfge-
schossigen Gebauden. Ein StralRenbild einerseits mit ein- und eineinhalbgeschossigen
Eigenheimen zu andererseits flinfstockigen Wohnttirmen ist optisch nicht tragbar; damit
wuirde das Erscheinungsbild des gesamten Wohngebietes zerstért. Entsprechend ist es
gewiinscht, einen harmonischen Ubergang von der bestehenden Wohnsiedlung zu den
Neubauten durch eine vertragliche Héhenentwicklung zu schaffen. Ein entsprechender

Die Anforderungen an flachenschonende und flachensparende Baulandbereit-
stellung widersprechen einer Bauleitplanung, wie sie in der Vergangenheit
noch tblich war. Die Stadt Ingolstadt muss Bauland bzw. Wohneinheiten in ei-
nem Umfang bereitstellen, der sich durch die Ausweisung allein von Einzel-
und Doppelh&dusern (ggf. noch mit Einliegerwohnung) durch das vorhandene
Flachenpotential nicht bewerkstelligen lasst. Unter Bertlicksichtigung der Fla-
chenpotentiale und der bereits genannten Anforderungen an den Flachenver-
brauch sind daher verdichtete Bauweisen zu bevorzugen. Das Gebiet ,Am
Samhof* liegt auBerdem in einem stadtnahen, gut erschlossenen Bereich, der
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Alternativvorschlag ist beigeflgt.

sich fur entsprechende Bebauung eignet.

Um einen harmonischen Ubergang zu erreichen und die Voraussetzungen der
Bodenstruktur zu beriicksichtigen, wurden die Gebaudehdhen bzw. die vorge-
sehenen Geschossigkeiten im Vergleich zum Aufstellungsbeschluss bereits
angepasst. Aul3erdem wird durch den eingeplanten breiten Grinstreifen ent-
lang der Krumenauerstral3e eine optische Trennung der bestehenden und
neuen Siedlung erreicht.

ErschlieBung und Verkehr

Die Verkehrshelastung der Krumenauerstrale durch Staus, Larm und Abgase sind
schon jetzt erheblich. Sie wurden starker mit Erweiterung der Wohngebiete in Gerolfing,
der WestparkvergréRerung und dem Parksuchverkehr der Besucher und Schiler des
Klinikums, siehe die bisherigen vergeblichen Versuche der Stadt, diesen in den Griff zu
bekommen. Auch tragt der OPNV mit groRen Bussen zu den Staus bei. Extreme Belas-
tungen ergeben sich am frilhen Vormittag und am Abend, wenn der Verkehr sogar (ver-
botenerweise) die Kriegsstralle nutzt. Geplant sind im neuen Baugebiet 740 Kfz Stell-
platze und damit mehr Stellplatze als in den drei stadtischen Tiefgaragen Nordbahnhof,
Hauptbahnhof Ost und Kongresszentrum zusammen. Wie unter der dargestellten Situa-
tion das neue Baugebiet Uber eine zusatzliche Kreuzung Krumenauer-/Effner-/ Er-
schlieBungsstral3e hin zum Kreisel Gerolfinger Stral3e erschlossen werden soll, ist nicht
darstellbar, das taglich stattfindende Chaos wére nicht nur in den Spitzenzeiten vorpro-
grammiert. Um diese Situation so weit wie moglich zu vermeiden und Fehler der Ver-
kehrsplanung an anderen Stellen Ingolstadts nicht zu wiederholen, wird eine der Grol3e
des neuen Baugebietes und seiner geplanten Einwohnerzahl von 1.300 Personen ent-

sprechende ErschlieRung erwartet.

Zur Aufnahmefahigkeit der Krumenauerstraf3e bzw. insgesamt zur Vertraglich-
keit der Anbindung des Plangebietes an das bestehende Stral3ennetz wurde
eine verkehrstechnische Untersuchung durch TransVer durchgefiihrt. Geplant
sind im neuen Baugebiet 64 offentliche Kfz Stellplatze zuséatzlich zu den durch
die privaten Bauherren entsprechend der stadtischen Garagen- und Stellplatz-
satzung zu errichtenden Stellplatzen. Es ist ein Einwohnerzuwachs von ca.
650 Personen zu erwarten.

Es wurden fur das Gebiet die zu erwartenden Verkehrsmengen sowohl fiir den
Prognosenullfall 2025 als auch fur den Prognoseplanfall 2025 abgeschéatzt.
Darauf aufbauend wurden Leistungsfahigkeitsberechnungen verschiedener
Knotenpunkte vorgenommen.

Um in der Prognose den Knotenpunkt LevelingstraBe / Krumenauerstral3e wei-
terhin leistungsfahig zu betreiben, muss das Signalprogramm modifiziert wer-
den.

Der Knotenpunkt Gerolfinger StraRe / Krumenauerstral3e / IN2 ist zwar im Be-
stand leistungsfahig, kommt aber bereits im Prognosenulifall durch die bis
2025 zu erwartenden Verkehrssteigerungen Uber die Grenze seiner Leistungs-
fahigkeit hinaus. Eine Ertlichtigung ist also unabhéangig von dem untersuchten
Neubaugebiet erforderlich. Hierzu gibt es mehrere Vorschlage, die von Seiten
des Verkehrsmanagements geprtift und ggf. umgesetzt werden.

Grundwasserspiegel

Aufgrund der FlieRBrichtung des Grundwassers Nord-Sud mussten Anlieger bisher sehr
kostenintensive Gebaudeabdichtungen gegen Grundwasser ausfiihren, je ndher an der
Gerolfinger StraBe umso aufwendiger. Daher wird um Auskunft ersucht, ob sich der
Grundwasserspiegel nach Ende der BaumaRnahmen wieder erhéht. Zu klaren ist auch,
welche Auswirkungen das auf bestehende Geb&ude haben kann und wer entsprechen-
de Wertverluste tragt.

Die Grundwassersituation im Bereich des neuen Baugebietes wird durch neu
eingerichtete Grundwassermessstellen beobachtet. Unter Nr. 11.6 des Bebau-
ungsplanes wird au3erdem festgesetzt, dass zur Vermeidung negativer Aus-
wirkungen auf Bestandsgebaude und die neue Bebauung, die Ausfiihrung er-
schitterungsarmer Baugrubenumschliel3ungen (z.B. Uberschnittene
Bohrpfahle, vorgebohrte Spundwénde) in Verbindung mit geschlossenen Was-
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serhaltungsmalRnahmen erforderlich sind. Aufgrund der heterogenen Bau-
grundverhaltnisse ist von den Bauherren fir das jeweilige Baufeld ein an das
Bauvorhaben angepasstes geotechnisches Gutachten zu erstellen, das neben
der geotechnischen Beurteilung des Baugrundes mit Griindungsempfehlungen
auch Angaben zu einer mdglichen Beeinflussung der umgebenden Bebauung
(Thema Erschitterung und Grundwasserstandsbeeinflussung) und zur Nieder-
schlagswasserbeseitigung enthélt. Das Gutachten ist Bestandteil des Bauan-
trags.

Sonstiges
Es besteht auBerdem Interesse daran, ob es mehrere Entwirfe fir die Bebauung des

Gebietes gegeben hat, ob es in Zukunft einen Architektenwettbewerb geben wird, so-
dass ggf. auch Fordermittel beantragt werden kénnen und ob es Ausschreibungen ge-
ben wird.

Es wird daran erinnert, dass die Stadt die Grundstiicke in der ,Parksiedlung West" ver-
kauft hat. Die Krumenauerstral3e war ein Anliegerweg bis zur Schultheistra3e. Dann
fiel die Entscheidung fir den Klinikums-Neubau an heutiger Stelle. Die StralRe wurde
verbreitert und asphaltiert. Es folgten acht Jahre Baustellenverkehr (im Gegenzug wur-
de der Verkehr fiir einige Jahre auf eine Geschwindigkeit von 30 km/h beschrankt). Die
Verkehrszunahme und der Kanalbau wegen des Klinikums erforderten eine Verbreite-
rung. Jetzt lauft die Klinikums-Renovierung. Als nachstes steht das Neubaugebiet ,Am
Samhof* mit den ausgefilhrten Themen an, weswegen um Verstandnis Gber Frust bei
den Anliegern gebeten wird.

Die konkrete Projektplanung ist nicht Teil des Bauleitplanverfahrens. Das Vor-
gehen liegt in der Hand der Grundstickseigentiimer.

Die Verkehrsbelastung im Bereich der Krumenauerstral3e hat sich historisch
entwickelt. Wie aus der Verkehrsuntersuchung ersichtlich wird, werden durch
das Baugebiet aber keinesfalls solche Verkehrsbelastungen ausgeldst, dass
diese durch das bestehende Stral3ennetz nicht mehr aufgenommen werden
kénnten. Aufgrund der gegebenen Tatsachen vor Ort, kann dem Wunsch nach
einer Verkehrssituation im Bereich der Krumenauerstral3e, die dem Ausbau-
stand eines Anliegerweges entspricht, nicht nachgekommen werden.

6.2 Bezirksausschuss Xl ,Friedrichshofen — Hollerstauden“ vom 29.11.2016

Durch die der Sitzung beigeladenen Vertreter der Stadt Ingolstadt werden verschiedene
Fragen der Anwesenden zu der Ausgestaltung und Dichte der Bebauung der Anbin-
dung an das vorhandene Stral’ennetz sowie einer méglichen Grundwasserproblematik
beantwortet.

Der Bezirksausschuss beantragt die Weiterleitung der Gutachten zu Verkehr und
Grundwasserproblematik.

Sowohl das Verkehrsgutachten als auch die Baugrunduntersuchung sind Teil
des Verfahrens und offentlich einsehbar. Die Unterlagen werden im Rahmen
der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie
der Offentlichkeit den Auslegungsunterlagen beigefiigt.

6.3 Friedrichshofener Birgerinitiative vom 13.12.2016

StraRenbaumalnahmen:

- Verlangerung der ErschlieBungsstralle West nach Siden zur Anbindung an die
KriegsstralRe mit Ausfahrt auf die KrumenauerstralRe zur Entlastung der Kreuzung
Effnerstralle / KrumenauerstralRe (Anlieger- und Anwohnerstral3e)

Eine Anbindung der ErschlieBung des Baugebietes an die Kriegsstral3e ist aus
verkehrstechnischer Sicht nicht notwendig. Aul3erdem ist aus fachlicher Sicht
jegliche Beeintrachtigung aus kulturhistorischen und umweltfachlichen Grin-
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Entscharfung der Engstelle Sacherstra3e / Firma Denk durch Entfernen der Park-
moglichkeiten vor der Firma Denk (Ersatz siehe ,Parkmal3inahmen*)

Prufung der Einrichtung einer Mittelspur bzw. Abbiegespur in Hohe Kreuzung Eff-
nerstralle / Krumenauerstraf3e (Vorbild Neuburger StraRe)

Entfernung des Radweges an der Westseite der Krumenauerstralle mit ersatzweise
Fihrung des Radweges nach Siden durch das Baugebiet auf die Kriegsstral3e mit
Wegweisung nach Gerolfing und Stadtmitte

Verbreiterung der Krumenauerstra3e moglich, aber nur bei Gewahrleistung der Si-
cherheit fur Radfahrer

den abzulehnen. Es wird daher keine Anbindung vorgenommen.

Die vorhandene Breite der Krumenauerstral3e ermdglicht ein Langsparken,
welches auf der Ostseite verkehrsrechtlich geregelt werden soll, allerdings
nicht im Rahmen des Bauleitplanverfahrens.

Der Bebauungsplan stellt lediglich die Verkehrsflachen dar. Mdgliche Markie-
rungen und Regelungen zur Einrichtung einer Mittelspur bzw. Abbiegespur in
Hohe Kreuzung Effnerstral3e / Krumenauerstra3e kdnnen von Seiten des Ver-
kehrsmanagements vorgenommen werden, sofern der StralRenquerschnitt
ausreicht.

Der Radweges an der Westseite der Krumenauerstra3e wird nicht durch das
Baugebiet gefuihrt, es wird aber durch eine vorgesehene Verbreiterung des
StraBenquerschnittes gewahrleistet, dass der Radweg nicht mehr lediglich als
markierter Teil der Fahrbahn besteht, sondern ein Geh- und Radweg auch
westlich der Krumenauerstral3e eingerichtet wird.

ParkmaRnahmen

Errichtung offentlicher Parkplatze an der Ostseite des zukinftigen Kindergartens, auch
als Ersatz fir wegfallende Parkflachen vor der Firma Denk (Parkdauerbegrenzung auf 1
Stunde, Streichung der geplanten Baumreihe in diesem Bereich).

Westlich der geplanten Kindertageseinrichtung ist der verkehrsberuhigte Be-
reich 6,8 m breit und es sind Parkflachen am westlichen Rand der Verkehrsfla-
che vorgesehen. Die vorhandene Breite der Krumenauerstra3e ermdglicht ein
Langsparken, welches auf der Ostseite verkehrsrechtlich geregelt werden soll.

Querungshilfen:

Schaffung einer Querungshilfe an der Nordseite des Baugebietes in Hohe des Kinder-
gartens, in Fortsetzung des Rad-/Gehweges westlich der Krumenauerstral3e.

Eine entsprechende Querungshilfe ist im Bebauungsplan vorgesehen.

Sonstiges

Sicherung der natirlichen Quellen am Sidende des Baugebietes mit Einbindung
des Entwasserungsgrabens auf dem zukiinftigen Gelande des Spielplatzes (Vorbild
Wasserlauf Adam-Smith-Stral3e)

Anlegen eines Matschspielplatzes

Im stdlichen Planbereich werden Ausgleichsflachen ausgewiesen. Um eine
Niederschlagswasserbeseitigung durch Versickerung zu ermdglichen, ist aber
zunéchst eine Gelandeanhebung um ca. 1,5 bis 2,0 m auf eine Hohe von ca.
374 m 0.N.N. erforderlich.

Der Spielplatz ist Teil der Eingriinung im siudlichen Planbereich. Die konkrete
Ausgestaltung ist aber nicht Teil des Bauleitplanverfahrens sondern obliegt der
Verantwortung des Gartenamtes. Das Anlegen eines Matschspielplatzes wur-
de als Anregung an das Gartenamt weitergeleitet.

6.4 Private Stellungnahme vom 19.12.2016

Es wird darauf hingewiesen, dass das damalige Baugebiet sudlich des Samhofes an
der KrumenauerstraBe / Gerolfinger Stral3e eine sog. ,Muster-Parksiedlung“ werden

Die Verkehrsbelastung im Bereich der Krumenauerstral3e hat sich historisch
entwickelt. Wie aus der Verkehrsuntersuchung ersichtlich wird, werden durch
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sollte, in der die Wohnruhe oberstes Gebot ist. Zum damaligen Zeitpunkt war die Kru-
menauerstralle eine Wohngebietssammelstrale. Auf Hohe des Samhofes ging die
Krumenauerstral3e nur als einfacher Feldweg weiter Richtung Friedrichshofen. Es han-
delte sich dabei bei der alten Siedlung um ein reines Wohngebiet entsprechend § 3
BauNVO. Als dann die Entscheidung der Stadt kam, dies nachdem die Anwohner ihre
Grundstilicke bereits gekauft und groRtenteils auch bebaut hatten, dass das Klinikum in
die KrumenauerstraBe kommt, anderte sich der Charakter der Krumenauerstralle, da
diese dann fur den Bau des Klinikums verbreitert und vollstandig ausgebaut wurde.
Dies wurde damals damit begriindet, dass die Verbreiterung erforderlich ist, um einen
entsprechenden Baustellenverkehr zu gewéhrleisten. Es wurde damals mindlich den
Anwohnern zugesagt, dass nach Abschluss der Bauarbeiten die Krumenauerstraf3e
zurlickgebaut wird, was jedoch nie geschehen ist.

Vor diesem Hintergrund und der Tatsache, dass die Anwohner hier klaglos all die Jahre
miterleben mussten, wie aus der damals eigentlich geplanten Mustersiedlung nunmehr
eine Siedlung an einer stark befahrenen Stral3e wurde, wiirde es begrif3t werden, wenn
bei der ErschlieBung des neuen Wohngebietes, das immerhin ca. 650 Einwohnern eine
neue Heimat bieten soll, diese so gestaltet wird, dass weitgehend kein weiterer Verkehr
Uber die Krumenauerstral3e gefiihrt wird. Die ErschlieBung des neuen Baugebietes
sollte hauptséchlich hinter dem Klinikum in das neue Wohngebiet erfolgen, sowie von
Suden her auch Uber die alte Gerolfinger Stra3e und dann die weiterfihrende Kriegs-
stral3e, die hier eine Verbindung zum Fort Hartmann darstellt.

Des Weiteren wird ausdriicklich auf die Wasserproblematik in der Wohngegend hinge-
wiesen. Sowohl im eigenen Haus, auch bei den Hausern weiter stidlich, gab es immer
wieder Wasserproblematiken. Die Pumpe lauft haufig, in der Bauphase gab es an dem
eigenen Haus auch einen Wasserschaden. Es wurden Birken im Garten angepflanzt,
um das Wasser vom Haus wegzuziehen. Die Problematik ist jedoch, dass in dem Be-
reich eine entsprechende Lehmschicht ist, sodass das Wasser nicht problemlos versi-
ckert.

Von den Nachbarn ist bekannt, dass diese immer wieder erhebliche Probleme mit Was-
ser haben. Die Pumpe lauft nahezu ununterbrochen. Insoweit ist es sinnvoll, die im
neuen Baugebiet geplanten Hauser von der Krumenauerstraf3e abzurlicken, damit auch
genigend Flache flur eine Versickerung vorhanden ist.

das Baugebiet aber keinesfalls solche Verkehrsbelastungen ausgelost, dass
diese durch das bestehende Straflennetz nicht mehr aufgenommen werden
konnten. Aufgrund der gegebenen Tatsachen vor Ort, kann dem Wunsch nach
einer Verkehrssituation im Bereich der Krumenauerstral3e, die dem Ausbau-
stand eines Anliegerweges entspricht, nicht nachgekommen werden. Von Sei-
ten des stadtischen Umweltamtes als Fachstelle wurden keine Notwendigkei-
ten fir SchallschutzmalRnahmen gegen den (StraBen-)Verkehrslarm
aufgezeigt.

Die Grundwassersituation im Bereich des neuen Baugebietes wird durch neu
eingerichtete Grundwassermessstellen beobachtet. Unter Nr. I1.6 des Bebau-
ungsplanes wird au3erdem festgesetzt, dass zur Vermeidung negativer Aus-
wirkungen auf Bestandsgeb&dude und die neue Bebauung, die Ausfiihrung er-
schitterungsarmer BaugrubenumschlieRungen (z.B. Uberschnittene
Bohrpfahle, vorgebohrte Spundwande) in Verbindung mit geschlossenen Was-
serhaltungsmalBnahmen erforderlich sind. Aufgrund der heterogenen Bau-
grundverhdltnisse ist von den Bauherren flr das jeweilige Baufeld ein an das
Bauvorhaben angepasstes geotechnisches Gutachten zu erstellen, das neben
der geotechnischen Beurteilung des Baugrundes mit Griindungsempfehlungen
auch Angaben zu einer mdglichen Beeinflussung der umgebenden Bebauung
(Thema Erschitterung und Grundwasserstandsbeeinflussung) und zur Nieder-
schlagswasserbeseitigung enthélt. Das Gutachten ist Bestandteil des Bauan-
trags.

Entlang der Westseite der Krumenauerstral3e sieht der Bebauungsplan einen
ca. 12 m breiten Grinstreifen vor, der das Baugebiet von den Verkehrsflachen
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Des Weiteren ist es aufgrund der Verdichtungsproblematik und entsprechender Ge-
wichte auch sinnvoll, in diesem Bereich unterhalb des Samhofes nicht hdher als zwei-
stdckig zu bauen. Dies auch vor dem Hintergrund, dass in diesem Bereich in der Kru-
menauerstralle die Hauser als Einfamilienhauser konzipiert sind, d.h. einstéckig mit
teilweise ausgebautem Dachgeschoss.

In der Begriindung zum Bebauungsplan wurde zur umliegenden Siedlungsstruktur an-
gegeben, dass ein Wohngebiet mit zweigeschossigen und dreigeschossigen Woh-
nungsbauten besteht. Dies ist nicht korrekt, da im Bereich sudlich der Effnerstrae nur
eingeschossige Hauser mit teilweise ausgebautem Dachgeschoss (bei den Hausern an
der Krumenauerstral3e 6 und 8 ist noch nicht einmal das Dachgeschoss ausgebaut und
auch nicht ausbauféahig). Erst ndrdlich der EffnerstraRe werden die Hauser hoher.

Ein weiterer Grund dafir im Bereich sudlich des Samhofes die Hauser im neuen Bau-
gebiet nicht héher als zweigeschossig zu planen ist auch, dass héhere Hauser groRere
Schallreflexionen in das alte Wohngebiet, das als reines Wohngebiet im Sinne von § 3
BauNVO konzipiert ist, bedeuten.

Es wird des Weiteren angeregt, nach wie vor ein Parken auf der &stlichen Seite der
Krumenauerstralle zu gestatten. Wenn es mdoglich ist, sollte hier auch die Krumenauer-
strae ohne weitere — auch finanzielle — Belastung der Anwohner dstlich der Krume-
nauerstral3e so gestaltet werden, dass diese nicht mehr wie in der Vergangenheit eine
reine Rennstrecke ist, sondern auch Vorkehrungen getroffen werden, dass nicht mehr
gerade vom Samhof kommend Richtung Gerolfinger StraBe Gas gegeben und gerast
wird. Dies ist leider in den Jahren immer wieder beobachtet worden.

Es wird gebeten, etwaige Auflagen rechtssicher in den Bebauungsplan hineinzuschrei-
ben.

Es wird um Vorlage des vollstandigen Textes der Einwendungen bei den Stadtratsgre-
mien gebeten.

Dariiber hinaus wird die Erdrterung und Beantwortung der Stellungnahme im weiteren

Verfahren sowie die Aufnahme in die Stellungnahme der Gemeinde beantragt.

trennt.

Um einen harmonischen Ubergang zu erreichen und die Voraussetzungen der
Bodenstruktur zu beriicksichtigen, wurden die Geb&audehdhen bzw. die vorge-
sehenen Geschossigkeiten im Vergleich zum Aufstellungsbeschluss bereits
angepasst. Au3erdem wird durch den eingeplanten breiten Grinstreifen ent-
lang der Krumenauerstral3e eine optische Trennung der bestehenden und
neuen Siedlung erreicht.

Schallreflexionen, die die Bestandsbebauung erheblich beeintrachtigen wir-
den, sind aufgrund der vorgesehenen groRen Absténde, in denen insbesonde-
re auch ein offentlicher Grinstreifen mit Bepflanzung vorgesehen ist, nicht zu
befurchten.

Die vorhandene Breite der Krumenauerstrafe ermdglicht ein Langsparken,
welches auf der Ostseite verkehrsrechtlich geregelt werden soll. Die Baumrei-
he ist in der Planung weiterhin vorgesehen. Im Verlauf der Krumenauerstral3e
sind auBerdem drei Querungshilfen vorgesehen, die zu einer angepassten
Verhaltensweise der Verkehrsteilnehmer beitragen kénnen.

Im Rahmen der Entwurfsgenehmigung wird die vollstandige Stellungnahme
dem Stadtrat vorgelegt, im weiteren Verfahren (Beteiligung der Offentlichkeit
nach erfolgter Entwurfsgenehmigung) wird Giber das Ergebnis informiert und es
kdnnen zuséatzliche Stellungnahmen abgegeben werden.

6.5 Private Stellungnahme vom 02.01.2017

Die nicht unerhebliche Wasserproblematik in der Wohngegend wurde schon mehrfach
intensiv diskutiert und war wohl auch ein Grund zur Reduzierung der Bebauungsdichte.

Zitat aus dem BZA Protokoll vom 29.11.2016: ,Ein Gutachten wird die genauen Grund-
wasserverhaltnisse ermitteln und die erforderlichen Mafnahmen festlegen. Am Baube-

Das Baugrundgutachten des Ingenieurbiiros Kargl Geotechnik Ingenieur
GmbH & Co. KG gibt Aufschluss Uber die Untergrundverhaltnisse im Bauge-
biet und die sich daraus ergebenden Empfehlungen und Hinweise fiir die Pla-
nung und Bauausfilhrung. Der Grundwasserspiegel wurde im Abstand von
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stand ist eine Beweissicherung mdglich, um eventuelle spatere Schaden bestmdglich
dokumentieren zu kdnnen.” Die Anwohner haben die Hoffnung, dass man durch weitere
klarende Besprechungen und dann entsprechende Vorkehrungen nicht solche Problem-
falle spater klaren muss.

Nach der Riicksprache mit den Ingolstadter Kommunalbetrieben ist die Grundwasser-
problematik in diesem Gebiet wohl bekannt und es sollen in nachster Zeit Messstellen
zur Online Grundwasserpegelmessung auf der Westseite der Krumenauerstral3e erstellt
werden. Dort sind die Grundstiicke im Besitz der Stadt. Ostlich der KrumenauerstralRe
sind nur Privatgrundstiicke, daher gibt es keine Mdglichkeit der direkten Zuganglichkeit.
Es wurde der Vorschlag gemacht, zwischen dem Grundstick Krumenauerstral3e und
der alten Gerolfinger Stral3e auch eine Messstelle zur Bestandsaufnahme zu erstellen.
Der Vorschlag wurde aufgenommen und es wird die Umsetzung erwartet, damit auch
auf dieser Seite eine Referenz erstellt wird. Es wird um Einsicht in die Ergebnisse gebe-
ten. Auch bei dem Grundstiick in der Krumenauerstral3e 4 gibt es einen problemlos von
aufRen zuganglichen Bereich. Das Angebot hier eine Messstelle einzurichten wurde
auch schon ausgesprochen.

Dass bei der geplanten Bebauung dem Wasser ca. 8.500 m3 (Gebaudegrundflache ca.
312 m2 x 3 m Tiefe = 936 m? je Gebaude und bei 9 Gebauden sldlich des Samhofes
ergeben sich somit 8.500 m3) als Ausdehnungsvolumen nicht mehr zur Verfiigung ste-
hen, wird von den Ingolstadter Kommunalbetrieben als unkritisch gesehen, da die Ge-
béude in Nord-Sud-Richtung stehen und dem Wasser damit die Flussrichtung nicht
unterbunden wird. Es wird um Stellungnahme zu diesem Punkt durch das Gutachten
gebeten.

In dem Telefonat wurde auch angeboten, den Keller in der Krumenauerstral3e 4 in Au-
genschein zu nehmen, da hier offensichtlich ist, dass das Problem gréf3tenteils vom
.Hangwasser" (Nord-Sid-Gefalle) verursacht wird. Die Verkalkungen sind vornehmlich
an der Nordseite zu finden. Das Angebot wird von dem Mitarbeiter der Ingolstadter
Kommunalbetriebe geprift.

4,70 m bis nur 0,50 m unter Gelandeoberkante angetroffen, im Anschluss an
ergiebige Regenereignisse sind in den oberflachennahen Schichten Stau- und
Schichtenwasser zu erwarten, die bis zur Gelandeoberkante ansteigen kon-
nen.

Es wird von Seiten des Gutachters daher empfohlen, den Grundwasserver-
héaltnissen mit angepasster Bauweise zu begegnen, d.h. weiRe bzw. schwarze
Wannen auszubilden, die eine Abdichtung gegen driickendes Wasser sicher-
stellen. Dies findet sich im Bebauungsplan unter Nr. Il.6 der Festsetzungen
wieder.

Neben den Grundwasserverhéltnissen ergeben sich aus der Untersuchung
aber auch Erkenntnisse hinsichtlich der Bodenbeschaffenheit, die grundsétz-
lich darauf schlie3en lassen, dass eine Griindung auf Bodenaustauschpolstern
moglich ist. Bei schweren Geb&uden mit bis zu sieben Vollgeschossen ist im
gesamten Baugebietsbereich bis in grol3ere Tiefen ein Lasteinfluss zu erwar-
ten, sodass BodenaustauschmalRnahmen, Bodenverbesserungsmaflinahmen
oder TiefgrindungsmalRnahmen einzuplanen waren. Darauf wurde in der Pla-
nung reagiert, indem nun Uberwiegend zwei- bzw. dreigeschossige Bauten
vorgesehen sind, die vorgesehene Dichte also deutlich reduziert wurde.

Die Grundwassersituation im Bereich des neuen Baugebietes wird durch neu
eingerichtete Grundwassermessstellen beobachtet. Unter Nr. I1.6 des Bebau-
ungsplanes wird au3erdem festgesetzt, dass zur Vermeidung negativer Aus-
wirkungen auf Bestandsgeb&aude und die neue Bebauung, die Ausfiihrung er-
schutterungsarmer Baugrubenumschlie3ungen (z.B. Uberschnittene
Bohrpfahle, vorgebohrte Spundwande) in Verbindung mit geschlossenen Was-
serhaltungsmalBnahmen erforderlich sind. Aufgrund der heterogenen Bau-
grundverhaltnisse ist von den Bauherren fiir das jeweilige Baufeld ein an das
Bauvorhaben angepasstes geotechnisches Gutachten zu erstellen, das neben
der geotechnischen Beurteilung des Baugrundes mit Griindungsempfehlungen
auch Angaben zu einer moglichen Beeinflussung der umgebenden Bebauung
(Thema Erschitterung und Grundwasserstandsbeeinflussung) und zur Nieder-
schlagswasserbeseitigung enthélt. Das Gutachten ist Bestandteil des Bauan-
trags.

Messstellen auf privaten Grundsticken im Bereich der Bestandsbebauung
werden nicht eingerichtet, da sich hieraus privatrechtliche Probleme ergeben,
denen kein entsprechender Mehrwert hinsichtlich des Informationsgewinns
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Bei dem Thema Verkehrsbelastung und Verkehrsfluss soll ebenfalls ein Gutachten in
Auftrag gegeben. Es wird gebeten, Folgendes zu klaren:

Im Moment sind im neuen Baugebiet 370 Stellplatze vorgesehen. Wenn nun werktags
zwischen 7 und 8 Uhr nur 120 Fahrzeuge (1/3) in die KrumenauerstralRe einbiegen wol-
len, musste die Krumenauerstral3e alle 30 Sekunden ein Fahrzeug aufnehmen kénnen.
Wie sich das auf den Verkehrsfluss und die Gerauschimmissionen/-belastung fir die
Anwohner auswirkt, ist kaum vorstellbar. Es wird hierzu eine Aussage im Gutachten
erwartet.

In dem Gutachten sollen auch Vorschlage zum Schallschutz unterbreitet werden, wie
z.B. Aufbringung eines Flisterasphaltes, 30 km/h Zone nach Fertigstellung oder schon
wahrend der Bebauung, weitere SchallschutzmalRnhahmen /-wande auf den Grund-
stiicksgrenzen etc.

Es ist bestimmt zielfiihrend, wenn die geplanten Gutachten mit den direkt betroffenen
Anwohnern diskutiert werden und nach Fertigstellung auch entsprechend erlautert wer-
den.

Es wird gebeten, etwaige Auflagen rechtssicher in den Bebauungsplan aufzunehmen.
AbschlieBend wird um Eingangsbestétigung der Stellungnahme gebeten und darum,
den vollstdndigen Text der Einwendungen den Stadtratsgremien zuzuleiten.

Daruber hinaus wird die Erdrterung und Beantwortung der Stellungnahme im weiteren
Verfahren sowie die Aufnahme in die Stellungnahme der Gemeinde beantragt.

Es wird sich vorbehalten, weitere Stellungnahmen einzureichen und im Laufe des Ver-
fahrens wieder neue Erkenntnisse einzubringen.

gegenibersteht.

Ein Verkehrsgutachten wurde von TRANSVER GmbH (Verkehrsforschung und
Beratung) erstellt. Dieses kommt zu dem Ergebnis, dass die Abwicklung des
Verkehrs an den Zufahrten zum Neubaugebiet in allen Planféallen vertraglich
und sicher mdéglich ist. Die in der Variante 1a untersuchte stidliche Anbindung
des Neubaugebietes ist aus Sicht der Leistungsfahigkeit nicht zwingend not-
wendig, da der Kfz-Verkehr auch iiber die beiden anderen Zufahrten leistungs-
fahig abwickelbar ist.

Der Knotenpunkt Gerolfinger StraRe / KrumenauerstrafRe/ IN2 ist als Kreisver-
kehrsplatz im Bestand leistungsfahig, kommt aber bereits im Prognose-Nullfall
durch die bis 2025 erwarteten Verkehrssteigerungen uber die Grenze seiner
Leistungsfahigkeit hinaus und ist in der Morgenspitze tberlastet mit der Quali-
tatsstufe F. Eine Ertlichtigung ist also unabhangig von dem untersuchten Neu-
baugebiet erforderlich. Hierzu sind verschiedene Alternativen denkbar, die von
Seiten des Amtes fir Verkehrsmanagement und Geoinformation geprift wer-
den.

Geplant sind im neuen Baugebiet 64 o6ffentliche Kfz Stellplatze zusétzlich zu
den durch die privaten Bauherren entsprechend der stadtischen Garagen- und
Stellplatzsatzung zu errichtenden Stellplatzen. Es ist ein Einwohnerzuwachs
von ca. 650 Personen zu erwarten.

Vorschlage zum Schallschutz kénnen nicht durch einen Verkehrsgutachter er-
bracht werden. Von Seiten des stadtischen Umweltamtes als Fachstelle wur-
den keine Notwendigkeiten fur SchallschutzmalRnahmen gegen den (Strafl3en-)
Verkehrslarm aufgezeigt.

Die eingeholten Gutachten sind Teil des Verfahrens und kénnen im Stadtpla-
nungsamt eingesehen werden, inwiefern zusatzliche Prasentationen bzw. Biir-
gerinformationen erfolgen, stand bei Redaktionsschluss noch nicht fest.

Im Rahmen der Entwurfsgenehmigung wird die vollstdndige Stellungnahme
dem Stadtrat vorgelegt, im weiteren Verfahren (Beteiligung der Offentlichkeit
nach erfolgter Entwurfsgenehmigung) wird iber das Ergebnis informiert und es
kénnen zusatzliche Stellungnahmen abgegeben werden. Eine gemeindliche
Stellungnahme wird im Rahmen einer Baugenehmigung abgegeben und ist
nicht Teil eines Bauleitplanverfahrens.
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6.6 Private Stellungnahme vom 06.01.2017 und 18.04.2016

Die Gebaude Samhof 1 und Samhof 2 sind in der Denkmalliste gefiihrt.

Das éltere Wohnhaus, Samhof 1, hat einen alten Dachstuhl, das Obergeschoss ist ein
verputztes Fachwerk, das Haus ist bis auf einen sehr kleinen Keller nicht unterkellert.
Es gibt 3 alte, gut erhaltene Kachel6fen und laut Kaminkehrer auch seltene franzési-
sche Kamine, alte Einteilungen (Fensternischen, Tlren etc.) sind teilweise Aul3en, aber
Innen noch sehr gut zu erkennen. Der alte Kuhstall hat ein schénes, sehr gut erhaltenes
bdéhmisches Gewdlbe. Die Gebaude sind aktuell in einem guten Zustand. Im Samhof 2
ist ein alter (nach Wissen des Beteiligten friiherer Kase-)Keller erhalten.

Es bestehen groBe Bedenken, dass durch massive Bauarbeiten Schaden an den
Denkmélern entstehen. Es wird darum gebeten, die Abstdnde zu den bestehenden
alten Gebauden erneut zu Uberprifen und zu vergréRern. AuRerdem wird um die An-
ordnung von Sicherungsmal3nahmen und Bestandsaufnahmen fir den Samhof 1 gebe-
ten, da die auRergewdhnlichen Ausbesserungen und Erneuerungen der Niel3braucher
zu tragen hat.

Im Bebauungs- und Grunordnungsplan wurden Flachen eingearbeitet und veréndert,
die laut Ubergabevertrag bis zum Lebensende der ausschlieRlichen Nutzung des NieR-
brauchers zustehen. Es wird die Berichtigung des Planes fir diese Flachen beantragt,
eine Kopie des Ubergabevertrages liegt bei, um Planungsfehler zu vermeiden.

Die dingliche Sicherung des NieRRbrauchers und der Nutzungsberechtigten wurde auf
der gesamten Flurnummer 3123/3 zum Zeitpunkt der Ubergabe festgesetzt. Durch die
Aufteilung des Flurstiickes wurde so die dingliche Sicherung ohne Einverstandnis des
Ubergebers gemindert.

Der Bebauungsplan bertcksichtigt, dass (Teile) der Gebaude Samhof 1 und
Samhof 2 in der Denkmalliste gefiihrt sind. Dies wird bereits daraus deutlich,
dass eine entsprechende Kennzeichnung im Plan vorgenommen wurde. Des
Weiteren wird auf die Ausfihrungen unter Nr. 3.3 verwiesen.

Um mogliche Schaden mdoglichst auszuschlie3en, wurden entsprechende Ab-
stande zwischen Bestand und Planung vorgesehen. Unter Nr. 11.6 des Bebau-
ungsplanes wird auf3erdem festgesetzt, dass zur Vermeidung negativer Aus-
wirkungen auf Bestandsgebdude und die neue Bebauung, die Ausfiihrung
erschutterungsarmer BaugrubenumschlieRungen (z.B. Uberschnittene Bohr-
pféhle, vorgebohrte Spundwénde) in Verbindung mit geschlossenen Wasser-
haltungsmaf3nahmen erforderlich sind. Aufgrund der heterogenen Baugrund-
verhaltnisse ist von den Bauherren fiir das jeweilige Baufeld ein an das
Bauvorhaben angepasstes geotechnisches Gutachten zu erstellen, das neben
der geotechnischen Beurteilung des Baugrundes mit Griindungsempfehlungen
auch Angaben zu einer mdglichen Beeinflussung der umgebenden Bebauung
(Thema Erschitterung und Grundwasserstandsbeeinflussung) und zur Nieder-
schlagswasserbeseitigung enthélt. Das Gutachten ist Bestandteil des Bauan-
trags.

Tatsachlich Uberplant der vorliegende Bebauungs- und Grunordnungsplan
Flachen, die dem Nie3Bbraucher zur ausschlie3lichen Nutzung zustehen. Aus
dem vorgelegten Vertrag geht allerdings hervor, dass sich der Nie3Bbrauch
nicht auf das gesamte Flurstiick erstreckt, sondern lediglich auf die Hofstelle
mit Garten. Nachdem im Bereich der Hofstellen lediglich der Bestand wieder-
gegeben ist, ergeben sich hieraus keine Probleme. Ein Widerspruch zur bishe-
rigen Nutzung lasst sich lediglich im Bereich des bisherigen Obst- und Ziergar-
tens im Anschluss an die Krumenauerstrale erkennen: Hier sieht der
Bebauungsplan vor, dass zusatzliche Verkehrsflachen bereitgestellt werden,
die einen durchgéngigen, stralenbegleitenden Geh- und Radweg ermdgli-
chen, wéahrend bisher der Radweg lediglich durch eine Markierung auf der
Fahrbahn vorhanden ist. Nachdem der eingeraumte NieRbrauch lediglich auf
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Wie bereits mindlich dargelegt, verlauft die gesamte Hofentwasserung von Samhof 1
sudlich des Hofes liber das geplante Bebauungsgebiet durch den heutigen Acker zum
nachsten Graben an der Kriegsstral3e.

Auch verlauft die Abwasserentwasserung von Samhof 1 an der sidlichen Seite zum
Kanal an der KrumenauerstralRe.

Es wird gebeten, diese Punkte bei der Planung zu beriicksichtigen, damit das NieR3-
brauchs- und Nutzungsrecht ohne Einschréankungen weiter gewahrt ist.

Ca. 15 m von Samhof 1 sudlich befindet sich ein alter rund gemauerter Brunnen im
jetzigen Acker, also im kinftigen Baugebiet, dieser Brunnen hat friiher die Wohngebau-
de mit Trinkwasser versorgt. Er fuhrt seit langem viel Wasser, schon ab einer Tiefe von
ca.1,25-15m.

Nach Aussagen eines Bewohners befindet sich im Acker eine sehr alte Wasserquelle,
die in den Graben sidlich des Baugebietes an der Kriegsstralie flieft.

Es wird um Uberpriifung gebeten, ob dieser Brunnen und die Quelle nicht erhaltungs-
wirdig sind und ob bei einem solchen hohen Wasserstand im Boden die vorgesehene
Bebauung sinnvoll ist.

Bei Recherche im Stadtmuseum und im Internet finden sich Hinweise auf die Geschich-
te des Samhofes (friher Saumhof und auch Peisserhof), die bis in das Jahr 1417 reicht.
Im Bereich des neu geplanten Baugebietes sudlich des Samhofes ist auf einer alten
Karte ein ,Schlossgarten” eingezeichnet.

Die Sicherung und Erhaltung der Spuren der Geschichte sollte geprift werden.

privatrechtlicher Ebene regelt, welche Einschrankungen fir den Eigentimer
bestehen, ergibt sich fir das Bauleitplanverfahrens keine Bindungswirkung. Zu
berlcksichtigen ist aber das Interesse sowohl des Eigentiimers als auch des
NieRbrauchberechtigten, an einer weiteren Nutzung der Gartenflache. Auf-
grund der verhaltnisméaRig kleinen Teilflache, ist die Einschrankung nicht als
erheblich anzusehen. Hinzu kommt auf3erdem, dass die Flache allein durch
die Uberplanung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens nicht der bisherigen
Nutzung entzogen wird. D.h. die Gartenflachen stehen zunachst fur den Niel3-
brauchberechtigten weiter zur Verfligung. Fur einen tatsdchlichen Umbau sind
im Rahmen einer privatrechtlichen Einigung oder im Rahmen des Umlegungs-
verfahrens zunéchst die eigentumsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen.

Fur die Hofentwésserung von Samhof 1 ist in Ricksprache mit den Ingolstad-
ter Kommunalbetrieben, dem Grundstlickseigentimer und NieRbraucher noch
eine Losungsmaoglichkeit im weiteren Verfahren abzustimmen.

Die Abwasserbeseitigung ist durch die Planung nicht gefahrdet. Der geplante
FuR3- und Radweg liegt in einem Abstand von ca. 6 m zum Geb&ude, wahrend
die Entwasserung in einem Abstand von ca. 2 m verlauft.

Die Grundwasserstande sind bekannt und in den Planungen beriicksichtigt.
Eine entsprechende Bericksichtigung erfolgte auch durch die Anpassung der
Bebauungsstruktur. Um im sudlichen Bereich eine Niederschlagswasserbesei-
tigung durch Versickerung zu ermdglichen, ist aulRerdem eine Geldndeanhe-
bung um ca. 1,5 bis 2,0 m auf eine H6he von ca. 374 m U.N.N. erforderlich.
Die Erhaltung mdéglicher Quellen ist daher nicht mdglich.

Nach Auskunft des Stadtheimatpflegers existieren im Stadtarchiv eine Reihe
von historischen Planen und Karten, auf denen der Samhof verzeichnet ist. Ei-
ne Einsichtnahme ergab aber keine weiteren Erkenntnisse: Auf keinem dieser
Plane (u.a. der Mielich-Holzschnitt von 1546, der Vogl-Plan aus dem 18. Jh.,
das Urkataster aus dem 19. Jh.) ist etwas erkennbar, das man als Schlossgar-
ten bezeichnen konnte.
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Wichtige Teile einer Bauleitplanung fehlen. Hinsichtlich Immissions-Schallgutachten,
naturschutzrechtlicher Eingriffsregelungen (z.B. Darstellung der Ausgleichsflachen), und
Umweltbericht kdnnen daher derzeit keine Einwénde gebracht werden. Es wird daher
gebeten, diese Punkte nicht wahrend des Verfahrens sondern zur Aufstellung vollstan-
dig auszufiihren, um eine zielfiihrende Einwendung zu erméglichen.

Die Verkehrsregelung und -filhrung des neuen Wohngebietes ist fir die bereits jetzt
unbefriedigende Situation an der KrumenauerstraRe unzureichend und fur die Bewoh-
ner dieser Stral3e und des Samhofs nicht annehmbar. Auch die Stellplatze sind fur die-
ses grofRe Wohngebiet nicht ausreichend. Die jetzt schon vorhandenen Verkehrsprob-
leme werden sich verstarken.

Fur die Stadt Ingolstadt ist neben Wohnraum auch Erholungs- und Naturraum von groR3-
tem Wert. Ein so naturnahes Gebiet zwischen Klinikum und Golfplatz ist dringend erhal-
tenswert und von grofRer Bedeutung fiir die Bewohner und Besucher von Ingolstadt und

Klinikum. Auf die Bebauung sollte verzichtet werden.

Ein Gutachten zu den Immissionen durch den Hubschrauberlandeplatz liegt
zwischenzeitlich vor. Im Rahmen der Entwurfsgenehmigung wurden auf3erdem
die Ausgleichsflachen in den Bebauungsplan mit aufgenommen. Dies ist gan-
gige Praxis und entspricht den Vorgaben des Baugesetzbuches. Einwendun-
gen zu den vollstandigen Verfahrensunterlagen kénnen im Rahmen der Betei-
ligung nach der Entwurfsgenehmigung vorgebracht werden.

Zur Aufnahmefahigkeit der KrumenauerstraRe bzw. insgesamt zur Vertraglich-
keit der Anbindung des Plangebietes an das bestehende Stral3ennetz wurde
eine verkehrstechnische Untersuchung durch TransVer durchgefuhrt. Es wur-
den fur das Gebiet die zu erwartenden Verkehrsmengen sowohl fur den Prog-
nosenullfall 2025 als auch fir den Prognoseplanfall 2025 abgeschétzt. Darauf
aufbauend wurden Leistungsfahigkeitsberechnungen verschiedener Knoten-
punkte vorgenommen. Um in der Prognose den Knotenpunkt Levelingstral3e /
Krumenauerstral3e weiterhin leistungsféahig zu betreiben, muss das Signalpro-
gramm modifiziert werden. Der Knotenpunkt Gerolfinger StralRe / Krumenauer-
stralBe / IN2 ist zwar im Bestand leistungsfahig, kommt aber bereits im Prog-
nosenullfall durch die bis 2025 zu erwartenden Verkehrssteigerungen tber die
Grenze seiner Leistungsfahigkeit hinaus. Eine Ertiichtigung ist also unabhéan-
gig von dem untersuchten Neubaugebiet erforderlich. Hierzu gibt es mehrere
Vorschlage, die von Seiten des Verkehrsmanagements gepruft werden.
Geplant sind im neuen Baugebiet 64 6ffentliche Kfz Stellplatze zusatzlich zu
den durch die privaten Bauherren entsprechend der stadtischen Garagen- und
Stellplatzsatzung zu errichtenden Stellplatzen. Es ist ein Einwohnerzuwachs
von ca. 650 Personen zu erwarten.

Die Stadt Ingolstadt muss Bauland bzw. Wohneinheiten in einem Umfang be-
reitstellen, die nur tUber Neuausweisungen ermdglicht werden kdénnen auch
wenn vorrangig die Potentiale der Innenentwicklung ausgenutzt werden. Das
Gebiet ,Am Samhof* liegt aul3erdem in einem stadtnahen, gut erschlossenen
Bereich, der sich fir entsprechende Bebauung eignet.

6.7 Private Stellungnahme vom 11.01.2017, 12.06.2016 und 29.03.2016

Die Absicht der Stadt, das Gebiet um den Samhof zu bebauen, stellt fiir die Anwohner
des Baugebietes ¢stlich der KrumenauerstraRe eine bése Uberraschung dar.

Die Ausweisung von Bauland ist notwendig, um den Bedarf an Wohnraum im
Stadtgebiet auch zukiinftig decken zu kdnnen. Das Verfahren zur Aufstellung
eine Bauleitplanes sieht dabei immer auch die Offentlichkeitsbeteiligung vor,
damit Bedenken und Anregungen vorgebracht und so die privaten Belange der
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Die in den 1970er Jahren verninftige und auf ein angenehmes Wohnen angelegte
Bauordnung legte damals die Grundlage fur die Entstehung eines schonen und heute
begehrten Wohnviertels.

Die Stadt Ingolstadt kénnte noch heute den ansassigen Firmen und anderen Einrich-
tungen helfen, gute Leute hierher zu locken, wenn neben einem Job auch ein Bauplatz
in bevorzugter Lage wie der um den Samhof angeboten werden kdnnte. Es sollte also
wiederholt werden, was die Stadt 1970 mit dem Viertel dstlich der Krumenauerstralie
gemacht hat. So wére eine schéne Vision fur die Stadt zu schaffen. Mit einer Bebauung
nach den Vorstellungen des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 107 H ,Am
Samhof* wird man dies nicht schaffen kénnen. Im Gegenteil erinnert der Plan eher an
Problemviertel und soziale Brennpunkte wie in Berlin, Kéln, dem Ruhrgebiet oder West-
hagen in Wolfsburg.

Anwohner beriicksichtigt werden kénnen.

Bei der Planung von Baugebieten ist es entsprechend dem Grundsatz des
Flachensparens notwendig darauf zu achten, dass keine UbermaRige Versie-
gelung von Flachen erfolgt. An geeigneten Stellen, wie in diesem stadtnahen
Quartier, wird daher in vertraglicher Dichte und Umfang eine entsprechende
ressourcenschonende Bauweise gewahlt. Die vorgesehenen Gebaude werden
in Form von versetzten Zeilen im Bereich der Sammelstrae konzipiert. Die
Gebéaudeorientierung und Hohenstaffelung mit einer ansteigenden Baudichte
in Richtung Norden von zweigeschossigen bis drei-, und viergeschossigen
Gebauden gewahrleistet besonnte Hausfassaden und Dachflachen. An dem
ndrdlichen Gebietsrand schafft die geplante Vier-, Flnf-, und Sechsgeschos-
sigkeit den Ubergang zur massiven Klinikumsbebauung. Gegeniiber der zwei-
geschossigen Bebauung an der KrumenauerstraRe entwickeln sich die Ge-
baudehdéhen in der Zwei-, und nach hinten versetzten Dreigeschossigkeit.
Auch in Gebieten mit Mehrfamilienhausern entstehen hochwertige und begehr-
te Wohnungen, was sich im gesamten Stadtgebiet beobachten lasst. Nachdem
sich Anzahl und Anteil der Einpersonenhaushalte nach Aussage der Haus-
haltsvorausberechnung 2017 des Statistischen Bundesamtes auch in Zukunft
weiter erhbhen werden, besteht auch an kleineren Wohneinheiten entspre-
chender Bedarf. Und auch fir Familien mit Kindern sind geeignet grof3e Woh-
nungen notwendig, da insbesondere auch aufgrund der gegebenen Preisstruk-
tur fur viele Familien die Miete bzw. der Kauf eines freistehenden
Einfamilienhauses finanziell nicht leistbar ist. Die Gefahr der Entstehung eines
Problemviertels ist dabei besonders nach der vorgenommenen Anpassung der
Baudichte nicht gegeben. Im Plangebiet wird auerdem eine qualitatvolle Ein-
grinung gesichert, es ist durchzogen von drei aufeinander folgenden, in Nord-
Sud-Richtung verlaufenden ,,Griinen Fugen®, die im Stiden in einer offentlichen
Grinflache mit Spielplatz enden. Im Westen dient ein 5 bis 10 m breiter Grin-
streifen als Abgrenzung zu den landwirtschaftlichen Flachen. Entlang der Kru-
menauerstral3e trennt ein ca. 12 m breiter Grunstreifen das Baugebiet von den
Verkehrsflachen.

Nachdem vor der ersten Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager of-
fentlicher Belange sowie der Offentlichkeit lediglich der Aufstellungsbeschluss
durch den Stadtrat gefasst wurde, waren die Angaben insbesondere zum Mald
der baulichen Nutzung noch nicht abschlieBend formuliert. Ohnehin stellt ein
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Der Plan ist noch nicht so detailliert, dass konkrete Aussagen mdglich sind. Verwunder-
lich ist aber die Anordnung der Gebaude in Nord-Siid-Richtung, sodass die Mittagsson-
ne nicht in die Gebaude scheinen kann, Energiespargebaude sind so schwer zu reali-
sieren.

Die hohe Versiegelung des Bodens in dem neuen Baugebiet von ca. 7 ha wird, da heu-
te schon bei einer anfallenden groRen Regenmenge Wasser vom Kanal in die Keller
zurlickflie3t, dazu fuhren, dass die Keller unter Wasser gesetzt werden.

Da in dem neuen Baugebiet nur wenige oberirdische Parkflachen méglich sind, werden

Bebauungsplan keine Ausfiihrungsplanung dar. Nach der vorliegenden Ent-
wurfsgenehmigung erfolgt gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB eine weitere
Beteiligung, sodass auch zu den konkreten Festsetzungen noch Stellungnah-
men abgegeben werden kénnen.

Die Ausrichtung der Gebaudekdrper lasst méglicherweise keine optimale Aus-
nutzung der Mittagssonne zu, daflir gewahrleistet die Geb&udeorientierung
und Hohenstaffelung mit einer ansteigenden Baudichte in Richtung Norden
besonnte Hausfassaden und Dachflachen, auch die nach Sidosten verlaufen-
de Grundwasserflief3richtung wird so nicht beeintrachtigt.

Die Nutzung von regenerativen Energietragern, insbesondere Sonnenenergie,
wird aulerdem grundsatzlich unterstiitzt durch finanzielle Anreize der 6ffentli-
chen Hand. Eine zwangsweise Regelung, etwa durch das Vorschreiben ent-
sprechender Photovoltaik-Installation, entspricht nicht der gangigen Praxis der
Stadt Ingolstadt. Zwar ist es auch stadtebauliches Ziel der Stadt Ingolstadt, die
Méglichkeiten der Solarenergienutzung zu beginstigen, z.B. durch entspre-
chende Situierung der Baukoérper, dies bleibt ansonsten aber der freien Ent-
scheidung der Bauherren uberlassen und wird nicht durch entsprechende
Festsetzungen erzwungen. Die Rahmenbedingungen durch die Sicherstellung
der Besonnung auch der Dachflachen sind aber grundsétzlich gegeben.

Die vorgesehene Versiegelung ist nach Art und MaR auf die lokalen Gegeben-
heiten abgestimmt, die Ergebnisse der Baugrunduntersuchung haben bereits
dazu geflihrt, dass eine Reduzierung der geplanten Baumassen vorgenommen
worden ist. Nachdem das Baugebiet aulR3erdem in weiten Teilen aufgefullt wer-
den muss, wird auch eine Versickerung maoglich. Aus hydraulischen und wirt-
schaftlichen Griinden gibt der Bebauungsplan zur Abdampfung von Ablaufspit-
zen die Errichtung von Griindachern unter Nr. 1.2 fir Flachdacher und
flachgeneigte Dacher der Haupt- und Nebengeb&ude sowie der Tiefgaragen-
abfahrten vor. Die vorgesehenen griinen Fugen dienen bei extremen Starkre-
genereignissen zuséatzlich dazu, dass das kurzfristig nicht versickernde Was-
ser in die im Siiden bestehenden Graben abfliel3en kann.

Seitens der Stadt Ingolstadt werden zur Beweissicherung der Grundwasser-
verhéaltnisse zudem Grundwassermessstellen erstellt und ein Grundwasser-
monitoring mit Datenloggern, die laufend Grundwasserdaten erfassen, einge-
richtet.

Im Plangebiet ist die Einrichtung von ca. 64 Stellplatzen in Park- und Grin-
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die Parkplatzsuchenden ihre Autos auch in den umliegenden Stralen abstellen, wie
dies schon heute mit den Autos geschieht, wenn die Besucher des Klinikums keinen
Parkplatz mehr finden.

Die ganze Umgebung des Baugebietes wird auch in der Bauphase beeintrachtigt sein.

Da in dem Neubaugebiet nur Wohnungen gebunkert sind, ist fur die 1500 — 2000 darin
lebenden Menschen keine Infrastruktur vorhanden, die den Kindern Abwechslung bie-
tet.

Es ware interessant zu wissen, wie die detailliertere Planung damit fertig wird.

Nicht zuféllig entstehen in &hnlichen Baugebieten Problemviertel. Es wird erwartet, dass
alle mit einer so massiven Bebauung auftretenden Probleme den Bewohnern der anlie-
genden schon vorhandenen Baugebiete detailliert erklart werden.

Es wird in diesem Zusammenhang darum gebeten, sich zusammen mit dem Stadtrat
Gedanken um eine generelle Zukunftsstrategie fir die Stadt Ingolstadt zu machen und
diese offentlich mit den Birgern zu diskutieren. Dabei sollte sich vor Augen gefiihrt

streifen vorgesehen. AuRBerhalb des verkehrsberuhigten Bereichs darf zusétz-
lich entlang des Gehweges geparkt werden. Die zukinftigen Nutzungen haben
die stadtische Stellplatzsatzung zu beachten und somit nicht nur fir Bewohner
sondern ggf. auch fir Besucher Stellplatze vorzusehen. Probleme mit dem Be-
suchsverkehr des Klinikums kdnnen nicht durch das geplante Baugebiet geltst
werden.

Beeintrachtigungen der Umgebung wahrend der Bauphase durch entspre-
chenden Baustellenverkehr kénnen nicht ausgeschlossen werden. Diese kon-
nen sich aber auch bei Baustellen im Bestand oder Ausbesserungen an Be-
standsstralRen ergeben und sind nur in einem begrenzten Zeitraum (zun&chst
ErschlielBungsanlagen im Anschluss private Bautétigkeiten) zu erwarten.

Das Baugebiet mit voraussichtlich ca. 260 Wohneinheiten wird Platz bieten fir
ca. 650 Personen. Der Bebauungsplan gibt dabei die Rahmenbedingungen zu
Art und MalR der baulichen Nutzung vor, die Ausgestaltung der einzelnen
Wohneinheiten ist aber den Bauherren Uberlassen. Die geplanten 6ffentlichen
Nutzungen sehen mit verkehrsberuhigten Bereichen und einem Spielplatz so-
wie Griunflachen und dem Anschluss an die freie Landschaft tGber die Kriegs-
stral3e ausreichend Mdglichkeiten vor, die auch fur Kinder wohnortnahen Auf-
enthalt und Beschaftigung im Freien zulassen. Im Stadtgebiet finden sich
zahlreiche weitere Wohngebiete, z.B. der Altstadtbereich, welche eine hdhere
bauliche Dichte aufweisen, ohne dass fur die Bewohner dadurch ein Problem-
viertel entsteht.

Wie bereits vorstehend weiter ausgefuhrt, wurde die vorgesehene Dichte im
Planbereich zur Entwurfsgenehmigung durch Reduzierung der maximalen Ge-
baudehéhen / Anzahl der zulassigen Vollgeschosse angepasst. Eine Darstel-
lung potentieller Probleme durch die vorgesehene Bebauung wird insofern
vorgenommen, dass alle in diesem Zusammenhang vorgebrachten Bedenken
und Anregungen (ebenso wie alle weiteren Stellungnahmen) dem Stadtrat zur
Entscheidung vorgelegt werden. Im Anschluss an die Entwurfsgenehmigung
erfolgt ein weitere Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher
Belange sowie der Offentlichkeit, in der Bedenken und Anregungen vorge-
bracht werden kdnnen.

Eine gesamtstadtische Zukunftsstrategie ist nicht im Rahmen eines Bauleit-
planverfahrens zu beantworten. Der Stadtrat hat aber im Rahmen des Stadt-
entwicklungsplans Ingolstadt — Lebenswert 2025 (Grundkonzept Wohnen) kla-
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werden, dass Ingolstadt noch Uber genligend freie Flachen verfugt.

Die Aufgabe bei der Entwicklung des neuen Baugebietes besteht auch darin, eine Stra-
tegie fir die zu errichtenden Gebaude zu entwickeln, die bei geringem Bodenverbrauch
gleichzeitig ein Optimum an Wohnqualitat ermdéglichen. Die dazu nétigen Kompromisse
mussen dabei die Bedirfnisse der in den Wohnungen lebenden Menschen berticksich-
tigen und dirfen sie nicht soweit beschrénken, dass ein menschengerechtes Wohnen
nur eingeschrénkt moglich ist. Zusatzlich sollte die Wohnung praktisch konfiguriert sein
und den taglichen Lebensalltag unterstitzend begleiten, sodass das Nétigste immer in
der Nahe ist, unter anderem die Parkmdglichkeit fiir ein Auto. Das Haus sollte als Ener-
giesparhaus konzipiert sein und der Grundriss im Haus soll flexibel an die wechselnden
Bedirfnisse der Bewohner angepasst werden kénnen, ohne die Struktur des Hauses
angreifen zu mussen.

Weiter wird vorgeschlagen, den Ubergang des neuen Baugebietes ,Am Samhof zu
dem bereits bestehenden Baugebiet jenseits der Krumenauerstrale dadurch harmoni-
scher zu gestalten, dass das neue Baugebiet auf der Siid- und Ostseite mit Einfamilien-
hausern, wie gegentber vorhanden, einrahmt.

Die dazugehdrigen Bauplatze kénnte man wie friher praktiziert an Bewerber vergeben,
die der Stadt wichtig sind.

Dahinter kénnten Einfamilienh&user in Reihe auf kleiner Grundflache nach dem einge-
reichten Vorschlag gebaut werden und wenn es wirklich nicht anders geht, vor dem
Klinikum die bisher geplanten Hochh&user. Die Einrichtung eines Penthouses wiirde die
Attraktivitét dieser Hauser noch steigern. Nach uberschlagiger Berechnung bekommt
man dabei immer noch eine Einwohnerdichte pro Quadratkilometer weit Uber der des
Piusviertels, was fir ein Wohnviertel mit Qualitdtsanspruch bei einer langjahrigen Vo-
rausplanung des Stadtgebietes eigentlich nicht anstreben sollte.

re Absichten festgelegt. Das Gesamtbild dieser strategischen Zielsetzungen
fur Ingolstadt wird durch die ergdnzenden Fachplanungen wie Landschafts-
plan, Verkehrsentwicklungsplan und Energienutzungsplan noch weiter erganzt.
Die konkrete Ausgestaltung der einzelnen Gebéaude ist nicht Teil eines Bebau-
ungsplanes der zunachst grundlegend regelt, in welcher Art und in welchem
MaR Uberhaupt gebaut werden darf.

Auch trifft der Bebauungsplan keine Vorgaben zur Errichtung von Energie-
sparhausern. Ohnehin ist aber die Energieeinsparverordnung (EnEV) als Tell
des deutschen Wirtschaftsverwaltungsrechtes zu beachten.

Ein vertraglicher Ubergang zwischen der Bebauung 6stlich der Krumenauer-
stral3e und dem neuen Baugebiet wird sowohl durch den vorgesehenen ca. 12
m breiten Grunstreifen entlang der Krumenauerstral3e, auf dem die bestehen-
de Baumallee bis zur ,Kriegsstra3e* fortgefuhrt wird, als auch die Entwicklung
von Gebaudehdhen in der Zwei-, und nach hinten versetzten Dreigeschossig-
keit erreicht.

Die Vergabe von Bauplatzen ist nicht Teil des Bauleitplanverfahrens sondern
erfolgt nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes und Abschluss des Umle-
gungsverfahrens durch das Liegenschaftsamt gemaR den rechtlichen Bestim-
mungen.

Dichtere Wohnformen kdnnen in verschiedenen Varianten realisiert werden. Im
vorliegenden Plangebiet soll aber die von einem externen Planungsbiro ent-
wickelte Struktur des Uberwiegenden Geschosswohnungsbaus umgesetzt
werden. Die Geb&aude werden in Form von versetzten Zeilen im Bereich der
Sammelstral3e konzipiert, woraus sich aus stadtrdumlicher Sicht interessante
private Gemeinschaftshéfe in entsprechender Nutzungszuordnung und eine
gut ablesbare stadtebauliche Figur ergibt, die in ihrer Geschossigkeit auch auf
die kleinteilige Nachbarbebauung an der Krumenauerstral3e reagiert.
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Da die Zufahrt zu den H&usern unterirdisch durch das unter der Erde liegende Park-
haus erfolgt, ist der Bedarf an 6ffentlichem Stralenraum geringer als tblich. Der Zu-
gangsbereich zu den Hausern ist autofrei und steht daher als Raum zum Spielen fir
Kinder zur Verfigung. Kinderspielplatze werden so im Bereich der Reihenhaussiedlung
weitgehend entbehrlich.

Bei der einfachen Grundstruktur der Hauser und einer benétigten Stiickzahl von Uber
200, ergibt sich die Mdglichkeit, sie zum Vorbild einer standardisierten, rationellen und
preiswerten Bauform durch zu entwickeln, bei der man wesentlich Umfange des Bauvo-
lumens auf3erhalb der Baustelle herstellt, da die Arbeitskosten an der Baustelle die
hdchsten sind.

Insgesamt wirde so ein ruhiges, attraktives und modernes Wohngebiet entstehen, das
sich gut in die Umgebung einpasst. Es wird eine zusétzliche Anbindung des Baugebie-
tes nach Siden zur Gerolfinger Stralle aufgezeigt. Interessant ware au3erdem ein Ver-
gleich mit den Baugebieten der ABG, die bei den Bewohnern beliebt sind und von Ernst
May in den zwanziger Jahren in Frankfurt erbaut wurden, oder der Werkssiedlung der
BASF in Ludwigshafen.

Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs 1 BauGB wurden
nochmals Informationen zu dem Bebauungsplan im Stadtplanungsamt eingeholt. Ein
Modell stand dazu nicht zur Verfiigung sondern ein ausgehangter Plan. In einer zusétz-
lichen Zeichnung ist eine Zone fir Reihenh&duser aufgenommen worden, die aber im
Hauptplan fehlt. Ebenso gibt es kein detailliertes Lastenheft oder umfangreiche Zielfest-
legungen flur dieses Baugebiet. Die Beseitigung der Wohnungsnot wird als ,Ziel* ange-
geben.

Interessant zu wissen ware es, in welche Kategorien sich die geplanten 260 Wohnein-
heiten aufteilen, wie viel Prozent sind Eigentums-, Miet- oder Sozialwohnungen, wo
liegen diese im Baugebiet, fir welche Altersklassen wird gebaut und wie viele Kinder
sollen dort aufwachsen.

Es ist der Tatsache zu verdanken, dass die Stadt Ingolstadt schon Gelande besitzt,
dass das Gebiet um den Samhof ausgewahlt wurde. Es ist fraglich, ob es eine langfris-
tige Planung fur die Stadtentwicklung, in die sich dieses neue Gebiet einfligen kann,
inklusive der dazugehdrigen Verkehrsplanung gibt. Ggf. sind die Gesichtspunkte fur den
offentlichen Raum zu beachten, die auch ein beigelegter Artikel der FAZ aufzeigt, zu

Eine Sammeltiefgarage fir das gesamte Baugebiet ist aus verschiedenen
Grunden nicht méglich (z. B. Grundwassersituation, Brandschutz, eigentums-
rechtliche Probleme). Ohnehin ist eine Zufahrtsmoglichkeit zu den einzelnen
Gebauden notwendig, um die Andienung durch Feuerwehr, Millabfuhr etc. zu
gewabhrleisten.Im Suden des Plangebietes ist daher ein Kinderspielplatz inner-
halb der 6ffentlichen Grunflache vorgesehen.

Wie bereits ausgefihrt ist die konkrete Bauausfiihrung nicht Teil der Bauleit-
planung. Vorgaben hierzu wirden die Eigentumsfreiheit der Bauherren unzu-
l&ssig einschrénken.

Eine zusatzliche Anbindung des Baugebietes bringt aus verkehrstechnischer
Sicht keine Vorteile und ist daher nicht erforderlich. Au3erdem ist aus fachli-
cher Sicht jegliche Beeintrachtigung der Kriegsstral3e aus kulturhistorischen
und umweltfachlichen Griinden abzulehnen. Es wird daher keine Anbindung
vorgenommen.

Nachdem die im Aufstellungsbeschluss durch den Stadtrat beschlossenen
Plane Teil der Offentlichkeitsbeteiligung waren, sind auch darin keine Reihen-
hauser enthalten gewesen. Wahrend ein Lastenheft die Gesamtheit der Anfor-
derungen des Auftraggebers an die Lieferungen und Leistungen eines Auf-
tragnehmers beschreibt, finden sich die Beschreibung des Bebauungsplanes
und alle Grundlagen in der gesetzlich vorgegebenen Form der Begriindung, da
es sich bei einem Bauleitplanverfahren um ein 6ffentlich-rechtlich geregeltes
Verfahren handelt.

Solche Regelungen kdnnen nicht im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ge-
troffen werden, da 8§ 9 BauGB abschlieend aufzahlt, was in einem Bebau-
ungsplan geregelt und festgesetzt werden kann.

Die Baulandausweisung setzt sowohl die Eignung der Flachen als auch deren
Verflgbarkeit voraus, da ansonsten keine Bauplatze fir die wachsende Bevdl-
kerung zur Verfligung gestellt werden kénnen. Ob ein Stadtquartier ,Heimat-
qualitaten” aufweisen kann, hangt nicht allein von der Dichte ab, sondern zum
Beispiel von Wohnumfeldqualitdten und offentlichen Platzen. Diesbezuglich
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bertcksichtigen.

Gebaude stehen oft Uber Jahrhunderte in der Gegend, deshalb sollte man immer Alter-
nativen erarbeiten und externe Expertisen von Lehrstiihlen oder Beraterbtiros fur Stad-
tebau einholen oder gelungenen Beispielen bertcksichtigen.

Es ist zu unterscheiden, ob ein Stadtgebiet angestrebt wird, in dem die Menschen eine
Heimat finden und Wurzeln schlagen kénnen oder ob lediglich als Wohnraumbeschatf-
fung gebaut wird.

Das Potential des Baugebietes ,Am Samhof* ist anzuheben.

Der neue zweite Entwurf des Baugebietes ist eine deutliche Verbesserung gegentber
dem ersten Entwurf, weil die Realitaten der Lage des Baugebietes auf den Terrassen
des Flussbettes der Ur-Donau bertcksichtigt und respektiert werden. Der Grundwas-
serspiegel liegt dicht unter der Gelandeoberflache und der Unterboden ist oft auf weni-
ge Meter Entfernung sehr unterschiedlich beschaffen. Den einzelnen Bauten miissen
deshalb engmaschige Bodenuntersuchungen vorangehen, da der Untergrund sehr un-
terschiedlich ist und er die Tragfahigkeit des Baugrundes bestimmt.

Es ist ein Fortschritt, dass bei dem neuen Plan die Situation des Grundwassers berlick-
sichtigt wurde. Aber auch auf das Oberflachenwasser ist zu achten, das bei der vorge-
sehenen Bebauungsdichte sicher abgeleitet werden muss. Durch Versickern oder durch
Einleitung in die Schutter. Da das vorhandenen Kanalnetz bei Starkregen heute schon
Uberfordert ist und das Wasser aus dem Kanalnetz in die Keller bestehender Hauser im
angrenzenden Baugebiet dstlich der Krumenauerstral3e zurtickstromt, darf das Oberfla-
chenwasser des Neubaugebietes das vorhandene Abwassersystem nicht zusétzlich
belasten.

Die Verkehrssituation von heute wird durch die vorgesehene Verkehrsplanung auf der
KrumenauerstraBe zum Kollaps fuhren. Heute schon ist das Einfahren aus der Effner-
strafe in die KrumenauerstralRe ein Risiko, weil durch die auf der Krumenauerstraf3e bis
dicht an die Ecke der Effnerstralle geparkten Fahrzeuge die Sicht auf die herannahen-
den und oft zu schnell fahrenden Autos fast unméglich gemacht wird. Kommt noch die
Ausfahrt des neuen Baugebietes gegeniiber der Effnerstral’e dazu, entsteht hier ein
Gefahrenpunkt erster Ordnung. Heute wird die Situation noch verscharft durch die bis
dicht an die Krumenauerstra3e in der Effnerstralle beidseitig der Stral3e geparkten
Fahrzeuge infolge des Parkplatzmangels im Einparkbereich des Klinikums. Hier misste
man auf eine Lange von ca. 10 m am Beginn der Effnerstrale das Halten durch Halte-
verbotsschilder verbieten. Jetzt bleibt so im Ausfahrtsbereich eine einzige Fahrspur, in

sieht die vorliegende Planung ein groReres Freiflachenangebot vor als in ma-
chen Einfamilienhdusern.

Bei der Gestaltung des Gebiets (Ausweisung eines allgemeinen Wohngebie-
tes) wird der Aufenthaltsqualitat grofe Aufmerksamkeit gewidmet, die durch
zusatzliche Belastungen insbesondere durch (Auto-)Verkehr aufgrund von Lie-
fervorgangen oder Kundenverkehr gestért wiirde, sodass Nutzungen nach § 4
Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen werden.

Die Notwendigkeit konkreter Bodenuntersuchungen wird durch Fachstellen
bestatigt und findet sich im Bebauungsplan unter Nr. 11.6 der Festsetzungen.

Das Kanalsystem ist grundsétzlich aufnahmefahig.

Aus hydraulischen und wirtschaftlichen Griinden gibt der Bebauungsplan zur
Abdampfung von Ablaufspitzen die Errichtung von Griindachern unter Nr. 11.2
fur Flachdacher und flachgeneigte Dacher der Haupt- und Nebengebaude so-
wie der Tiefgaragenabfahrten vor.

Zur Aufnahmefahigkeit der Krumenauerstra3e bzw. insgesamt zur Vertraglich-
keit der Anbindung des Plangebietes an das bestehende StralRennetz wurde
eine verkehrstechnische Untersuchung durch TransVer durchgefuhrt. Es wur-
den fir das Gebiet die zu erwartenden Verkehrsmengen sowohl fur den Prog-
nosenullfall 2025 als auch fur den Prognoseplanfall 2025 abgeschétzt. Darauf
aufbauend wurden Leistungsfahigkeitsberechnungen verschiedener Knoten-
punkte vorgenommen. Um in der Prognose den Knotenpunkt Levelingstrafie /
KrumenauerstraRe weiterhin leistungsféhig zu betreiben, muss das Signalpro-
gramm modifiziert werden. Der Knotenpunkt Gerolfinger StraRe / Krumenauer-
stral3e / IN2 ist zwar im Bestand leistungsfahig, kommt aber bereits im Prog-
nosenullfall durch die bis 2025 zu erwartenden Verkehrssteigerungen tber die
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die man von der Krumenauerstralle kommend mehr oder weniger ohne Sicht hinein-
fahrt. Vom Klinikum kommend bleibt man dabei leicht in der Mitte der Krumenauerstra-
Re hangen, weil man in die Effnerstral’e bei Gegenverkehr aus der Effnerstrafl3e nicht
einfahren kann. Nur durch einen leicht in das Neubaugebiet verschobenen Kreisel oder
eine Ampelanlage wird der Verkehr noch beherrschbar bleiben. Am Sudrand des Bau-
gebietes sollte durch eine parallel zur Kriegsstraf3e Giber oder neben dem vorhandenen
Wassergraben verlaufende StralRe eine zusatzliche Einfahrt in die Krumenauerstralle
geschaffen werden.

Aufféallig ist auch die Nord-Sid-Ausrichtung der Gebaudeblécke, besonders in Zeiten, in
denen das Thema Umwelt in aller Munde ist. Die Sonne ist Warme und Lichtquelle, die
man nicht aussperren sollte, wenn man Energie sparen will. Verzichten muss man dann
allerdings auf schéne Sonnenauf- und -untergénge. Energiesparhauser auch mit Kolle-
ktoren auf dem Dach lassen sich vernunftiger Weise nur in Ost-West-Richtung verwirk-
lichen. Vermieden wirde so auch der Sperrbarriereneffekt wegen des West-Ost-
Luftaustauschs, die vorherrschende Windrichtung. Drei Gebaudesperren in Nord-Sud-
Richtung werden die heute schon bei Inversionswetterlagen bestehende Tendenz zu
Smog- und Geruchsbelastigung Ostlich der KrumenauerstraRe noch verstarken, der
teilweise aus Kaminheizungen mit Holz stammt.

Der Grundwasserstrom im Untergrund wére bei einer Ost-West-Richtung nur betroffen,
wenn die Kellergeschosse tiefer als der Grundwasserspiegel im Boden liegen. Hierzu
gibt es aber Abhilfemalinahmen.

Es wird darum gebeten, die Argumente bei einer weiteren Ausplanung des Baugebietes
zu bericksichtigen.

Reihenhduser mit kleinen Garten wirden ein individuelles Wohnen gegeniiber dem
Geschosswohnungsbau erleichtern und wiirden im Eigentum mehr Geborgenheit und
Heimatgefuhl erzeugen. Eine feste Bindung an die Stadt kénnte so eher erreicht werden
als durch anonyme, uniformierte und einheitliche, das Auge langweilende, gleich aus-
sehende Baukorper. Die Alternative ist noch offen fir ein menschenfreundliches Wohn-
gebiet, in dem man mdoglichst unter dem eigenen Dach gern leben kann, aus dem man
ungern wegzieht und in dem Kinder gesund und frohlich aufwachsen kénnen oder ei-
nem Investorenparadies. Mit Geschick kann man auch beides verbinden.

Grenze seiner Leistungsfahigkeit hinaus. Eine Ertiichtigung ist also unabhén-
gig von dem untersuchten Neubaugebiet erforderlich. Hierzu gibt es mehrere
Vorschlage, die von Seiten des Verkehrsmanagements geprift und ggf. umge-
setzt werden.

Geplant sind im neuen Baugebiet 64 6ffentliche Kfz Stellplatze zusatzlich zu
den durch die privaten Bauherren entsprechend der stadtischen Garagen- und
Stellplatzsatzung zu errichtenden Stellplatzen. Es ist ein Einwohnerzuwachs
von ca. 650 Personen zu erwarten.

Die Gebaudeorientierung und Hoéhenstaffelung mit einer ansteigenden Bau-
dichte in Richtung Norden von zweigeschossigen bis drei-, und viergeschossi-
gen Gebauden gewahrleistet besonnte Hausfassaden und Dachflachen. An
dem nordlichen Gebietsrand schafft die geplante Vier-, Funf-, und Sechsge-
schossigkeit den Ubergang zur massiven Klinikums Bebauung.

Mit vorliegender Vorlage entscheidet der Stadtrat im Rahmen der Abwéagung,
inwiefern samtliche vorgebrachte Bedenken und Anregungen Eingang in die
Planung finden.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes soll ein attraktives, breit gefachertes
Wohnungsangebot fiir unterschiedliche Haushaltsgréf3en vorgesehen werden.
Um Konflikte zu vermeiden, werden die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen aus folgenden Grinden ausgeschlossen:

e Von den Nutzungen kdénnen Emissionen ausgehen wie Larm, Gerlche,
Staub etc., die die gesunden Wohnverhéltnisse in den Allgemeinen
Wohngebieten beeintréchtigen kdnnen.

e Bei der Gestaltung des Gebiets wird der Aufenthaltsqualitat groRe Auf-
merksamkeit gewidmet, die durch zusatzliche Belastungen insbesondere
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Nr. 107 H , Am Samhof*

Abwagungstabelle Entwurfsgenehmigung

durch (Auto-)Verkehr aufgrund von Liefervorgdngen oder Kundenverkehr
gestort wirde.
e Die Umgebung des Planungsgebiets ist mit entsprechenden Nutzungen
ausreichend versorgt.
Das subjektive Wohlftihlen kann durch die Bauleitplanung nicht sichergestellt
werden. Mit dem vorliegenden Bebauungs- und Griinordnungsplan werden
aber die Grundlagen fiir die Entstehung eines attraktiven neuen Wohnquartie-
res geschaffen.
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