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Begriindung zur Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Ingolstadt im
Parallelverfahren fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 112 R ,, Ringsee —
Sudlich GrunewaldstraBe*

1) Anlass der Planung und Art des Vorhabens

1.1 Einwohnerentwicklung:

Anlass der Anderung des Flachennutzungsplanes fir diesen Bereich ist die weiterhin
bestehende hohe Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken im gesamten Stadtbereich von
Ingolstadt.

Die Stadt Ingolstadt hat weiterhin ein anhaltend hohes Einwohnerwachstum zu verzeichnen.
In den finf Jahren zwischen 2010 und 2014 ist die Stadt um gesamt 6.830 Personen
gewachsen. Dies entspricht einem durchschnittlichen Einwohnerzuwachs von etwa 1.370
neuen Einwohnern pro Jahr. Im Jahr 2015 lag der Einwohnerzuwachs bei 1.500 Personen,
im Jahr 2016 hat die Zahl der Bewohner um Uber 1.800 Personen zugenommen. Der
Einwohnerzuwachs pro Jahr ist also nochmals deutlich gestiegen. Aktuellen Prognosen zu
Folge wird diese Entwicklung auch die nachsten Jahre anhalten. Somit werden auch die
Nachfrage und der Bedarf an wohnbaulich nutzbaren Flachen und weiterem Wohnraum hoch
bleiben.

Obwohl fortwahrend neue Wohneinheiten im Innen- und Kernstadtbereich realisiert werden,
sowohl auf groReren Konversionsflachen als auch vielen kleineren freiwerdenden Flachen
im Siedlungsbestand, ist der Wohnraumbedarf und die Nachfrage nach Bauflachen nur ber
Innenentwicklungsmafinahmen nicht abzudecken. Die quantitativ hohe Nachfrage nach
Wohnbaugrundstiicken wird zudem von dem Wunsch nach attraktiven Wohnlagen begleitet.
Die Stadt versucht, mit entsprechenden Flachenangeboten auch diese Nachfrageseite
abzudecken.

1.2 Lage Plangebiet / Funktion Bereich 2. Griinring und Regionaler Griinzug:

Aus diesem Grund soll nun eine ergédnzende Wohnbauflachenausweisung am sudlichen
Ortsrand von Ringsee umgesetzt werden. Die Anderungsfliche liegt im Bereich des
2.Grunringes der Stadt Ingolstadt. Dieser, mit einer Schraffur im Flachennutzungsplan
dargestellte “Flachenbereich 2. Grinring®, ist Teil des Freiraumes zwischen der Kernstadt und
den nach AuRen anschlieRenden Ortsteilen. Er wurde im Rahmen des rechtswirksamen
Flachennutzungsplanes der Stadt aus dem Jahre 1996 als Ubergeordnete Planungsidee
erarbeitet und wurde mit einer groben, groRflachigen Liniensignatur als orientierender
Planinhalt dargestellt. Er ist als stadtebauliche Leitidee der Gliederung des Stadtraumes zu
verstehen.

Im Regionalplan fir die Planungsregion Ingolstadt (10) ist der 2.Grinring als sogenannter
.-Regionaler Grinzug“ in Plan und Text dargestellt. Die ,Regionalen Griinzige“ sollen der
Verbesserung des Klimas und des ausreichenden Luftaustausches, der Gliederung der
Siedlungsrdume und der Erholungsvorsorge in Siedlungsgebieten bzw. siedlungsnahen
Bereichen dienen. Sie sollen nicht durch grélRere Siedlungsvorhaben unterbrochen werden,
allerdings sind Planungen und MaRnahmen im Einzelfall méglich, soweit die oben genannten
Funktionen nicht entgegenstehen. Zudem liegt der Planbereich am Rande eines
landschaftlichen Vorbehaltsgebiets. Hier kommt den Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspfleg zur Sicherung des Arten- und Biotopschutzes, wichtiger Boden- und
Wasserhaushaltsfunktionen und des Landschaftsbildes sowie der naturbezogenen Erholung
besonderes Gewicht zu. Dies ist in der Abwagung mit anderen Planungen und MaRnahmen
im Einzelfall zu bertcksichtigen.



1.3 Strukturelle Untersuchung Landschaftsraum - Siid:

Im Auftrag des Stadtplanungsamtes wurde Im Jahr 2012 von einem ansassigen
Landschaftsarchitekturbiiro eine strukturelle Untersuchung fir den Abschnitt des 2. Griinrings
im Suden der Kernstadt durchgeflhrt. Das Entwicklungskonzept hatte zum Ziel, Uber die
Darstellung im Flachennutzungsplan hinaus, Rander und Funktion dieses 2. Grinringes im
Siiden Ingolstadts klarer zu definieren. Wesentliche Ergebnisse waren, dass mittelfristig
Flachen fir Naherholung und Freizeit angeboten werden sollen, die Schwerpunktnutzung
aber nach wie vor die landwirtschaftliche Nutzung bleiben soll. Zudem war die Schaffung
eines durchgangigen Radwegenetzes eine wesentliche Zielsetzung.

Ein weiterer wichtiger Untersuchungsbestandteil war die stadtebauliche Fassung des 2.
Granrings, mit der Prifung moglicher Siedlungserganzungen und einer Verbesserung der
bestehenden Ortsrander. Dabei wurden finf Flachen identifiziert, die von der Verwaltung auf
eine Bebauung hin Uberpruft werden sollen. Diese Flachen liegen zwischen Haunwdhr im
Westen und dem Ortsteil Rothenturm im Osten. Sie lassen von der flachenmalligen
Ausdehnung als solches erkennen, dass diese Abrundungen planerisch mdglich sind und der
2. Griunring als siedlungsgliederndes Element nicht gestort und weiterhin deutlich erkennbar
erhalten bleibt. Ubergeordnetes Ziel fir diese Siedlungsergénzungen ist, zwischen dem
Siedlungsraum und dem Landschaftsraum eine Verzahnung herbeizufiihren und hochwertige
Ubergangszonen zu schaffen.

Die nunmehr fiir eine Gberwiegend wohnbauliche Nutzung vorgesehene Flache zwischen der
Griinewaldstralle als bisheriger Ortsrandabschluss und der Sidostspange als sudliche
Begrenzung ist einer der funf Flachenvorschldge aus dem Untersuchungskonzept. An dieser
Stelle wird in der Studie eine bauliche Arrondierung empfohlen, die einerseits die bisherige
unbefriedigende Ortsrandsituation behebt und mit einer stadtebaulich angemessenen
Larmschutzbebauung auch den Larmschutz fiir den derzeitigen Bestand verbessert.

1.4 Planungsziel / Nutzung:

Im verfahrensgegenstandlichen Anderungsbereich, der an die bestehende Ortsrandbebauung
von Ringsee anschlief3t, sollen im Rahmen eines parallel entwickelten Bebauungsplanes nun
eine Wohnbauflache fir eine nach Studen abschlieRende Wohnbebauung sowie eine Flache
fur den Gemeinbedarf fir die notwendige Verlagerung der Freiwilligen Feuerwehr Ringsee,
dargestellt werden.

Die Anderungsfliche ist durch die StraRentrasse der Siidostspange rdumlich von den
zusammenhangenden Freiflachen des 2. Grlnringes sldlich der Strale getrennt und ist von
seiner raumlichen Lage eher dem Siedlungsbereich zuzuordnen. Nach Westen grenzen
ebenfalls eine Stralle sowie das stattliche Vereinsgebdude des Sportvereins ,Freie
Turnerschaft — Ringsee“ an die Flache. Mit der Grinewaldstralle im Norden ist bereits eine
ErschlieBung des geplanten Wohnbereiches im Osten der Flache gegeben. Da es sich zudem
um einen relativ kleinen Flachenumgriff handelt ist eine Beeintrachtigung der Funktion des
2.Grunringes als gliedernder Freiraum durch die vorgesehene Bebauung an dieser Stelle
nicht gegeben. Auch die lber die Regionalplanung vorgegebenen Funktionen der ,Regionalen
Grlinzuge®, also die Gliederung des Siedlungsraumes sowie auch die klimadkologische
Ausgleichfunktion und der ausreichende Luftaustausch bleiben durch den sldlich der
Sldostspange gelegenen Freibereich erhalten. Mit der geplanten Grinflache und dem darin
vorgesehenen Larmschutz wird der Ortsrand endguiltig definiert und zugleich die Wohnqualitat
fur die schon vorhandene Wohnnutzung verbessert.



2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

2.1 Vorbereitende Bauleitplanung / Flachennutzungsplan

Der verfahrensgegenstandliche Anderungsbereich ist im Flachennutzungsplan der Stadt
Ingolstadt als landwirtschaftliche Flache innerhalb des 2. Grunringes dargestellt und grenzt im
Norden an die Griinewaldstralle, die als ErschlieRung fiir die nérdlich der Strale liegende
Ortsrandbebauung von Ringsee dient. Der Anderungsbereich liegt siidéstlich des Stadtkernes
in einer Entfernung von ca. 3,8 km. Mit den nun vorgesehen Nutzungen und der damit
verbundenen Anderung der bisher landwirtschaftlichen Flache in eine Wohnbauflache und
einer Flache flr Gemeinbedarf fir die Verlagerung des Standortes der Freiwilligen Feuerwehr
Ringsee, wird fiir diesen Bereich eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Sidlich an den Anderungsbereich grenzt die StraRentrasse der Sidostspange, die Uber die
Minchener Stralde den suidwestlichen Stadtbereich an den Slidosten und das Gewerbegebiet
an der Manchinger Strae anbindet. Nach Westen wird die Anderungsflache von der Klein-
Salvator Strale, die dort an die Sudostspange anbindet, begrenzt. Im westlichen Anschluss
daran liegen die Sportflachen des Sportvereines der ,Freien Turnerschaft Ringsee“. Nach
Osten schlielt die Flache an den Freibereich des Griunringes und den dort Uberwiegend
landwirtschaftlich genutzten Flachen an.

Der Anderungsbereich hat eine GesamtgroRe von ca. 1,2 Hektar. Entsprechend dem
Bebauungsplanvorentwurf wird der Flachenbereich etwa zur Halfte (0,54 Hektar) als
Wohnbauflache im Flachennutzungsplan dargestellt. Auf den geplanten 9 Bauparzellen fiir die
Wohnnutzung koénnen in etwa 25 Wohneinheiten realisiert werden. Der Einwohnerzuwachs
wird bei ca. 60 — 70 Personen liegen. Die etwa 0,3 Hektar grof3e Flache fur Gemeinbedarf als
neuer Standort flr die ortliche Feuerwehr liegt direkt an der Klein-Salvator Stralle und ist
somit unmittelbar an die Uberértliche Verkehrsinfrastruktur angeschlossen. Sidlich der
Wohnbauflache zur Siidostspange hin ist fir den notwendigen Larmschutz eine etwas Uber
0,2 Hektar groRe Flache als Grinflache dargestellt.

Das neue Baugebiet wird an die nordlich bestehende ,Grinewaldstrae“ angebunden. Innerhalb
des Baugebietes werden die Parzellen ringformig erschlossen.

Eine OPNV-ErschlieRung des Baugebietes erfolgt tagsiiber Uber die bestehende Buslinie 20,
auch nachts ist Uber verschiedene Llinien eine Erreichbarkeit gegeben. Zwei Haltestellen an der
,Martin-Hemm-Strale“ und ,FrihaufstraRe“ liegen ca. 350 m Luftlinie nérdlich des neuen
Baugebietes.

Die Grundschule Ringsee, ein Kindergarten und eine Kindertagesstatte liegen ca. 1,0 km
nordlich des Baugebietes. Fir die Nahversorgung der Bewohner stehen verschiedene
Lebensmittelmarkte zur Verfligung. Westlich an der Minchener Stralle liegen zwei
Vollsortimentmarkte etwa 400 m und ca. 1,2 km entfernt. Noérdlich an der Geisenfelder Stralle
liegt ca. 1,0 km entfernt ebenfalls ein Lebensmittelmarkt.

Altlasten oder Bodendenkmaler sind auf der Anderungsflache nicht kartiert und zu erwarten. Da
der Bereich Hauptbahnhof und Ringsee massiv bombardiert wurde, ist die
Sprengmittelproblematik zu berticksichtigen. Eine mittlerweile erfolgte Untersuchung des Areals
durch einen Sachverstandigen hat fir den Grofteil der Flache Kampfmittelfreiheit festgestellt,
fur den ca. 3 m breiten Streifen entlang der Strallen in dem unterirdisch die technische
Infrastruktur verlauft muss dies noch abschlielend bei anstehenden Erdarbeiten untersucht
werden.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Rahmen eines Parallelverfahrens zum
Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 112 R ,Ringsee — Sudlich Griinewaldstrae* fir den
zeitgleich der Satzungsbeschluss erfolgt.



2.2 Verbindliche Bauleitplanung/Bebauungsplan

Der Bebauungsplanentwurf sieht im westlichen Planbereich eine Flache fir einen Stiitzpunkt zur
Verlagerung der Freiwilligen Feuerwehr von Ringsee vor. Im dstlichen Planbereich sollen auf 9
Parzellen verschiedene Wohnformen erméglicht werden. Die Grundstlicke sind flr Einzel-,
Doppel-, Ketten-, Gartenhof- und Mehrfamilienhduser vorgesehen. Ziel ist eine Kkleinteilige
Bebauung, die durch intensive Ausnutzung relativ kleiner Grundstiicksflachen trotzdem
familiengerechten Wohnraum mit nutzbaren Freiflachen erméglicht.

Aufgrund der nah am Baugebiet verlaufenden Sidostspange ist zur Abschirmung der geplanten
Wohnbebauung gegeniber dem Larmemissionen des motorisierten Individualverkehres im
Siden und Sidosten des Plangebietes ein Larmschutzwall in Form einer Wand-Wall-
Kombination mit entsprechender Hohe vorgesehen. Dieser befindet sich im Grunflachenbereich
der zwischen Strale und Bauflachen liegt und der zudem noch zur Eingriinung des Baugebietes
genutzt wird. Die Larmemissionen der westlich gelegenen Bahntrasse kénnen mit der Situierung
der Feuerwehrgebaude in Verbindung mit einer Larmschutzwand entsprechend reduziert
werden.

3. Umweltbericht — Kurzfassung wesentlicher Auswirkungen der Planung auf die zu
untersuchenden Schutzgiiter

Gemal ,BauGB- Novelle 2004“ sind in der Begrindung zur Fladchennutzungsplananderung
die wesentlichen Inhalte des im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu erstellenden
Umweltberichtes darzustellen. Nachfolgend sind zu den einzelnen untersuchten Schutzgutern
in Kurzform die wichtigsten Ergebnisse des dem Bebauungsplanverfahren beiliegenden
Umweltberichtes wiedergegeben.

3.1 Angaben zum Standort

Der betroffene Planbereich liegt etwa 3,8 km Luftlinie stidostlich des Stadtkerns, am sidlichen
Ortsrandbereich von Ringsee. Er wird im Norden, Siiden und Westen von Stralden begrenzt.
Nach Osten schlief3t der Freibereich des 2.GrUnringes mit landwirtschaftlich genutzten
Flachen an.

3.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf die jeweiligen
Schutzgiiter und VermeidungsmaRnahmen

a) Schutzgut Mensch

Aufgrund der sddlich verlaufenden Kreisstralle IN 18 (Sudostspange) und der westlich
gelegenen Bahntrasse sind wegen der Larmemissionen, die auf das Plangebiet und die
kiinftigen Bewohner einwirken, sowohl aktive als auch passive SchallschutzmalRnahmen
vorgesehen. Dazu wird im Stden und Siidosten des Plangebietes ein Larmschutzwall in Form
einer Wand-Wall-Kombination mit einer Hohe von 4 m in einem Grinflachenbereich realisiert.
Die Flachen werden im Bebauungsplan mit den entsprechenden Planzeichen fir
LarmschutzmalRnahmen festgesetzt und sind auch in der Anderung des
Flachennutzungsplanes mit Signatur dargestellt. Zudem sind an den entstehenden Gebauden
im Osten und Siden zum Teil passive Schallschutzmalnahmen in Form von
Schallschutzfenstern erforderlich.

Die bei einer ordnungsgemafRen Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen entstehenden unvermeidlichen Immissionen (z.B. Gerliche, Larm landwirtschaftlicher
Maschinen, Staub) sind hinzunehmen. Jedoch ist gemall der Bekanntmachung Uber die
Mindestabstande bei der Anwendung von Pflanzenschutzmitteln des Bundesamtes flr
Verbraucherschutz und Lebensmittelsicherheit im Bebauungsplan an der Grenze zur
benachbarten landwirtschaftlichen Nutzflache eine ,private Flache mit Zweckbestimmung
Schutzabstand zu landwirtschaftlichen Nutzflachen® vorgesehen.



b) Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet wird zurzeit groRtenteils als Ackerflache genutzt Kartierte Biotope und
Schutzgebiete nach dem Naturschutzgesetz sind nicht betroffen. Im Plangebiet sind keine
Baume vorhanden, die der Baumschutzverordnung unterliegen. Einzelne kleine
Gehdlzbestande auf der Planflache werden beseitigt.

Die mit dem baulichen Eingriff verbundenen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und
Pflanzen werden mit entsprechenden Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen kompensiert.
Dazu werden entsprechende Ausgleichflachen zur Verfligung gestellt. Die notwendigen
Ausgleichsflachen werden aulRerhalb des Plangebietes, auf einem im 2. Griinring gelegenen
Flurstick in der Gemarkung Oberhaunstadt, bereitgestellt.

Im Planbereich selbst wird der zur Sudostspange hin vorgesehene Wall mit heimischen
Laubgehdlzen bepflanzt werden. Weiterhin sind in der ErschlieBungsstralle des Baugebietes
sowie an den Grenzen des Plangebietes an der Grinewaldstral3e, Klein-Salvator-Strale und
Siidostspange Neupflanzungen von Strallenbaumen vorgesehen. Somit kann vor Ort eine
entsprechende Griinstruktur vorgehalten werden.

Als weitere VermeidungsmalRnahme sind im Bereich der Gemeinbedarfsflache und bei
Mehrfamilienhausern mit Flachdachern oder flach geneigten Dachern Dachbegrinungen
vorgesehen.

¢) Schutzgut Boden

Das Bebauungsplangebiet war bisher eine intensiv genutzte landwirtschaftliche Flache. Die
Bdden besitzen eine hohe Ertragsfahigkeit. Sie sind fur die Versickerung von
Niederschlagswasser geeignet.

Die mit der kinftigen Bebauung einhergehende Bodenversiegelung ist mit verschiedenen
Vermeidungsmallnahmen auf das Notwendigste zu beschranken. Wo immer es maoglich ist,
sollen wasserdurchlassige Bodenbelage verwendet werden. Weiterhin ist der Mutterboden in
einem nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Bei
Erdarbeiten ist der Oberboden entsprechend zu lagern und so weit mdglich auf den
Grunflachen wieder einzubauen.

Auf alten Luftbildern ist nur nordlich des Plangebietes ein Bombentrichter zu erkennen. Eine
mittlerweile erfolgte Untersuchung beziiglich moglicher Spreng-/Kampfmittelfunde aufgrund
der Nahe zum stark bombardierten Bereich um den Hauptbahnhof sowie Ringsee hat
ergeben, dass der Planbereich zum groRen Teil kampfmittelfrei ist, ein wegen der dortigen
unterirdischen Leitungen bisher nicht untersuchter Streifen entlang der Strallen wird im Zuge
spaterer notwendiger Erdarbeiten noch abschlieend untersucht.

Die Grundsticke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nicht als
Altlastenverdachtsflachen kartiert. Altablagerungen bzw. schadliche Bodenveranderungen
sind nicht bekannt. Sollten im Zuge der BaumaRnahmen Altlastenverdachtsflachen oder
sonstige schadliche Bodenverunreinigungen aufgedeckt werden, sind das Umweltamt und
das Wasserwirtschaftsamt umgehend zu informieren und die weitere Vorgehensweise
festzulegen.

d) Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser und Wasserschutzgebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die
Grundwassersituation wurde anhand des Ingolstadter Grundwassermodell sowie langjahriger
Grundwasserbeobachtungen durch die Ingolstadter Kommunalbetriebe beurteilt.

Bei mittleren Grundwasserverhaltnissen und den derzeit vorherrschenden Gelandehdhen ist
von einem mittleren Grundwasserflurabstand von durchschnittlich 2,5 m auszugehen. Bei ca.
10-jahrigen Grundwasserhdchststadnden verringern sich die Grundwasserflurabstande um ca.



0,5 m, im Ostlichen Randbereich des Plangebietes verringern sich die
Grundwasserflurabstande auf Grund der Bodenvertiefung des derzeitigen natlrlichen
Gelandes z.T. bis auf 1,5 m. Fir ein 100-jahriges Sandrach-Hochwasser (worst-case)
verringern sich die Grundwasserflurabstande auf ca. 1,0-1,5 m. Die GrundwasserflieRrichtung
verlauft weitgehend in dstliche bis norddstliche Richtung.

Durch die mit der Errichtung von Hausern verursachte Bodenversiegelung beschleunigt den
Abfluss des Niederschlagswassers. Durch Hinweise und Festsetzungen zur Reduzierung der
Oberflachenversiegelung und Verbesserung der Oberflachenwasserriickhaltung im
Bebauungsplan wird eine Versiegelung der Gelandeoberflache so weit mdglich vermieden.

Wo immer es mdglich ist, sind wasserdurchlassige Bodenbeladge zu verwenden. Damit wird
die Neubildung von Grundwasser geférdert und der oberflachennahe Wasserabfluss
gebremst. Der Oberflachenabfluss darf nicht zu Ungunsten umliegender Grundstiicke
verlagert werden.

Das anfallende Niederschlagswasser aus 6ffentlichen und privaten Flachen ist im Plangebiet
zu versickern oder anderweitig zu nutzen. Das von Dachflachen und sonstigen befestigten
Flachen abflieRende Niederschlagswasser der Baugrundstliicke ist grundsatzlich auf den
Grundstlicken selbst breitflachig tUber belebte Bodenzonen zu versickern.

Die Stellplatze im o6ffentlichen Stralenraum sind mit versickerungsfahigen Beldgen zu
gestalten. Dies gilt auch fir die privaten Stellplatze, soweit dem nicht
Unfallverhutungsvorschriften entgegenstehen. Auch die vorgesehene Dachbegrinung, kann
den Abfluss von Niederschlagswasser verzogern.

e) Schutzgut Luft und Klima

Die klimatische Funktion des Bebauungsplangebietes ergibt sich aus der Lage am Ortsrand.
Es bildet einen Ubergang zwischen dem offenen Freilandklima der Umgebung und dem Klima
.kleinerer Ortslagen®.

Die geplanten Bau- und Verkehrsflachen verursachen im Bereich des Kleinklimas geringflgig
héhere Temperaturen auch eine abnehmende Luftzirkulation kann eine Rolle spielen

Das geplante Baugebiet liegt im Randbereich eines regionalen Grinzuges. Regionale
Griinztige sollen zur Verbesserung des Klimas und zur Sicherung eines ausreichenden
Luftaustausches beitragen. Da der regionale Grinzug nur am Randbereich nérdlich der
dortigen StralRentrasse betroffen ist, bleibt die Funktion des regionalen Griinzuges erhalten.

Die geplanten Geholzpflanzungen und Dachbegriinungen reduzieren den Erwarmungseffekt
und helfen Feinstaub aus der Luft zu filtern. Durch das Verbot der Verwendung des fossilen
Brennstoffs Kohle wird eine zusatzliche Belastung der Luft mit Feinstaub vermieden.

f) Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet ist Bestandteil des zweiten Grinringes und eines landschaftlichen
Vorbehaltsgebietes. In den landschaftlichen Vorbehaltsgebieten kommt den Belangen zur
Sicherung des Arten- und Biotopschutzes, wichtiger Boden- und Haushaltsfunktionen sowie
des Landschaftsbildes und der naturbezogenen Erholung besonderes Gewicht zu. Der
Planbereich ist durch die sudlich angrenzende Stralenfuhrung vom angrenzenden freien
Landschaftsbereich weiter stdlich getrennt und wurde bisher ausschlieRlich landwirtschaftlich
genutzt.

Mit der geplanten Eingrinung im Siiden des Plangebietes und an den Randbereichen sowie
einer Dachbegrinung koénnen die Belange des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes
entsprechend berlcksichtigt werden. Durch die Lage der Ausgleichsflache an anderer Stelle
im zweiten Grunring ist der Eingriff als kompensiert anzusehen.



dg) Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Mit archaologischen Bodenfunden ist nach den Stellungnahmen der Unteren
Denkmalschutzbehoérde nicht zu rechnen. Ein entsprechender Hinweis auf die Meldepflicht
nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG) wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

3.4 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Das Plangebiet befindet sich am Randbereich eines landschaftlichen Vorbehaltsgebietes,
eines regionalen Griinzuges als auch des zweiten Grlnringes. Da die Flachengrofie des
Plangebietes relativ klein ist und das Baugebiet am Sudrand intensiv eingegrint wird, sind die
Auswirkungen auf die Funktionen des Vorbehaltsgebietes und dem regionalen Grinzug als
gering zu bewerten. Der Einschnitt in den zweiten Grinring wird durch die Anlage einer
Ausgleichsflache innerhalb des zweiten Grinringes an anderer Stelle in der Gemarkung
Oberhaunstadt ausgeglichen. Auf die Larmemissionen der Kreisstralle IN 18 und der
westliche gelegenen Bahntrasse wird mit Festsetzungen zu aktiven und passiven
LarmschutzmalRnahmen reagiert. Eine Untersuchung auf im Boden lagernde Kampfmittel
wurde bereits vorgenommen. Hinweise auf Altlasten liegen nicht vor.

Festsetzungen zur Versickerung von Niederschlagswasser, die Verwendung von
versickerungsfahigen Belagen und auch zu Dachbegriinungen sollen einem beschleunigten
Abfluss von oberflachlichem Niederschlagswasser entgegenwirken. Gehdlzpflanzungen
binden das geplante Baugebiet gut in das Orts- und Landschaftsbild ein und flihren zu einer
Verbesserung des Kleinklimas. Mit Funden von Bodendenkmalern ist nicht zu rechnen.

4 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung/Flachenausgleich

Mit der geplanten Siedlungsflache sind Eingriffe in Natur- und Landschaft im Sinne der
naturschutzfachlichen Eingriffsregelung verbunden. Die Eingriffs- und
Ausgleichsflachenermittlung fir die verfahrensgegenstandliche Planung wurde entsprechend
dem vom Bayerischen Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen
herausgegebene Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® in der erganzten
Fassung vom Januar 2003 durchgeflhrt.

Auf die Umweltauswirkungen reagiert die Planung mit der Berlcksichtigung von
Vermeidungsmaflnahmen und der Anlage von Ausgleichsflachen. Es werden insgesamt 3.474
m? an Ausgleichsflachen bendtigt. Diese kdnnen auf dem Grundstuck mit der Flurnummer 764
der Gemarkung Oberhaunstadt, das gegenwartig grol3tenteils als Ackerflache genutzt wird
und im Bereich des zweiten Grinringes liegt, nachgewiesen werden. Entwicklungsziele sind
die Anlage von extensiv gepflegten Wiesen, Bienenweiden, einzelnen Gehdlzgruppen und
wechselfeuchten Mulden. Das Grundstick befindet sich im Bereich des zweiten Grinringes
und kompensiert damit auch den Flachenverlust durch das neue Baugebiet an der
Grunewaldstrale.
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