[ N " " Rechtsgrundlagen 6. Wandhdhe Vor Beginn einer Baumalinahme ist die Lage vorhandener Gemarkung Flur Nr. Fléche Gestaltungstziel 15.Raumlicher Geltungsbereich Zur Vermeidung negativer Auswirkungen auf Bestandsgebaude IV. Zeichnerische Darstellung Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr.107 H wurde mit Begrindung gemaf
e a O a Leitungen bei den Leitungstragern abzufragen und notwendige " > - - - - und die neue Bebauung ist die Ausfiihrung erschitterungsarmer § 3 Abs. 2 BauGB vom 24.08.2018 mit 02.10.2018 im Stadtbauamt 6ffentlich ausgelegt.
u u n g S - u n ru n r n u n g S p n r m 7 - I I l 2 i I I l h ( ) 1. Baygesetzbuch (BguGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt Wandhéhe bei Il + D max. 6,50 m MaRnahmen mit diesen abzustimmen. A Gerolfing 2753 2ﬁi22hn;nbar: 1.671 m? é‘;ﬁgi;igi;jﬁ;ﬁsﬁg F\?cl;ﬁﬁgdrglr:standorten Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Baugrubenumschliefsl._l_ngen _(z.B. u:berschnitt_ene Bohrpfahle,
geandert durch Artikel 2 HochwasserschutzG Il vom 30.06.2017 (BGBI. | S. 2193). i . . . . . . - vorgebohrte Spundwiénde) in Verbindung mit geschlossenen . Ingolstadt, ..............
. . ) . . . bei Il max. 6,50 m . . . . . . . B Gerolfing 3407 3.237 m? Anlage einer extensiven Wiese mit Bebauungsplanes . 1. Baukorper, vorhanden
Das vorliegende Bauleitplanverfahren wird - entsprechend den Uberleitungsvorschriften aus §§ 233 Abs.1 bei Il max. 950 m Fir das Baugebiet ist eine ausreichende 6ffentliche ] > | Gehdlzofl 4 Rohbodenstandort Wasserhaltungsmafnahmen erforderlich.
: ] — ] WA 1 a und 245c¢ Abs. 1 BauGB - nach den bisher geltenden Rechtsvorschriften getroffen. bei ’ Léschwasserversorgung  sicherzustellen. Die Errichtung von anrechenbar: 3.237 m eholzpflanzungen und Rohbodenstandorten
ei IV max. 12,50 m N 2 : : . "
] bei VV max. 15,50 m Unter- sowie Uberflurhydranten ist auf 6ffentlichen und privaten ¢ Ingolstadt 6370 1.700m _ s Anlage einer extensiven Wiese mit Aufgrund der heterogenen Baugrundverhaltnisse ist von den 2 Baukérper, vorgeschlagen
GR 1.100 GF 4.700 2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der bei VI max. 18.50 m Flachen zulassig. Die Lage ist mit dem Stadtplanungsamt und anrechenbar: 1.700 m Gehdlzpflanzungen und Rohbodenstandorten . Bauherren fir das jeweilige Baufeld ein an das Bauvorhaben ’ ’
I - VI EM Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786). ’ dem Amt fiir Brand- und Katastrophenschutz abzustimmen. D |Ingolstadt 6371 1.700 m* Anlage einer extensiven Wiese mit . Balford;lun“ngre(B:htl|§he1|;ethsetzungen angepasstes geotechnisches Gutachten zu erstellen, das neben Dr. Christian Losel
Firsthohe bei Il + D max. 11,50 m anrechenbar: 1.700 m? [ Gehdlzpflanzungen und Rohbodenstandorten gem3R § 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO der geotechnischen Beurteilung des Baugrundes mit 5 Grundstiicksgrenzen, vorhanden Oberbiirgermeister
1 3. Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhaltes Notwendige Feuerwehrzu- und -umfahrten sowie Aufstell- und E Ingolstadt 6496 1.729 m? Anlage einer extensiven Wiese mit Grindungsempfehlungen auch Angaben zu einer moglichen ' ’
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 ¢. Hohenbezugspunkt Bewegungsflachen fiir Feuerwehrfahrzeuge sind nach der anrechenbar: 1.729 m? | Gehdlzpflanzungen und Rohbodenstandorten 1. Bauliche Gestaltung Beeinflussung ~ der  umgebenden  Bebauung  (Thema
(BGBI. 1 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057). Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr Fassung Februar 2007 F Ingolstadt 6525 1.755 m? Anlage einer extensiven Wiese mit Erschiitterung und Grundwasserstandsbeeinflussung) und zur 4 Grundstiicksgrenzen, aufzuheben
- WA 2 a _ Bezugspunkt fiir alle Hohen ist die mittlere StraBenhinterkante vorzusehen und im Freiflachenplan einzutragen. anrechenbar: 1.755 m? | Geholzpflanzungen und Rohbodenstandorten WA 1 bis WA 7 Niederschlagswasserbeseitigung enthélt. Das Gutachten ist ' Die Stadt Ingolstadt erldsst aufgrund der §2Abs.1 und §10Abs.1BauGB i. V. m.
4. Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, sofern im Plan kein Hohenbezugspunkt im Baufeld IS VWA _ . Bestandteil des Bauantrages. Art. 81 Abs. 2 und 3 BayBO, der Planzeichenverordnung (PlanzV 90), der BauNVO und Art. 23 GO den
GR1.100 | GF 4.500 BayRS 2132-1-B), zuletzt geéndert durch § 1 des Gesetzes vom 10.07.2018 (GVBI. S. 523). (Meter .N.N.) festgesetzt ist. Der gesamte Ausgleichsflachenbedarf von 15.557 m? teilt sich Erﬁzusc;:c?negrezlwg;?g:r:iiir%eabjklgfpeﬁwaiuslioerirr)\e\r/er?irkc;e\r/v\cl)g:]sfgg R Grundstiicksgrenzen, geplant Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 107 H im Bereich "Am Samhof"
' . ' : Niederschlagswasser aus privaten Flachen ist entsprechend den '
\f L L - VI EM 5. Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.02.2011 Als Wandhdhe gilt das Ma® vom Bezugspunkt bis zum 11. Griinordnun wie folgt auf: von mind. 5 m vorzusehen. allgemein anerkannten Regeln der Technik soweit moglich auf
(GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 24.07.2018 (GVBI. S. 604). Schnittpunkt der .aufgehenden V_Vand mit der Qberkante der ~rHnorening _ Wohnbaflachen 11.979 m? WA 8 und WA 9 gelr; Glrun(I:l;tucklfenlIzg.verEsllcre.trn. Niodersch _ 6. z.B. Flurstiicksnummern, vorhanden als
Dachhaut bzw. beim Flachdach die Oberkante Attika. A . . - Verkehrsflich 3.578 m? Es sind zwel aneinandergebaute Baukdrper pro Wohnfeld alls Im Einzelfall die tinleitung von Niederschliagswasser In
Grinfiache, offentich SreenreTachen . " anzuordnen. Zwischen den gBaukt')rpern ist ein vertikaler Versatz den Kanal unvermeidbar ist sind bei der Planung der S
Technische  Aufbauten  wie  Aufzugsiiberbauten  und (mit vorgeschlagenen Wegeverbindungen) _ ' Grundstucksentwéasserung die dementsprechenden DIN-Normen 7 ‘F‘TW Baschun hand atzung
WA 3 a . . . . . von mind. 5 m vorzusehen. e . . . e g, vorhanden
Luftungsanlagen o.8. durfen die zuldassige Wandhéhe um max. und DWA Merk- und Arbeitsblatter in der jeweils gultigen
GR1.200 |GF 3.700 I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen 2,0m Gberschreiten und sind mindestens um das Mal ihrer 2°°®°*2  Umgrenzung von Fléachen fiir die Erhaltung von . Fafss;nghzg belgchr;fenl._ D'f Eln:cglrt]gnkgs_?wgnge"r}fsu:? ;lm H}'(nbllclk 7B. 7.50
Y EM gemiB § 9 BauGB Hoéhe von der Fassade zuriick zu setzen.  YYXX] Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 13.Immissionsschutz fnl;t d; |n);c:lasl:él(jfereKo?r:;l:JT]gaTbaetrl'igebeeln Aeb_sRoabeZnuslfimer:enana s 8. .B. +_+ geplante Mafe in Metern Ingolstact
. Zur Warme- und Energieerzeugung sind Gasanlagen, 2. Dachgestaltung . . )
1. Art der baulichen Nutzung ‘ Baume, bestehend Kraftwarmekopplungsanlagen und Feuerungsanlagen mit Holz ger gti?ﬁ:(acher:abflgtss d(r;\rf hicht zu Ungunsten umliegender 9. Q) Haltestelle
7. Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze erlaubt. WA 1-9und WA11-13 rundstucke veriagert weraen.
) i ‘ 3 i i i ist ni Es sind hlieBlich Flachdacher oder flachgeneigte Dacher
) Baume, bestehend (nicht vermessen Die Verwendung des fossilen Brennstoffs Kohle ist nicht erlaubt. $ sind ausschlielslic achdacher oder tlachgeneigte Dache . . . _ .
WA 4 a WA Wohngebiet nach § 4 BauNVO N ( ) 9 bis maximal 7° Dachneigung, die hinter der Attika nicht sichtbar Einzelheiten zu den Baugrundverhaltnissen und zur 10. optionale Querungshilfe Dr. Christian Losel
_ o I ST | Fléchen fir Stellplatze ‘ Ba h L iabel Die AuRenbauteile der Wohnh&user sind so zu dimensionieren, werden, zulassig. Versickerungsféhigkeit kénnen in den Baugrundgutachten der Oberblrgermeister
GR 1.100 GF 3.500 Im WA smq.zulasmg: '|-_—:—_JI aume, vorgeschlagen (Lage variabel) dass die anzustrebenden Innenpegel in Anlehnung an VDI 2719 F!rma Kargl beim Stadtplanungsamt der Stadt Ingolstadt
-1V EM - Wohngebaude (§ 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) ) L Flachen fiir Tiefgaragen "Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen” WA 10 eingesehen werden. 11. g optionale StraRenverengung und Querungshilfe
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- - - Geholzpflanzung, bestehend eingehalten werden. Es sind ausschliefilich Sattel- und Walmdécher bis maximal 42° ) ) . . . )
und Speisgwirtschaften sowie nicht stérende Garagen, Carports, Stellplétze und Nebenanlagen (im Sinne des Bei einzelnen Schallereignissen ist die Einhaltung der Dachneigung zul&ssig. Diese Ausfertigung stimmt mit deram .............. beschlossenen Satzung tberein.
Handwerk§bet.r|eb_e (§4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) o § 14 BauNVO) sind auf den ausgewiesenen Flachen sowie auf - Gehozpflanzung, bestehend (nicht vermessen) Spitzenpegelkriterien in Anlehnung an die Technische Anleitung Die Hauptfirstrichtung der Hauptbaukérper darf nur in 12. FuR- und Radweg
- Anlag_en far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundhelt“Che und dem gesamten Grundstiick mit Ausnahme eines 1,5 m breiten zum Schutz gegen Larm (TA Lérm) erforderlich. Diese GebéUdeléngsriChtung angeordnet werden. lll. Hinweise
WAS5/6/7 |a sportliche Zwecke (§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) Grundstiicksstreifens entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache ) . Anforderungen werden eingehalten, wenn der Schallpegel in Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 30° zulassig. Die Ingolstadt, ............
und eines 3m breiten Grundstiicksstreifen zu &ffentlichen - Gehdzpflanzung, vorgeschlagen (Lage variabel) schutzbediirftigen Radumen (Schlaf-, Kinder- und Wohnzimmer, Gesamtbreite der Dachaufbauten darf max.30% der 1. Wasserversorgung/Abwasserentsorgung 13.
GR1.100 | GF 2.400 Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig. Griinstreifen sowie zur freien Landschaft zulassig. Wohnkiichen) bei Hubschrauberiiberfliigen maximal 35 dB(A) Gebaudelange betragen. Alle Bauvorhaben sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsanlage, sowie an die
-1 EM ) ) _ Dieser ist von jeglichen baulichen und sonstigen Anlagen 0 Kinderspielplatz erreicht. Es sind rote bis rotbraune nicht engobierte Dacheindeckungen zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieRen. Zwischenlésungen sind nicht mdglich.
Flache fur den Gemeinbedarf freizuhalten und zu begriinen. A ind Einfried Die Ausfiihrung der AuBenbauteile ist Gegenstand des zulassig. Hausdrainagen, Zisterneniiberlaufe und Uberlauf Sickeranlagen diirfen nicht an die ffentlich 14 N
H |:| . reizuhalten und zu begriinen. Ausgenommen sind Einfriedungen _ . ) _ ausdrainagen, Zisternenlberldufe u erldufe aus Sickeranlagen dirfen nicht an die offentliche . Dr. Christian Lésel
(Anlagen zur Kinderbetreuung) sowie Anlagen zur Unterbringung von Miilltonnen entlang der Baugenehmigungsverfahrens. Die Verwendung von Metalldachern (z.B. Kupfer-, Zink- oder Kanalisation angeschlossen werden. Oberbii :
i ) i offentlichen Verkehrsflache. Fr sie gilt Il. Nr. 4. Bleibedachungen) ist nicht zulassig. Weiterfiihrende Informationen bezliglich Riickstau, Dichtigkeitsnachweis, Grundstiicksanschliisse kénnen erburgermeister
A_b dem ersten Obergesghoss ist die Errichtung . - ) ] ) ) bei den Ingolstadter Kommunalbetrieben eingeholt werden. 15. — Tiefgaragenabfahrt, vorgeschlagen
eines Schwesternwohnheimes bzw. von Apart- Gefangene Stellplatze sind bei einem Stellplatznachweis von 2:1 12. Artenschutz und Ausgleichsflachen In allen Baufeldern sind die Flachdicher oder flachgeneigten
WA8/9 a ments fir Angestellte des Klinikums zuldssig (2 Stellplatze pro 1 Wohneinheit) im WA10 und WA12 14 Denkmalschutz Dacher  der  Haupt- und  Nebengebdude, sowie 2. Regenwasserbehandlung . , . . ,
GR 800 GF 2.500 grundsatzlich zulassig, wenn sie einen Abstand von 1,50 m zur 12.1 Artenschutz CEF 1: D —— Tiefgaragenabfahrten, zu begriinen. Eine Versiegelung der Gelandeoberflache ist aus 6kologischen Griinden soweit wie moglich zu vermeiden. 16. Nutzungsschablone Der I?gbazjgrf\;s- u3ng C;rgnoggunggpcljan N 10;-H WII:? sb g?forr;( Tt"t BeDgrur?d,:Jng m Stadtbguzmt K‘g?ll-St:dt
straRBenseitigen Grundstiicksgrenze einhalten und direkt von der Als Kompensationsmalnahme zum Erhalt der kontinuierlichen , , . Als ~ Mindestanforderung ist eine Extensivbegrinung —mit Wo immer es moglich ist, sind wasserdurchlassige Bodenbelage zu verwenden. E/Ieitrtrgillun§ en fi]rs.die .Stad?uln oT;c;ztegrr?:[?t?lisch Irl]aselﬁannter:%gaech? sv%rd:f Igearma}ﬁ- ........... e mf IIE;t' etn
-1V EM Strale anfahrbar sind. Die Anordnung hinter der Garage ist nicht okologischen Funktionalitat des Lebensraum der geschiitzten Im  Geltungsbereich  des ~ Bebauungsplans st ~ mit strukturstabiler Vegetationsschicht und Moos-Sedum-Kraut- Weiterfilhrende Informationen beziiglich Versickerung, Niederschlagswasserfreistellungsverordnung Art der baulichen Beb 9 d Griinord 9 lan tritt damit nach 10Ag 3S. 4 BauGB in Kraft. ausgetertigte
2. Maf der baulichen Nutzung zulassig. Vogelart Feldlerche (Alsuda arvensis) sind im naheren Umfeld archaologischen B_odenfl_,mden zu rechnen. Bei Bodenelr_lgrlffen Begriinung herzustellen. kénnen bei den Ingolstadter Kommunalbetrieben eingeholt werden. Nutzung mit Nummer ebauungs- und Grinordnungsplan tritt damit nach § S. 99, & Baubb in Rratt
des Plangebiets Fliachen bereitzustellen, die als Bruthabitat J:ge;':gs”nggr :g Frt:flgzbellzzr Bel(ajau_unglgle Elrflal?bm.St ”2Ch
. . . . . . ; . . ) i c erforderlich und im Einzelfall mit der sltni
maximale Grundflache der Hauptgebaude  GR 2.8.250 Q:;o:ézrsBii?(\)/Cie; gezltueZCf;rtT;n’\(fiE;ﬁzegﬁlc:chhl 1d j T:)eairr:;rln?‘:: (Ies)t gzzl?(r;e;;z:sg?ig;esfgiggg? w%rzr?: Zntfgtrilri[renrl;r?éar-r){it der Unteren Dienststelle  Ingolstadt ~ des Bayer. ~Landesamtes fur > gireurr:lcilt‘t’:’:rseielgQB%i?im;rg?::(;?aisersténde liegen fiir den siidlichen Teil des Plangebiets bei ca. 370,80 Haorgebaude max. Geschossidche Ingolstadt, ...........
WA 10 o in m* ' Preger Naturschutzbehdrde wie folgt definiert: Sowohl auf der im Siiden Denkmalpflege  abzustimmen. Diese ist rechtzeitig vor 3. Abstandsflachen m G.N.N.; fir dgrjw nt')?dlichen Teil steigen die G?undwassersténde bis auf ca. 373?00 m G.N.N. an. Die
GR 250 GF 700 Aneinandergebaute Gebaude zéhlen als eine GR. Die Anzahl der notwendigen Stellplatze ist nach der des Plangebiets verorteten Ausgleichsfléche als auch auf allen grsc‘?"e'f”’;]gst'b h?zé"- fa”t;eg'”” bei  der  Unteren Grundwasserflurabstande liegen entsprechend bei ca. 1,20 m im siidlichen und ca. 4,50 - 5,00 m im Zah! der Voligeschosse
Terrassen, Eingangstreppen 0.3. sind bei der Ermittlung der Stellplatzsatzung der Stadt Ingolstadt in der jeweils geltenden anderen dem Bebauungsplan zugeordneten Ausgleichsflachen De“ “A“\f)‘ sc ”(Zj e o(r)be Zttj dean radger’f" o Bei Ausnutzung der im Plan festqesetzten Bauriume sind nordlichen Plangebiet.
Il+D ED Grundflache nicht zu beriicksichti Fassung zum Zeitpunkt der Antragstellung nachzuweisen. Dies auRerhalb des Umgriffs werden Rohbodenstandorte &hnlich er Abtrag des Oberbodens darf nur unter qualifizierter . g der 9 . Bei ca. 10-jahrigen Grundwasserhdchststanden verringern sich die Grundwasserflurabstande um ca. 0,5 m Dr. Christian Lésel
rundiiache nicht zU berdceksichiigen. git ebenso fir die Anzahl und Anordnung von eines Lerchenfensters hergestellt. Hierfir werden ca. 20 archdologischer Aufsicht erfolgen, weitere Mafinahmen werden geringere Abstandsflachen als nach Art. 6 BayBO zulassig. auf Flurabsténde von bis zu ca. 1,0 m im siidlichen und bis ca. 4,0 m im nérdlichen Teil und damit auf eine Kartengrundlage: Digitale Stadtgrundkarte (M. 1:1000) Stand Stand Mai 2016 Ort;;erbirjlrs frrr]ne(i)sstir
maximale Geschossflache in m? GF 2 B. 500 Fahrradabstellplatzen. Quadratmeter groe Rohbodenstandorte mit einer niedrigen, im Rahmen der denkmalpflegerischen Erlaubnis festgelegt. Hohenkote von ca. 371,00 m .N.N. (im Siiden) bis ca. 373,50 m (i.N.N. (im Norden). g ae: N\?\l 30.7 4 38_7 5 und 31-7.25 al 9
Boi ) _ ) éigl?éﬁezite:rbrlziﬁﬁnizftl,azf#nc?enuggﬁﬁgnc’jefl\%gaerll of)ltri]rieallniz Fir jede Art von Veranderungen an Baudenkmalern und in ihrem x\(l)?:emrlfjigrlir;?ﬁeégfr?;n;:;s;;?wzeégﬂl.mh Bemessungswasserstanden, etc. konnen bei den Ingolstadter MaRentnahme: Pla!nzeichnung zur Mal&entnghme.nur bedingt geeign_et, keine Gewahr fir Malhaltigkeit.
ei der Gesamtgrundflache (alle versiegelten Flachen, z.B. N Nahebereich gelten die Bestimmungen der Art. 4 bis 6 DSchG. 4. Einfried Bei Vermessungen sind etwaige Differenzen auszugleichen.
WA 11 (0] Tiefgaragen, Nebenanlagen) sind die Obergrenzen fir die g?WahrlelS"ten.. . . . . Das Bayer Landesamtes fur Denkma|pﬂege ist bei allen ' innedungen
Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung nach § 17 8. Offentliche Verkehrsflachen Fur den kunftlgep Unterhalt ist dabei zwmge_nd_ die Vorgabe zu o . s ) . 4. Bauwas§erhaltung . . . -
GR 300 GF 850 B - beachten, dass die Rohbodenstandorte langfristig offen gehalten Planungs-, Anzeige und Zustimmungs sowie - S : . Sollten sich im Zuge von BaumaRnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen, sind diese
auNVO einzuhalten (GRZ). : . Erlaubnisverfahren nach Art. 6 DSchG und bei allen Einfriedungen sind in Form von Schnitthecken aus Laubhdlzern : s )
1 EM Fur die Berechnung der GF, GR und GRZ ist die Gesamtgrund- und die notwendlgen PflegemalRnahmen auf den Brutzyklus der baurechtlichen Genehmigungsverfahren von denen mit sockellosen transparenten Metallzdunen (Maschendraht, was_serr_echtllch beim Urr_1weltamt d__er _Stadt. Ingolstadt zu beantragen._ o _ o i
stiicksgroRe des Wohnfeldes maRgebend. : StraRenverkehrsflache, vorhanden Feldlerche abgestimmt werden. Baudenkmaker/Ensembles  unmittelbar  oder  in  ihrem Stabgittermatten ohne Einflechtungen) bis zu einer Hohe von x\fgi;ful:geoqgt?éclj;zcr)r}r(noar:?nnennaﬁ)iztgggz: E'Izlgeeltr?(;? dgrs(jeBl?uwassers in die offentliche Kanalisation konnen
" - : o 1,50 m zulassig. ! u ! : w .
Die Geschossflache des Dachgeschosses im WA10 wird auf die I:I StraRenverkehrsflache, geplant SEF 2. L Nahebereich betroffen sind, zu betefligen. . .
zulassige Geschossfliche angerechnet. Das Dachgeschoss darf er Lebensraumverlust durch die im Norden zu rodende Nachrichtliche Ubernah Denkml it Beschreibuna: Auf der Gemeinbedarfsflache sind davon abweichend 5. Drainageleitungen . . . . N S I I
WA 12 o zum Vollgeschoss werden. ) _ _ H.gckenstruktur ist vor dem Beglpn der Baumq[&nahme im achricntliche Ubernahme von Denkmalern mit Beschreibung: Einfriedungen als transparente Metallzaune bis zu einer Hohe Eventuell vorhandene Drainagesammler und Drainageleitungen sind an den angrenzenden Grunﬂachen tadt ngo stadt
I:I Verkehrsflache mit Zweckbestimmung, geplant naheren Umfeld des Plangebiets auszugleichen. Der . ) ) von 1.60 m und ohne durchaehenden Sockel zulassia. abzukoppeln und in einem Schacht zusammenzufassen. Die Funktionsfahigkeit des Systems darf nicht
i 0 i i Umgrenzung von Einzeldenkmalern (Baudenkmaler) ’ 9 ockel zulassig ili i
GR 250 GF 700 hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse 2B. 1N (;rford;rllch; Umflang _furddenB ALIJS$|6|ICh W,I‘rdd aufBGrupdlﬁge 9 nachteilig beeinflusst werden.
" - o | I:I Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung S(tae:ay{srlrr\]gilstzrr?ugni Sunfgl;J rmLar(?crjes:ztSvli gk?lzl:ggundesuma\lz/glzﬁg 22 Baudenkmal Bezeichnung D1-61-000-540: Gutshof, Wohnhaus Zwischen privaten Grundstiicken kann im Bereich von Terrassen 6. Brandschutz
e—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher MaRe der baulichen (verkehrsberuhigter Bereich) i 9 (NF. 1), zweigeschossig mit Walmdach, um 1800 erbaut, nach die Einfriedung auf maximal 5,00 m Lange auf maximal 2,00 m . A : . .
Nutzung ermittelt. . _ ) . ' 1), g 10SSIg n, _ ; Hahe errichtet werden (Sichtschutz). Grundséatzlich W_Il'd empfohlen, d|<?_ Plapyng _der brandscﬁutztechmschen wie auch der .
Der Ausgleich wird gemal Abstimmung mit der Unteren '(vlllltte zd)es 20-_Jh- iuBe_rllch 'Sttalr(k"verelmfalc;hc;’ nsuisg\gomgauts feuerwehrtechnischen Belange friihzeitig mit dem Amt fir Brand- und Katastrophenschutz abzustimmen.
P Cp Parkstreifen mit moglichen Baumstandorten Naturschutzbehorde direkt innerhalb des Baugebiets geschaffen. r. <), zweigeschossig mit Kruppelwalmaach, erbaut, Sofern Gebaude ganz oder mit Teilen mehr als 50 m (Lauflinie) von einer 6&ffentlichen Verkehrsflache |
WA 13 Abgrenzung unterschiedlicher Geschossigkeiten - Dafir werden auf der sudlich gelegener? Ausglgeichsﬂéche modernisiert; dreifligelige Okonomiegebaude, 19. Und 20. Jh., entfernt sind, sinc? Zu- oder Durchfahrten zu den Grun(dst[]ckstgilen vor und hinter den Gebauden zu BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
O ] . . . P H " H i 1 1 e . . . I .
i, . oo St 5 At sgabuner PR o U AU AT A Nr.107 H "Am Samhof"
. . . . ) . ) ) ) autochthonen Gehdlzen angelegt, die den verloren gehenden anschlieRend Getreidelager, quer dazu Kuhstall, Satteldachbau "Richtlinie Gber Flachen flir die Feuerwehr" vorzusehen. Die Richtlinie einschliel3lich der dazu gehdrigen
-1 3. Bauweise Die Steliplatze im offentlichen Straflenraum sind  mit Brut-, Lebens- und Nahrungsraum fir Kleinsiuger und Végel mit  flnfjochigem  bohmischem  Kappengewdlbe  auf Auffiillungen sind im Bereich der Baugrundstiicke maximal bis Anlage 7.4/1 ist jeweils zu beachten.
versickerungsfahigen Belagen zu gestalten. kiinftig langfristig ersetzen sollen. Gleichzeitig dienen diese Natursteinsaulen, in Hofmitte Getreidelager, Satteldachbau mit zur Hoéhe der jeweiligen StraBenhinterkanten zuldssig. Mégliche Tiefgaragenabfahrten sind so zu planen, dass sie sich nicht mit Aufstellfldchen fir
o offene Bauweise Pflanzungen der Eingriinung des Baugebiets. Der Pflanztermin weitem Dachiberstand, westlich von Nr.2 Scheune und Stiitzmauern sind unzuldssig. Hubrettungsgerate der Feuerwehr Uberschneiden.
ist vor Beginn der Hecken-Rodung kurzfristig in der nachst Getreidelager, Satteldachbau mit Durchfahrt. Als Auffiillmaterial darf nur urspriinglicher Erdaushub oder Die Erreichbarkeit der einzelnen Gebaude/Nutzungseinheiten zur Sicherstellung des zweiten
a abweichende Bauweise moglichen Pflanzperiode anzusetzen. Hierfur ist zundchst das _ unbelastetes Material (z.B. Erdaushub, Sand, Kies usw.) Rettungsweg__es durch die Feuerwehr mittels tragbaren Leitern bzw. Hubrettungsgerate (Drehleiter) ist im
Aneinandergebaute Gebéude in offener Bauweise 9. Ein- und Ausfahrten Gelande in diesem Planbereich bis zu diesem Zeitpunkt auf Eéorggg:ﬂi:klgalseri?tzeIChnung D-1-7234-0052:  Strale  der verwendet werden. Vorfeld zu klaren.
eplante Endhdhe des Baugebiets anzufiillen. Iserzel
kénnen mit einer Lange von mehr als 50 m errichtet A £ d Ausfahrt %P ° Abgrabungen im Bereich der Baugrundstiicke sind unzulassig. 7. Ein- und Ausfahrten
werden. o ey oranrien Die festgesetzten MaBnahmen sind als vorgezogene Bodendenkmal Bezeichnung D-1-7234-0044: Siedlung Die Errichtung von Ein- und Ausfahrten an anderer, nicht festgesetzter Stelle kann in Absprache und mit
AusgleichsmaRnahmen vor Baubeginn umzusetzen. vermutlich der Bronze- und Eisenzeit sowie der romischen Bei Gelandeveranderungen oder der Festlegung von Zustimmung des Stadtplanungsamtes ausnahmsweise zugelassen werden, sofern die MaRnahme nicht zu
ED Einzel- und Doppelhiuser Kaiserzeit Gelandeoberkanten im Bereich der Grundstiicksgrenzen sind einer Reduzierung der Stellplatze im 6ffentlichen Strallenraum flhrt.
die HoOhenvorgaben des Tiefbauamtes zu den geplanten
2 5 VermeidungsmafRnahmen: offentlichen Verkehrsflachen bzw. die H6hen der angrenzenden 8. Altlasten/Sprengmittel
EM Mehrfamilienhduser 10.Fldchen filr Versorgungsanlagen 1. Sémt”d?e StraRenleuchten sind mit  Leuchtmitteln Grinflachen zwingend zu beachten. Nach derzeitigen Informationen aus dem Altlasten-, Bodenschutz- und Deponieinformationssystem
) auszustatten, die ein fur nachtaktive Insekten nicht attraktives Do7234:0052- Sollten sich  Niveauunterschiede zwischen benachbarten (ABuUDIS) sind im Planungsumgriff keine Altlastenverdachtsflachen, Altablagerungen bzw. schadlichen
H Hausgruppen - Hauptw?sserleltung _ i Lichtspektrum ausstrahlen. Grundstlicken ergeben, sind diese innerhalb der Grundstlicke Bodenveranderungen bekannt. Sollten im Zuge von BaumafRnahmen dennoch Altlastenverdachtsflachen,
(Ingolstadter Kommunalbetriebe AGR) 2. Wahrend der Bautatigkeiten sind die im Geltungsbereich auszugleichen. Dies gilt sowohl innerhalb des sonstige schadliche Bodenverunreinigungen oder Kampfmittel aufgedeckt werden, sind umgehend das
Entwa kanal bestehenden Gehdlze fachgerecht durch einen Bauzaun zu Bebauungsplanumgriffs als auch zu den angrenzenden Flachen Umweltamt Ingolstadt, das Wasserwirtschaftsamt bzw. die Polizei (Kampfmittel) zu informieren.
— —— — Entwasserungskana sichern. ‘ auflerhalb des Geltungsbereiches.
Ingolstadter Kommunalbetriebe AGR D-1-1234-0044
4. Uberbaubare Grundstiicksflachen (Ing ) Di " . . . : : = . Vorsorgender B(_)der?schutz ;
) ie Durchfihrung der CEF-Mallnahmen sowie die weitere Ausgenommen davon sind notwendige Geldndeanhebungen Mutterboden ist in einem nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
— —— — Gashochdruckleitung Entwicklung der Kompensationsflachen sind durch die Untere zum Zwecke der Versickerung sidlich von WA5/WAB/WA7 um schiitzen. Bei Erdarbeiten ist der Oberboden entsprechend zu lagern und so weit méglich auf Grinflachen
— — - — Baugrenze (Stadtwerke Ingolstadt Netze GmbH) Naturschutzbehérde regelmaBig mittels eines Monitorings ca. 1,5 - 2,0 m auf ein Niveau von voraussichtlich 374 m G.N.N. wieder einzubauen.
. o . . Uberwachen zu lassen. Diese sind im Bereich der Grin- und Ausgleichsflachen zu den
— --— Baulinie [T 1 Schutzstreifen mit 6ffentlichem Leitungsrecht, offentlichen Verkehrsflachen hin abzubdschen. 10.ErschlieBungsbezogene Angelegenheiten der Leitungstriager
S von jeglicher Bebauung und Bepflanzung Mit den Leitungstridgern sind von Seiten des Bauherren frilhzeitig erschlieRungsbezogene
Eine Uberschreitung der festgesetzten Baurdume durch freizuhalten 12.2 Ausgleichsflachen Sollten in Einzelfallen Stitzmauern, Auffillungen Uber das Angelegenheiten wie z.B. Bauzeiten, Bereitstellungsflachen, Baumstandorte, Altlastenfreiheit, zusatzliche
untergeordnete Bauteile wie Lichtschachte und festgesetzte Mal oder Abgrabungen unumganglich sein, kénnen Blindanschliisse sowie die Lage von Bestandsleitungen zu klaren.
Liftungselemente fir Tiefgaragen um bis zu 1,25 m, jedoch O Trafostation, geplant 0 = diese mit Zustimmung der Baugenehmigungsbehdérde
maximal bis zur Grundstiicksgrenze, ist zuldssig, sofern sie nicht Ausgleichsflachen ausnahmsweise zugelassen werden. 11.Immissionen aus der Landwirtschaft
als gebautes Volumen sichtbar werden und biindig mit der @ Telekommunikationsverteilerstation, geplant Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen kénnen, selbst bei ordnungsgemaler
Gelandeoberflache abschlielen. . . . . . Bewirtschaftung, Larm-, Geruchs- und Staubemissionen ausgehen, die von den Bewohnern zu dulden
@ Grundwassermessstelle lf)lletnotwrc]endlgen Ausgleichsflachen von 15.557 m? werden wie sind. Dies kann auch vor 6.00 Uhr morgens bzw. nach 22.00 Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen -
olgt nachgewiesen: : ; ; ; ey -
Die Verteilerschranke werden zur Gewdhrleistung  der | | 6. Hydrogeologische Festsetzungen wahrend landwirtschaftlicher Saisonarbeiten - der Fall sein.
5 \Wohneinheiten l\D/e_rkfhrssidcher:\elijt in Zaune bzw. Mauern integriert, d.h. auf 3.765 m? innerhalb des Bebauungsplangebietes Ao Kellorft (Fenst . g . Die im Bebauungsplan genannten Vorschriften und Regelwerke sind im Stadtplanungsamt und in den
rivatgrund erstelit. e Kelleroffnungen enster, Treppen und sonstigen ieweili 5 i i :
Gestaltungsbeschreibung: Bauwerksdfinungen) die unterhalb des Bemessungswasser- jeweiligen Fachstellen der Stadt Ingolstadt, wahrend der allgemeinen Dienststunden einzusehen.
. Einzelhduser max. 4 Wohneinheiten pro Gebaude Alle Leitungen sind in der StraRe bzw. im Gehweg unterirdisch Entwicklung einer extensiven Wiese mit Geholzpflanzungen und standes liegen, sind wasserdicht umschlossen auszubilden.
W'1:1600 unterzubringen.  Griinflichen sind von  Leitungstrassen Rohbodenstandorten Keller sind grundsatzlich wasserdicht auszubilden und im
STADTPLANUNGSAMT Doppelhauser max. 2 Wohneinheiten pro Gebaude freizuhalten. Regelfall Abdichtungen nach DIN 18195 oder Bauweisen in
INGOLSTADT (Doppelhaushalfte) Das DVGW-Regelwerk GW 125 "Baume, unterirdische 11.792 m? auBerhalb des Bebauungsplangebietes wasserundurchldssigem Beton erforderlich. Tief liegende
Leitungen und Kanale" sowie das Merkblatt (ber Gebaudeteile (Keller/TG) sind unter Bertcksichtigung des
— i —— Hausgruppen max. 1 Wohneinheit pro Gebaude "Baumstandorte und unterirdische Ver- und Bemessungswasserstandes  (héchster ~ zu  erwartender PLANVERFASSER DATUM BEA_R?ElTER SACHGEBIET | AMTSLEITUNG
‘. (Reihenhauseinheit) Entsorgungsleitungen” des Arbeitsausschusses kommunaler Grundwasserstand mit projektspezifischem Zuschlag) mit STADT und RAUM 26.06.2016 M. Dietrich U. Brand
ﬁi Mehrfamilien im WA 12 max. 6 Wohneinheiten pro Strallenbau ist zu berucksichtigen. dAruf::Kwt)alsserFilﬁhten Wannen zu versehen und ggf. gegen YTETIT — T
) : uftrieb zu sichern. .09.
'E" hauser Gebaude, im Ubrigen keine ﬁ\lTéAODESPTL:g?NGSAMT 13.06.2018 Wa /LA 61/2 Mii
= Beschréankung der Wohneinheiten 25.02.2019 Wa /LA 61/2 Ml




