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Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

1

. Amt fiir Brand- und Katastrophenschutz mit Schreiben vom 15.10.2018

Zur Durchfiihrung wirksamer Ldscharbeiten ist eine ausreichende Léschwasser-
versorgung sicherzustellen. Die Loschwasserversorgung ist entsprechend den Re-
gelwerken der DVGW herzustellen.

Die Léschwasserbereitstellung (Grundschutz) soll ausschlieRlich tber Uberflurhyd-
ranten nach DIN EN 14384 geschehen. Sie sind durch waagrechte weif3-rot-weile
Farbstreifen normgerecht zu kennzeichnen.

Fur den Objektschutz (z.B. von Wohnquartieren) kdnnen sich baurechtlich zusatzli-
che Anforderungen an die Léschwasserversorgung ergeben.

Sofern Gebaude ganz oder mit Teilen mehr als 50 m (Lauflinie) von einer 6ffentli-
chen Verkehrsflache entfernt sind, sind Zu- oder Durchfahrten zu den Grundstiicks-
teilen vor und hinter den Gebauden zu schaffen. Zu allen Gebaudeseiten, bei de-
nen die Oberkante der Briistung notwendiger Fenster mehr als 8 m Uber Gelande-
oberflache liegt, sind Feuerwehrzu- bzw. -umfahrten und Aufstellflachen entspre-
chend der ,Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr vorzusehen. Die Richtlinie
Uber Flachen fir die Feuerwehr® einschliel3lich der dazugehdrigen Anlage 7.4/1 ist
jeweils zu beachten.

Fur die Feuerwehr bestimmte Eingange, Zugange zu notwendigen Treppenrdumen
und Einspeiseeinrichtungen fur Léschwasser missen unmittelbar erreichbar sein.
Die Feuerwehrzufahrten, -durchfahrten und —umfahrten sowie Bewegungs- und
Aufstellflachen sind nach der ,Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr* (Stand
Feb. 2007), dem dazugehérigen Einfiihrungserlass herzustellen.

Mégliche Tiefgaragenzufahrten sind so zu planen, dass sie sich nicht mit Aufstell-
flachen fir Hubrettungsgerate der Feuerwehr tiberschneiden.

Die Breiten und Kurvenradien der ErschlieBungsstralen sind so zu bemessen,
dass sie jederzeit uneingeschrankt von Feuerwehrfahrzeugen befahren werden
kénnen, dies gilt besonders fir Wendeplatten bzw. Wendehammer.

Sperrbalken und Sperrpfosten in Feuerwehrzufahrten missen mit Verschlissen
versehen sein, die mit dem Uberflurhydrantenschliissel nach DIN 3222 einwandfrei
geoffnet werden kdnnen. Alternativ ist auch ein Feuerwehrverschluss DIN 14925

Eine ausreichende Léschwasserversorgung ist im Plangebiet laut Auskunft der
Ingolstadter Kommunalbetriebe ASR mit 96 m*h gewahrleistet. Uberflurhydran-
ten sind sowohl auf éffentlichen als auch auf privaten Flachen allgemein zulas-
sig, sodass eine explizite Festsetzung von Hydrantenstandorten im Bebau-
ungs- und Grinordnungsplan nicht erforderlich und aufgrund planerischen Fle-
xibilitdt auch nicht gewlinscht ist ist. Die abschlieRende Lagebestimmung der
fur die Loschwasserversorgung des Plangebietes erforderlichen Uberflurhyd-
ranten erfolgt im Rahmen der Strallenausbauplanung.

Die Breiten und Kurvenradien der ErschlieBungsstraen sind so bemessen,
dass eine Befahrung mit Feuerwehrfahrzeugen uneingeschrankt moglich ist.
Die weiteren in der Stellungnahme angesprochenen Aspekte, insbesondere die
Vorgaben der ,Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr® einschliellich der
Anlage 7.4/1, sind vom jeweiligen Bauherrn bzw. im Rahmen des Bauantrages
unter Einbeziehung des Amtes fur Brand- und Katastrophenschutz sicherzu-
stellen.
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moglich. Vorhangeschlésser dirfen nur dann verwendet werden, wenn deren Bi-
geldicke 5 mm nicht Ubersteigt.

Generell sind Feuerwehrzufahrten von der Stralle aus, der das jeweilige Objekt
hausnummernmafig zugeordnet ist, zu erstellen.

Erforderliche Feuerwehrzufahrten sind verkehrsrechtlich zu kennzeichnen und zu
sichern. Rettungswege und Flachen fir die Feuerwehr sind von Kraftfahrzeugen
oder sonstigen Gegenstanden freizuhalten.

Die Erreichbarkeit der einzelnen Gebaude/Nutzungseinheiten zur Sicherstellung
des zweiten Rettungsweges durch die Feuerwehr mittels tragbaren Leitern bzw.
durch Hubrettungsgerate (Drehleiter) ist im Vorfeld zu klaren. (Aus den Planunter-
lagen, die dem Amt fir Brand- und Katastrophenschutz zum Zeitpunkt der Erstel-
lung der Stellungnahme vorlagen, war die Erreichbarkeit der Gebaude nicht ein-
deutig zu erkennen.) Die Flachen fur die Feuerwehr sind rechtzeitig in die Planung
mit aufzunehmen.

Liegen Gebaude nicht unmittelbar an der 6ffentlichen Verkehrsflache, so sind an
geeigneter Stelle Hinweisschilder entsprechend der StralRennamen- und Haus-
nummernsatzung der Stadt Ingolstadt anzubringen.

Grundsatzlich empfiehlt das Amt fur Brand- und Katastrophenschutz Ingolstadt die
Planung der brandschutztechnischen wie feuerwehrtechnischen Belange so frih
wie mdglich in die Gesamtplanung mit einflieRen zu lassen.

2. Abwasserbeseitigungsgruppe Ingolstadt Nord mit Schreiben vom 14.09.2018

Der Zweckverband besitzt in diesem Bereich keine Kanale. Fur die Kanalisation in die-
sem Bereich sind die Ingolstaddter Kommunalbetriebe zusténdig. Solange durch das
neue Baugebiet die genehmigten Einleitungsmengen in den Hauptsammler C des
Zweckverbandes nicht Uberschritten werden, bestehen gegen das Baugebiet keine Be-
denken. Dies ware von den Ingolstaddter Kommunalbetrieben zu prifen.

Die Einleitungsmengen in den Hauptsammler C des Zweckverbandes werden
laut Aussage der Ingolstadter Kommunalbetriebe A6R durch das neue Bauge-
biet nicht Uberschritten, da dieses im Trennsystem entwassert und somit aus-
schlie3lich das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser in die Kanéle einge-
leitet wird.

3. Aero-Club Ingolstadt e.V. mit Schreiben vom 09.10.2018

Das vorgesehene Baugebiet liegt in grof3en Teilen innerhalb der An- und Abflugflachen
des Flugplatzes des Aero-Club Ingolstadt e.V.

Der An- und Abflugkorridor des Segelflugplatzes ist in der Plangrafik als Flache
fur den Luftverkehr gekennzeichnet. Weiterhin wird unter Nr. [ll des Bebau-
ungs- und Grunordnungsplanes im dortigen Bereich auf die Einhaltung des
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Zur Verdeutlichung wird auf das beigefuigte Luftbild sowie den beigefiigten Ausschnitt
des vom Luftamt Stdbayern genehmigten Lageplans verwiesen (s. Abb.1 und Abb. 2).
Der grofite Teil der Starts erfolgt in Richtung Westen (ca. 80 %) Uber dieses Gebiet, da
Westwind vorherrschend ist.

Abbildung 2:Luftbild

Luftverkehrgesetzes (LuftVG) sowie auf die der NFL | 129/69 ,Richtlinie fir die
Genehmigung und den Betrieb von Segelfluggelanden® verwiesen.

Ein gesetzliches Verbot zur Ausweisung eines Baugebietes im An- und Abflug-
korridor eines Segelflugplatzes mit Motorschleppern besteht nicht. So ist, laut
Aussage der Regierung von Oberbayern — Luftamt Stdbayern — insbesondere
die Sicherheit der kiinftigen Bewohner durch direkte Uberfliige objektiv nicht
beeintrachtigt. Allerdings sind bei der Planung die gesetzlich vorgeschriebenen
maximalen Héhenvorgaben von (baulichen) Anlagen und Anpflanzungen in An-
und Abflugsektoren zu beriicksichtigen, um den Fortbestand des Segelflugplat-
zes trotz heranriickender Wohnbebauung weiterhin sicherzustellen. So muss
gemal der NFL | 129/69 zum Betrieb von Segelfluggelanden eine An- und Ab-
flugflache von 1:20 hindernisfrei sein, was im Bereich des geplanten Baugebie-
tes eine Hohe von etwa 35 m ergibt. Dies bedeutet, dass in Folge der Planung
im angesprochenen Bereich des Plangebietes auf einer HOhe von 35 m kein
Hindernis fur den Flugverkehr entstehen darf. War zum Aufstellungsbeschluss
im An- und Abflugkorridor noch eine dichte, drei- bis viergeschossige Bauweise
mit Reihen- und Mehrfamilienhausbebauung vorgesehen, so ist im betroffenen
Bereich nunmehr eine grofflachige Griinflache sowie eine deutlich reduzierte
dreigeschossige Bebauung mit einer maximalen Firsthéhe von 11,50 Meter
festgesetzt (vgl. Festsetzungen unter Nr. 1.3 sowie Nr. I.15 des Bebauungs-
und Grinordnungsplanes). Unter Nr. 1.15 findet sich im Bebauungs- und Grin-
ordnungsplan zudem die Festsetzung, dass innerhalb der An- und Abflugflache
des Segelflugplatzes nur Gehdlze mit einer Endwuchshéhe von weniger als 25
Meter zulassig sind. Diese im Bebauungs- und Griinordnungsplan verankerten
Héhenbeschrankungen entsprechen den Vorgaben der angesprochenen NFL |
129/69, sodass trotz der kiinftigen Bebauung im Plangebiet der Fortbestand
des Segelflugplatzes gewahrleistet wird.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht steht der bestehende Segelflugplatz der
beabsichtigten Ausweisung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 509
,Etting - Steinbuckl“ nicht entgegen, da die fiir Wohngebiete giiltigen schall-
technischen Orientierungswerte der DIN 18005 Teil 1 ,Schallschutz im Stadte-
bau“ im Bereich der geplanten Bebauung nicht erreicht werden. Aktive bzw.
passive Larmschutzmallnahmen in Bezug auf den Segelflugplatz bzw. den
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Ein Ausweichen nach Norden oder Suden ist nicht mdglich, da sudlich bereits Bebau-
ung und hoher Bewuchs existiert und nérdlich der Hangwinkel und die Bebauung dies
nicht zulassen. Dadurch musste in niedriger Héhe Uber das geplante Baugebiet geflo-
gen werden. Es ist damit zu rechnen, dass entsprechende Beschwerden seitens der
Bewohner eingehen.

Dazu kommt der Sicherheitsaspekt: Im Falle von unvorhergesehenen Zwischenfallen,
wie z.B. Riss des Schleppseiles oder Motorausfall gibt es keine Ausweichmdglichkeit.
Es misste dann in Richtung auf das Baugebiet geflogen und gelandet werden, da eine
Umkehrkurve in niedriger Hohe nicht durchfiihrbar ist. Es wird daher angeregt, den
nérdlichen Teil des Gebietes siidlich des Wasserriuckhaltebeckens, Flurnummer 1639
(siehe Schraffur in der Abb.2) von einer Bebauung auszunehmen. Damit ware es mog-
lich, im Start neben dem Baugebiet vorbeizufliegen. Das ware sowohl der Larmbelasti-
gung als auch der Sicherheit der Bewohner und der Piloten zutraglich.

Diese Punkte wurden auch im Schreiben des Luftamtes Sudbayern vom 10.09.2018
bestatigt und die entsprechende Anderung befiirwortet (redaktionelle Anmerkung: ge-
meint ist die E-Mail der Regierung von Oberbayern, Sachgebiet 25 — Luftamt Sidbay-
ern, vom 24.09.2018, welche unter Punkt 33 des Kurzvortrages behandelt wird). Das
angesprochene Schreiben des Luftamtes Stdbayern ist der Stellungnahme im Anhang
beigefligt (redaktionelle Anmerkung: Da das in der Stellungnahme angesprochene
Schreiben auch als Stellungnahme im Beteiligungsverfahren eingegangen ist, wird auf
eine inhaltliche Darstellung an dieser Stelle verzichtet und auf die diesbeziiglichen Aus-
fihrungen unter Punkt 33 verwiesen).

Ferner fordert der Einwendungsfihrer, dass die Abstédnde der Bebauung zur Abflugfla-
che so verandert werden, dass Larmprobleme vermieden werden (Trennungsgrundsatz
§ 50 BImSchG). Dies muss ggf. durch passiven Larmschutz gewahrleistet werden.

Der Aero-Club Ingolstadt e.V. besteht seit 1950, ist Mitglied im Bayerischen Lan-
dessportbund und im Luftsportverband Bayern. Derzeit hat der Verein ca. 80 Mitglieder.
Das Fluggelande am Adelmannsberg besteht seit 1965. Ein groRer Teil des Gelandes
steht im Eigentum des Vereins. Alle motorbetriebenen Luftfahrzeuge halten den soge-
nannten erhdéhten Larmschutz ein, um eine Beldstigung der umliegenden Anwohner zu
vermeiden. Dazu waren entsprechende hohe Investitionen wie neue Propeller und Aus-

Uberflug durch von dort startende Motor- und Segelflugzeuge sind aus immis-
sionsschutzfachlicher Sicht nicht erforderlich.

Auch widerspricht die vorliegende Planung nicht dem in der Stellungnahme
angesprochenen Trennungsgrundsatz aus § 50 Bundesimmissionsschutzge-
setz (BImSchG), da aus immissionsschutzfachlicher Sicht durch die Nahe zum
Flugplatz des Aero-Clubs Ingolstadt e.V. die einschlagigen immissionsschutz-
rechtlichen Grenz- und Orientierungswerte nicht erreicht werden und somit
hierdurch keine schadlichen Umwelteinwirkungen im Plangebiet zu erwarten
sind. Zudem kommt der Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG beim Uberflug
des Plangebietes durch Flugzeuge nicht zur Anwendung, da es sich bei den
hiervon ausgehenden Umwelteinwirkungen nicht um Immissionen handelt, wel-
che auf Emissionen einer Anlage im Sinn des § 3 Abs. 5 BImSchG zurtickzu-
fuhren sind. Doch selbst wenn der Trennungsgrundsatz in diesem Fall zur An-
wendung kommen wurde, so sind aus fachlicher Sicht keine schadlichen Ein-
wirkungen auf die Bewohner des kilinftigen Baugebietes infolge des gelegentli-
chen Uberfluges durch Motor- und Segelflugzeuge zu erwarten.
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puffanlagen notwendig.

In den vergangenen Jahrzehnten war der Verein gezwungen, Kompromisse mit der
Bahn wegen der ICE Trasse als auch mit der Stadt Ingolstadt wegen der Umgehungs-
stral3e zu schliel3en. Dies fuhrte u.a. dazu, dass das Segelfluggelande in Richtung Wes-
ten um 200m verlangert wurde. Dadurch ist das Fluggelande heute nur 700m vom vor-
gesehenen Baugelande entfernt.

4. Private Stellungnahme mit E-Mail vom 02.10.2016

Im Prinzip durften die Bauvorhaben die Aktivitdten am Segelfluggeldande Etting nicht
beeinflussen, wenn auch der An- und Abflug Gber bebautem Gelande sicherlich nicht
einfacher werden wird und ggf. mit Beschwerden der Anwohner zu rechnen sein durfte.

Der Einwendungsfuhrer geht aber von einer Beeinflussung wahrend der Bauphase
durch das Aufstellen von Kranen aus. Wahrend der letzten Bauphase an der Kipfenber-
ger Strale kam es auch zu Behinderungen, wobei damals der dortige Kran umflogen
werden konnte. Das wird am Steinbuckl direkt im An- bzw. Abflugsektor des Segelflug-
geléndes kaum mdglich sein.

Es wird daher gebeten, den Aero-Club Ingolstadt in die Bauplanung mit einzubeziehen,
da luftrechtliche Vorschriften einzuhalten sind. Wichtig ware eine terminliche Koordinati-
on und auch die entsprechende Planung der Bepflanzung. Auch jetzt gibt es regelmafii-
ge Treffen mit der Regierung von Oberbayern ber die Einhaltung bestimmter An- und
Abflugwinkel in der Nahe des Fluggeldndes und das damit verbundene Einklrzen der
Baume. Eine entsprechende vorausschauende Planung wird zukiinftige Probleme ver-
hindern.

Der An- und Abflugsektor des Segelflugplatzes wurde im Bebauungs- und
Grunordnungsplan als Flache fir den Luftverkehr gekennzeichnet. Weiterhin
wird unter Nr. lll des Bebauungsplanes im dortigen Bereich auf die Einhaltung
des Luftverkehrgesetzes (LuftVG) sowie auf die der NFL | 129/69 ,Richtlinie fur
die Genehmigung und den Betrieb von Segelfluggelanden” verwiesen.

Durch die im Bebauungs- und Grinordnungsplan getroffenen Festsetzungen
hinsichtlich der maximalen Hohe von baulichen Anlagen (vgl. Nr. 1.3 des Be-
bauungs- und Grinordnungsplanes) und Anpflanzungen (vgl. Nr. 1.15 des Be-
bauungs- und Griinordnungsplanes) im An- und Abflugkorridor wird gewahrleis-
tet, dass die Aktivitdten am Segelfluggelande Etting infolge der heranrtcken-
den Bebauung nicht beeintrachtigt werden. Insbesondere ist sichergestellt,
dass im betroffenen Bereich des Plangebietes auf einer Hohe von 35 m geman
den Vorgaben der NFL | 129/69 kein Hindernis fur den Flugverkehr entsteht.

Dies gilt ebenfalls im Hinblick auf die Aufstellung erforderlicher Krane im Plan-
gebiet. Auch diesbezlglich sind die luftverkehrsrechtlichen Vorgaben zu beach-
ten. Zudem sind die unter Nr. 1.3 des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
festgesetzten Gebaudehdhen so gewanhlt, dass Krane mit einer Hohe von unter
35 m flr die Errichtung der einzelnen Gebaude ausreichend sein sollten.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht steht der bestehende Segelflugplatz der
beabsichtigten Ausweisung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 509
,Etting - Steinbuckl“ nicht entgegen, da die fur Wohngebiete gultigen schall-
technischen Orientierungswerte der DIN 18005 Teil 1 ,Schallschutz im Stadte-
bau“ im Bereich der geplanten Bebauung nicht erreicht werden. Aktive bzw.
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passive LarmschutzmalBnahmen in Bezug auf den Segelflugplatz bzw. den
Uberflug durch von dort startende Motor- und Segelflugzeuge sind aus immis-
sionsschutzfachlicher Sicht nicht erforderlich. Durch die nachrichtliche Kenn-
zeichnung des An- und Abflugkorridors sowie entsprechende Ausflihrungen in
der Planbegrindung unter Ziffer 9 werden die kiinftigen Bewohner Uber die
Nahe zum Segelfluggelande frihzeitig informiert, sodass spateren Beschwer-
den kiinftiger Anwohner nicht abgeholfen werden kann.

5. Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Ingolstadt mit Schreiben vom 02.1

0.2018

1. Forstfachliche Sicht
Forstfachliche Belange sind nicht betroffen

2. Landwirtschaftsfachliche Sicht

2.1. Verbrauch landwirtschaftlicher Nutzfidchen

Das ca. 10 ha groRRe Planungsgebiet wird derzeit iberwiegend landwirtschaftlich ge-
nutzt. Auf Basis der Bodenbewertung liegen fiir die Ackerb6éden mit L5V 52/50 bis L3V
67/64 durchschnittliche bis gute Ertragslagen vor. Fiir das geplante Gewerbegebiet
werden somit erneut gut zu bewirtschaftende Flachen der landwirtschaftlichen Nutzung
in einer agrarstrukturell erheblichen Gréenordnung entzogen. Es wird zwar begrifit,
dass durch Blockstrukturen eine dichte Bebauung angestrebt wird. Nachdem aber die
landwirtschaftlichen Nutzflachen im Raum Ingolstadt durch umfangliche Bau- und Infra-
strukturmalnahmen bereits tUber die MalRen in Anspruch genommen werden, sollte dem
Grundsatz nach sparsamen Umgang mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB) mit
weiteren Minimierungsstrategien sowie konkreten Vorgaben flir eine ressourcenscho-
nende Ausnutzung der Uberplanten Flachen entsprochen werden. So konnten Tiefgara-
genparkplatze vorgeschrieben und auf Einfamilienhduser verzichtet werden. Abzuwa-
gen waren auch die Anteile der Verkehrs- und Griinflachen.

2.2. AusgleichsmalBnahmen

Neben dem geplanten Bebauungsareal mit 10,1 ha (inkl. Granflachen) werden zusatzli-
che Ausgleichsflachen erforderlich sein, die ,im Laufe des Verfahrens ermittelt und vo-
raussichtlich gréRtenteils auflerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
nachgewiesen werden® (siehe Ziffer 11, Begrindung Bebauungs-/Grinordnungsplan,
Stand 11.05.2018). Empfehlenswert ist aus landwirtschaftsfachlicher Sicht, dass durch

1. Forstfachliche Sicht
Die diesbezlglichen Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Ein Abwa-
gungsbedarf ergibt sich hieraus nicht.

2. Landwirtschaftsfachliche Sicht

2.1. Verbrauch landwirtschaftlicher Nutzfldchen

Die prosperierende Entwicklung der Stadt Ingolstadt erzeugt einen starken
Druck auf den Wohnungsmarkt sowie auf gewerblich nutzbare Flachen. Ein
groRer Teil der Nachfrage nach Wohnraum konnte in den letzten Jahren mit
Innenentwicklungsmaflinahmen aufgefangen werden, wo eine Reihe groler
Baumalinahmen mit einer hohen Wohneinheitenzahl geschaffen wurde. Weite-
re groRere Flachen und Baumalinahmen im Innenbereich fir Wohn- und Ge-
werbenutzung sind teilweise in Form von Hochhausbebauungen in der Umset-
zung bzw. in Planung. Darlber hinaus werden im bestehenden Siedlungsbe-
reich laufend weitere Wohnbaumafnahmen auf Baullcken, durch Abriss und
Neubau sowie Aus- und Umbaumafinahmen realisiert.

Unabhangig von diesen zahlreichen Baurealisierungen im Siedlungsbestand,
mussen zusatzlich auch neue Bauflachen an den Siedlungsrandern geschaffen
werden, um den gesamten Wohnraumbedarf vollstandig abdecken zu kdnnen.
Naturlich gibt es auch eine nicht unerhebliche Nachfrage nach Grundstlcken fur
die Realisierung einer kleinteiligen Bebauung in Form von Einzel- und Doppel-
hausern. Diese kann im Rahmen der Innenentwicklung ebenfalls nicht anna-
hernd gedeckt werden, sodass die Stadt auch auf diese Nachfrageseite reagiert
und Flachenangebote in den Ortsrandlagen bereitstellt.
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eine frihzeitige Konzepterstellung die Nutzung kinftiger Ausgleichsflachen durch
Landwirte ermdglicht wird, soweit die Flachen bisher landwirtschaftlich genutzt werden.

2.3. Immissionen

Die geplante Wohnbebauung wird im Westen und Norden landwirtschaftlichen Immissi-
onen unterliegen. Daher sollte z.B. in den textlichen Festsetzungen des Baugebietes ein
konkreter Hinweis Gber die landwirtschaftlichen Belastungen aufgenommen werden, um
zuklnftige Beschwerden oder Konflikte mit den Bewohnern zu vermeiden.

Vorschlag:

,von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen kénnen, auch bei ord-
nungsgemaler Bewirtschaftung, Larm-, Geruchs-, und Staubemissionen ausgehen, die
von den Bewohnern zu dulden sind. Dies kann auch vor 6:00 Uhr morgens bzw. nach
22:00 Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen — wahrend landwirtschaftlicher Saisonarbei-
ten — der Fall sein.

2.4. Grenzabstinde

Im Norden des geplanten Baugebietes entsteht eine neue Bewirtschaftungsgrenze zu
einer landwirtschaftlichen Nutzflache, die im Rahmen der landwirtschaftlichen Bearbei-
tungs-, Diingungs- und Pflegemallinahmen zu Bewirtschaftungserschwernissen und in
der Folge bei den angrenzenden landwirtschaftlichen Kulturen zu Ertragseinbuf3en flih-
ren kann. Zur Verringerung dieser Einschrankungen sind an den benachbarten land-
wirtschaftlichen Flachen Feldwege oder befahrbare Graswege mit einer Mindestbreite
von 3 m auszuweisen.

Fir eventuelle Pflanzungen bei angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sind Pflanz-
abstande nach § 48 AGBG anzuwenden. Danach ist ein Mindestabstand von 4 Metern
bei iber 2 m hohen Baumen einzuhalten.

2.5 Wirtschaftswege

Die Erreichbarkeit der an das geplante Baugebiet angrenzenden und dahinterliegenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen muss wahrend der Bauarbeiten sichergestellt und darf
langfristig nicht verschlechtert werden.

Dies gilt insbesondere hinsichtlich der Integration von den bisherigen Flur- und Wirt-
schaftswegen in das geplante Baugebiet.

Auf die Duldung entsprechender landwirtschaftlicher Belastungen ist hinzuweisen und

Die Belange der Allgemeinheit in Hinblick auf die Deckung des bestehenden
massiven Wohnraumbedarfes, welche — wie eben dargestellt — nicht allein
durch InnenentwicklungsmalRnahmen bzw. Mehrfamilienhausbebauung erreicht
werden kann, sowie das stadtebauliche Ziel der Schaffung eines attraktiven,
multifunktionalen Quartierszentrums, das die Nahversorgung des kinftigen
Plangebietes, sowie der umliegenden Bestandsbebauung sicherstellt, sind so-
mit gegentber dem Erhalt der landwirtschaftlichen Flachen als vorrangig zu
bewerten. Zumal das Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (§
1 a Abs. 2 BauGB) bei dem vorliegenden Plankonzept eine besondere Berlick-
sichtigung gefunden hat. So tragt unter anderem eine Uberbauung der vorge-
sehenen Flache fir Einzelhandel mit Wohnungen bzw. Geschafts- und Biro-
rdumen im Sondergebiet, sowie die Festsetzungen flachensparender, verdichte-
ter Bauformen in den Allgemeinen Wohngebieten zusammen mit den Festset-
zungen zu Nebenanlagen, (Tief)-Garagen und Stellplatzen unter Nr. 1.11 des
Bebauungs- und Grinordnungsplanes mafigeblich dazu bei, die Flacheninan-
spruchnahme auf das notwendigste Maf} zu beschranken.

Zudem erfolgt die Uberplanung des bisher mit landwirtschaftlicher Nutzung be-
legten Gebietes unter Bertiicksichtigung des naturschutzrechtlichen Wertes der
Flachen, welcher bei der Beurteilung des notwendigen Kompensationsfaktors
im Rahmen der Ausgleichsflachenberechnung herangezogen wird.

2.2. AusgleichsmalBnahmen

Der Bedarf an Ausgleichsflachen ist unter Nr. .16 im Bebauungs- und Grunord-
nungsplan dargestellt. Insgesamt wurde fir das Plangebiet ein Ausgleichsfla-
chenbedarf von 20.260 m? errechnet. Hiervon werden 13.212 m? und somit ein
Groliteil der erforderlichen Ausgleichsflachen vor Ort im Plangebiet nachgewie-
sen. Die verbleibenden externen Ausgleichsflachen von 7.048 m? werden in ca.
450 m Entfernung zum Plangebiet auf dem Grundstiick der FINr. 853, Gemar-
kung Etting nachgewiesen. Dieses wird derzeit nur teilweise landwirtschaftlich
bewirtschaftet, da sich im Zentrum des Grundstlicks eine biotopkartierte Hang-
quelle mit Schilfbestand befindet. Zusammenfassend betrachtet werden somit
landwirtschaftliche genutzte Flachen aufierhalb des Plangebietes nur in sehr
begrenztem Umfang in Anspruch genommen, wodurch dem Grundsatz des
§ 1 a Abs. 2 BauGB auch in diesem Zusammenhang Rechnung getragen wird.
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Behinderungen des landwirtschaftlichen Verkehrs sind zu vermeiden.

Wirtschaftswege sind mit einer Traglast und Arbeitsbreite vorzusehen, die dem gegen-
wartigen Stand der genutzten landwirtschaftlichen Technik entsprechen kénnen. Die
zunehmende GréRe der Maschinen und Gerate sowohl hinsichtlich der Breite als auch
der Hohe ist zu berticksichtigen. An Abzweigungen ist eine Sichtbeeintrachtigung ins-
gesamt sowie speziell durch niedrigere Baumkronen zu vermeiden.

Die unter Nr. 1.16 festgesetzten Entwicklungsziele fir die Ausgleichsflachen
werden nach naturschutzfachlichen und naturrdumlichen Kriterien festgelegt,
um den durch die Ausweisung von Bauland entstehenden Lebensraumverlust
auszugleichen und neue Lebensraume zu schaffen. Die Pflege bzw. Bewirt-
schaftung dieser Ausgleichsflachen wird, wie bereits bei anderen stadtischen
Ausgleichsflachen praktiziert, soweit mdglich, an ortsansassige Landwirte ver-
geben.

2.3. Immissionen

Da die Bebauung nahezu vollumfassend durch eine &ffentliche Grinflache
sowie einen Flurweg von den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen
getrennt ist, sind keine erheblichen bzw. stérenden landwirtschaftlichen Im-
missionen im Plangebiet zu erwarten. Unter Ziffer 9 findet sich in der Planbe-
grindung dennoch ein Hinweis auf mdgliche Staub-, Geruchs- und Larmim-
missionen, welche von der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaft-
lichen Flachen ausgehen.

2.4. Grenzabsténde

Das Plangebiet wird sowohl im Norden als auch im Westen von einem 4 m
breiten landwirtschaftlichen Flurweg eingefasst (vgl. Festsetzung unter Nr. 1.9
des Bebauungs- und Griinordnungsplanes). Dieser gewahrleistet einen gem.
den nachbarschaftsrechtlichen Bestimmungen des Biirgerlichen Gesetzbu-
ches (BGB) ausreichenden Abstand zwischen den landwirtschaftlichen Nutz-
flachen und den angrenzenden offentlichen Grunflachen sowie der vorgese-
henen Wohnbebauung, sodass es in Folge der Planung zu keinerlei Bewirt-
schaftungserschwernissen bzw. —einschrankungen auf den landwirtschaftli-
chen Flachen kommen wird.

2.5 Wirtschaftswege

Die Erreichbarkeit der an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen ist durch den geplanten 4 m breiten Flurweg, welcher das Plange-
biet im Norden und Westen umfasst, sichergestellt. Die Landwirte kénnen so
das geplante Baugebiet direkt von der Hepberger Stralle aus umfahren. Der
Flurweg wird, soweit er noch nicht besteht, im Rahmen der Erschlieungsarbei-
ten mit einer fir die Befahrung mit landwirtschaftlichen Geraten ausreichenden
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Traglast hergestellt. Weiterhin ist er mit 4 m fur die Befahrung mit landwirt-
schaftlichen Geraten ausreichend breit bemessen. Im Rahmen der Anlage der
angrenzenden Grun- bzw. Ausgleichsflachen wird darauf geachtet, dass keine
Sichtbeeintrachtigungen durch Baum- oder Strauchpflanzungen entstehen. So
ist unter Nr. 1.15 festgesetzt, dass bei Baumpflanzungen ein Mindestabstand
von 2 Metern zu den festgesetzten Flurwegen einzuhalten ist.

6. Bayernwerk Netz GmbH mit Schreiben vom 12.10.2018

In dem Uberplanten Bereich befinden sich Versorgungseinrichtungen der Bayernwerk
Netz GmbH.

Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn
dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb der Anlagen der Einwendungsfih-
rerin nicht beeintrachtigt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von
Bepflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmdglichkeit
eingeschrankt werden. Baume und tief wurzelnde Straucher dirfen aus Griinden des
Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse ge-
pflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit der
Bayernwerk Netz GmbH geeignete Schutzmalinahmen durchzufihren.

Es wird um Beachtung der Hinweise im ,Merkblatt Gber Baumstandorte und elektrische
Versorgungsleitungen und Entsorgungsleitungen®, herausgegeben von der For-
schungsanstalt fir StralRenbau und Verkehrswesen bzw. der DVGW-Richtlinie GW 125
gebeten.

Anfragen flir Auskinfte zur Lage von Versorgungsanlagen der Bayernwerk Netz GmbH
sind mit einem Lageplan vorzugsweise per E-Mail an planauskunft-
pfaffenhofen@bayernwerk.de, oder Fax an 08441-750 222 oder an Bayerwerk Netz
GmbH Kundencenter Pfaffenhofen, Draht 7, 85276 Pfaffenhofen zu senden. Telefoni-
sche Anfragen werden tber 08441/-750338 erbeten.

Der Schutzzonenbereich fir Kabel betrégt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links
zur Trassenachse.

Mit E- Mail vom 27.11.2018 wurde dem Stadtplanungsamt von der Bayernwerk
Netz GmbH auf Nachfrage mitgeteilt, dass im Plangebiet ein 20-kV-
Mittelspannungskabel verlauft. Ein Lageplan aus welchem der konkrete Lei-
tungsverlauf zu entnehmen ist, lag der eben angefiihrten E-Mail bei. Der Verlauf
der 20kV-Leitung wurde mitsamt Leitungsschutzstreifen in den Bebauungs- und
Grunordnungsplan aufgenommen (vgl. Festsetzung unter Nr. 1.10). Voraussicht-
lich ist das 20kV-Kabel von den Umbaumafinahmen im o&ffentlichen StralRen-
raum betroffen. Die Koordination der erforderlichen Baumafinahmen im 6ffentli-
chen Raum erfolgt durch das stadtische Tiefbauamt, welches in diesem Zu-
sammenhang regelmafig alle Spartentréger einbindet, sodass das bestehende
20- kV-Mittelspannungskabel sowie die diesbezuglichen Vorgaben der Bayern-
werk Netz GmbH im Rahmen der Bauarbeiten berlcksichtigt werden. Die im
Bebauungsplan als zu pflanzen vorgesehenen Baume liegen allesamt aul3er-
halb des Schutzstreifens der 20 kV-Leitung. Im Bebauungs- und Grinord-
nungsplan ist unter Nr.1.15 die Berlicksichtigung der DVGW-Richtlinie GW 125
sowie des Merkblattes uber ,Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsleitungen® festgesetzt.

Die Bayernwerk Netz GmbH wird im Rahmen der sich an die Entwurfsgenehmi-
gung durch den Stadtrat anschlieRenden Beteiligung der Behdrden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erneut beteiligt.
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Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen beste-
henden Bau- und Bepflanzungsbeschrankung wird darauf aufmerksam gemacht, dass
Plane fur Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art der Einwendungsfihrerin rechtzei-
tig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fur Stralen- und Wege-
baumalnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschittungen, Freizeit-
und Sportanlagen, Bade- und Fischgewasser und Aufforstungen.

Des Weiteren wird darum gebeten, die Bayernwerk Netz GmbH auch weiterhin an der
Aufstellung bzw. an Anderungen von Flachennutzungsplanen und weiteren Verfahrens-
schritten zu beteiligen.

7. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege mit Schreiben vom 08.10.2018

In unmittelbarer Nahe zu dem vorliegenden Plangebiet befindet sich folgendes Boden-
denkmal:

D-1-7134-0006: Bodendenkmal, in die Denkmalliste eingetragen:
Siedlung des Paldolithikums, des Neolithikums, der Hallstatt- und Laténezeit so-
wie der romischen Kaiserzeit.

Das Plangebiet grenzt im Norden unmittelbar an das oben genannte Bodendenkmal,
welches sich durchaus deutlich in dieses hineinstrecken kénnte. In direkter Nachbar-
schaft (westlich und 8stlich) befinden sich weitere Bodendenkmaler (vgl. hierzu die Dar-
stellung im bayerischen Denkmalatlas), welche sich ebenfalls ins Plangebiet hineinstre-
cken kdénnten. Gemeinsam belegen sie zudem die besondere Siedlungsgunst im Bereich
des Plangebietes seit vor- und friihgeschichtlicher Zeit. Im Plangebiet muss daher auch
mit dem Vorhandensein weiterer bislang unbekannter Bodendenkmaler gerechnet wer-
den. Im gesamten Plangebiet bedirfen Bodeneingriffe jeglicher Art in jedem Falle einer
vorherigen Erlaubnis nach Art. 7.1 DSchG, worauf gebeten wird hinzuweisen. Auch wird
gebeten die Ausfiihrungen unter Punkt 12 Denkmalpflege entsprechend der geschilder-
ten denkmalpflegerischen Situation zu Uberarbeiten.

Im Bereich von Bodendenkmalern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaler zu vermuten
sind, bedirfen gemal Art. 7.1 BayDSchG Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtli-
chen Erlaubnis. Es wird deshalb gebeten den folgenden Text in die textlichen Hinweise
zum Lageplan und ggf. in den Umweltbericht zu Gbernehmen:

Unter Nr. 1.13 der Planbegrindung wird auf die bodendenkmalpflegerische Si-
tuation vor Ort eingegangen und es wird auf ggf. weitere zu erwartende Funde
im Plangebiet hingewiesen.

Der Hinweis bezlglich der Erlaubnispflicht nach Art. 7 Abs. 1 BayDSchG findet
sich in den Festsetzungen des Bebauungs- und Griinordnungsplanes unter Nr.
1.19. Im Rahmen eben dieser denkmalrechtlichen Erlaubnis werden, soweit er-
forderlich, weitere Malinahmen festgelegt.

11




Bebauungs- und Griinordnungsplan Abwagungstabelle

Nr. 509 ,,Etting — Steinbuckl*

Entwurfsgenehmigung

.FUr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigen-
stdndigen Erlaubnisverfahren bei der zustédndigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu
beantragen ist.”

Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren die fachlichen
Anforderungen formulieren.

Im Falle der Denkmalvermutung werden im Rahmen des Erlaubnisverfahrens auch Még-
lichkeiten zur Unterstiitzung des Antragstellers bei der Denkmalfeststellung geprift. In-
formationen hierzu sind zu finden unter:

http://www.blfd.bayern.de/medien/denkmalpflege_themen_7_denkmalvermutung.pdf

Es wird darauf hingewiesen, dass die erforderlichen Malihahmen abhangig von Art und
Umfang der erhaltenen Bodendenkmaler einen groReren Umfang annehmen kdnnen
und rechtzeitig geplant werden mussen. Sollte die archdologische Ausgrabung als Er-
satz fur die Erhaltung eines Bodendenkmals notwendig sein, sind hierbei auch Vor- und
Nachbereitung der Ausgrabung zu berticksichtigen (u.a. Durchfihrungskonzept, Konser-
vierung und Verbleib der Funde). Bei der Verwirklichung von Bebauungsplanen soll
grundsatzlich vor der Parzellierung die gesamte Planungsflache archaologisch qualifi-
ziert untersucht werden, um die Kosten flir den einzelnen Bauwerber zu reduzieren (vgl.
BayVGH, Urteil v. 4. Juni 2003, Az.: 26 B 00.3684, EzD 2.3.5 Nr. 3 / Denkmalpflege
Informationen des BLfD 2004/1 (B127), 68 ff [mit Anm. W.K. Gohner]; BayVG Miinchen,
Urteil v. 14. September 2000, Az. M 26 K 00838, EzD 2.3.5 Nr. 2)

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Inneren abgestimmte Rechtsauffassung
des Bayerischen Staatsministeriums flr Wissenschaft, Forschung und Kunst und des
Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege zur Uberplanung von (Boden-)Denkmalern
ist der Homepage des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege unter
http://www.blfd.bayern.de/medien/rechtliche_grundlagen_bodendenkmal.pdf (rechtliche
Grundalgen bei der Uberplanung von Bodendenkmalern) zu entnehmen.

In Umsetzung der Rechtsprechung des Bayerischen Verfassungsgerichtshof (Entschei-
dung vom 22. Juli 2008, Az.: Vf.11-VII-07, juris INVwZ 2008, 1234-1236 (bestatigt durch
die nachgehenden Beschlisse des Bundesverfassungsgerichts vom 4. November 2008,
Az.: 1 BvR 2296/08 & 1 BvR 2351/08 n.v.) wird dringend angeregt, aus stadtebaulichen
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Grinden geeignete Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB (z.B. nach Nummern
2,9,10,11,15,20 [Bodendenkmal als ,Archiv des Bodens*] vorzunehmen.

Die Untere Denkmalschutzbehoérde erhalt die angefiihrte Stellungnahme mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fur allgemeine Ruckfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung steht dieses gerne zur Verfiigung. Fragen, die konkrete Belange der
Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege betreffen, sind direkt an den
zustandigen Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege zu richten.

8. Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr mit Schreiben vom 16.10.2018

Gegen die Planung bestehen bei gleichbleibender Sach- und Rechtslage, bis zu einer
maximalen Bauhohe von 30,00 m Uber Grund, keine Bedenken. Die Belange der Bun-
deswehr sind berthrt, aber nicht betroffen.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich das Planungsgebiet in der Nahe des
Standortiibungsplatzes (StOUbPI) und der StandortschieRanlage Ingolstadt Hepberg
befindet. Liegenschaften der Bundeswehr sind generell als Sondergebiete eingestuft, flr
die ein Planungsrichtpegel bis zu 70 dB(A) festgelegt ist. Dieser Wert ist, unabhangig
von der gegenwartigen Nutzung des Platzes und somit unabhangig von den zurzeit vom
Platz verursachten Immissionen sowohl tagsiber als auch nachts zugrunde zu legen.
Der Richtwert gilt fiir die Flachen des StOUbPI, das bedeutet, bis an die jeweilige Platz-
grenze. Um Larmprobleme von vorneherein zu vermeiden, sollte sichergestellt werden,
dass Wohnbebauungen nicht naher als 3.000m an die Platzgrenze heranricken.

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die
ausgehenden Emissionen, wie SchielRlarm etc., beziehen, nicht anerkannt werden.

Im weiteren Verfahren ist das Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleis-
tungen der Bundeswehr unter Angabe des Aktenzeichens weiterhin zu beteiligen.

Eine Uberschreitung der Geb&udehéhe von 30 Metern ist bei den kiinftigen
Bauvorhaben aufgrund der im Bebauungs- und Griinordnungsplan unter Nr.l.3
getroffenen Festsetzung hinsichtlich einer maximalen Firsthéhe von bis zu 17
Meter in Kombination mit der unter Nr. 11.4 festgesetzten Dachgestaltung nicht
moglich.

Die Hinweise hinsichtlich der immissionsschutzrechtlichen Einstufung des
Standortlibungsplatzes und der Standortschief3anlage Ingolstadt Hepberg wer-
den zur Kenntnis genommen. Beeintrachtigungen bzw. Belastigungen der kinf-
tigen Bewohner des Plangebietes durch Immissionen, welche von den eben
genannten Bundeswehrliegenschaften ausgehen, sind aufgrund des Abstandes
zwischen dem Plangebiet und dem Standortiibungsplatz Ingolstadt Hepberg
von mehr als 3 Kilometer nicht zu erwarten.

Das Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bun-
deswehr wird im Rahmen der sich an die Entwurfsgenehmigung durch den
Stadtrat anschliefenden Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erneut beteiligt.

9. Bezirksausschuss VIl — Etting in der Sitzung am 04.07.2018 sowie in der Sitzung am 26.09.2018

a) In der Sitzung am 04.07.2018

Es wurde der aktuelle Stand zum Baugebiet , Etting-Steinbuckl” vorgestellit.

In diesem Zusammenhang wurden folgende Fragen an die Referenten gestellt, welche
zum damaligen Zeitpunkt aufgrund des frilhen Planungsstandes noch nicht beantwortet

Im Plangebiet werden ca. 400 Wohneinheiten neu entstehen. Hierzu finden sich
unter Ziffer 14 der Planbegriindung nahere Ausfihrungen.

Die Grundschule Etting wurde erst in den letzten Jahren auf den zu erwarten-
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werden konnten:

Far wie viele Personen ist das Wohngebiet gedacht?

Ist neben dem Kindergarten auch eine Schule oder zumindest eine Erweiterung
der bestehenden Schule geplant?

Werden auch bei diesem Baugebiet mehrere zusammenhangende Bauflachen an
Bautrager verkauft, damit diese das Baurecht umgehen kénnen?

An der Ostseite ist eine 3-4 stockige Bebauung vorgesehen, der Flugbetrieb soll
dadurch aber nicht beeintrachtigt werden. Werden die zukiinftigen Bewohner Gber
die ,Einflugschneise” informiert?

Die Stellplatzsituation ist in Etting, insbesondere auch in den Wohngebieten, sehr
angespannt. Wie sind hier die Stellplatze geplant?

Wie soll die Anbindung an den Altbestand erfolgen? Ist evtl. eine Uber- oder Un-
terfiihrung vorgesehen?

Der Wohnraumbedarf ist vorhanden. Beim Baugebiet sind zum Befahren aber nur
Schleifen vorgesehen. Ist eine Erweiterung des Baugebietes vorgesehen?

Durch das Bau-/Wohngebiet ist mit einer starken Zunahme des Verkehrs zu rech-
nen, welche Maflinahmen sind dazu vorgesehen?

Im Wohngebiet soll zur Nahversorgung ein Supermarkt entstehen, trotz der 3
Markte, die im Umkreis von 600-700m angesiedelt sind. Ware es nicht sinnvoller
kleingliedrige Geschéfte (Metzgerei, Backerei, Oko-Lebensmittelladen, u.8.) an-
zusiedeln und ist bei der Planung mitgedacht worden, dass ein Supermarkt in der
Nacht zwischen 4 und 5 Uhr mit LKWs angeliefert wird?

Die Hepberger Stral3e ist stark und vor allem schnell befahren. Welche Mal3nah-
men sind hier vorgesehen?

Wird bei der Bebauung altersgerechtes Wohnen bericksichtigt?

Die Grundstiicke im Siden sollen, nachdem kein Keller méglich ist, grozigiger
geschnitten werden. Auch soll eine Nutzung von Brauchwasser gepruft werden.

b) In der Sitzung am 26.09.2018

Der Vorsitzende informierte Gber den aktuellen Stand und den BZA-Wiinschen beim Bau-

gebiet.

Der geplante Lebensmittelmarkt soll vom Zentrum weg mehr an den 6stlichen Rand des

den Bedarf ausgebaut. Im Plangebiet ist daher keine Flache fiir eine Schuler-
weiterung vorgesehen.

Auf den Verkauf der kunftigen Bauflachen kann im Rahmen des Bauleitplanver-
fahrens kein Einfluss genommen werden.

Die Anzahl der je Bauvorhaben erforderlichen Stellplatze richtet sich nach der
geltenden Stellplatzverordnung der Stadt Ingolstadt. Demnach sind beispiels-
weise bei einem Ein-/Zweifamilienwohnhaus 2 Stellplatze je Wohneinheit nach-
zuweisen. Darlber hinaus finden sich unter Nr. .11 weitere Festsetzungen hin-
sichtlich der erforderlichen Stellplatze. Zudem sind im 6ffentlichen Raum mit ca.
80 Stellplatzen, gebiindelt in Parktaschen, ausreichend Stellflachen vorgese-
hen.

Die Anbindung des Plangebietes an den Bestand erfolgt oberirdisch Uber eine
Lichtsignalanlage im Kreuzungsbereich Hepberger Stralle / Kipfenberger Stra-
Re / PlanstralRe A, Uber eine FuRgangerquerungshilfe im Bereich der Hepberger
Stralle sowie durch einen durchgangig auf der 6stlichen Seite der Hepberger
Stral3e in Richtung Stden verlaufenden Geh- und Radweg.

Eine Erweiterung des Plangebietes ist nach derzeitigem Stand nicht vorgese-
hen.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine Verkehrsuntersuchung in
Auftrag gegeben. Die Ergebnisse finden sich unter Ziffer 6.1 der Planbegriin-
dung und wurden in der Planung berucksichtigt.

Durch die aufgefuhrte Sortiments- sowie durch die festgesetzte Verkaufsfla-
chenbeschrankung soll der geplante Lebensmittelmarkt ausschlieRlich der Nah-
versorgung der Bewohner Ettings dienen und somit das Nahversorgungsange-
bot vor Ort weiter verbessern. Eine unverhaltnismalig groRe Verkaufsfla-
chenagglomeration wird ausgeschlossen. Zusammen mit den im Allgemeinen
Wohngebiet mdglichen Einzelhandelsnutzungen sind zusammen maximal ca.
2.800 m? Verkaufsflache moglicher Betriebsansiedlungen realisierbar.

So kénnen ungewtlinschte Auswirkungen auf die Zentralen Versorgungsberei-
che sowie die Nahversorgungsstruktur im Umfeld vermieden werden. Erhebli-
che Kaufkraftabflisse bei dem bereits bestehenden Lebensmittelmarkt in Etting
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Baugebietes verlagert werden. Dies ermoglicht den Liefer- und Kundenverkehr direkt von
der Hepberger Stral3e zu fihren und das Wohngebiet zu entlasten. Das Gebdude mit dem
Lebensmittelmarkt wird mit 2 Stockwerken fiir Arzte und Dienstleister tiberbaut, wodurch
der Markt auch als Larmschutzriegel genutzt werden kann.

Das ,grine Herz“ im Zentrum, welches an den Lebensmittelmarkt mit Cafe und Terrasse
angeschlossen werden soll, muss daflr etwas verschoben werden.

An der Ostseite muss die Stadt Ingolstadt gemeinnltzige Flachen zurtickhalten, fir sozia-
len Wohnungsbau und / oder Seniorenbetreuung.

Es muss aus dem Wohngebiet fur u.a. Schuler eine Querungshilfe in die Hepberger Stra-
Re eingebaut werden. Diese muss Praxisnah fir die Schiiler nutzbar sein und auch in den
Schulwegeplan mit eingepflegt werden.

Es sind in der derzeitigen Planung weder 6ffentliche Parkflachen noch eine Bushaltestelle
erkennbar. Dazu muss eine Detailplanung vorgelegt werden.

Der Vorsitzende des Aero-Clubs Etting fuhrt folgende Bedenken an:

Es wird durch den Flugverkehr eine Larmbelastigung entstehen. Zusatzlich kann vor allem
im Nordbereich eine Gefahrensituation durch das Zug-Stahlseil flir Flugzeuge mdglich
sein. Diese Bedenken liegen der Baubehorde vor und werden durch die Regierung von
Oberbayern unterstitzt.

Folgende Anregungen wurden noch vorgebracht:

Mit dem neuen Kreisel kann es in der nérdlichen Kipfenberger Stralle stadtauswarts zu
Ruckstaus kommen. Es sollte eine Einfadelspur in die noérdliche Hepberger Stralle einge-
baut werden. Die Flache fur so eine Fahrbahn ist mit der alten StraRenfuhrung vorhanden.
Die Sinnhaftigkeit einer solchen zusatzlichen Spur ist gut bei den Kreiseln in Gaimersheim
zu erkennen.

Auf die Frage eines Blrgers ob an der Hepberger Stralde ein Ful3- und/oder Radweg vor-
handen sein werden um z.B. zum REWE-Markt zu kommen teilte der Vorsitzende mit,
dass diese mit der ErschlieBung des Baugebietes gebaut werden.

Insbesondere beim sozialen Wohnungsbau beflirchten Anwohner ein Absinken des Ni-
veaus. BM Wittmann erklarte ausfiihrlich die dringend benétigten Bauhéhen mit 3-4 Eta-

sowie bei den im benachbarten Wettstetten angesiedelten Betrieben infolge des
gem. Nr. 1.1 des Bebauungs- und Grinordnungsplanes im Sondergebiet ,Quar-
tierszentrum® zulassigen Lebensmittelmarktes sind durch die vorliegende Pla-
nung nicht zu erwarten. Insbesondere sind die bestehenden Betriebe nicht vor
Veranderungen ihrer wirtschaftlichen und finanziellen Situation geschutzt. Infol-
ge der Umsetzung des Plangebietes wird in Etting ein Einwohnerzuwachs von
ca. 1.000 Personen erwartet. Da in Etting derzeit lediglich ein Lebensmittel-
markt als Nahversorger ansassig ist, wird die Ansiedlung eines zweiten Nah-
versorgers aus stadtebaulicher sowie landesplanerischer Sicht als vertraglich
eingestuft. Im Teilgebiet WA 5.1 ist gem. Nr. 1.1 des Bebauungs- und Griinord-
nungsplanes pro Baufeld eine Nutzung nach § 4 Abs. 2 Nr.2 BauNVO (der Ver-
sorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe) von mindestens 200 m? nachzuweisen, so-
dass auch die Ansiedlung kleinerer Geschafte oder nicht stérender Handwerks-
betriebe im Bereich des griinen Angers vorgesehen ist.

Aufgrund der Verschiebung der Ortsdurchfahrtsgrenze an den nérdlichen Rand
des Plangebietes sowie der Einstufung des betroffenen Stral3enteils der Hep-
berger Stralle als ,Verknlpfungsbereich® ist eine Geschwindigkeitsbegrenzung
auf max. 50 km/h vorgesehen.

Die Festsetzungen hinsichtlich der baulichen Nutzung im Bereich der sudlichen
Baubeschrankungszone B 1 sind auf die Gegebenheiten vor Ort angepasst und
ausreichend grol3 dimensioniert. Fur den Bereich der grenzstandigen Einfamili-
enhduser sind zusatzliche Flachen fur Nebenanlagen ausgewiesen, in welchen
Kellerersatzraume errichtet werden kénnen. Es ist eine ErschlieRung des Plan-
gebietes mit Brauchwasser vorgesehen.

Das Sondergebiet ,Quartierszentrum®, in welchem gem. Nr. .1 des Bebauungs-
und Grinordnungsplanes u.a. ein grof¥flachiger Einzelhandelsbetrieb als Le-
bensmittelmarkt zulassig ist, befindet sich in der vorliegenden Planung nun di-
rekt an der Hepberger Stralle. Wie unter Nr. .12 des Bebauungs- und Griin-
ordnungsplanes festgesetzt, soll die ErschlieBung des Sondergebietes unmit-
telbar von der Hepberger Stral’e aus erfolgen, um den dort anfallenden Kun-
den- und Lieferverkehr vom Ubrigen Plangebiet fernzuhalten. Eine Beschran-
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gen sowie die Bedeutung des sozialen Wohnungsbaus.

kung der Anlieferzeiten ist im Bebauungs- und Grinordnungsplan aufgrund
einer fehlenden Rechtsgrundlage nicht moéglich. Unter Nr. .18 ist festgesetzt,
dass die Laderampe fur den Lebensmittelmarkt auf der straRenzugewandten
Seite der Hepberger StralRe zu errichten ist und Ladetatigkeiten nur innerhalb
einer Einhausung oder direkt im Gebaude stattfinden durfen. Weiterhin sind
Wohnungen im Sondergebiet von den gewerblichen Nutzungen so zu entkop-
peln, dass die glltigen Grenzwerte der TA Larm nicht Gberschritten werden. Ein
ausreichender Immissionsschutz ist somit planerisch sichergestellt.

Wie unter Nr. 1.3 des Bebauungs- und Grinordnungsplanes festgesetzt, ist im
Sondergebiet eine Uberbauung der Einzelhandelsnutzung im Erdgeschoss mit
unterschiedlichen Héhen von maximal drei- bis zwingend viergeschossig fest-
gesetzt. Hierdurch soll die kinftige Bebauung eine ansprechende Zonierung in
der Kubatur erfahren.

Um auch der gro3en Nachfrage im Bereich des sozialen Wohnungsbaus ge-
recht zu werden, sind im vorgesehenen Sondergebiet ,Quartierszentrum® gem.
Nr. 1.1 des Bebauungs- und Grinordnungsplanes nur Wohnungen zulassig,
welche mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung férderfahig sind. Damit soll
gesichert werden dass die Wohnungen langfristig von einem maglichst grofsen
Personenkreis genutzt werden kénnen, insbesondere auch von alteren Men-
schen.

Im Sudlichen Bereich der Hepberger Strale ist eine Querungshilfe fir FuRgan-
ger vorgesehen. Allerdings handelt es sich bei der in der vorliegenden Plangra-
fik eingezeichneten Querungshilfe lediglich um eine hinweisliche Darstellung
(vgl. Nr. IV des Bebauungs- und Grinordnungsplanes). Die konkrete Lage wird
erst im Rahmen der Strallenausbauplanung festgelegt.

Eine Bushaltestelle ist in der vorliegenden Planung nicht vorgesehen, da die
bestehende Haltestelle ,Kipfenberger Stral’e“, welche von der INVG-Linie 15
sowie der Nachtbuslinie N4 bedient wird, lediglich ca. 100 m vom Plangebiet
entfernt liegt und somit von den kinftigen Bewohnern des Plangebietes fir die
Kunden des geplanten Lebensmittelmarktes im geplanten Sondergebiet sehr
gut zu erreichen ist.

Der An- und Abflugsektor des Segelflugplatzes wurde im Bebauungs- und
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Griunordnungsplan als Flache fiir den Luftverkehr gekennzeichnet. Weiterhin
wird unter Nr. lll des Bebauungsplanes im dortigen Bereich auf die Einhaltung
des Luftverkehrgesetzes (LuftvVG) sowie auf die der NFL | 129/69 ,Richtlinie fur
die Genehmigung und den Betrieb von Segelfluggeldnden® verwiesen. Ein ge-
setzliches Verbot zur Ausweisung eines Baugebietes im An- und Abflugkorridor
eines Segelflugplatzes mit Motorschleppern besteht nicht. So ist, laut Aussage
der Regierung von Oberbayern — Luftamt Stidbayern — insbesondere die Si-
cherheit der kiinftigen Bewohner durch direkte Uberfliige objektiv nicht beein-
trachtigt. Durch die im Bebauungs- und Griinordnungsplan getroffenen Festset-
zungen hinsichtlich der maximalen Hohe von baulichen Anlagen (vgl. Nr. 1.3 des
Bebauungs- und Griinordnungsplanes) und Anpflanzungen (vgl. Nr. 1.15 des
Bebauungs- und Grinordnungsplanes) im An- und Abflugkorridor wird gewahr-
leistet, dass die Aktivitdten am Segelfluggelénde Etting infolge der heranri-
ckenden Bebauung nicht beeintrachtigt werden. Insbesondere ist sichergestellt,
dass im betroffenen Bereich des Plangebietes auf einer Héhe von 35 m geman
den Vorgaben der NFL | 129/69 kein Hindernis fir den Flugverkehr entsteht.
Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht steht der bestehende Segelflugplatz der
beabsichtigten Ausweisung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 509
,Etting - Steinbuckl” ebenfalls nicht entgegen, da die flir Wohngebiete giiltigen
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 Teil 1 ,Schallschutz im
Stadtebau® im Bereich der geplanten Bebauung nicht erreicht werden. Aktive
bzw. passive LarmschutzmalRnahmen in Bezug auf den Segelflugplatz bzw. den
Uberflug durch von dort startende Motor- und Segelflugzeuge sind aus immissi-
onsschutzfachlicher Sicht nicht erforderlich. Durch die nachrichtliche Kenn-
zeichnung des An- und Abflugkorridors sowie entsprechende Ausfiihrungen in
der Planbegrindung unter Ziffer 9 werden die kiinftigen Bewohner Gber die Na-
he zum Segelfluggelande friihzeitig informiert, sodass spateren Beschwerden
kiinftiger Anwohner nicht abgeholfen werden kann

In der vorliegenden Planung ist im Vergleich zum Aufstellungsbeschluss kein
Kreisverkehr mehr vorgesehen. Im Kreuzungsbereich Hepberger Strale /
Kipfenberger Stral’e / Planstra’e A soll der Verkehr kiinftig durch eine Lichtsig-
nalanlage gesteuert werden. Eine Einfadelspur ist aus verkehrsfachlicher Sicht
daher nicht mehr erforderlich.
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10. COM-IN Telekommunikations GmbH mit E-Mail vom 14.09.2018

Die COM-IN Telekommunikations GmbH plant eine ErschlieBung des entstehenden
Baugebietes mit Glasfaser und méchte daher auch weiterhin in Planung und Umsetzung
der Baumallnahmen mit einbezogen werden.

Dies wird zur Kenntnis genommen. Vor dem Ausbau der ErschlieBungsanlagen
im Plangebiet findet eine Abstimmung mit den Spartentragern durch das stadti-
sche Tiefbauamt statt. In diesem Zusammenhang wird auch die COM-IN Tele-
kommunikations GmbH in die Planungs- und ErschlieBungsmaflinahmen ein-
gebunden.

11. Deutsche Bahn AG — DB Immobilien Region Siid

a) mit Schreiben vom 10.10.2018

Die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG und der DB Energie GmbH bevoll-
machtigtes Unternehmen Ubersendet folgende Stellungnahme zu dem vorliegenden
Verfahren:

Durch die Planung werden die Belange der DB AG und ihrer Konzernunternehmen nicht
berthrt. es werden daher weder Bedenken noch Anregungen vorgebracht. Auf die durch
den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehenden Immissionen
(insbesondere Luft- und Kérperschall usw.) wird vorsorglich hingewiesen.

Kinftige Aus- und Umbaumaflnahmen sowie notwendige MalRnahmen zur Instandhal-
tung und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deut-
schen Bahn weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im o&ffentlichen Interesse
zu gewahren.

Eine weitere Beteiligung zu diesem Verfahren ist aus Sicht des Einwendungsfiihrers
nicht erforderlich.

b) mit Schreiben vom 12.10.2018
Um Irrldufer zu vermeiden, wird um Beachtung der u.g. Kontaktdaten des Kompetenz-
team Baurecht der DB Immobilien Region Sid gebeten. Das Kompetenzteam Baurecht
fungiert als Eingangs- und Bearbeitungsstelle der Deutschen Bahn AG bei Planungen
Dritter im Rahmen gesetzlicher Verfahren (Trager offentlicher Belange, Bauvorhaben,
Kabel- und Leitungsanfragen etc.).

Alle Vorgange im Bundesland Bayern sind an folgende Adresse zu senden:
Deutsche Bahn AG

Die in der Stellungnahme vom 12.10.2018 angegebenen Kontaktdaten werden
bei kiinftigen Beteiligungen beachtet.

Durch die vorliegende Planung werden kiinftige Aus- und Umbaumafnahmen
sowie notwendige Instandhaltungs- und UnterhaltsmalRnahmen, welche zur
Aufrechterhaltung des Eisenbahnbetriebes erforderlich sind, nicht beeintrach-
tigt bzw. beeinflusst.

Die Bahnanlagen befinden sich in einer ausreichenden Entfernung (ca. 1,5 Ki-
lometer und 2 Kilometer) zum Plangebiet, sodass aus immissionsschutzrechtli-
cher Sicht keine negativen Einwirkungen in Form von Immissionen, welche
durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen, zu
erwarten sind. Entsprechende Festsetzungen im Bebauungs- und Griinord-
nungsplan sind somit aus immissionsschutzfachlicher Sicht nicht erforderlich.

Die Deutsche Bahn AG — DB Immobilien Region Siid wird im Rahmen der sich
an die Entwurfsgenehmigung durch den Stadtrat anschlieRenden Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB erneut beteiligt. Nach Abschluss des Verfahrens erhalt die Einwen-
dungsfuhrerin eine Mitteilung Uber den entsprechenden Beschluss des Stadtra-
tes.
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DB Immobilien Region Sid
Eigentumsmanagement (CS.R-S-L(A1))
Kompetenzteam Baurecht

Bahnstralle 12

80339 Miinchen

Mail: KTB.Muenchen@deutschebahn.com

Die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG und der DB Energie GmbH bevoll-
machtigtes Unternehmen Uibersendet folgende Gesamtstellungnahme zu dem vorliegen-
den Verfahren:

Gegen die geplante Bauleitplanung bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nach-
folgenden Bedingungen/Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Kon-
zernunternehmen keine Bedenken.

Kinftige Aus- und UmbaumafRnahmen sowie notwendige MalRnahmen zur Instandhal-
tung und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deut-
schen Bahn weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im &ffentlichen Interesse
zu gewahren.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Koérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Brems-
staube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen
an benachbarter Bebauung fiihren kénnen.

Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls
von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete Schutz-
malnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen. Eventuell erforderliche SchutzmalRnahmen
gegen diese Einwirkungen aus dem Bahnbetrieb sind gegebenenfalls im Bebauungsplan
festzusetzen.

Es wird gebeten, die Einwendungsfuhrerin an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und
zu gegebener Zeit den Beschluss zu Ubersenden.

Alle angeflihrten gesetzlichen und technischen Regelungen, sowie Richtlinien gelten
nebst der dazu ergangenen oder noch ergehenden erganzenden und abandernden
Bestimmungen.
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12. Private Stellungnahme mit Schreiben vom 15.10.2018

Der stadtebauliche und landschaftsplanerische Leitgedanke zum Baugebiet sieht unter
Absatz 5.2 ,Griinordnung” folgende Formulierung vor:

,Die bestehende private Griinflache des ehemaligen Steinbruchs sildlich des Geltungs-
bereiches steht im raumlich-funktionalen Zusammenhang mit der bereits rechtlich gesi-
cherten offentlichen Griinfliche des Bebauungsplanes Nr. 507 Il A | ,Am Westerberg®.
Das geplante FuRwegsystem des neuen Wohnquartiers soll insbesondere nach Siiden
zum bestehenden Freiraumsystem des Bebauungsplanes Nr. 507 Il A | ,Am Wester-
berg“ erfolgen. Ziel ist es ein Grinraum-und Wegesystem zu entwickeln, von denen
auch die Bewohner der umgebenden Quartiere profitieren. So soll ein durchgangiges
Wegesystem ermdglichen, fuRlaufig vom sidlich bestehenden Baugebiet ,Am Wester-
berg“ durch eine unterschiedliche Abfolge an Freiraumstrukturen zum neuen ,Griinen
Herz" des geplanten Baugebietes mit seinen unterschiedlichen Angeboten zu gelangen.*
Als Eigentimer des privaten Grundstlicks mit der Flurnummer 1554 wird firstgerecht
zum 15.10.2018 angemerkt, dass die benannte Zuschreibung dieses Grundstlicks zu
einer kunftig angedachten Nutzung als Bestandteil eines ,,Grinraum- und Wegesystems*
— ,von dem die Bewohner der umgebenden Quartiere profitieren* nicht im Sinne des
Eigentimers liegt. Ferner wird bezweifelt, dass die kunftige Nutzung eines Anrainer-
Grundstickes im Verfahren eines Bebauungsplanes geregelt werden kann, welcher
selbiges Grundstiick aus dessen Geltungsbereich ausschliet. Die Notwendigkeit der
Erwahnung dieses Grundstiicks im Bebauungsplan wird daher in diesem Zusammen-
hang angezweifelt.

Die Begriindung wurde zwischenzeitlich im Hinblick auf die in der Stellungnah-
me angesprochenen Punkten Uberarbeitet. Das an das Plangebiet stdlich an-
schlieRende Grundstiick der Flurnummer 1554, Gemarkung Etting wird bezlg-
lich der Grinordnung bzw. des landschaftsplanerischen Leitgedankens nicht
mehr erwahnt.

13. Gesundheitsamt mit Schreiben vom 12.09.2018

Das Gesundheitsamt hat gegen den Bebauungsplan Nr. 509 ,Etting-Steinbuckl“ und
Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren keine Einwande.

Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflachen oder sonstige Un-
tergrundverunreinigungen bekannt sein bzw. werden, sind diese zu erkunden, abzu-
grenzen und gegebenenfalls zu sanieren.

Im Umgriff des Bebauungs- und Grinordnungsplanes sind nach derzeitiger
Aktenlage und nach Informationen aus dem Altlasten, Bodenschutz- und Depo-
nieinformationssystem (ABuDIS) keine Altlastenverdachtsflachen, Altablage-
rungen bzw. schadliche Bodenverunreinigungen bekannt. Sollte im Zuge der
BaumafRnahmen dennoch kontaminierter Bodenbereich aufgedeckt werden, so
findet sich unter Nr. IV.4 ein entsprechender Hinweis zur weiteren Vorgehens-
weise.
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14. Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern mit E-Mail vom 11.10.2019

Die Stadt Ingolstadt plant die Einrichtung eines neuen Wohnquartiers am nord-
westlichen Rand von Etting an der Hepberger Stralte am Standort einer ehem. Gartne-
rei. Vorgesehen ist die Entwicklung zu einem Wohnquartier mit rund 400 Wohneinheiten
erganzt mit einer Gemeinbedarfsflache fiir einen Kindergarten sowie einem grof3flachi-
gen Einzelhandelsbetrieb (Supermarkt/Lebensmittel) im Sondergebiet. Wie auch in der
Begriindung angefiihrt, ist es positiv anzumerken, dass in dem Rahmen, wie es eben in
einem Wohngebiet (W laut FNP) verwirklichbar ist, Wohnen und Arbeiten wieder zu-
sammengefihrt werden sollen, um die Entstehung eines lebendigen Wohnquartiers zu
fordern.

Es ware in diesem Zusammenhang wunschenswert, wenn in den auch fur Gewerbenut-
zungen vorgesehenen Etagen/Bereichen der Neubauten entlang der Hepberger Stralle
und am Quartiersplatz auch bedarfsgerecht parzellierte und bezahlbare Flachenzu-
schnitte entstehen kénnten, die eine Ansiedlung auch fir das Wohnen nicht stérende
Betriebe des Mittelstands aus dem Handwerk mdglich machen.

Beziglich der Darstellung der Sondergebietsflache kann von Seiten der Handwerks-
kammer fir Minchen und Oberbayern noch keine Beurteilung des Planvorhabens vor-
genommen werden, da den Planunterlagen die GroRe der Verkaufsflache sowie die
Betriebsform nicht konkret zu entnehmen sind. Erst nach einer diesbezlglichen Konkre-
tisierung der Planungen kann die Verfassung einer abschlieBenden Stellungnahme er-
folgen.

Nachdem gemald Begrindung neben einem schallschutztechnischen Gutachten eine
Untersuchung / ein Konzept zur Organisation der verkehrlichen Situation im Laufe der
Konkretisierung des Verfahrens in spateren Planungsschritten bereits in Vorbereitung
ist, bestehen von Seiten der Handwerkskammer fir Miinchen und Oberbayern zunachst
keine weiteren Anmerkungen.

Das Allgemeine Wohngebiet (WA) mit den Teilbereichen WA 1 bis WA 5 soll
insbesondere durch Wohnnutzung gepragt sein. Nicht storende Handwerksbe-
triebe sind daher gem. Nr. |.1 des Bebauungs- und Griinordnungsplanes nur in
den Teilbereichen des WA 5.1 zulassig, welche direkt am zentralen Quartiers-
platz lokalisiert sind und diesen adaquat bespielen sollen. Um dies zu errei-
chen, ist unter Nr. 1.1 festgesetzt, dass in diesen Teilgebieten entlang der Plan-
stralRe A im jeweiligen Erdgeschoss an der StralRenseite eine Nutzung geman §
4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO, welche auch nicht stérende Handwerksbetriebe bein-
haltet, von mindestens 200 m? nachzuweisen ist. Weitergehende Regelungen,
insbesondere hinsichtlich der Parzellierung der Flachenzuschnitte kénnen im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens nicht getroffen werden, da sich die einzel-
nen Grundstlicke in Privathand befinden und im Bebauungs- und Griinord-
nungsplan mangels einer entsprechenden Ermachtigung in § 9 BauGB keine
Grundstlicksgrenzen festgesetzt, sondern lediglich vorgeschlagen werden.

Festsetzungen bezlglich der zulassigen Nutzungen im geplanten Sondergebiet
,2Quartierszentrum” inkl. Begrenzung der zuldssigen Verkaufsflache finden sich
unter Nr. 1.1 des Bebauungs- und Grinordnungsplanes.

Im Laufe der Planungen hat sich herausgestellt, dass ein schallschutztechni-
sches Gutachten aus fachlicher Sicht nicht erforderlich ist. Unter Nr. 1.18 finden
sich im Bebauungs- und Griinordnungsplan mit dem Umweltamt der Stadt In-
golstadt abgestimmte Festsetzungen, welche die Einhaltung der Orientierungs-
werte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ sowie die Kombination aus
Einzelhandelsbetrieb und ggf. dartiberliegenden Wohnnutzungen im Sonderge-
biet unter Einhaltung der Richtwerte der TA-Larm gewahrleisten.

Die Ergebnisse des im Laufe des Verfahrens eingeholten Verkehrsgutachtens
08.05.2019 wurden in der vorliegenden Planung berlcksichtigt.

15. Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern mit Schreiben vom 11.10.2018

Aus der Sicht der gewerblichen Wirtschaft ist es grundsatzlich zu begriffen und zu be-
firworten, dass mit dem Planvorhaben der grofen Nachfrage nach gewerblichen Bau-

Eine Auflistung des zuldssigen Warensortimentes fir den im Sondergebiet
,2Quartierszentrum” zulassigen grofRflachigen Einzelhandel findet sich in den
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und Wohnbauflachen Rechnung getragen wird.

Um eine Einschatzung hinsichtlich des grof¥flachigen Einzelhandels abgeben zu kdnnen,
ist die Beschreibung des Sortiments des geplanten Supermarktes notwendig. Mdglich
Einflussfaktoren stellen zudem nicht nur der Nahversorger sudlich des Baugebietes dar,
sondern auch die im Norden in Wettstetten angesiedelten Betriebe des Lebensmittelein-
zelhandels.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung muss vor allem die Anlieferung des
geplanten Supermarktes berticksichtigt werden. Hier sollte auf eine Vertraglichkeit der
sich teilweise Uberlagernden Nutzungen Einzelhandel und Wohnen geachtet werden.

Es wird grundsatzlich rein vorsorglich darauf hingewiesen, dass die geplante Ma3nahme
zu keinen Einschrankungen fir den Betrieb auf der Staatsstralle St 2335 sowie der
Kreisstralde Kr IN 21 flhren sollte.

Gleichzeitig muss sichergestellt werden, dass die vorgesehenen zusatzlichen Haltestel-
len in fuRlaufiger Distanz zeitnah umgesetzt werden, um eine ordnungsgemafe Er-
schlieRung durch den OPNV nicht zu gefahrden.

Es wird darauf hingewiesen, dass um den geanderten Anforderungen hinsichtlich der
Information und Beteiligung gegeniiber der Mitgliedsunternehmen nachzukommen und
die Bearbeitungsprozesse bei der Einwendungsflihrerin selbst effizienter zu gestalten,
diese das Beteiligungsverfahren im Bereich der Bauleitplanung zukiinftig vollstandig
digital abwickeln mochte. Es wird daher gebeten, die Verfahrensunterlagen zur Beteili-
gung bei der Aufstellung von Bauleitplanen ausschlieRlich digital zu Gbermitteln. Hierfir
wurde unter der Adresse bauleitplanung@muenchen.ihk.de ein eigenes E-Mail-Postfach
eingerichtet.

Die IHK fiir Miinchen und Oberbayern hofft, mit der Offnung des digitalen Kommunikati-
onskanals im Rahmen der Tragerbeteiligung bei Bauleitplanverfahren einen Beitrag leis-
ten zu kdnnen, die Verfahren effizienter zu gestalten.

Weitere Anregungen oder Bedenken sind nicht vorzubringen.

Festsetzungen zum Bebauungs- und Griinordnungsplan unter Nr. I.1. Durch die
aufgeflhrte Sortiments- sowie durch die festgesetzte Verkaufsflichenbeschran-
kung soll der geplante Lebensmittelmarkt ausschlieRlich der Nahversorgung der
Bewohner Ettings dienen und somit das Nahversorgungsangebot vor Ort weiter
verbessern. Eine unverhaltnismalig grol3e Verkaufsflachenagglomeration wird
ausgeschlossen. Zusammen mit den im Allgemeinen Wohngebiet mdglichen
Einzelhandelsnutzungen sind zusammen maximal ca. 2.800 m? Verkaufsflache
moglicher Betriebsansiedlungen realisierbar. So kénnen ungewiinschte Auswir-
kungen auf die Zentralen Versorgungsbereiche sowie die Nahversorgungsstruk-
tur im Umfeld vermieden werden. Erhebliche Kaufkraftabfliisse bei dem bereits
bestehenden Lebensmittelmarkt in Etting sowie bei den im benachbarten Wett-
stetten angesiedelten Betrieben infolge des gem. Nr. 1.1 des Bebauungs- und
Griunordnungsplanes im Sondergebiet ,Quartierszentrum® zuladssigen Lebens-
mittelmarktes sind durch die vorliegende Planung nicht zu erwarten. Insbeson-
dere sind die bestehenden Betriebe nicht vor Veranderungen ihrer wirtschaftli-
chen und finanziellen Situation geschitzt. Infolge der Umsetzung des Plange-
bietes wird in Etting ein Einwohnerzuwachs von ca.1.000 Personen erwartet.
Da in Etting derzeit lediglich ein Lebensmittelmarkt als Nahversorger ansassig
ist, wird die Ansiedlung eines zweiten Nahversorgers aus stadtebaulicher sowie
landesplanerischer Sicht als vertraglich eingestuft. Auch wird die landesplaneri-
sche Funktion der Gemeinde Wettstetten als Teil des Verdichtungsraumes ,Re-
gionalzentrum Ingolstadt durch die mdgliche Ansiedlung eines Lebensmittel-
marktes im Plangebiet nicht beeintrachtigt.

Im Laufe der Planungen hat sich herausgestellt, dass ein schallschutztechni-
sches Gutachten aus fachlicher Sicht nicht erforderlich ist. Unter Nr. .18 finden
sich im Bebauungs- und Griinordnungsplan mit dem Umweltamt der Stadt In-
golstadt abgestimmte Festsetzungen, welche die Einhaltung der Orientierungs-
werte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ sowie die Kombination aus
Einzelhandelsbetrieb und dariiber liegende Wohnnutzungen im Sondergebiet
unter Einhaltung der Richtwerte der TA-Larm gewahrleisten. Eine Beschran-
kung der Anlieferzeiten ist im Bebauungs- und Grinordnungsplan aufgrund
einer fehlenden Rechtsgrundlage nicht moglich. Unter Nr. 1.18 ist jedoch festge-
setzt, dass die Laderampe fiur den Lebensmittelmarkt auf der stralenzuge-
wandten Seite der Hepberger Stral’e zu errichten ist und Ladetatigkeiten nur
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innerhalb einer Einhausung oder direkt im Gebaude stattfinden dirfen. Weiter-
hin sind Wohnungen im Sondergebiet von den gewerblichen Nutzungen so zu
entkoppeln, dass die gultigen Grenzwerte der TA Larm nicht Gberschritten wer-
den. Ein ausreichender Immissionsschutz ist somit planerisch sichergestellt.

Im Laufe des Verfahrens wurde ein Verkehrsgutachten beauftragt, um die Aus-
wirkungen der vorliegenden Planung auf die angrenzende Staatsstrafle St 2335
sowie die Kreisstralde KrIN 21 zu betrachten. Im Ergebnis zeigt sich, dass die
Verkehrsmengen bereits ohne die geplante Quartiersentwicklung aufgrund der
starken Verkehrsstrome West/Ost nicht mehr leistungsfahig abgewickelt werden
koénnen. Da infolge der vorliegenden Planung mit zusatzlichem Verkehr an die-
sem Knotenpunkt zu rechnen ist, die Entwicklung des Baugebietes allerdings
nicht ursachlich fur die fehlende Leistungsfahigkeit des bestehenden Kreisver-
kehres ist, werden Ldsungsmdglichkeiten zu einer Stérkung der Geradeaus-
Fahrbeziehungen losgelést vom vorliegenden Bauleitplanverfahrens erarbeitet.
Aufgrund der Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung wurde der zunachst ge-
plante Kreisverkehr in der vorliegenden Planung durch eine Kreuzung mit Licht-
signalanlage ersetzt. Hier konnte die Leistungsfahigkeit gutachterlich nachge-
wiesen werden. Zudem ist im Rahmen der Stralenausbauplanung die Einrich-
tung eines Aufstellstreifens fir Linksabbieger vorgesehen, um negative Auswir-
kungen auf den Verkehrsfluss in der Hepberger Stral’e auszuschlieRen.

Zusatzliche Haltestellen sind im vorliegenden Bebauungs- und Griinordnungs-
plan nicht vorgesehen, da die bestehende Haltestelle ,Kipfenberger Stral3e®,
welche von der INVG-Linie 15 sowie der Nachtbuslinie N4 bedient wird, ledig-
lich ca. 100 m vom Plangebiet entfernt liegt und von den kinftigen Bewohnern
des Plangebietes sehr gut zu erreichen ist. Gleiches gilt fir den geplanten Le-
bensmittelmarkt. Durch die direkte Lage an der Hepberger Stralie liegt das SO
»Quartierszentrum® in fuRlaufiger Entfernung zur bestehenden Bushaltestelle,
sodass auch die Erreichbarkeit des geplanten Nahversorgers mittels Offentli-
chem Personennahverkehr sichergestellt ist.

Die in der Stellungnahme angegebene Adresse fir eine digitale Beteiligung der
IHK fiir Miinchen und Oberbayern wird bei kiinftigen Beteiligungen beachtet.
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16.Jagdgenossenschaft Etting mit Schreiben vom 15.10.2018

Die Jagdgenossenschaft Etting hat zu dem Baugebiet ,Am Steinbuckl“ folgende Ein-
wande:

1. Flurweg im Westen FI.Nr. 1553/2 und Flurweg im Norden FI.Nr. 1633

Die Landwirte in Etting brauchen die Flurwege 1553/2 und 1633 um die anliegenden
Feldstliicke ungehindert anfahren zu kénnen. Die beiden Flurwege im Westen und im
Norden des Baugebietes sollen nicht mit dem Baugebiet Uberplant werden.

2. Umfahrung im Norden um das Baugebiet

Den Landwirten ist es ein grof3es Anliegen, auf dem kirzesten Weg von der Hofstelle zu
den Flachen zu kommen. Die Durchquerung eines Baugebietes will die Einwendungs-
fuhrerin auf jeden Fall vermeiden. Beim Baugebiet ,Am Westerberg 1“ ist dies leider der
Fall. Jede Fahrt ist immer ein grof3es Risiko mit groRen breiten Maschinen durch zuge-
parkte Straf3en zu fahren.

Die Einwendungsfiihrerin wiinscht sich im Norden des Baugebietes eine Umfahrung mit
einem Flurweg, damit die Landwirte moglichst kurze Wege auf der Stralde zuriicklegen.
Eine Verbindung mit der St 2335 wiirde sich dazu anbieten.

3. Fahrbahnbreite an den Querungshilfen

Die Fahrbahnbreite an den Querungshilfen ist mit 3,50m ausgewiesen. Die neueste Ge-
neration der Mahdrescher hat mit einer Ausnahmegenehmigung eine zulassige Aul3en-
breite von 3,49 m. Um eine problemlose Durchfahrt der gro3en und breiten Erntema-
schinen zu gewahrleisten, sollte die Fahrbahn an den Querungshilfen wenigstens 4,0m
betragen.

Trotzdem, dass die Randsteine an den Querungshilfen abgesenkt sind, werden immer
wieder Reifen der Maschinen in Mitleidenschaft gezogen. Eine Abhilfe wiirden die glat-
ten Randsteine schaffen. Diese sind an den neuesten Bushaltestellen verbaut.

4. Bepflanzung am Feldweg
Es wird bei den Feldwegen im Westen und Norden um Beachtung gebeten, dass die
Bepflanzung nicht zu nah am Feldweg steht.

5. Schilder an Kurven
Bei der Beschilderung geht es den Landwirten darum, wo die Schilder stehen. Am deut-

1. Flurweqg im Westen FI.Nr. 1553/2 und Flurweg im Norden FI.Nr. 1633

Die beiden in der Stellungnahme angesprochenen, bereits bestehenden Flur-
wege im Westen und im Norden des Plangebietes werden in Folge der Planung
nicht verandert. Vielmehr werden Sie durch die explizite Festsetzung im Bebau-
ungs- und Griinordnungsplan als solche planungsrechtlich gesichert, sodass sie
den Landwirten auch weiterhin als Zuwegung zu ihren Feldern ungehindert zur
Verfigung stehen.

2. Umfahrung im Norden um das Baugebiet

Im vorliegenden Planentwurf ist im nérdlichen bzw. norddstlichen Bereich ein
neu anzulegender Flurweg vorgesehen, welcher zum einen an den bestehen-
den Flurweg im Norden (FINr. 1633) anschlieft und zum anderen, wie in der
Stellungnahme der Jagdgenossenschaft gefordert, in die St 2335 miindet.
Durch diese Wegefiihrung wird dem landwirtschaftlichen Verkehr eine ganzliche
Umfahrung des kiinftigen Wohngebietes ermdglicht, sodass, weder grole Stre-
cken auf offentlichen StralRen zuriickgelegt werden missen, noch eine Durch-
fahrt des kinftigen Baugebietes erforderlich ist, um zu den landwirtschaftlichen
Feldern zu gelangen.

3. Fahrbahnbreite an den Querungshilfen

Bei der in der vorliegenden Plangrafik an der Hepberger Stral3e eingezeichne-
ten FuRBgangerquerungshilfe handelt es sich um eine hinweisliche Darstellung
(vgl. Nr. IV des Bebauungs- und Grinordnungsplanes). Die konkrete Lage wird
erst im Rahmen der Stralenausbauplanung festgelegt. Unabhangig hiervon, ist
die vorgesehene Fahrbahnbreite an den Querungshilfen mit 3,50 m fir den tag-
lichen landwirtschaftlichen sowie normalen PKW- und LKW-Verkehr ausrei-
chend bemessen. Landwirtschaftliche Fahrzeuge, welche eine besondere Breite
aufweisen, hierfir bereits einer Ausnahmegenehmigung bedirfen und im Jah-
resverlauf nur vereinzelt die Hepberger Stral’e befahren, kdnnen bei der Festle-
gung der Strallenbreiten als besonderer Einzelfall nur begrenzt bericksichtigt
werden. Im vorliegenden Fall besteht fur landwirtschaftliche Fahrzeuge mit be-
sonderer Breite die Mdglichkeit die Engstelle an der Hepberger Stralle Uber die
von der St2335 abzweigenden Flurwege im Norden und Westen des Plangebie-
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lichsten wird dies beim Mahdrescher, der beim Lenken im Heck ausschwenkt. Da wird
sehr oft ein zu nah platziertes Stra3enschild zum Hindernis. Auch die Bodenbearbei-
tungsgerate, die am Heck eines Schleppers angebaut sind, schwenken aus.

6. Schilder an den Wegen

Die Wege auf denen die Landwirte fahren sind alle mit dem Schild ,landwirtschaftlicher
Verkehr frei“ mit einem Verbotsschild fir Auto und Motorrad. Wenn dieses Schild an der
Einfahrt in einen Flurweg steht, hat der Landwirt kein Problem. Ein Problem mit der Haf-
tung wird es, wenn z.B. Erdkluten auf einem Weg mit der blauen Beschilderung fiir ,Rad-
fahrer” verloren gehen.

tes zu umfahren.

Die Art der Randsteine kann im Rahmen des Bauleitplanverfahrens nicht festge-
legt werden. Der Vorschlag wird an die fir die Ausbauplanung zustandige Stelle
bei der Stadt Ingolstadt weitergeleitet, sodass dies ggf. im Rahmen der Er-
schliefungsarbeiten berucksichtigt werden kann.

4. Bepflanzung am Feldweg

Die diesbeziiglichen Anregungen werden im Rahmen der Anpflanzungen durch
das stadtische Gartenamt beriicksichtigt. Hinsichtlich der im Bebauungs- und
Grinordnungsplan festgesetzten Lage der zu pflanzenden Baume besteht gem.
der Festsetzung unter Nr. .15 des Bebauungs- und Griinordnungsplanes eine
gewisse Flexibilitat.

5. Schilder an Kurven

Die Beschilderung ist nicht Teil des Bauleitplanverfahrens. Entsprechende Re-
gelungen kénnen im Rahmen des Bauleitplanverfahrens mangels einer gesetz-
lichen Grundlage nicht getroffen werden. Die vorgebrachten Anregungen hin-
sichtlich der Schilderstandorte wurde an die zustandige Stelle weitergeleitet,
damit diese im Rahmen der Ausbauplanung bzw. kiinftigen Beschilderung des
Plangebietes Beachtung finden kénnen.

6. Schilder an Wegen

Durch die in Folge der Flurwegsfiihrung ermdglichte Umfahrungsmaoglichkeit
des kinftigen Wohngebietes ist die Nutzung der im vorliegenden Bebauungs-
und Grinordnungsplan festgesetzten Ful3- und Radwege durch landwirtschaftli-
che Fahrzeuge nicht erforderlich.

17. Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e.V. mit Schreiben vom 11.10.2018

Der Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e.V. (LBV) lehnt die vorliegende Anderung
des Flachennutzungsplans und die Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungspla-
nes Nr. 509 ,Etting- Steinbuckl“ nicht grundsétzlich ab, sondern teilt seine Bedenken im
Rahmen der erneuten Flachenversiegelung mit und regt zur gro3flachigen Anlage von
BlUhflachen an.

Es wird auf die aktuellen Rahmenbedingungen hingewiesen, die bei der Bewertung der

Die prosperierende Entwicklung der Stadt Ingolstadt erzeugt einen starken
Druck auf den Wohnungsmarkt sowie auf gewerblich nutzbare Flachen. Ein
grolRer Teil der Nachfrage nach Wohnraum konnte in den letzten Jahren mit
Innenentwicklungsmalinahmen aufgefangen werden, wo eine Reihe groler
Baumalnahmen mit einer hohen Wohneinheitenzahl geschaffen wurde. Weite-
re groRere Flachen und Baumalinahmen im Innenbereich fir Wohn- und Ge-
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vorliegenden Planung zu bericksichtigen sind. Das Bayerische Staatsministerium fir
Umwelt und Verbraucherschutz fordert eindringlich zum Flachensparen auf.

Zitat www.flachensparen.bayern.de/ :

LZiel der Bayerischen Staatsregierung ist es, den Flachenverbrauch im Freistaat deutlich
und dauerhaft zu senken. Mit verschiedenen, teils ressortiibergreifenden MalBnahmen
wird fortlaufend daran gearbeitet, das Bewusstsein in der Offentlichkeit fiir das Fléchen-
sparen zu erweitern und die Kommunen bei einer flichensparenden Siedlungsentwick-
lung zu unterstiitzen. Hauptaktivitdten des Bayerischen Umweltministeriums sind Unter-
stlitzung der bayerischen Kommunen bei der Durchfiihrung des Fldchenmanagements
und die Bewusstseinsbildung fiir das Flédchensparen. Das Bayerische Landesamt fir
Umwelt fir hierftr im Auftrag des Umweltministeriums verschiedene Modellvorhaben zur
Entwicklung und Erprobung von Instrumenten zur Reduzierung des Fldchenverbrauchs
durch.”

Bedenken des LBV:

Derzeit werden in Bayern taglich 13 Hektar (ha) Freiflachen in Siedlungs- und Verkehrs-
flachen umgewandelt. Die Stadt Ingolstadt nimmt in puncto Fldchenversiegelung einen
Spitzenplatz in Bayern ein. In der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes
und mit der Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 509 ,Etting-
Steinbuckl“ und der Anderung des Flachennutzungsplanénderung im Parallelverfahren
wird erneut ein Baugebiet von einer enormen Grolie, hier 10 Hektar (ha) ausgewiesen.

Fir den LBV sind der Erhalt der natirlichen Lebensraume und die Sicherung der Arten-
vielfalt Handlungsgrundlage. Durch die beschlossenen Biodiversitatsstrategien verpflich-
ten sich Politik und Verwaltung ebenfalls zum Handeln.

Am 29.Juli 2014 hat der Bayerische Ministerrat das ressortiibergreifende Programm
.NaturVielfaltBayern — Biodiversitatsprogramm Bayern 2030“ beschlossen. Dazu haben
alle Ministerien Vorschlage unterbreitet, wie sie den Schutz der Biodiversitat verstarken
wollen.

Der Stadtrat der Stadt Ingolstadt hat am 15.10.2009 einstimmig eine lokale Biodiversi-
tatsstrategie erlassen. Die Kerninhalte sind: Der Erhalt der Arten- und Sortenvielfalt, der
Erhalt von Lebensraumen, die Verbesserung der dkologischen Durchlassigkeit und die
Vermittlung und Vertiefung von Umweltwissen.

werbenutzungen sind teilweise in Form von Hochhausbebauungen in der Um-
setzung bzw. in Planung. Darlber hinaus werden im bestehenden Siedlungsbe-
reich laufend weitere WohnbaumafRnahmen auf Baullcken, durch Abriss und
Neubau sowie Aus- und UmbaumaRnahmen realisiert. Unabhangig von diesen
zahlreichen Baurealisierungen im Siedlungsbestand, welche die Flacheninan-
spruchnahme von derzeit landwirtschaftlichen Nutzflachen erheblich reduzieren,
missen zusatzlich auch neue Bauflachen an den Siedlungsrandern geschaffen
werden, um den gesamten Wohnraumbedarf vollstandig abdecken zu kénnen.
Das Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden aus § 1 a Abs. 2
BauGB hat bei dem vorliegenden Plankonzept eine besondere Beriicksichti-
gung gefunden. So tragt unter anderem eine Uberbauung der vorgesehenen
Flache fur Einzelhandel mit Wohnungen bzw. Geschéfts- und Blrordumen im
Sondergebiet, sowie die Festsetzungen flachensparender, verdichteter Wohn-
formen in den Allgemeinen Wohngebieten zusammen mit den Festsetzungen
zu Nebenanlagen, (Tief)-Garagen und Stellplatzen unter Nr. 1.11 des Bebau-
ungs- und Grinordnungsplanes malgeblich dazu bei, die Flacheninanspruch-
nahme auf das notwendigste Mal} zu beschranken.

In der Planung wurde weiterhin, wie in der Stellungnahme angeregt, grof3er
Wert auf eine groRzligige Durch- und Begriinung mit autochthonen Pflanzen
gelegt. So ist in den Randbereichen des Plangebietes im Ubergang zur freien
Landschaft eine umfangreiche Ortsrandeingriinung mit offentlichen Grinfla-
chen, welche gréRtenteils als Ausgleichsflachen dauerhaft zu sichern sind, fest-
gesetzt. Diese, das Plangebiet einfassenden Ausgleichs- bzw. Grinflachen
sollen zu einer 6kologisch wertvollen Streuobstwiese mit artenreichen Bluhwie-
sen entwickelt werden. Das griine Herz im Zentrum des Plangebietes soll mit
frei arrangierten GrolRbaumen sowie einer flachen Rasenmulde parkahnlich
gestaltet und begriint werden.

Unter Nr. IV.6 wird zudem darauf hingewiesen, dass Griinflachen innerhalb
festgesetzter StralRenverkehrsflachen als standortgerechte Blihwiesen auszu-
bilden sind.
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Anregung des LBV:

Im vorliegenden Planungsentwurf sieht der LBV ein enormes Potential zur extensiven
Freiflachengestaltung. Die Geholzpflanzung soll Uberwiegend durch autochthone Pflan-
zen (Pflanzen mit gebietsbezogener Herkunft: Bayerischer Jura oder Tertiarhigelland
und oberbayerische Schotterplatten) erfolgen. Der LBV regt weitergehend dazu an, die
in der Flachennutzungsplananderung dargestellten Grinflachen, soweit mdglich, als
grofRziigige Blihflachen anzulegen (siehe ,Blihpakt Bayern Pressemitteilung Nr. 77/18
vom 16.06.2018 des Bayerischen Staatsministerium fir Umwelt und Verbraucher-
schutz).

18. NGN Fiber Network KG mit E-Mail vom 14.09.2018

Es wird mitgeteilt, dass durch den Planung Schutzstreifen bestehender Anlagen der
NGN FIBER NETWORK KG nicht berihrt werden. Grundlage fiir diese Planauskunft ist
der Ubersandte Projektplan/Ubersichtsplan vom 10.09.2018. Sollte sich der Projektbe-
reich erweitern, wird um erneute Anfrage gebeten.

Sollte sich der Umgriff des Bebauungs- und Griindungsplanes erweitern, wird
die NGN Fiber Network KG erneut beteiligt.

19.Planungsverband Region Ingolstadt mit Schreiben vom 25.09.2018

Der Bedarf fiir die Neuausweisung ist in der Begriindung grundsatzlich plausibel darge-
legt.

Der geplante Vollsortimenter fallt mit einer geplanten Verkaufsflache von 2.600 m? als
Einzelhandelsgrof3projekt unter den Anwendungsbereich der Einzelhandelsziele 5.3 des
LEP. Ingolstadt ist als Regionalzentrum grundséatzlich fir die Ansiedlung von Einzelhan-
delsgrof3projekten geeignet (LEP 5.3.1 Z), der geplante Standort kann im Zusammen-
hang mit der weiteren, auf derselben Planungsebene vorgesehenen Wohnbebauung als
stadtebaulich integriert bewertet werden. Die geplante Verkaufsflache von 2.600 m? liegt
innerhalb des landesplanerisch zuldssigen Rahmens gem. LEP 5.3.3. Z. Da die Planun-
gen explizit die Schaffung eines neuen Ortsteilzentrums vorsehen, dessen integraler
Bestandteil das vorliegende Einzelhandelsprojekt sein soll, kann davon ausgegangen
werden, dass die vorliegenden Planungen RP 10 B IV 3.3 Z nicht entgegenstehen. Al-
lerdings sollte flir das Sondergebiet noch explizit die vorgesehene maximale Verkaufs-
flache unter Bezug auf das Sortiment festgesetzt werden.

Das Plangebiet liegt zur Ganze im Wasserschutzgebiet Zone lll. Die Grundwasservor-

Unter Nr. .1 des Bebauungs- und Griinordnungsplanes finden sich zu dem im
SO ,Quartierszentrum® zulassigen grofflachigen Einzelhandel Festsetzungen
zur maximalen Verkaufsflache sowie zur Beschrankung des dort zulassigen
Warensortiments. So ist die Verkaufsflache des grof3flachigen Einzelhandels-
betriebes im geplanten Sondergebiet auf maximal 2.000 m? begrenzt. Zulassi-
ge Warensortimente sind Nahrungs- und Genussmittel als Hauptsortiment,
sonstige Guter des taglichen Bedarfs sowie Non-Food-Artikel, die keine Gite
des taglichen Bedarfs darstellen, als Randsortimente bis maximal 5 % der Ver-
kaufsflache. Durch diese Festsetzungen wird gewahrleistet, dass im Plangebiet
lediglich ein Nahversorger flr den Stadtteil ,Etting“ entsteht, welcher eine woh-
nortnahe Versorgung gewahrleistetet, negative Auswirkung auf die Ingolstadter
Innenstadt, sowie die zentralen Versorgungsbereiche jedoch vermeidet. Un-
verhaltnismafRig groRe Verkaufsflachenagglomerationen mit dem angrenzen-
den Allgemeinen Wohngebiet werden durch eine festgesetzte Zonierung der
Nutzung im WA ausgeschlossen.
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kommen sollen langfristig gesichert und geschiitzt werden (RP 10 B | 3.1 Z). Es soll
darauf hingewirkt werden, dass das Wasser seine Funktionen im Naturhaushalt auf
Dauer erfullen kann (LEP 7.2 (G)), Grundwasser soll bevorzugt der Trinkwasserversor-
gung dienen (LEP 7.2.2 (G)). Es ist daher sicherzustellen, dass durch das Vorhaben
keine wesentlichen Beeintrachtigungen auf das Grundwasser sowie die Trinkwasserver-
sorgung zu besorgen sind. Eine enge Abstimmung mit der Fachbehdrde sollte empfoh-
len werden.

Hinweis:

Es ist darauf hinzuweisen, dass gem. § 1 a Abs. 5 BauGB in Hinsicht auf den Klimawan-
del Aussagen zu Klimaschutz und Klimaanpassung getroffen werden sollen. Gem. Art. 6
Abs. 2 Nr. 7 BayLplG soll den raumlichen Erfordernissen des Klimaschutzes Rechnung
getragen werden, sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als
auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen. Dies sollte ergénzt
werden.

In diesem Zusammenhang kénnte gepruft werden, ob nicht verbindliche Regelungen in
Bezug auf die Nutzung regenerativer Energien bzw. Energieeffizienz getroffen werden
kénnen. Die raumlichen Voraussetzungen fir den Ausbau der erneuerbaren Energien,
fur eine Steigerung der Energieeffizienz und fir eine sparsame Energienutzung sollen
geschaffen werden (Art. 6 Abs. 2 Nr. 4 BayLplG). Den Anforderungen des Klimaschut-
zes soll Rechnung getragen werden, insbesondere durch [...] die verstarkte Erschlie-
Rung und Nutzung erneuerbarer Energien [...] (LEP 1.3.1(G)).

Der Geltungsbereich der Wasserschutzgebietszone 11l ,Am Augraben® (weitere
Schutzzone) ist gem. Nr. lll des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der
Plangrafik gekennzeichnet. Der nérdliche Planbereich ist, entgegen den AuRe-
rungen in der vorliegenden Stellungnahme, von der Wasserschutzgebietszone
[l nicht erfasst.

Infolge der Planungen sind keine wesentlichen Beeintrachtigungen auf das
Grundwasser sowie die Trinkwasserversorgung zu erwarten. Unter Nr. |.1 fin-
det sich im Bebauungs- und Griinordnungsplan die Festsetzung, dass inner-
halb der Wasserschutzgebietszone lll, nur solche bauliche Anlagen zulassig
sind, welche die Vorgaben flr die Genehmigung zur Errichtung baulicher Anla-
gen gemal der geltenden Wasserschutzgebietsverordnung einhalten oder fiir
die von der zustandigen Stelle im Einzelfall eine Ausnahme ggf. unter Einhal-
tung erforderlicher Auflagen erteilt werden kann. Die Festsetzungen des Be-
bauungs- und Grinordnungsplanes sind sowohl mit dem Umweltamt der Stadt
Ingolstadt als untere Wasserrechtsbehdrde sowie mit dem Wasserwirtschafts-
amt Ingolstadt als zustandige Fachbehérde abgestimmt. Direkte Eingriffe in das
Grundwasser sind infolge des im Plangebiet vorherrschenden Grundwasser-
standes nicht zu erwarten.

Im weiteren Verfahren werden die bereits vorliegenden Bohrungen im Plange-
biet durch zusatzliche, mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt sowie dem
stadtischen Umweltamt abgestimmte Bohrungen erganzt, um sicherzustellen,
dass eine fiir die vorgesehene Bebauung ausreichende Uberdeckung des vor-
herrschenden Malmkarstes vorliegt und somit eine Gefahrdung des Grundwas-
sers bzw. der Trinkwasserversorgung im Plangebiet ausgeschlossen werden
kann.

Im Hinblick auf den Klimaschutz bzw. Klimawandel bzw. aufgrund der Lage im
Wasserschutzgebiet ist unter Nr. 1.14 im Bebauungs- und Griinordnungsplan
die Verwendung des fossilen Brennstoffs Ol im Plangebiet ausgeschlossen.

Anlagen fir die Nutzung regenerativer Energien, insbesondere Sonnenenergie,
sind auf allen Bauflachen im Plangebiet zulassig. Eine Verpflichtung zur Errich-
tung eben dieser besteht allerdings nicht. Die Nutzung von regenerativen
Energietrdgern wird grundsétzlich durch finanzielle Anreize der offentlichen
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Hand unterstutzt. Zwangsweise Regelungen, etwa durch das Vorschreiben
gewisser Einrichtungen der Energieversorgung und Energieeinsparung, ent-
spricht nicht der gangigen Praxis der Stadt Ingolstadt. Zwar ist es auch stadte-
bauliches Ziel der Stadt Ingolstadt, die Mdglichkeiten zur Energieeinsparung
bzw. Versorgung aus regenerativen Energien zu beglinstigen (z.B. durch ent-
sprechende Zuschnitte der einzelnen Baurdume), dies bleibt aber der freien
Entscheidung der Bauherren (berlassen und wird nicht durch entsprechende
Festsetzungen erzwungen. Eine solche Vorgehensweise bedirfte einer ent-
sprechenden politischen Grundsatzentscheidung des Stadtrates, da eine derar-
tige Regelung im Einzelfall (wie im hier behandelten Bebauungs- und Griinord-
nungsplan Nr. 509) eine nicht akzeptable Ungleichbehandlung darstellen wir-
de. Unabhangig davon sind von den einzelnen Bauherren die Vorgaben der
Energieeinsparverordnung zu beachten.

Durch kompakte Baukdrper und Vermeidung von Verschattung kann die Ener-
gieeffizienz ebenfalls gesteigert und optimiert werden. Die unter Nr. .15 des
Bebauungs- und Griinordnungsplanes fir alle Gebaude verpflichtend festge-
setzte Dachbegriinung kann ebenfalls einen positiven Beitrag im Hinblick auf
den Klimaschutz sowie auf die Anpassung an den Klimawandel leisten. So
kann durch die festgesetzte Dachbegriinung das Regenwasser bei Starkrege-
nereignissen effektiv zurlickgehalten werden und sodann, wahrend ein gewis-
ser Anteil verdunstet und somit dem natirlichen Wasserkreislauf riickgefiihrt
wird, sukzessive Uber die Regenwasserkandle in das zentrale Rickhaltebe-
cken eingeleitet werden. Die Uberschwemmungsgefahr in Folge klimabedingter
Starkregenereignisse wird somit gemindert. Zudem sorgen die verbindlich fest-
gesetzten Dachbegrinungen mit ihrer ddmmenden Wirkung fir die Einsparung
von Energiekosten sowie fiir die Verlangerung der Lebensdauer des darunter
liegenden Daches, was wiederum der Ressourcenschonung dient. Durch ihre
Funktion Staub und andere Schadstoffe zu binden, tragt die Bepflanzung auf
den Dachern langfristig zudem zu einer Verbesserung des Mikroklimas bei,
was insbesondere im Hinblick auf die zu erwartenden klimatischen Verande-
rungen von grofdem Nutzen ist.

Auch im o6ffentlichen Strallenraum soll durch die festgesetzten strallenbeglei-
tenden Retentionsflachen (vgl. Nr. I.14 des Bebauungs- und Grinordnungspla-
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nes) eine moglichst groe Riickhaltung und Verdunstung des anfallenden Nie-
derschlagswassers gewahrleistet werden. Die am Ortsrand vorgesehene
durchgangige Eingriinung, welche landschaftsgerecht als Streuobstwiese mit
artenreicher Blihwiese zu gestalten ist, tragt ebenfalls zu einer Verbesserung
des Mikroklimas bei und leistet somit einen positiven Beitrag gegen den Klima-
wandel.

20.Regierung von Oberbayern mit Schreiben vom 24.09.2018

Laut den der Einwendungsfiuhrerin vorliegenden Unterlagen kann die Nachfrage nach
Wohnbaugrundstiicken im gesamten Stadtgebiet von Ingolstadt bei weitem nicht ge-
deckt werden. Uber InnenentwicklungsmaRnahmen allein sei der Bedarf an Bauflachen
nicht abzudecken. Es kann daher davon ausgegangen werden, dass die Planung einer
nachhaltigen Siedlungsentwicklung entspricht (vgl. LEP 3.1 (G) und 3.2 (2)).

Der geplante Supermarkt mit 2.600 m? Verkaufsflache ist als Einzelhandelsgrof3projekt
(Betriebstyp ,Grof3er Supermarkt®) zu werten und fallt somit in den Anwendungsbereich
der Ziele LEP 5.3: Lage im Raum (vgl. (LEP 5.3.1), Lage in der Gemeinde (vgl. LEP
5.3.2) sowie zulassige Verkaufsflachen (vgl. LEP 5.3.3). GemaR LEP (Anhang 2 ,Struk-
turkarte®) ist die Stadt Ingolstadt als Regionalzentrum festgesetzt und somit fur die An-
siedlung eines EinzelhandelsgroBprojektes grundsatzlich geeignet (vgl. LEP 5.3.1). Der
Standort befindet sich am nérdlichen Ortsrand des Stadtteils Etting westlich der Hepber-
ger Stralle (St 2335). Ein baulich verdichteter Siedlungszusammenhang mit wesentli-
chen Wohnanteile wird durch das Vorhaben erst geschaffen; wesentliche Wohnanteile
befinden sich jedoch bereits Ostlich der Hepberger Stralte. Ein anteiliger fuBRlaufiger Ein-
zugsbereich innerhalb des geplanten Quartiers ist aus Sicht der Regierung von
Oberbayern gegeben; auch die Wegebeziehungen zu den Wohnanteilen &stlich der
Staatsstralle 2335 gehen aus dem vorgelegten Bebauungsplan hervor. Laut den vorge-
legten Unterlagen ist die Anbindung an den o&ffentlichen Personennahverkehr durch die
Bushaltestelle ,Kipfenberger Strafie” (Linie 15) in ca. 100 m Entfernung sicher gestellt.
Aus landesplanerischer Sicht kann der Standort als stadtebaulich integriert bewertet
werden (vgl. LEP 5.3.2). Fur Sortimente des Nahversorgungsbedarfs stellt der Nahbe-
reich des zentralen Ortes den Bezugsraum dar. Im Fall der Stadt Ingolstadt umfasst der
Nahbereich 133.639 Einwohner (Stand 2016). Die geplante Verkaufsflache von 2.600 m?

Die Einschatzung der Regierung von Oberbayern hinsichtlich des geplanten
groR¥flachigen Einzelhandels wird zur Kenntnis genommen. Ein Abwagungsbe-
darf ergibt sich hieraus nicht.

Hinsichtlich des vorherrschenden Wasserschutzgebietes wird auf die vorliegen-
den Stellungnahmen der Fachbehérden sowie die diesbezliglichen Beschluss-
vorschlage der Verwaltung unter den Punkten 28 (Umweltamt), 34 (Wasserwirt-
schaftsamt Ingolstadt) und 35 (Ingolstadter Kommunalbetriebe A6R) verwiesen.

In Hinblick auf den Klimaschutz bzw. Klimawandel sowie aufgrund der Lage im
Wasserschutzgebiet ist unter Nr. 1.14 im Bebauungs- und Grinordnungsplan
die Verwendung des fossilen Brennstoffs Ol im Plangebiet ausgeschlossen.

Anlagen flur die Nutzung regenerativer Energien, insbesondere Sonnenenergie,
sind auf allen Bauflachen im Plangebiet zuldssig. Eine Verpflichtung zur Errich-
tung eben dieser besteht allerdings nicht. Die Nutzung von regenerativen
Energietrdgern wird grundsatzlich durch finanzielle Anreize der offentlichen
Hand unterstitzt. Zwangsweise Regelungen, etwa durch das Vorschreiben
gewisser Einrichtungen der Energieversorgung und Energieeinsparung, ent-
spricht nicht der gangigen Praxis der Stadt Ingolstadt. Zwar ist es auch stadte-
bauliches Ziel der Stadt Ingolstadt, die Mdglichkeiten zur Energieeinsparung
bzw. Versorgung aus regenerativen Energien zu begunstigen (z.B. durch ent-
sprechende Zuschnitte der einzelnen Baurdume), dies bleibt aber der freien
Entscheidung der Bauherren Uberlassen und wird nicht durch entsprechende
Festsetzungen erzwungen. Eine solche Vorgehensweise bedirfte einer ent-
sprechenden politischen Grundsatzentscheidung des Stadtrates, da eine derar-
tige Regelung im Einzelfall (wie im hier behandelten Bebauungs- und Grunord-
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entspricht dem LEP-Ziel 5.3.3.

Das Vorhaben liegt im Wasserschutzgebiet fur die Stadtwerke Ingolstadt, der Markte
Gaimersheim und Manching und der Gemeinden Wettstetten, Bergheim, Grol3mehring
und Lenting (Gewinnungsanlage am Augraben). Bzgl. der Vereinbarkeit der Planung mit
dem Trinkwasserschutz kommt der Stellungnahme der Fachbehdérde besonderes Ge-
wicht zu.

Ergebnis:
Die Planung steht den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen.

Hinweis:

Die Anforderungen des Klimaschutzes sollen berlicksichtigt werden, insbesondere durch
die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs- und Ver-
kehrsentwicklung sowie die verstarkte ErschlieRung und Nutzung erneuerbarer Energien
(LEP 1.3.1 (G)). Die raumlichen Auswirkungen von klimabedingten Naturgefahren sollen
bei allen raumbedeutsamen Planungen und Mafnahmen bericksichtigt werden (LEP
1.3.2 (G)). In den Unterlagen sollten die Moglichkeiten der Reduzierung des Energiever-
brauchs, der Nutzung erneuerbarer Energien sowie die Bertcksichtigung klimabedingter
Naturgefahren fir und durch die Planung dargestellt werden.

nungsplan Nr. 509) eine nicht akzeptable Ungleichbehandlung darstellen wiir-
de. Unabhangig davon sind von den einzelnen Bauherren die Vorgaben der
Energieeinsparverordnung zu beachten. Durch kompakte Baukdrper und Ver-
meidung von Verschattung kann die Energieeffizienz gesteigert und optimiert
werden. Die unter Nr. .15 des Bebauungs- und Grinordnungsplanes fir alle
Gebaude verpflichtend festgesetzte Dachbegriinung kann ebenfalls einen po-
sitiven Beitrag in Hinblick auf den Klimaschutz sowie auf die Anpassung an den
Klimawandel leisten. So kann in Folge der festgesetzten Dachbegriinung das
Regenwasser bei Starkregenereignissen effektiv zuriickgehalten werden und
sodann, wahrend ein gewisser Anteil verdunstet und somit dem naturlichen
Wasserkreislauf riickgefihrt wird, sukzessive Uber die Regenwasserkanale in
das zentrale Riickhaltebecken eingeleitet werden. Die Uberschwemmungsge-
fahr in Folge klimabedingter Starkregenereignisse wird somit gemindert. Zudem
sorgen die verbindlich festgesetzten Dachbegriinungen mit ihrer ddmmenden
Wirkung flr die Einsparung von Energiekosten sowie flr die Verlangerung der
Lebensdauer des darunter liegenden Daches, was wiederum der Ressourcen-
schonung dient. Durch ihre Funktion Staub und andere Schadstoffe zu binden,
tragt die Bepflanzung auf den Dachern langfristig zu einer Verbesserung des
Mikroklimas bei, was insbesondere im Hinblick auf die zu erwartenden klimati-
schen Veranderungen von gro3em Nutzen ist.

Auch im o6ffentlichen StraRenraum soll durch die festgesetzten stralenbeglei-
tenden Retentionsflachen (vgl. Nr. 1.14 des Bebauungs- und Grinordnungspla-
nes) eine moglichst groRe Rickhaltung und Verdunstung des anfallenden Nie-
derschlagswassers gewahrleistet werden. Die am Ortsrand vorgesehene
durchgangige Eingrinung, welche landschaftsgerecht als Streuobstwiese zu
gestalten ist, tragt ebenfalls zu einer Verbesserung des Mikroklimas bei und
leistet somit einen positiven Beitrag gegen den Klimawandel.

21.Private Stellungnahme mit Schreiben vom 28.09.2018

Die Angespanntheit der Bausituation ist dem Einwendungsfuhrer durchaus bewusst,
man darf dies nicht aus den Augen verlieren. Jedoch sollte bei einem neuen Baugebiet
eine Vertraglichkeit zum bestehenden Ort gegeben sein und auch der visuelle Aspekt
nicht zu kurz kommen. Die verdichtete Bauform mit einer 3 und 4 geschossigen Mog-

Ein stadtebaulicher Leitgedanke des Bebauungsplanes ist die Schaffung von
Wohnraum mit einem unterschiedlichen Angebot an Wohnungstypologien. Auf-
grund von Vorgaben fir eine ressourcenschonende Nutzung soll ein angemes-
sen dichtes Quartier entstehen, welches auch die Vertraglichkeit zum beste-
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lichkeit, muss nicht in voller Ganze umgesetzt werden. Eine 2-stéckige Bebauung wiirde
ebenfalls ausreichen und auch einen erheblichen Teil fur die Entspannung der Wohn-
raumknappheit beitragen. Die angedachte gewerbliche Nutzung misste dann dement-
sprechend eingeschrankt werden.

Zum Gelingen der Wohnraumsituation kénnen nur die gesamte Stadt Ingolstadt und die
angrenzenden Landkreise gesamtheitlich beitragen. Die Ettinger Einwohner haben be-
reits einen Teil am Westerberg Il mit dem Baugebiet in verdichteter Bauform beigetragen
und konnen sich diesem auch nicht in voller Ganze entziehen. Man muss jedoch nicht
um jeden Preis und auch nur in einem Ort Wohnraum schaffen. Denn die Verkehrs- und
Parksituation wird dadurch bestimmt nicht besser. Fahrzeuge werden ganz selbstver-
standlich am Fahrbahnrand abgestellt und die Strale wird wie ein Stellplatz behandelt.
Dieselbe Situation findet sich im Bereich des REWE Einkaufsmarktes. Zudem sollte es
fest vorgeschrieben sein, dass ein vorhandener Tiefgaragenstellplatz oder oberirdischer
Stellplatz von den Hausbewohnern genutzt werden und in ausreichender Anzahl vor-
handen sein muss. Denn der jetzige Verteilschlissel an Parkflachen der Stadt Ingolstadt
kommt an seine Grenzen.

Eine Erholungsmdglichkeit als Pentagon-férmige ,griine Oase” ist grundsatzlich schoén
gedacht, jedoch sollte nach wie vor die Griinfliche um den Brunnen und Maibaum der
Mittelpunkt des Ortes sein. Personen sollen sich dem Ort zugehdrig fiihlen und nicht in
ihrem eigenen kleinen Reich wohnen. Denn nur eine Gemeinsamkeit kann einen Ort
schon und lebenswert machen. Dazu gehdrt dann auch das Engagement im Ort und den
verschiedenen Vereinen.

Weiterhin sollten die Baugrundsticke fur Einfamilienhduser etwas mehr Quadratmeter
zugesprochen bekommen, zumal im aktuellen Entwurf ein Kellerausbau nicht mdglich
ist. Hier sollte ein Mix entstehen, der EFH mit und ohne Keller vorsieht. Die Grundstticke
sollen dabei mit 400-600 gm zur Verfligung stehen.

Wiinschenswert ware auch, wenn sich die umliegenden Gemeinden und Landkreise an
der Wohnungsknappheit beteiligen. Dort wurden in den letzten Jahren Uberwiegend
Baugebiete mit Ein- und Doppelhdusern angelegt. Zweifelsohne sehr schén, jedoch
nehmen sich die Gemeinden zur Lésung der Situation zuriick.

henden Ort berlicksichtigt. Das Sondergebiet Quartierszentrum liegt als Ge-
lenkbaustein zwischen bestehender Wohnbebauung im Osten und dem neuen
Quartier im Westen. Er sichert durch unterschiedliche Festsetzungen z.B. Pas-
sage, Fugen in der Hohenentwicklung, Ausgestaltung der Fassade, Ausschluss
von Einfriedungen) die Durchlassigkeit fiir Neu- bzw. Altbewohner von Etting. In
Richtung der freien Landschaft 16st sich die Baustruktur weiter auf und es ent-
stehen Baufelder mit einer unterschiedlichen Kérnung mit Gebaudetypologien
von Einfamilienhaus-, Reihenhaus-, und Doppelhaushausbebauung sowie Ge-
schosswohnungsbau. Diese bewegen sich in den Bereichen, welche fiir Einfa-
milienhauser bzw. Doppelhauser vorgesehen sind, zwischen zwei bis drei Ge-
schossen (Staffelgeschoss). Eine Vertraglichkeit zum Altort mit der oben be-
schriebenen Durchmischung der Wohnformen bzw. Ausbildung eines Sonder-
bausteins wird somit gesichert.

Das Allgemeine Wohngebiet (WA) mit den Teilbereichen WA 1 bis WA 5 soll
insbesondere durch Wohnnutzung gepragt sein. Gewerbliche Nutzungen sind
gemald den Festsetzungen unter Nr. 1.1 des Bebauungs- und Griinordnungs-
planes lediglich im Sondergebiet ,Quartierszentrum“ sowie in beschranktem
Umfang in den Teilbereichen des WA 5.1 im Bereich des Quartiersplatzes zu-
I&ssig. Einer Beschrankung der gewerblich moglichen Nutzungen wurde inso-
weit entsprochen.

Fir das neue Quartier gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Ingolstadt. Daher
muss fir jedes Bauvorhaben eine ausreichende Anzahl an Stellplatzen nach-
gewiesen werden. Ein Nutzungszwang dieser zu errichtenden Stellplatze kann
im Bebauungsplan nicht festgeschrieben werden. Zusatzlich zu den privat zu
erstellenden Stellplatzen werden im offentlichen Strallenraum ca. 80 neue
Stellplatze, geblndelt in Parktaschen, vorgesehen. Die Bindelung der Stellplat-
ze ermoglicht eine groRzligige Freihaltung der ErschlieBungsflachen von Park-
verkehr. So kénnen die StralRenflachen mit gestalteten Griinbereichen aufge-
wertet werden.

Die Entwicklung eines neuen Quartiers mit ca. 400 Wohneinheiten erfordert die
Ausbildung von attraktiven wohnungsnahen Freiflachen, welche den neuen
Bewohner zu Aufenthalts- und Erholungszwecken zur Verfigung stehen. Fur
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das neue Quartier sieht der stadtebauliche Entwurf einen zentralen Platz als
grunen Mittelpunkt des Wohngebiets vor. Die Charakteristik und vielfaltige
Nutzbarkeit dieses Platzes schafft Identitdt und Orientierung in der Nachbar-
schaft. Die Ortsmitte von Etting, befindet sich in einer Entfernung von ca. 750 m
zum Neubaugebiet. Eine Schwachung des bestehenden Ortszentrums von Et-
ting ist infolge des geplanten Quartiersplatzes nicht zu erwarten. Vielmehr kén-
nen sich Synergieeffekte einstellen, da die unterschiedlichen Flachen durch ihre
Ausbildung bzw. Einbindung in den stadtebaulichen Kontext flir unterschiedli-
che Nutzungen geeignet sind. Durch kleinere Quartiersveranstaltungen, an wel-
chen sich auch die drtlichen Vereine bzw. die Gbrigen Einwohner Ettings beteili-
gen konnen, werden zudem die Vernetzung vor Ort sowie der gegenseitige
Austausch geférdert. Eine Konkurrenz zum bestehenden Ortskern wird der ge-
plante Quartierplatz nicht einnehmen, da dieser aufgrund dessen GréfRRe ledig-
lich fur kleinere Quartiersveranstaltungen geeignet ist.

Die Festsetzungen hinsichtlich der baulichen Nutzung im Bereich der sidlichen
Baubeschrankungszone B 1 sind auf die Gegebenheiten vor Ort angepasst und
ausreichend grof dimensioniert. Die Grundstlicksgrenzen und damit die Grofie
der Grundstiicke sind im Bebauungsplan nicht festgesetzt. Diese sind nur hin-
weislich dargestellt. Fir den Bereich der grenzstandigen Einfamilienhduser sind
zusatzliche Flachen fur Nebenanlagen ausgewiesen, in welchen Kellerersatz-
raume errichtet werden kénnen.

Die Planungshoheit der Baugebiete der umliegenden Gemeinden obliegt der
jeweiligen Kommune. Damit kénnen sie die bauliche Gestaltung des Gemein-
degebiets in eigener Verantwortung unter Beachtung aller abwagungsrelevan-
ten Parameter bestimmen.

22. Staatliches Bauamt Ingolstadt mit Schreiben vom 28.09.2018

Gegen die Aufstellung bzw. Anderung der Bauleitplanung bestehen seitens des Staatli-
chen Bauamtes Ingolstadt keine Einwdnde wenn die nachfolgend genannten Punkte

beachtet werden:

Bauverbot

Gemal E-Mail der Regierung von Oberbayern vom 11.04.2019 wird die stra-
Renrechtliche Ortsdurchfahrt (OD) kiinftig bis an das noérdliche Ende des Plan-
gebietes verlangert. Sowohl die bestehende als auch die kiinftige Ortsdurch-
fahrtsgrenze ist gem. Nr. IV in der Plangrafik des Bebauungs- und Grunord-
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1. Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach nungsplanes dargestellt. Der Antrag auf Verschiebung der OD-Grenze wird

§ 1 Abs.4 BauGB auslésen
- keine -

2. Beabsichtigte eigene Planungen und MalBnahmen, die den o0.q. Plan beriihren kén-

nen, mit Angabe des Sachstandes
Beim Staatlichen Bauamt Ingolstadt bestehen fir den Bereich der Bauleitplanung
keine Ausbauabsichten.

. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall in der Abwagung nicht Uberwunden werden kénnen (z.B. Land-
schafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen), Angabe der Rechtsgrundlage so-
wie Moglichkeit der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Bauverbot:

Entlang der freien Strecke von Staatsstralien gilt gemaR Art. 23 Abs. 1 BayStrWG fur
bauliche Anlagen bis 20,0 m Abstand vom &uf3eren Rand der Fahrbahndecke ein
Bauverbot. Die entsprechende Anbauverbotszone ist im Bauleitplan darzustellen.

Im Bauleitplangebiet befinden sich strallenrechtliche Ortsdurchfahrtsgrenzen. Diese
sind aus der Anlage zur Stellungnahme (siehe nachfolgende Abbildung) ersichtlich.
Die fehlenden stralRenrechtlichen Ortsdurchfahrtsgrenzen gemal® § 5 Abs. 4 FStrG
bzw. Art. 4 BayStrWG (OD-E, OD-V) mussen in den Bauleitplan eingetragen werden.

zeitnah durch das Tiefbaumt der Stadt Ingolstadt bei der Regierung von
Oberbayern gestellit.

Da, wie eben dargestellt, der VerknUpfungsbereich der Ortsdurchfahrt im Zuge
der Umsetzung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes verschoben wird und
die Stral3enbaulast in diesem Zusammenhang auf die Stadt Ingolstadt wechselt,
wurde vom Staatlichen Bauamt mit E-Mail vom 17.04. sowie 18.04.2019 eine
Reduzierung der Anbauverbotszone flir Gebaude und bauliche Anlagen auf 10
m, fur Stellplatze, unterirdische Bauwerke und Baumpflanzungen auf 7,50 m
vom Fahrbahnrand in Aussicht gestellt

Durch die gem. Nr. 1.5 in den Bauflachen entlang der Hepberger Stralle festge-
setzten Baurdume, welche mehr als 10 m von dem Fahrbahnrand entfernt lie-
gen, wird sichergestellt, dass kunftig eine oberirdische Bebauung nur aulerhalb
der reduzierten Anbauverbotszone mdglich ist. Auf eine entsprechende Darstel-
lung im Bebauungs- und Grinordnungsplan wird daher verzichtet. Gem. Nr.
[.13 ist in der Plangrafik die reduzierte Anbauverbotszone flir Baume, unterirdi-
sche Bauwerke und Stellplatze festgesetzt. Die im o6ffentlichen StralRenraum
(StraBenbegleitgriin) festgesetzten Baumpflanzungen liegen innerhalb der An-
bauverbotszone. Durch die geplante Baumallee soll der innerértliche Charakter
des hiervon betroffenen Abschnittes der Hepberger Strale verdeutlicht werden.
Die Sicherheit des fliellenden Verkehrs ist hierdurch aufgrund der Temporedu-
zierung innerorts nicht beeintrachtigt.

Unter Nr. I1.6 finden sich im Bebauungs- und Grunordnungsplan Festsetzungen
zu Werbeanlagen im Plangebiet. Demnach sind Werbeanlagen in deren Ge-
samtflache begrenzt nur an Gebauden zuldssig. Durch diese Festsetzungen
wird gewahrleistet, dass zum einen Werbeanlagen nicht innerhalb der reduzier-
ten Anbauverbotszone angebracht werden und zum anderen die Aufmerksam-
keit der Kraftfahrer durch Werbeanlagen im Plangebiet nicht gestort wird.

Neuanbindung Baugebiet

Vor Rechtskraft des vorliegenden Bebauungs- und Griinordnungsplanes wird
die in der Stellungnahme angesprochene Vereinbarung zwischen dem Staatli-
chen Bauamt und der Stadt Ingolstadt abgeschlossen. Die Federfuihrung hierfur
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Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gemal § 9 Abs. 6 FStrG bzw. Art. 23
BayStrWG innerhalb der Anbauverbotszone unzuldssig. AuRerhalb der Anbauver-
botszone sind sie so anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht
gestort wird (§ 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 9 BauGB).

Baume und Larmschutzanlagen durfen nur mit einem Mindestabstand von 10 m vom
Fahrbahnrand zur StralRe errichtet werden (§ 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 9 BauGB, Si-
cherheit des Verkehrs, unter Berlicksichtigung der RPS bzw. RAS-Q).

Die Stadt Ingolstadt beabsichtigt, mit der baulichen Umsetzung des Bebauungspla-
nes die Ortsdurchfahrtsgrenze zu verschieben. Die Baulast fir diesen Streckenab-
schnitt der St2335 wirde kinftig bei der Stadt Ingolstadt liegen. Mit einer Reduzie-
rung der Anbauverbotszone besteht daher von Seiten des StBA Ingolstadt Einver-
standnis.

Der Antrag zur Verschiebung der OD-Grenze ist zeitnah durch die Stadt Ingolstadt
bei der Regierung von Oberbayern einzureichen.

liegt beim Tiefbauamt.

Die Hinweise bezlglich der Kostentragung durch die Stadt werden zur Kenntnis
genommen. Ein Abwagungsbedarf ergibt sich hierdurch nicht.

Die Hinweise hinsichtlich der Entwasserung der Einmindungsflache werden im
Rahmen der Strallenausbauplanung beachtet. Sollte in diesem Zusammenhang
eine wasserrechtliche Genehmigung erforderlich sein, so wird diese beim Um-
weltamt der Stadt Ingolstadt als untere Wasserbehorde rechtzeitig beantragt.

Sichtflachen
Die erforderlichen Sichtdreiecke wurden in die Plangrafik zum Bebauungs- und
Grinordnungsplan aufgenommen. Zudem finden sich unter Nr. I. 9 entspre-
chende Festsetzungen, um die Freihaltung der Sichtflachen dauerhaft zu ge-
wahrleisten.

Geh- und Radwege

Die diesbezuglichen Hinweise zur betrieblichen Unterhaltung, den Winterdienst
und die Verkehrssicherung der langs der Hepberger-Stral3e verlaufenden Geh-
und Radwege sowie die Hinweise zur Tragung der Vermessungskosten werden
zur Kenntnis genommen. Ein Abwagungsbedarf ergibt sich hieraus nicht.

Sonstiges
Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine Verkehrsuntersuchung be-

auftragt, welche unter anderem auch die Auswirkungen der Planung auf den
bestehenden, nérdlichen Kreisverkehr an der St 2335/IN 21 betrachtet. Im Er-
gebnis zeigt sich, dass die Verkehrsmengen bereits ohne die geplante Quar-
tiersentwicklung aufgrund der starken Verkehrsstrome West/Ost nicht mehr
leistungsfahig abgewickelt werden kdénnen. Da infolge der vorliegenden Pla-
nung mit zusatzlichem Verkehr an diesem Knotenpunkt zu rechnen, die Ent-
wicklung des Baugebietes allerdings nicht ursachlich fur die fehlende Leistungs-
fahigkeit des bestehenden Kreisverkehres ist, werden Lésungsmdéglichkeiten zu
einer Starkung der Geradeaus-Fahrbeziehungen losgelést vom vorliegenden
Bauleitplanverfahrens erarbeitet.

Aufgrund der Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung wurde der zunachst ge-
plante Kreisel in der vorliegenden Planung durch eine Kreuzung mit Lichtsig-
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Neuanbindung Baugebiet:
Mit dem Anschluss des Baugebiets an die Staatsstralle 2335 besteht grundsatzlich
Einverstandnis, wenn die nachfolgenden Bedingungen eingehalten werden.

Uber den Anschluss des Kreisverkehrs hat die Kommune vor Rechtsverbindlichkeit
des Bauleitplanes den Abschluss einer Vereinbarung beim Staatlichen Bauamt zu
beantragen, in der die technischen Einzelheiten sowie die Kostentragung zu regeln
sind. Hierzu ist eine detaillierte Planung erforderlich.

Die Kommune Ubernimmt alle Kosten fiir bauliche oder sonstige Anderungen im Zu-
sammenhang mit der neuen Anbindung (§ 12 Abs. 1 FStrG bzw. Art. 32 Abs. 1 Ba-
yStrwaG).

Die Kommune hat die entstehenden Erneuerungs- und Unterhaltsmehrkosten der
Strallenbauverwaltung zu ersetzen (§ 12 Abs. 1 FStrG bzw. Art. 32 Abs. 1 BayStrWG
i.V.m. § 13 Abs. 3 FStrG bzw. Art. 33 Abs. 3 BayStrWG).

Sie Ubernimmt auch die Kosten fiir bauliche oder sonstige Anderungen im Zusam-
menhang mit der neuen Anbindung, die zu einem spéateren Zeitpunkt aufgrund ver-
kehrlicher Belange oder fir die ErschlieBung notwendig werden (z.B. FulRgangerque-
rungen).

Die Entwasserung der Einmiindungsflache muss durch entwasserungstechnische
MaRnahmen so gestaltet werden, dass kein Oberflachenwasser der Staatsstralie
2335 zuflieflen kann (§ 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 9 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 1 FStrG
bzw. Art. 9 Abs. 1 BayStrWG). Soweit durch die entwasserungstechnischen Mal-
nahmen ein wasserrechtlicher Tatbestand geschaffen wird, ist hierzu von der Kom-
mune die wasserrechtliche Genehmigung der unteren Wasserbehdrde einzuholen.

Sichtflachen:

Die Sichtflachen (Sichtdreiecke) sind in den Geltungsbereich des Bauleitplanes zu
Ubernehmen (Art. 29 Abs. 2 BayStrWG bzw. § 11 Abs. 2 FStrG i.V.m. § 1 Abs. 5 und
Abs. 6 Nr. 9 BauGB, Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs, unter Berlicksichtigung
der RAS-K). Tiefen und Langen sind abhangig von der zulassigen Hochstgeschwin-
digkeit.

Zur Freihaltung der Sichtflachen ist folgender Text in die Satzung zum Bebauungs-
plan aufzunehmen: ,Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflache

nalanlage ersetzt. Hier konnte die Leistungsfahigkeit gutachterlich nachgewie-
sen werden. Zudem ist im Rahmen der Strallenausbauplanung die Einrichtung
eines Aufstellstreifens fur Linksabbieger vorgesehen, um negative Auswirkun-
gen auf den Verkehrsfluss in der Hepberger Stralle auszuschlie3en.

Hinweise zu von der StralRe ausgehende, auf das Plangebiet einwirkende
Emissionen

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht, sind zur Gewahrleistung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet keine aktiven Schallschutzmal}-
nahmen, wie beispielsweise Larmschutzwande, erforderlich. Unter Nr. 1.18 fin-
den sich im Bebauungs- und Grinordnungsplan mit dem Umweltamt der Stadt
Ingolstadt abgestimmte Festsetzungen zum passiven Larmschutz, welche die
Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®
fur die kunftige Bebauung gewahrleisten.

Die finale Abwagung der in der vorliegenden Stellungnahme aufgeworfenen
Belange erfolgt durch den Stadtrat zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
(vgl. § 214 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Nach Eintritt der Rechtskraft des Bebau-
ungsplanes erhalt die Einwendungsfihrerin zum einen lber die Rechtskraft des
Bebauungsplanes sowie zum anderen dariber Kenntnis, wie die einzelnen Be-
lange im Rahmen der Abwagung behandelt wurden. Der rechtskraftige Bebau-
ungsplan kann sodann beim Stadtplanungsamt der Stadt Ingolstadt angefordert
werden.
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durfen aufller Zaunen neue Hochbauten nicht errichtet werden. Walle, Sichtschutz-
zaune, Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u.a. mit dem Grund-
stick nicht fest verbundene Gegenstédnde dirfen nicht angelegt werden, wenn sie
sich mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben. Ebensowenig dirfen dort
genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstande
gelagert oder hinterstellt werden, die diese Hohe Uberschreiten. Dies gilt auch fir die
Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der
Straltenbauverwaltung abzustimmen.

Geh- und Radwege:

Die betriebliche Unterhaltung, den Winterdienst und die Verkehrssicherung der I&ngs
der Stral3e verlaufenden Geh- und Radwege hat die Kommune zu ibernehmen. So-
weit fur den Bau der Wege 6ffentlicher StralRengrund in Anspruch genommen werden
muss, geht dieser entschadigungslos auf die Kommune tber (§ 6 FStrG, Art. 11 Ba-
yStrWG). Die Vermessung und Vermarkung ist von der Kommune auf eigene Kosten
zu veranlassen.

Sonstiges:

Mit der Ausweisung des Baugebietes ist eine deutliche Zunahme des Verkehrs auf
der StaatsstralRe 2335 zu erwarten. In diesem Zusammenhang ist im Rahmen einer
Verkehrsuntersuchung die Leistungsfahigkeit des neuen Kreisverkehrs und eventuel-
le Auswirkungen auf den bestehenden Kreisverkehr an der St 2335/IN 21 zu Uberpri-
fen und die Ergebnisse bei der Erschliefung des neuen Baugebietes zu beriicksichti-
gen.

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustin-
digkeit zu dem vorliegenden Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Auf die von der Stral’e ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Eventuelle erfor-
derliche LarmschutzmaRnahmen werden nicht vom Baulasttrager der Bundes- bzw.
Staatsstralle Gbernommen (Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV)

Es wird um die Ubersendung des Stadtratsbeschlusses gebeten, wenn die Stellung-
nahme behandelt wurde.

Der rechtsgliltige Bebauungsplan und die Anderung im Flachennutzungsplan (ein-
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schliellich Satzung) ist dem Staatlichen Bauamt Ingolstadt zu ibersenden.

23.Stadtwerke Ingolstadt Netze GmbH mit E-Mail vom 15.10.2018

Die bestehenden Gasversorgungsleitungen miissen wegen der zukiinftigen Uberbauung Die Ausflhrungen bezlglich der Umverlegung der bestehenden Gasversor-
umverlegt werden. Hier findet § 4 Folgepflicht und Folgekosten des ,Vertrages Uber die gungsleitungen werden zur Kenntnis genommen. Ein Abwagungsbedarf ergibt
Durchfiihrung der Versorgung mit Elektrizitdt und Gas’ Anwendung. sich hieraus nicht.

Da eine ErschlieBung des Plangebietes mit Gas vorgesehen ist, wurden die
StralRenbreiten im vorliegenden Planentwurf so angepasst, dass im Stral3en-
raum neben den Ubrigen Sparten auch ausreichend Platz fiir den Einbau einer
Gasleitung vorhanden ist. Bei den vorliegenden Strallenbreiten sind zudem
auch die erforderlichen Flachen fir die Ubrigen Versorgungsleitungen der
Stadtwerke Ingolstadt Netze GmbH (Wasser, Strom etc.) bericksichtigt. Die
StralRenquerschnitte wurden vorab im Rahmen einer frihzeitigen Spartenkoor-
dinierung mit allen von der Planung betroffenen Spartentragern abgestimmt.

Im vorliegenden Bebauungs- und Grinordnungsplan ist sudlich des Sonderge-
bietes ein mit der Stadtwerke Ingolstadt Netze GmbH abgestimmter Standort flr
die erforderliche Gasregelanlage vorgesehen. Gleiches gilt fir die erforderliche
Trafostation.

| Bestand Gas IN]I!;L-:: 1:2000m

Unter Nr. .15. wird im Bebauungs- und Griinordnungsplan auf das Merkblatt
DVGW GW 125 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale® hingewiesen. Vor
Beginn der Ausbauarbeiten wird durch das Tiefbauamt eine zusatzliche Ab-
stimmung mit den betroffenen Spartentradgern sowie dem stadtischen Garten-
amt vorgenommen. In diesem Zusammenhang erfolgt auch die Abstimmung
hinsichtlich ggf. erforderlicher Wurzelschutzmal3hahmen.

Eine wirtschaftliche ErschlieBung hangt von der Trasse und den erzielbaren Tiefbaukos-
ten ab. Wenn das Ubliche Zweikanalsystem und zusatzlich Betriebswasser verbaut wird,
muss gepruft werden, ob noch ausreichend Platz fiir den Einbau der Gasleitung nach
Regelwerk vorhanden ist. Grundstiicke bis 1.000 m? werden auf Kosten der SWI mit
einem Blindanschluss erschlossen. Bei groeren Grundstiicken, RH-ErschlieRungen
und weiteren Anschlissen im Grundstick kann der Grundstiickeigentiimer einen Gas-
anschluss vorab beauftragen. Um einen reibungslosen Bauablauf zu gewahrleisten bittet | Die erschlieBungsbezogenen Angelegenheiten der Stadtwerke Ingolstadt Netze

die Stadtwerke Ingolstadt Netze GmbH die Stadt Ingolstadt die betroffenen Grundstiick- | GmbH sind nicht Teil des Bauleitplanverfahrens. Da im Anschluss des Verfah-
Seigentﬂmer rechtzeitig an N-TV weiterzuleiten. rens eine Neuordnung der Grundstlicke (VSl. im Rahmen eines offentlich-

rechtlichen Umlegungsverfahrens) erforderlich ist, stehen die Eigentimer der
kiinftigen Baugrundstiicke derzeit noch nicht fest. Ungeachtet dessen ware eine
Weitergabe von personenbezogenen Daten auch aus datenschutzrechtlichen
Gesichtspunkten zu betrachten.

Ein mdglicher Standort fiir eine Gasregelanlage ist vorzusehen (redaktionelle Anmer-
kung: ein entsprechender Plan mit Standortvorschlag lag der Stellungnahme bei).
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Fir die Stromversorgung ist ein Standort fir eine Trafostation vorzusehen (redaktionelle
Anmerkung: ein entsprechender Plan samt Standortvorschlag lag der Stellungnahme
bei).
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Zur Sicherung der geplanten Stromnetzkabel und Versorgungsleitungen sind innerhalb
der geplanten Strallen und Wege Versorgungsflachen fiir diese Trassen freizuhalten.
Die bendtigte Versorgungsflache richtet sich nach den jeweiligen Regelwerken. Es wird
eine frihzeitige Spartenkoordinierung vor endgultiger Festlegung der Straflenbreiten
empfohlen.

Die Festsetzung der einzelnen Baumstandorte durch den StralRenbaulasttrager ist mit
den SWI abzustimmen. Insbesondere ist das Merkblatt DVGW GW 125 ,Baume, unterir-
dische Leitungen und Kanale“ zu beachten, das einen Mindestabstand von 2,50 Meter
zwischen Leitung und Baummitte fordert.

Den Stadtwerken ist frihzeitig der entscheidungsbefugte Vertreter des Bauherrn zu
nennen. Mit diesem Vertreter sind erschlieBungsbezogene Angelegenheiten der Stadt-
werke Ingolstadt zu klaren: z.B. Bauzeiten, Bereitstellungsflachen, Baumstandorte, Alt-
lastenfreiheit, Entscheidungen, die ggf. zusatzliche Kosten verursachen.

24.Deutsche Telekom Technik GmbH mit Schreiben vom 11.10.2018

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als Netzeigentime-
rin und Nutzungsberechtigte i.S.d. § 68 Abs. 1 TKG — hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementspre-
chend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der vorliegenden Planung wird
wie folgt Stellung genommen:

Die Telekom prift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im
Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Prifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung
treffen. Vor diesem Hintergrund behalt sich die Telekom vor, bei einem bereits beste-
henden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf
die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Birger mit Uni-
versaldienstleistungen nach § 78 TKG wird sichergestellt.

Entlang der Hepberger Stral3e befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die
durch die geplanten Baumalinahmen moglicherweise berihrt werden. Es wird gebeten,
bei der Planung und Bauausfiihrung darauf zu achten, dass diese Linien nicht verandert
werden missen bzw. beschadigt werden.

Durch welchen Anbieter kiinftig eine Versorgung des Baugebietes vorgenom-
men wird, ist nicht Teil des Bauleitplanverfahrens. Wie die Einwendungsfiihrerin
selbst anflhrt, wird die Versorgung der Burger mit Universaldienstleistungen
nach § 78 TKG sichergestellt.

Im vorliegenden Bebauungs- und Grunordnungsplan sind im Bereich der 6ffent-
lichen Stralkenverkehrsflache Versorgungsflachen fir die Trassen der Teleko-
munikation vorgesehen. Vor Ausbau der ErschlieBungsanlagen findet eine Ab-
stimmung mit den betroffenen Spartentragern durch das Tiefbauamt statt. Sollte
ein Ausbau durch die Deutsche Telekom Technik GmbH erfolgen, kann in die-
sem Zusammenhang eine rechtzeitige Abstimmung hinsichtlich der konkreten
Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen sowie hinsichtlich der einzel-
nen durchzufihrenden Tiefbaumalnahmen vorgenommen werden.

Gleiches gilt hinsichtlich dem in der Stellungnahme angesprochenen Schutz
bzw. der teilweisen Umverlegung von bereits bestehenden Telekommunikati-
onslinien der Einwendungsfihrerin entlang der Hepberger Strale. Auch dies-
bezuglich wird die Deutsche Telekom Technik GmbH frihzeitig durch das stad-
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Im Bereich des neu geplanten Kreisverkehrs mussen die Telekommunikationslinien der
Telekom verlegt werden. Es wird gebeten die erforderlichen MalRnahmen rechtzeitig(ca.
6 Monate) vor Baubeginn mit der Fertigungssteuerung der Einwendungsfihrerin (E-Mail:
Ti-NI-Sued-Pti-21-Fs@telekom.de) abzustimmen.

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine unterirdi-
sche Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom nur bei Ausnutzung aller Vor-
teile einer koordinierten ErschlieBung mdglich ist. Es wird daher beantragt Folgendes

sicher zu stellen:

e dass fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet
eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der klnftigen Straf3en

und Wege mdglich ist,

tische Tiefbauamt im Rahmen der Koordination der ErschlieRungsarbeiten ein-
gebunden, sodass die Bestandsleitungen berlcksichtigt, geschitzt sowie -
soweit erforderlich- umverlegt werden kdnnen. Die entsprechenden in der Stel-
lungnahme angesprochenen Kontaktdaten wurden an das stédtische Tiefbau-
amt weitergeleitet.

Unter Nr. .15 wird im Bebauungs- und Griunordnungsplan auf die Berucksichti-
gung des DVGW-Regelwerkes GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterir-
discher Leitungen und Kanale der Forschungsgesellschaft fur Strallen- und
Verkehrswesen hingewiesen, welches im Rahmen der kinftigen Pflanzmal-
nahmen im Plangebiet zu beachten ist.
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e dass eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimen-
sionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tief-
baumalnahmen fur Stralenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager
erfolgt.

e Es wird gebeten dem Vorhabentrager aufzuerlegen, dass dieser fiir das Vorhaben
einen Bauablaufzeitenplan aufstellt und mit der Einwendungsfihrerin unter Bertck-
sichtigung der Belange der Telekom abzustimmen hat, damit Bauvorbereitung, Ka-
belbestellung, Kabelverlegung, Ausschreibung von Tiefbauleistungen usw. rechtzei-
tig eingeleitet werden kénnen. Fir die Baumalnahme der Telekom wird eine Vor-
laufzeit von 4 Monaten bendtigt.

e In allen Strallen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit ei-
ner Leitungszone fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitun-
gen und Kanale* der Forschungsgesellschaft fir StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe
2013 — siehe hier u.a. Abschnitt 6 — zu beachten. Es wird gebeten sicherzustellen, dass
durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekom-
munikationslinien nicht behindert werden.

25. Tiefbaumt der Stadt Ingolstadt mit Schreiben vom 15.10.2018

1. StraBenplanung:
Der sudlichste verkehrsberuhigte Bereich sollte in Richtung Osten bis zur Kreuzung ver-
langert werden. Falls nicht, sind in diesem Bereich Gehwege anzuordnen.

Der slidostlichste Gehweg sollte im Knick ausgerundet werden. Das gleiche gilt auch in
der Verlangerung in Richtung Norden. Hier missen die 90°-Knicke, vor allem im Innen-
bereich, ausgerundet werden (Sichtbeziehungen). Ferner sollte auch der Anschluss des
westlichen Wohnweges der an den norddstlichen Stralenring anschlie3t ebenfalls beid-
seitig abgerundet werden.

Die Sichtbeziehungen am sldlichen Eck des griinen Pentagons sollten verbessert wer-
den, d.h. die Ecke des Gehweges zum Beginn des verkehrsberuhigten Bereiches ab-
schragen.

StralRenplanun
Der verkehrsberuhigte Bereich der Planstralle E 3 wurde bis zur Kreuzung mit
der Planstral3e A hin verlangert.

Die in der Stellungnahme angesprochenen Fullwege mit 90°-Knick sind im vor-
liegenden Plankonzept nicht mehr enthalten. Im der vorliegenden Planung wur-
de auf eine abgerundete Wegeflihrung geachtet.

Die StralRenfiihrung um das griine Pentagon wurde im Vergleich zum Aufstel-
lungsbeschluss Uberarbeitet, wobei ein besonderes Augenmerk auf eine mog-
lichst verkehrssichere Planung mit guten Sichtbeziehungen gelegt wurde.

Die in der Stellungnahme angesprochene Gehwegbeziehung wurde im Ver-
gleich zum Aufstellungsbeschluss auf Grund der Umplanung im Bereich der
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Die Gehwegbeziehungen sudlich vom Kreisverkehr (,Gehweg-Dreieck®) werden sich
aufgrund eines Einwandes des Gartenamtes voraussichtlich andern.

Das Flurstick 920/1 das norddstlich des KVs liegt (Baumbestand) musste fur die Er-
schlieBung (Geh- und Radweg) erworben werden.

Die Wohnwege mit einer Breite von 4,50 m sind fur senkrechte Einfahrten zu den Privat-
parkplatzen recht knapp bemessen. Um ein Rangieren im verkehrsberuhigten Bereich
zu vermeiden, missen die privaten Zufahrten breiter gestaltet werden. Auf diese Um-
stéande sollte im BPL hingewiesen werden. Ferner ist die Breite von 4,50 m fiir die Spar-
tenverlegung knapp bemessen. Hierzu sind die Spartentrager zu beteiligen. Vorschlag
TBA: 5,20 m.

Die Wendeanlage im Bereich des Gewerbegebietes sollte auf einen Durchmesser von
mindestens 25 m vergréRert werden, damit diese auch von Sattelzligen/Lastzligen ge-
nutzt werden kann.

Die Ausrundung vom 6&stlichen Kreisverkehrsast in Richtung Norden zum Gewerbege-
biet scheint fir Lastzlige zu knapp bemessen zu sein. Dies sollte mittels Schleppkurven
gepruft werden.

Flachen fir den zweiten Rettungsweg (z.B. Aufstellflachen der Feuerwehr) sollen wo-
mdglich auf Privatflachen nachgewiesen werden.

2. ErschlieBungs- und Ausbaubeitragsrecht:

Die Flachen der Wohnwege im BPlangebiet sind als verkehrsberuhigte Bereiche auszu-
weisen, auch wenn die ,Wohnwege“ schmaéler sind als die Ubrigen verkehrsberuhigten
Stralen. Eine Zusammenfassung der 6ffentlichen, befahrbaren Strafen in BPlangebiet
wird dadurch erleichtert. Ansonsten missen die Wohnwege getrennt von den Stralien
abgerechnet werden. Dies verursacht mehr Aufwand und eine Mehrbelastung der
Grundstiicke am Wohnweg (beitragspflichtig fur Stralle und Wohnweg). Zu beachten ist
auch die Schwierigkeit bei der Widmung dieser Flachen.

Zu klaren ist die Erschliefung des Grundstiicks FINr. 923/0. Die bisherige Zufahrt verlief
Uber die Parallelstral’e zur Hepberger StralRe. Ist die Zufahrt iber den Geh- und Radweg
geplant (als Bestandteil der Stra3e) oder Uber einen ,eigenstandigen Geh- und Rad-
weg“? Es wird gebeten den Zufahrtspfeil zu erganzen.

Kreuzung Hepberger Stralle / Kipfenberger Stral3e / Planstralle A geandert.

Im Anschluss an das Bauleitplanverfahren ist eine Neuordnung der einzelnen,
von der Planung betroffenen Grundstticke erforderlich. Dies erfolgt voraussicht-
lich im Rahmen eines gesetzlich geregelten Umlegungsverfahrens. In diesem
Zusammenhang werden den ErschlieRungstragern die fir die ErschlieBung des
Baugebietes erforderlichen ortlichen Verkehrsflachen gem. § 55 BauGB zuge-
teilt. Die bisherigen Eigentimer werden entsprechend ihres errechneten Zutei-
lungsanspruches abgefunden. Ein Erwerb des Grundstiicks der FINr. 920/1,
Gemarkung Etting, ist somit nicht erforderlich.

Die StralRenbreiten im vorliegenden Planentwurf wurden vorab mit den betroffe-
nen Spartentragern sowie dem stadtischen Tiefbauamt abgestimmt, sodass
diese nun ausreichend breit bemessen sind.

Eine Wendeanlage ist im vorliegenden Planentwurf nicht mehr vorgesehen.
Gleiches gilt fir den bisher geplanten Kreisverkehr an der Hepberger Stral’e im
Norden des Plangebietes. Ausfiihrungen zu den diesbezlglichen Einwendun-
gen erlbrigen sich somit.

Inwieweit die erforderlichen Aufstellflachen der Feuerwehr auf Privatgrund
nachgewiesen werden konnen, ist im Rahmen des nachfolgenden Genehmi-
gungsverfahrens (Brandschutzkonzept) zu prifen. Eine entsprechende Rege-
lung ist im Bebauungsplan nicht erforderlich.

ErschlieBungs- und Ausbaubeitragsrecht
Im vorliegenden Bebauungs- und Grinordnungsplan sind keine Wohnwege
mehr vorgesehen.

Die Zufahrt zu dem Grundstick der FINr. 923, Gemarkung Etting wird durch die
vorliegende Planung nicht berthrt, da das besagte Grundstiick aulerhalb des
Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungs- und Grinordnungsplanes
liegt. Auch wird die Parallelstralte, Uber welche die derzeitige Zufahrt zu dem
eben genannten Grundstiick erfolgt, im Zuge der Planung nicht verandert. Kinf-
tig soll an eben diese Parallelstrae ein Geh- und Radweg anschlieRen.

Auf die explizite Festsetzung von Zufahrten von der Hepberger Stralle aus in
das Plangebiet wurde verzichtet. Um dennoch einen Bereich zu definieren, in-
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Aus der Planung ist ersichtlich, dass an der Nordwestseite der Hepberger Stral3e sowohl
ein StralRenbegleitgriin als auch eine 6ffentliche Grinflache eingezeichnet sind. Offentli-
che Grinflachen, welche nicht gewidmet sind, also nicht als Bestandteil der Stral3e gel-
ten, haben in der Regel eine trennende Funktion. Damit waren die Grundstticke auf der
Nordwestseite nicht von der Hepberger Stral’e erschlossen (aufder die mittleren drei
Flachen mit Zufahrtpfeilen).

Grundsatzlich ist zu klaren, ob die Hepberger Stralle im BPlangebiet als ErschlieRungs-
anlage und damit als abrechenbare Anlage geplant ist. Die sldlich angrenzenden
Grundstlicke (aufter 923/0) liegen alle an anderen, bereits abgerechneten Stral’en an.

Das StralRenbegleitgriin (vor allem die groRRe Flache norddstlich vom Kreisverkehr) sollte
eine offentliche Griinflache werden. Die Hepberger Stralte vom Kreisverkehr in Richtung
Nordosten ist eine ErschlieBungsanlage. Der Aufwand kann abgerechnet werden.

Umbaukosten des Anschlusses an die Kipfenberger Stral’e kénnen nicht umgelegt wer-
den, da die Kipfenberger Stralle als erstmalig hergestellt im Sinne des Beitragsrechts

gilt.

Im Baugebiet laufen gewidmete Feldwege. Zur Einziehung dieser muss die Jagdgenos-
senschaft gehort werden.

3. Fahrradbeauftragter:

Zur Ermittlung der erforderlichen Fahrradabstellplatze sowie deren Beschaffenheit und
Abmessung soll die aktuelle Fahrradabstellplatzsatzung vom 23.11.2015 herangezogen
werden.

Wo Radfahrer im kinftigen Baugebiet oder an der St 2235 fahren durfen, geht aufgrund
der Legende (Pkt. 9 offentlicher Ful3- und/oder Radweg) nicht eindeutig hervor. Es sollte
wie bei allen anderen Bebauungsplanen eine Eintragung ,F* fur FuBwege und ,F+R" fur
gemeinsame Fuf3- und Radwege in dem geplanten Wegesystem eingetragen werden.
Danach kann erst beurteilt werden, ob die vorgesehenen Breitenmale ausreichen und
das Wegekonzept schlissig ist.

Eine Weiterfihrung des Radweges an der Sidseite St 2235 in Richtung des bestehen-
den Radweges ware sinnvoll.

nerhalb dessen kiinftig Zufahrten zum Sondergebiet ,Quartierszentrum® von der
Hepberger Stralle aus errichtet werden kdnnen, wurde an der entsprechenden
Stelle in der Plangrafik die Festsetzung nach Nr. 1.12 (Bereich ohne Ein- und
Ausfahrt) unterbrochen.

Ob es sich bei der Hepberger Stralle im Plangebiet um eine Erschliefungsan-
lage handelt, ist nicht Bestandteil des Bauleitplanverfahrens und somit vom
Tiefbauamt in eigener Zustandigkeit zu klaren.

Bei dem in der Plangrafik dargestellien Stralenbegleitgriin handelt es sich le-
diglich um eine hinweisliche Darstellung. Die gesamte Flache ist als 6ffentliche
StraBenverkehrsflache gem. Nr. 1.9 festgesetzt. Dies soll dem Erschlieffungs-
trager im Rahmen der StralRenausbauplanung eine gewisse Flexibilitat ermdgli-
chen.

Die Ausfuhrungen zu den Umbaukosten fur den kinftigen Anschluss der Hep-
berger Stral3e an die Kipfenberger Stral’e werden zur Kenntnis genommen.

Auf die erforderliche Entwidmung der betroffenen Feldwege wird unter Ziffer 16
in der Planbegrindung eingegangen. Weiterhin sind die betroffenen Wegstlcke
im der Plangrafik gem. Nr. V des Bebauungs- und Grinordnungsplanes ge-
kennzeichnet. Die Jagdgenossenschaft wurde im Rahmen des Bauleitplanver-
fahrens gehort und hat im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung eine Stellung-
nahme abgegeben. Das Entwidmungsverfahren wird in einem eigenstandigen
Verwaltungsverfahren, welches im Zustandigkeitsbereich des Tiefbauamtes
liegt, durchgefihrt.

Fahrradbeauftragter:

Die Einhaltung der stadtischen Fahrradabstellplatzsatzung ist fir das gesamte
Stadtgebiet obligatorisch, sodass eine entsprechende Festsetzung im Bebau-
ungs- und Grinordnungsplan nicht erforderlich ist.

Im vorliegenden Bebauungs- und Grinordnungsplan sind die Full- und Radwe-
ge entsprechend ihrer kiinftigen Nutzung gekennzeichnet.

Der Ful- und Radweg wird an der dstlichen Seite der Hepberger Stralde in
Richtung Siiden weitergefihrt. Eine Fortfihrung des geplanten Radweges bis
zum bereits bestehenden Nahversorgungsstandort Manfred-Hochstatter-Stralle

44




Bebauungs- und Griinordnungsplan Abwagungstabelle Entwurfsgenehmigung

Nr. 509 ,,Etting — Steinbuckl*

2 soll forciert werden. Hierfiir ware allerdings Grunderwerb notwendig.

26.Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH mit E-Mail vom 16.10.2018

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien.

Es wird mitgeteilt, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH ge-
gen die Planung keine Einwande geltend macht.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen des Unternehmens. Bei ob-
jektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet wird dazu eine Stellungnahme mit entspre-
chender Auskunft Uber den vorhandenen Leitungsbestand abgegeben. Der Stellung-
nahme war ein Link zu den Kabelschutzanweisungen von Vodafone und Vodafone Ka-
bel Deutschland sowie entsprechende Zeichenerklarungen beigeflgt.

Im Laufe des Verfahrens wurde von der Vodafone Kabel Deutschland GmbH
mit E- Mail vom 27.11.2018 ein Plan vorgelegt, aus welchem sich die Lage der
in der Stellungnahme angesprochenen Telekommunikationsanlagen ergibt. Der
Leitungsverlauf wurde in der vorliegenden Planung bericksichtigt. Da sich die
Telekommunikationsanlagen in der kunftigen 6ffentlichen Verkehrsflache befin-
den sind diese voraussichtlich von den Umbaumalinahmen im &ffentlichen
Stralenraum betroffen. Die Koordination der erforderlichen Baumaflinahmen im
offentlichen Raum erfolgt durch das stadtische Tiefbauamt, welches in diesem
Zusammenhang regelmafig alle Spartentrager einbindet, sodass die bestehen-
den Telekommunikationsanlagen sowie die diesbeztiglichen Vorgaben der Vo-
dafone Kabel Deutschland GmbH im Rahmen der Bauarbeiten bericksichtigt
werden.

Bei derzeitiger Planung ist der Mindestabstand von 2,50 m zwischen den vor-
gesehenen Baumstandorten im westlichen Griinstreifen entlang der Hepberger
Stralle und den bestehenden Telekommunikationsanlagen nicht gewahrleistet.
Auf die Baumallee entlang der Hepberger Strale sollte aus stadtebaulicher
Sicht trotzdem nicht verzichtet werden, da diese den innerortlichen Charakter
der Staatsstralle verdeutlichen soll. Im weiteren Verfahren ist daher zu klaren,
ob im Rahmen der ErschlieRungsmafinahmen im dortigen Bereich eine Umver-
legung der Telekommunikationsanlagen erforderlich bzw. moglich ist oder ob im
Rahmen der Baumpflanzungen Wurzelschutzmaflinahmen vorzunehmen sind.

Unter Nr.l.15. ist die Bertcksichtigung der DVGW-Richtlinie GW 125 sowie des
Merkblattes Uber ,Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungslei-
tungen festgesetzt®. Sollte von den im Bebauungs- und Griinordnungsplan fest-
gesetzten Baumstandorten zum Leitungsschutz abgewichen werden missen,
so findet sich diesbezuglich ebenfalls unter Nr. 1.15 des Bebauungs- und Grun-
ordnungsplanes eine entsprechende Festsetzung

Durch welchen Anbieter kinftig eine Versorgung des Baugebietes vorgenom-
men wird, ist nicht Teil des Bauleitplanverfahrens. Auch wenn durch die Voda-
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fone Kabel Deutschland GmbH keine Erschliefung des Gebietes erfolgen soll-
te, wird die Versorgung der Birger mit Universaldienstleistungen nach § 78
TKG sichergestellt (vgl. Stellungnahem der Deutschen Telekom unter Punkt 24)

27.Wasserverband Leerfeld — Osterfeld mit Schreiben vom 12.10.2018

Die durch das Baugebiet unterbrochenen Drainagen mussen so an das Drainagesystem
angeschlossen werden, dass sie weiterhin uneingeschrankte Entwasserungsfunktion
haben.

Die im Zuge des Baugebietes unterbrochenen Drainagen werden uber Drai-
nagesammelrohre in den vorgesehenen Flurwegen im Norden und Westen des
Plangebietes an das Drainagesystem angeschlossen. Somit wird weiterhin eine
uneingeschrankte Entwasserung der landwirtschaftlichen Flachen Uber das
bestehende Drainagesystem gewahrleistet.

28. Umweltamt

1. mit Schreiben vom 30.10.2018
Naturschutz:
(Stellungnahme wird nachgereicht)

Baumschutz:

Missen zur Verwirklichung der Festsetzungen des Bebauungsplanes schutzwirdige
Baume gefallt, zerstort oder verandert werden, ist eine Genehmigung nach der Baum-
schutzverordnung der Stadt Ingolstadt zu beantragen. Dies hat sowohl durch den Er-
schlieBungstrager bereits vor Durchfiihrung der ErschlieBungsmaRnahmen wie Stra-
Renbau, Kanalisation, Wasserversorgung zu erfolgen, als auch spater durch die Grund-
stlickseigentimer vor der Errichtung der Gebaude.

Ldrmschutz:

Zu den stdrenden Umweltfaktoren, die auf das geplante Wohngebiet einwirken, gehéren
die Schallemissionen, die durch den Verkehr auf der Hepberger Strafle im Osten und
auf der Kreisstrafle KrIN 21 im Norden hervorgerufen werden.

Im weiteren Verfahren werden zur Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005
~Schallschutz im Stadtebau“ ggf. entsprechende Festsetzungen getroffen (z.B. Ausrich-
tung der Baukérper oder Festsetzung von Schallschutzfenstern).

Altlasten:
Die Grundstlicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nicht als Altlastenver-

Naturschutz

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde zunachst eine artenschutzrechtli-
che Voruntersuchung sowie darauf aufbauend eine spezielle artenschutzrechtli-
che Prufung (saP) durchgefiuhrt. Um die Erflllung der Verbotstatbestdnde aus
dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im Bauvollzug zu vermeiden, wur-
den im vorliegenden Planentwurf unter Nr. 1.17 zum einen geeignete Vermei-
dungsmallinahmen, sowie zum anderen erforderliche vorgezogene Ausgleichs-
mafRnahmen (sog. CEF-MalRnahmen), welche vor Baubeginn umzusetzen sind,
verbindlich festgesetzt. Durch dieses fachlich abgestimmte Kompensationskon-
zept, welches unter Ziffer 11 der Begriindung sowie unter Nr. 2.1.2 des Um-
weltberichts ndher beschrieben wird, sind in Folge der Umsetzung der Planung
keine Beeintrachtigungen fur geschitzte Vogel-, Tier- und Pflanzenarten zu
erwarten.

Zudem wurde grof3er Wert auf eine hohe Durch- und Begriinung des Plangebie-
tes gelegt. So ist unter Nr. 1.15 eine Begrinung der Dachflachen verbindlich
festgesetzt. Durch die umfangreiche Eingriinung des Plangebietes hin zur freien
Landschaft in Form von Ausgleichsflachen und offentlichen Grinflachen, wel-
che landschaftsgerecht zu gestalten sind, wird zusammen mit dem griinen An-
ger im Zentrum des Plangebietes eine 6kologisch wertvolle Durchgriinung des
Baugebietes sichergestellt.
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dachtsflachen kartiert. Altablagerungen bzw. schadliche Bodenveranderungen sind nicht
bekannt. Die direkt anliegende Flache des ehemaligen Steinbruches sidlich des Gel-
tungsbereiches wurde aufgrund eines Altlastenverdachts gutachterliche untersucht. Es
liegen jedoch keine Hinweise auf bodenschutzrechtlich relevante Verunreinigungen in
der Auffillung vor und die Altablagerungsflache wurde aus dem Altlastenverdacht ent-
lassen.

Wasserrecht:

Es wird darauf hingewiesen, dass sich der grofite Teil des Bebauungsplanes in der wei-
teren Zone (Zone lll) des festgesetzten Wasserschutzgebietes ,Am Augraben® befindet.
Wegen seiner Lage im WSG sind die unter § 3 genannten verbotenen oder nur be-
schrankt zuldssigen Handlungen der Schutzgebietsverordnung ,Am Augraben® der
Stadt Ingolstadt Uber das Wasserschutzgebiet in der Stadt Ingolstadt und im Markt Gai-
mersheim (Lkrs. Eichstatt) fur die o6ffentliche Wasserversorgung vom 21. Dezember
2009 zu beachten und einzuhalten. Falls Ausnahmegenehmigungen von dieser Verord-
nung erforderlich sein sollten, missen diese beim Umweltamt der Stadt Ingolstadt bean-
tragt werden.

Von der Fachkundigen Stelle fiir Wasserwirtschaft wurden keine Einwande gegen
die vorliegende Planung vorgebracht.

2. mit Schreiben vom 19.11.2018

Aero-Club Ingolstadt

Die Schallabstrahlung des Landeplatzes Etting war bereits mehrfach Gegenstand gut-
achterlicher Betrachtungen. Mit Gutachten vom 28.11.2007 kommt der Gutachter zu
dem Schluss, dass die 55 db(A) Isophone in den sechs verkehrsreichsten Monaten des
Jahres de facto den Rand der Startbahn umschlief3t. Die fir Wohngebiete gultigen
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 Teil 1 werden im Bereich der ge-
planten Bebauung keinesfalls erreicht.

Trotz der klaren Verhaltnisse seien Gedanken hierzu erlaubt. Man stelle sich vor, man
geniel3t am Sonntagmorgen auf seinem Bolkon an der Ostseite der Bebauung sein
Frihstick. Beim Blick in die aufgehende Sonne sieht man ein Motorflugzeug, ein Segel-
flugzeug im Schlepptau, mit steigender Geschwindigkeit auf sich zurasen, 500m vor sich
abheben und wenige Sekunden spater sein Haus um wenige Meter Gberfliegen. Wegen

Unter Nr. .16 ist im vorliegenden Bebauungs- und Grinordnungsplan der im
Zuge der Planung erforderliche Bedarf an Ausgleichsflachen, sowie die Art und
der Ort der beabsichtigten Ausgleichsmalinahmen festgesetzt. Mit 13.212 m?
wird ein Grol3teil der erforderlichen Ausgleichsflachen innerhalb des Plangebie-
tes nachgewiesen. Die externen Ausgleichsflachen werden auf dem 500 m ent-
fernten Grundstick der FINr. 853, Gemarkung Etting, angelegt, auf welchem
sich bereits eine biotopkartierte Hangquelle mit Schilfbestand befindet. Dem
Gedanken der Biotopvernetzung sowie den Anforderungen an einen raumlichen
und funktionellen Zusammenhang wird somit durch die Planung Rechnung ge-
tragen.

Baumschutz

Die Einhaltung der Baumschutzverordnung der Stadt Ingolstadt ist obligato-
risch, sodass auf eine entsprechende Festsetzung im vorliegenden Bebauungs-
und Grunordnungsplan verzichtet werden kann.

Larmschutz

Eine mit dem Umweltamt abgestimmte Festsetzung zum Thema Larm- bzw.
Immissionsschutz, welche den in den Stellungnahmen angefiihrten immissions-
schutzrechtlichen Belangen (insbesondere Verkehrs- und Anlagenlarm) gerecht
wird, findet sich unter Nr. 1.18 der Festsetzungen zum Bebauungs- und Griin-
ordnungsplan. Da demgemal die gultigen Immissionswerte der TA Larm zur
Nachtzeit nicht Gberschritten werden diirfen und die baulich mit dem Super-
markt verbundenen Wohnungen von gewerblichen Nutzungen schalltechnisch
zu entkoppeln sind, ist ein Verbot der Wohnnutzung im Bereich der Laderampe
nicht erforderlich.

Ein gesetzliches Verbot zur Ausweisung eines Baugebietes im An- und Abflug-
korridor eines Segelflugplatzes mit Motorschleppern besteht nicht. So ist, laut
Aussage der Regierung von Oberbayern — Luftamt Siidbayern- insbesondere
die Sicherheit der kiinftigen Bewohner durch direkte Uberfliige objektiv nicht
beeintrachtigt. Zudem befindet sich das Ende der Startbahn in mehr als 650 m
Entfernung zur ersten Bebauung im Osten des Plangebietes.

Die Ausfihrungen hinsichtlich des Standortiibungsplatzes Hepberg werden zur
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der auftretenden Beklemmungsgefiihle wird man vermutlich fortan seinen Balkon nur
noch zum Wascheaufhangen betreten. Dieser Aspekt sollte in die Abwagung eingestellt
werden. Die Errichtung eines Wohnhauses in der Flugspur sollte kritisch hinterfragt wer-
den.

StraBenverkehrslarm

Das Bayerische Staatsministerium des Inneren, fir Bau und Verkehr aufert sich mit
dem Schreiben ,Larmschutz in der Bauleitplanung“ vom 25.07.2014 dahingehend, dass
StralRenverkehrslarm durch architektonische Selbsthilfe bewaltigt werden kann. Hierzu
zahlen z.B. Schallschutzfenster der Klasse IV mit mechanischen Zwangsbeliiftungen
oder auRen an den Fassaden angebrachte Prallplatten. Alle straRenzugewandten Fas-
saden von Wohngebauden sind mit passivem Schallschutz auszustatten

Anlagenldrm
Die Laderampe fur den Lebensmittelmarkt sollte auf der stralRenzugewandten Seite

errichtet werden. Die Ladetétigkeit sollte in einer Einhausung oder direkt im Gebaude
stattfinden. Sofern im Obergeschoss tber dem Lebensmittelmarkt Wohnnutzung geplant
sein sollte, ist gutachterlich nachzuweisen, dass die beim Be- und Entladen der Lkw’s
entstehenden Gerausche in den dariber liegenden Wohnungen die nach TA Larm guilti-
gen Immissionsschutzrichtwerte von 35 db(A) zur Tag- und 25 dB(A) zur Nachtzeit nicht
Uberschreiten. Da es dennoch zu Stérungen kommen kann, empfiehlt das Umweltamt,
im Obergeschoss nur Bironutzung (z.B. Biros und Sozialrdume fir den Lebensmittel-
handel) unterzubringen.

Militdrischer Ldrm

Der Abstand zwischen dem Umgriff des Bebauungsplanes und dem Standortiibungs-
platz Hepberg ist so grol3, dass erhebliche Belastigungen durch Schiel3larm nicht auftre-
ten kénnen.

¢) mit Schreiben vom 15.04.2019

Schallschutz:

Die der Staatsstralle 2335 zugewandten Fassaden der innerhalb der Baugrenze ,WA
VI“ geplanten Wohngebaude sowie alle im Bereich ,SO II* geplanten Wohnungen sind
mit Schallschutzfenstern der Klasse IV und mechanischen Zwangsbeliftungen, alterna-
tiv mit Prallplatten, auszustatten.

Kenntnis genommen. Ein Abwagungserfordernis ergibt sich hieraus nicht.

Wasserrecht

Der Geltungsbereich der Wasserschutzgebietszone Il ,Am Augraben® (weitere
Schutzzone) ist gem. Nr. lll des Bebauungs- und Grunordnungsplanes in der
Plangrafik gekennzeichnet.

Unter Nr. |.1 findet sich im Bebauungs- und Griinordnungsplan die Festsetzung,
dass innerhalb der Wasserschutzgebietszone Ill, nur solche bauliche Anlagen
zulassig sind, welche die Vorgaben fiir die Genehmigung zur Errichtung bauli-
cher Anlagen gemaR der geltenden Wasserschutzgebietsverordnung einhalten
oder fir die von der zustandigen Stelle im Einzelfall eine Ausnahme ggf. unter
Einhaltung erforderlicher Auflagen erteilt werden kann. Die Festsetzungen des
Bebauungs- und Grunordnungsplanes sind sowohl mit dem Umweltamt der
Stadt Ingolstadt als untere Wasserrechtsbehérde sowie mit dem Wasserwirt-
schaftsamt Ingolstadt als zustandige Fachbehdrde abgestimmt.

Die erforderlichen Ausnahmegenehmigungen bzw. die Inaussichtstellung eben
dieser fur das im Wasserschutzgebiet geplante Sondergebiet sowie ggf. hin-
sichtlich der Karstiiberdeckung in einzelnen Planbereichen werden bis zum
Satzungsbeschluss beim Umweltamt der Stadt Ingolstadt eingeholt. Im weiteren
Verfahren werden die bereits vorliegenden Bohrungen im Plangebiet durch zu-
satzliche, mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt sowie dem stadtischen
Umweltamt abgestimmte Bohrungen erganzt, um sicherzustellen, dass eine fir
die vorgesehene Bebauung ausreichende Uberdeckung des vorherrschenden
Malmkarstes vorliegt und somit eine Gefahrdung des Grundwassers bzw. der
Trinkwasserversorgung im Plangebiet ausgeschlossen werden kann.

Altlasten / Fachkundige Stelle fiir Wasserwirtschaft

Die Ausfuhrungen zum Thema ,Altlasten” werden zur Kenntnis genommen. Ein
Abwagungsbedarf ergibt sich hieraus nicht. Gleiches gilt fir die Ausfiihrungen
der Fachkundigen Stelle fir Wasserwirtschaft.
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Die baulich mit dem Supermarkt verbundenen Wohnungen sind von gewerblichen Nut-
zungen schalltechnisch zu entkoppeln, sodass die nach TA Larm fur Kérperschalliber-
tragung gultigen Immissionsrichtwerte von 35 db(A) zur Tag- und 25 dB(A) zur Nachtzeit
nicht Gberschritten werden.

Die Laderampe fir den Lebensmittelmarkt ist auf der straBenzugewandten Seite zu
errichten. Ladetatigkeit darf nur innerhalb einer Einhausung oder direkt im Gebaude
stattfinden. Da eine Einhaltung des fiir Wohnnutzung nach TA Larm fir die lauteste
Stunde der Nachtzeit glltigen Immissionsrichtwertes sowie des flir Kérperschalllibertra-
gung gultigen Immissionsrichtwertes kaum realistisch erscheint, empfiehlt das Umwelt-
amt im Bereich um die Laderampe keine Wohnnutzung zuzulassen.

Hinweis: Die Ausstattung der Wohnungen im SO Il mit passivem Schallschutz ist not-
wendig, weil der Bebauungsplan keine konkreten Festlegungen im Hinblick auf die Art
der gewerblichen Nutzungen beinhaltet.

Naturschutz

Fir den gesamten Gebietsumgriff ist eine artenschutzrechtliche Voruntersuchung
durchzuflhren. Es ist eine maximal mogliche Durch- und Begrinung (Fassaden-
/Dachbegrinung) vorzusehen. Der mit der Flachenversiegelung insgesamt verbundene
Eingriff ist auszugleichen. Die Ausgleichsflachen sollen im raumlichen und funktionalen
Zusammenhang stehen und dem Gedanken der Biotopvernetzung entsprechen.

29. Katholische Kirchenstiftung St. Michael mit Schreiben vom 25.10.2018

Es ist schon, dass im neuen Baugebiet ein Platz fir eine Kindertagesstatte vorgesehen
ist. Es ist nochmals zu prifen, ob im Ortsteil Etting Bedarf besteht oder mehr Platze als
Bedarf geschaffen werden. Der Einwendungsfihrerin ist bewusst, dass in der Stadt
Betreuungsplatze fir Kinder gebraucht werden. Etting liegt aber am nérdlichen Rand
und hat morgens und abends viel Verkehr. Das ist keine attraktive Lage, aulRer fir Ar-
beiter, die von aufierhalb kommen und zur Arbeit fahren. Wenn die Sonderférderungen
in den Kindergarten der Stadt nur noch fur Kinder der Stadt gezahlt werden, dann waére
dies eine gezielte Férderung flr Familien aul3erhalb der Stadt. Die Einwendungsfihrerin
stellt fest, dass die Taufzahlen eher abnehmen. In den bisherigen Baugebieten sind
viele Familien mit Kindern hergezogen. Das kann man im Ort splren. Gleichzeitig hat
die Einwendungsfihrerin den Eindruck, dass bei immer mehr Familien die Familienpla-

Die Stadt Ingolstadt hat im gesamten Stadtgebiet ausreichend Kinderbetreu-
ungsplatze bereitzustellen. Grundlage hierfir ist insbesondere eine voraus-
schauende Planung fir die kommenden Jahre. In Umsetzung des Bebauungs-
und Grinordnungsplanes ist in Etting mit einem Einwohnerzuwachs von Uber
1.000 Personen zu rechnen. Hinzukommen weitere Malinahmen der Innenent-
wicklung im Bestand Ettings, welche regelmafig ebenfalls zu einer Steigerung
der Einwohnerzahlen fuhren. Um fir den Stattteil Etting daher auch in Zukunft
ausreichend Kinderbetreuungsmoglichkeiten zur Verfigung stellen zu kénnen,
ist zusatzlich zu den bestehenden Betreuungseinrichtungen eine weitere Ein-
richtung erforderlich. Diese ist in der vorliegenden Planung direkt an der Hep-
berger Stralle lokalisiert, um eine gute Erreichbarkeit sowohl fir die Bewohner
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nung abgeschlossen ist. Die Kinder sind bereits im Kindergarten oder in der Schule.
Wenn das neue Baugebiet bezogen wird, mussen die drei bestehenden Einrichtungen

den Bedarf decken konnen.

Flar das neue Baugebiet ist ein Zentrum geplant. Das klingt interessant. Was die Ein-
wendungsfihrerin wahrnimmt ist, dass das alte Zentrum durch die bestehenden Bauge-
biete und den REWE-Supermarkt an Bedeutung verloren hat. In Etting leben bereits
viele Zugezogene, die sich aber kaum fiir Vereine oder das Leben des Ortsteil interes-
sieren. Die Einwendungsfiihrerin erlebt es, dass neue Familien erst durch Schule, Kin-
dertagesstatten, Mutter-Kind-Gruppen und Sportvereine lokal vernetzt und eingebunden
werden. Von daher stellt sich der Einwendungsfiihrerin eher die Frage, ob nicht beste-
hende Zentren gestarkt werden sollen, als neue geschaffen. Es ist wichtig im Blick auf

das neue Baugebiet den gesamten Ortsteil nicht aus dem Auge zu verlieren.

des Plangebietes als auch flr die der anliegenden Quartiere sicherzustellen.
Zudem halt der gewahlte Standort die Auswirkungen, insbesondere durch den
entstehenden Hol- und Bringverkehr, auf die angrenzende Bebauung mdglichst
gering.

Eine Schwachung des bestehenden Ortszentrums von Etting ist infolge des
geplanten Quartiersplatzes nicht zu erwarten. Allerdings férdern Baugebiete der
vorliegenden Grofie und Dichte stets auch die Anonymitat unter den einzelnen
Bewohnern. Mit dem vorgesehenen griinen Anger soll dieser Entwicklung ent-
gegengewirkt werden. Durch seine Lage im Zentrum des neuen Wohnquartiers
sowie durch die umliegend geplanten gewerblichen Nutzungen, entsteht fiir die
kiinftigen Bewohner des Plangebietes ein ansprechend gestalteter Platz, wel-
cher wohnortnah als Treffpunkt und Kommunikationsflache genutzt werden
kann. Durch kleinere Quartiersveranstaltungen, an welchen sich auch die ortli-
chen Vereine bzw. die Ubrigen Einwohner Ettings beteiligen kdnnen, werden
zudem die Vernetzung vor Ort sowie der gegenseitige Austausch geférdert.
Eine Konkurrenz zum bestehenden Ortskern wird der geplante Quartierplatz
nicht einnehmen, da dieser aufgrund dessen Grofde lediglich fiir Quartiersveran-
staltungen geeignet ist.

30. Naturschutzbeirat in seiner Sitzung am 06.11.2018

Der Naturschutzbeirat pladiert dafir bei kiinftigen Planungen dem enormen Flachenver-

brauch entgegen zu wirken.

Die prosperierende Entwicklung der Stadt Ingolstadt erzeugt einen starken
Druck auf den Wohnungsmarkt sowie auf gewerblich nutzbare Flachen. Ein
grolier Teil der Nachfrage nach Wohnraum konnte in den letzten Jahren mit
InnenentwicklungsmaflRnahmen aufgefangen werden, wo eine Reihe grofier
BaumafRnahmen mit einer hohen Wohneinheitenzahl geschaffen wurde. Weite-
re groRere Flachen und BaumaRnahmen im Innenbereich fir Wohn- und Ge-
werbenutzung sind teilweise in Form von Hochhausbebauungen in Planung
bzw. in der Umsetzung. Darlber hinaus werden im bestehenden Siedlungsbe-
reich laufend weitere WohnbaumaRnahmen auf Bauliicken, durch Abriss und
Neubau sowie Aus- und Umbaumalnahmen realisiert. Unabhéngig von diesen
zahlreichen Baurealisierungen im Siedlungsbestand, welche die Flacheninan-
spruchnahme von derzeit landwirtschaftlichen Nutzflachen erheblich reduzieren,
mussen zusatzlich auch neue Bauflachen an den Siedlungsrandern geschaffen
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werden, um den gesamten Wohnraumbedarf vollstandig abdecken zu kénnen.
Das Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden aus § 1 a Abs. 2
BauGB hat bei dem vorliegenden Plankonzept eine besondere Berticksichti-
gung gefunden. So tragt unter anderem eine Uberbauung der vorgesehenen
Flache fir Einzelhandel mit Wohnungen bzw. Geschéafts- und Blrordumen im
Sondergebiet, sowie die Festsetzungen flachensparender, verdichteter Baufor-
men in den Allgemeinen Wohngebieten zusammen mit den Festsetzungen zu
Nebenanlagen, (Tief)-Garagen und Stellplatzen unter Nr. 1.11 des Bebauungs-
und Grinordnungsplanes malfigeblich dazu bei, die Flacheninanspruchnahme
auf das notwendigste Mal} zu beschranken.

31. Gartenamt mit Schreiben vom 10.10.2018

Das Gartenamt begrif3t ausdriicklich die gute Eingriinung des geplanten Baugebietes
zur freien Feldflur hin und die Planung eines baumiiberstandenen griinen Angers im
Herzen des neuen Wohnquartiers. Allerdings ist nach Informationen des Gartenamtes
vorgesehen, den Anger unterirdisch als Regenrickhaltebecken zu nutzen. Das bedeu-
tet, dass die Flache nur noch sehr eingeschrankt als Grinflache gestaltet werden kann
(z.B. keine Pflanzung von Grof3bdumen) und auch die Pflege der Flache mit Hindernis-
sen verbunden ist (z.B. eingeschrankte Befahrbarkeit). Fir das Gartenamt ist daher der
Bereich des Regenriickhaltebeckens keine 6ffentliche Griinflache sondern eine Flache,
die wasserwirtschaftlichen Belangen dient und im Unterhalt von Tiefbauamt oder den
Ingolstadter Kommunalbetrieben zu verorten ist.

Fir die angedachte multifunktionale Nutzung der Flache (z.B. Quartiersfest, Flohmarkt,
etc.) werden von Seiten des Gartenamtes an Stelle von Rasen zudem befestigte Bo-
denbelage, wie z.B. Pflaster, fir besser geeignet gehalten.

Die Auflockerung mit kleinen Quartiersplatzen belegt und strukturiert die jeweils angren-
zenden Wohnquartiere, allerdings sind durch die inselartige Lage sehr viele direkte
Nachbarschaften gegeben. Deshalb kann nur in sehr extensiver Ausfihrung eine Besti-
ckung mit Spielgeraten fur Kleinkinder und eine Befestigung als Aufenthaltsbereich er-
folgen. Bei intensiv nutzbaren Spielgeraten, v.a. fur Jugendliche, waren sonst perma-
nente Beschwerden die unausweichliche Folge. Alternativ bietet sich die Ausweisung
als privater Quartiersplatz an, v.a. wenn die umgebende Bebauung durch Bautrager

Wie unter Nr. .14 des Bebauungs- und Grinordnungsplanes festgesetzt, soll
lediglich in einem Teilbereich des zentralen Platzes ein unterirdisches Regen-
rickhaltebecken fiir das Plangebiet entstehen.

Entgegen der Auffassung des Gartenamtes steht diese teilweise, unterirdische
Nutzung des Angers fir Entwasserungszwecke der Festsetzung der gesamten
Flache als offentliche Grunflache (vgl. Nr.l.15 des Bebauungs- und Grinord-
nungsplanes) nicht entgegen. Entscheidend fir die Festsetzung als 6ffentliche
Grunflache ist, dass laut Festsetzungen im Bebauungs- und Grinordnungsplan
die gesamte Oberflache des Angers als begriinte Aufenthaltsflache fiir die kinf-
tigen Bewohner des Plangebietes zu gestalten ist. Dass ein Teil der Flache zu-
satzlich als Flache zur unterirdischen Riickhaltung von Niederschlagswasser
vorgesehen ist, ist hierbei unschadlich. Wer den spateren Unterhalt der Flache
Ubernimmt, ist stadtintern aulerhalb des Bauleitplanverfahrens abzustimmen.

Gemal den Festsetzungen in dem vorliegenden Bebauungsplan sind Baum-
pflanzungen im Bereich des unterirdischen Entwasserungsbauwerkes nicht
vorgesehen. Die Flache soll gemal Nr. .15 parkartig gestaltet werden, wobei
die Flache oberhalb des Entwasserungsbauwerkes als flache Rasenmulde an-
gelegt werden soll. Eine Befestigung der Flache oberhalb des Retentionsbau-
werkes soll nicht bzw. nur in sehr begrenztem Malle erfolgen, da der zentrale
Anger den griinen Mittelpunkt des Plangebietes darstellen soll und fiir die grin-
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errichtet wird.

Es ist durchaus mdglich, dass auf dffentlichen Spielplatzen einzelne Obstbaume stehen.
Allerdings schlief3t sich eine Streuobstwiese und ein 6ffentlicher Geratespielplatz auf der
gleichen Flache, wie in dem vorliegenden Plan dargestellt, weitgehend aus

planerische Gestaltung eine zentrale Rolle spielt.

Einschréankungen fir die Pflege der besagten Flache ergeben sich durch das
unterirdische Entwasserungsbauwerk nicht, da dieses von Fahrzeugen mit bis
zu 40 Tonnen befahrbaren werden kann.

Entgegen der urspringlichen Planungen, sind in dem vorliegenden Entwurf
keine kleinen Quartiersplatze zwischen den einzelnen Baugrundstiicken mehr
vorgesehen, sodass die diesbeziiglichen Ausflihrungen in der Stellungnahme
keinen Abwagungsbedarf mehr auslésen.

Durch die Integration zweier Spielplatze in den Bereich der offentlichen Grin-
flache, welche landschaftsgerecht zu gestalten und in diesem Zusammenhang
als Streuobstwiese auszubilden ist, soll naturnaher Spielraum eingebettet in die
freie Landschaft geschaffen werden. Die entsprechenden Festsetzungen wur-
den vorab mit dem stadtischen Gartenamt abgestimmt.

32.Amt fiir Verkehrsmanagement und Geoinformation mit Schreiben vom 16.10.2018

Aktuell wird durch ein Ingenieurbiiro eine Verkehrsuntersuchung durchgefihrt, weshalb
eine detaillierte Stellungnahme erst nach deren Vorliegen erfolgen wird.

Es ist grundsétzlich zu begrifien, stark verkehrsberuhigte offentliche Bereiche zu schaf-
fen. Es wird jedoch angeregt, den Querschnitt in diesen Wohnwegbereichen zu Uber-
denken. Bei der Planung von Wohnwegen sind unter anderem folgende Aspekte zu
berlcksichtigen:

— Befahrbarkeit (der privaten Stellplatze)

— widerrechtliches Parken (Feuerwehrzufahrt)

— erhohter Parkdruck in den umliegenden StralRenbereichen des Plangebietes auf-
grund nicht vorhandener offentlicher Stellplatze.

Die vorliegende Stralenplanung basiert auf den Ergebnissen der durchgefiihr-
ten Verkehrsuntersuchung. Die vorliegenden StralRenquerschnitte wurden im
Rahmen einer frihzeitigen Spartenkoordination auch mit dem Amt fur Ver-
kehrsmanagement und Geoinformation abgestimmt, sodass die Belange der
Verkehrssicherheit in dem vorliegenden Bebauungs- und Grinordnungsplan
insbesondere hinsichtlich der Bemessung der Stralenbreiten, der zur Verfi-
gung stehenden Parkflachen im o&ffentlichen Raum sowie der Gewahrleistung
von Sichtbeziehungen in Einmiindungsbereichen berlicksichtigt sind.

33.Regierung von Oberbayern — Luftamt Siidbayern mit E-Mail vom 24.09.2018

Das Planungsgebiet des Bebauungsplanes ,Etting-Steinbuckl liegt direkt unterhalb der
An- und Abflugflache des Segelfluggelandes Ingolstadt-Etting. Zur Ansicht liegt der Stel-

Der An- und Abflugkorridor des Segelflugplatzes wurde im Bebauungs- und
Grinordnungsplan als Flache fir den Luftverkehr gekennzeichnet. Weiterhin
wird unter Nr. lll des Bebauungsplanes im dortigen Bereich auf die Einhaltung
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lungnahme ein Ausschnitt des genehmigten Lageplanes bei (s. Abbildung).

Hieraus ergeben sich zum einen Héhenbeschrankungen fir die Bebauung, aber viel-
mehr auch Belastigungen durch Larmimmissionen von Luftfahrzeugen. Am Segelflugge-
lande Ingolstadt-Etting werden insbesondere Segelflugbetrieb im Flugzeugschlepp als
auch Flugbetrieb mit Ultraleichtflugzeugen und Motorseglern durchgefihrt. Mit den An-
und Abflugweg im Westen innerhalb des bereits engen Korridors zwischen den Wohnla-
gen kadme es dann zu direkten Uberfligen. Der Flugplatzhalter regt daher an, die im
Anhang bezeichneten Flachen (Schraffur) nicht zu bebauen. Diesem schlief’t sich die

Einwendungsfihrerin an.

des Luftverkehrgesetzes (LuftvVG) sowie auf die der NFL | 129/69 ,Richtlinie fir
die Genehmigung und den Betrieb von Segelfluggelanden® verwiesen.

Ein gesetzliches Verbot zur Ausweisung eines Baugebietes im An- und Abflug-
korridor eines Segelflugplatzes mit Motorschleppern besteht nicht. Wie die Ein-
wendungsfihrerin auch anfuhrt, ist die Sicherheit der kinftigen Bewohner im
Plangebiet durch direkte Uberfliige objektiv nicht beeintrachtigt.

Aus diesem Grund wurde nicht ganzlich auf eine Bebauung in dem betroffenen
nordlichen Plangebiet verzichtet. War zum Aufstellungsbeschluss noch eine
dichte, drei- bis viergeschossige Bauweise mit Reihen- und Mehrfamilienhaus-
bebauung vorgesehen, so ist im Bereich des An- und Abflugkorridors nunmehr
eine grof¥flachige offentliche Grinflache sowie eine deutlich reduzierte Bebau-
ung mit einer maximalen Firsthéhe von 11,50 Meter geplant (vgl. Nrn. .3 sowie
[.15 des Bebauungs- und Grinordnungsplanes). Zudem ist unter Nr. 1.15. fest-
gesetzt, dass in dem Bereich der An- und Abflugflache nur Gehdlze mit einer
Endwuchshdhe von weniger als 25 m zulassig sind .Diese im Bebauungs- und
Grinordnungsplan verankerten Hohenbeschrankungen entsprechen den Vor-
gaben der angesprochenen NFL | 129/69, sodass trotz kiinftiger Bebauung im
Plangebiet der Fortbestand des Segelflugplatzes gewahrleistet wird.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht steht der bestehende Segelflugplatz der
beabsichtigten Ausweisung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 509
,Etting - Steinbuckl® nicht entgegen, da die fir Wohngebiete giiltigen schall-
technischen Orientierungswerte der DIN 18005 Teil 1 ,Schallschutz im Stadte-
bau“ im Bereich der geplanten Bebauung bei Uberflug durch Segel- oder Motor-
flugzeuge nicht erreicht werden. Gleiches gilt fur die Grenzwerte der TA (Larm)
in Bezug auf die Nahe zum bestehenden Flugplatzgelande. Aktive bzw. passive
LarmschutzmaBnahmen in Bezug auf den Segelflugplatz bzw. den Uberflug
durch von dort startende Motor- und Segelflugzeuge sind aus immissions-
schutzfachlicher Sicht nicht erforderlich. Unter Ziffer 9 findet sich jedoch in der
Planbegriindung ein entsprechender Larmhinweis.
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In jedem Fall ware im Bebauungsplan der Larmhinweis zu verankern, dass durch den
Flugbetrieb am Segelfluggeldnde Ingolstadt-Etting Larmimmissionen entstehen, denen
nicht abgeholfen werden kann. Die Sicherheit bei direkten Uberfliigen ist objektiv nicht
beeintrachtigt, wird aber subjektivimmer in Frage gestellt. Aus ahnlich gelagerten Fallen
ist der Einwendungsfihrerin bekannt, dass Kaufentscheidungen flir derartige Wohnob-
jekte revidiert wurden bzw. im Nachhinein zu langjahrigen und unlésbaren Konflikten
geflihrt haben. Es wird gebeten dies zu berilicksichtigen.

Zusammenfassung:
e Unter Beachtung der NFL | 129/69 zur Errichtung von Segelfluggelanden, kommt
man zu folgender Rechnung:

e Der Abstand des Baugebietes betragt etwa 700 m zum Aufsetzpunkt 10.
e Die NFL fordert eine An- Abflugflache von 1:20, die Hindernisfrei ist.

e Das ergibt eine H6he von etwa 35 m.

e Ein An- und Abflug ware nur noch tber die Hauser mdglich

e Darum sollte der nérdliche Tel (in der Abbildung grin dargestellt) freigehalten wer-
den, damit neben der Bebauung in gekrimmter Linie vorbeigeflogen werden kann.

Dies wirde im Eventualfall (Seilriss, Motorausfall) die Sicherheit erheblich vergrofiern.

34. Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt mit Schreiben vom 25.09.2018

1. Wasserversorgung:

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 509 liegt im festgesetzten Wasserschutzgebiet
+LAm Augraben® der Wasserversorgung der Ingolstadter Kommunalbetriebe AGR, die
Etting auch mit Trink- und Brauchwasser versorgen. In der Schutzzone Il ist laut § 3
Abs. 1 Nr. 5.2 der geltenden Schutzgebietsverordnung die Ausweisung neuer Baugebie-
te nur bei Reinen und Allgemeinen Wohngebieten nach den §§ 3 und 4 der BauNVO
zulassig. Verboten sind die in § 4 Abs. 3 der BauNVO aufgefiihrten Bauvorhaben. Das
Bauvorhaben liegt aullerhalb der 5-dahresflieRzeitlinie, sodass bei der Bebauung wei-
terhin u.a. die Punkte Nr. 1.2, 3.7, 3.8, 4.1 und 5.1 der genannten Verordnung zu beach-
ten sind. Entsprechende Nachweise sind vorzulegen.

1. Wasserversorgung

Der Geltungsbereich der Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes ,Am Augra-
ben“ wurde gem. Nr. lll des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der
Plangrafik gekennzeichnet.

Unter Nr. 1.1 des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ist- wie in der Stellung-
nahme gefordert- festgesetzt, dass in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1-5
nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzungen nicht zulassig
sind. Zudem findet sich unter diesem Punkt auch die Festsetzung, dass inner-
halb der gekennzeichneten Wasserschutzgebietszone Ill, nur solche bauliche
Anlagen zulassig sind, welche die Vorgaben fir die Genehmigung zur Errich-
tung baulicher Anlagen gemal der geltenden Wasserschutzgebietsverordnung
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2. Grundwasser- und Bodenschutz, Altlasten

Aufgrund der Lage in der weiteren Schutzzone der Trinkwassergewinnungsanlage ,Am
Augraben® sind neben den ublichen Anforderungen des Schutzgebietskatalogs im Bau-
leitplanverfahren zusatzliche Anforderungen zu stellen. Der wichtigste Punkt ist der Er-
halt von schitzenden Deckschichten Uber dem Grundwasserleiter. Diesem Punkt wird
dadurch Rechnung getragen, dass eine Bebauung nur bei einer Mindestmachtigkeit der
schitzenden Deckschichten von 5 mm unter der Bauwerkssohle méglich ist. Wegen der
sich andernden Machtigkeit sind Bereiche ohne Kellerbebauung (> 5m Uberdeckungs-
machtigkeit) und Bereiche mit Kellerbebauung (> 8 m Uberdeckungsmaéchtigkeit) aus-
zuweisen. Bei weniger als 5 m Uberdeckungsmachtigkeit ist eine Bebauung unzulassig.
Die entsprechenden Bereiche (keine Bebauung, ohne Kellerbebauung mit Kellerbebau-
ung) sind zu ermitteln und im Bebauungsplan deutlich darzustellen.

An den sudlichen Rand des Planungsbereiches grenzt auf der FINr. 1554, Gem. Etting,
ein verfillter ehemaliger Steinbruch an, der unter der Kataster-Nr. 16100374 im Altlas-
ten-, Boden- und Deponieinformationssystem ABuDIS gefiihrt war. Durch das Ing.-Buro
Gibs Geologen + Ingenieure GmbH & Co.KG aus Nurnberg wurde dieser Bereich vertie-
fend erkundet. Details sind dem Bericht vom 21.03.2017 zu entnehmen.

Im Umgriff des Planungsbereiches sind nach derzeitiger Aktenlage des Wasserwirt-
schaftsamtes Ingolstadt und nach den Informationen aus dem Altlasten-, Bodenschutz-
und Deponieinformationssystem (ABuDIS) keine Altlastenverdachtsflachen, Altablage-
rungen bzw. schadliche Bodenverunreinigungen bekannt. Es ist dennoch nicht auszu-
schlielRen, dass im Zuge von BaumalRnahmen Altlastenverdachtsflachen oder sonstige
schadliche Bodenverunreinigungen aufgedeckt werden. Sollte sich dies bestatigen, sind
fur die weitere Vorgehensweise die folgenden Punkte zu beachten:

Die erforderlichen MaRnahmen sind durch einen fach- und sachkundigen Sachverstan-
digen (Bereich Bodenschutz) in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt
festzulegen, die notwendigen Untersuchungen durchzufiihren, die fachgerechte Ausfiih-
rung zu uberwachen sowie die gewerteten Ergebnisse in einem Bericht zusammen zu
fassen, der dem Umweltamt der Stadt Ingolstadt und dem Wasserwirtschaftsamt In-
golstadt zeitnah und unaufgefordert vorzulegen ist.

Kontaminiertes Aushubmaterial ist in dichten Containern oder auf befestigter Flache mit
vorhandener Schmutzwasserableitung zwischen zu lagern, zu untersuchen und nach

einhalten oder fir die von der zustandigen Stelle im Einzelfall eine Ausnahme
ggf. unter Einhaltung erforderlicher Auflagen erteilt werden kann.

Hinsichtlich ggf. im Plangebiet erforderlicher Aufflllungen findet sich unter Nr.
[I.1 eine entsprechende, mit den Vorgaben der Wasserschutzgebietsverord-
nung Ubereinstimmende Festsetzung. Zudem wurden auch die tGbrigen Festset-
zungen im Bebauungs- und Grinordnungsplan auf die Lage im Wasserschutz-
gebiet angepasst und mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt sowie mit dem
stadtischen Umweltamt abgestimmt.

Fur die Ausweisung des Sondergebietes wird gem. § 4 der Verordnung der
Stadt Ingolstadt Gber das Wasserschutzgebiet in der Stadt Ingolstadt und im
Markt Gaimersheim (Landkreis Eichstatt) fir die 6ffentliche Wasserversorgung
(Wassergewinnungsanlage ,Am Augraben“) vom 21.12.2009 bis zum Sat-
zungsbeschluss eine entsprechende Ausnahmegenehmigung beim Umweltamt
der Stadt Ingolstadt eingeholt.

Die Vorgaben der Wasserschutzgebietsverordnung hinsichtlich dem Bau von
StralRen, Wegen und sonstigen Verkehrsflachen sind im Bauvollzug von dem
jeweiligen ErschlieRungstrager zu beachten. Gleiches gilt fiir den Bau von Ab-
wasserleitungen und zugehérigen Anlagen. Die Erlaubnisfahigkeit von Anlagen
zur Versickerung des von Dachflachen abflieRenden Niederschlagswassers ist
im Rahmen eines eigenstandigen Erlaubnisverfahrens nach § 2 Abs. 1 WHG
i.V.m. § 1 NWFreiV zu prifen.

2. Grundwasser- und Bodenschutz, Altlasten

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens wurden im Plangebiet Bohrungen zur Er-
mittlung der Machtigkeit von schitzenden Deckschichten Gber dem Grundwas-
serleiter vorgenommen. Auf deren Basis ist fur den sudlichen Planbereich gem.
Nr. 1.13 im Bebauungs- und Grinordnungsplan eine Baubeschrankung festge-
setzt, wonach in den entsprechend gekennzeichneten Flachen weder Keller
noch Tiefgaragenbebauungen zulassig sind. Unter Nr. Il.1 findet sich im Be-
bauungs- und Griinordnungsplan zudem die Festsetzung, dass das Gelande
innerhalb des Bereichs der Baubeschrankung B1 verpflichtend auf eine mit dem
Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt abgestimmte Hohe G.N.N. aufzufillen ist. Da
die verbleibende Machtigkeit schitzender Deckschichten im besagten sudlichen
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Vorliegen der Untersuchungsergebnisse ordnungsgemaf zu entsorgen.

Eine Versickerung des Niederschlagswassers Uber belastete Auffillungen ist nicht
zulassig. Kontaminierte Auffillungen im Bereich von evtl. geplanten Versickerungsanla-
gen sind entsprechend den Sickerwegen vollstdndig auszutauschen und ordnungsge-
mak zu entsorgen. Die Z0-Werte der LAGA-Boden sind dabei einzuhalten. Dies ist
durch Sohl- und Flankenbeprobungen zu belegen. Der Parameterumfang ist mit dem
Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt im Vorfeld abzustimmen.

Als Auffullmaterial darf nur schadstofffreies Material (z.B. Erdaushub, Sand, Kies usw.)
verwendet werden.

3. Abwasserbeseitiqung:
3.1 Schmutzwasserbehandlung

Die Stadt Ingolstadt wird im Misch- und teilweise im Trennsystem entwassert. Das anfal-
lende Abwasser des Baugebiets kann grundsatzlich Uber die bestehende Kanalisation
zur Zentralklaranlage des Zweckverbandes ZKA Ingolstadt abgeleitet werden. Die voll-
biologische Klaranlage (275.000 EW) entspricht dem Stand der Technik und ist ausrei-
chend aufnahmefahig. Ein leistungsfahiger Vorfluter ist vorhanden (Donau, Gewasser |.
Ordnung). Das geplante Baugebiet wurde bei der Generalentwasserungsplanung des
Ortsteils Etting (Ing.-Buro Lichtenecker &Spagl, Oktober 2008) zum grof3en Teil nicht
berlicksichtigt. Vor der ErschlieBung des Baugebietes ist daher eine entsprechende
Entwasserungsplanung (Trennsystem gem. WHG, Stand 01.03.2010), in der auch die
Sanierung bzw. Optimierung (Dichtheit, Fehlanschlisse, hydraulische Leistungsfahig-
keit) des nachfolgenden Kanalsystems mit bertcksichtigt wird, vorzulegen.

Alle Bauvorhaben sind an die 6ffentliche Abwasseranlage anzuschlie3en.

3.2 Regenwasserbehandlung

Eine Versiegelung der Gelandeoberflache ist soweit moglich zu vermeiden.

Es gilt das Versickerungsgebot, sofern der Untergrund entsprechende Durchlassigkeiten
aufweist und ein entsprechender Grundwasserflurabstand gegeben ist.

Das von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen abflieRende Niederschlags-
wasser der Baugrundstiicke ist grundsatzlich auf den Grundstiicken breitflachig zu ver-
sickern. Das Niederschlagswasser von den offentlichen Fahr- und Park-/Stellflachen ist
unter Beachtung des DWA-Merkblattes M 153 ebenfalls moglichst Gber belebte Boden-

Plangebiet vereinzelt trotzdem unter den gemal Wasserschutzgebietsverord-
nung erforderlichen 5 m liegt, ist diesbezlglich eine Ausnahmegenehmigung
von der Wasserschutzgebietsverordnung erforderlich. Eine entsprechende
Ausnahmegenehmigung bzw. deren Inaussichtstellung wird bis zum Satzungs-
beschluss beim stadtischen Umweltamt unter Einbeziehung des Wasserwirt-
schaftsamtes eingeholt. Um sicherzustellen, dass eine fir die vorgesehene Be-
bauung (mit zum Teil Tiefgaragenbebauung) ausreichende Uberdeckung des
Malmkarstes als Grundwasserleiter vorliegt und somit eine Gefahrdung des
Grundwassers bzw. der Trinkwasserversorgung im Plangebiet ausgeschlossen
werden kann, werden im weiteren Verfahren die bereits vorliegenden Bohrun-
gen durch zusatzliche, teils tiefere und mit den zustandigen Wasserrechtsbe-
hoérden abgestimmte Bohrungen ergénzt.

Das Grundstuck der FINr. 1554, welches direkt an das Plangebiet anschlief3t
wurde aufgrund des in der Stellungnahme zitierten Gutachtens aus dem Altlas-
tenverdacht entlassen. Hinsichtlich der Vorgehensweise beim Auffinden von
Altlastenverdachtsflachen oder schadlicher Bodenverunreinigungen im Plange-
biet wurde unter Nr. IV. 4 ein entsprechender Hinweis in den Bebauungs- und
Grinordnungsplan aufgenommen. Unter Nr. IV.1 findet sich zudem ein Hinweis
zum Versickerungsverbot bei belasteten Boden oder Auffiillungen. Unter Nr. 11.1
ist bestimmt, dass als Auffillmaterial nur urspriinglicher Erdaushub oder unbe-
lastetes Material (z.B. Erdaushub, Sand, Kies usw.) verwendet werden darf.

3. Schmutzwasserbehandlung

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt nach Auskunft der Ingolstadter
Kommunalbetriebe AGR im Trennsystem. Das im Plangebiet kiinftig anfallende
Schmutzwasser wird Uber neu zu errichtende Kanale mit Anschluss an den be-
stehenden Schmutzwasserkanal DN 200 STZ in der Kipfenberger Strale bzw.
an den bestehenden Mischwasserkanal DN 300 GGG in der Lorenz-Schmidt-
Stralle abgeleitet. Die erforderliche Entwasserungsplanung wird dem Wasser-
wirtschaftsamt Ingolstadt vor ErschlieBung des Baugebietes durch die Ingol-
stadter Kommunalbetriebe A6R vorgelegt. Die Uberpriifung und ggf. erforderli-
che Erneuerung bestehender Entwasserungskanale im Stadtgebiet erfolgt stetig
durch die Ingolstadter Kommunalbetriebe ASR. Der Anschluss an die 6ffentliche
Kanalisation ist gem. § 5 der stadtischen Entwasserungssatzung obligatorisch.
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zonen (z.B. Muldenversickerung) breitflachig zu versickern.

Grundsatzlich sind alle Versickerungsanlagen nach dem Regelwerk der DWA, Arbeits-
blatter M 153 (Stand August 2007) und Arbeitsblatt A 138 (Stand April 2005) zu bemes-
sen. Des Weiteren sind gegebenenfalls noch die ATV-Arbeitsblatter A 117, A 118 und A
166 zu bericksichtigen.

Auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), bzw. die Anderung
zum 11.09.2008 und die entsprechenden aktualisierten Technischen Regeln (TRENGW
und TRENOG) dazu, wird hingewiesen.

Eine Versickerung von Regenwasser Uber belastete Bodenflachen darf nicht erfolgen.

Sollte eine Versickerung nicht moglich sein, so ist dies durch entsprechende Nachweise
zu belegen.

3.3 Grund-/Schichtwasserableitung
Hausdrainagen durfen am Abwasserkanal nicht angeschlossen werden.

4 Regenwasserbehandlung

Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist im Plangebiet
aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet sowie der Uberwiegend wasserstau-
enden Bodeneigenschaften nicht moglich. Das Niederschlagswasser in den
Allgemeinen Wohngebieten ist daher gem. den Festsetzungen unter Nr. 1.14
Uber die geplanten Rigolen in das zentrale Regenrickhaltebecken abzuleiten.
In diesem wird das Niederschlagswasser gesammelt und sodann gepuffert in
den GuRgraben eingeleitet.

Gem. Nr. 1.14 ist das Niederschlagswasser im Sondergebiet ,,Quartierszentrum®
auf Privatgrund zurlckzuhalten und Uber ein eigenes, nach den Regeln der
Technik zu erstellenden Regenrickhaltebecken zu sammeln und abzuleiten.

Unter Nr. IV.2 finden sich zudem weitere Hinweise zur Regenwasserbehand-
lung. Zudem wird unter Nr. 6.2 sowie Nr. 8 der Planbegriindung naher auf die
Entwasserung des Plangebietes eingegangen. Hier findet sich u.a. ein Hinweis
zum Uberflutungsschutz.

5. Grund- und Schichtwasserableitung
Ein entsprechender Hinweis fir die kiinftigen Bauherren wurde unter Nr. IV.2 in
den Bebauungs- und Griinordnungsplan aufgenommen.

35.Ingolstadter Kommunalbetriebe AG6R mit Schreiben vom 23.10.2018

1. Schutz der éffentlichen Trinkwasserversorgung

Mit Ausnahme des nordwestlichen Teils des Plangebietes (FINr. 1553/2 Tfl., 1633,
1633/1 Tfl., 1637 Tfl. und 1639, jeweils Gemarkung Etting) liegt das Baugebiet in der
weiteren Schutzzone des Wasserschutzgebietes ,Am Augraben®.

Die Festlegungen der ,Verordnung der Stadt Ingolstadt Gber das Wasserschutzgebiet in
der Stadt Ingolstadt und im Markt Gaimersheim (Landkreis Eichstatt) fir die 6ffentliche
Wasserversorgung (Wassergewinnungsanlage ,Am Augraben®)* vom 21.12.2009 sind
einzuhalten.

Gemall § 3 Abs. 1 Nr. 1.1, 1.2, 2.3, 3.7, 3.8, 4.1 und 4.4 sowie 5.1 und 5.2 der Wasser-
schutzgebietsverordnung ,Am Augraben® sind bei der Ausweisung neuer Baugebiete im
Rahmen der Bauleitplanung Wohngebiete nur auRerhalb der 5 Jahresflie3zeitlinie zu-

1. Schutz der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung

Der Geltungsbereich der Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes ,Am Augra-
ben“ wurde gem. Nr. lll des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der
Plangrafik gekennzeichnet. Gleichzeitig wird auf die Geltung der ,Verordnung
der Stadt Ingolstadt tiber das Wasserschutzgebiet in der Stadt Ingolstadt und im
Markt Gaimersheim fir die offentliche Wasserversorgung (Wassergwinnungs-
anlage ,Am Augraben®)” in diesem Bereich hingewiesen.

Das Plangebiet liegt aulerhalb der 5-JahresflieRzeitlinie zudem wird der Min-
destabstand zum Grundwasser erfullt.

Aufgrund fehlender Ermachtigungsgrundlagen kdnnen nicht alle in der Stel-
lungnahme aufgezahlten Vorgaben aus der Wasserschutzgebietsverordnung im
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lassig und

wenn kein hdusliches oder gewerbliches Abwasser anféllt oder in eine dichte
Sammelentwéasserung eingeleitet wird unter Beachtung von Nr. 3.8;

wenn die Grindungssohle mindestens 2 m Uber dem hdchsten Grundwasser-
stand liegt;

wenn bei Eingriffen in den Untergrund (z.B. Unterkellerung, Tiefgaragen) mehr
als 5 m Restmachtigkeit der wirksamen Deckschichten tber dem Malmkarst ver-
bleiben. Die Deckschicht muss aus tonig-schluffigen Schichten bestehen;

fur die frostsichere Fundamentierung und den frostsicheren Einbau von Wasser-
und Gasleitungen ;

wenn eine Gelandeauffiillung mit dem urspringlichen Erdaushub oder mit unbe-
lastetem Material im Zuge von BaumalRnahmen erfolgt;

wenn die Versickerung des von Dachflachen abflielenden Wassers breitflachig
Uber den bewachsenen Oberboden erfolgt — verboten sind Kupfer, Zink oder Blei
gedeckte Dachflachen sowie die Versickerung von gewerblichen Anlagen;

wenn die Dichtheit der Entwasserungsanlagen vor Inbetriebnahme durch Druck-
probe nachgewiesen und wiederkehrend alle 5 Jahre durch Sichtprifung und alle
10 Jahre durch Druckprobe Uberpriift wird;

wenn bei der Errichtung von Strallen, Wege und sonstige Verkehrsflachen die
»Richtlinien fir bautechnische MafRnahmen an StralRen in Wassergewinnungsge-
bieten (RiStWag)“ beachtet werden und die Dichtheitsprifung von Rohrleitungen
zum Ableiten von Stralenwasser entsprechend Nr. 3.8 erfolgt.

wenn bei der Errichtung von Verkehrswegen die Baustelleneinrichtung bzw. das
Baustofflager auRerhalb des Wasserschutzgebietes anleget werden (Nr. 2.2 und
2.3 sind zu beachten). Baumaschinen und Fahrzeuge durfen nur auRerhalb des
Wasserschutzgebietes betankt werden. Beim Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen (Treibstoffen, Ole fiir Baumaschinen etc.) ist besondere Sorgfalt anzu-
wenden, sodass keinerlei Untergrundverunreinigungen entstehen.

wenn im Zuge von BaumaRnahmen Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter
Altlastenverdacht oder sonstige schadliche Bodenverunreinig unverzuglich der
Stadt Ingolstadt (Umweltamt) und dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt gemeldet
werden.

Bebauungs- und Griinordnungsplan festgesetzt werden. Unter Nr.l.1 ist im Be-
bauungs- und Grinordnungsplan daher bestimmt, dass innerhalb der gekenn-
zeichneten Wasserschutzgebietszone lll, nur solche bauliche Anlagen zuldssig
sind, welche die Vorgaben flur die Genehmigung zur Errichtung baulicher Anla-
gen gemal der geltenden Wasserschutzgebietsverordnung einhalten oder flr
die von der zustandigen Stelle im Einzelfall eine Ausnahme ggf. unter Einhal-
tung erforderlicher Auflagen erteilt werden kann.

Das im Plangebiet kiinftig anfallende Schmutzwasser wird tiber neu zu errich-
tende, den Vorgaben der Wasserschutzgebietsverordnung entsprechende Ka-
nale mit Anschluss an den bestehende Schmutzwasserkanale in der Kipfenber-
ger Strale sowie in der Lorenz-Schmidt-Stralle abgeleitet. Gem. den Vorgaben
der stadtischen Entwéasserungssatzung sind alle Bauvorhaben an die Abwas-
seranlagen anzuschlieen.

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens wurden im Plangebiet Bohrungen zur Er-
mittlung der Machtigkeit von schitzenden Deckschichten tber dem Grundwas-
serleiter vorgenommen. Auf deren Basis ist fur den sudlichen Planbereich gem.
Nr. 1.13 im Bebauungs- und Griinordnungsplan eine Baubeschrankung festge-
setzt, wonach in den entsprechend gekennzeichneten Flachen weder Keller
noch Tiefgaragenbebauungen zulassig sind. Zudem ist unter Nr. 1.1 des Be-
bauungs- und Grinordnungsplanes festgesetzt, dass das Gelande innerhalb
der Baubeschrankungszone B1 auf eine mit dem Wasserwirtschaftsamt In-
golstadt abgestimmte Hohe U.N.N. aufzufiillen ist. Da die verbleibende Machtig-
keit schutzender Deckschichten im besagten sudlichen Plangebiet vereinzelt
trotzdem unter den gemaR Wasserschutzgebietsverordnung erforderlichen 5 m
liegt, ist diesbezlglich eine Ausnahmegenehmigung von der Wasserschutzge-
bietsverordnung erforderlich. Eine entsprechende Ausnahmegenehmigung bzw.
deren Inaussichtstellung wird bis zum Satzungsbeschluss beim stadtischen
Umweltamt unter Einbeziehung des Wasserwirtschaftsamtes eingeholt.

Um sicherzustellen, dass eine fiir die vorgesehene Bebauung (mit zum Teil
Tiefgaragenbebauung) ausreichende Uberdeckung des Malkarstes als Grund-
wasserleiter vorliegt und somit eine Gefahrdung des Grundwassers bzw. der
Trinkwasserversorgung im Plangebiet ausgeschlossen werden kann, werden im

58




Bebauungs- und Griinordnungsplan
Nr. 509 ,,Etting — Steinbuckl*

Abwagungstabelle

Entwurfsgenehmigung

Die Grenze des Wasserschutzgebietes wurde nur in den Flachennutzungsplan, jedoch
nicht im Bebauungsplan grafisch dargestellt.

In der Begrindung zum B-Plan wurde unter Nr. 2. ,Planungsrechtliche Voraussetzun-
gen® und in der Begrindung zum F-Plan unter Nr. 2.1 ,Lage und bisherige Darstellung
des Plangebietes® auf das Schutzgebiet fur die Grundwassergewinnung ,Wasser-
schutzgebiet Am Augraben® hingewiesen.

2. Entwésserung
Entwésserungskonzept
Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem.

Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist nicht mdglich. Das Niederschlagswas-
ser wird gesammelt und gepuffert (Zwischenspeicherung in abgeschlossene Rigolenpa-
ckungen) in den Gufigraben eingeleitet.

Schmutzwasserbeseitigung

Das geplante Baugebiet wurde bei der Gesamtentwasserungsplanung der Stadt In-
golstadt nicht berlcksichtigt. Die kinftige Ableitung des Schmutzwassers des Plange-
bietes erfolgt Uber neu zu errichtende Kanale mit Anschluss an den bestehenden
Schmutzwasserkanal DN 200 STZ in der Kipfenberger Stralle bzw. an den bestehenden
Mischwasserkanal DN 300 GGG in der Lorenz-Schmidt-Stral3e.

Fir die Trasse der 6ffentlichen Entwasserungsleitungen ist innerhalb der geplanten bzw.
bestehenden Stral’en eine Versorgungsflache freizuhalten. Zur Anbindung an den
Mischwasserkanal DN 300 in der Lorenz-Schmidt-StralRe ist das Grundstiick FINr.
1550/1, Gem. Etting, der Stadt Ingolstadt zu queren. Im Bereich der Querung der vorge-
nannten Grinflache ist eine dingliche Sicherung des Entwasserungskanals erforderlich.

Niederschlagswasserbeseitigung

Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist nicht moglich.

Die kunftige Ableitung des Niederschlagswassers des Plangebietes erfolgt Gber neu zu
errichtende Regenwasserkanale. Fir die Trasse der o6ffentlichen Entwasserungsleitun-
gen ist innerhalb der geplanten bzw. bestehenden Stral3en eine Versorgungsflache frei-
zuhalten.

Das Niederschlagswasserwird gesammelt und in abgeschlossenen Rigolenpackungen,
die im mittig gelegenen, pentagonférmigen griinen Anger errichtet werden, zwischenge-

weiteren Verfahren die bereits vorliegenden Bohrungen durch zusatzliche, teils
tiefere und mit den zustandigen Wasserrechtsbehérden abgestimmte Bohrun-
gen erganzt.

Hinsichtlich der im Plangebiet vorzunehmenden Auffillungen findet sich unter
Nr. Il.1 eine entsprechende, mit dem Wasserwirtschaftsamt abgestimmte Fest-
setzung. Zudem wurden auch die Ubrigen Festsetzungen im Bebauungs- und
Grinordnungsplan auf die Lage im Wasserschutzgebiet angepasst und mit dem
Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt sowie mit dem stadtischen Umweltamt abge-
stimmt. Unter Nr. IV.4 wurde in den Bebauungs- und Griinordnungsplan ein
Hinweis zum Vorgehen beim Auffinden von Altlastenverdachtsflachen oder
schadlicher Bodenverunreinigungen aufgenommen.

Die Vorgaben der Wasserschutzgebietsverordnung hinsichtlich dem Bau von
StralRen, Wegen und sonstigen Verkehrsflachen sind im Bauvollzug von dem
jeweiligen ErschlieBungstrager zu beachten. Gleiches gilt fir den Bau sowie die
regelmafige Kontrolle von Abwasserleitungen und zugehorigen Anlagen. Die
Erlaubnisfahigkeit von Anlagen zur Versickerung des von Dachflachen abflie-
Renden Niederschlagswassers ist im Rahmen eines eigenstandigen Erlaubnis-
verfahrens nach § 2 Abs. 1 WHG i.V.m. § 1 NWFreiV zu prifen.

2. Entwésserung
Die Ausfiihrungen zum Entwasserungskonzept werden zur Kenntnis genom-
men und sind in der vorliegenden Planung bertcksichtigt.

Schmutzwasserbeseitigung
Fir die offentlichen Entwasserungsleitungen sind innerhalb der ErschlieBungs-
stralRen ausreichend dimensionierte Versorgungsflachen vorgesehen.

Das Grundstiick der FINr. 1550/1, Gemarkung Etting, steht im Eigentum der
Stadt Ingolstadt. Eine dingliche Sicherung fur den kinftig auf diesem Grund-
stuck verlaufenden Schmutzwasserkanal ist daher nicht erforderlich. Unabhan-
gig hiervon sind ggf. erforderliche dingliche Sicherungen zwischen den jeweili-
gen Grundstlickseigentiimern und den Ingolstadter Kommunalbetrieben A6R
aullerhalb des Bauleitplanverfahrens zu regeln.
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speichert und nach einer Vorbehandlung gedrosselt dem GuRgraben zugefihrt.

Eine Abstimmung mit dem Umweltamt (Untere Wasserrechtsbehorde) und dem Was-
serwirtschaftsamt Ingolstadt ist erfolgt. Eine wasserrechtliche Erlaubnis ist noch zu ertei-
len. Weiter ist noch mit dem Eigentiimer des GlURgrabens, dem Wasserverband Mdsel-
feld-Zellfeld, eine vertragliche Regelung zu treffen.

In der Begriindung zum B-Plan (S. I/8) ist unter Nr. 7 ,Entwasserung“ bereits vermerkt,
dass das Regenwasser in den GifRgraben eingeleitet wird. Weiter ist angegeben, dass
fir die Ruckhaltung und die Vorbehandlung des Niederschlagswassers der zentrale
Quartiersanger genutzt werden soll. Der Flachenbedarf fur die zur Rickhaltung des
Niederschlagswassers zu errichtenden abgeschlossenen Rigolenpackung im pentagon-
formigen Anger (in der Mitte des Plangebietes gelegen) betragt ca. 600 m2. Zusatzlich
werden noch ca. 100 m? fur die Vorbehandlung und Drosselung bendtigt. Die Bauwerke
sind unterirdisch und Uberfahrbar.

Neben den geplanten baulichen Anlagen im zentralen Quartiersanger ist noch zusatzlich
ein Rickhalteraum — aufRerhalb des Plangebietes — erforderlich. Dieser Riickhalteteich
ist voraussichtlich auf den stadtischen Flachen FINr. 857 und 858, Gem. Etting, die un-
mittelbar an den GuRgraben angrenzen, zu errichten. Der Rickhalteraum (offenes Be-
cken) hat nach ersten Berechnungen eine GréRe von ca. 800 m2 Der gesamte Fla-
chenbedarf fur den Rickhalteteich dirfte mindestens doppelt so grof3 sein. Die INKB
AOR missen die zur Errichtung des Ruckhalteteiches erforderliche Flache von der Stadt
Ingolstadt erwerben. Der Riickhalteteich ist fir die Niederschlagsentwasserung des
geplanten Baugebietes ,Etting — Steinbuckl“ unverzichtbar, um eine Uberlappung von
Einleitungsspitzen in den Gufigraben zu vermeiden.

Die Errichtung des vorgenannten Ruckhalteteichs steht im Zusammenhang mit der Er-
tichtigung (Drosselung) bestehender Rickhaltebecken um Umfeld des Gilfigrabens
(Einleitung vom Baugebiet ,,Adimannsberg®) und des Retzgrabens bzw. Mihlbachs (Ein-
leitung im Bereich von Ober- und Unterhaunstadt), die im Zuge der Verlangerung der
wasserrechtlichen Erlaubnisse auszufiuihren sind.

Eine Versiegelung der Gelandeoberflache ist soweit wie mdglich zu vermeiden. Wo
immer es mdglich ist, sind wasserdurchlassige Bodenbeldge zu verwenden, um den
oberflachlichen Abfluss des Niederschlagswassers zu verringern. Damit wird die Neubil-

Niederschlagswasserbeseitigung

Die Ausfuihrungen hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung werden zur
Kenntnis genommen und sind im Bebauungs- und Grinordnungsplan beriick-
sichtigt. Zudem finden sich hierzu unter Nr. 5.3, 6.2.und 8 Ausflhrungen in der
Planbegriindung.

Fur die erforderlichen Regenwasserkanale sind innerhalb der ErschlieRungs-
strallen ausreichend dimensionierte Versorgungsflachen vorgesehen.

Fur die Rickhaltung und Zwischenspeicherung des im Plangebiet anfallenden
Regenwassers wurde nach Abstimmung mit den Ingolstadter Kommunalbetrie-
ben AR gem. Nr. .14 eine ausreichend dimensionierte Flache zur Errichtung
des erforderlichen Regenriickhaltebeckens im Bereich des griinen Angers fest-
gesetzt. Im Sondergebiet ,Quartierszentrum® ist das Niederschlagswasser auf
Privatgrund zurlGckzuhalten. Ebenfalls unter Nr. .14 ist daher die Zulassigkeit
entsprechender baulicher Anlagen im Sondergebiet ,Quartierszentrum® inner-
halb der Baurdume sowie der festgesetzten Flachen fir Nebenanalgen aul3er-
halb der Baubeschrankungszone festgesetzt.

Die wasserrechtliche Erlaubnis zur Einleitung des gesammelten Regenwassers
in den GuRgraben wird bis zum Satzungsbeschluss beim Umweltamt der Stadt
Ingolstadt eingeholt. Gleiches gilt flir die noch abzuschliefende vertragliche
Regelung mit dem Eigentimer des Gugrabens. Auch diese wird bis zum Sat-
zungsbeschluss abgeschlossen.

Die Ausfuhrungen hinsichtlich der zusatzlich erforderlichen Ruckhalteraume
aullerhalb des Plangebietes, entlang des GuRgrabens werden zur Kenntnis
genommen. Die hierflr erforderlichen Grundstlicksgeschéafte sind auf3erhalb
des Bauleitplanverfahrens zwischen stadtischen Liegenschaftsamt und der
Einwendungsfuhrerin durchzufiihren.

Neben einem Hinweis zur Begrenzung der Oberflachenversiegelung findet sich
unter Nr. IV.2 im Bebauungsplan auch ein Hinweis, dass eine Versickerung von
Regenwasser Uber belastete Boden und Auffiillungen nicht zulassig ist.

Dass von Versickerungsanlagen keine Schaden an Gebauden und an benach-
barten Grundstiicken Dritter ausgehen durfen sowie dass der Oberflachenab-
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dung von Grundwasser gefordert und der oberflachennahe Wasserabfluss gebremst.

Der Oberflachenabfluss darf nicht zu Ungunsten umliegender Grundsticke verlagert
werden.

Die Errichtung von kupfer-, zink- oder bleigedeckten Dachern ist bei Versickerung des
von Dachflachen abflieRenden Wassers auszuschliel3en.

Eine Versickerung von Regenwasser uber belastete Bodenflachen und belastete Auffil-
lungen ist nicht zulassig.

Von Versickerungsanlagen dirfen keine Schaden (z.B. Vernassung) an Gebauden und
an benachbarten Grundstiicken Dritter ausgehen.

Hausdrainagen durfen nicht an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden.

Drainagen
Innerhalb der derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen des Plangebietes (im mittle-

ren und nérdlichen Bereich) befinden sich Drainageleitungen des Dranverbandes ,Os-
terfeld- Leerfeld“ mit Sitz in Gaimersheim.

Eine Abstimmung zur Umverlegung ist erforderlich. Die Zustandigkeit ist nach Wissen
der INKB noch ungeklart.

Uberflutungsvorsorge
Bei der Festsetzung der baulichen Nutzung als auch bei der Stralenentwasserung ist
der Uberflutungsschutz bei Starkregenereignissen zu beachten.

Im Zuge der Bauleitplanung sind im Hinblick auf die Starkregenvorsorge folgende As-
pekte zu prifen und ggf. zu beriicksichtigen:

e Ermittlung der FlieRwege innerhalb des Plangebietes mit Anpassung des Gelan-
des, der Bebauung und der verkehrlichen ErschlieBung an Topographie und Uber-
flutungsrisiko

e Uberflutungsgefahrdung und Risikobereiche des Plangebietes

e Moglichkeiten zur Festlegung multifunktionaler Flachennutzung (z.B. als Re-
tentionsflachen)

o Festlegung von Notwasserwegen und Retentionsflachen, die von der Bebauung
frei zu halten sind (eine Flutung des zentralen Quartiersangers ist ggf. nicht auszu-

fluss nicht zu Ungunsten angrenzender Bereiche verlagert werden darf, ergibt
sich aus den geltenden privatrechtlichen Bestimmungen, sodass eine Regelung
im Bauleitplanverfahren entfallt.

Ein Verbot der Versickerung des von Dachflachen kupfer-, zink- oder bleige-
deckter Dacher im Bebauungs- und Griinordnungsplan eribrigt sich, da unter
Nr. 1.15 im Bebauungs- und Grinordnungsplan die Begriinung aller Dachfla-
chen im Plangebiet festgesetzt ist.

Auch in Bezug auf das Anschlussverbot von Hausdrainagen an die offentliche
Kanalisation ergibt sich im Rahmen des Bauleitplanverfahrens kein Handlungs-
bedarf, da dies bereits in der geltenden Entwasserungssatzung verbindlich
festgesetzt ist.

Drainagen
Die im Zuge des Baugebietes unterbrochenen Drainagen werden Uber Drai-

nagesammelrohre in den vorgesehenen Flurwegen im Norden und Westen des
Plangebietes an das Drainagesystem angeschlossen. Somit wird weiterhin eine
uneingeschrankte Entwasserung der landwirtschaftlichen Flachen Uber das
bestehende Drainagesystem gewahrleistet. Die diesbezliglich erforderlichen
Arbeiten werden nach derzeitigem Sachstand von den Ingolstadter Kommunal-
betrieben AGR im Rahmen der ErschlieSungsarbeiten ibernommen bzw. beauf-
tragt.

Uberflutungsvorsorge

Die Zustandigkeit fur die fachliche Prifung ob bzw. inwieweit im vorliegenden
Bebauungs- und Grinordnungsplan Festsetzungen im Hinblick auf die Starkre-
genvorsorge erforderlich sind, liegt bei den Ingolstadter Kommunalbetrieben
A6R. Besondere Risikobereiche bzw. besondere Uberflutungsgefahrdungen
sind bisher nicht bekannt. Neben der Erstellung eines auf das Gebiet angepass-
ten Entwasserungskonzeptes im Rahmen der StralRenausbauplanung wurden
im vorliegenden Bebauungsplan mehrere Festsetzungen getroffen, welche den
Uberflutungsschutz bei Starkregenereignissen fordern. So ist unter Nr. 1.1 im
vorliegenden Bebauungs- und Grinordnungsplan festgesetzt, dass Abgrabun-
gen im Bereich der Baugrundstliicke grundsatzlich unzuléssig sind. Weiterhin
sind Auffullungen im Bereich der Baugrundstiicke maximal bis zur Hohe der
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schlief3en)

e Festlegung von Grundsticks-, Stral3en-, und Gebaudehéhen

e Ausflihrung von Griindachern (siehe auch ,Hinweise zur Bebauung®, Seite 7 der
Stellungnahme)

e bei Tiefgaragenabfahrten: der auf der Privatflache gelegene héchste Punkt der Zu-
fahrt (im Bereich der StralRe) muss mindestens 12 cm Uber dem Stral3enniveau lie-
gen.

3. Hydrogeologie
Grundwasserverhéltnisse / Bodenverhéltnisse /Versickerungsfahigkeit
Im Plangebiet ist keine Versickerung des Niederschlagswassers madglich.

Die hydrogeologischen Verhaltnisse sind bereits in der Begrindung zum Bebauungs-
und Grinordnungsplan im Teil | Planbegrindung unter Nr. 4.6 ,Beschaffenheit / Bau-
grund / Grundwasser” beschrieben. Der letzten Satz im ersten Absatz (Seite 1/4) unter
Nr. 4.6 ,Beschaffenheit / Baugrund / Grundwasser” ist jedoch zu streichen. Zudem kann
gerade in niederschlagsreichen Perioden das Grundwasser bis ca. 1 m unter Gelande
ansteigen.

Weitergehende Erlduterungen zum letzten Absatz (Seite I/4 unten und 1/5 oben der Be-
grindung) unter Nr. 4.6 ,Beschaffenheit / Baugrund / Grundwasser wurden im folgen-
den Kapitel ,Hinweise zur Bebaubarkeit® (Seite 5 bis 7 der Stellungnahme) aufgezeigt.

Eine Baugrunderkundung fir die geplanten ErschlieBungsmaRnahmen (Bodenauf-
schlisse zur Erkundung des Untergrundaufbaus mit 5 Bohrstellen) ist beauftragt und
wird gegen Ende Oktober 2018ausgefihrt. Die Ergebnisse der Baugrunderkundung sind
voraussichtlich bis Ende November 2018 zu erwarten.

Hinweise zur Bebaubarkeit

Auf Basis von Erkundungsbohrungen, die Aufschluss Gber die vorherrschenden hydro-
geologischen Verhaltnisse geben, haben das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt, das
Umweltamt, das Stadtplanungsamt und die Ingolstadter Kommunalbetriebe AGR bereits
am 03.03.2015 mdgliche bebaubare Flachen im Siden des Plangebietes im Hinblick auf
etwaige Altlasten und der Auflagen der Schutzgebietsverordnung der Wassergewin-
nungsanlage ,Am Augraben® Gberprift.

Gemal § 3 Abs. 1 Nr. 1,1, 5.1 und 5.2 der Schutzgebietsverordnung sind bauliche An-

jeweiligen mittleren StrafRenhinterkante zuldssig. Durch diese Festsetzungen
wird gewahrleistet, dass das Regenwasser aus dem o6ffentlichen Straflenraum
auch bei Starkregenereignissen nicht auf die einzelnen Baugrundstiicke flief3t.
Die Strallenhdhe wird erst im Rahmen der Straflenausbauplanung festgelegt.
Unter Nr. 1.3 finden sich im Bebauungs- und Grunordnungsplan Festsetzungen
zu den maximal zuldssigen Gebaudehdhen. Weiterhin ist unter Nr. 1.15 im vor-
liegenden Bebauungs- und Grinordnungsplan festgesetzt, dass die Dachfla-
chen im Plangebiet zu begriinen sind. Unter Nr. VI.1 findet sich im vorliegenden
Bebauungs- und Griinordnungsplan sowie unter Ziffer 6.2 der Planbegriindung
ein Hinweis hinsichtlich der Tiefgaragenabfahrten.

3. Hydrogeologie

Grundwasserverhéltnisse / Bodenverhéltnisse / Versickerungsfahigkeit

Die diesbezuglichen Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen und sind
im Bebauungs- und Griinordnungsplan sowie in der Planbegrindung unter Nr.
4.6 bericksichtigt.

Hinweise zur Bebaubarkeit

Auf Basis der Ergebnisse der bis dato durchgefiihrten Bohrungen ist fir den
sudlichen Planbereich gem. Nr. .13 im Bebauungs- und Grinordnungsplan
eine Baubeschrankung festgesetzt, wonach in den entsprechend gekennzeich-
neten Flachen, welche mit den in der Stellungnahme aufgefiihrten Grundstu-
cken Ubereinstimmen, weder Keller noch Tiefgaragenbebauungen zulassig
sind. Da die verbleibende M&chtigkeit schutzender Deckschichten im besagten
sudlichen Plangebiet trotz der Verpflichtung zur Auffillung unter Nr. 1.1 des
Bebauungsplanes vereinzelt unter den gemalR Wasserschutzgebietsverordnung
erforderlichen 5 m liegt, ist diesbezuglich, wie in der Stellungnahme ausgefihrt,
eine Ausnahmegenehmigung von der Wasserschutzgebietsverordnung erfor-
derlich. Eine entsprechende Ausnahmegenehmigung bzw. deren Inaussichtstel-
lung wird bis zum Satzungsbeschluss beim stadtischen Umweltamt unter Ein-
beziehung des Wasserwirtschaftsamtes eingeholt.

Um sicherzustellen, dass eine fiir die vorgesehene Bebauung (mit zum Teil
Tiefgaragenbebauung) ausreichende Uberdeckung des Malkarstes als Grund-
wasserleiter vorliegt und somit eine Gefahrdung des Grundwassers bzw. der
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lagen bzw. die Ausweisung neuer Baugebiete in der weiteren Schutzzone nur zulassig,
wenn die Restmachtigkeit der wirksamen Deckschichten Gber dem Malmkarst unterhalb
der zu errichtenden baulichen Anlagen mind. 5 m betrégt und die Deckschicht aus tonig-
schluffigen Schichten besteht. Weiter muss das Plangebiet auRerhalb der 5 Jahresfliel3-
zeitlinie und die Grindungssohle mind. 2 m dber dem hdchsten Grundwasserstand lie-
gen.

Die Auflagen zur 5-JahresflieRzeitlinie und zum Mindestabstand zum Grundwasser wer-
den erflillt; nicht jedoch die geforderte Restmachtigkeit iber dem Malmkarst. Nachweise
zur Uberdeckung des Malmkarsts wurden mit den Bodengutachten der IFUWA vom
31.12.1998 und der Baugrunderkundung der IFUWA vom 06.11.2012 sowie vom
29.01.2015 erbracht.

Als Ergebnis wurde festgestellt, dass die Sldspitze der geplanten Kindertagesstatte
(FINr. 1557 Tfl., 1555 Tfl., 1556 Tfl. der Gemarkung Etting / Gartenflache der Kita) nicht
bebaubar ist.

Im Bereich der ehemaligen Gartnerei — FINr. 1555 Tfl. (Nord), 1557 Tfl. (Nord), 1559,
1560, 1561 und 1562 der Gemarkung Etting) bis zum derzeitigen Wirtschaftsweg FINr.
1558 — ist nur eine Bebauung ohne Keller (eingeschrankte Bebaubarkeit) méglich, um
eine Mindestiiberdeckung von 3,5 m mit wirksamen Deckschichten tiber dem Malmkarst
Zu erreichen.

Fir eine Bebauung im vorgenannten Bereich ist eine Ausnahmegenehmigung beim
Umweltamt der Stadt Ingolstadt (Untere Wasserrechtsbehdrde) einzuholen, da gemaRi §
3 Abs. 1 Nr. 5.1 der Schutzgebietsverordnung fir die Wassergewinnungsanlage ,, Am
Aufgraben® bei Eingriffen in den Untergrund (z.B. Unterkellerung, Teifgaragen) in der
weiteren Schutzzone mehr als 5 m Restmachtigkeit der Deckschichten gefordert sind.
Das Umweltamt und das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt haben bereits bei der Ab-
stimmung am 03.03.2015 eine Zustimmung in Aussicht gestellt, da nattrlich anstehende
Bodenschichten vorherrschen.

Die nérdlich des Wirtschaftsweges FINr. 1558 gelegenen Flachen des Plangebietes
kénnen uneingeschrankt bebaut werden; die geforderte Karst-Mindestiiberdeckung mit
wirksamen Deckschichten ist ausreichend.

Der nachfolgende Plan zeigt das Ergebnis der Uberpriifung vom 03.03.2015 zur Bebau-

Trinkwasserversorgung im Plangebiet ausgeschlossen werden kann, werden im
weiteren Verfahren die bereits vorliegenden Bohrungen durch zusatzliche, teils
tiefere und mit den zustandigen Wasserrechtsbehérden abgestimmte Bohrun-
gen erganzt.

Infolge der Festsetzung von Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie Flachen
von Nebenanlagen, Garagen und Carports gem. Nr. [.5 und 1.11 des Bebau-
ungs- und Grinordnungsplanes ist gewahrleistet, dass die laut Stellungnahme
nicht bebaubare sudliche Spitze des Plangebietes von jeglicher Bebauung frei-
gehalten wird.

Hinweise zur Bebauung

Die Festsetzungen hinsichtlich des Mafl3es der baulichen Nutzung erfolgten un-
ter Beachtung der vorliegenden hydrogeologischen Gegebenheiten. Ausfiihrun-
gen hinsichtlich der im Plangebiet vorherrschenden Grundwasserstande finden
sich unter Nr.4.6 der Planbegriindung.

Unter Nr. 1.15. ist im Bebauungs- und Griinordnungsplan die Begriinung aller
Dachflachen im Plangebiet festgesetzt.

Bauwasserhaltung

Die vom Bauherrn zu beachtenden Vorgaben hinsichtlich der Bauwasserhal-
tung wurden unter Nr. IV.3. in die Hinweise zum Bebauungs- und Griinord-
nungsplan aufgenommen.

4. Wasserversorgung

Innerhalb der ErschlieRungsstralen sind ausreichend dimensionierte Versor-
gungsflachen fir die Trasse der 6ffentlichen Wasserversorgungsleitung vorge-
sehen.

Die Aussage hinsichtlich der zur Verfigung stehenden Léschwassermenge wird
zur Kenntnis genommen. Uberflurhydranten sind sowohl auf &ffentlichen als
auch auf privaten Flachen allgemein zuldssig, sodass eine explizite Festset-
zung von Hydrantenstandorten im Bebauungs- und Grinordnungsplan nicht
erforderlich ist. Die abschlieRende Lagebestimmung der flir die Léschwasser-
versorgung des Plangebietes erforderlichen Uberflurhydranten erfolgt in Ab-
sprache aller hiervon betroffenen Fachstellen im Wege der Stralienausbaupla-
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Die Zonierung (in 3 Zonen) bezuglich der unterschiedlichen Machtigkeiten der Deck-
schichten Uber dem Malmkarst und der daraus folgenden Art der Bebauung — keine
Bebauung sowie Bebauung mit bzw. ohne Unterkellerung — ist in der Begriindung zum
B-Plan unter Nr. 4.6 ,Beschaffenheit / Baugrund / Grundwasser®, letzter Absatz (S. I/5

nung.

Die Ausfuhrungen hinsichtlich der im Zuge der Planung erforderlichen Umverle-
gung der bestehenden Betriebswasserleitung BW 110 werden zur Kenntnis
genommen. Ein Abwégungsbedarf ergibt sich hieraus nicht.

Bei derzeitiger Planung ist der Mindestabstand von 2,50 m zwischen den vor-
gesehenen Baumstandorten im westlichen Grinstreifen entlang der Hepberger
Stralle und der bestehenden Betriebswasserleitung nicht gewahrleistet. Auf die
Baumallee entlang der Hepberger Stralle sollte aus stadtebaulicher Sicht trotz-
dem nicht verzichtet werden, da diese den innerértlichen Charakter der Staats-
strale verdeutlichen soll. Im weiteren Verfahren ist daher zu klaren, ob im
Rahmen der ErschlieungsmaRnahmen auch im dortigen Bereich eine Umver-
legung der Betriebswasserleitung erfolgt oder ob im Rahmen der Baumpflan-
zungen Wurzelschutzmalinahmen vorzunehmen sind.

Nach derzeitigem Sachstand ist eine Umverlegung der Betriebswasserleitung
im Kreuzungsbereich Hepberger Stralle / Kipfenberger Stral’e nicht erforder-
lich.

Die fur die Errichtung der Wasserversorgungsanlagen anfallenden Kosten wer-
den bis zum Satzungsbeschluss in die Begriindung eingearbeitet.

5. Grundsatzliches

Allgemeine Hinweise zur Wasserversorgung / Abwasserentsorqung

Die Anregungen der Ingolstadter Kommunalbetriebe A6R wurden untern Nr. IV.
1 (Wasserversorgung/Abwasserentsorgung) als Hinweise in den Bebauungs-
und Granordnungsplan aufgenommen.

StraBenquerschnitt und geplante Baumstandorte

Die StralRenbreiten im vorliegenden Planentwurf wurden vorab mit den betroffe-
nen Spartentrdgern sowie dem stadtischen Tiefbauamt abgestimmt, sodass
diese nun ausreichend breit bemessen sind. Die zum Aufstellungsbeschluss
vorgesehenen Wohnwege sind in der vorliegenden Planung nicht mehr enthal-
ten. Ebenfalls wurde im vorliegenden Bebauungs- und Griinordnungsplan auf
eine versetzte Anordnung des Stral’enbegleitgriins verzichtet.

Unter Nr. .15 wird im Bebauungs- und Grinordnungsplan auf die Bericksichti-
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oben) angegeben. Nicht dargestellt ist dieser Sachverhalt jedoch im B-Plan.

Eine parzellenscharfe, grafische Abgrenzung der 3 Zonen bezlglich einer zulassigen
Bebauung ist im B-Plan unverzichtbar.

Die Auswirkung ,mit bzw. ohne Unterkellerung® insbesondere im Hinblick auf Tiefgara-
gen ist in der Begrindung zum B-Plan unter der Nr. 5.1 ,Bauliche Ordnung®, letzter Ab-
satz (S.1/6 oben) bereits gewlirdigt.

Hinweise zur Bebauung

Zur Bestimmung des Males der baulichen Nutzung sind zukiinftige Hohenfestsetzun-
gen im Plangebiet unter Berilicksichtigung der hochsten zu erwartenden Grund- und
Hochwasserverhaltnisse festzulegen.

Die Bemessungsgrundwasserstande sind vom Vorhabentrager eigenverantwortlich zu
ermitteln. Orientierende Grundwasserstande zur Festlegung von baubezogenen Be-
messungswasserstdnden kénnen bei den Ingolstadter Kommunalbetrieben eingeholt
werden.

Da Niederschlagswasser Uber die Kanalisation abgeleitet wird, ist aus hydraulischen
und wirtschaftlichen Grinden — zur Dampfung von Ablaufspitzen — die Errichtung von
Griindachern zu empfehlen. Besonders bei Starkregenereignissen kann dies zu einer
erheblichen Entlastung des Entwasserungskanals beitragen.

Bauwasserhaltung

Sollten sich im Zuge von Baumalnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig
erweisen, sind diese wasserrechtlich zu beantragen. Sollte eine Einleitung des Bauwas-
sers in die 6ffentliche Kanalisation unvermeidbar sein, so sind die hydraulischen Rand-
bedingungen und gegebenenfalls die Einleitungsstelle mit den Ingolstadter Kommunal-
betrieben abzustimmen.

4. Wasserversorgung

Mit der Verlegung von neuen Wasserversorgungsleitungen in allen ErschlieRungsstra-
Ren des Plangebietes (Hepberger Strale, ringférmige Quartierstralle, nérdliche Haupt-
erschlieungsstralle mit Wendeplatte, verkehrsberuhigte Bereiche inkl. Wohnwege) mit
Anbindung an die Wasserversorgungsleitung VW 200 PVC in der Kipfenberger Stralte
ist ein ausreichender Grundschutz fir die Léschwasserversorgung des Plangebietes

gung des DVGW-Regelwerkes GW 125 ,Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale® sowie des Merkblattes ,Baumstandorte und unterirdische Ver- und Ent-
sorgungsleitungen® hingewiesen. Ebenfalls ist unter Nr. 1.15 festgesetzt, dass
unter gewissen Voraussetzungen von der festgesetzten Lage der Bdume ab-
gewichen werden kann. Bis auf den bereits oben ausflihrlich angesprochenen
Bereich entlang der Hepberger Stral3e dirfte es zu keinen Beeintrachtigungen
von vorhandenen bzw. neu zu errichtenden Ver- und Entsorgungsanlagen
durch vorgesehene Baumpflanzungen kommen.

Dienstbarkeiten

Die Bestellung von ggf. erforderlichen beschrankt personlichen Dienstbarkeiten
fur den Verlauf von Ver- oder Entsorgungsleitungen auf Privatgrund ist von den
Ingolstadter Kommunalbetrieben AGR auflerhalb des Bauleitplanverfahrens in
eigener Zustandigkeit zu veranlassen. Eine dingliche Sicherung des Entwasse-
rungsbauwerks innerhalb des grinen Angers ist nicht erforderlich, da es sich
bei der Flache um eine 6ffentliche Griinflache handelt.

Weiterhin wird zur Kenntnis genommen, dass von den Bereichen Stadtreini-
gung und Abfallwirtschaft keine Einwande vorgebracht werden. Ein Abwa-
gungsbedarf ergibt sich hieraus nicht.
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sichergestellt.

Fir die Trasse der 6ffentlichen Wasserversorgungsleitungen ist innerhalb der bestehen-
den bzw. geplanten Strallen eine Versorgungsflache freizuhalten.

Zur Sicherstellung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Vorgaben des Amtes
fur Brand- und Katastrophenschutz hinsichtlich neuer Hydrantenstandorte zu beachten.
Geeignete Standorte fiir Uberflurhydranten sind in Absprache aller Beteiligte festzulegen
bzw. im Bebauungsplan zu reservieren.

Die Strafenplanung hat zur Folge, dass die im Wirtschaftsweg nérdlich der ehemaligen
Gartnerei verlaufende Betriebswasserleitung BW 110 (Fullleitung vom Quellgebiet beim
GriRgraben kommend) auf einer Lange von ca. 200 m umzuverlegen ist, da der derzei-
tige Weg einer Wohnbebauung zugefiihrt wird. Die neue Lange der umzuverlegenden
Betriebswasserleitung betragt ca. 280 m.

Bei der geplanten Pflanzung neuer Bdume entlang der Westseite der Hepberger Stralie
ist die bestehende Betriebswasserleitung BW 110 zu beachten und ein Mindestabstand
von 2,50 m einzuhalten.

Die bestehende Betriebswasserleitung BW 110 kreuzt den im Nordosten des Plangebie-
tes vorgesehenen Kreisel (Kreuzung der Hepberger Str. mit der Kipfenberger Str.). Es
ist noch abzustimmen, ob in diesem Abschnitt eine Umverlegung der Betriebswasserlei-
tung auszufiihren ist; bei dieser Abwagung ist auch die kiinftige Uberdeckung der Be-
triebswasserleitung zu beachten.

Bei Nr. 13 ,Kosten® der Begriindung zum B-Plan (S. 1/9) sollte nicht unerwahnt bleiben,
dass fur die Errichtung der Anlagen fur die Wasserversorgung (Trink- und Brauchwas-
ser) — wie bei Nr. 6.2 ,Ver- und Entsorgung / Wasserversorgung“ aufgezeigt — ebenfalls
Kosten anfallen.

5. Stadtreiniqung und Abfallwirtschaft
Es bestehen keine Einwande.

6. Grundsétzliches

Allgemeine Hinweise zur Wasserversorqung / Abwasserentsorgung

Alle Bauvorhaben sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsanlage
und die Betriebswasserversorgungsanlage, sowie an die zentrale Abwasserbeseiti-
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gungsanlage anzuschlielen. Zwischenlésungen sind nicht moglich. Hausdrainagen
darfen nicht an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden.

Alle Entwéasserungsgegensténde, die unterhalb der Ruckstauebene liegen, sind vom
Grundstlckseigentimer gegen Ruckstau aus dem o&ffentlichen Kanal zu sichern. Die
hierbei mafligebende Rickstauebene ist auf den nachst héhergelegenen Kanalschacht
der jeweiligen Stralte festzulegen.

Bei Tiefgaragenabfahrten ist zu beachten, dass der auf der Privatflache gelegene
héchste Punkt der Zufahrt (im Bereich der Strae) mindestens 12 cm lber dem Stra-
Renniveau liegt.

Vor Inbetriebnahme ist ein Dichtheitsnachweis der Grundstiicksentwasserungsanlage
gemal DIN EN 1610 ,Einbau und Prifung von Abwasserleitungen und Kanalen* bei den
Ingolstaddter Kommunalbetrieben vorzulegen.

Die Grundstickseigentimer haben alle Malnahmen zu unterlassen, die den Bestand,
die Sicherheit, den Betrieb und die Unterhaltung der Grundstlcksanschlisse (An-
schlusskanale) fur Grundstlicksentwasserung beeintrachtigen bzw. gefahrden.

Deshalb sind die Grundstiicksanschlisse fir die Entwasserung (Leitungen einschliel3-
lich Anschlussschacht tber dem 6ffentlichen Entwasserungskanal bis einschlieRlich des
Kontrollschachtes) innerhalb eines Schutzstreifens von 1,00 m von der AuRenkante des
jeweiligen Baukodrpers (Entwasserungskanal bzw. Schachtbauwerk) an gerechnet von
jeglicher Bebauung und Bepflanzung mit Baumen und tiefwurzelnden Strauchern freizu-
halten.

Die Kontrollschachte diirfen nicht Gberdeckt werden.

StralBenquerschnitt und geplante Baumstandorte

Fir die Verlegung der Ver- und Entsorgungsleitungen — es sind u.a. zwei Entwasse-
rungskanale (Schmutzwasser- und Regenwasserkanal) sowie zwei Wasserleitungen
(Trinkwasser- und Brauchwasserleitung) geplant — ist eine Mindestbreite fir die Verle-
gungstrasse aller Sparten von 5,70 m erforderlich. (s. Abbildung ,Sparten — Quer-
schnitt®)
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wasserkanal

Renbeleuchtun
Schmulz

Telekom
COM-IN
Gas

Strom
Stra

Ingolstadter Kommunalbetriebe A

Spartenquerschnit I. Sparte |« i

"Betriebswasser

Darlber hinaus ist in der Stral’e nérdlich der ehemaligen Gartnerei (verkehrsberuhigter
Bereich) — neben der Trinkwasser-Versorgungsleitung und der Betriebswasser-
Versorgungsleitung — im Zuge einer Umverlegung eine weitere (dritte) Wasserversor-
gungsleitung (Betriebswasser-Flllleitung vom Quellgebiet am GuRgraben zum Wasser-
werk westlich von ,Lorenz-Schmidt-StralRe 3 zu verlegen. Dieser Trassenabschnitt um-
fasst in etwa 100 m. Im vorgenannten Abschnitt vergréRert sich die Mindestbreite fir die
zu verlegenden Sparten somit auf 6,20 m.

Im Bereich der Wohnwege und der o6ffentlichen Verkehrsflachen mit besonderer Zweck-
bestimmung (verkehrsberuhigter Bereich) betragt die Stralenbreite lediglich 4,50 m
bzw. 5,20 m. Aufgrund der beengten StralRenverhaltnisse kdnnen innerhalb dieser Stra-
Renziige (gesamter Westteil des Plangebietes) nicht alle Sparten verlegt werden; die
Ver- und Entsorgung (Wasserversorgung und Entwasserung) fir das westliche Plange-
biet ist somit nicht gewahrleistet.

Erschwerend fiir die Spartenverlegung kommen im Bereich der verkehrsberuhigten Be-
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reiche die versetzt angeordneten Flachen des Strallenbegleitgriins mit den zu pflanzen-
den Baumen hinzu.

Grundsatzlich ist bei der Bepflanzung darauf zu achten, dass Einwirkungen, die den
Bestand oder den Betrieb der vorhandenen bzw. neu zu errichtenden Ver- und Entsor-
gungsleitungen und Anlagen beeintrachtigen oder gefahrden kénnen, nicht vorgenom-
men werden. Bei der Bepflanzung des Plangebietes mit Bdumen und Strauchern sind
die Trassen der Ver- und Entsorgungsleitungen zu beachten und das DVGW- Regel-
werk GW 125 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale® sowie das Merkblatt ,Bau-
me, unterirdische Leitungen und Kanale“ von der Forschungsgesellschaft fir Strallen
und Verkehrswesen zu berucksichtigen.

Um einen ausreichenden Abstand zwischen den einzelnen Trassen sicherzustellen und
somit die Verlegung der Wasserversorgungsleitungen und Entwasserungskanale sowie
die Sparten der Stadtwerke zu gewahrleisten, sind die Stral’enbreiten und die geplanten
Baumstandorte mit den Spartentrdgern (Ingolstaddter Kommunalbetriebe AOR und
Stadtwerke Ingolstadt Netze GmbH) abzustimmen.

Dienstbarkeiten

Fir offentliche Wasserversorgungsleitungen und offentliche Entwasserungsleitungen,
die in nicht offentlich gewidmeten StralRenverkehrsflachen (6ffentliche Park- und Griin-
flachen bzw. sonstige stadtische Flachen) liegen, sind zugunsten der Ingolstadter Kom-
munalbetriebe AGR und flir die Ingolstaddter Kommunalbetriebe ASR kostenfrei be-
schrankte persénliche Dienstbarkeiten nach den inhaltlichen Vorgaben der Ingolstadter
Kommunalbetriebe AGR zu bestellen, um die Trassenfiihrung der Ver- und Entsorgungs-
leitungen (Wasserversorgungsleitung und Entwasserungsleitung) dauerhaft zu sichern.

Zur Anbindung an den Mischwasserkanal DN 300 in der Lorenz-Schmidt-Strale ist das
Grundstick FINr. 1550/1, Gem. Etting der Stadt Ingolstadt zu queren. Im Bereich der
Querung der vorgenannten Grinflache ist eine dingliche Sicherung des Entwasserungs-
kanals erforderlich.

Noch abzuwagen ist, ob die geplante Betriebswasser-Versorgungsleitung vom Wasser-
werk westlich von ,Lorenz-Schmidt-Strale 3“ zum Plangebiet Uber die stadt. Wirt-
schaftswege FINr. 1513/4 (nach Norden) und 1558/1 (nach Osten), Gem. Etting, gefiihrt
wird (parallel zur bestehenden Betriebswasser-Fllleitung BW 110 mit einer Trassenlan-

69




Bebauungs- und Griinordnungsplan Abwagungstabelle Entwurfsgenehmigung

Nr. 509 ,,Etting — Steinbuckl*

ge von ca. 440 m) oder eine Anbindung an die bestehende Betriebswasser-
Versorgungsleitung in der Lorenz-Schmidt- Strafe (bei HsNr. 54) erfolgt und von dort
eine neue Betriebswasser-Versorgungsleitung Uber die stadt. Grinflache FINr. 1550/1
und den stadt. Wirtschaftsweg FINr. 1553/2, Gem. Etting, (Trassenldnge ca. 200 m) zur
Sldwestecke des Plangebietes verlegt wird.

Falls die Trasse der Betriebswasser-Versorgungsleitung Uber die stadt. Grinflache FINr.
1550/1 gefuhrt wird, ist auch fir die Querung der Wasserleitung eine dingliche Siche-
rung erforderlich.

Fir die in der Mitte des Plangebietes, im pentagonformigen Anger zur Vorbehandlung
und Drosselung des Niederschlagswassers zu errichtenden, abgeschlossenen Rigolen-
packungen ist ebenfalls eine dingliche Sicherung erforderlich.

36.Immobilien Freistaat Bayern mit Schreiben vom 25.09.2018

Durch das Aufstellen des Bebauungsplanes 509 ,Etting — Steinbuckl“ sind keine Grund-
stlicke, Rechte oder Interessen des von der Einwendungsfiihrerin verwalteten Einzel-
planes 13 berihrt.

Von Seiten der Immobilien Freistaat Bayern bestehen daher keine Einwendungen.

Es wird aber gebeten, das Staatliche Bauamt Ingolstadt zu beteiligen, da sich das Frei-
staat Bayern Grundstuck mit der Flst. Nr. 1399/5 der Gem. Etting in deren Verwaltung
befindet.

Das Staatliche Bauamt wurde im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Be-
hoérden sowie der Trager Offentlicher Belange beteiligt und hat mit Schreiben
vom 28.09.2018 eine Stellungnahme zum Bauleitplanverfahren abgegeben.
Vergleiche hierzu die Ausfiihrungen unter Punkt 22.

Die Ubrigen Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Aus ihnen ergibt
sich kein Abwagungsbedarf.
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