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Rechtsgrundlagen

1.

1.

2.

3.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 HochwasserschutzG Il vom 30.06.2017 (BGBI. | S. 2193).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 1 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588,
BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch § 1 Abs. 156 der Verordnung vom 26.03.2019 (GVBI. S. 98).

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.02.2011
(GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt geandert durch § 1 Abs. 339 der Verodnung vom 26.03.2019

(GVBI. S. 98).

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

gemal § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung

WA 1-5 Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1-5 sind die nach
§ 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht
zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1-4 sowie im Teilgebiet
WA 5.2 sind die nach §4 Abs.2 Nr.2 BauNVO allgemein
zulassigen Nutzungen (der Versorgung des Gebiets dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften, sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe) nicht zulassig.

Im Teilgebiet WA 5.1 ist pro Baufeld jeweils entlang der
Planstrale A (Quartiersplatz) im jeweiligen Erdgeschoss an der
Stralienseite eine Nutzung nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO (der
Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften, sowie nicht stérende Handwerksbetriebe)
von mindestens 200 m? nachzuweisen.

SO Quartierszentrum nach § 11 BauNVO

Das Sondergebiet SO Quartierszentrum dient der Unterbringung
eines Supermarktes erganzt mit Geschafts- und Bironutzung
sowie Wohnen.

Im Rahmen dieser Zweckbestimmung sind die folgenden
Nutzungen allgemein zulassig:

e ein grol¥flachiger Einzelhandelsbetrieb gemal § 11 Abs. 3 Nr.
2 BauNVO als Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache
von bis zu 2.000 m? und folgenden Sortimenten:

- Nahrungs- und Genussmittel als Hauptsortiment

- Sonstige Guter des taglichen Bedarfs

- Non-Food-Artikel, die keine Guter des taglichen Bedarfs
sind als Randsortimente bis 5% der VK

Geschafts- und Birogebaude

Wohnungen, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung

gefordert werden kdnnten

e Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherberungsgewerbes,

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

o freie Berufe gemal § 13 BauNVO

Vergnlgungsstatten, Bordelle und bordellahnliche Betriebe sind
nicht zulassig.

Der Einzelhandelsbetrieb ist nur im Erdgeschoss zulassig.
Nebenrdume sowie Lagerraume sind direkt am Quartiersplatz
unzuléssig.

Wohnnutzung ist im Erdgeschoss unzulassig.

Innerhalb der Flachen der Baugebiete (WA 1-5, SO, GB) im
Bereich des Wasserschutzgebiets sind nur solche bauliche
Anlagen zulassig, welche die Vorgaben fiir die Genehmigung
zur Errichtung baulicher Anlagen innerhalb der weiteren
Schutzzone einhalten oder fur die eine Ausnahme im Einzelfall
von der Wasserschutzgebietsverordnung unter Einhaltung der
entsprechenden Auflagen erteilt werden kann. Entsprechende
Nachweise sind im Bauvollzug vorzulegen. Im
Wasserschutzgebiet ist ein Freistellungsverfahren nach
Art. 58 BayBO ausgeschlossen.

Gemeinbedarfsflache Kindertagesstatte

Mal} der baulichen Nutzung

Flache fir Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung Kinderbetreuung

nach § 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB

Die Gemeinbedarfsflache dient der Unterbringung von
Gebdauden, Anlagen und Einrichtungen fiir Kinderbetreuung z.B.
Kindergarten, Kinderkrippe etc.

zB. 04 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmaf}

z.B. Geschossflachenzahl (GFZ) als Héchstmalf}

zB. 1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
z.B. -1V  Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und
Hoéchstmald

z.B. @ Zahl der Vollgeschosse als zwingendes Maf}

z.B. WH 12 m Wandhdhe in Metern Giber dem
Hoéhenbezugspunkt als Hoéchstmalfd

z.B.FH 13 m Firsthohe in Metern tiber dem
Hoéhenbezugspunkt als Hoéchstmalfd

4.

5.

6.

7.

8.

Bauweise

—-e—e—— Abgrenzung unterschiedlicher Arten und Male der
baulichen Nutzung

-——o——  Abgrenzung unterschiedlicher Hohenentwicklung

Bei den fir Hausgruppen zulassigen Flachen ist bei der
Berechnung der GRZ und GFZ das jeweilige gesamte
Baugrundstick (WA 2.1, WA 2.2) zugrunde zu legen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 3 ist das 3.
Vollgeschoss als Staffelgeschoss auszubilden. Dieses darf
maximal zwei Drittel der Flache des darunterliegenden
Geschosses in Anspruch nehmen und ist stral’enseitig zu
errichten.

Ausnahmsweise darf in den Allgemeinen Wohngebieten die
jeweils festgesetzte Grundflachenzahl bis zu einer GRZ von 0,8
fur Tiefgaragen einschliellich  dazugehoériger Rampen
Uberschritten werden, wenn in den Tiefgaragen lediglich die
gemal der Stellplatzsatzung der Stadt Ingolstadt notwendigen
Stellplatze untergebracht werden und offentliche Belange nicht
entgegenstehen.

In den Allgemeinen Wohngebieten bleiben bei der Ermittlung der
Geschossflachenzahl die Flachen von in die Gebaude
integrierten notwendigen Nebenanlagen fir Kinderwagen-
Fahrradabstell- und Mullbehalterstandplatze unbericksichtigt.

In den Allgemeinen Wohngebieten bleiben bei der Ermittlung der
Geschossflachenzahl die Flachen von Stellplatzen in
Vollgeschossen bis zu einer Flache von 50 m? unberticksichtigt,
wenn diese in die Gebdude integriert werden bzw. integriert
werden mussen.

Von den im Plan festgesetzten Linien zur Abgrenzung
unterschiedlicher Hohenentwicklung kann geringfugig
abgewichen werden.

a abweichende Bauweise

Fir das Allgemeine Wohngebiet WA 1 wird eine abweichende
Bauweise festgesetzt. Die Gebdude sind einseitig ohne
Grenzabstand zu errichten.

Fir das Allgemeine Wohngebiet WA 2 sowie flir das
Sondergebiet Quartierszentrum wird eine abweichende
Bauweise festgesetzt. Die Gebaude sind mit einem seitlichen
Grenzabstand zu errichten. Die Lange der Gebaude darf mehr
als 50 m betragen.

o offene Bauweise

Fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 3-5 wird eine offene
Bauweise festgesetzt.

nur Einzelhauser zulassig

nur Doppelhauser zulassig

e

nur Hausgruppen zulassig

Uberbaubare Grundstiicksflaichen

Durch-/Hauptzugange

Wand-/ Firsthohe

Hohenlage

= — - = Baugrenze
— - - — Baulinie

In den Baugebieten WA 1-5 durfen die Baugrenzen durch
Terrassen um bis zu 3 m tberschritten werden.

Die Terrassen mussen einen Mindestabstand von 3 m zu den
jeweils angrenzenden Offentlichen StraRenverkehrsflachen
sowie Offentlichen Grinflachen einhalten.

Das Zuriicktreten von Baulinien um bis zu 2,50 m zur Gestaltung
von Eingangsbereichen sowie zur Ausbildung von Loggien ist
zulassig.

Innerhalb des Sondergebietes Quartierzentrum ist mindestens
ein Durchgang von der Hepberger Stralle zum Quartiersplatz
nachzuweisen. Der Durchgang ist barrierefrei herzustellen mit
einer lichten Hohe von mindestens 3,0 m und einer Breite von
mindestens 4,0 m zu errichten.

Die Hauptzugange der  einzelnen Nutzungen im
Erdgeschossbereich sind direkt vom Quartiersplatz aus
vorzusehen.

Bezugspunkt fir alle Hohen ist die mittlere Strallenhinterkante.

Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfulRbodens darf in
allen Baugebieten, ausgenommen des WA 5.2, hochstens
40 cm Uber dem Bezugspunkt liegen. Ausnahmen sind gemaf
II. 1. zulassig.

9. Verkehrsflachen

10. Flachen fur Versorgungsanlagen

StralRenverkehrsflache (6ffentlich)
Ful3- und Radweg (6ffentlich)

Flurweg (6ffentlich)

=
T+

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung (6ffentlich)

verkehrsberuhigter Bereich
FulRgangerbereich

Sichtdreieck

Der Bereich ist von jeglicher Bebauung
freizuhalten. Anpflanzungen, Einfriedungen sowie
mit dem Grundstuck nicht  verbundene
Gegenstéande (z.B. Stapel, Haufen o0.A.) sind bis zu
einer Hohe von maximal 0,80 m zulassig. Ebenso
dirfen in diesem Bereich keine Stellplatze errichtet
werden. Es gilt der Hohenbezugspunkt aus Nr. I. 7.

§ag

Flachen fir Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung Elektrizitat (Trafostation)
Zweckbestimmung Gas (Gasreglerstation)

Zweckbestimmung Telekommunikation

Heos[]

20 kV-Leitungstrasse mit Schutzstreifen
(Bayernwerk Netz GmbH)

Der Schutzstreifen (beidseitig 2,5m) ist von
jeglicher Bebauung, Baumen und tiefwurzelnden
Strduchern freizuhalten

11. Nebenanlagen, Tiefgaragen, Garagen, Carports und Stellplatze

12. Ein- und Ausfahrten

13. Baubeschrankung

;' -0 'i Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,
L———4 Stellplatze und Carports

St Stellplatze

Ca Carports

N Nebenanlagen nach § 14 BauNVO

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, Garagen und Carports nach
§ 12 BauNVO sind in allen Baugebieten nur innerhalb der
Baurdume bzw. in den hierfir ausgewiesenen Bereichen
zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind aufderhalb der

Baurdume und auflerhalb der Umgrenzung fir Flachen von

Nebenanlagen ausschliellich folgende Nebenanlagen zulassig:

e in die Einfriedung integrierte und begrinte Mdullbehalter-
hauschen sowie Abstellplatze fir Fahrrader

e je Wohneinheit im Erdgeschoss ein Gartenhaus mit maximal
5 m? Grundflache und einer maximalen Wandhéhe von 2,3 m
in den rickwartigen Bereichen

¢ Kinderspielgerate

Eingeschossige Tiefgaragen sind auf den gesamten
Baugrundstiicken  auferhalb  der  festgesetzten Bau-
beschrankungszonen zulassig. Zu den festgesetzten Rigolen ist
ein Mindestabstand von 1 m einzuhalten.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 2 ist mindestens
1 Stellplatz  pro Wohneinheit in das Hauptgebdude zu
integrieren. Pro Grundstick ist ein gefangener Stellplatz
zulassig.

Offene Stellplatze sind im WA 3 sowie im Bereich der GB
Kinderbetreuung  auch auRerhalb der Baurdume an der
offentlichen  StraBenverkehrsflaiche im  Vorgartenbereich
aulerhalb der Baubeschrankungszone B2 zulassig.

FS Umgrenzung Freischankflache
Innerhalb der festgesetzten Freischankflache sind mobile

Bestuhlungen etc. fir die angrenzenden Nutzungen nach
§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulassig.

~aaaa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

I:I Baubeschrankung B1

Innerhalb der festgesetzten Baubeschrankungsflache B1 sind
Keller und Tiefgaragen unzulassig.

Em Baubeschrankung B2 (Anbauverbotszone)

Innerhalb der festgesetzten Baubeschrankungsflache B2 ist die
Erstellung von baulichen Anlagen, oberirdischen Stellplatzen
sowie das Anpflanzen von Baumen unzulassig.

I:I Baubeschrankung B3

Innerhalb der festgesetzten Baubeschrankungsflache B3 sind
Tiefgaragen unzulassig. Keller sind zulassig.

14. Regelungen des Wasserabflusses

15. Grunordnung

m Regenrickhaltebecken (unterirdisch)

Innerhalb der festgesetzten Flache ist die Errichtung eines
Regenrlckhaltebeckens unterhalb der Gelandeoberflache
zulassig.

Im Sondergebiet Quartierszentrum ist das Niederschlagswasser
auf Privatgrund zurlickzuhalten. Unterirdische bauliche Anlagen
zur Sammlung und Ableitung von Niederschlagswasser sind auf
dem gesamten Baugrundstick des SO aulerhalb der
Baubeschrankungszonen allgemein zulassig. Sie sind um
mindestens 60 cm unter das Gelandeniveau abzusenken und
ebenso hoch mit fachgerechtem Bodenaufbau zu tberdecken.

In den Allgemeinen Wohngebieten ist das Niederschlagswasser
aus den privaten Flachen Uber das festgesetzte Rigolensystem
in das zentrale Regenriickhaltebecken abzuleiten.

@ Rigole

Innerhalb der festgesetzten Flachen ist die Erstellung eines
Rigolensystems zulassig. Die Flachen sind zu begriinen und zu
bepflanzen. Es sind hochwachsende Graser flr wechselfeuchte
Standorte vorzusehen. Die Rigolen sind unterirdisch so zu
verbinden, dass eine ableitende Wirkung in das zentrale
Regenriickhaltebecken gewahrleisten werden kann. Eine
Oberflachenmodellierung ist zulassig.

Die Retentionsflachen sowie Zufahrten und Stellplatze sind
wasserundurchlassig auszubilden.

Die Verwendung des fossilen Brennstoffs Ol sowie von
Erdwarmesonden ist nicht zulassig.

Griinflache, 6ffentlich

Aufenthaltsbereich

Spielplatz

[ ]
B
0

Flache parkartig zu gestalten und zu begriinen

Flache landschaftsgerecht zu gestalten und zu
begriinen

Baume, zu erhalten

Baume, zu entfernen

Baume, zu pflanzen

Geholzpflanzungen, zu erhalten

Geholzpflanzung, zu pflanzen

Geholzpflanzungen, zu entfernen

[hgge-e

Dachbegriinung herzustellen

Die zentrale o6ffentliche Grinflache wird als Aufenthaltsbereich
festgesetzt. Sie ist parkartig zu gestalten. Versiegelte Flachen
sind auf das funktional notwendige Mall zu beschranken. Bei
der Bepflanzung ist standortgerechtes Saatgut zu verwenden,
das einen hohen Anteil an trittfesten Arten aufweist. Eine
Nutzung der Flache zu Veranstaltungszwecken ist zulassig.

Die landschaftsgerecht zu gestaltenden und zu begriinenden
Flachen sind als Streuobstwiesen mit standortgerechten
Obstgehdlzen, vorwiegend Wildformen auszubilden. Die
Geholze sind mit einem Mindeststammumfang 20/18 mit einer
Endwuchshdhe von <25 m auszubilden. Es ist eine extensive
Bluhwiese mit einem Anteil von 50 % Blumen und 50 % Grasern
anzusaen. Bei Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von
2 Metern zu dem festgesetzten Flurweg einzuhalten.

Die Spielplatzflachen sind in die Streuobstwiesen zu integrieren.

Die Freiflachen der Baugrundstiicke sind dauerhaft zu begriinen
und zu erhalten. Notwendige Zugange und Zufahrten, Terrassen
sowie Befestigungen flir Spielflachen, sind von den
Begrunungsfestsetzungen ausgenommen. In allen Baugebieten
sind Nadelbdume (z.B. Fichten, Eiben, Thujen) als
Bepflanzungselement nicht zugelassen.

Auf den Baugrundsticken der Allgemeinen Wohngebiete
WA 1-3 ist je Grundstlicksparzelle mindestens 1
standortgerechter kleiner Laubbaum oder Obst-Hochstamm
(Endwuchshoéhe < 10 m) strafRenseitig zu pflanzen.

Pro angefangenen 300 m? der nicht Uberbauten
Grundstlcksflachen der Teilbaugebiete WA 4 und WAS5 st
mindestens 1 mittelgrofler (Endwuchshéhe 10-20m) standort-
gerechter Laubbaum stra3enseitig zu pflanzen .

Im Sondergebiet SO sind oberirdische Stellplatze pro 5
Stellplatze mit einem mittelgroBen Laubbaum, Endwuchshéhe
<25m zu Uberstellen. Im Bereich von notwendigen
Regenriickhalteanlagen sowie Tiefgaragen kann von der Lage
abgewichen werden.

Im Bereich der markierten An- und Abflugflache des
Segelflugplatzes sind Gehdlze mit einer Endwuchshéhe von
< 25 m zulassig.

In allen Baugebieten sind Dachflachen mit einer Substratdicke
von 6 -10 cm oder mindestens 20 cm zu begriinen. Dies gilt
auch bei der Errichtung von Anlagen zur Nutzung des
Sonnenlichtes.

16. Ausgleichsflachen

Dachflachen im Sondergebiet Quartierszentrum sind im mit
gekennzeichneten Bereich als Dachgarten und -terrassen
auszubilden und auf mindestens zwei Drittel der Flache mit einer
intensiven  Dachbegrinung mit einer  durchwurzelbaren
Mindestgesamtschichtdicke im Mittel von 40 cm auszufihren.

Von der festgesetzten Lage der Baume kann abgewichen
werden, soweit die Abweichung grinordnerisch vertretbar ist, die
Grundziige der Planung nicht beriihrt werden und die
Abweichung unter Wirdigung der nachbarlichen Interessen
jeweils mit den offentlichen Belangen vereinbar ist.

Das DVGW-Regelwerk GW 125 "Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale" sowie das Merkblatt Uber
"Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsleitungen” des Arbeitsausschusses kommunaler
Stralienbau ist zu berlcksichtigen.

Die Bepflanzung und Begrinung des Plangebietes ist
entsprechend den planlichen und textlichen Festsetzungen zu
erhalten.  Ausgefallene  Gehdlze sind nachzupflanzen.
Nachpflanzungen haben den festgesetzten Giiteanforderungen
zu entsprechen.

Die notwendigen Ausgleichsflachen von 19.121 m? werden wie
folgt nachgewiesen:

m Ausgleichsflachen, Gestaltung gemaf 1.15.

13.212 m? innerhalb des Bebauungsplangebietes

5.909 m*>  aulerhalb des Geltungsbereiches

Gemarkung (Flur Nr. (Flache

Gestaltungsziel

Etting 853

5.909 m? (Teilflache) |Die Ausgleichsflache ist als extensive Wiese durch eine

Ansaat mit standortgerechtem autochthonem Saatgut
herzustellen. Die vorhandenen feuchten Standort-
gegebenheiten sind als Kleingewasser in das
Gestaltungskonzept zu integrieren.

Der gesamte Ausgleichsflachenbedarf von 19.121 m? teilt sich
wie folgt auf:

- Wohnbauflachen 11.668 m?
- Verkehrsflachen 7.453 m?

17. spezielle Artenschutzbestimmungen

Vermeidungsmalinahmen

In den &ffentlichen Grunflachen, auf der Planstralle A sowie auf
den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind als
Leuchtmittel ausschlieBlich Natriumdampflampen oder
LED-Leuchtmittel mit einer warm-weillen
Farbtemperatur (< 3.000 Kelvin) zulassig.

Wahrend der Baumalinahmen sind bestehende Biotopstrukturen
im xcccceee markierten Bereich durch einen Bauzaun zu sichern.

Folgende MalRnahmen missen vor Baubeginn durchgefiihrt
werden:

Innerhalb des Geltungsbereiches:

0 Flache mit besonderen Entwicklungsmalinahmen
zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat:

Die Flache mit besonderen EntwicklungsmaflRnahmen ist als
Gehoélzstandort mit vorgelagertem, wegseitigem Wiesensaum zu
gestalten. Der Wiesensaum mit einer Mindestbreite von 3 m ist
als Magerrasen zu entwickeln. Im restlichen Bereich sind
heimische Gehdlze (z.B. Weilldorn, Zitterpappel,
Traubenkirsche) mit einer Endwuchshéhe < 25 m in lockerer
Form mit einem vorgelagerten Saum aus Schlehen zu pflanzen.

Aulierhalb des Geltungsbereiches CEF 2:

Gemarkung Flur Nr. Flache derzeitig Nutzung
Etting 1595 4.090 m? intensive Landwirtschaft
Gestaltung

Die Flache mit besonderen Entwicklungsmalinahmen ist als Ackerbrache unter Berlicksichtigung der
Lebensraumanspriiche der Zielart Feldlerche zu entwickeln.

18. Immissionsschutz

Die der Staatsstrale St2335 zugewandten Fassaden von
Wohngebauden im Teilgebiet WA 4.2 sowie alle Wohnungen im
Sondergebiet SO Quartierszentrum sind mit
Schallschutzfenstern der Klasse IV und mechanischen
Zwangsbellftungen, alternativ mit Prallplatten, auszustatten.

Die baulich mit dem Supermarkt verbundenen Wohnungen sind
von gewerblichen Nutzungen schalltechnisch zu entkoppeln, so
dass die nach TA Larm fir Koérperschallibertragung gultigen
Immissionsrichtwerte von 35 dB(A) zur Tag- und 25 dB(A) zur
Nachtzeit nicht Uberschritten werden.

Die Laderampe fir den Lebensmittelmarkt ist auf der
stralBenzugewandten Seite zur Hepberger Stralle zu errichten.
Ladetatigkeit darf nur innerhalb einer Einhausung oder direkt im
Gebaude stattfinden.

19. Denkmalschutz

20. Raumlicher Geltungsbereich

Fur Bodeneingriffen jeglicher Art im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art.
7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen
Erlaubnisverfahen rechtzeitig bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Der Bebauungs- und Grunordnungsplan Nr. 509 - "Etting - Steinbuckl” ersetzt in

Teilbereichen den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 501

Erweiterung” und den rechtsverbindlichen Bebauung- und Griinordnungsplan

"Etting Nord -

Nr. 504 B Il A | - "Am Wettstetter Weg".

1.

2.

3.

4.

5.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

gemal § 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO

Abgrabungen und Aufschittungen

Abstandsflachen

bauliche Gestaltung

Dachgestaltung

Einfriedungen

Abgrabungen sind unzulssig.

Das Gelande der Baugrundstiicke innerhalb der festgesetzten
Baubeschrankungsflache B1 ist auf 388,75 m . NN aufzufillen.

Auffillungen sind im Bereich der Baugrundstlicke au3erhalb der
festgesetzten Baubeschrankungsfliche B1 maximal bis zur
Hohe der jeweiligen mittleren Stralenhinterkante zulassig.
Ausnahmsweise kann hiervon abgewichen werden, wenn
nachgewiesen wird, dass eine Karstliberdeckung von 5 m nicht
eingehalten werden kann.

Im Bereich der Kindertagesstatte sind Aufschuttungen zulassig,
soweit sie der Gestaltung und Funktionalitat von Spielbereichen
dienen.

Stltzmauern sind bis zu einer Héhe von 0,5 m auf den privaten
Freiflachen der Baugrundstlicke zulassig.

Als Auffullmaterial darf nur urspriinglicher Erdaushub oder
unbelastetes Material (z.B. Erdaushub, Sand, Kies usw.)
verwendet werden. Die Wasserschutzgebietsverordnung ist zu
beachten.

In den Allgemeinen Wohngebieten und im Sondergebiet
Quartierszentrum betragt die Tiefe der Abstandsflachen
innerhalb eines Bauraumes 0,4 H, mindestens jedoch 3 m.
Werden durch die Planzeichnung Auflenwande vorgeschrieben,
die Abstandsflachen geringerer Tiefe ergeben, gelten
abweichend diese Abstandsflachentiefen.

Staffelgeschosse dirfen nur an einer Seite gegeniber dem
darunterliegenden Geschoss zurlickgesetzt werden, die anderen
Seiten sind blndig weiterzufiihren.

Im Sondergebiet SO Quartierszentrum ist im Erdgeschoss
mindestens 30 % der jeweiligen Fassadenflache transparent
auszugestalten.

FD Flachdach
Als Flachdacher sind flachgeneigte Dacher bis max.
7° zulassig.

PD Pultdach
Als Pultdacher sind flachgeneigte Dacher bis max.
15 ° zulassig.

Antennen und Satelittenempfangsanlagen sind ausschief3lich
auf Dachern zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Dachaufbauten zulassig,
die ihrer Art und ihrem Zweck entsprechend nur auf dem Dach
errichtet werden kdénnen und die Funktionsfahigkeit der
Gebaude sichern. Diese Dachaufbauten sind nur bis zu einer
Hohe von 2,0 m ab der Deckenoberkante des darunterliegenden
Geschosses und bis zu einer Grundfliche von 30 % des
darunterliegenden  Geschosses  zuldssig und  missen
mindestens um das Mal ihrer Héhe Uber der Dachhaut von der
Dachtraufe bzw. Aufienkante der Attika zurlcktreten.

Im Sondergebiet SO Quartierszentrum sind technische Anlagen
(Luftung, Klima etc.) in die Gebaude zu integrieren.

Einfriedungen sind im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 zum
offentlichen Strallenraum zwischen Carport und Haupgebaude
als geschlossenen Mauer bis zu einer H6he von 1,50 m
zuldssig. Gabionen sind nicht zulassig.

Zur Offentlichen Grunflache sind sie als Schnitthecken aus
Laubgehdlzen bis zu einer Hohe von 1,50 m auszubilden.

Einfriedungen sind in den Allgemeinen Wohngebieten 2-4 zum
offentlichen StraRenraum bis zu einer Héhe von 1,0 m, zu
offentlichen Grinflachen bis zu einer H6he von 1,50 m zulassig.
Sie sind als Schnitthecken aus Laubgehdlzen auszubilden und
je Baugrundstiick einheitlich zu gestalten.

6. Werbeanlagen

Erganzend sind in allen Allgemeinen Wohngebieten 1-4 offene
Zaune zur Abgrenzung der Wohnungsgarten auf der Innenseite
der Schnitthecken nur bis zu deren maximalen Hohe zulassig.
Zaune sind sockellos und mit einem Mindestabstand von 10 cm
zur Bodenoberflache auszufiihren.

Einfriedungen zwischen privaten Grundstiicken sind ab einem
Abstand von mindestens 1,50 m zum O&ffentlichen Raum
(6ffentliche Strallen und Wege, offentliche Grinflachen) bis zu
einer Héhe von 2,00 m auf der Grundstlicksgrenze zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind sockellose, offene
Zaune mit einer Bodenfreiheit von mindestens 10 cm zwischen
privaten Grundstlcken bis zu einer Hohe von 1,50 m auf der
Grundstiicksgrenze zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2-5 sind sockellose,
offene Zaune mit einer Bodenfreiheit von mindestens 10 cm
zwischen privaten Grundstiicken ab einem Abstand von
mindestens 1,50 m zum o6ffentlichen Raum (6ffentliche StralRen
und Wege, Offentliche Grinflachen) bis zu einer HOhe von
2,00 m auf der Grundstiicksgrenze zulassig.

Die AuRenspielflache der Gemeinbedarfsflache
Kindertagesstatte ist mit einem sockellosen, offenen Zaun mit
mit einer Bodenfreiheit von mindestens 10 cm und einer max.
Hoéhe von 1,50 m einzufrieden. Abweichungen in Art und Hohe
der Einfriedung ist zulassig, wenn besondere
Sicherheitsanspriiche dies erfordern und der Nachweis hierflir
dargelegt wird.

Innerhalb des Sondergebiets Quartierszentrum, sowie entlang
der offentlichen  Stralkenverkehrsflaiche im WAS5 sind
Einfriedungen ausgeschlossen.

In allen Baugebieten und Gemeinbedarfsflachen gilt:

(1)  Werbeanlagen in Form von laufenden Schrift-, Blink- und
Wechselbeleuchtung sowie sich bewegende
Werbeanlagen sind nicht zulassig.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung
zulassig.

Werbeanlagen sind nur an den Gebauden zulassig.

Die Errichtung von Werbeanlagen Uber den realisierten
Wandhoéhen ist nicht zulassig.

Im Sondergebiet Quartierszentrum und im Teilgebiet des
Allgemeinen Wohngebietes WA 5.1 gilt zuséatzlich zu (1):

Die Gesamtflache der Werbeanlagen wird auf héchstens 10 von
Hundert der Fassadenflache der jeweiligen Hausseite
beschrankt. Zum Quartiersplatz sind Werbeanlagen nur in Form
von Firmenlogos oder Firmennamen in Einzelbuchstaben
zulassig. Letztere dirfen eine Flache von 4 m? pro Anlage nicht
Uberschreiten.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1-4 sowie im Teilegebiet
des WA 5.2 gilt zuséatzlich zu (1):

Werbeanlagen sind nur bis zum Bristungsbereich des ersten
Obergeschosses zulassig.

Werbeanlagen dirfen eine GréRe von 0,5m? nicht
Uberschreiten.

lll. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

IV. Hinweise

FB

F+R

Baukorper, vorhanden

.@. Schutzgebiet fiir Grundwassergewinnung
WS Zone lll "Am Augraben" (weitere Schutzzone)

Es gilt die Verordnung der Stadt Ingolstadt Uber das
Wasserschutzgebiet in der Stadt Ingolstadt und im Markt
Gaimersheim fur  die  Offentliche Wasserversorgung
(Wassergewinnungsanlage "Am Augraben") in der Fassung vom
21. Dezember 2009

ﬂ@ﬁ Umgrenzung der Flachen fir den Luftverkehr
= An- und Abflugflache Segelflugplatz

Es qgilt das Luftverkehrsgesetz (LuftVG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 10. Mai 2007, sowie die NFL | 129/69
Richtlinie fur die Genehmigung der Anlage und des Betriebs von
Segelfluggelanden

75 Umgrenzung von Gesamtanlagen des

I-l-@-,—! Denkmalschutzes

Baukorper oberirdisch, vorgeschlagen

Grundstlticksgrenzen, vorhanden

Grundstlicksgrenzen, vorgeschlagen

Flursticksnummern, vorhanden

Bdschung, vorhanden

Fahrbahn

Fullweg

Fuf3- und Radweg

FuRgangerquerungshilfe

Steg (Rigole)

kartiertes Biotop (mit beispielhafter Nummer)

o Durchgang, Passage

H OPNV-Haltestelle
Stralenbegleitgrin
iOD! bestehende Ortsdurchfahrtsgrenze, aufzuheben
neue Ortsdurchfahrtsgrenze
@ vorgeschlagener Standort flir Baume

1. Wasserversorgung/Abwasserentsorgung
Alle Bauvorhaben sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsanlage und die
Betriebswasserversorgungsanlage, sowie an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlief3en.
Zwischenldsungen sind nicht maoglich. Hausdrainagen dirfen nicht an die o6ffentliche Kanalisation
angeschlossen werden.

Alle  Entwasserungsgegenstande, die unterhalb der Ruickstauebene liegen, sind vom
Grundstlickseigentimer gegen Riickstau aus dem offentlichen Kanal zu sichern. Die hierbei maRgebende
Ruickstauebene ist auf den nachst héhergelegenen Kanalschacht der jeweiligen Stral3e festzulegen.

Bei Tiefgaragenabfahrten ist zu beachten, dass der auf der Privatflache gelegene hdchste Punkt der
Zufahrt (im Bereich der Stralle) mindestens 12 cm tber dem Stral’enniveau liegt.

Vor Inbetriebnahme ist ein Dichtheitsnachweis der Grundstlicksentwasserungsanlage gemafl DIN
EN 1610 ,Einbau und Prifung von Abwasserleitungen und Kanalen® bei den Ingolstadter
Kommunalbetrieben vorzulegen.

Grundstlicksanschlisse flr die Entwasserung (Leitungen einschlieBlich Anschlussschacht Uber dem
offentlichen Entwasserungskanal bis einschlieBlich des Kontrollschachtes) sind innerhalb eines
Schutzstreifens von 1,00 m von der AuBenkante des jeweiligen Baukédrpers (Entwasserungskanal bzw.
Schachtbauwerk) an gerechnet von jeglicher Bebauung und Bepflanzung mit Bdumen und tiefwurzelnden
Strauchern freizuhalten.

Die Kontrollschachte dirfen nicht iberdeckt werden.

2. Regenwasserbehandlung
Eine Versiegelung der Gelandeoberflache ist soweit wie méglich zu vermeiden.
Wo immer es mdglich ist, sind wasserdurchlassige Bodenbelage zu verwenden.
Eine Versickerung von Regenwasser Uber belastete Béden und belastete Auffiillungen ist nicht zuldssig.
Hausdrainagen dirfen nicht an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden.

3. Bauwasserhaltung
Sollten sich im Zuge von BaumafRnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen, sind diese
wasserrechtlich zu beantragen.

Sollte eine Einleitung des Bauwassers in die o6ffentliche Kanalisation unvermeidbar sein, so sind die
hydraulischen Randbedingungen und gegebenenfalls die Einleitungsstelle mit den Ingolstadter
Kommunalbetrieben abzustimmen.

4. Altlasten
Die Grundstlicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nicht als Altlastenverdachtsflachen
kartiert. Altablagerungen bzw. schadliche Bodenveranderungen sind bisher nicht bekannt. Sollte im Zuge
der Baumalnahmen kontaminierter Bodenbereich aufgedeckt werden, so sind das Wasserwirtschaftsamt
Ingolstadt und das Umweltamt der Stadt Ingolstadt umgehend zu informieren. Die weitere Vorgehensweise
wird in diesem Fall vom zustandigen Fachamt dann festgelegt.

5. Artenschutz
Eine Rodung von Gehdlzen ist ausnahmslos im Zeitraum vom 01. Oktober bis 01. Marz durchzufiihren.

6. Bepflanzung StraBenbegleitgriin
Grunbereiche innerhalb der festgesetzten Straflenverkehrsflachen sind als standortgerechte Blihwiesen
auszubilden. Es sollen Arten verwendet werden, die als Bienenweide dienen.

Die im Bebauungsplan genannten Vorschriffen und Regelwerke sind im Stadtplanungsamt und in den
jeweiligen Fachstellen der Stadt Ingolstadt, wahrend der allgemeinen Dienststunden einzusehen.

V. Einziehung und Widmung

aufzulassende Verkehrsflache/Einziehung

Widmung der Verkehrsflachen

Kartengrundlage: Digitale Stadtgrundkarte (M. 1:1000) Stand April 2019
NW 32-06-04, NW 33-06-24 und NW 33-06-25

MafRentnahme: Planzeichnung zur MalRentnahme nur bedingt geeignet, keine Gewahr fir MaRhaltigkeit.
Bei Vermessungen sind etwaige Differenzen auszugleichen.

Verfahrensstand: Entwurfsgenehmigung

Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr.509 wurde mit Begriindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB vom .............. mit .............. im Stadtbauamt 6ffentlich ausgelegt.

Ingolstadt, ..............

Dr. Christian Losel
Oberblirgermeister

Die Stadt Ingolstadt erlasst aufgrund der §2Abs.1 und §10Abs.1BauGB i. V. m.
Art. 81 Abs. 2 und 3 BayBO, der Planzeichenverordnung (PlanzV 90), der BauNVO und Art. 23 GO den
Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 509 im Bereich "Etting - Steinbuckl"

als
Satzung
Ingolstadt, ..............
Dr. Christian Lésel
Oberblrgermeister
Diese Ausfertigung stimmt mit deram .............. beschlossenen Satzung Uberein.

Ingolstadt, ..............

Dr. Christian Lésel
Oberblrgermeister

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 509 wird ab sofort mit Begriindung im Stadtbauamt Ingolstadt
gemal § 10 Abs. 3 S. 2 BauGB zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Dies istam .............. in den Amtlichen
Mitteilungen fir die Stadt Ingolstadt ortstiblich bekanntgemacht worden. Der am .............. ausgefertigte
Bebauungs- und Griinordnungsplan tritt damit nach § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB in Kraft.

Ingolstadt, ..............

Dr. Christian Losel
Oberblrgermeister

Stadt Ingolstadt

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
Nr. 509 - " Etting - Steinbuckl "

PLANVERFASSER DATUM BEARBEITER SACHGEBIET AMTSLEITUNG
11.05.2018 Ebb / Li 61/2 Mii U. Brand
15.05.2019 Ebb / Li 61/2 Mii
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