


Wir bitten um Erlduterung, was mit dem Punkt gemeint ist, dass bis auf weiteres ein Umbau der
Kreuzung Vorwerkstrafle nicht notwendig ist.

- Warum ist kein Schleichverkehr zu befiirchten? Durch die durchgédngige Verbindung
Vorwerkstrale-Kormoranstrafle-Aubiirgerstrae-DorfstraBe-Miinchener StraRe ist die
Méoglichkeit gegeben eine Alternativroute zu wéhlen, wenn sich der Verkehr auf der
Minchener StraRe staut/stockt.

Erlduterung S. 14/15:” Durch die neue ErschlieRungssituation hat sich fiir die VorwerkstraRe die
Situation deutlich verdndert. Es ist eine Durchfahrung des Gebietes bis zum Anschluss im Bereich der
Kormoranstrasse moglich. Durch die Nutzung aller ErschlieBungsarme verteilt sich das
Verkehrsaufkommen. Eine Anbindung des Baugebietes {iber die VorwerkstraRe ist nach Aussage der
Verkehrsuntersuchung grundsatzlich moglich, im Bebauungsplan wird die konkrete Ausgestaltung
nicht dargestelit.”

- Hier wird darauf verwiesen, dass eine Durchfahrung des Gebietes moglich ist.

- Wie sollen Aufenstehende wissen, dass dies nur fiir Anwohner gelten sollte?

- Wie wird sichergestellt, dass sich das Verkehrsaufkommen verteilt?

- Wie soll die konkrete Ausgestaltung der Anbindung des Baugebietes {iber die Vorwerkstrae
aussehen?
GemaR Ausfiihrung Punkt 1.8 vom Amt fiir Verkehrsmanagement und Geoinformation vom
22.08.2018, dass ,,um die ErschlieBung dennoch so umsetzen zu kénnen, misste in der
Vorwerkstrale das Parken sehr stark oder sogar in Ganze eingeschrankt werden.
Mdglicherweise miissen einzelne Abbiegebeziehungen unterbunden werden.”

- Handelt es sich hier um die konkrete Ausgestaltung der Anbindung?

- Wo sollen die Anwohner der Vorwerkstrasse und deren Besucher dann Parken?

- Was machen die Anwohner der VorwerkstraRe, die berufsbedingt oder privat nach links auf
die Miinchener StralRe stadteinwarts abbiegen miissen?

GemaR Ausfiihrung Punkt 1.8 vom Amt fiir Verkehrsmanagement und Geoinformation vom
22.08.2018 wird ,,Der geplante Anschluss des Neubaugebietes iiber die bestehende Vorwerkstrae
an die Miinchener StraRe als nicht ideal erachtet.”

- Hier verweisen wir auf die Variante 2 (Anlage 1) der ErschlieRung des Baugebietes, die die
Mehrbelastung an Verkehr fiir die VorwerkstraRe reglementiert und von den Anwohnern der
Vorwerkstrae préferiert wird.

Erlduterung S. 20: ,Zur verkehrlichen ErschlieBung des Baugebietes wurden zwischenzeitlich
verschiedene Varianten erstellt, gutachterlich untersucht und schlieRlich durch den Stadtrat
entschieden, dass das Verfahren mit der vorliegend weiter ausgestalteten Variante 1 fortgefiihrt
werden soll. Die Verkehrsuntersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass das Baugebiet unter
Gewdbhrleistung der grundsitzlichen Leistungsfahigkeit an das bestehende StraRennetz angebunden
werden kann".

- Wergewdhrt die grundsitzliche Leistungsfihigkeit?
Variante 1 begiinstigt Schleichverkehre und lisst keine Aussage zu iiber das mogliche
Verhalten der Verkehrsteilnehmer, wenn es sich um eine DurchfahrtstraRe handelt.



Erlduterung S. 31:“Es wurden drei verschiedene ErschlieBungsvarianten entwickelt und
verkehrsgutachterlich untersucht. Nachdem der Stadtrat in einem Grundsatzbeschluss entschieden
hat, dass mit der entsprechenden Variante das Verfahren fortgesetzt werden soll, liegt nun eine
Zweiteilung des Gebietes vor.”

- Die Zweiteilung des Baugebietes wird begriit, aber den ca. 10 Bauparzellen in dem einen
Teil des Baugebietes stehen 51 WA1-Wohneinheiten, 9 WA2-Einheiten und 3 WA3- Einheiten
in dem zweiten Teil des Baugebietes (Anschluss iber Vorwerk- und KormoranstraRe)
gegentiber.

- Warum begiinstigt man mit Variante 1 mogliche Schleichverkehre, anstatt diese Moglichkeit
komplett zu unterbinden und die Mehrbelastung an Verkehr durch Verwendung der Variante
2 auf beide Anschliisse Vorwerk- und KormoranstraRe zu verteilen?

Erlduterung S. 37: ,,Die Anbindung zur KormoranstraBe erscheint hinsichtlich méglicher
Schleichverkehre unproblematischer zu sein, auBerdem wurde die StraBenfiihrung innerhalb des
Baugebietes so angepasst, dass das komplette Baugebiet maanderférmig durchfahren werden
muss.”

- Welche Fakten fiihren zu der Annahme, dass die Anbindung iiber Vorwerk- und
Kormoranstrafe bei einer, wenn auch maanderférmigen, aber trotzdem durchgehender
StraBenfiithrung, unproblematischer ist?

Eine Unterbindung des Schleichverkehres ist nur durch eine bauliche Trennung gemaf
Variante 2 moglich.

Erlduterung S. 38:“ Die VerkehrserschlieBung wurde gedandert. Nachdem keine Verbindung von der
Vorwerkstrafe in die Kranichstrae mehr vorgesehen ist, sind Schleichverkehre ausgeschlossen.
Sofern ein Ausfahren (iber die VorwerkstrafRe nicht méglich ist, besteht fiir die Fahrer die Mdglichkeit
Uber die Kormoranstrale auszuweichen.”

- Wie sollen die Bewohner des neuen Baugebietes und die bestehenden Bewohner der
Vorwerkstrafle testen, ob eine Ausfahrt méglich ist auf die Minchener StraRe?

- Was, wenn keine Ausfahrt moglich ist?

- Wo sollen die Verkehrsteilnehmer wenden, um die Méglichkeit der KormoranstrafRe zu nutzen?
- Gibt es bereits weiterfiihrende Verkehrsplanungen?

Begriindung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 150 E ,,Unsernherrn-Nord", Stand
September 2018 (Anlage 3):

Die Mehrbelastung an Verkehr wird fiir die Anwohner der Vorwerk- bzw. Kranichstrae aufgeteilt.
Die Vorwerkstralle weist gemaf Begriindung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 150 E,
Stand September 2018, Entwurfsgenehmigung, Abschnitt 1.6.1 ,hinsichtlich der Verkehrsaufnahme
nur geringe Leistungsreserven auf”.

Anmerkung Amt fiir Verkehrsmanagement und Geoinformation vom 22.08.2016: ,Die VorwerkstrafSe
weist im Mittel eine Breite von 4,7 m bis max. 5,0 m auf. Es besteht aktuell ein gewisser Parkdruck
durch Anwohner und Besucher, insbesondere der gegeniiberliegenden Schrebergérten. Um die
Erschlieffung dennoch so umsetzen zu kénnen, miisste in der Vorwerkstrafie das Parken sehr stark
oder sogar in Gdnze eingeschrénkt werden. Mdglicherweise miissen einzelne Abbiegebeziehungen
unterbunden werden.”



Die Situation der Vorwerkstrale verandert sich nur dann, wenn die Zunahme der Verkehrsbhelastung
durch eine Abtrennung der Stralle gemdR Variante 2 {siche oben) von vornherein reglementiert wird.
Ein Parkverbot in der VorwerkstraRRe oder das Unterbinden der Abbiegebeziehungen ist aus
folgenden Grinden bedenklich:

Wo sollen die Anwohner / Besucher der Vorwerkstrale parken, wenn ein Parkverbot
ausgesprochen wird?

- Woenn das Abbiegen aus der Vorwerkstrale nach [inks stadteinwarts unterbunden wird (die
meisten Anwohner missen beruflich stadteinwarts fahren), wo soll dann das Wenden
erfolgen? An der Kreuzung Aublirger Strale / Miinchener Strafie?

Die derzeitige Ampelschaltung an n.g. Kreuzung erlaubt es zu Stof8zeiten, dass maximal 3
Autos stadteinwirts abbiegen kommen, da der Gegenverehr aus Richtung Klein-Salvator-
StraRRe vorfahrtsherechtigt ist.

- Wie sollen auswirtige Autofahrer im Falle eines Ruckstaus auf der Minchener Strafie
stadtaus- oder -einwaérts erkennen, dass es sich bei der vermeintlichen Abkiirzung liber die
Vorwerk- und KormoranstralRe um eine maanderférmige, verkehrsberuhigte Zone handelt?

2. ErschiieBung des Neubaugebietes ,Unsernherm-Nord"
Wie soll die ErschlieRung des Neubaugebietes erfolgen?

Eine alleinige ErschlieRung des Neubaugebietes liber die Vorwerkstrale ist aus folgenden Griinden
hedenklich :

StraRenbeschaffenheit der VorwerkstraRe: Die Strale ist durch ihre geringe Breite {siehe
Ausfilhrung des Amt fiir Verkehrsmanagement und Geoinformation vom 22.08.2018) und
den Parkdruck der Anwohner und Besucher fiir einen dauerhaften Schwerlastverkehr fiir die
Dauer der ErschfieBung und anschlieBende Bebauung der neuen Grundstucke nicht
ausgelegt.

Eine hohe Belastung von Larm, Dreck und Emissionen des Schwerlastverkehrs wihrend der
ErschlieRungsphase und anschlieBender Bebauungsphase fiir das gesamte Neubaugebiet
,Unsernherrn Nord" sind fiir die Anwohnar der Vorwerkstralle nicht hinnehmbar und
beeintrachtigen die Lebensqualitit enorm, da die zur Erholung dienende Garten vieler
Anwgohner an die Vorwerkstralle grenzen.

Eine bauliche Trennung der neuen Durchgangsstrale wie in Variante 2 abgebildet setzt die
Voraussetzungen dafiir, dass die Erschliefung- und Bebauungsphase lber zwei Wege erfolgen
kann,

Gibt es einen zeitlich begrenzten Bauzwang fur die neuen Grundsticke, der gewahrleistet, dass
die Belastung durch Larm, Dreck und Emissionen auf die Anwohner der Vorwerkstrafe sich in
einem bestimmten zeitlichen Rahmen bewegt?

Wir begriiBen, dass die neu zu bauende Stralle durch das Baugebiet im nérdlichen Teil als
verkehrsheruhigte Zone ausgewiesen ist.

Wir bitten Sie, unsere oben angefiihrten Bedaenken zu beriicksichtigen und behalten uns vor, weitere

Stellungnahmen abzugeben.
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STADT
INGOLSTADT
BESCHLUSSVORLAGE Referat Referat Vil
V0271/18 Amt Stadtplanungsamt
offentlich Kostenstelle (UA) 6100
Amtsleiter/in Brand, Ulrike
Telefon 3052110
Telefax 3052149
E-Mail stadtplanungsamt@ingolstadt.de
Datum 13.03.2018
Gremium Sitzung am | Beschlussqualitit | Abstimmungs-
ergebnis
Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Oko- | 24.04.2018 |Vorberatung
logie und Wirtschaftsférderung
Stadtrat 09.05.2018 |Entscheidung

Beratungsgegenstand

Grundsatzbeschluss zur Fortflihrung des Bauleitplanverfahrens Nr. 150 E "Unsernhermn - Nord"

(Referentin: Frau Preflein-Lehle)

Antrag:

Der Stadtrat nimmt den Bericht zu den vorliegenden Planvarianten zur Kenntnis und entscheidet,
mit welcher Alternative das Bauleitplanverfahren Nr. 150 E ,Unsemherm — Nord" im Rahmen einer
Entwurfsgenehmigung fortgefiihrt werden soll.

gez.

Renate PreBlein-Lehle
Stadtbauréatin
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Finanzielie Auswirkungen:

Entstehen Kosten: Oja X nein
wenn ja,
Einmalige Ausgaben Mittelverfiigbarkeit im laufenden Haushalt
Jahrliche Folgekosten Euro:
[ im VWH bei HSt:
[ im VMH bei HSt:
Objektbezogene Einnahmen |[] Deckungsvorschlag Euro:
(Art und Héhe) von HSt:
von HSt:
Zu erwartende Ertrage von HSt:
(Art und Hohe)
[J Anmeldung zum Haushalt 20 Euro:
[ Die Authebung der Haushaltssperre/n in Héhe von Euro fiir die Haushaltsstel-

in Hohe von
den.

le/n (mit Bezeichnung) ist erforderlich, da die Mittel ansonsten nicht ausreichen.

[0 Die zur Deckung herangezogenen Haushaltsmittel der Haushaltsstelle (mit Bezeichnung)
Euro miissen zum Haushalt 20 wieder angemeldet wer-

[J Die zur Deckung angegebenen Mittel werden fiir ihren Zweck nicht mehr benétigt.

Biirgerbeteiligung:

Wird eine Biirgerbeteiligung durchgefiihrt: X ja [ nein
wenn ja,

O freiwillig gesetzlich vorgeschrieben

[0 einstufig X1 mehrstufig

Wenn bereits bekannt, in welcher Form und in welchem Zeitraum soll die Beteiligung erfolgen:

Die gesetzlich nach § 3 BauGB vorgeschriebene Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt im Rahmen
des Bauleitplanverfahrens iber Bekanntmachung in den Amtlichen Mitteilungen und Aushang
im Stadtplanungsamt bzw. Veréffentlichungrim Intermnet.
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Kurzvortrag:

Nach der Einleitung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 150 E ,Unsemherm — Nord"
wurden in der Beteiligung vom 22.07.2016 bis 26.08.2016 vor allem Bedenken hinsichtlich der Er-
schlieRung des neuen Baugebietes geduRert. Von Seiten der Anwohner der VorwerkstraRe wurde
die zusatzliche Verkehrsbelastung und eventuell entstehender Schieichverkehr kritisch dargestelit.
Hinsichtlich der KranichstraRe, als die andere HaupterschlieBung, wurde die Verkehrsbelastung,
die umwegige Verkehrsfiihrung durch ganz Unsemherm Richtung Innenstadt, Konflikte mit Schu-
lerverkehren und Beeintrachtigung der als Naturdenkmal geschiitzten Eiche bei einem Strafen-
ausbau als Gegenargumente zum ausgelegten Bebauungskonzept vorgebracht.

Es wurden mehrere ErschlieBungsvarianten entwickelt und im Verkehrsgutachten geprift. Vor ei-
ner weiteren Ausarbeitung ist eine politische Entscheidung hinsichtlich der ErschlieBung erforder-
lich.

In allen Varianten erfolgt ein zusétzlicher Anschluss des Baugebietes an das bestehende Straen-
netz im Bereich der KormoranstraRe iiber die siidlich gelegene Lohe. Die Ausgestaltung ist in
technischer Hinsicht mit dem Tiefbauamt und in Hinblick auf den Naturschutz mit dem Umweltamt
abgestimmt.

Variante 1 ,,Zweiteilung des Baugebietes*”

Die Verldangerung der Kranichstrae fiihrt in den siidwestlichen Bereich des Baugebietes und en-
det dort in einem Wendehammer mit lediglich fuRlaufiger Anbindung an das Ubrige Baugebiet. Im
Bereich des Naturdenkmals macht die StralRe dabei einen Bogen, um den Mindestabstand zum
Wurzelraum zu gewabhrleisten.

Durch das Beibehalten der ErschlieBung in Verlangerung der Kormoranstral3e kann eine gerechte-
re Verteilung der Verkehrsstrome auf drei ErschlieBungsstrange erfolgen. Die éffentliche Grunfla-
che wird lediglich durch Geh- und Radwege durchzogen und nicht von einer Strale getrennt. Die
ErschlieBung im Bereich des Naturdenkmals muss ggf. durch Wurzelschutzmaf3nahmen bei der
Spartenverlegung sichergestellt werden. Es entstehen im Vergleich zur Variante 3 auch Baufia-
chen im auBersten siidwestlichen Planbereich.

Variante 2 ,,Dreiteilung des Baugebietes*

Auch in diesem Fall erfolgt die ErschlieBung des stidwestlichen Bereiches Uber eine Verlangerung
der Kranichstrafle, die in einem Wendehammer endet. Die an die Kormoranstral3e angeschlosse-
ne Stralle verbindet nicht durchgangig das Baugebiet bis zur VorwerkstraRe, sondermn endet, wie
auch die Anbindung von der Vorwerkstrale, in einem Wendehammer.

Durch die drei vollkommen getrennten ErschlieBungsanbindungen, kann eine gerechtere Vertei-
lung der Verkehrsstrome erfolgen, wobei gleichzeitig Schleichverkehre ausgeschliossen werden.
Allerdings fiihrt die fehlende Durchgéngigkeit der verkehrlichen ErschlieBung dazu, dass samtli-
cher intemer Verkehr auf die Minchener Stralle geleitet wird. Auch in diesem Fall werden Unter-
suchungen am Naturdenkmal notwendig, die einen gewissen Zeit- und Kostenaufwand auslésen,
dafiir wird die 6ffentliche Griinfiache aber lediglich durch Geh- und Radwege durchzogen und nicht
von einer StralRe getrennt. Es entstehen auch hier im auRersten siidwestlichen Planbereich mehr
Baufiachen.

Beschreibung Variante 3 ,,ochne westliche Bauzeile*

Der Umgriff ist im Vergleich zum Aufstellungsbeschiuss und zu den Varianten 1 und 2 im Siidwes-
ten verkleinert. Die ErschlieBung im siidwestlichen Bereich endet in einem an das (brige Bauge-
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biet angeschlossenen Wendehammer, von dem aus lediglich ein FuRR- und Radweg bis zur Verian-
gerung der KranichstraRe weiterfiihrt.

Die ErschlieBungsstraBe mit Wendehammer durchschneidet den eingeplanten Griinzug. Dafiir
kann aber die fiir die Spartentrager schwierige ErschlieBung in Verlangerung der KranichstraRBe
entfallen, sodass eine Beeintrachtigung des Naturdenkmals bzw. zunichst weitere notwendige
kosten- und zeitaufwéndige Untersuchungen vermieden werden. In Ubereinstimmung mit Forde-
rungen des BUND Naturschutzes, des Amtes fir Emahrung, Landwirtschaft und Forsten, der Re-
gierung von Oberbayem und Privater entféllt die Bebauung am Ortsrand und das freie Land-
schaftsbild wird geschont, wodurch sich die Bauflachen etwas verringem. Gleichzeitig eriibrigt sich
die ErschlieBungsproblematik fiir hinterliegende landwirtschaftliche Flachen sowie die potentielle
Gefahrdung von Kindem auf ihrem Schulweg.

Nach einem Grundsatzbeschluss durch den Stadtrat kann die Ausarbeitung eines detaillierten
Plans mit entsprechenden Festsetzungen erfolgen und das Bauleitplanverfahren gemaR den Vor-
gaben des Baugesetzbuches fortgefiihrt werden. Dazu sind im nachsten Schritt die ausgearbeite-
ten Planunteriagen und die mit Beschlussvorschiagen der Verwaltung versehenen Stellungnahmen
aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager offent-
licher Belange im Rahmen der Entwurfsgenehmigung den Stadtratsgremien zur Entscheidung vor-
zulegen.




Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 150 E ,,Unsernherrn — Nord"

Variante 1
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« gerachtere Verteilung der Verkehrsstrome aul drei
ErschlieBungsstrange

+ mehr Bauflachen im slidwestlichsten Bereich

» keine Zerschneidung der offentlichen Griinflache

= ErschlieBung im Bereich Naturdenkmal

« Ontsrandbebauung / Landschafisbild

» Untersuchung Naturdenkmal (Kosten- und Zeit-
aufwand)

= Schulweg KranichstraBe

Varianten fir Grundsatzbeschluss

Variante 2
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= i arpdth! 3

« gerechtere Vertellung der Verkehrsstréme auf drei
ErschlieBungsstrange ohne Schleichverkehre

» mehr Bauftachen im sldwestlichsten Bereich

= keine Zerschneidung der difentlichen Griinflache

« hoher ErschlieBungsaufwand

« ErschlieBung im Bereich Naturdenkmal

. Oﬂsrandbfabauung‘/ ‘Landschaftshild

« Untersuchung Naturdenkmal (Kosten- und Zeit-
aufwand)

» Schulweg KranichstraB3e

Variante 3 >
s
b

» keine Beelntrachtigung Naturdenkmal Eiche

+ Landschaftskild, keine Ortsrandbebauung

= Sparten und ErschlieBung

« keine Beeintrachtigung Schulweg (KranichstraBe)

= weniger Bauflachen

« Verteilung der Verkehrsbelastung lediglich auf
zwe| ErschiieBungsanbindungen

» Zerschneidung der &ffentlichen Griinfidche durch
ErschlieBungsstrafie
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Stadt Ingolstadt

BESCHLUSSAUSFERTIGUNG

Grundsatzbeschluss zur Fortfiihrung des Bauleitplanverfahrens Nr. 150 E "Unsernherm - Nord"

Beratungsabfolge

Sitzung Datum Beschlussqualitat
Ausschuss fir Stadtentwicklung, Okologieund B

Wirtschaftsforderung 24.04.2018 | Vorberatung
Stadtrat 09.05.2018 | Entscheidung
Antrag:

Der Stadtrat nimmt den Bericht zu den vorliegenden Planvarianten zur Kenntnis und entscheidet,
mit welcher Altemative das Bauleitplanverfahren Nr. 150 E ,Unsemhermn — Nord“ im Rahmen einer
Entwurfsgenehmigung fortgefiihrt werden soll.

Beschluss:

Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Okologie und Wirtschaftsforderung vom 24.04.2018

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Okologie und Wirtschaftsforderung befiirwortet mehrheitlich
die Fortfiihrung des Bauleitplanverfahrens Nr. 150 E ;Unsemherrn — Nord” im Rahmen einer
Entwurfsgenehmigung mit der Variante 1 .Zweiteilung des Baugebiets®.

Stadtrat vom 09.05.2018

Der Stadtrat genehmigt mehrheitlich die Fortfiihrung des Bauleitplanverfahrens Nr. 150 E
Unsemherm — Nord" im Rahmen einer Entwurfsgenehmigung mit der Variante 1 .Zweiteilung des
Baugebiets®.
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Bebauungs- und Griinordnungsplan
Nr. 150 E ,,Unsernherm - Nord"

Abwigungstabelle

Entwurfsgenehmigung

cke. In Abhangigkeit welchen Zweck diese erfiilen sall, ware eine Weiterfihrung sinnvoll.
Die Erschlieflung des Baugebietes erfolgt Uber zwei untergeordnete Strallen. Die An-
schilisse erfolgen jeweils von der Wendeanlage aus. Diese muss vermutlich umgebaut
werden und sollte daher in den Umgriff des Bebauungsplanes fallen.

Aufgrund der nordostlichen Erschliefung tber die Vorwerkstralle kann es sein, dass die
Kreuzung Vorwerkstrafle / Minchener Strafle angepasst werden muss. Kosten hierfir sind
{ bislang nicht im Haushalt eingestelit. Daher ist die Finanzierung einer schnellen Realisie-
rung unkiar,

Die neue Verbindung, die auch als Schleichweg zwischen der Vorwerkstralle zur Kranich-
strafle genutzt werden kann, verauft durch einen verkehrsberuhigten Bereich. Inwieweit
eine Trennung dieser beiden Straften sinnvoll ist, sollte das Verkehrsmanagement ent-
scheiden.

Die Anwohner der bisher relatiy ruhigen Vorwerk- und Kranichstralle werden durch das
neue Baugebiet erheblich belastet. Daher und zwecks einer verbesserten Anbindung des
Baugebietes, sollte eine Anbindung im Stidosten zur Kreuzung Kormoran- / Zaunkonigs-
traRe geprift werden.

In den offentlichen Flachen sollten mehr Parkllachen zur Verfigung stehen.

Flachen fir private zweite Rettungswege (z.B. Aufstelifiachen fur die Feuerwehr) sind im
Gffentlichen Bereich nicht zugelassen und miissen abgelehnt werden.

In dem vorliegenden Bebauungsplan sind keine Maliketten eingetragen. Die Mindestbreite
von Gehwegen sollte 2,10 m betragen, wenn die Bebauung bzw. Einzaunung nicht direkt
am Gehweg anschlieen. Besser ware eine Breite von 2,50 m, gemal der der RASt086. Die
restlichen Mindestbreiten der Straiben gemal der RASt06 sollten beachtet und eingehalten
werden.

Ein Bodengulachten ist noch nicht vorhanden. Daher kénnen Angaben hinsichllich einer
moglichen Versickerung nicht getroffen werden. Falls eine Einleitung in das vorhandene
Kanalnetz nicht moglich ist, ware es sinnvoll einen Grinstreifen entlang der versiegelten
Flachen freizuhalten, um eine anderweitige kostenintensive Versickerung z.8. mittels Rigo-

sehen, der auch um das verschobene Kleinspielfeld herum fortgefiihrt wird.
Die Wendeanlagen werden (zum Teil) in den Umgriff mit einbezogen.

Die Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung sowie die nun geanderte Erschlie-
fungslésung mit zusatzlicher Anbindung an die Kormoranstralle, machen bis
auf weiteres einen Umbau im Bereich der Kreuzung Vorwerkstralbe / Miinche-
ner Strafie nicht notwendig.

Mit der nun vorgesehenen ErschlieBungsvariante sind keine Schieichverkehre
mehr zu beflrchten.

Die ErschlieRung wurde so angepasst, dass eine zusalzliche Anbindung im
Bereich der Kormoranstralle erfolgt.

Es sind weiterhin lediglich im verkehrsberuhigten Bereich Park- und Grinstrei-
fen vorgesehen, da hier das Parken nach den Vorgaben der StVO nicht aufter-
halb gekennzeichneter Flachen zulassig ist. Aulerhalb des verkehrsberuhigten
Bereichs st eine Ausweisung von Park- und Griinstreifen nur erfolgt, um einen
Versatz in der Fahrbahn zu erreichen, die zur Geschwindigkeitsregulierung
dienlich sind.

im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist im Einzelfall sicherzustellen,
dass fir den Nachweis des zweiten Rettungsweges der offentiiche Bereich
nicht in Anspruch genommen wird, Eine Regelung durch den Bebauungs- und
Grilnordnungsplan ist nicht méglich.

Die vorliegende StraBenplanung wurde mit dem Tiefbavamt abgestimmt und
entspricht den Vorgaben. In den Plan wurden auflerdem die Mafl¥keften aufge-
nommen.

Vom Tiefbauamt ist als StraRenbaulastirdger ein Konzept fur die Versickernung
des Niederschlagswassers aus offentlichen Flachen zu erstellen. Zwischenzeit-
lich llegt auch das Bodengutachten der GHB Consult GmbH vor. Demnach
kommen als Versickerungsmoglichkeiten beispielsweise Mulden- oder Rohrri-
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len zu vermeiden.

Durch die Verschwenkung der Strafienzufiihrungen im Norden in die Mitte und der Planung
eines tiefen, nicht mitgewidmeten Griinsireifens (wichtige Voraussetzung) konnte die Bei-
tragspflicht fiir die Fist.Nr. 261/4 ausgeschiossen werden.

Die konkrete Zuordnung der Ausgleichsfisichen ist noch nicht durchgefiihrt. Laut Hinweis
unter 1.10 werden die erforderlichen Ausgleichsflachen im Laufe des Verfahrens noch er-
mittelt.

Es wird angeregt, dass fiir dieses sehr grofle Bebauungsplangebiet evil. eine weitere Split-
tung in weitere Teilbereiche gut tun wirde. Im Vorield Ausbau des sudlichen Bereichs in
einem eigenen Bebauungsplangebiet (z.B. 150 F).

golenversickerung in Frage. Eine Anbindung an den Kies ist bei beiden Varian- '
ten notwendig.

Das anfallende Niederschlagswasser aus den offentlichen Flachen kdénnte
nach Aussage der Ingolstadter Kommunalbetriebe einer zentralen Sickeranla-
ge in den offentlichen Grinfldchen zugefiihrt werden. Bei der Bemessung der
Sickeranlagen sind die Hohenentwicklung des Baugebietes sowie der mittlere
hochste Grundwasserstand zwingend zu berlicksichtigen.

Flr die FIst.Nr. 261/4 der Gemarkung Unsemherrn wére, genauso wie fir alie
librigen im Bestand vorhandenen Baugrundstiicke, die nicht erst durch den
vorliegenden Bebauungsplan erschlossen werden, eine Belastung mit Er-
schlieBungsbeitragen nur schwer verstandlich zu machen und soll daher in der
Planung weitestgehend ausgeschlossen werden.

Inzwischen ist die Zuerdnung der Ausgleichsflachen erfolgt und es wurde in
den Bebauungsplan unter Nr. .13 eine entsprechende Fesisetzung aufge-
nommen.

Eine Splittung des Baugebietes erfolgt nur hinsichtlich der vorgesehenen Er-
schlieftung. Um Durchgangsverkehr zu vermeiden und den Grinzug zu scho-
nen, wird der Bereich in Verlangerung der Kranichstralte mit einer Wendemdg-
lichkeit erschlossen, der nicht an das Ubrige Baugebiet angeschlossen wird.

1.8 Amt fiir Verkehrsmanagement und Geoinformation vom 22.08.2016

Das geplante Baugebiet soll nur zwel Anschilisse an
das vorhandene StraRennetz erhalten. Es wird flr
aufberst sinnvoll gehalten, wenn das Baugebiet ei-
nen weiteren Anschluss an die Kormoranstralie
erhalten wirde, um die Verkehrsmengen besser zu
verteilen. Daher wird es als zweckmaRig erachtet,
wenn zumindest entsprechende Flachen als Grin-
streifen mit Weg freigehaiten werden wiirden.
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Der geplante Anschiuss des Neubaugebietes {iber die bestehende Vorwerkstralle an die

Das Baugebiet hat wie vorgeschlagen einen zusatzlichen Anschluss an das
bestehende Strallennetz im Bereich der Kormoranstralle erhalten, Gleichzeitig
wurde die Anbindung der Grundstlcke in Verlangerung der Kranichstralie an
das (ibrige Baugebiet unterbrochen und es erfolgt eine Erschliefung tber ei-
nen Wendehammer, um Schieichverkehre zu vermeiden und den Griinzug zu
schonen,

Durch die neue Erschliefungssituation hat sich fir die Vorwerkstralte die Si-
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Miinchener Stralle wird als nicht ideal erachtet. Die Vorwerkstrale weist im Mittel eine
Breite von 4,7 m bis max. 5,0 m auf. Es besteht aktuell ein gewisser Parkdruck durch An-
wohner und Besucher, insbesondere der gegenliberliegenden Schrebergarten. Um die
ErschlieBung dennoch so umsetzen zu kénnen, misste in der Vorwerksirale das Parken
sehr stark oder sogar in Génze eingeschrinkt werden. Méglicherweise milssen einzelne
Abhiegebeziehungen unterbunden werden,

Der Grundzuschnitt des StraRennetzes hat sich ggii. dem Planstand von 2014 nicht veran-
dert. Hingegen wurde die Dichte der Bebauung erhéht, wodurch mehr Einwohner zu erwar-
ten sind. Die verkehrlichen Auswirkungen soll eine Verkehrsuntersuchung kiéren, welche
zurzeit in Bearbeitung ist und zu einem spateren Zeitpunkt im Verfahren vorliegen soll,
Hieraus konnen sich weitere Forderungen seitens des Verkehrsmanagements hinsichtlich
der verkehriichen Abwicklung ergeben.

Die geplanten Straflenraumbreiten sind fir die notwendige Ausweisung als 30-Zone so
gering, dass nur einseitig ein Gehweg und auch kein Parkstreifen méglich waren. Die ge-
nauen Breiten / Querschnitte sollten im weiteren Verfahren mit dem Tiefbauamt, dem Amt
fur Verkehrsmanagement und Geoinformation sowie den Spartentrdgern konkretisiert wer-
den.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Grabeland bei den geplanten Wegeverbindungen in
den offentlichen Griinflachen dauerhaft nicht mit privaten Kraftfahrzeugen angefahren wer-
den kann. Gegen das widerrechtliche Befahren miissten evil. Poller installiert werden, Eine
Andienung des Grabelandes ist fir die Nutzer daher nicht unmittelbar moglich, bspw. um
Material anzufahren.

tuation deutlich verandert. Es ist eine Durchfahrung des Gebietes bis zum An-
schluss im Bereich der Kormoranstrale méglich. Durch die Nutzung aller Er-
schlie@ungsarme verteilt sich das Verkehrsaufkommen. Eine Anbindung des
Baugebietes iiber die Vorwerkstrae ist auch nach Aussage der Verkehrsun-
tersuchung grundsatzlich mdglich, im Bebauungsplan wird die konkrete Ausge-
staltung nicht dargestellt.

Die vorgesehene bauliche Dichte im Wohngebiet hat sich im Vergleich zum
Aufstellungsbeschluss nicht geandert (jeweils ca. 120 Wohneinheiten, 300
Einwohner) und auch dementsprechend in der Verkehrsuntersuchung berlick-
sichtigt worden.

Es ist eine Anpassung der vorgesehenen Strallenbreiten jn Abstimmung mit
dem Tiefbauamt und dem Amt fiir Verkehrsmanagement und Geoinformation
erfolgl. Zusatzlich hat bereits im Jull 2018 eine Abstimmung mit den Sparten-
tragern stattgefunden. Die jeweiligen Mallketten kénnen der Plangrafik ent-
nommen werden.

In der Uberarbeiteten Planung ist kein Grabeland mehr vorgesehen, da dieses
sowoh! verkehrstechnisch als auch in der konkreten Ausgestaltung zu nicht ab-
sehbaren Problemen gefihrt hatte.

2. Immissionsschutz

2.1 Deutsche Bahn AG vom 18.08.2016

Gegen die Bauleitplanung bestehen aus Sicht der Bahn keine grundsatzlichen Bedenken.
Offentliche Belange der Deutschen Bahn AG und ihrer Konzernunternehmen werden hier-
durch nicht bertihrt.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung
der Bahnanlagen Emissionen (inshesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug,
Abriebe z.B. durch Bremsstdube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder
etc.) entstehen, die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fihren kénnen.

Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erfordertichenfalls
von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete Schutz-
malnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen,

Dies wird zur Kenntnis genommen.

In den Bebauungsplan wurde die Festsetzung Nr. 1. 14 aufgenommen, die mit
dem Umweltamt abgestimmt ist und ausreichf, um gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaitnisse sicher zu stellen.
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zur Sicherung eines ausreichenden Luftaustausches, der Gliederung der Siedlungsraume
sowie der Erholungsvarsorge In Siedlungsgebleten und siedlungsnahen Bereichen. Aus
diesem Grund sollen sie durch Siedlungsvorhaben und groflere Infrastrukturmafinahmen
nicht unterbrochen werden.

Konkret wird Einspruch bei folgenden Planungsdetails erhoben:

= Die in der Anderung des Flachennutzungsplanes vorgesehenen MaRnahmen — der ge-
plante Grinstreifen und die bereits vorhandene Sportflache — ersetzen nicht annahernd
die Funktion des Griingiiriels in seiner jetzigen Form. Im Gegenteil: Fiir die geplante Be-
bauung muss u.a. ein eingewachsener, nicht asphaltierter (Schleich-)Weg weichen, der
fiir viele Unsemherrner Kinder eines der wenigen unberlihrten, natumahen Landschafts-
erlebnisse bietet, die leider eine Seltenheit darstellen. Die Artenvielfall einer mil Rasen
bepflanzien und entsprechend gepflegten Sporifliache ist entscheiden geringer als die ei-
nes Feldrains. Das ,Nachzeichnen” einer Lohe des grinen Korridors entspricht nicht Im
Geringsten der Wertigkeit dieses Lohengebietes. Die vorhandene Lohe wird durch die
geplante Bebauung weiter eingeengt.

« Anderung des Landschaftsbildes: Erholung entsteht durch bestimmte Landschaftsbilder
und Naturerlebnisse (wie bspw. das Durchgehen des erwahnten ,Schleichweges”). Durch
die geplanie Zufahrissirale und die Baugrundsticke entlang des jetzigen Feldweges
(Verlangerung der KranichstralRe) wird der Blick auf die freie Flur erheblich beeintrachtigt.

¢ Gefahrdung des Naturdenkmals: Aus den vorliegenden Planungen erscheint es fraglich,
ob die markante Eiche an der Kranichstralke angesichts der geplanten BaumaRnahmen
ausreichend geschitzt werden kann.

» VerkehrserschlieBung: Hier ist eine grole Belastung durch den motorisierten Individuai-
verkehr zu erwarten. Bei 300 Personen, die neu in diesem Baugebiet wohnen sollen,
kann mit 100 PKWs gerechnet werden, die mindestens zweimal am Tag fahren werden.
Die gnindlegende Problematik besteht darin, dass die ErschlieBung der bisherigen sparli-
chen Bebauung westlich der Miinchener StraRe zwischen Unsernhermn und der Hinter-
angerstralte (Schneiderbauerstralle, Vorwerkstrale) als Sackgasse erfolgte, eben weil
man davon ausging, dass der Griinring in diesem Bereich nicht weiter bebaut werden
soll. Jetzt aus der VorwerkstraBBe eine Erschliefungsstrafie zu machen, die den Verkehr
eines neuen Baugebietes (zumindest teilweise) aufnehmen soll, erscheint wenig zielfih-
rend. Da im morgendlichen Berufsverkehr ein Linksabbiegen problematisch ist (oder ist
hier eine Lichtzeichenanlage geplant?), wird der Grolitell des erwartbaren Kfz-Verkehrs

zugs, der auch in seiner Gesamtfunktion nicht beeintrachtigt wird.

Das Kleinspielfeld ist, wie bereits festgestellt, Bestand und wird durch die Pla-
nung lediglich abgesichert. Durch die Festlegung dffentlicher Grin- und Aus-
gleichsfidchen missen nicht die Funktionen des Griingiiriels Gbemommen
werden, es kann dadurch aber sichergestelll werden, dass die Ausweisung des
Baugebietes nicht dazu fiihrt, dass der Griinglrte! in seiner Funktion beein-
trachtigt wird.

In Abstimmung mit Gartenamt und Umweltamt erfolgt lediglich ein unerhebli-
cher Eingriff in die sudlich des Plangebietes gelegene Lohe im Bereich der An-
bindung an die Karmoranstralle.

Dass durch eine Umsetzung der Planung das Landschaftsbild veranderi wird,
lasst sich nicht vermeiden, wenn dem Bedarf an zusatzlichem Wohnraum
Rechnung getragen werden soll. Durch die festgesetzten EingriinungsmaR-
nahmen und die vorgesehenen Wegeverbindungen wird aber eine annahemde
Beibehaltung der Qualitat des Blickes in die freie Landschaft sichergestellt
Durch entsprechende Untersuchungen und ein Abriicken der Erschlieung von
der Eiche wird sichergestellt, dass der Baum bestehen bleiben kann und keine
Schéadigung durch die Erschlieftungsarbeiten erleidet.

Zur verkehrlichen ErschlieBung des Baugebietes wurden zwischenzeitlich ver-
schiedene Varianten erstellt, gutachterlich untersucht und schliefilich durch den
Stadtrat entschieden, dass das Verfahren mit der vorliegend weiter ausgestal-
teten Varante 1 fortgefUhrt werden soll, Die Verkehrsuntersuchung kommt zu
dem Ergebnis, dass das Baugebiet unter Gewahrieistung der grundsatzlichen
Leistungsfahigkeit an das bestehende StraRennetz angebunden werden kann,
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tiber die geplante neue Strafle und die Kranichstrafe flieken, wadurch die in den Mar-
genstunden sowie so schon stark befahrene Dorfstralte noch weiter belastet wiirde. Legi-
time Proteste der Bevolkerung des vom Verkehrsaufkommen sowieso schon stark belas-
teten Ortsteils Unsemherrn sind die absehbare Folge! Dies lieRe sich dadurch vermeiden,
dass die geplante neue Strafle nicht die beiden Baugebiete links und rechts vom geplan-
ten Grinstreifen verbindet. Somit kénnten sie jeweiligen Baugebiete nur jeweils von der
Kranichstrale bzw. nur von der Vorwerkstralle aus erreicht werden. Ein Durchgangsver-
kehr nur Ober die KranichstraBe ware so nicht méglich, der Larm und das unnétige Ver-
kehrsaufkommen durch das gesamte Gebiet somit vermieden. AuBerdem wiirde somit
der Griinstreifen nicht durch gine Stralle zerschnitten. Ein zweigeteiltes Baugebiet ohne
Verbindungsstraile hat auch das Blro Weinzierl in seiner  Strukturellen Untersuchung
Landschaftsraum Sid 2. Grinring" im Jahr 2013 mit entsprechender Begriindung vorge-
schlagen, Aus welchem Grund wird in der vorliegenden Planung eine durchgéngige Stra-
ke vorgesehen?

«» Eine Bebauung des Streifens westlich der Kranichsirafle nordlich der bestehenden Wen-
deplatte ist in der Planung des Biiros Weinzierl nicht vargesehen und wird vom BUND
Naturschutz abgelehnt! Auch im grofien Baufeld geht der Bebauungsplan liber die Vor-
schldge des Biro Weinzieri hinaus: Wahrend dort der Griinstreifen, der das Gebiet zum
Sportplatz abgrenzt unmittelbar sldlich des Grundstiicks VorwerkstraRe 186 beginnt, fin-
det sich im Bebauungsplanentwurf hier noch eine Reihe mit sechs Einfamilienhausgrund-
stiicken. Dass hier Uber die Vorschldge der ,Strukturellen Untersuchung® weit hinausge-
gangen wird, wird abgelehnt!

Die ErschlieRung des in der Untersuchung vorgesehenen stidwestlichen Teils

mit Wendeplatte. Dadurch
kann eine Zerschneidung des
Grinzuges durch Straiienver-
kehrsfiachen vermieden wer-
den. Gleichzeitig muss eine
ErschlieBung aber auch immer
noch wirtschaftlich darstellbar
sein. Ohne die zusatzlichen
Baugrundstiicke, ware die Er-
schlieBungslast fir die innen
liegenden sechs Baugrund-
slicke unverhaltnismafig
hoch. Um aber einen Ab-
schluss zu den Flachen des
Zweiten Grinrings 2u gewahr-

des Baugebietes erfolgt vorliegend Gber eine Verlangerung der Kranichstralle

e o5 ST T
Dot o
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leisten, wurde in die Planung auch an der siidwestlichen Grenze des Baugebie-
tes eine Ausgleichsflache miteingeplant.

Die Planung nimmt auferdem durch ein entsprechendes Abriicken der Er-
schlieBungsstrale auf die Erhaltungswiirdigkelt des Naturdenkmals Riicksicht,
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¢ Die vorliegende Planung lasst grundsétzlich ein nachhaltiges und zukunftsfahiges lokales
Verkehrskonzept vermissen. Es wird daher eine verbesserte Anbindung des stetig wach-
senden Ortsteils Unsemherm an den OPNV gefordert. Die geplante ErschlieBung des
Baugebietes mit der Haltestelle AubirgerstraRe, die ausschlieBlich von der Linie 16 (wo-
chentags im Halbstunden- und samstags und sonntags im Stundentakt) angefahren wird,
ist nicht ausreichend!

¢ Durch die ErschlieBung des gesamten Gebietes (iber die KranichstraRe wirde der hier
veriaufende und taglich von hunderten Schiilem und Berufspendlemn genutzte Fahrrad-
und FuBweg, der von Unsemherm zur SaindllohstraRe fiihrt, ab der Einmiindung der neu
zu bauenden ErschlieBungsstrale stark beeintrachtigt. Konflikte, vermutlich sogar Unfélle
sind an der rechtwinkligen Einmiindung der Strafe in den Kranichweg vorprogrammiert.

e Generell wird das neue Baugebiet einen Einschnitt in die Lebensqualitat der Unsemherr-
ner Burger bedeuten. Sei es durch die eingeschrankte und behinderte Nutzung des Rad-
weges, die vorauszusehenden Beschwerden der kiinftigen Bewohner iber den Larm des
Sportplatzes, die abnehmende Qualitat des Landschaftsbildes und somit der Erholung,
durch die Verbauung und Beseitigung von natiifdichen Wegen und Naturspielplatzen der
Kinder und den zunehmenden (Bau-)Larm und Verkehr.

 Die Frage nach einer langfristigen Unantastbarkeit des Griingiirtels bleibt wieder einmal
offen. Es wird in der Ausweisung von Landschaftsschutzgebieten und der naturschutz-
fachlichen Aufwertung der Ackerflichen in ihrer Artenvielfalt und ihrem Erholungswert
durch eine entsprechende Heckengestaltung und Einfiihrung von Wildlebensflichen eine

was wiederum eine Einbeziehung der westlich gelegenen Grundstiicke erfor-
derlich machte.

Die Ausweisung von Bauflachen geht im groen Baufeld mit der vorliegenden
Planung insofem (ber die Untersuchung hinaus, dass noch ca. 15 m weit Gber
die vorgesehenen Stellplatze hinaus Bauraum ausgewiesen wird.

Dies entspricht einem schonenden Umgang mit Fldchen, da durch die Mehr-
ausweisung an dieser Stelle zuséatzlicher Wohnraum geschaffen werden kann,
wahrend die Ausweisung neuer Bauflachen nicht (iber die Bestandsgebaude
Vorwerkstralle 15 bzw. 17 hinausgeht.

Die ErschlieBung des Baugebietes mit OPNV ist iber die vorhandene Haltestel-
le .Aubiirgerstralle” sichergestellt. Inwiefem eine Anderung hinsichtlich der
Taktung der dort verkehrenden Linie 16 erfolgt, ist auBerhalb des Bauleitplan-
verfahrens durch die INVG auch unter Wirtschaftlichkeitsgesichtspunkten zu
entscheiden.

Nachdem das ErschlieBungskonzept zur vorliegenden Entwurfsgenehmigung
umfassend Uberarbeitet wurde und die Verlangerung der Kranichstrale nun
mehr einige wenige Bauplatze erschliefit, ist nicht mit Problemen im Bereich
des Schulweges zu rechnen. Zudem wird die Kranichstrae in diesem Bereich
so verbreitert, dass ein Gehweg eingeplant werden kann.

Eine Nutzung des Radweges wird auch weiterhin mdglich sein, der Bebau-
ungsplan erreicht sogar eine Verbesserung der (Rad-)Wegeverbindungen.
Nachdem der Sportplatz bereits im Bestand vorhanden und auch im Bebau-
ungsplan dargestellt ist, ist fiir hinzuziehende Biirger ersichtlich, dass entspre-
chende Gerauschkulissen zu erwarten sind. Aufgrund des vorgesehenen Larm-
schutzwalls sind auferdem erhebliche Belastungen nicht zu erwarten. Dass
allerdings durch die Ausweisung von neuen Baugebieten sowohl zunéchst Bau-
larm als auch spéter ein Anstieg des Verkehrslarms ergibt, lasst sich nicht voll-
sténdig vermeiden. Allerdings ist dies notwendig, um den bestehenden Bedarf
an zusétzlichem Wohnraum zu decken. Dieser Belang im Allgemeinwohl ist
hoher zu bewerten als das individuelle Interesse an Ungestortheit.

Die Flacheninanspruchnahme bewegt sich weitestgehend in dem vom Biiro
Weinzierl in der Untersuchung fiir den Landschaftsraum Sid — 2. Griinring fir
den Vertiefungsbereich am Sportplatz Unsemherrn vorgesehenen Bereich.
Durch die Ausweisung von eingriffsnahen Ausgleichsflachen, wird der Bedarf
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ungsplanes getroffen werden. Insbesondere am Ortsrand solite auf eine gute Gestaltung
des Baugebietes geachtet werden (RP 10 B IIl 1.5 Z).

Die Planung steht bei ausreichender Berlicksichtigung der Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege bzgl. des Regionalen Grilnzuges nicht entgegen.

Es wird auRerdem darauf hingewiesen, dass den Anforderungen des Klimaschutzes
Rechnung getragen werden soll, insbesondere durch die Reduzierung des Energiever-
brauchs mittels einer integrierten Siedlungs- und Verkehrsentwicklung, durch die verstark-
te ErschlleBung und Nutzung erneuerbarer Energien (...) (LEP 1.3.1 (G)). Potentiale der
Energieeinsparung und Energieeffizienzsteigerung sollen durch eine integrierte Siedlungs-
und Verkehrsplanung genutzt werden (LEP 6.1 (G)). Emeuerbare Energien sind verstarkt
zu erschlieen und zu nutzen (LEP 6.2.1 (G)). Es solite dargelegt werden, inwiefern die
Planung bzgl, der Forderung regenerativer Energiequelien und der Energieeffizienzsteige-
rung optimiert ist bzw. werden kann.

Die vorgeschriebene Dachbegriinung (vgl. .12 des Bebauungsplans) kann ei-
nen positiven Beitrag zur Klimaanpassung leisten.

Zudem schliet der Bebauungsplan in Nr. 1.14 die Verwendung des fossilen
Brennstoffs Kohle aus.

Die Nutzung von regenerativen Energietragern, insbesondere Sonnenenergie,
wird auBerdem grundsétzlich unterstiitzt durch finanzielle Anreize der offentli-
chen Hand. Eine zwangsweise Regelung, etwa durch das Vorschreiben ent-
sprechender Photovoltaik-Installation, entspricht nicht der gangigen Praxis der
Stadt Ingolstadt. Zwar ist es auch stadtebauliches Ziel der Stadl Ingolstadt. die
Méglichkeiten der Solarenergienutzung zu begiinstigen, z.B. durch entspre-
chende Situierung der Bauk&rper (vgl. hierzu auch Nr. lI1.6), dies bleibt ansons-
ten aber der freien Entscheidung der Bauherren {berlassen und wird nicht
durch entsprechende Festsetzungen erzwungen. Eine solche Vorgehensweise
bediirfte einer entsprechenden politischen Grundsatzentscheidung des Stadt-
rates, da eine derartige Regelung im Einzelfall (wie im hier behandelten Be-
bauungs- und Griinordnungsplan Nr. 150 E) eine nicht akzeptable Ungleichbe-
handiung darstellen wlrde. Unabhéngig davon sind die Vorgaben der Energie-
einsparverordnung zu beachten.

6. Offentlichkeit / private Belange

6.1 Private Stellungnahme vom 25.08.2016

Geplante Verkehrserschiieflung

Probleme, die dabei entstiinden:

« Der Ortsteil Unsemherrn ist schon jetzt stark vom Verkehr belastet. Es wird beflirchtet,
dass eine erhebliche zusatzliche Larm- und Abgasbelastung entstehen wiirde, wenn der
gesamte Verkehr des neuen Baugebietes Uber die neu geplante Strale zur Kranich-,
Dorf-, Aublirger-, in die Miinchener Strale eingeleitet wiirde.

» Der Verkehr zur Einfahrt in die Minchener Stralke (z.B. beim morgendlichen Berufsver-
kehr) liber die Dorf- bzw, AubuUrgerstrafie wirde sich weit zuriickstauen zumal bet jeder
Ampelschaltung nur zwei Autos in die Miinchener Stralie einfahren kénnen.

Die verkehrliche ErschlieBung des Baugebietes wurde zur vorliegenden Ent-
wurfsgenehmigung grundiegend Uberarbeitet:

Die Abkopplung des stidwestlichen Teils verhindert Schieichverkehre und ver-
ursacht lediglich flir die erschiossenen ca. zehn Bauparzellen zusatzlichen
Verkehr, sodass keine erhebliche zusatzliche Belastung in diesem Bereich zu
erwarten ist und auch keine Beeintrachtigung des Ful- und Radweges erfolgt,
in diesem Bereich ist auBerdem ein Gehweg eingeplant.
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» Es muss damit gerechnet werden, dass vieie diese Verkehrsfiihrung mitten durch Un-
sernherrn als Schleichweg benutzen wiirden, um die téglichen Staus der Miinchener
Strafle zu umfahren (Vorwerk-, Kranich-, Dorfstraike, Einfahrt Peterwirt in die Miinchener
Strafie).

« Geféhrliche Verkehrssituationen kénnten durch den, vom neuen Baugebiet kommenden
Verkehr bei der Einmiindung In die Verlangerung der Kranichstralle entstehen. Unfalle
waren vorprogrammiert da die Verldngerung der Kranichstrale zu Saindlloh- bzw. Wal-
lensteinstrafie stark frequentiert ist,

Der Weg wird benutzt:

~Von Schilern als Schulweg zur Ochsenschlacht oder anderen Gymnasien der Stadt

—Als Spazierweg von Familien mit Kindern (Kinderwagen, Laufrader), Joggern, Hunde-
haltern

~Von Radfahrern, auch aus der Umgebung, um gefahrios und ohne Lérm- und Abgasbe-
lastung in die Stadt zu gelangen

-Von Sporttreibenden und Sportplatzbesuchern (groflere sportliche Veranstaltungen
verursachen einen regen Verkehr)

- Von landwirtschaftlichem Verkehr usw.

Aus diesen Griinden wird eine Zweiteilung des Baugebietes in ein ériliches Baugebiet

(rechts vom geplanten Gringirtel) und ein westliches Baugebiet (links vom geplanten

Gringlrtel) ohne Verbindungsstrale beflirwortet. Auch das Biiro Weinzierl hat in seiner

»Strukiurelien Untersuchung Landschaftsraum Siid 2. Griinring” vom Jahr 2013 ein zwei-

geleiltes Baugebiet ohne Verbindungsstrale vorgeschlagen

Die vorliegende Planung mit den getrennten ErschlieBungen entspricht den
vorgebrachten Forderungen. Die strukturelle Untersuchung Landschaftsraum
Sid 2. Grinring hal zur Erschliefung keine konkreten Aussagen beinhaltel.
Sie diente u.a. dazu, Potentialfidchen fiir eine Abrundung bzw. Erganzung der
bestehenden Ortsrédnder fur eine nachhaltige Baulandausweisung (im Rahmen
einer strategischen Landschafts- und Siediungsentwicklung) zu untersuchen.

westlich vom Gringurtel gelegenes Baugebiet

Bei einer Zweiteilung des Baugebietes missten nur die Bewohner dieses Baugebietes
Uber die Kranichstrate zu- und abfahren, wodurch natiiich der gesamte Ortskern von
Unsernherrn nur unwesentlich mehr belastet werden wiirde.

Man konnte sich vorstellen, dass bei dieser Lésung die (nérdlich des Grundstiicks Fist.Nr.
64/1 bzw. 264/3 der Gemarkung Unsernhermn gelegene) Zufahrt zu diesem Baugebiet als
kleinere, bzw. verkehrsberuhigte StralRe oder Spielstraie geplant werden kann. Dies hitte
den Vorteil, dass bei der unfallirdchtigen Einfahrt in die Verlangerung der Kranichstrale
weniger oder keine Probleme entstehen wiirden. Hierbei kdnnte man evil, auch den Cha-
rakter dieses schonen, eingewachsenen Weges erhalten. Die Verlangerung der Kranich-
strale zum Sporiplatz (Weg neben der Eiche) kénnte man in diesem Fall in ihrem jetzigen
Zustand belassen.

Es wurden drel verschiedene Erschlieungsvarianten entwickelt und verkehrs-
gutachterlich untersucht. Nachdem der Stadtrat in einem Grundsatzbeschluss
entschieden hat, dass mit der entsprechenden Variante das Verfahren fortge-
setzt werden soll, liegt nun eine Zweiteilung des Gebietes vor.
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gstlich vom Griinglrtel gelegenes Baugebiet

Die Zu- und Abfahrt zu diesem Baugebiet konnte liber die Vorwerkstraiie, wenn nétig evil,
mit Ampel erfolgen. Zusatzlich bietet sich an, eine zweite Verkehrsanbindung an die Kor-
moranstrafie zu schaffen. Dadurch wére die weitrdumige Umfahrung Gber die Kranich-,
Corf- und Aublirgerstraiie zur Einfahrt in die Minchener Strafie nicht erforderlich. Fur die-
se L8sung spricht auch, dass sie zur Nutzung als Schleichweg weniger geeignet ist, also
vorwiegend die Anwohner dieser Stralle befahren wiirden.

Ca die Vorteile einer Verkehrsanbindung an die Kormoranstrate (im Vergleich zur Anbin-
dung an die Kranichstrafle) weitaus Uberwiegen, sie also die beste Losung darstellt, sollte
sie auf jeden Fall umgeselzt werden. Es kann doch nicht sein, dass nur wegen eines 1an-
ger dauernden, mit mehr Aufwand verbundenen Verwaltungsaktes der gesamte Verkehr
des neuen Baugebietes fur immer weitrdumig und umstandlich durch den Oriskern von
Unsemherrn geleitet werden soll (mit wesentlich mehr L&rm- und Abgasbelastungen),
wenn die Moglichkeit besteht auf direktem, sehr kurzen Wegq in die Minchener Stralle zu
gelancen.

Es kammt nur diese Losung in Frage.

Die ErschlieRung des Hauptbereiches des Bebauungsplanes erfolgt ber die
Vorwerkstralte und eine Anbindung an die Kormoranstrallie.
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Verkehrs — vermehrie Larmbeldstigung und Abgasbelastung — teilweise geplante Entfer-
nung von Hecken und Baumen — Beeintréchtigung der Lebepsqualitat) wird darum gebe-
ten, die Einwande und Anregungen zu beriicksichtigen.

6.2 Bezirksausschuss X1l ,Miinchener Strafte” vom 13.09.2016 und vom 08.05.2018

1. Das Verkehrsgutachten soll die Anbindung Uber die Kormoranstrafle ernsthaft betrach-
ten.

2. Als positiv wird die Unterbrechung des Verkenhrshauptflusses im Zentrum des neuen
Baugebietes gesehen.
3. Augenmerk auf das hohe Aufkommen an Radfahremn (Schiler) auf der Kranichstrallel

4. Der dkologische Aspekt wurde angesprochen und der BZA legt Wert auf diesen As-
pekt.

5. Es soll in jeder Phase einen deutlichen Hinweis auf den Sportpiatz in der Nachbar-
schaft geben, insbesondere in der Bewerbung der Grundstiicke.

6. Der BZA beflirworiet ein Einheimischen-Modell.

Zu der in der Biirgerversammiung (vom 22.03.2018) angesprochenen ErschlieBung des
Baugebietes ,Unsermherm - Nord" legt die Stadtplanung drei Varianten vor; die entspre-
chenden Plane werden gezeigt und erlautert. Das Gremium spricht sich mit drei Gegen-
stimmen fiir die Variante 1 aus, dies mit der MaRRgabe, Schieichverkehr baulich uninteres-
sant zu machen.

Die Anbindung (iber die Kormoranstrae wurde in die Planung mit aufgenom-
men und das Erschliefungssystem durch den Verkehrsgutachter als grund-
satzlich leistungsfahig betrachiet,

Eine Unterbrechung des Verkehrsflusses erfolgl insoweil, als die Bebauung im
stdwestlichen Teilbereich nicht mit dem restlichen Baugebiet verbunden ist.
Dadurch wird auch die Verkehrsmenge im Bereich der (Verlangerung der) Kra-
nichstrafle und damit die Unfallgefahr deutlich reduziert.

Gleichzeitig kann so die Durchgangigkeit des Grinzuges gewahrigistet werden.

Die Verauferung der Baugrundstiicke ist nicht Teil des Bauleitplanverfahrens.
Nachdem die Sportanlagen aber ohnehin bereits im Bestand vorhanden und
auch im Bebauungsplan dargestelll sind, ist fiir potentiglle Interessenten er-
sichtlich, dass entsprechende Gerauschkulissen maoglich sind, Aufgrund des
vorgesehenen Larmschutzwalls sind auflerdem erhebliche Belastungen nicht
Zu erwarten.

Nachdemn die Vergabe der Grundstiicke nicht Teil des Bauleitplanverfahrens
ist, kdnnen In diesern Rahmen auch keine Vorgaben fur das jeweilige Vorge-
hen getroffen werden, Ublicherweise liegt dem Verkauf der stédtischen Grund-
stiicke ein Einheimischen-Modell zu Grunde.

Durch die getrennte ErschlieBung des siGdwestlichen Teilbereichs des Bauge-
bietes sind insofern bereits Schleichverkehre ausgeschlossen, Die Anbindung
2zur Kormoranstrae erscheint hinsichtlich moglicher Schieichverkehre unprob-
lematischer zu sein, aulerdem wurde die Stralenflhrung innerhalb des Bau-
gebietes so angepass!, dass das komplette Baugebiet maanderférmig durch-
fahren werden muss.

6.3 private Stellungnahme vom 10.10.2016

Vom Eigentimer des Grundstiickes Kormoranstralie 17, das direkt an das neue Bebau-
ungsgebiet anschlielt, wird angeflihrl, dass er dieses ca. 2010 mit einem 6 Familienhaus
bebaut hat.

Die Schaffung einer Zufahrismaglichkeit fir das Grundstiick Kormoranstralie
17 erfolgt in dem vorliegenden Bebauungsplan nicht. Die Uberplanten Flachen
sollen der Schaffung neuer Bauplatze dienen. Eine private Zufahrt zu einem
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Ihm wurde damals vorgeschrieben, eine Tiefgarage zu bauen.

Der hintere Teil des Bauplatzes blieb frei. Nach damaliger Aussage kénnte auf diesem Teil
des Grundstlickes ein Haus gebaut werden, sobald das angrenzende Grundstiick Bauland
wird und somit nicht mehr im AuBenbereich liege. So habe er es jelzt fir seine Familie
geplant.

Daraus ergibt sich nun folgendes Problem: Von hinten besteht keine Maglichkeit der Zu-
fahrt. Der Eigentimer ist notfalls auch bereit, die Zufahrt 2zu erwerben und selbst auszu-
bauen. Auch die Anschilisse knnten von dem bereits gebauten Haus Ubemommen wer-
den, sodass fiir die Stadt keine Mehrkosten anfielen.

Es wird deshalb um Entgegenkommen bei dem Anliegen gebeten.

bestehenden Baugrundstiick entspricht nicht diesem Ziel. Der Grundstlcksei-
gentimer kann ggf. auf seinem eigenen Grundstick eine Erschliefung auch
des hinteren Grundstiicksteils herstellen.

6.4 Privale Stellungnahme vom 22.08.20186

Hinsichtlich der notwendigen Verkehrsanbindung des neu zu erschlieRenden Baugebistes

wird von dem Anwohner der Vorwerkstralle Folgendes zu bedenken gegeben:

= Die Vorwerkstrale ist eine recht enge Stralle und ein Durchgangsverkehr fir das neu zu
erschlieffende Wohngebiet in beide Richtungen nach Erachten des Einwenders nicht
maglich,

« Bereils jetzt bestehen erhebliche Probleme flr die Anwohner bei StoRRzeiten in die Miin-
chener Stralle einzubiegen, v.a. wenn sich der Verkehr in den spaten Nachmittagsstun-
den oder bel Problemen auf der Autobahn haufig bis zur Allguth-Tankstelle staut.

= Zu berucksichtigen ist auch, dass es in dieser Stralle, v.a. Richtung Wendeplatte, sehr
viele Kleinkinder gibt, die dort spielen.

» Es wird befiirchtet, dass auller den Anwohnern des neuen Baugebietes v.a. bei Stau die
neue Verkehrsanbindung als Schleichweg nach Unsernherm, Spitalhof, Hundszell etc.
genutzt wird,

« Wahrend der Bauphase ist ein Durchkommen von Lastwégen in unterschiedlicher Rich-
tung nicht maglich, problematisch auch die Parksituation fiir die Anwohner in dieser Zeit.
Ein Ausweichen auf Gehwege ist sawohl angesichts der hier lebenden Kinder und alten
Menschen sowie des derzeitigen Zustandes dieser Gehwege bzw. darunter liegender
Gasleitungen wohl keine Option. Auch stellt sich fir die Anwohner die Frage, wer ggl. fir
Schaden aufkommt.

» Weiterhin wird darum gebeten, alle MaRnahmen zu treffen, um ErschlieBungskosten
durch das Bauvorhaben flir bestehende Anwohner zu vermeliden und die geplante Griin-
streifenlasung weiterzuverfolgen,

Die VerkehrserschlieRung wurde geandert Nachdem keine Verbindung von
der Vorwerkstrafle in die Kranichstralle mehr vorgesehen ist, sind Schieichver-
kehre ausgeschlossen. Flr die Anbindung des Baugebletes bestatigt die Ver-
kehrsuntersuchung eine grundséatzliche Leistungsfahigkeit.

Es handeit sich bei der Vorwerkslralle nicht um elnen verkehrsberuhigten Be-
reich / eine Spielstrale, sodass gem. § 31 StVO Sport und Spiel auf der Fahr-
bahn, den Seitenstreifen und auf Radwegen nicht erlaubt sind.

Nachdem die Verbindung von der Vorwerkstralle in die Kranichsirale nicht
mehr vorgesehen ist, sind auch keine entsprechenden Schleichverkehre mehr
zu bef{irchten.

Sofern ein Ausfahren Gber die Vorwerkstralle nicht maglich ist, besteht fir die
Fahrer die Moglichkeit Gber die Kormoranstrale auszuweichen.

Fir die im Bestand vorhandenen Baugrundstiicke, die nicht erst durch den vor-
liegenden Bebauungsplan erschiossen werden, ware eine Belastung mit Er-
schlieBungsbeitrdgen nur schwer verstandlich zu machen und soll daher in der
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Als Anwohner ware man erfreut, wenn bei einer Ortsbegehung die Anliegen Gehdr finden
wiirden.

Planung weitestgehend ausgeschlossen werden.

Es bestand zwischenzeitlich sowoh| im Rahmen einer Biirgerversammlung als
auch (iber den Bezirksausschuss die Moglichkeit die Anliegen auerhalb des
formalen Bauleitplanverfahrens vorzubringen. Zusatzlich fanden auch im Refe-
rat fiir Stadtentwickiung und Baurecht diverse Gesprachstermine statt.

6.5 Private Stellungnahme vom 22.08.2016

Das Baugebiet wird aufgrund der bereits bestehenden Verkehrsbelastung fiir nicht vertrag-
lich gehalten.

Als Anwohner der Dorfstr, 21 ist bekannt, dass bereits die bestehenden Feldwege ver-
stéarkt als Ausweichstrecken genutzt werden. Die Dorfstralte bzw. die Kranichstralle wer-
den fur nichl entsprechend aufnahmefahig gehalten. Ein Verkehrsgutachten ist zwingend
erforderlich.

Die Verkehrsfiihrung wurde zur Entwurfsgenehmigung grundlegend lberarbei-
tet, hierzu wurden zunachst Varianten entwickelt, die anschlieend verkehrs-
gutachterlich untersucht wurden und dem Stadlrat zur Beschlussfassung vor-
gelegt wurden. Die ausgewahite Vartante 1 sieht eine Zweiteilung des Gebietes
vor und eine zusatzliche Anbindung im Bereich der Kormoranstrale.

Die grundsatzliche Leistungsfahigkeit des Strallennetzes wird durch das Buro
INOVAPLAN GmbH bestatigt

6.6 Private Stellunghahme vom 25.08.2016

Generell stehen die Einwendungsfihrer dem neuen Baugebiet als Anwohner und Be-
troffene sehr positiv gegenlber. Es ist kiar, dass so ein neues Baugebiet mehr Verkehr
bedeutet.

Aber dass der Verkehrsbetrieb von und zu der neuen Siedlung nicht in einem direkten
Weg zur Hauptverkehrsstralle (Minchener Stralle) fihrt, sondern erst einmal zuriick ins
Dorf (iber die Kranichstralte, Dorfstralle und Aublirgerstralle erfolgen soll, ist unerklarlich
und kann so in keinster Weise akzeptiert werden.

Die Darfstralde ist sowie so schon genug belastet mit dem Durchgangsverkehr von Hunds-
zell, Seehof, Zuchering und Weichering. Dies stellt flir die Anwohner eine erhebliche Be-
lastung dar,

Des Weiteren wird die DorfstraBe als Schulweg zur Ochsenschiacht und als Verkehrsweg
zum Sportverein TSV Unsemherrn genutzl. Hier eine Ausfahrt zur neuen Siedlung zu pla-
nen, auch wenn diese wie liberall mit Zone 30 geplant wird, stellt neben einer Larmbel&sti-
gung ein weitaus schlimmeres Sicherheitsrisiko flir Kinder und Jugendliche dar.

Ferner ist doch wirklich nicht zu erkiaren, warum die neuen Siedlungsbewohner statt 50 m
nun 3.000 m zur Hauptstrale fahren miissen, quasi aus dem Dorf muss man erstmal ins
Dorf und nebenbei vorbei an Sportplatz und Schulwegen.

Es wird um Prisfung und Rickinfo gebeten.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Verkehrsfihrung wurde zu der nun vorliegenden Entwurfsgenehmigung
entsprechend angepasst: Der siidwestliche Teilbereich wird nicht mehr an das
Ubrige Baugebiet angeschlossen, sodass Schieichverkehre ausgeschlossen
werden kannen.

Der Schulweg wird aufgrund der nun erheblich niedriger einzuschélzenden
Verkehrsbelastung fir die erschlossenen etwa zehn Grundstiicke nicht wesent-
lich beeintrachtigt. In diesem Bereich ist aullerdem ein Gehweg eingeplant.

Durch die Anbindung an die Kormoranstrafie ist eine Ausfahrt in Richtung der
Minchener Stralle ohne gréReren Umweg méglich.
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6.7 Private Stellungnahme vom 13.04.2017

Die Anliegerin der Sperlingstrale (Ecke Dorfstrafie) stellt fest, dass der Durchgangsver-
kehr seit geraumer Zeit standig wachst. Die Dorfstralle wird zunehmend als Verbindung
nach Haunwohr und Spitalhof genutzt, Inzwischen ist die Dorfstrale nach der Miinchener
Stralle die am meisten genutzte Stralke in Unsermnherrn. Grundsatzlich sollte der Verkehr
des neuen Baugebietes Uiber die Vorwerkstralke und nicht liber die Dorfstralle erschlossen
werden, damit das Verkehrsaufkemmen nicht noch mehr zunimmt.

Wichtig ist auch, dass sehr viele Kinder und Schiller auf der Dorfstrale in die Schule zur
Ochsenschlacht und zum Sportplatz unterwegs sind. Das Gebiet um den Sportplatz wird
von den Unsemherrnern geme zu erholsamen Spaziergdngen in der Natur genulzt. Es
ware schade um das schane Kleinod.

Ein weiteres Anliegen ist die alte Eiche beim Sportplatz, die ein Naturdenkmal ist und
durch die Straenbaumalnahmen erheblich gefahrdet wird.

Die ErschlieBung des Baugebietes wurde angepasst. Die Verlangerung der
Kranichstralie erschliefdt nun nur noch die zehn Grundstiicke im siidwestlichen
Tell, eine Anbindung an das Ubrige Baugebiet unterbleibt.

Es ist damit auch kein erheblicher Mehrverkehr zu erwarten, der sich spurbar
negativ auf den Schul-/ Spazierweg auswirken wirde. In diesem Bereich ist
auflerdem ein Gehweg eingeplant.

Das Naturdenkmal ist im Bebauungsplan als solches gekennzeichnet worden,
Die Planung nimmt auferdem durch ein entsprechendes Abriicken der Er-
schiiefungsstralie auf die Erhaltungswiirdigkeit Riicksicht.

6.8 Private Stellungnahme vom 23.08.2016

in Bezug auf den Bebauungs- und Griinordnungsptan Nr. 150 E Unsernherrn — Nord wer-
den Bedenken zur durch die Erschliefung entstehenden Verkehrsverbindung von der
Minchener Sirale durch die VorwerkstraRe nach Unsernherrn, Unterbrunnenreuth,
Seehof, Zuchering und weiteren Orten im Siidwesten vorgebracht.

Zwar ist geplant, die Verbindung als teilweise verkehrsberuhigten Bereich mit einem klei-
nen Umweg auszufiihren. Insbesondere zu StoRzeiten mit deutlichem Rickstau des Ver-
kehrs in siidlicher Richtung auf der Minchener Stralte wird sich diese neue Verbindung fiir
eine Vielzahl an Verkehrsteilnehmern zu einer willkommenen Abkiirzung entwickeln und
zu einem deutlich erhdhten Verkehrsaufkemmen an den betroffenen Straflen filthren. Be-
reits durch die neu geplanten Wohneinheiten muss mit einer deutlichen Zunahme des
Verkehrs sowohl| durch Vorwerk- ats auch Kranichstralle gerechnel werden.

Aus welchem Grund soll auf eine Anbindung Uber Kormoranstralle oder Kleiberstrafie
verzichtet werden? Darliber lieRe sich eine zweite Anbindung realisieren chne gleichzeitig
eine neue Durchgangsverbindung zur Miinchener Strale zu schaffen.

Ein weiterer negativer Aspekt bei der geplanten Verkehrsfilhrung ist, dass durch die ge-
plante Zufahrt aus Unsemherm der von Fufigangern und Radfahrern stark frequentierte
Weg bis zum Sportplatz beeintrachtigt wiirde. Davon wéren vor allem die vielen radelnden
Schiiler, Pendler sowie Familien mit Kindern (z.B. zum Einkauf an der Miinchener Stralte)

Die ErschlieBung des Baugebietes wurde angepasst. Durch die getrennte Er-
schliefung des studwestlichen Teillbereichs des Baugebietes sind insofern be-
reits Schleichverkehre ausgeschlossen. Die Anbindung zur Kormoranstrafie
erscheint hinsichtlich mdglicher Schleichverkehre unproblematischer zu sein,
auRerdem wurde die Stralkenflhrung innerhalb des Baugebietes so angepasst,
dass das komplette Baugebiet mdanderférmig durchfahren werden muss.

Das auch durch die geplanten Wohneinheiten Verkehr ausgelost wird, lasst
sich nicht vermeiden. Die verliegende Verkehrsuntersuchung kommt aber zu
dem Ergebnis, dass die Leistungsfahigkeil des Stralennetzes grundsatzliche
gegeben ist.

In der Uberarbeiteten Planung ist eine Anbindung im Bereich der Kormoran-
stralle vorgesehen.

Nachdem mit der Uberarbeiteten Planung die verlangerte Kranichstrale nur
noch zehn Grundstiicke erschliet, wird der von FuRgéngern und Radfahrern
genulzte (Schul-)Weg nicht wesentlich beeintrachtigt. In diesem Bereich ist au-
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betroffen, da mit einem deutlich erhéhten Verkehrsaufkommen durch PKW gerechnet wer-
den muss.

AuRerdem mdchten wir Bedenken gegen den erheblichen Eingriff in den Griingiirtel vor-
bringen. Mit Umsetzung der vorliegenden Planung ginge ein erheblicher Teil Natur mit
hohem Erholungs- und Erebniswert — insbesondere fiir dort spielende Kinder und Jugend-
liche — verioren. Zudem wiirde erhaltenswertes Landschafts- und Ortsbild in diesem Be-
reich nachhaltig verandert.

Bei den sechs geplanten neuen Wohneinheiten westlich der verléngerten KranichstraRe
dréngt sich der Verdacht auf, diese wiirden nur geplant, um die neue Zufahrtsstralle zu
ermdglichen. Unter diesem Gesichtspunkt erscheint uns der Plan zumindest fragwiirdig.
Dass in Ingolstadt groRer Bedarf an zusitzlichem Wohnraum besteht, steht auRer Frage.
Dem vorliegenden Plan fehlen aber insbesondere ein nachhaltiges Verkehrs- und Er-
schlieBungskonzept auch unter Einbindung des &ffentlichen Nahverkehrs und ein Konzept
zum nachhaltigen Schutz des Griingiirtels.

Es wird darum gebeten, die Bedenken und Anmerkungen im weiteren Verlauf der Planung
und Entscheidung zu beriicksichtigen.

Rerdem ein Gehweg eingeplant.

Die derzeit zum Grofiteil landwirtschaftlich genutzten Flachen des 2. Griinrin-
ges, fiir die der Bebauungsplan aufgestellt werden soll, sind bereits im Norden,
Osten und Siiden von Wohnbebauung umgeben. Dementsprechend wurde der
Bereich durch das Biiro Weinzierl in seiner ,Strukturellen Untersuchung Land-
schaftsraum Siid 2. Grinring” im Jahr 2012 als sinnvolle Siedlungsergénzung
erkannt. Dies bedeutet zwar eine Verédnderung im {iberplanten Bereich aber
keine wesentliche Beeintrachtigung des Griingiirtels. Insbesondere wird mit der
vorliegenden Planung auch im Gebiet ein Griinzug mit entsprechender Erho-
lungsfunktion vorgesehen.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes erfolgt in einem Verfahren nach den
Vorgaben des Baugesetzbuches. Dadurch ist gewahrieitet, dass sowohl private
als auch offentliche Belange gewiirdigt werden. Die Planung zum Stand Auf-
stellungsbeschluss stellt daher mehr eine Diskussionsgrundlage dar, als ein
endglltiges Konzept, dementsprechend wurde voriegend die Verkehrser-
schlieBung angepasst. Der Plan beriicksichtigt auflerdem die Lage im zweiten
Griinring. Der Schutz des gesamten Griingiirtels kann aber nicht Tell dieses
Bebauungsplanes sein.

Im Rahmen der Entwurfsgenehmigung wird die Stellungnahme mit Abwa-
gungsvorschlag dem Stadtrat zur Beschlussfassung vorgelegt, im weiteren
Verfahren (Beteiligung der Offentlichkeit nach erfoigter Entwurfsgenehmigung)
wird Uber das Ergebnis informiert und es konnen zusatzliche Stellungnahmen
abgegeben werden.

6.9 Private Stellungnahme vom 22.07.2016

Das Flurstiick Nr. 92 der Gemarkung Unsemherm ist nur zum Telil in den Bebauungspla-
numgriff einbezogen.

Die verbleibende Teilflache ist augenscheinlich nicht mehr erschlossen, wenn das Pla-
nungskonzept in dieser Form umgesetzt wird. Bisher bestand ein Wegerecht an dem vor-
deren Grundstiick mit der Fist.Nr. 93 der Gemarkung Unsemherm.

Die Flache sollte vollstéindig Uberplant werden, da die verbleibende Restfldche fiir eine
Bewirtschaftung ohnehin unrentabel ist.

Die Flurstiicke Nm. 92 und 93 der Gemarkung Unsemherm wurden valistandig
in den Bebauungsplan einbezogen, socdass lediglich weiterhin nutzbare land-
wirtschaftliche Flachen verbleiben.

Die ErschlieBung der landwirtschaftlichen Flachen (FIst.Nr. 36 der Gemarkung
Unsemherm) ist {iber die eingeplante Griinfliche zwischen den Baugrundstii-
cken westlich der Kranichstralle méglich.
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6.10 Private Stellungnahme vom 01.04.2017

Als Anlieger der Dorfstraie/Ecke Aubiirgerstrale betreibt der Einwendungsflihrer dort
einen landwirtschaftlichen Betrieb. Die Dorfsirale ist bereits jetzt schon sehr stark vom
Verkehr belastet. Es ist oft sehr schwierig mit landwirtschaftlichen Zugmaschinen u.a. aus
der Hofstelle zu fahren.

Sollte nun das neue Baugebiet wieder liber die DorfstraBe erschlossen werden, wiirde
dies eine weitere groe Belastung fiir die Anlieger und die Strale bedeuten.

Die Dorfstralle weist im Moment die zweitdichteste Verkehrsbelastung nach der Minche-
ner Strafle (BundesslralRe) in Unsernherm auf und kann jedem weiteren, noch hoheren
Verkehrsaufkommen nicht standhalten.

Des Weiteren sollte man bedenken, dass viele Kinder und Schiller auf der Kranichstrale
(Seitenstrale zur Dorfstrale) in die Schute zur Ochsenschlacht und zum Sportplatz fahren
und auf die DorfstralRe einbiegen.

| Ein weiterer Punkt ist, dass sich aul der Zufahrtsstralle zum Sportplatz eine alte Eiche
befindet, die ein Naturdenkmal darstelll, Es wird befirchiet, dass dieser Baum durch die
ErschlieRung Uber die Dorfstraide erbeblich in Mitleidenschaft gezogen wird.

Nach Ansicht des Anwohners sollte der Verkehr im nahen Baugebiet iiber die Vor-
werkstrafte und Kormoranstrale aufgeteili werden und nicht die DorfsiraRe zuséatzlich
belasten,

Dies wird zur Kenntnls genommen.,

Die Verkehrsfihrung wurde zu der nun vorliegenden Entwurfsgenehmigung |
entsprechend angepasst: Der sUdwestliche Teilbereich wird nicht mehr an das
iibrige Baugebiet angeschlossen, sodass Schleichverkehre ausgeschlossen
werden konnen. ‘

Die Verldngerung der Kranichstralle erschliefit mit der abschliefenden Wen-
deplatte daher nur noch zehn Grundstiicke, sodass der von Fuftgéngem und
Radfahrern genutzte (Schul-)Weg nicht wesentlich beeintrachtigt wird.

Das Naturdenkmal ist im Bebauungsplan als solches gekennzeichnet worden.
Die Planung nimmt auBerdem durch ein entsprechendes Abriicken der Er-
schlieBungsstraie auf die Erhaltungswiirdigkeit Riicksicht.

Die ErschiiefRung wurde so angepassl, dass sich die Belastung aus dem durch
das Baugebiel entstehenden Verkehr tiber die Vorwerkstralle, Karmoranstral3e
und Kranichstraiie verteilt.

6.11 Private Stellungnahme vom 24.08.2016

| Das Baugebiet wird aufgrund der entstehenden Verkehrsbelastung fiir die anschliefenden
Verkehrswege, inshesondere die Kranichstrae, fiir nicht vertraglich erachtet.

Mit der Planung besteht grundséatzlich Einverstandnis, allerdings nicht im Hinblick auf die
verkehriichen Auswirkungen: Hier scllte eine zusatzliche Anbindung des Baugebietes
uberpriift werden,

Die Verkehrsfithrung wurde zu der nun vorliegenden Entwurfsgenehmigung
entsprechend angepasst: Der sudwestliche Teilbereich wird nicht mehr an das
(ibrige Baugebiet angeschlossen, sodass Schleichverkehre ausgeschlossen
werden kdnnen.

Mit der zusétzlichen Anbindung an die Kormoranstrafte verteilt sich die Belas-
tung aus dem durch das Baugebiet entstehenden Verkehr liber drei verschie-
dene Punkte.

6.12 Private Stellungnahme vom 22.08.2016

Der Einwendungsfiihrer ist Eigentimer einer Erdgeschosswohnung in der Kormoranstralle
23 in 85051 Ingolstadt.

Grundsatzlich befUnworte ich die Ausweisung von Baugrund in Ingolstadt — auch speziell in
diesem Fall, obwohl eine unmittelbare Betroffenheit durch die Folgen bestehen wird. Beim
Erwerb der Immabilie im Jahr 2008 war der freie Blick ins Griine nach Westen grandios.

Dies wird zur Kenntnis genammert.
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Aber nichts ist fiir die Ewigkeit — auch nicht in diesem Fall. Dennoch wird um Priifung des
folgenden Sachverhaltes gebeten:

Aufgrund der aktuellen Planung ,Unsemherm Nord" ist das Grundstiick, bzw. die gesamte
Wohneinheit Kormoranstrale 23 mit ihren sechs Parteien, betroffen wie kein anderes, da
aktuell in der Planung nach Westen eine geschlossene Front an Reihenhdusern extrem
nah angrenzen soll.

Daraus resultiert, dass der Baularm wahrend der Bauphase massiv die Bewchner der
Immobilie betreffen wird, und spater (und das ist noch viel relevanter), wiirde der geringe
Abstand in Verbindung mit der ,geschlossenen Bauweise chne Liicken* (wie beispielswei-
se bei den Doppelhduser-Verbéanden gegeben), deutlich die Lichtverhaltnisse der Immobi-
lie negativ beeinflussen. Zudem wirkt eine derartige Bebauung auch mit an Sicherheit
grenzender Wahrscheinlichkeit ,driickend".
Somit wird um Priifung der nachfolgenden vier Moglichkeiten der Einflussnahme auf die
aktuelle Planung — idealerweise in Kombination- gebeten. Eine grundsétzliche Vorstellbar-
keit wurde bereits bei einer persénlichen Vorsprache bei der Stadt bestatigt:
e Einrichtung eines ,unverbaubaren Griinstreifens” auf dem entstehenden Privatgrund der
Rethenhduser — d.h. bis zu einem Abstand von x-Metern durfen keine Gartenhauser,
Miilltonnenh@uschen, Abstellfiachen fir Wohnwagen etc. entstehen.

» VergroRerung des Abstandes der Reihenhauserwchneinheiten nach Westen — d.h. der
iberwiegende Gartenanteil an den Reihenhdusern entsteht nach Osten- zum Objekt
Kormoranstra3e 23 hin — ausgerichtet.

[ ]

¢ Bebauung mit Doppethdusern ,mit Liicke" — d.h. der Bebauungsplan wird so gestalitet,
dass der Abstandzwischen den Objekten einen intensiven Lichteinfall in den Garten / die
Balkone der Kormoranstrae 23 ermdglicht.

* Reduzierung der Objekthdhe — d.h. unabhanglg ob Reihenhduser oder Doppelhaushalf-

Die ostliche Bauzeile im Plangebiet beinhaltet keine Reihenhausbebauung
mehr, sodass eine grofiere Durchldssigkeit gegeben ist und nicht der Eindruck
einer geschlossenen Bebauung entsteht. Auerdem liegt die Baugrenze in ei-
nem Mindestabstand von 3 m zur vorgesehenen Grundstiicksgrenze. Die Vor-
gaben des Bauordnungsrechtes hinsichtlich notwendiger Abstandsftichen sind
auRerdem zu beachten, wodurch die Belichtung und Beliiftung aller Gebaude
sichergestellt wird.

Dass durch die Ausweisung von neuen Baugebieten zunachst Bauldrm zu er-
warten ist, lasst sich nicht vermeiden. Allerdings ist dies notwendig, um den
bestehenden Bedarf an zusétzlichem Wohnraum zu decken. Dieser Belang im
Alilgemeinwohl ist hoher zu bewerten als das individuelle Interesse an Unge-
stortheit.

Entlang der nérdlichen und dstlichen Plangebietsgrenze ist auf den privaten
Baugrundstiicken ein drei Meter breiter Streifen als begriinte und bepflanzte
Flache gekennzeichnet. Er soll als Puffer zwischen der geplanten und der be-
stehenden Bebauung dienen. Auflerdem verlauft die Baugrenze in einem Ab-
stand von 3 m zur vorgeschlagenen Grundstiicksgrenze, sodass bauliche An-
lagen nur in untergeordnetem Mafe zuldssig (Gartenhéuschen 0.A.) sind. Die
Planung wirkt mit der im Bebauungsplan vorgesehenen begriinten und be-
pflanzten Flache (griine Schraffierung) auf eine Eingriinung zu den Bestands-
gebauden hin.

Reihenhéauser sind in diesem Bereich nicht mehr vorgesehen. Die Positionie-
rung der Baukérper auf dem Grundstiick ist den jeweiligen Bauherren aller-
dings unter Einhaltung der notwendigen Abstandsfiichen innerhalb der Bau-
grenzen freigestellt.

Vorgesehen ist eine Bebauung in Form von Einzel- bzw. Doppelhdusem. Die
Belichtung ist auBerdem bereits durch die gesetzlichen Abstandsflachen si-
chergestelit.

Nachdem die Abstandsflichen von der Gebdudeh6he abhdngen ist eine solche
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ten erfolgt eine Reduzierung / Minimierung der genehmigten Objekthhe in diesem Be-
reich.

Es ist dem Eigentiimer bewusst, dass sowohl das Argument des knappen Wohnraums
(Stichwort Wohnraumverdichtung) als auch die Tatsache, dass ein Auftreten als Bittsteller
und nicht als Fordernder erfolgt, grundlegender Bestandteil des Anliegens sind.

Dennoch wird aufgrund der aktuell generell noch guten Einflussmaglichkeiten auf die Pla-
nung von ,Unsernherrn Nord" daven ausgegangen, dass das Aniiegen entsprechend ge-
prilft und — nach Machbarkeit — wohlwollend berlicksichligt werden wird,

Regulierung nicht notwendig. Nachdem die Baugrundstlicke aus Griinden des
Flachensparens mit einer vergleichsweise niedrigen Mindestgréfie von 400 m?
bei Einzelhdusemn bzw. 275 m? bei Doppelhdusern (je Doppelhaushélfte) fest-
gesetzt sind, ist sollte auch keine Reduzierung der zuldssigen Hohe erfolgen,
um eine sinnvolle Bebaubarkeit zu gewahrleisten.

6.13 Private Stellungnahme vom 23.08.2016

Es sollen die berechtigten Bedenken gegentiber dem Bebauungs- und Grinordnungsplan

Nr. 150 E Unsemherrn Nord" gedufiert werden:

» Durch den im Norden des Baugebietes zu erkennenden verkehrsberuhigten Bereich
lasst sich folgern, dass der Hauptverkehr von der Kranichstralle, lber die DorfstralRe bis
hin zur Miinchener Stralie, flieRen soll. Somit wird das gesamte Verkehrsaufkommen der
neuen Anwohner zuerst durch das Dorf geleitet bis die Hauptverkehrssiralte erreicht
wird, FUr dieses erhohte Verkehrsaufkommen ist die Infrastruktur der Dorfmitte Unsern-
herm nicht ausgelegt.

+ Der an die Kranichstralle angrenzende Radweg, der unter anderem zum TSV Unsern-
herrn oder zum Schulzentrum Stid/West fiihrt, wird von Schillern und Sportlern gleicher-
mafien haufig benutzt. Zudem wird von Behorden dieser Weg ausdriicklich als Schulweg
deklariert, Im Falle eines Ausbaus der Stralle konnte aufgrund des erhohten Verkehrs-
aufkommens der Radweg von Kindern nicht mehr bedenkenlos genutzt werden, Schwere
Unfalle kénnten die Folge sein.

» In Sachen des Naturschutzes wird sich der Stellungnahme des BUND Naturschutzes in
Bayern e V. (vgl. Nr. 3.3) angeschlossen, der seine Badenken bereits mitgeteilt hat.

Die Verkehrsfihrung wurde zu der nun vorliegenden Entwurfsgenehmigung
entsprechend angepasst: Der siidwestliche Teilbereich wird nicht mehr an das
Ubrige Baugebiet angeschlossen, sodass Schieichverkehre ausgeschiossen
werden konnen.

Die ErschlieRung wurde mit der zusatzlichen Anbindung an die Kormoranstra-
fle so angepasst, dass sich die Belastung aus dem durch das Baugebiet ent-
stehenden Verkehr vertelit.

Die Verlangerung der KranichstralRe erschliefit mit der abschlieBenden Wen-
deplatte daher nur noch zehn Grundstiicke, sodass der von Fuflgangern und
Radfahrern genutzte (Schul-)Weg nicht wesentlich beeintrachtigt wird, In die-
sem Bereich ist aufterdem ein Gehweg eingeplant.

Es wird auf die Abwagung unter Nr. 3.3 verwiesen.

6.14 Private Stellungnahme vom 25.08.2016

Nach Einsicht des Bebauungsplanes wird mitgeteiit, dass als Anlieger der Kranichstralle
fir diesen Bebauungsplan Beschwerde eingelegt wird.
Es wiirden damit nur Schieichwege fir die Munchener Strafle gebaut. Es kann doch nicht

Die Verkehrsflihrung wurde zu der nun vorliegenden Entwurfsgenshmigung
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sein, dass man eine Einbahnsirafte von der Vorwerkstralle zum Bebauungsgebiet und die
Ausfahrt (iber die Kranichstraite herstelit. Uber die Gefahrenstelle fiir Schulkinder, die
taglich den Weg mit dem Fahrrad benutzen, die der Bebauungsplan mit sich bringt, muss
man sich mal Gedanken machen.

Es muss doch bestimmt auch noch andere Mdglichkeiten geben.

Man kénnte ja auch die Ein und Ausfahrt Uber die VorwerkstraRe oder die Ausfahrt Ober
die Kormoranstrafie herstellen.

Es ist jetzt schon ein enormer Verkehr auf der Dorfstralle von Spitalhof, Hundszell, Kno-
dorf, Stidfriedhof usw.

Es wird darum gebeten, den Bebauungsplan nach einmal zu Uberdenken, ob es nicht doch
andere Moglichkeiten zwecks Strallenfiihrung gibt.

entsprechend angepasst: Der slidwestliche Teilbereich wird nicht mehr an das
ibrige Baugebiet angeschlossen, sodass Schleichverkehre ausgeschiossen
werden kénnen.

Die Verlangerung der KranichstralRe erschliefit mit der abschliefenden Wen-
deplatte daher nur noch zehn Grundstiicke, sodass der von Fulgangern und
Radfahrern genutzte (Schul-)Weg nicht wesentlich beeintrachtigt wird. In die-
sem Bergich ist aufterdem ein Gehweg eingeplant.

Die ErschiieRung wurde mit der zusatzlichen Anbindung an die Kormoranstra-
Re so angepasst, dass sich die Belastung aus dem durch das Baugebiet ent-
stehenden Verkehr verteilt.

6.15 Private Stellungnahme vom 22.08.2016

Die geplante Verkehrsfihrung bzw. Aufteilung des entstehenden Stralenverkehrs aus
dem Neubaugebiet erscheint aus dem folgenden Grund etwas fragwiirdig:

Im Bereich des Anschlusses zur Vorwerkstralte ist eine verkehrsberuhigte Zone vorgese-
hen. Bedeutet dies, dass nur ca. 10 - 12 % des Fahrzeugautkemmens liber die Vaor-
werkstralle zum Anschluss Minchener Strafle geleitel werden? (Fahrstrecke ca. 300 —
400 m).

Das verbleibende Fahrzeugaufkommen (ca. 85 — 90 %, ca. 100 — 150 Fahrzeuge) soll
allem Anschein nach iiber die KranichstralRe abgeleitet werden. Dies bedeutet, dass bei
einer Fahrt in Richtung Stadtzentrum eine Unsernhermn- Rundfahrt” Uber Kranichstralle,
Dorfstralie, Aublirgerstralie zur Minchener Stralie erforderlich ist. Bis zur Einmiindung
~MorwerkstraRe" sind ca. 2,0 — 2,5 km zuriickzulegen (zum Vergleich: Fahrstrecke Vor-
werkstrale bis Miinchener Strale 0,3 — 0,4 km).

| Sovie! zum Umweg wenn eine Fahrt in Richtung Stadtzentrum erfolgt.

Das gravierende und gefihrliche an dieser Verkehrsfiihrung ist allerdings, dass die Haupt-
last des Verkehrs auf einen von Kindern und Jugendlichen stark frequentierten Schulweg
(zum Schulzentrum Ochsenschlacht und Bereich Stadtzentrum) sowie zum Sportplatz des
TSV — Unsemherrn geflhrt wird. (Die Anzahl der ,TSV-Sportkinder” liegt bei ca. 200 —
250, verteiit auf Trainings- und Spielbetrieb, Die Frequentierung durch radelnde Schiiler-
gruppen liegt an Schultagen morgens bei ca. 100 — 150 Kindemn.)

Die geplante Ausflihrung erzeugt ein sehr ungutes Gefiihl. Als Anlieger der Kranichstrafiie
sind auch die eigenen Enkelkinder in dieser Sache betroffen.

Hier wird dem zustandigen Planungsstab eine sehr grolRe Verantwortung ibertragen.

Die Verkehrsfiihrung wurde zu der nun vorliegenden Entwurfsgenehmigung
angepasst: Der siidwestliche Teitbereich wird nicht mehr an das Ubrige Bauge-
biet angeschlossen, sodass Schleichverkehre ausgeschlossen werden konnen.
Die Erschliefung wurde mit der zusatzlichen Anbindung an die Kormoranstra-
Re so angepasst, dass alle Erschliefungsachsen genutzt werden und sich die
Belaslung aus dem durch das Baugebiet enistehenden Verkehr verteilt. Eine
Ausfahrt in Richtung der Miinchener Strafle ist so aullerdem chne grélReren
Umweg maoglich.

Die Verlangerung der KranichstralRe erschliefit mit der abschlieRenden Wen-
deplatte nur noch zehn Grundsticke, sodass der von FuRgangern und Radfah-
rern genutzte (Schul-)Weg nicht wesentlich beeintrachtigt wird. In diesem Be-
reich ist auerdem ein Gehweg eingeplant.

45




Anlay

Bebauungs- und Griinordnungsplan
Nr. 150 E ,,Unsermherrn - Nord*

Abwigungstabelle

A

Entwurfsgenehmigung

Es ist dem Einwendungsflihrer bewusst, dass bei derartigen Projekten ein Mehraufkom-
men an Kraftfahrzeugverkehr entsteht, aber eine nach Prioritat durchgefiihrte Aufteilung
des Verkehrsaufkommens mindert mit Sicherheit das Aufireten von Gefahrensituationen.
Eine Tempo-30-Regelung wilrde ohne Reduzierung des Fahrzeugaufkommens keine Ent-
spannung der Gesamtsituation erbringen.

Aus welchem Grund kann die kurze Verbindung ,Vorwerkstraite — Mlnchener StralRe”
nicht starker genutzt werden? Hier ist sicher kein {iberhdhtes Aufkommen durch radelnde
Schulkinder usw. vorhanden.

Allerdings ist ein einfaches Einfahren in die Minchener Strafle ochrie Ampelanlage zuge-
gebenermanen zeitweise ein Geduldsspiel.

Als weitere, zu favorisierende Option, ware eine Anbindung (iber die Kormoranstrae und
Aubiirgerstrafte zur Miinchener Stralle (Entfernung zur Ampelantage Miinchener Stralle
ca. 500 m, Fahrbahnbreite Aubiirgerstralie ca. 7 m mit Radweg und beidseitigem Geh-
weg). Ist die ca. 50 m lange Stralenverbindung zwischen Baugebiet und Kormoranstralle
realisierbar?

Es wird um Information (iber die n&chsten Schritte in dieser Angelegenheit gebeten.

Die ErschlieBungssituation wurde zur vorliegenden Entwurfsgenehmigung ge-
anderi. Aus dem Bebauungsplan ergeben sich Keine Einschrankungen bezlig-
lich der Nutzungen der Anbindungen an das bestehende Straftennetz. Die Ver-
kehrsteilnehmer kénnen entscheiden, ob eine Ausfahrt aus dem Hauptbereich
des Baugebiets Uber Vorwerkstralle oder Kormoranstrale erfolgen soll.

Eine Anbindung an die Kormoranstrae ist vorgesehen.,

im Rahmen der Entwurfsgenehmigung wird die Stellungnahme mit Abwa-
gungsvorschlag dem Stadtrat zur Beschiussfassung vorgelegt, im weiteren
Verfahren (Betelligung der Offentlichkeit nach erfolgter Entwurfsgenehmigung)
wird Uber das Ergebnis informiert und es konnen zusatzliche Stellungnahmen
abgegeben werden.

6,186 Private Stellungnahme vom 06.08.2018

Im Mérz 2016 wurde eine Erdgeschosswohnung in der Kormoranstrafte 23 in Ingolstadt
erworben, Ein Grund fir den Kauf der Immobilie war der freistehende Charakter sowie der
Garten in unverbauter Ortsrandlage. Ende Mai wurde dann die Absichl der Flachennut-
zungsplananderung bekannt. Kurz darauf war im Donaukurier ein Bebauungsvorschlag mit
verdichteter Bauweise” abgebildet. Hierbei war zu erkennen, dass die Immobilie Kormo-
ranstrale 23 am starksten von der Bebauung beeintrachtigt wird.

Auch bei diesem Bauprojekt werden die Gemeininteressen vor den Interessen des einzel-
nen stehen, auch gibt es kein Recht auf eine unverbaute Ortsrandlage.

Dennoch werden die Eigentumsrechte beschnitten gesehen, da sicherlich unbestritten der
Wert der Immobille durch die Mafinahme geschmalert wird. Wer ersetzt zudem den Scha-
den bei Mietminderung auf Grund von L&rm, Schmulz efc. sowie geringere Mieten bei
zukiinftiger Vermietung?

Das Einzelinteresse an Beibehaltung des unverbauten Ausblicks in die freie
Landschaft ist zwar nachvollziehbar, muss aber hinter dem Allgemeininteresse
an der Bereitstellung von ausreichendem Wohnraum zurtickstehen.

Inwiefern die Ausweisung eines neuen Baugebietes tatsdchlich Einfluss auf
den Grundstiickswert hat, ist unerheblich. Es ist auch nicht Teil des Bauleit-
planverfahrens ungewolite ,Nebenwirkungen® bei der Realisierung des ge-
schaffenen Baurechtes zu regulieren. Dass keine schéadlichen Einwirkungen
auf die bestehende Nachbarschaft entstehen, hat der jeweilige Bauherr sicher-
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Die Bebauung an sich ist nicht das Problem, allerdings werde in den Abstandsflachen in
Bezug auf die Immabilie Kormoranstralle 23, auch wenn dies den Normen entspricht, als
vollig inakzeptabel angesehen {enteignender Eingriff). Wieso kann von den Abstandsfia-
chen nicht analog zu den anderen Immobilien der Kormoranstrae verfahren werden, ist
nicht machvollziehbar.

Es wird um Verstédndnis fiir die Emporung gebeten und vermutet, dass kein Mitglied des
Bauausschusses, sofern selbst betroffen, diese Maknahme kritiklos hinnehmen wiirde.

Es wird um Mitteilung gebeten, ob diese Einwendungen im Rahmen der Offentiichkeitsbe-
teiligung auch offiziell protokolliert werden oder ob die formal auf anderem Wege erfolgen
muss.

zustellen. Ggf. doch eintretende Schéden sind privatrechtlich zu regulieren.

Die ostliche Bauzeile im Plangebiet beinhaltet keine Reihenhausbebauung
mehr. Aulerdem liegt die Baugrenze in einem Abstand von 3 m zur vorgese-
henen Grundstlicksgrenze. Die Vorgaben des Bauordnungsrechtes hinsichtlich
notwendiger Abstandsflachen sind auBerdem zu beachten, wodurch die Belich-
tung und Bellftung aller Gebaude sichergestellt wird. Nachdem fir die Kormo-
ranstraflle kein rechiskraftiger Bebauungsplan besteht, der die Abstandsflachen
abweichend von der Bayerischen Bauordnung regelt, ist nicht erkennbar, wel-
che anderweitigen Festsetzungen erfolgen sollten.

Im Rahmen der Entwurfsgenehmigung wird die Stellungnahme dem Stadtrat
mit Abwagungsvorschlag zur Beschlussfassung vorgelegt, im weiteren Verfah-
ren (Beteiligung der Offentiichkeit nach erfolgter Entwurfsgenehmigung) wird
{iber das Ergebnis informiert und es kbnnen zusatzliche Stellungnahmen ab-
gegeben werden.

6.17 Private Stellungnahme vom 25.08.2018

Bei etwa 300 Einwohnern muss mit etwa 200 Autos gerechnet werden. Es wurde nur eine
Zu- und Abfahrt geplant. Um eine bessere Anbindung zu erreichen, sollte unbedingt noch
eine Strale sOdlich zur Kormoranstraie geplant werden. Von dort wird die Ampel zur
Minchener Stralte (Nahe EDEKA) schneller erreicht. Sollte die Erschliefung Uber die
Kranichstralle erfolgen wird Unsernherm West durch diesen Verkehr noch mehr belastet.

Diese StraRe zum Sportplatz und zur Ochsenschlacht {Schule) wird ven Schillern und
Sporttreibenden oft benutzt.

Aullerdem ist hier ein Naturdenkmal, gine etwa 250-jahrige Eiche.
Es wird um nochmalige Priifung des Bebauungsplanes gebeten.

Die Verkehrsfithrung wurde zu der nun vorliegenden Entwurfsgenehmigung
angepasst: Der sidwestliche Teilbereich wird nicht mehr an das Ubrige Bauge-
biet angeschlossen, sodass Schleichverkehre ausgeschlossen werden kénnen.
Die ErschlieRung wurde mit der zusétzlichen Anbindung an die Kormoranstra-
e so angepasst, dass sich die Belastung aus dem durch das Baugebiet ent-
stehenden Verkehr verteilt. Eine Ausfahrt in Richtung der Milnchener Strafle ist
so auflerdem ohne grofieren Umweg mdglich.

Die Verldngerung der Kranichstralle erschlief3t mit der abschliefenden Wen-
deplatte nur noch zehn Grundstiicke, sodass der von Fullgangern und Radfah-
remn genutzte (Schul-)Weg nicht wesentlich beeintrachtigt wird. In diesem Be-
reich ist aullerdem ein Gehweg eingeplant.

Das Naturdenkmal ist im Bebauungsplan als solches gekennzeichnet worden.
Die Planung nimmt auferdem durch ein entsprechendes Abriicken der Er-
schliebungsstraie auf die Erhaltungswirdigkeit Rucksicht,

6.18 Private Stellungnahme eingegangen am 22.08.2016

Die Vorwerkstraile wird in den Bebauungsplan des neuen Baugebietes mit einbezogen.
Diese Stralle eignet sich hier liberhaupt nicht. Diese Stralle ist gerade mat 5 m breit, wird
von den Anwohnern der Mehrfamilienhauser zugeparkt und es ist jetzt schon oft nicht

Die Verkehrsfihrung wurde zu der nun vorliegenden Entwurfsgenehmigung
angepasst: Der sidwestliche Teilbereich wird nicht mehr an das ibrge Bauge-
biet angeschlossen, sodass Schieichverkehre ausgeschlossen werden kénnen.
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mehr maglich, aus der Ausfahrt riickwarts ohne Arger auszuparken. Bei einem Stau auf
der Miinchener StraRe wird hier jeder chne Ricksicht durchfahren und auch das Tempo-
limit von 30 km/h wird nicht eingehalten. Fir die Anwohner besteht dann keine Maglichkeit
mehr aus den Ausfahrten zu kommen.

Es muss eine andere Losung gesucht werden, denn es gibt hier einfachere Ldsungen die
allen gerecht werden.

Die ErschlieBung wurde mit der zusétzlichen Anbindung an die Kormoranstra-
Re so angepasst, dass sich die Belastung aus dem durch das Baugebiet ent-
stehenden Verkehr verteilt. Eine Ausfahrt in Richtung der Minchener StraRe ist
so auRerdem ohne gréReren Umweg maglich. Eine Anbindung des Baugebie-
tes ohne Beriicksichtigung der VorwerkstraBe ist allerdings nicht vorstellbar.

6.19 TSV 1957 Ingolstadt — Unsemherm vom 09.06.2016 und 25.08.2016

Wie bereits in den Medien berichtet, ,Der TSV Unsemherm bekommt Nachwuchs®, ent-
steht in Unsemherrn beim Sportgeldnde ein neues Baugebiet.

In diesem Gebiet haben wir einen Kleinfeldplatz. Nach Information des Vorsitzenden soll
dieser Platz als éffentlicher Bolzplatz ausgewiesen werden.

Der Platz wurde vom Verein angelegt und wird auch laufend gepflegt, die Kosten dafiir
bringt der Verein auf bzw. hat der Verein aufgebracht. Dieser Platz ist von sehr groRer
Bedeutung, da sonst der Trainings- und Spielbetrieb nicht mehr aufrechterhalten werden
kann.

Ab der Saison 2016/2017 hat der Verein folgende FuRballmannschaften:

1 x A-Jugend

1 x B-Jugend

1 x C-Jugend

1 x D-Jugend (Mittelfeld)

3 x E-Jugend (Kleinfeld)

3 x F-Jugend (Kleinfeld)

Zu den Jugendmannschaften kommen noch die Herrenmannschaften und noch eine AH-
Mannschaft dazu. Die vorhandenen Platze sind jeden Tag voll ausgelastet. Solite das
Kleinfeld durch den Verein nicht mehr voll genutzt werden kdnnen, werden massive Prob-
leme bei der Durchfilhrung des Spielbetriebs entstehen. D.h. es werden Mannschaften
abgemeldet werden und keine Jugendarbeit mehr in diesem Umfang geleistet werden
konnen.

Dann hilft es auch nicht, dass ein Baugebiet kommt. Wenn eine Stadt wachsen méchte,
miissen auch die Rahmenbedingungen stimmen, um die neuen Mitbiirger und ihre Kinder
zu integrieren. Es kann ja nicht im Interesse der Stadt Ingolstadt sein, Vereine die sehr gut
wirtschaften, eine sehr gute Jugendarbeit machen usw. die Méglichkeiten zu entziehen,
sich um die Kinder zu kimmern und auch die Moglichkeit selber zu wachsen.

Nach Meinung des Vorsitzenden sind in Unsemherm bereits geniigend &ffentliche Bolz-

Die Ausweisung erfolgt im Bebauungsplan als Kleinspielfeld. Die Lage wurde in
Abstimmung mit dem Verein leicht verandert.
Dies wird zur Kenntnis genommen.
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Abwagungstabelle

Entwurfsgenehmigung

den Flurmummern 84/5, 64/7 und 64/8 {jeweils Gemarkung Unsernherrn) kiinftig erfolgen
soll und ob eine Beteiligung der Eigentlimer an den Erschlieungskosten mdglich ist (nach
der derzeitigen Situation dirften die Grundstiickseigentimer bisher noch nicht fir Er-
schlieRungskosten gezahlt haben).

genannten Grundstiicke beinhaltef, kann auch keine Heranziehung zu Er-
schiieRungskosten erfolgen.

Einbeziehung der Fist.Nrn. 64 und 64/4 (Gemarkung Unsernherrn) in den Planumgriff

Es wird um Klarung gebeten, ob diese Grundstlicke auch unter das Baulandmodell der
Stadt Ingoistadt gefallen sind und die Grundstlickseigentiimer somit im Voraus Flachen an
die Stadt verkaufen mussten.

Der Beschwerdefihrer legt diesbezliglich neben der beglaubigten Abschrift des Kaufver-
trages vom 08.03.2016 auch die Beschlussvorlage an den Stadtrat der Siadt Ingolstadt
(iber den Erwerb mehrerer Teilflachen in der Gemarkung Unsernherrn vor. In dieser seien
die 0.g. Grundstiicke nicht aufgefiihrt. Bei einem Vergleich der dort aufgefiihrten Erwerbs-
kosten und den angefiihrten jahrlichen Folgekosten ergibl sich eine Differenz von
531720 €.

Es wird aulerdem um Klarung gebeten, wie diese Differenz zu Stande kommt und ob dies
ggf. mit den beiden o.g. Grundstiicken zusammenhangt.

Sollten die beiden o.g. Grundstiicke nicht unter das Baulandmodell gefallen sein, jedoch
mehr als 1.000 m? Grundstiicksllache aufweisen, wirde dies eine Ungleichbehandiung zu
den Ubrigen Eigentiimern darstelien.

Der Grunderwerb ist nicht Teil des Bauleitplanverfahrens. Die vom Stadtrat be-
schlossene Verfahrensweise bei der Baulandentwickiung und Baulandsiche-
rung wird aber fiir alle Grundstickseigentiimer angewendet und ist auch im
konkret varliegenden Fall angewendet worden.

Verkehr

Durch die Verkehrsfiilhrung im derzeitigen Planentwurf ist mit einem erheblichen Verkehrs-
aufkommen in der Kranichstrae und auf dem Verbindungsweg zum Sporiplatz bzw. zum
Schulzentrum Std-West zu rechnen. Da dieser Weg insbesondere von vielen Schulkin-
dern als Schuiweg genutzt wird, kann es hierdurch zu einer Gefahrdung der Verkehrssi-
cherheit kommen.

Um die zu srwartende Verkehrsbelastung im Bereich der Kranichstrale zu entschérfen
wird eine Anbindung des slidlichen Baugebietes {iber die Kormoranstrafte empfohlen.
Weiterhin ist es allerdings dringend darauf zu achten, keinen Durchgangsverkehr durch
das Baugebiet zu ermoglichen.

Das Baugebiet soll (ber die Kormoransirafle und Aublirgerstralte an die Miinchener Stra-
Re so angebunden werden, dass auch PKW in die Minchener Stralle einfahren kdnnen
(aber nur In diese Richtung). Busse dirfen aktuell in beide Richtungen die Aublrgerstralle

Die Verkehrsfilhrung wurde zu der nun vorliegenden Entwurfsgenehmigung
entsprechend angepasst: Der sidwestliche Teilbereich wird nicht mehr an das
ubrige Baugebiet angeschlossen, sodass Schieichverkehre ausgeschlossen
werden kénnen. Die Verldngerung der KranichstralRe erschliefft mit der ab-
schlieBenden Wendeplatte nur noch zehn Grundstiicke, sodass der von Fuf3-
géngern und Radfahrern genutzte (Schul-)Weg nicht wesentlich beeintrachtigt
wird,

Die Erschliefung wurde mit der zusatzlichen Anbindung an die Kermoranstra-
e s0 angepasst, dass sich die Belastung aus dem durch das Baugebiel ent-
stehenden Verkehr verteilt. Eine Ausfahrt in Richtung der Mlinchener Strafte ist
so auRerdem ohne gréBeren Umweg moglich.

Eine Neuregelung im Bereich der Aubtirgerstralle ist aktuell nicht vorgesehen
und auch nicht Teil des Bauleitplanverfahrens. Eine entsprechende Regelung
kann ggf. durch das Amt fiir Verkehrsmanagement und Geoinformation erfol-
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zur Miinchener Strafte befahren.

gen.

B8.21 private Stellungnahme vom 20.08.20186

Bedeutet die im Bereich des Strallenanschluss ,Vorwerkstralie" liegende verkehrsberuhig-
te Zone, dass das entstehende Verkehrsaufkommen des restlichen Neubaugebietes aus-
schlieflich Uber den Anschluss Kranichstrafie” geleitet wird?

Dies ware den Anliegem der Kranichstralle gegenliber ein sehr unausgewogenes Verfah-
ren.

Es wird darum ersucht, das Verkehrsaufkommen im Sinne einer Gleichbehandiung aufzu-
teilen.

Ferner wird eindringlich darauf hingewiesen, dass man einen von zahlreichen Unsernherr-
ner Kindem genutzten Schulweg in eine relativ stark frequentierte Strale umwandelt. Bei
der allgemein bekannten Hektik in den Morgenstunden, sind leider eventuelle Unfalle vor-
programmiert.

Verkehrsberuhigte Zonen bedeuten keine Einschrénkung hinsichtlich der Nut-
zung durch Nichtanlieger. Eine Ausfahrt liber die Vorwerkstrafie ist und bleibt
daher moglich.

Die Verkehrsfiihrung wurde zu der nun vorliegenden Entwurfsgenehmigung
entsprechend angepasst: Der siidwestliche Teilbereich wird nicht mehr an das
Ubrige Baugebiet angeschlossen, sodass Schieichverkehre ausgeschlossen
werden kénnen. Die Erschliefung wurde mil der zusaizlichen Anbindung an
die Kermoranstrae aulierdem so angepasst, dass sich die Belastung aus dem
durch das Baugebiet entstehenden Verkehr verteilt.

Die Verlangerung der Kranichstralle erschliett mit der abschlieRenden Wen-
deplatte nur noch zehn Grundstiicke, sodass der von Fufligangemn und Radfah-
rern genutzte (Schul-}Weg nicht wesentlich beeintréchtigt wird. In diesem Be-
reich ist aullerdem ein Gehweg eingeplant.
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Vorwort zur Entwurfsgenehmigung

Am 16.06.16 wurde der Aufsteliungsbeschiuss fir den Bebauungsplan Nr. 150 E
Mnsemhenm Nord” im Stadtrat gefasst. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman
& 3 Abs. 1 BauBB erfolgte im Zeitraum vom 22.07.16 bis zum 26.08.16.

!m Ergebnis der Auslegung wurde ua, die Leistungsf@higkeit am Knotenpunkt
Vorwerkstrafte / Miinchener Strafle ohne das Baugebiet als gerade noch stabii eingestuft.
Um eine Einschrinkung der bisher bestehenden Verkehrsregelung an diesemn Knotenpunkt
zu vermeiden, soliten die Mogiichkeiten einer dritten Anbindung im weiteren Verfahren
untersucht werden.
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Bild 1. Plangrafik Aufsteltungsbeschivss, Quetle: Stadtplanungsami ingolstadt

In einemn zeitintensiven Abstimmungsprozess wurde dann ein weiterer Anschiuss im
patlichen Teil des Plangebisies an die Kormoranstralke vorgesehen.

Durch die zus@iziiche Anbindung ergab sich fin das Plangebiet die Maglichkeit
verschiedener ErschlieBungsvarianten. Diess wurden am 22.03.2018 in der
Biirgerversammiung fir den Bezirk Miinchener Strafie der Offentlichkeit vorgestellt. Am
09.05.2018 wurde dann im Stadtrat in einem Grundsatzheschiuss lber die verschiedenen
Planvarianten anhand einer Gegentbersiellung mit Vor- und Nachteilen digkutiert und
entschieden, mit der Variante 1  Zweilsilung des Baugebietes” das Bebauungsplan-
verfahren Nr. 150 E ,Unsemherrn Nord® im Rabhmen der anstehenden
Entwurfsgenehmigung weiter forizufihren.
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Bifo 2: Vanante 1 . Zweielung Baugebiet” Quells! Stadiplanungsamt Ingoistadt

Durch die geanderte Erschlieung des Gebietes wurde der Plan in einigen Punklen
angepasst

So wurde zur weiteren Reduzierung von Schleichverkehren im Kemberegich die Siraide
maanderférmig durch das Gebiet gefiih. i westlichen Te#il des Plangebietes wurde die
StraRe zum Schulz des Naturdenkmales weiter in Richtung West abgeschwenkt, Fir die
Anbindung der SiraRe im Osten (ber die Lohe ist als Ausgleich die durchgehende
ErschlieBung fir den rmoterisiertan Individualverkehr entfalten. Flr den westlichén
ErschlieBungstell ist daher eine Wendearlage erforderiich.

Die bisher bestehenden Wendeplatien in der Vorwerkstrale und der Kranichstrale wurden
in den Geliungsbhereich des Bebauungsplanes mit einbezogen, da in den
Anschlussbereichen gine bauliche Anpassung erforderlich sein wird.

Die Gebaudestrukiur wurde iberwiegend im Kernbereich angepasst. Die bisher geplante
Reihenhausbebauung im Osten des Gebietes wurde aufgrund der Nahe zur bestehenden
Bebauung durch eine vertraglichere Einzelhausbebauung aufgetost. Verdichiete Strukturen,
Reihen- und Mehifamilienhduser sind nun in den Randbereichen zur Lohe und zu den
offentlichen Grunflachen vorgesshen.

In Abstimmung mit dem TSV Unsemherm*® konnte das bestehende Klsinspieifeld des
Vereins weiter in Richtung des Vereinsgeldndes geschobven werden. Dadurch kann der
unterhalb der bestehenden Tennispidtze vorhandene LArmschutzwall bis an den noérdlichen
Rand des Hauptspielieldes weiter gezogen wearden.

Im Bereich des Naturdenkmales wird durch die Verschwenkung der geplanten Strale Raum
fiir die Freistellung des ortsbildprégenden Baumes erreicht. im Ubergangsbereich zum 2.
Grinring sind Ausgleichsflichen als Puffer zwischen der geplanten Bebauung und der
frelen Landschaft eingeptant worden. Im westlichen Bereich wurde darlber hinaus zwischen
den geplanten Baugrundstiicken optional eine Flache planungsrechtiich gesichert. Dadurch
kann eing Erschliefiung fiir den landwittschaftlichen Verkehr gewahrieisiet werden.

* TV 1957 Inpolstadt - Unsernbierm e.¥. 3
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ErschlieBung

Strallen und Wege

Zum Aufstellungsbeschiuss wurde die Erschiieftiung des Baugebietes iber die im Norden
liegende Vorwerkstralte und Gber die im Westen liegende Kranichstralie geplant.

Die VorwerkstralRe, welche nach ca. 150 m in die vielbefahrene Munchener Strafie mundet,
weist hinsichilich der Verkehrsaufmahme nur gerings Leistungsreserven auf. Die
Kranichstralke stellt mit dem an der Wendeanlage anschiiefienden Weg in nordiicher
Richtung eine Verbindung zwischen dem Ortsteil Unsernherrn und der Kernstadt dar, die
von Berufstatigen und Schitlern genutzt wird. Weitarhin wiirde dle im Aufstellungsbeschluss
durchgehende ErschlieRungsstralle Schieichverkehre bei Rickstau in der Mlnchener
Strafde beglinstigen.

Es wurde daher angeregt zur besseren Verkehrsverieilung und zur Vermeidung der bisher
bestehenden Verkehrsregelung eine weitere Anbindung Uber die Lohe an die
Kormmoranstrafie im weiteren Verfahren zu priifen. Nach intensiver Abstimmung mit den
Fachamtern konnte im Ergebnis eine zusatzliche Anbindung eingeplant werden. Dadurch
ergaben sich verschiedene Varianten fiir die ErschlieBung des Baugebietes. Da alle
Varianten Vor- und Nachteile aufweisen, wurden diese im Stadtrat am 09.05.2018 in einem
Grungsatzbeschiuss zur Diskussion gestelll und entschieden, mit der Variante 1
Zweileilung des Baugebietes” das Bauleitplanverfahren weiter fortzufiihren.

Auf Basis dieser Enischeidung wurde flr diese Variante eine Verkehrsuntersuchung
durchgeflibrt, mit der Aufgabensieliung die Verkehrserzeugung durch das Baugebiet und
die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte zu untersuchen. Flir die durchschnittlich zu
erwarlende Bevdlkerungszunahine innerhalb des Baugebiets ist als Ergebnis die
Erschliefbung fiir leistungsfahig erklart worden.

Im nérdiichen Bereich und siidlich der bestehenden Tennissporianiage kénnen die Stralken
als verkehrsberuhigter Bareich ausgewiesen werden. In den resllichen Bereichen wird die
Erschliefungsantage als Strafie mit einseitigem Gehweg aufgrund der Mehrverkehre
ausgebildel. Die Straflenquerschnitte orientieren sich dabei an den Empfehlungen fiir
FuBRgéngerverkehrsanlagen 2002 (EFA) sowie der RASI08 (Richtlinie fir die Anlagen fir
Stadtstraen). In den drei Anschiussbereichen werden die Stralen von offentlichen
Griinflachen flankiert und bilden damit einen Ubergang zwischen dem bereits bestehenden
und dem geplanten Strakenraum. Innerhalb des Baugebietes werden durch Park- und
Grinstreifen sowie durch Strauch- und Bauminseln der Straitenraum optisch aufgelockert.
Um Schleichverkehre zu minimieren wird die geplante Strale 2zwischen den
Anschiussstellen Vorwerkstralie und KonnoranstralRe maanderfonmig durch das Plangebiet
gefuhrt.

Der geplante Fui- und Radweg innerhaib der Sffentlichen Griinflachen verbindet sich mit
den umliegenden Quarlleren. Die neuen Wegebezichungen machen den Burgern den
bffentlichen Freiraum dadurch begah- und erlebbar.

Eine ca. 4 m breite Liicke zwischen dem geplanten Lirmschutzwall 13sst dabei die eine
optionale Gehweganbindung zu den Sportaniagen des TSV Unsernherrn offen.

Zudem wurde die Verkehrssicherheit der Full- und Radwegeverbindung im Westen des
Baugebiets in Richtung den Sportanlagen des TSV Unsernhemn verbessert.

Der ruhende Verkehr ist auf Privatgrundstiicken unterzubringen. Offentliche Stellplatze
werden im offentlichen Raum angeordnel.

Offentlicher Nahverkehr

Die Erschliedung des Baugebieles erfolgt (ber die bestehende Buslinie 16, die im 30-
Minuten-Takt verkehrt. Auch nachts ist Gber die Buslinie N 16 eine Emeichbarkeit gegeben.
Die Hallestelle ,Aublirgerstrale” liegl ca. 250 m Ssllich des Plangebieles.

Der Nahverkehrsplan der Stadt Ingolstadt sieht vor, dass eine angemessene
nahverkehriche Erschlieffung erreicht wird, wenn der Einzugsradius (Luftlinie) zur nachsten
Haltestelle irn Verdichtungsbereich 300 m, im Vororbereich 450 m und im Aullenbereich
550 m betragt. Das Baugebiet weist diese Einzugsradien fir alle Bereiche auf.
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