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Beratungsgegenstand

Anmietung der sechs zu einer Kita umgebauten Gebaude entlang der Gustav-Adolf-Stralte 35 bis
35e von der Gemeinnutzigen Wohnungsbaugesellschaft (GWG)
(Referenten: Herr Engert, Frau Preflein-Lehle, Herr Siebendritt, Herr Fleckinger)

Antrag:

1.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Gebaude an der Gustav-Adolf-Stral3e fur die Dauer von
zunachst 30 Jahren, als von der GWG fertig umgebaute und ausgestattete
Kindertageseinrichtung mit insgesamt 96 Krippen- und 200 Kindergartenplatzen
anzumieten.

Die Anmietung erfolgt ab dem 01.07.2020 mit einer festen Vertragslaufzeit von 30 Jahren.
Der Mietpreis betragt monatlich 22.118,02 € zzgl. Betriebskosten; bei einer Flache von
2.124,69 m? errechnet sich ein Mietpreis von 10,41 €/m? Kaltmiete.

Die angrenzenden Flachen (siehe beiliegenden Plan) werden der Kindertageseinrichtung
als Spielflachen (grine Markierung) und als Parkplatze (gelbe Markierung) zugeordnet.

4. Die daflir notwendigen Planstellen fiur 21 Erzieherinnen und 18 Kinderpflegerinnen werden
hiermit flr den Stellenplan 2020 genehmigt.
gez. gez.
Gabriel Engert Renate Prellein-Lehle
BerufsmaRiger Stadtrat BerufsmaRige Stadtratin
gez. gez.
Christian Siebendritt Franz Fleckinger
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Finanzielle Auswirkungen:

Entstehen Kosten: X ja [ ] nein

wenn ja,

Einmalige Ausgaben Mittelverfugbarkeit im laufenden Haushalt

Jahrliche Folgekosten Euro:

[ ] im VWH bei HSt:
[ ] im VMH bei HSt:

Objektbezogene Einnahmen |[] Deckungsvorschlag Euro:
(Art und Héhe) von HSt:
von HSt:
Zu erwartende Ertrage von HSt:
(Art und Hohe)
X] Anmeldung zum Haushalt 2020 Euro:
0.464023.530000 200.000 €
0.464023.4* 2.233.950 €
[] Die Aufhebung der Haushaltssperre/n in Hoéhe von Euro flr die Haushaltsstelle/n

(mit Bezeichnung) ist erforderlich, da die Mittel ansonsten nicht ausreichen.

[] Die zur Deckung herangezogenen Haushaltsmittel der Haushaltsstelle (mit Bezeichnung)
in Hohe von Euro missen zum Haushalt 20 wieder angemeldet werden.

[ 1 Die zur Deckung angegebenen Mittel werden fiir ihren Zweck nicht mehr benétigt.

Kurzvortrag:

Der Bedarf an Kindergarten- und Krippenplatzen steigt stetig

Durch die Einfihrung des sogenannten ,Einschulungskorridors® wird mit erheblich mehr zu
betreuenden Kindergartenkindern gerechnet.

Der Einschulungskorridor wurde durch das Kultusministerium bereits zum Schuljahr 2019/2020
eingefiihrt — so kdnnen nun Eltern von Kindern die im Zeitraum Juli bis September geboren sind
und eigentlich schulpflichtig waren entscheiden, ob ihre Kinder die Schule besuchen, oder nicht.
Fur September 2019 zeigte dieser Beschluss nur geringfligige Auswirkungen, wohl weil die Eltern
und Kinder bereits fest mit einer Einschulung geplant haben.

Fir das nachste Schuljahr rechnen wir allerdings aufgrund der Aussagen von Eltern mit
erheblichen Auswirkungen und benétigen so dringendst zusatzliche Kindergartenplatze.

Eine terminlich passende Umsetzung sehen wir nur durch den Umbau der Gebaude entlang der
Gustav-Adolf-Stralie gegeben (siehe Anlagen zur Bedarfsplanung).

Gleiches gilt fir zusatzliche Krippenplatze, welche durch die in den letzten Jahren sprunghaft
angestiegenen Geburten (2016: 1443 Kinder, 2017: 1507, 2018: 1641) und durch die Einfihrung
des Elternbeitragszuschusses notwendig werden.

Der kurzfristig eingefiihrte Elternbeitragszuschuss reduziert die Krippengebiihren erheblich und so
rechnen wir auch aus diesem Grund mit einer steigenden Nachfrage nach Krippenplatzen.
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Nachdem sich die Betreuungsbedarfe erst kurzfristig abgezeichnet haben und einige vorbereitende
MafRnahmen getroffen werden mussten, kann die Beschlussvorlage so leider erst direkt im Stadtrat
beraten werden, ohne die vorberatenden Ausschlsse zu beriicksichtigen.

Eine Verschiebung in den nachsten Sitzungslauf ist nicht zielfihrend, da die GWG fur weitere
dringend notwendige MalRnahmen die Rechtssicherheit bendtigt, dass die Stadt Ingolstadt die
Anlage auch tatsachlich anmietet. Nur so ist der Zeitplan (Er6ffnung spatestens im Sept. 2020) zu
halten.

Jeweils die beiden sudlich und nérdlich gelegenen Hauser sollen die Gruppenraume der Kinder
beherbergen. Im EG jeweils zwei Krippengruppen, im OG jeweils zwei Kindergartengruppen.
Damit ergeben sich fiir die Kinder sehr Gberschaubare und heimelige Betreuungsbereiche.

In den beiden mittleren Hausern entstehen die Mehrzweckraume, Personalraume und Biros, die
Kiche, die auf die Bedlrfnisse der Kinder zugeschnittenen, also Ubersichtlichen und gematlichen
Speisebereiche fir die Kindergartenkinder (die Krippenkinder nehmen das Essen in ihren
Gruppenraumen zu sich).

Die Gebaude werden auf der Seite des Walls (der Strale abgewandten Seite) mit einem
Uberdachten Bereich verbunden um auch bei schlechtem Wetter mit den Kindern z.B. problemlos
zum Essen gehen zu kénnen. Zugangsmoglichkeiten zu den Gebauden sollen ausschlieflich in
den Bereichen geschaffen werden, in denen ein ausgebauter Gehweg vorhanden ist.

Die Gebaude, die zur Umnutzung anstehen, liegen innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 124 A All ,Ostlich der Gustav-Adolf-Strake“. Der Bebauungsplan ist seit
dem 29.06.2016 in Kraft. Anlass war damals der dringende Bedarf an Unterkunftsmaoglichkeiten
von unbegleiteten, minderjahrigen Fllchtlingen. Der Bereich ist im Bebauungsplan hinsichtlich der
Art der Nutzung als Allgemeines Wohngebiet nach § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
festgesetzt. Die Nutzung wurde auf 15 Jahre befristet. Die angedachte Umnutzung in eine
Kindertagesstatte ist nach § 8 Absatz 2 Nummer 3 als Anlage fiir soziale Zwecke zulassig und
damit planungsrechtlich von der Art der Nutzung abgedeckt. Nach Ablauf der temporaren Nutzung
ist die Flache als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule nach § 9 Absatz 1
Nummer 1 Baugesetzbuch (BauGB) festgesetzt. Eine Befreiung von der Zweckbestimmung kann
erteilt werden, da die allgemeine Art der Nutzung - Gemeinbedarf - erhalten bleibt, die Kitanutzung
auch der vorschulischen Bildung dient und die Deckung des Bedarfes flr
Kindertageseinrichtungen dem Wohl der Aligemeinheit dient. Jeweils im Stiden und im Norden als
auch zwischen den Hausern entstehen Spielbereiche (siehe Plan, grine Markierungen) — nordlich
des Parkplatzes (gelbe Markierung) soll ein naturnaher Spielbereich entstehen; dieser wird ohne
Spielgerate gestaltet und soll den Kindern als ,Forschungs- und Erlebnisraum* dienen.

Der Parkplatz (gelbe Markierung) wird lediglich bis ca. 17.30, max. 18 Uhr bendtigt und kann ab
diesem Zeitpunkt vom Sportverein genutzt werden.

Auf diesem Parkplatz kdnnen die 10 gesetzlich vorgeschriebenen Mitarbeiterparkplatze
nachgewiesen werden, sowie das Bringen und Holen der Kinder der beiden nérdlichen Hauser
organisiert werden.

Fur die beiden sidlich gelegenen Gebaude kann das Bringen und Holen Uber den in diesem
Bereich grof3ziigig breiten Fullweg organisiert werden.

Die Eltern und Kinder betreten das Grundstiick jeweils vom FulRweg aus und gehen innerhalb des
Grundstlicks zu den Hausern.

Die Regierung von Oberbayern war als Genehmigungsbehorde bereits vor Ort, hat verschiedene
Anregungen zur Gestaltung der Gebaude und Freiflachen gegeben und bereits signalisiert, dass
sie dem Vorhaben zustimmen wird, das das notwendig Raumprogramm eingehalten wird und
ausreichende Spielflachen zur Verfligung stehen.
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Die Miethdhe errechnet sich durch die Gebaude- und Umbaukosten, abzuglich aller Zuschisse,
also aus den tatsachlich durch die GWG getatigten Investitionen, zuzlglich einer angemessenen
Rendite von 4%.

Die Vertragseckdaten kdnnen wie folgt zusammengefasst werden:

1.

2.
3.
4.

Mietbeginn ist der 01.07.2020. Bei schnellerer Fertigstellung des Umbaus ist ein friiherer
Beginn der Mietzeit mdglich.

Laufzeit 30 Jahre.

Gesamtnutzflache der Anlage betragt 2.124,69 gm

Nettokaltmiete 22.118,02 €/Monat zzgl. Betriebskostenvorauszahlung

Die Personaldurchschnittskosten in Hohe von 2.233.950,00 € errechnen sich aus den mittleren
Personalkosten flir Erzieherinnen und Kinderpflegerinnen.
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