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Ansicht Hotel Nordwest Ansicht Hotel Nordost

Ansicht Wohnhaus 3 Nordost



Ansicht Wohnhaus 1 Siidost

Ansicht Wohnhaus 2 Nordost

Ansicht Wohnhaus 2 Sudost



HINWEISE ZUM VORHABEN- UND ERSCHLIERUNGSPLAN

01.

HINWEIS ZU DEN ANSICHTEN

Aus den Ansichten lassen sich keine Riickschliisse auf die tatsachliche Farbgebung und ihre Auspragung ziehen. In
den Ansichten sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO zu denen auch Einrichtungen (z. B. Bénke) gehdren,
nicht oder unvollstandig eingetragen. Personen, Fahrzeuge und Schriften dienen der Veranschaulichung bzw. der
Erlauterung.

BAUBESCHREIBUNG

02. Gestaltung Remise Gastronomie und Biroflachen

03.

AuRenwande

e EG und 1. OG Bestandswéande Ziegelmauerwerk, wenn nétig Innendammung
e 2.0G und 3. OG Glasfassade mit drehbaren Glaslamellen als Sonnenschutz

Fenster, Schaufenster und Tiren
e EGund 1. OG Holzfenster denkmalgerecht
Glasfassaden

e Fensterelemente, voraussichtlich Pfosten-Riegel-Konstruktion
e Drehbare Glaslamellen als Sonnenschutz

Dacher

e Flachdach extensiv begriunt

Gestaltung Kérnermagazin Wohn- und Buroflachen
Aullenwénde

e Betonskelett Bestand mit Innendammung
e Ausfachungen aus verputzem Mauerwerk Bestand mit Innendammung

Fenster, Schaufenster und Tlren

e Erhalt der bauzeitlichen Stahlfenster im Treppenhaus sidost, Erganzung neuer Fenster innen als Warmeschutz
e  Austausch der Brustungen und Fester von 1949 gegen vollflachige Fensterelemente aus Aluminium oder Holz
e  Bristungen transparent

Déacher

e Dachstuhl Bestand
e Dachhaut Zinkblech
o Dachflachenfenster zur Belichtung der Dachgeschosswohnungen



04. Gestaltung Hotel- und Gastronomie
AuBBenwéande

e EG: Zweischalige AuRenwand in Massivbauweise mit Kernddmmung, Verblendschale aus Ziegelmauerwerk,
farblich angelehnt an Mauerwerk der Remise
e OG: Vollflachige Glasfassade

Fenster, Schaufenster und Tiren
e Aluminiumfenster und —tlren , grau

Glasfassaden

o Pfosten-Riegel-Konstruktion
Dacher

e Flachdach

Dachaufbauten

e Technik, verdeckt durch Glas

05. Gestaltung Wohnen 1, 2 und 3
AuBBenwéande

e Einschaliges Dammsteinmauerwerk, verputzt

Fenster, Schaufenster und Tiren

e  Aluminiumfenster und —tliren, Farbe nach Angabe Architekt

Tore

¢ Roll-, Sektional- bzw. Gittertor (Tiefgarage), Farbe nach Angabe Architekt

Déacher

e Flachdach extensiv begriunt

Vordacher

e Filigrane, freitragende, horizontale Konstruktion, Farbe nach Angabe Architekt

Einfriedungen

e Hecken/Zaune



06.

VORHABENBESCHREIBUNG
Nutzungen

Gegenstand des Vorhabens ist der Umbau einer ehemaligen Remise, eines ehemaligen Kdrnermagazins, der
Neubau eines achtgeschossigen Hotels und der Neubau von drei Wohnh&usern mit gemeinsamer Tiefgarage und
Kellerrdumen. Die Nutzung setzt sich wie folgt zusammen:

Remise: Hochschul-/Blirohaus mit Gastronomie

e Erdgeschoss: Gastronomie und Buro-, bzw. Hochschulnutzung nach Bedarf Laden und Geschéaftsraume
(Grinderraume)

e 1. — 3. Obergeschoss: Buro- bzw. Hochschulnhutzung und GeschéftsrAume (Grunderraume) nach Bedarf,
Veranstaltungsrdume und Arztpraxen

Kérnermagazin

e Erdgeschoss (ehem. Untergeschoss): Gemeinschaftsbereiche fur Studierende und Start-Up-Buros nach Bedarf
Beratungsstellen

e 1. - 3. Obergeschoss, Dachgeschoss: Studierendenwohnungen; nach Bedarf in Bereichen Hotel- bzw.
Boardinghousezimmer und nach Bedarf Sportrédume sowie Raume fir Physiotherapeuten und
Studentenverbindungen/-vereine

Hotel: Hotelgebaude

2. Untergeschoss: Keller und Technik

1. Untergeschoss: Keller und Technik

Erdgeschoss: Gastronomie, Backoffice

1. — 7. Obergeschoss: Hotelzimmer nach Bedarf Bibliotheken, Kleinkunsttheater

Wohnhaus 1 und 2

2. Untergeschoss: Mietkeller

1. Untergeschoss: Tiefgarage

Erdgeschoss: Wohnen und nach Bedarf Arztpraxen und freie Berufe

1. Obergeschoss: Wohnen und nach Bedarf Arztpraxen und freie Berufe
2. — 4. Obergeschoss: Wohnen

Wohnhaus 3

1. Untergeschoss: Tiefgarage

Erdgeschoss: Wohnen und Einfahrt Tiefgarage sowie Backerei und nach Bedarf Arztpraxen und freie Berufe
1. Obergeschoss: Wohnen und nach Bedarf Arztpraxen und freie Berufe

2. — 4. Obergeschoss: Wohnen nach Bedarf Arztpraxen und Generationentreff

Auf dem Grundstiick

e Mind. 16 Stellplatze oberirdisch, mind. 110 Tiefgaragenstellplatze



RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI.
S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 1 Abs. 156 der Verordnung vom 26. Marz 2019 (GVBI.
S. 98) geéndert worden ist

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U),
das zuletzt durch § 1 Abs. 339 der Verordnung vom 26. Marz 2019 (GVBI. S. 98) geéandert worden ist

in den zurzeit geltenden Fassungen
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