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Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 HochwasserschutzG Il vom 30.06.2017 (BGBI. | S. 2193).

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 1 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

4. Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588,
BayRS 2132-1-B), die zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2019 (GVBI. S.408) geandert
worden ist.

5. Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.02.2011

(GVBL. S. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt durch Gesetz vom 24.07.2019 (GVBI. S.405) und durch §1 des
Gesetztes vom 24.07.2019 (GVBI. S.408) geandert worden ist.

I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
gemalB § 9 BauGB

1. Bauliche Anlagen in der Kleingartenanlage

Die GroRe einer Kleingartenparzelle wird gemaf § 3 (1) BKleinG auf maimal 400 m? festgelgt.

Innerhalb der Kleingartenparzellen konnen Gartenlauben und Gewachshauser errichtet werden. Der Standort
der Gartelauben inerhalb der Parzellen ist frei wahlbar, sofern ein Abstand zur Parzellengrenze von 2,5
Metern eingehalten wird. Die Mindestgroe der Gartenlauben wird auf 16 m? die MaximalgroRe der
Gartenlauben einschliellich des Uberdachten Freisitzes auf 24 m? festgesetzt. Unabhangig von der Grofie
der Gartenlauben sind die dazugehorigen Betonfundamentplatten mit einer Gréf3e von 24 m? auszufiihren.
Gewachshauser sind bis zu einer Grofle von 6 m? zulassig.

In den einzelnen Kleingartenparzellen sind Kamine, Feuerungsanlagen, Stromerzeugungsanlagen,
Versickerungsanlagen fir WCs, Keller sowie Strom- und Kanalanschliisse nicht zuldssig. Dachrinnen sind
innerhalb der Parzellen zu entwassern. Die Verlegung der Zapfstelle der Giellwasserleitung in die
Gartenlaube ist nicht erlaubt.

Eventuell vorgesehene sanitédre Anlagen im Vereinsheim sind an die Offentlichen Wasserversorungs- und
Entsorgungsanlagen anzuschlieRen.

Fir jede Kleingartenparzelle ist ein eigener Grundwasserbrunnen zu schlagen. Alternativ ist es auch zulassig,
die einzelnen Gartenparzellen mit einer GieRwasserleitung zu versehen.

2. Uberbaubare Grundstiicksflache

Vereinsheim als eingeschossiger Bau mit max.
200 m? Grundflache, zulassige Wandhéhe max. 3
m. Zuldssig sind Sattel- und Pultdach. Die Dach-
neigung darf beim Satteldach max. 22°, beim
Pultdach max. 7° betragen. Eine Unterkellerung
des Vereinsheims ist nicht zulassig.

Baugrenze
wc WC-Container

sonstige Nebengebaude

3. Verkehrs- und Wegeflachen

Die ErschlieBungswege sind wasserdurchlassig zu gestalten. Der Haupterschlielungsweg innerhalb der
Kleingartenanlage ist aus Grinden der Zuganglichkeit fir Feuerewehrfahrzeuge mit einer Mindestbreite von
3,5 Metern zu bauen, in den Kurvenradien ist eine Erweiterung auf 5 Meter notwendig. Die schon
vorhandenen landwirtschaftichen Anwandwege bleiben erhalten und sind weiterhin flr den
landwirtschaftlichen Verkehr nutzbar. Eine Durchgangsbreite von 4 Metern bleibt fir diese Wege
gewahrleistet.

Die Parkplatze werden wasserdurchlassig gestaltet.

Wegeflachen

N
N

vorhandener Feldweg asphaltiert

Gst. Gemeinschaftsstellplatze

4. Hauptversorgungsleitungen

Stromleitung mit Verteiler

Abwasserkanal

5. Grunordnung

Griinflache, offentlich

Dauerkleingarten

Pflegeflachen (Wiese, Rasen, etc.)

Fir die Pflanzungen sind einheimische Laub- und Obstgehdlze zuldssig. Ausgeschlossen sind Koniferen und
ihre Zuchtformen. Innerhalb der Kleingartenparzellen sind geschnittene Hecken nicht gestattet.

Einzelbaum erhalten
Gehdlzgruppe erhalten

Straucher anpflanzen

6. Raumlicher Geltungsbereich

Grenze des raumlichen
Bebauungsplanes

Geltungsbereiches des

7. Sonstige Planzeichen

Sichtachse ist freizuhalten

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
gemaR § 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BauBO

1. Dachgestaltung

Fir die Gartenlauben sind Sattel- oder Pultdacher zulassig. Bei Lauben mit Satteldachern ist die Firsthdhe
auf maximal 3,0 Meter und die Wandhdhe auf maximal 2,5 Meter festgesetzt. Bei Gartenlauben mit
Pultdachern ist eine Wandhdhe von maximal 2,6 Meter zuldssig. Das Material der Dacheindeckung ist frei
wahlbar. Sollte jedoch eine Ziegeldachabdeckung gewahlt werden, so sind nur Falzziegel oder
Biberschwanzdachplatten zulassig.

2. Einfriedungen

Als Einfriedung sind Maschendrahtzaune mit einer Héhe von 1,2 m zulassig.

lll. Hinweise

1. Sparten

Bei Erd- und Pflanzarbeiten sind die Spartenplane der Ver- und Entsorgungsunternehmen einzuholen.

2. Denkmalschutz

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gemal Art. 7.1 Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

3. Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Altlastverdachtsflachen bekannt. Sollte im Zuge von
BaumaRnahmen dennoch schadliche Bodenverunreinigungen aufgedeckt werden, so sind das
Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt und das Umweltamt der Stadt Ingolstadt umgehend zu informieren und die
weitere Vorgehensweise mit den beiden Amtern abzustimmen.

4. Entwasserung

Die Versiegelung von Gelandeoberflachen soll soweit als mdglich vermieden werden. Das von Dachflachen
oder sonstigen befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser ist grundsatzlich auf den Grundstiicken
(Parzellen) breitflachig zu versickern.

Das Niederschlagswasser von den offentlichen Fahr- und Park-/Stellflachen ist unter Beachtung des
DWA-Merkblattes M 153 ebenfalls tber belebte Bodenzonen (z.B. Muldenversickerung) breitflachig zu
versickern.

Grundsatzlich sind alle Versickerungsanlagen nach dem Regelwerk der DWA, Arbeitsblatter M 153 (Stand
August 2007 und Arbeitsblatt A 138 (Stand Aprii 2005) zu bemessen. Auf die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) bzw. die Anderung zum 11.09.2008 und die
entsprechenden aktualisierten Technischen Regeln (TRENGW und TRENOG) wird hingewiesen.

Eine Versickerung von Regenwasser Uber belastete Bodenflachen darf nicht erfolgen.

Sollte eine Versickerung nicht mdglich sein, so ist dies durch entsprechende Nachweise zu belegen. Es wird
empfohlen, das anfallende Regenwasser zumindest zum Teil aufzufangen und fiir die Gartenbewasserung zu
verwenden.

IV.  Zeichnerische Darstellung

1. Parzelleneinteilung, vorgeschlagen

Grundstlicksgrenzen, vorhanden

3. z.B. 1534/1 Flurstiicksnummern, vorhanden
4, Hecke entfernt
5. _ 1 MafRangabe
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Kartengrundlage: Digitale Stadtgrundkarte (M. 1:1000) Stand April 2019
Luftbild 677000_540000
Planzeichnung zur MafRentnahme nur bedingt geeignet, keine Gewahr fur MaBhaltigkeit.

Bei Vermessungen sind etwaige Differenzen auszugleichen.

MaRentnahme:

Verfahrensstand: Entwurfsgenehmigung

Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr.178 A Il wurde mit Begriindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB vom ............... mit ............... im Stadtbauamt &ffentlich ausgelegt.

Ingolstadt, ..............

Dr. Christian Losel

Oberbirgermeister
Die Stadt Ingolstadt erlasst aufgrund der §2Abs.1 und §10Abs.1BauGB i. V. m.
Art. 81 Abs. 2 und 3 BayBO, der Planzeichenverordnung (PlanzV 90), der BauNVO und Art. 23 GO den
Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 178 A Il - " Erweiterung Kleingartenanlage Am Schmalzbuckl
als
Satzung
Ingolstadt, ..............
Dr. Christian Losel
Oberbirgermeister
Diese Ausfertigung stimmt mit der am .............. beschlossenen Satzung Uberein.
Ingolstadt, ..............

Dr. Christian Losel
Oberbirgermeister

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 178 A Il wird ab sofort mit Begriindung im Stadtbauamt
Ingolstadt gemaR § 10 Abs. 3 S. 2 BauGB zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Dies ist am .............. in
den Amtlichen Mitteilungen fiir die Stadt Ingolstadt ortsiiblich bekanntgemacht worden. Der am ..............
ausgefertigte Bebauungs- und Griinordnungsplan tritt damit nach § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB in Kraft.

Ingolstadt, ..

Dr. Christian Losel
Oberbirgermeister

C Stadt Ingolstadt
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PLANVERFASSER DATUM BEARBEITER SACHGEBIET AMTSLEITUNG
16.08.2018 Kr/Kro 61/1 U. Linder
18.12.2019 Kr/Kro 61/1
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