Stadt Ingolstadt

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
Nr. 196 ,,Friedrichshofen - Dachsberg*

FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

BEGRUNDUNG

STAND: OKTOBER 2020
ERNEUTER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS



BEGRUNDUNG

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
Nr. 196 ,Friedrichshofen - Dachsberg“

FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

TEILI  PLANBEGRUNDUNG
16.10.2020

ANLAGEN

WERKSTATTVERFAHREN

/2



TEILI - PLANBEGRUNDUNG

BEBAUUNGSPLAN NR. 196 ,Friedrichshofen - Dachsberg*
FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

1. Anlass der Planung und Art des Vorhabens

2, Planungsrechtliche Voraussetzungen
2.1 Rahmenplanung
2.2  Werkstattverfahren
2.3  Flachennutzungsplanung

2.4 vorhandene Bebauungsplane
3. Bodenordnende MaRnahmen
4. Lage, GroRe und Beschaffenheit des Baugebietes

4.1  Raumlicher Geltungsbereich

4.2 Lage/Bestand

4.3 Umgebung / Stadt- und Landschaftsbild
4.4  Offentlicher Nahverkehr

4.5 GrolRe / Flachenanteile

4.6 Beschaffenheit / Baugrund / Grundwasser
5. Stadtebauliche und landschaftsplanerische Leitgedanken

5.1 Bauliche Ordnung
5.2 Verkehrliches Konzept / Nahmobilitat

5.3 Nachhaltigkeit
5.4  Grunordnung
6. ErschlieBung

6.1  StralRen und Wege / Verkehr
6.2 Ver-und Entsorgung

1/3



10.

1.

12.

13.

14.

Planinhalt und Festsetzungen

7.1 Art und Mal der baulichen Nutzung
7.2  Bauliche Gestaltung

Entwasserung / Brandschutz

Immissionen

Grundwasser-, und Bodenschutz, Altlasten
Artenschutz

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Bodendenkmaler

Kosten

/4



2.1

Anlass der Planung und Art des Vorhabens

Im Stadtgebiet Ingolstadt besteht eine anhaltend hohe Nachfrage nach Wohnraum.
Zusatzlich zu den umfangreichen Aktivitdten zur Mobilisierung innerstadtischer Fla-
chen ist auch an den Siedlungsrandern eine Flachenentwicklung zur Bedarfsde-
ckung erforderlich. Praferiert werden hierbei Flachen, die bereits in der Flachennut-
zungsplanung zur baulichen Entwicklung vorgesehen sind. Am westlichen Rand
des Ortsteiles Friedrichshofen soll eine sldlich an das Neubaugebiet Friedrichs -
hofen — West angrenzende, ca. 27 ha groRe Flache, stadtebaulich entwickelt wer-
den.

Angestrebt wird die Schaffung eines attraktiven Wohnareals, welches durch einen
Mix an Wohnungstypen eine ausgewogene Bewohnerstruktur gewahrleisten soll.
Fir das Planungsgebiet sollen sowohl verdichtete Baustrukturen in Form von Ge-
schosswohnungen, gegebenenfalls als geférderter Wohnungsbau, als auch Einfa-
milien-, Doppel- bzw. Reihenhauser, vorgesehen werden. Aufierdem sollen Ge-
meinbedarfsflachen mit der Zweckbestimmung Schule, Erweiterungsflachen fir ei-
ne Friedhofsnutzung sowie weitere Gemeinbedarfsflachen, nach Moglichkeit unter-
gebracht werden.

Aufgrund der GroRRe des Areals erfolgte von Beginn an eine kontinuierliche Informa-
tion und Beteiligung der Nachbarschaft in einem offenen Prozess. Die Birger soll-
ten frihzeitig in die stadtebauliche Planung eingebunden werden, um die Akzep-
tanz sowie die positive Wahrnehmung des neuen Wohnquartiers zu erreichen. Im
Quartierszusammenhang sollen synergetische Verbesserungen in den baulichen
sowie freirdumlichen Strukturen sowie bei der Versorgungsinfrastruktur entstehen.
An der angestrebten stadtebaulichen Entwicklung sollen auch die Bewohner der
umgebenden Quartiere z.B. in Form eines Quartiersplatzes mit Nahversorgungs-
moglichkeiten teilhaben.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Rahmenplanung

Im Jahre 2011 wurde unter Zugrundelegung der Empfehlungen des Arbeitskreises
,Ortsentwicklung Friedrichshofen®* dem Rahmenplan ,Griine Mitte“ des Buiros
nbundm zur Entwicklung der Wohnbauflachen im Bereich Friedrichshofen West sei-
tens des Stadtrates zugestimmt. Im Vorfeld der Planungen fanden mehrere Sitzun-
gen des Arbeitskreises zur Ortsentwicklung Friedrichshofen statt, in denen Uber die
verkehrlichen, grinplanerischen sowie stadtebaulichen Ziele und Qualitaten der
Ortsentwicklung ausfuhrlich diskutiert und eine gemeinsame burgerschaftliche Emp-
fehlung an den Stadtrat herausgearbeitet wurde. Zusammengesetzt war der Arbeits-
kreis aus Vertretern der interessierten Gruppierungen und Stadtraten aus dem
Stadtteil, den zustandigen stadtischen Fachleuten und externen Fachplanungsbu-
ros.
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2.2

Aufgrund eines nur partiell moéglichen Grundstiickserwerbes kann der 2011 vom
Stadtrat beschlossene Rahmenplan nicht umgesetzt werden. Die fur das geplante
Konzept notwendigen Grundstliicke stehen in Ganze nicht zur Verfigung. Im
seinerzeits angedachten Entwurf wurden sowohl der Dachsberg als auch eine
zentrale grine Mitte als Freiflachen vorgesehen, welche durch horizontale und
vertikale Grinstrukturen verbunden waren. Die griine Mitte war zentral positioniert
und es sollten moglichst viele Bewohner direkt anliegen. Infolge der aktuellen
Geltungsbereichsgrenze muss sich das stadtebauliche Konzept und die Lage der
Grunflachen andern.

Aus diesem Grund werden unter Berilicksichtigung der derzeit verfligbaren Flachen
die wichtigsten, bereits erarbeiteten, Entwurfsschwerpunkte planungsrechtlich fi-
xiert. Zudem liegen aus dem Werkstattverfahren 2018-2020 neue, von Burgern arti-
kulierte Ziele vor, die ebenfalls in die Planung integriert werden sollen. Dies bedingt
eine Umplanung des seinerzeit beschlossenen Rahmenplans.

Die Empfehlungen des Arbeitskreises sollen soweit wie moglich weiterhin berlck-
sichtigt werden:

" Friedrichshofen soll eine Ortsentwicklung am Dachsberg erfahren.

] Abwechslungsreiche Gebaudestrukturen unterschiedlicher Dichte, Wohn-
formen und Freiflachenanteile in Uberschaubaren Nachbarschaften sollen
ein einladendes Ortsbild mit guten Orientierungspunkten schaffen. Neben
Einfamilienwohnformen sollen auch Geschosswohnungen entstehen.

. Attraktive Freiflachen und Grlinzige, die untereinander und mit angrenzen-
den Orts- und Griinbereichen vernetzt sind, sollen hohe Aufenthaltsqualitat
und kurze Wege bieten. (Thema Gartenstadt)

. Ein differenziertes ErschlieBungssystem soll entwickelt werden, das neue
motorisierte Binnenverkehre in Friedrichshofen weitgehend minimieren soll,
ohne stérende Durchgangsverkehre in den neuen Wohnquartieren zu initiie-
ren.

Werkstattverfahren (siehe Anlage)

Planungsprozess

In mehreren Veranstaltungen zum Thema ,Werkstattverfahren zur weiteren
baulichen Entwicklung Friedrichshofens® wurden Erwartungen der Blrgerschaft zu
den Bereichen Wohnformen/Nutzungen, Verkehr/Mobilitdt und Grin/Freiraum
gesammelt und dokumentiert. AulRerdem wurden Zielvorstellungen fir das neue
Quartier entwickelt, welche die Basis fur eine Neuplanung darstellen sollten.
Zusatzlich wurden die Themen von den Bulrgern aktiv in Diskussionsrunden und
anhand von Arbeitsmodellen weiterentwickelt.
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2.3

Die Auswertung der funf im Burgerworkshop gestalteten Prasentationen stellte die
Planungsgrundlage fur die beauftragten Stadtplaner, Landschaftsarchitekten und
Verkehrsplaner dar. Zusammen mit der Verwaltung wurden aus den finf Varianten
der Burgerinnen und Blrger drei grundsatzliche stadtebauliche Strukturkonzepte
erarbeitet: Auf dieser Grundlage wurden unterschiedliche ErschlieRungsalternativen
erstellt, deren Auswirkungen verkehrlich untersucht wurden. Aufgrund einer
konzeptionellen Bewertung der stadtebaulichen Planungen im Hinblick auf die
Zielvorstellungen der Birgerschaft und die Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung
wurde eine Vorzugsvariante mit differenzierten ErschlieBungslésungen und
Detailplanungen weiterentwickelt.

Fir die Realisierung der praferierten Variante sollen nun die planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen werden.

Flachennutzungsplanung

B 1107 LJ: f
R
T

|

glltiger Flachennutzungsplan mit geplantem Bebauungsplanumgriff

Die fur den Planbereich vorgesehene, iberwiegend wohnbauliche Entwicklung ent-
spricht grundsatzlich der Zielplanung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes
der Stadt Ingolstadt aus dem Jahr 1996. Ein GroRteil des zur Uberplanung anste-
henden Flachenbereiches ist hier bereits als Wohnbauflache dargestellt., der Be-
reich um den Dachsberg als Stadtteilpark/Parkanlage ausgewiesen.
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2.4

Aufgrund der Flachenneuordnung und der zusatzlichen Ausweisung von Gemein-
bedarfsflachen innerhalb des dargestellten Bereiches wird jedoch parallel zum Be-
bauungsplanverfahren eine Anderung des Flachennutzungsplanes notwendig. Die
Neuaufteilung der Nutzungen im Bebauungsplan bedingt eine Anpassung des Fla-
chennutzungsplanes auch in dem Bereich sidlich des Bebauungsplanumgriffes.
Daher sind Umgriff des Bebauungsplanes und der Flachennutzungsplananderung
nicht deckungsgleich.

vorhandene Bebauungsplane

Fir den westlichen Teil des Planungsumgriffes besteht in einem kleineren Teilbe-
reich der qualifizierte Bebauungsplan Nr. 173 B ,Sondergebiet fur einen Garten-
baubetrieb“ (23.11.2016). Dieser weist im Bereich der Ochsenmihlstral’e eine
Sondergebietsflache aus und stellt hinweislich eine optionale Anbindung Ochsen-
muhlistraRe, bzw. Bauflachen Friedrichshofen — West dar. Diese Anbindung wurde
planungsrechtlich bisher nicht gesichert.

Im nérdlichen Teil, im Bereich der Steigerwaldstral’e, tangiert der geplante Umgriff
einen Teilbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 195 A | ,Friedrichs-
hofen-West* (24.01.2018). Dieser ist als offentliche Stralkenverkehrsflache mit ein-
seitigem Gehweg ausgewiesen. Im Bebauungsplan Nr. 195 A | wurde die fiir Fried-
richshofen geplante ,Griine Mitte“ hinweislich dargestellt, planungsrechtlich jedoch
bisher noch nicht verankert.

Im Ostlichen Teil des Umgriffes besteht der qualifizierte Bebauungsplan Nr. 176 A
.Gebiet zwischen Hauptversorgungskrankenhaus und Werdenfelser Stralle®
(15.01.1981) Dieser weist 6stlich der Vorwaltnerstrale im Bereich des Kindergar-
tens und der Bestandsgebaude Mischgebietsflachen aus. Sidlich der Bestandsge-
baude wurde eine Anbindung mit einer 6ffentlichen Strallenverkehrsflache festge-
setzt, welche bisher noch nicht erstellt wurde.

Bodenordnende MaRnahmen

Innerhalb des Umgriffs des Bebauungsplanes sind Teilflachen im Rahmen des
Baulandmodells der Stadt Ingolstadt erworben worden. Zur Realisierung des Be-
bauungs- und Grinordnungsplanes ist eine 6ffentliche Umlegung gem. §§ 45
BauGB erforderlich.
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4.1

4.2

Lage, GroRe und Beschaffenheit des Baugebietes

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich mit einer GréRe von ca. 27 ha umfasst ganz oder teilweise (*)
folgende Grundstlicke

der Gemarkung Gaimersheim:
2598/1, 2598/2*, 2598/57*, 2598/283, 2598/284, 2598/285;

der Gemarkung Gerolfing:
681, 734, 738*, 739%, 744, 745, 747, 748*, 750, 753*, 754, 755, 756, 756/1, 756/2,
757, 758, 759, 760, 761*, 762, 764, 775*, 1284/12*, 1284/13*, 3641%;

Lage / Bestand

Das Baugebiet liegt ca. 4 km Luftlinie westlich vom Stadtkern der Stadt Ingolstadt
im Westen des Ortsteils Friedrichshofen.

Der Planbereich wird derzeit zum Grofteil landwirtschaftlich genutzt. Im Westen
begrenzt die Ochsenmihlstralle den Geltungsbereich, welche die Ortsteile Fried-
richshofen und Gerolfing verbindet. Im Osten findet das Gebiet den Abschluss
durch die Levelingstralte, bzw. Vorwaltnerstrafe/Jurastralle. Im Osten befindet sich
innerhalb des Umgriffes das Gelande der katholischen Kindertagesstatte ,St. Chris-
toph am Klinikum* mit umfangreichem Baumbestand. Sudlich der Kindertagesstat-
tenflache liegt auRerdem eine eingewachsene Flache mit einem 6ffentlich zugangli-
chen Spielplatz. Weiter stdlich angrenzend finden sich drei dreigeschossige Ge-
schosswohnungsbauten. An diese schlief3t sich westlich eine Bolzplatzflache an.

In Nord-Siid Richtung durchziehen zwei 110 KV Hochspannungsleitungen der Bay-
ernwerk AG das Plangebiet. Innerhalb des Umgriffes befinden sich zwei Biotope.
Das Biotop IN-0061-001 auf dem Flurstick FI. Nr. 681, Gemarkung Gerolfing, wird
im nordlichsten Bereich kleinflachig vom Geltungsbereich tangiert. Es ist als grof3-
flachige, altere Gehdlzpflanzung gegeniuber der Mulldeponie ,Fort Hartmann® kar-
tiert. Innerhalb des Biotops befindet sich ca. 40 Jahre alter Laubholzbestand mit
Unterwuchs, der als Einstand flir Niederwild und Brutbiotop flir Singvdgel von Be-
deutung ist. Der Ostrand, welcher teilweise betroffen ist, verlauft entlang einer ca.
2m hohen Boschung, die gehdlzbestanden ist.

Am direkten westlichen Rand des Geltungsbereiches befinden sich auf dem Flur-
stiick FI.Nr. 744, Gemarkung Gerolfing Uberwachsene Trimmerreste, welche histo-
risch gesehen einen Teil des aulleren Festungsrings um Ingolstadt darstellten. Ur-
springlich wurde die Anlage als Munitionsraum oder Mannschaftsuntertretraum
genutzt. 1946/47 erfolgte die Sprengung der drei Tonnengewoélbe, die Trimmer
wurden an Ort und Stelle hinterlassen, die aufgehende Vegetation entwickelte sich
zum Biotop (IN-1098-00). Es ist als ,Robinien-Eschengehdlz auf Trimmergrund-
stiick westlich Friedrichshofen® kartiert und als Inselbiotop in intensiv genutzter Ag-
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rarlandschaft beschrieben. Es dient als Ruckzugsgebiet fur verschiedene Tierarten
und stellt sich als Geholzsukzession dar.

Dachsberg

Geologie

Besondere Bedeutung aus geologischer Sicht kommt dem Bereich um den Dachs-
berg zu, der sich als topographische Erhéhung innerhalb des Planungsgebietes
darstellt. Ausgebildet ist ein sogenannter ,Hartling“, eine tertiare Auftirmung aus
kalkigen Verfestigungen. Geologisch hat der Dachsberg besondere erdgeschichtli-
che Bedeutung und ist wissenschaftlich, sowie natur- und heimatkundlich von be-
sonderem Wert.

Historie

Aus historischen Uberlieferungen kam es beim Dachsberg im Jahre 1546 wéahrend
des Schmalkaldischen Krieges zu einem heftigen Artillerieduell zwischen dem Heer
der Protestanten und dem des katholischen Kaisers Karl V. Es war die erste Etappe
eines Glaubenskrieges, in dem der Kaiser gegen die protestantischen Landesflrs-
ten zu Felde zog. Stadtgeschichtlich bedeutsam war vor allem die Zahl von
ca. 80 000 Menschen, die dort damals in Gefechten aufeinandertrafen und der
Ausgang der Kampfe, die einen Rlickzug der Protestanten zum Ergebnis hatte.
(Gustav Bernhardt: Chronik Friedrichshofen. Ingolstadt 2007, S. 31)

Panorama in Richtung Westen (Holzschnitt von Hans Mielich, Blick vom Miinsterturm)
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4.3

4.4

Umgebung / Stadt- und Landschaftsbild

Die Umgebung des Planungsgebietes weist grundsatzlich eine heterogene Struktur
auf.

Ostlich des Geltungsbereichs befindet sich vornehmlich kleinteilige Wohnbebauung
in Form von Einfamilien-, Doppel-, sowie Reihenhausern. Diese sind meist zweige-
schossig und planungsrechtlich im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 176 A ,Ge-
biet zwischen Hauptversorgungskrankenhaus und Werdenfelser Stralie"
(15.01.1981), sowie im Bebauungsplan Nr. 176 A All ,Westlich der Vorwaltnerstra-
Re“ (12.07.1984) gesichert.

Sidlich des Umgriffes liegen im 6stlichen Bereich die Sondernutzungsbauten des
Klinikums Ingolstadt mit den entsprechenden Parkflachen bzw. Parkhausern. Die
Gebaudestruktur weist eine stark verdichtete Bebauung mit drei bis sieben Kilinik-
geschossen auf. In ca. 350 m Entfernung zum Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes befindet sich der Hubschrauberlandeplatz des Klinikums. Daran schlielen sich
landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Weiter sidlich befinden sich die Flachen
des Golf-Club Ingolstadt e.V.

Westlich der Ochsenmdihistral’e befindet sich das Fort Hartmann, eine Befesti-
gungsanlage aus dem 19. Jahrhundert, welche als Teil des auferen Festungsgur-
tels um Ingolstadt erbaut wurde. Derzeit werden die Flachen als Deponie fur Bau-
schutt bzw. Recyclinghof gefiihrt. Westlich schlief3t sich eine Kleingartenanlage an.
Weiter nordlich, ebenfalls westlich der Ochsenmdihistral’e, befinden sich die Fla-
chen des VfB Friedrichshofen.

Nordlich des Geltungsbereiches befinden sich intensiv landwirtschaftlich genutzte
Flachen, sowie Wohnbauflachen des Neubaugebietes ,Friedrichshofen-West* mit
einer Durchmischung aus Reihen-, Doppel- und Einzelhdusern, aber auch dreige-
schossigem Geschosswohnungsbau. Weiterhin liegt nérdlich des Umgriffes, an-
grenzend an die Steigerwaldstralie die Flache des Friedhofes Friedrichshofen mit
vorgelagerten Parkflachen, die von der Vorwaltnerstralle aus erschlossen werden.
In ca. 150 m Entfernung liegen in norddstlicher Richtung die Flachen der Kirche St.
Christoph mit angeschlossener Kindertageseinrichtung, sowie die Grund- und Mit-
telschule Friedrichshofen.

Infrastruktur / 6ffentlicher Nahverkehr

Die Grund- und Mittelschule Friedrichshofen befindet sich ca. 150 m norddstlich
des Baugebietes. Die Kindertagesstatte St. Christoph liegt unmittelbar anschlie-
Rend auf dem Gelande der gleichnamigen Kirche.
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Der Planbereich ist mit der Haltestelle ,Parreutstralle” sowie ,Jurastral’e“ Uber die
bestehende Linie 58 an den 6&ffentlichen Personennahverkehr angebunden.

Die nachstgelegenen Einkaufsmdglichkeit befindet sich ca. 800 m entfernt an der
Ecke Leveling- / Krumenauerstrale. Weitere, umfangreichere Einkaufsmadglichkei-
ten bieten sich im nérdlich des Audi-Kreisels gelegenen Westpark, der sich in einer
Entfernung von ca. 1,2 km zum Baugebiet befindet.

4.5 GrofRe / Flachenanteile

Gesamtflache 273.644 m? 100,0 %
Nettobauland 150.700 m? 55,1 %
GB gesamt 29.604 m?
MU 10.338 m?
WA 110.758 m?
Verkehrsflachen 45.5616 m? 16,7 %
Grinflachen 77.328 m? 28,2 %
Private Grinflache Biotop 4.900 m?
Private Griinflache Christbaumkultur 16.220 m?
Friedhofserweiterung 3.112 m?
Sonstige 6ffentliche Grinflachen 53.006 m?

4.6 Beschaffenheit / Baugrund / Grundwasserverhaltnisse

Beschaffenheit / Baugrund

Das Plangebiet liegt geologisch gesehen im Bereich der mittelpleistozanen Hoch-
terrasse der Donau. Im Siden hat die Schutter die Hochterrasse teilweise ausge-
raumt und mit nacheiszeitlichen Aue-Ablagerungen gefillt. Im Osten des Bauge-
biets verliert sich die Hochterrasse und der aus Feinsanden und Schluffen beste-
hende tertidre Untergrund tritt an die Gelandeoberflache und bildet den Dachsberg.
In diesem Bereich reicht die Obere Siilwassermolasse uber das Niveau der Hoch-
terrasse hinaus.

Aufgrund dieses Reliefs der Quartarbasis sind die grundwassererfillenden Mach-
tigkeiten sehr unterschiedlich. Im Westen im Bereich des Fort Hartmann liegen bis
zu 9 m Aquifermachtigkeit vor, wohingegen im Osten, die Machtigkeit bereichswei-
se unter einem Meter liegen kann.
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Das naturliche Gelande ist bis auf die topographische Erhéhung des Dachsberges
nahezu eben, Richtung Siden steigt es leicht an. Im Bereich des Dachsberges er-
hoht sich das Gelande auf ca. 4 m.

Grundwasserverhaltnisse

Die Gelandetopographie verhalt sich gegenlaufig zum Grundwasserverlauf. Die To-
pographie steigt nach Siden leicht an, wohingegen das Grundwasser nach Stiden
hin abfallt. Im Anstrom flie3t das Grundwasser von Nordosten kommend in Rich-
tung Siden- Sldwesten ab. Dabei schiebt sich eine geologische Aufwdlbung im
Bereich des Fort Hartmann wie ein Keil in die Grundwasserstrdmung hinein und
teilt diesen in zwei Teilstrdme auf.

Die Grundwasserabstande vergréliern sich nach Sitiden und liegen bei Mittelwas-
serverhaltnissen zwischen 2,0 m bis 5,0 m. Lediglich im nérdlichsten Randbereich
verringern sich die Grundwasserflurabstande auf ca. 2,5 m bis 3,0 m und bei hohen
Grundwasserstanden auf ca. 1,0 m unter Gelandeoberkante. Aufgrund des geolo-
gischen Aufbaus des Dachsberges ist im 6stlichen Teil des Planungsgebietes mit
grundwasserfreien Bereichen zu rechnen.

Die Grundwasserverhaltnisse sind zusammengefasst der nachfolgenden Tabelle zu
entnehmen.

mittlerer Grund- mittlerer hoher Grundwasserhochst-
wasserstand Grundwasserstand stinde
(MW) (MHGW) (Model C03)
ca. 375,4 ca. 376,5 ca. 376,8
e westlich und nordlich westlich und nordlich westlich und nordlich
Grundwasserhohen
(m G.N.N) ca. 374,0 ca. 374.5 ca. 3774
sudostlich sudostlich nordlich
Grundwasserflurab-
3 (1)
stande ca. 2,0-5,0 ca. 14-4,0 ca. 1,0-4,0

(m)

(1) bezogen auf die derzeitigen Gelandehohen (digitales Gelandemodell

DGM 2 von 2009)
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Stadtebauliche und landschaftsplanerische Leitgedanken

Bauliche Ordnung

Ziel der Planung ist die Entwicklung eines eigenstandigen Quartiers mit urbaner
Dichte. AufRerdem soll die Definition einer stadtischen Kante zum Landschaftsraum
und eine baulich ausgestalteten Vermittlung zu den angrenzenden Stadtquartieren
erfolgen. Die seinerzeits im Rahmenplan 2011 festgelegte griine Mitte soll aufgrund
aktueller Grundlagen an anderer Stelle innerhalb des Planungsumgriffes definiert
werden. Besonderer Augenmerk soll auf den sowohl historisch als auch geologisch
bedeutenden Bereich des Dachsberges gelegt werden. AuRerdem sollen mit der
baulichen Entwicklung des Plangebiets folgende Planungsziele verfolgt werden:

Stadtebauliche Entwicklung des bislang Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten
Gelandes

Einbindung der bestehenden baulichen Strukturen der Umgebung unter Berlick-
sichtigung des vorhandenen Griin- und Freiflachensystems

Entwicklung eines lebendigen 6ffentlichen Raumes

Entwicklung eines attraktiven neuen Wohnquartiers mit differenzierten Wohnange-
boten flr unterschiedliche Bevdlkerungsgruppen

Sicherstellung der Versorgung der neuen Wohnbevélkerung und der Umgebung mit
sozialer Infrastruktur

Schaffung eines neuen Schulstandortes

Masterplan Bogevischs Biiro, Miinchen
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Stadtebaulicher Grundgedanke ist die Fokusierung auf den Dachsberg als
Wahrzeichen von Friedrichshofen. Die Grinstruktur innerhalb des Wohngebietes
leitet optisch den Blick auf den stadtraumlich wichtigen topographischen Hochpunkt
des Dachsberges. Dieser wird von Bebauung freigehalten und liegt als ,Jandmark®
im Schnittbereich zwischen Bestandsquartier und geplantem Neubaugebiet. Die
Bewohner des Alt- bzw. des Neuquartiers partizipieren damit in gleicher Weise von
der neu gestalteten Grinflache.

Durch den zentralen, kompakten Grinbereich innerhalb des neuen Quartiers
entstehen anliegende Baufelder mit direkten Bezug zur Grinflache. Diese
Baufelder sind als aufgeldste Blockrandstrukturen konzipiert. Dadurch wird eine
Bebauung mit einer unterschiedlichen Kornung von 3-5 geschossigen
Gebaudetypologien moglich, die fir die jeweiligen Baufelder identitatsstiftende
Nachbarschaften und Adressen ausbilden. Direkt am zentralen Grunbereich
kénnen die Baustrukturen punktuell aufgeldst werden und es entstehen damit
hochwertige Stadthauser.

Die Gebaude des geplanten Schulneubaus liegen als Sonderbausteine am
Dachsberg integriert. Die Flachen der Schule korrespondieren somit mit der schon
bestehenden Nutzung der Kindertagesstatte, welche sich ebenfalls innerhalb des
neu gestalteten Freiraums befindet.

An der Schnittstelle zwischen Haupterschlielung und griiner Achse soll ein belebter,
urbaner Quartiersplatz mit kleinteiliger Nahversorgung entstehen.

‘;\ f ’f

\ ’ IIMMIIIIM I

Skizze Quartiersplatz, Bogevischs Biiro, Miinchen
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5.2

5.3

Verkehrliches Konzept / Nahmobilitat

Motorisierter Individualverkehr

Die Anbindung des Planungsgebiets erfolgt als sogenannte Z-ErschlieBung. Die
einzelnen Wohnblécke werden durch Stichstrallen erschlossen. Die Flache der
geplanten Schule ist sowohl von Norden als auch von Siiden anfahrbar. So besteht
die Mdglichkeit, die ErschlieBung der Schule in zwei Bereiche aufzuteilen und zu
entzerren. Dadurch kann das Wegeaufkommen optimal abgewickelt werden. Der
Bereich sudlich des Friedhofes, heutige Steigerwaldstral3e, wird aufgelassen und
als Ful®- und Radweg umgenutzt.

Offentlicher Personennahverkehr

Das Planungsgebiet soll sich durch eine gute Anbindung an den o&ffentlichen
Personennahverkehr auszeichnen. Die HaupterschlieBung ist mit Fahrbahnbreiten
zur Nutzung mit Busverkehr ausgelegt. Bushaltestellen werden im Verfahren unter
Einbeziehung der INVG festgelegt.

FuBganger- und Radverkehr
Innerhalb der zentralen Grinflache soll ein Netz aus befestigten und begrinten
Freirdumen flr eine von den StralRen unabhangige Erschlielung flr
Fuldgangerinnen und Fullganger im Sinne einer optimierten Nahmobilitat hergestellt
werden. In alle Richtungen werden kurze und attraktive Durchwegungen des
Planungsgebiets ausgebildet.

Der Radverkehr soll besonders aus Klimagrinden gefordert werden. Daher soll
eine gestaltete Schnellradfahrradroute erstellt werden, um die Attraktivitat der
Nutzung klimafreundlicher Verkehrsmittel zu steigern.

Nachhaltigkeit

Die stadtebauliche Entwicklung soll im Sinne der Nachhaltigkeit gemaf § 1 Abs. 5
BauGB erfolgen. Dieser Grundsatz soll unter anderem mit folgenden MafRnahmen
zur Zielerreichung umgesetzt werden:

Entwicklung eines hochwertigen Stadtquartiers mit urbanen Freirdumen und ange-
messenen Dichten

Forderung des Umweltverbunds aus FuRgangerinnen und Fultiganger, Radfahre-
rinnen und Radfahrer sowie OPNV durch Aufbau eines kurzwegigen, attraktiven
Wegenetzes

Berucksichtigung einer Nutzung von Dachflachen fir Energiegewinnung (Solar-
energie) bzw. zur Verdunstung von Niederschlagswasser (Dachbegriinung)
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5.4

Das Geldnde des neuen Wohnquartiers Am Dachsberg soll als Modellvorhaben
,Klimagerechter Stadtebau” fur die Erstellung eines Umwelt- und Energiekonzeptes
fungieren. Unter Einbindung der Ostbayerischen Technischen Hochschule Amberg-
Weiden soll ein integriertes Energiekonzept fir das Gebiet erstellt werden. Im
Rahmen der Erstellung des  Teil-Energienutzungsplanes  fir  das
Untersuchungsgebiet sollen Méglichkeiten zur kinftigen, effizienten und
regenerativen Energieversorgung entwickelt und aufgezeigt werden. Hierfir werden
unterschiedliche zentrale Energieversorgungsmoglichkeiten technisch, ékologisch
und Okonomisch ausgebildet und geprift. Ziel ist die zukunftsweisende,
Okologische und wirtschaftliche Versorgung des Baugebiets mit mdglichst
niedrigem Primarenergieeinsatz.

Ausgehend von einer Energiezentrale soll unter Berlicksichtigung der thermischen
und elektrischen Leistungsanforderungen Uber das gesamte Jahr hinweg der
Aufbau eines Arealnetzes auf Basis verschiedener Versorgungslésungen (KWK
und/oder erneuerbare Energien) erfolgen. Als Referenz zur zentralen Versorgung
werden dezentrale Versorgungskonzepte fir einzelne Gebaude dimensioniert und
abgebildet. Dies stellt die Grundlage fir den 6kologischen und &konomischen
Vergleich einer zentralen Versorgungslésung dar.

Die gesetzlichen Mdglichkeiten des Planungsrechts zur Sicherung der Ergebnisse
sollen ausgeschopft werden.

Griinordnung

Fir das Planungsgebiet werden folgende griinordnerische Ziele formuliert:

Schaffen eines attraktiven Wohnumfeldes mit ausreichend groRen und vielfaltig
nutzbaren privaten Erholungsflachen und 6ffentlichen Grinflachen

Durchlassigkeit des Planungsgebietes auch fur den Ful- und Radverkehr und des-
sen Verknupfung mit der Umgebung

Weitgehender Erhalt von ortsbildpragendem und 6kologisch wertvollem Gehélzbe-
stand

Integration der Gehdlzbestande in die stadtebauliche Struktur und das Frei-
raumsystem durch Neuanlage von Vernetzungsstrukturen

Sicherung einer ausreichenden Erholungs- und Spielflachenausstattung fr die
Wohngebiete zur Deckung der Anspriiche der geplanten Nutzungen

Erstellung eines Umwelt- und Energiekonzeptes unter Einbindung der Ostbayeri-
schen Technischen Hochschule Amberg-Weiden im Zuge der Erstellung des Teil-
Energienutzungsplans

Sicherung einer ausreichenden optisch und klimatisch wirksamen Grlinausstattung

potentielle Erweiterung des Friedhofes Friedrichshofen mit einer Flache von
ca. 3.000 m?
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6.1

6.2

Die o6ffentlichen Freirdume sind ein wichtiger Baustein der qualifizierten und nach-
haltigen Entwicklung des Quartiers und seiner Vernetzung mit den umliegenden
Wohngebieten. Grundgedanke ist der Aufbau eines differenzierten inneren Frei-
raumsystems, das eine Vernetzung mit den bestehenden Grin- und Freiflachen
ermdglicht. So ergibt sich eine Hauptrichtung der Freirdume als horizontale Achse
von West nach Ost. Hier befindet sich der neu gestaltete Dachsbergpark, sowie der
zentrale Grinbereich des Neubauquartiers. Vertikale kleinere Fugen verbinden das
bestehende Baugebiet Friedrichshofen-West mit dem neuen Wohnquartier und ge-
ben Ausblick Richtung Donau. Gehdlzbestandene Flachen sollen als Bauminseln
zur besonderen Charakteristik des Gebietes beitragen. Der von Baumreihen Uber-
stellte achsiale Hauptradweg soll einen dicht begriinten linearen 6ffentlichen Raum
mit besonderer Qualitat bilden.

ErschlieBung

StraBen und Wege

Das Plangebiet wird Uber die Ochsenmihlstra’e, die sldliche Vorwaltnerstralle
sowie die Steigerwaldstral’e an das bestehende StralRennetz angebunden. Hierbei
ergeben sich flr das bestehende Baugebiet Friedrichshofen-West ebenfalls zusatz-
liche Anbindungsmaoglichkeiten, insbesondere nach Westen. Im Gegenzug soll die
im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 195 ,Friedrichshofen-West* erstellte temporare
Gebietsausfahrt stidlich des Friedhofs flir den motorisierten Individualverkehr ge-
sperrt werden und nur noch flr Radfahrer und FuRganger zur Verfligung stehen.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde im September 2020 durch das Ver-
kehrsplanungsbiiro Gevas, Humberg und Partner die vorliegende Variante auf ihre
verkehrlichen Auswirkungen hin untersucht. Im Ergebnis kann festgestellt werden,
dass sich durch die geplanten zusatzlichen Anbindungen eine Entlastung der
Schulthei’stralle, der Vorwaltnerstralle und der Jurastrale und auch geringere
Verkehrsmengen auf der Friedrichshofener Stralle ergeben. Hier reduziert sich im
Altort die Verkehrsbelastung deutlich. Auf der Levelingstrale und der Ochsenmiihl-
stralle werden hohere Verkehrsmengen erwartet, sodass am Knotenpunkt Le-
velingstralRe / Krumenauerstral’e / Moraschstrale Leistungseinschrankungen zu
erwarten sind. Besondere Zielsetzung der weiteren Planung ist eine Uberstauung
der Zufahrten zum Klinikum zu vermeiden.

Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung (Wasser, Strom, Abwasser, fernmeldetechnische Versor-

gung) wird durch neu zu schaffende Leitungen gewahrleistet.

Wasserversorgung
Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser wird durch die Ingolstadter Kommu-
nalbetriebe AOR sichergestellt.
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7.1

Zur ErschlieRung des Plangebietes sind neue Wasserversorgungsleitungen mit An-
schluss an das bestehende Netz zu verlegen. Die klnftige Ableitung des Schmutz-
wassers des Planungsgebiets erfolgt Uber neu zu schaffende Leitungen mit An-
schluss an die bestehende Mischwasserkanalisation in der Steigerwaldstral’e so-
wie an die bestehende Mischwasserkanalisation in der Levelingstralie. Die Abwas-
serleitung erfolgt, unabhangig von beiden Anschlusspunkten grundsatzlich in Rich-
tung Osten. Eine westliche Anbindung in Richtung Ochsenmuhlstral’e besteht
nicht. Das Plangebiet wurde bei der Gesamtentwasserungsplanung der Stadt In-
golstadt bereits berucksichtigt.

Planinhalt und Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiet WA

Um die westliche kompakte Griinflache gruppiert sich das Allgemeine Wohngebiet
WA mit den Teilgebieten WA 2 bis WA 8. Die Pragung dieses Teils des klnftigen
Quartiers in seiner Art der baulichen Nutzung ist Wohnen. Neben Wohnen (ein-
schlief3lich Sonderwohnformen wie z.B. Wohngemeinschaften fur Pflegebedurftige
oder Menschen mit Behinderungen) sollen dort aber auch die gemal § 4 der
Baunutzungsverordnung aufgeflihrten Nutzungen allgemein bzw. ausnahmsweise
zulassig sein. Die Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe im Sinne eines eigenstandigen und
vielfaltigen Stadtquartiers, sollen ermdglicht werden. Gemaf § 4 Abs. 3 Nrn. 4 und
5 BauNVO ausnahmsweise zulassige Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind auf-
grund ihres Flachenbedarfs und der nutzungsbedingten Emissionen mit dem stad-
tebaulichen Konzept nicht vereinbar. Im Hinblick auf die Vermeidung von Nut-
zungskonflikten und das Schutzbedirfnis des Wohnens sollen sie daher ausge-
schlossen werden.

Fir das Teilgebiet WA 1 nérdlich des Dachsbergs, sowie das Teilgebiet WA 9 qilt
dies entsprechend.

Das nordlich angeordnete Teilgebiet WA 10 ist strukturell als Arrondierung der Be-
standsbebauung einzuordnen. Es schlief3t damit in Bezug auf die Art der Nutzung
an die bestehenden weiter nérdlich und dstlich gelegenen Wohnquartiere an. Da in
diesem Bereich vor allem Wohntypologien wie Einfamilien-, Doppel- und Reihen-
bzw. Kettenhduser vorgesehen sind, werden alle nach § 4 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen ausgeschlossen. Diese stehen der gewlinsch-
ten Charakteristik entgegen.
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Urbanes Gebiet MU

Im Bebauungsplan soll ein Urbanes Gebiet festgesetzt werden. Dieses ist an der
Schnittstelle der HaupterschlieRung und der horizontalen Freiraumachse platziert.
Es bildet den urbanen Kernbereich des neuen Wohnquartiers. Das Urbane Gebiet
zeichnet sich dabei durch eine angemessen hohe bauliche Dichte aus, welche ur-
banes Leben und Vielfalt zulasst. Entsprechend der besonderen Eigenart des Ge-
bietes soll eine breit gefacherte Nutzungsmischung im Sinne eines belebten stadti-
schen Quartiers fir alle kiinftigen Bewohnerinnen und Bewohner, aber auch fir die
umgebenden bestehenden Quartiere, sichergestellt werden. Vielfaltige fir die Of-
fentlichkeit zugangliche Nutzungen, aber auch Einrichtungen aus den Sektoren
Gewerbe, Handel, Gastronomie, Dienstleistungen und Beherbergungen sollen zu-
sammen mit der Wohnnutzung ermdglicht werden. Diese o6ffentlichkeitswirksamen
Nutzungen sollen vor allem in der Erdgeschosszone angesiedelt werden, die
Wohnnutzung in den dartberliegenden Geschossen.

Im Urbanen Gebiet sollen die gemall § 6a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulas-
sigen Vergnugungsstatten und Tankstellen ausgeschlossen werden, da sie der Ei-
genart des hier geplanten Gebiets widersprechen. Durch Vergnigungsstatten wir-
den die Nutzungen im Urbanen Gebiet sowie in den umliegenden Allgemeinen
Wohngebieten gestdrt. Die Nahe zum geplanten Schulstandort und die dadurch
entstehenden potentiellen negativen Auswirkungen sind ebenfalls anzufihren. Ins-
besondere konnten Einzelhandelsbetriebe durch Vergnigungsstatten verdrangt
werden, welche aber zur Entwicklung eines sich selbst tragenden Quartiers etab-
liert werden sollen. Tankstellen fihren Verkehre ins Gebiet, welche Gber den Ziel-
und Quellverkehr hinausgehen und sollen in diesem Quartier explizit vermieden
werden. AulRerdem widersprechen sie der Schaffung gesunder Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse.

Gemeinbedarfsflache Schule

Aufgrund des mit Beschluss des Stadtrats vom 27.10.2016 genehmigten Konzeptes
zur Schulentwicklungsplanung fur die Grund- und Mittelschulen in stadtischer
Sachaufwandstragerschaft sollen aus den bestehenden sieben Mittelschulstandor-
ten funf zukunftsfahige Standorte gebildet werden. Zur Deckung des ursachlichen
Bedarfs aus dem Planungsgebiet und zur Umsetzung des Konzeptes der Schul-
entwicklungsplanung ist die Errichtung eines neuen Mittelschulstandortes notwen-
dig. Mit dem Neubau der Mittelschule West kénnen die aktuell stark tberfrequen-
tierten kombinierten Grund- und Mittelschulstandorte Auf der Schanz und Fried-
richshofen entlastet werden. In zentraler, gut erreichbarer Lage nahe des Dachs-
bergs wird eine Gemeinbedarfsflache ausgewiesen, die den Bau einer mind.
5-ziigigen Mittelschule mit integrierter Ballporthalle, Freiflachen sowie daflir not-
wendige, erganzende Einrichtungen (Stellplatze, Nebenanlagen) ermoglicht. Wei-
terhin wird am neuen Schulstandort die Verortung von Raumen fir die offenen Ju-
gendarbeit vorgesehen. Aufgrund der raumlichen Nahe zum bestehenden Grund-
schulstandort Friedrichshofen kdnnen Synergieeffekte genutzt werden. Da an wei-
teren Gemeinbedarfsnutzungen Bedarf besteht, wird im weiteren Verfahren geklart,
ob diese neben dem noch zu konkretisierenden Flachenbedarf der Schule realisiert
werden kénnen.
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Gemeinbedarfsflache Kindertagesstitte

Um Entwicklungsmadglichkeiten der bestehenden kath. Kindertagesstatte ,St. Chris-
toph am Klinikum*“ zu ermdéglichen, soll im Bereich des Bestandskitagelandes eine
Gemeinbedarfsflache Kindertagesstatte ausgewiesen werden. Diese war bisher
planungsrechtlich durch den bestehenden qualifizierten Bebauungsplan Nr. 176 A
.Gebiet zwischen Hauptversorgungskrankenhaus und Werdenfelser Stralle®
(15.01.1981) nicht gesichert.

Private Grunflache
Zweckbestimmung Christbaumkultur

Im Planungsgebiet sowie unmittelbar angrenzend an den Geltungsbereich befinden
sich zwei Flachen mit Geholzbestanden. (Biotop IN-0061-001 und Biotop IN-1098-
00). Diese inselartigen Bereiche sind nicht in die Umgebung eingebunden und ha-
ben eine ortsfremde Wirkung. Das griinordnerische Ziel einer Integration der Ge-
holzbestande soll auch durch die Neuanlage von Vernetzungsstrukturen erreicht
werden. Fur das Flurstlick Nr. 755, Gemarkung Gerolfing, liegt mit Datum vom
10.01.2020 ein Antrag auf Erlaubnis zur Anlage von Kulturen zur Gewinnung von
Christbaumen vor. Diese geplante Nutzung entspricht den griinplanerischen Ziel-
setzungen und soll planungsrechtlich gesichert werden. Durch eine optische Ver-
kettung mit den Aufforstungsstrukturen kdnnen die bestehenden inselartigen Ge-
holzstrukturen besser in das Ortsbild eingebunden werden. Au3erdem wird klima-
schadliches Kohlendioxid gebunden und fir zahlreiche Tierarten Lebens- und
Rickzugsraum geschaffen. Dies entspricht den Zielen des Klimaschutzes, welcher
im geplanten Neubaugebiet besonders berticksichtigt werden soll.

Da die geplante Gehdlzflache keinen Wald im Sinne des Art 2 Abs. 4 Bayerisches
Waldgesetz darstellt und auch Gber den im § 201 BauGB bestimmten Landwirt-
schaftsbegriff hinausgeht, soll eine private Grinflache mit der Zweckbestimmung
Christbaumkultur festgesetzt werden.

Langfristig ist es denkbar die als private Griinflache ausgewiesene Flache als Ge-
meinbedarfsflache zu entwickeln, da sie auch in direktem raumlichen Zusammen-
hang mit der ausgewiesenen Gemeinbedarfsflache Schule steht. Die private Grin-
flache dient somit als Vorhalteflache flr klinftige Bedarfe der sozialen Infrastruktur.

MaR der baulichen Nutzung

Im vorliegenden Bebauungsplan soll das Mal} der baulichen Nutzung in den einzel-
nen Teilgebieten des WA und im Urbanen Gebiet durch die Festsetzung einer ma-
ximal zulassigen Grund- und Geschossflachenzahl (GRZ und GFZ), durch die
Festsetzung von Vollgeschossen sowie der maximalen Hohe der baulichen Anla-
gen bestimmt werden.
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7.2

Im Urbanen Gebiet konzentriert sich die stadtebauliche Dichte des neuen Wohn-
quartiers. Dies soll auch in der Hohenentwicklung ablesbar werden, daher soll in
diesem Bereich eine 5-geschossige Bebauung erméglicht werden. In den Teilgebie-
ten WA 1 bis WA 9 wird eine 3 bis 4 geschossige Bebauung vorgesehen. Hier sol-
len nur punktuell 5-geschossige Gebaude als Akzentuierung ermdglicht werden. In
dem noérdlich liegendem Teilgebiet des WA 10 wird eine zwei bis dreigeschossige
Bebauung vorgesehen. Hier soll die Hohenentwicklung des angrenzenden Be-
standsquartiers aufgenommen werden.

Bauliche Gestaltung

Dem Ziel der Nachhaltigkeit und des Klimaschutzes entsprechend sollen Dachfla-
chen als begriinte Flachdacher ausgefihrt werden. Als 6kologische Vorteile einer
Dachbegriinung kénnen Steigerung des Wasserrlickhaltes und damit ein geringe-
res Risiko einer Uberschwemmungsgefahr, Verbesserung des Kleinklimas, Bindung
von Staub- und Schadstoffen, sowie Erweiterung des Lebensraumes fir Flora und
Fauna angeflhrt werden.

Entwasserung

Niederschlagswasserbeseitigung
Das anfallende Niederschlagswasser aus 6ffentlichen und privaten Flachen soll im
Plangebiet versickert oder anderweitig genutzt werden.

Uberflutungsschutz

Um die Auswirkungen der geplanten Niederschlagsversickerung auf die Grundwas-
serstande zu prognostizieren, wurden mit Hilfe eines numerischen Grundwasser-
modells die entstehenden Effekte auf das Grundwasser simuliert. Vom Biro RBK
GmbH, Bonn, wurde mit Gutachten vom 02.Juli 2019 Uberpruft, wie sich die
Grundwasserstande bei Hochwasserereignissen unter Bericksichtigung der ge-
planten versiegelten Flachen im geplanten Baugebiet und bei den angrenzenden
bestehenden Baugebieten verhalten. Das Marz-2001-Hochwasser ist das hochste
seit ca. 30 Jahren je gemessene Hochwasser und diente flr die Prognose als ma-
ximaler Bemessungswasserstand. Berlcksichtigt wurde auflerdem die besondere
geologische ,Inhomogenitat® des Dachsbergs.

Zur Darstellung der Grundwasserbeeinflussung durch die geplante Niederschlags-
versickerung des projektierten Baugebiets wurden die Grundwasserstande an ei-
nem virtuellen Kontrollpegel zentral innerhalb des geplanten Baugebietes sowie an
verschiedenen Punkten in den angrenzenden Bestandsbaugebieten berechnet.
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Die Einflisse der Niederschlagsversickerung wirken nach der Modellsimulation
eher bei Mittel- und Niedrigwasserstanden, insbesondere dadurch im Sommerhalb-
jahr. An den Kontrollpegeln im Grenzbereich zu den bestehenden Baugebieten so-
wie an dem Kontrollpegel innerhalb des geplanten Baugebiets zeigen sich bei
Hochwasserstanden keine zusatzlichen Aufhéhungen.

Bei einer flachenhaften Versickerung, wie sie im vorliegenden Fall berechnet wur-
de, muss im zentralen Bereich des Baugebiets mit einer versickerungsbedingten
Grundwasseraufhdéhung von bis zu 40 cm gerechnet werden. Dadurch verschieben
sich die Grundwasserminima um diese Betrage, so dass im Sommerhalbjahr Flur-
abstande im Baugebiet von 4,0 bis 2,50 m zu erwarten sind. Bei Hochwasserereig-
nissen verringern sich diese dann bis zu 1,40 m und liegen dann nur noch zwischen
1,10 und 2,60 m. Diese geringen Betrage kénnen durch einen Verzicht auf die Nie-
derschlagsversickerung nicht verhindert werden, da sie unabhangig von der Versi-
ckerung naturbedingt und regional auftreten.

AuRerhalb des Bebauungsplangeltungsbereiches liegen die Aufhéhungen wahrend
des relativen Niedrigwasserstands zwischen 5 und 20 cm.

Die Simulation zeigt, dass insbesondere nordlich des geplanten Baugebiets im Be-
reich des bestehenden Baugebiets Friedrichshofen-West, der Abstand zum Grund-
wasser bereits ohne Neubebauung bei Hochwasserereignissen gering ausfallt. Die-
ser geringe Flurabstand kann mit der geplanten Bebauung nicht in Verbindung ge-
bracht werden. Wie aus dem Differenzenplan des Gutachtens hervorgeht, resultie-
ren in diesem Bereich bei Hochwasserstanden keine Grundwassererhdéhungen. In-
nerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes soll auf die geringen Flurab-
stande im nordlichen Bereich mit entsprechenden Festsetzungen reagiert werden.

Zusatzlich zur Grundwassersimulation bei Niederschlagswasserversickerung wurde
mit Gutachten vom 29. Juli 2019 vom Biro RBK GmbH eine Berechnung der Auf-
stauhéhen bei Einbindung von Bauwerkskdrpern in das Grundwasser erstellt. Es
sollte abgeschatzt werden, welche Hohenanderung im Grundwasserstrom maogliche
Keller- bzw. Tiefgaragenbebauungen innerhalb des geplanten Baugebietes hervor-
rufen kénnen. Laut fachgutachterlicher Berechnung ist eine zusatzliche weitraumige
Grundwasseraufhéhung, insbesondere in Bereiche mit bestehender Bebauung,
auszuschlieRen.

Immissionen

Schallimmissionen

Pegelbestimmend fir den Standort sind die anlagenbedingten Schallimmissionen
aus gewerblichen Anlagen, sowie Sport — und Freizeitanlagen aus der umgeben-
den Nachbarschaft. Zudem wirken auf das Planungsgebiet die verkehrlichen Schal-
limmissionen aus dem stralRengebundenen Verkehr, sowie Fluglarm aus dem Be-
trieb des Klinikums ein.
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Verkehrslarm

Als Schallemittenten sind die Ochsenmunhlstralle, die Friedrichshofener Stralle, die
Leveling- und die Vorwaltnerstralle immissionsrelevant. Mit Beurteilungsschreiben des
Fachamtes vom 22.10.2018 werden die bei Heranrlicken von Wohnbebauung an Ver-
kehrswege gultigen schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 Teil 1 von 55
dB(A) zur Tag- und 45 dB(A) zur Nachtzeit eingehalten.

Fluglarm

Sudostlich des geplanten Baugebiets befindet sich in ca. 350 m Entfernung, ein
dem Klinikum zugehoriger Hubschrauberlandeplatz. Dieser wird ausschlief3lich fur
Rettungsfliige genutzt. Die An- und Abfllige erfolgen laut Genehmigung grundsatz-
lich in Richtung Westnordwest bzw. Slidstidost. Der An- und Abflugsektor tangiert
in Teilbereichen den geplanten Geltungsbereich. Fir die einwirkenden Immissio-
nen, die von dem Betrieb der Hubschrauber hervorgerufenen Schallimmissionen
hervorgehen, wurde im Mai 2018 vom Ingenieurbiro IBN, Ingolstadt, eine schall-
technische Untersuchung erstellt.

Im Bericht wurden die mit Anderungsbescheid vom 24.07.1995 genehmigten
Flugsektoren unterstellt. Aulierdem wurde die Anzahl der Flugbewegungen flr das
Jahr 2015 zugrunde gelegt sowie Prognoseangaben zu Flugzahlen mitbetrachtet.
Die Flugeinsatze begrenzen sich iberwiegend auf den in Ingolstadt stationierten
Rettungshubschrauber "Christoph 32", ein Hubschrauber des Typs EC 135. Bei
Notfallen kann allerdings auch eine Nutzung des Landeplatzes durch andere Hub-
schrauber nicht ausgeschlossen werden. Diese wurden ebenfalls berticksichtigt.

Laut Genehmigungsbescheid vom 19.01.1994 besteht fiir den Hubschrauberlande-
platz des Klinikums Ingolstadt ein Nachtflugverbot. Im Larmgutachten wurde eine
Aufhebung des Nachtflugverbots als Prognosefall betrachtet. Eine Ausweitung der
Betriebszeiten ist derzeit nicht vorgesehen. Die schalltechnischen Orientierungs-
werte der DIN 18005 Teil 1 werden nur bei Beachtung des bestehenden Nachtflug-
verbotes eingehalten. Unter Zugrundelegung der bestehenden Situation ist nach
Beurteilung des Fachamtes mit Stellungnahme vom 21.09.2018 ein Heranrlicken
der Wohnbebauung an den Hubschrauberlandeplatz im Bereich des Geltungsbe-
reiches moglich.

Gewerbelarm

Auf das Planungsgebiet wirken Schallemissionen aus gewerblich genutzten Flachen
im weiteren Umfeld ein. Relevante Anlagenlarmimmissionen kommen aus den ge-
werblich genutzten Flachen 6stlich der Ochsenmuhistral’e (Gartenbaubetrieb), sowie
westlich der Ochsenmiihlstralie (Wertstoffhoff und Bauschuttdeponie). Aulderdem be-
finden sich in unmittelbarer Nahe des Planungsumgriffes grof¥flachige Parkflachen des
Klinikums. Nach Beurteilung des Fachamtes mit Stellungnahme vom 22.10.2018 wird
festgestellt, dass alle gewerblichen Nutzungen im Umfeld des Bebauungsplanes in ih-
rer Summenwirkung die Immissionsrichtwerte der Technischen Anleitung zum Schutz
gegen Larm (TA Larm) deutlich unterschreiten.
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10.

Sport- und Freizeitlarm

Westlich der Ochsenmuihlistrale befinden sich die Sportflachen des VfB Friedrichs-
hofen mit zwei FuRballfeldern, einem Kleinspielfeld und einem Beachvolleyballfeld
Die Flachen unterliegen der Sportanlagenldarmschutzverordnung (18. BImSchV).
Die nach der Sportanlagenlarmschutzverordnung vorgegebenen Immissionsricht-
werte von 55 dB(A) zur Tag- und 40 dB(A) zur Nachtzeit werden nach Beurteilung
des Fachamtes mit Stellungnahme vom 22.10.2018 im Bereich der zur Bebauung
vorgesehenen Flachen eingehalten.

Geruchsimmissionen

Westlich der Ochsenmuhlstra3e befindet sich in ca. 350 m Entfernung zum geplan-
ten Umgriff die Deponie ,Fort Hartmann®. An der Sidseite der Deponie befindet
sich lediglich eine Annahmestelle fur Gringut. Auf dem Gelande erfolgt keine Kom-
postierung. Nach fachbehérdlicher Einschatzung ist von keinen Geruchsimmissio-
nen auf das geplante Quartier auszugehen.

Staubimmissionen

Beim Betrieb des Zwischenlagers fur Erdaushub ist auf dem Plateau der ehemali-
gen Deponie ,Fort Hartmann® wahrend des Anliefervorgangs als auch wahrend des
Verladevorgangs witterungsbedingt mit Staubbildung zu rechnen. Das gehdlzbe-
standene Biotop IN-0061-001 liegt zwischen der Immissionsquelle und dem Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes und hat abschirmende Wirkung. Staubimmissi-
onen im geplanten Baugebiet konnen jedoch nicht vollstandig ausgeschlossen wer-
den.

Grundwasser-, und Bodenschutz, Altlasten

Die Grundsticke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nicht als Altlas-
tenverdachtsflachen kartiert.

Innerhalb des Umgriffes, auf der FI.Nr. 744, Gemarkung Gerolfing befindet sich ein
im Jahre 1946 gesprengtes Festungsbauwerk. Der Bereich war als Altablagerungs-
flache mit der Katasternummer 16100092 kartiert. Dieses Grundstlick wurde auf-
grund einer orientierenden Untersuchung vom 13.01.2011 aus dem Altlastenver-
dacht entlassen. Eine Gefahrdung durch Sprengstoffe wurde untersucht und kann
im Ergebnis ausgeschlossen werden. Im Bebauungsplan soll die Flache als private
Grinflache festgesetzt werden.
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11.

Westlich des Umgriffes befindet sich die kartierte Altlastenflache IN-AA/212 Fort
Hartmann ,Eschenlohe®. Nach Sprengung des Forts im zweiten Weltkrieg wurde
von 1958- 1978 auf den Grundmauern und Fundamentresten Hausmiill eingelagert.
Danach diente die Deponie als Not- und Ausfalldeponie. Seit 1984 werden auf dem
Gelande nur noch inerte Materialien wie Bauschutt und Erdaushub abgelagert. Auf-
grund der Historie verfligt die Deponie Uber keine Basisabdichtung. Dies bedingt
eine Grundwasser- und Bodenverunreinigung mit verschiedenen Schadstoffen. Die
Grundwasserverhaltnisse und -belastungen im Bereich der Deponie werden seit
Ende der 1980-er Jahre (iberwacht und dokumentiert. Im Rahmen der Uberwa-
chung werden bei den installierten Messpegeln verschiedene chemische Parameter
aufgezeichnet, insbesondere die Konzentration der Schwermetalle Arsen und Bor,
sowie der Salze Sulfat und Chlorid.

Mit Gutachten vom 22.04.2013 wurde vom Ingenieurbiro RBK, Bonn, ein numeri-
sches Stromungsmodell erstellt und auf dessen Basis eine Worst-Case-
Betrachtung flr das dstlich der Deponie geplante neue Baugebiet simuliert. Mégli-
che Schadstoffabbauprozesse wurden detailliert untersucht und bewertet sowie ein
Konzept zur Kontrolle der Wirksamkeit von natirlichen Schadstoffminderungspro-
zessen erstellt (Monitored Natural Attenuation — MNA).

Nach fachgutachterlicher Einschatzung der Grundwasserbeobachtung und den ve-
rifizierten numerischen Berechnungen ist es hydraulisch nicht mdglich, dass sich
die Schadstoffe aus der Deponie soweit nach Osten erstrecken, dass das geplante
Neubaugebiet davon betroffen ware. Die Worst-Case-Betrachtung und die damit
verbundenen MalRnahmen werden aus Griinden der zusatzlichen Absicherung er-
griffen. Derzeit werden diese durch die Fachamter, unter Einbeziehung von Gutach-
tern, entwickelt.

Artenschutz

Im September 2019 wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) fur
den Planungsumgriff erstellt. Der Geltungsbereich liegt in einer Gberwiegend inten-
siv ackerbaulich genutzten, ausgeraumten Feldflur. Im westlichen Bereich tangiert
das Vorhaben das amtlich kartierte Biotop IN-1061, ein keilférmiger Gehdlzbestand
an der Ochsenmiihlistrale dessen Nordrand an der neu geplante ErschlieBungs-
stral’e anliegt. Die vorliegenden Strukturen wurden gutachterlich bewertet und die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs.5
BNatschG bezilglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle europai-
schen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie) sowie der Arten nach
§ 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatschG, die durch das Vorhaben erflllt werden kénnen, ermit-
telt und dargestellt. AuBerdem wurden die naturschutzrechtlichen Voraussetzungen
fur eine Ausnahme von den Verboten gem. § 45 Abs. 7 BNatschG gepruft. Das au-
Rerhalb des Geltungsbereiches liegende Biotop IN-1098 auf dem Flurstiick
FI.Nr. 744, Gemarkung Gerolfing wurde auf Hangplatze und maogliche Winterquar-
tiere von Fledermausen untersucht.
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Nachfolgende Vorkehrungen sollen durch entsprechende Festsetzungen im Be-
bauungsplan gesichert werden, um Gefahrdungen der nach den einschlagigen Re-
gelungen geschiitzten Tier- und Pflanzenarten im Vorfeld zu vermeiden oder zu
mindern. So sollen fur die StralRenbeleuchtung Leuchtmittel mit einem fir nachtak-
tive Insekten nicht attraktiven Lichtspektrum festgesetzt werden. Aufierdem sollen
wahrend der BaumalRnahmen an der Westgrenze des Geltungsbereiches beste-
hende Biotopstrukturen durch einen Bauzaun zu gesichert werden. Eine Rodung
von Gehdlzen ist ausnahmslos im Zeitraum vom 01.Oktober bis 01. Marz durchzu-
fuhren.

Innerhalb des Geltungsbereiches wurde das Rebhuhn, der Mausebussard und der
Turmfalke als saP-relevante Vogelarten nachgewiesen. Die Feldlerche konnte in
der stark ausgeraumten Landschaft im Geltungsbereich des geplanten Baugebietes
nicht nachgewiesen werden.

Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen des Mausebussards und des
Turmfalkens wird durch das Vorhaben nicht verschlechtert. Verbotstatbestande
sind fur diese Arten nicht zu erwarten.

Fir das betroffene Rebhuhn soll durch produktionsintegrierte Kompensationsmalf3-
nahmen (PIK- MalRhahmen) der Arten- und Lebensraumverlust ausgeglichen wer-
den. Da geeignete stadtischen Flachen zur Umsetzung von MaRnahmen zur Siche-
rung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitat (CEF-Malinahmen) aufgrund
des beschrankten Referenzraumes des betroffenen Rebhuhns derzeit nicht zur
Verfligung stehen, bietet eine Integration von Leistungen fir den Naturschutz in die
Produktionsablaufe und -konzepte landwirtschaftlicher Betriebe eine Mdglichkeit
der Umsetzung eines flexiblen Konzeptes. Die produktionsintegrierte Kompensation
ermodglicht aus naturschutzfachlicher Sicht die Férderung gefahrdeter Tier- und
Pflanzenarten des Offenlandes und gleichzeitig die landwirtschaftliche Nutzung der
Kompensationsflachen. Durch vertraglich gesicherte Regelungen und monetaren
Ausgleich werden die Landwirte, die Manhahmen auf ihren Grundstlicken durchfih-
ren, angeleitet und betreut.

Geplant ist die Erstellung von Kombinationsbrachen auf wechselnden Flachen.
Durch diese Heterogenitat kann hier die Mdglichkeit geschaffen werden, multifunk-
tionale Lebensraume fir zum Beispiel die Feldlerche und das Rebhuhn zu verwirk-
lichen.

Zur Sicherung der Nachhaltigkeit soll eine noch zu konkretisierende stadtische Fla-
che planungsrechtlich als Ausgleichsflache (FCS) fixiert werden. Sollte bei der
Durchflihrung der vorgesehenen PIK-MalRnahme eine vertragliche Regelung mit
den Landwirten nicht zustande kommen, wird auf die stadtische Flache zurtickge-
griffen. Entsprechende Genehmigungen werden im weiteren Verfahren bei der H6-
heren Naturschutzbehdrde beantragt.

1/27



12

13

14

Durch diese Mallnahmen wird sichergestellt, dass die dkologische Funktionalitat
betroffener Fortpflanzungsstéatten erhalten bleibt, Tétungen von Tieren soweit mog-
lich vermieden werden und sich der Erhaltungszustand der betroffenen Populatio-
nen der oben genannten Art trotz Realisierung des Vorhabens nicht verschlechtert
und damit die Verbote des Artenschutzes beachtet werden bzw. die naturschutz-
fachliche Voraussetzung fir die notwendige Erteilung einer artenschutzrechtlichen
Ausnahme gegeben ist.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die erforderlichen Ausgleichsflachen werden im Laufe des Verfahrens ermittelt und
nach MaRRgabe der Fachamter nachgewiesen.

Bodendenkmaler

Das Planungsgebiet Uberlagert grof3e Teilflachen folgender Bodendenkmaler:

D-1-7234-0041, D-1-7234-0040 (Siedlungen vor- und frihgeschichtlicher Zeitstel-
lung), sowie D-1-7234-0053 (Strafl’e vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung). Da
zudem mit hoher Wahrscheinlichkeit mit weiteren Bodendenkmalern zu rechnen ist,
bedirfen im gesamten Geltungsbereich Bodeneingriffe jeglicher Art einer vorheri-
gen Erlaubnis nach Art.7.1 BayDSchG, die in einem eigenstandigen Erlaubnisver-
fahren bei der zustéandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Kosten

Die zu erwartenden Kosten werden im Laufe des Verfahrens ermittelt. Voraussicht-
lich fallen bei folgenden MaRnahmen Kosten an:

Grunderwerb

Strallenbau (inkl. StralRenbeleuchtung und Bepflanzung)
Kanalbaumalnahmen

Grunordnung / Kinderspielplatz

Ausgleichsmalinahmen

Aufgestellt am 16.10.2020
Stadt Ingolstadt

Stadtplanungsamt
Sachgebiet 61/2
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