Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 613 A |
"Mittelschule Nord-Ost - sudlich Augraben "
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Rechtsgrundlagen

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt

geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728).

. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes

(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 1 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

. Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588,

BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.07.2020 (GVBI. S. 381).

. Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.02.2011

(GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 21.02.2020 (GVBI. S. 34).

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
gemal § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung

GB Flache fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
"Schule und Anlagen fiir soziale und sportliche
Zwecke" nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

. Mal der baulichen Nutzung

max. Grundflachenzahl GRz 0,35
hdchstzulassige Zahl der Vollgeschosse \
Wandhéhe WH max. 21,00 m

Flachen, welche wasserdurchlassig ausgebildet werden, sind
nicht auf die Grundflache anzurechnen.

Bezugspunkt fir alle Hohen ist die mittlere Strallenhinterkante.

Als Wandhéhe gqilt das Mall vom Bezugspunkt bis zum
Schnittpunkt der aufgehenden Wand mit der Oberkante Attika.

3. Bauweise

a abweichende Bauweise

Zulassig sind Gebaude in offener Bauweise mit einer Lange von
mehr als 50 m.

4. Uberbaubare Grundstiicksflachen

—— Baugrenze

Es wird gemal® Art. 6 Abs. 7 BayBO eine Verringerung der
Abstandsflachen auf 0,4 H zugelassen. Ergeben sich vor
Aulenwanden durch Ausnutzung der Baurdume geringere
Abstandsflachentiefen, so sind diese zulassig.

Eine weitere Verringerung der Abstandsflachen innerhalb des
kiinftigen Gebaudekomplexes, zwischen den Gebauden, kann
zugelassen werden, wenn damit ausreichende Belichtung,
Beluftung sowie gesunde Arbeits- und Aufenthaltsverhaltnisse
gewahrleistet sind. Dies ist im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen.

Der Bezugspunkt fir die abstandsflachenrelevante Wandhohe
ist die mittlere StralRenhinterkante, sofern nicht anderweitig von
der Baugenehmigungsbehdrde festgesetzt.

5. Nebenanlagen, Stellplatze
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| | Flache flr Stellplatze einschliel3lich Zufahrten

| I |

Stellplatze einschlieRlich Zufahrten sind nur auf den daflr
vorgesehenen Flachen zulassig.

Die Anzahl der notwendigen Stellplatze ist nach dem
Stellplatzschlissel GaStellV in der jeweils geltenden Fassung
zum Zeitpunkt des Bauantrages nachzuweisen.

Nebenanlagen (im Sinne des § 14 BauNVO) sind innerhalb des
Bauraumes sowie innerhalb der ausgewiesenen Flache fir
Stellplatze  zulassig. Ausgenommen sind Anlagen zur
Unterbringung von Milltonnen entlang der 6ffentlichen
Verkehrsflache sowie Einfriedungen. Fir sie gilt Il. Nr.3.

6. Offentliche Verkehrsflachen

I:I Stralenverkehrsflache (6ffentlich)

F+R FuR- und Radweg (6ffentlich)

7. Ein- und Ausfahrten

A Ein- und Ausfahrten, vorgeschlagen

siehe Hinweis 1.6

8. Flachen fur Versorgungsanlagen

Entwasserungskanal DN 1200
(Abwasserbeseitigungsgruppe Ingolstadt-Nord)

Telekommunikationsleitung
(Telekom Deutschland GmbH)

Telekommunikationsleitung
(COM-IN Telekom GmbH)

9. Grunordnung

Gasleitung
(Stadtwerke Ingolstadt Netze GmbH)

Stromleitung
(Stadtwerke Ingolstadt Netze GmbH)

m Schutzstreifen mit 6ffentlichem Leitungsrecht;
der Schutzstreifen ist von jeglicher Bepflanzung und
Bebauung freizuhalten. In Abstimmung mit den
betroffenen Spartentrégern ist unter Freihaltung

eines Lichtraumprofiles eine Uberbauung méglich

I:I Flachen fir Versorgungsanlagen

D Trafostation, geplant

Die Verteilerschranke werden zur Gewahrleistung der
Verkehrssicherheit in Zaune bzw. Mauern integriert, d.h. auf
Privatgrund erstellt.

Alle Leitungen sind in der Stral’e bzw. im Gehweg unterirdisch
unterzubringen.  Grinflachen  sind  grundsatzlich  von
Leitungstrassen freizuhalten. Bestandsleitungen sind davon
ausgenommen.

Das DVGW-Regelwerk GW 125 "Bdume, unterirdische
Leitungen und Kanale" sowie das Merkblatt Uber
"Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsleitungen" des Arbeitsausschusses kommunaler
Strallenbau ist zu berlcksichtigen.

Vor Beginn einer Baumalinahme ist die Lage vorhandener
Leitungen bei den Leitungstragern abzufragen und notwendige
MaRBnahmen mit diesen abzustimmen. Der notwendige
Schutzabstand zu den Leitungen ist nach MalRgabe der
Leitungstrager einzuhalten. Die uneingeschrankte, freie
Zuganglichkeit der Anlagen der Wasserversorgung ist jederzeit
sicherzustellen bzw. mit den Leitungstragern abzustimmen.

Far das Baugebiet ist eine ausreichende
Léschwasserversorgung sicherzustellen.

Die Errichtung von Unter- und Uberflurhydranten ist auf
offentlichen und privaten Flachen, unter Berlicksichtigung der
vorhandenen Sparten, zuladssig. Die Lage ist mit dem
Stadtplanungsamt und dem Amt fir Brand- und
Katastrophenschutz abzustimmen.

Notwendige Feuerwehrzu- und umfahrten sowie Aufstell- und
Bewegungsflachen fir Feuerwehrfahrzeuge sind nach der
Richtlinie Uber Flachen fiir die Feuerwehr Fassung Februar 2007
vorzusehen und im Freiflachenplan einzutragen.

I:I Grinflache, offentlich

‘ Baume, zu pflanzen, Standortvorschlag

@ Baume, zu fallen

Alle nicht Uberbauten Flachen im Geltungsbereich sind zu
begriinen.

Ab einer Flache von 15 m? sind Dachflachen zu begriinen. Dies
gilt auch bei der Errichtung von Anlagen zur Nutzung des
Sonnenlichtes. Dies gilt nicht fir notwendige technische
Einrichtungen (beispielsweise Aufzugsschacht).

Fir die Bepflanzung sind standortgerechte, heimische
Laubbdume zu verwenden. Die Bepflanzung ist entsprechend
den planerischen und textlichen Festsetzungen herzustellen und
zu erhalten. Ausgefallene Gehodlze sind nachzupflanzen.
Nachpflanzungen haben den festgesetzten Anforderungen zu
entsprechen.

Stellplatze, Feuerwehrzufahrten/-andienungsflachen sind
wasserdurchlassig vorzusehen und auf ein Mindestmall zu
beschranken. Wege, Zufahrten und Platzflachen sind, soweit
mdglich, wasserdurchlassig zu gestalten.

Zur Querung der offentlichen Grinflache ist ein max. 3,50 m
breiter, max. 35 m langer, wasserdurchlassiger Weg zulassig.

Baumstandorte sind vorab bezlglich Spartenfreiheit und
Denkmalschutz zu prifen.

Die Belange der angrenzenden Bahnlinie sind bei der
Grunordnung zu bertcksichtigen.

Im Ubrigen gilt die Begriinungs- und Gestaltungssatzung der
Stadt Ingolstadt.

10. Artenschutz und Ausgleichsflachen

10.1 Artenschutz

1) Baufeld: Die Heckenstruktur entlang des Augrabens ist

zum Schutz vor Beschadigungen wahrend der Bauzeit
einzuzaunen. Der Zaun muss fir Kleinvogel zu
durchfliegen sein (bspw. befestigter Bauzaun). Dieser
muss vor Baubeginn ortsfest installiert werden.
Zur Begrenzung des jeweiligen Baufeldes sind vor
Baubeginn in Abstimmung mit der Umweltbaubegleitung
an die jeweilige Gelandesituation angepasste
Schutzeinrichtungen (z.B. Schutzzaune) zu errichten.

2) Zu erhaltende Geholzbestdande sind wahrend der
Baumalnahme vor mechanischen Schéaden,
Uberfiillungen und Abgrabungen durch entsprechende
MaRnahmen gemaR DIN 18920 in Abstimmung mit der
Umweltbaubegleitung zu schiitzen.

3) Leuchtmittelkonstruktionen/Leuchtmittel: Der Lichtstrom

ist auf die zu beleuchtenden Flachen zu begrenzen.
Beim Lampenaufbau und der Lampenform ist eine
moglichst  wenig  insektenschadliche  Konstruktion
(Ausrichtung, Abschirmung, Reflektoren, gekapselte
Bauweise) zu wahlen. Insbesondere der Abstrahlwinkel
ist auf das notwendigste Mal} zu reduzieren.

4) Vogelschlag: Zur Minimierung der Kollisionsgefahr sind im
Bereich von Verglasungen und bei grof3flachigen
Glaselementen und Fensterbandern den Belangen des

10.2 Ausgleichsflachen

Die notwendigen Ausgleichsflachen von 4.680 m? werden wie
folgt nachgewiesen:

4.680 m? aulRerhalb des Geltungsbereiches

Gemarkung |Flur Nr. Flache derzeitige Nutzung |Gestaltungsziel

Pettenhofen 501 4.680 m? (Teilflache) |Intensivgrinland extensiv genutztes Feucht-

Grunland mit wechselfeuch-
ten Senken

Hinweis:
Der gesamte  Ausgleichsflichenbedarf von  4.680 m?
(SammelausgleichsmalRnahme) teilt sich wie folgt auf:

- Bauflachen ca. 4.545 m?
- Verkehrsflachen ca. 118 m?
- Versorgungsanlagen ca. 15 m?

11. Emissionsschutz/Immissionsschutz

Zur Warme- und Energieerzeugung sind Gasanlagen,
Kraftwarmekopplungsanlagen und Feuerungsanlagen mit Holz
erlaubt.
Die Verwendung des fossilen Brennstoffs Kohle ist nicht
zulassig.

An den Sidfassaden schutzbedirftiger Nutzungen der
Mittelschule Nord-Ost darf durch die Schallabstrahlung der
Bahnstrecke der im Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1 fur
Mischgebiete zur Tagzeit gultige schalltechnische
Orientierungswert von 60 dB(A) nicht Uberschritten werden.

Fir die von dem Befahren der Bahnstrecke verursachten
Erschitterungen gelten die Anforderungen der
DIN 4150 “Erschutterungen im Bauwesen - Einwirkungen auf
Menschen in Gebauden”.

Die maximale bewertete Schwingstarke KBg,,x und die
Beurteilungsschwingstarke KBgy, dirfen keine Konflikte mit den
in DIN 4150 festgelegten  Obergrenzen (“Unterer
Anhaltswert” Ay = 0,2; gegebenenfalls “Oberer
Anhaltswert” A, = 5 und gegebenenfalls “Anhaltswert zum
Vergleich mit den Beurteilungs-Schwingstarken” Ar = 0,1)
hervorrufen.

Sollten diese Bedingungen nicht einzuhalten sein, sind
erschitterungsmindernde MalRnahmen wie z. B. das Einbringen
einer Schlitzwand in den Boden erforderlich.

12. Denkmalschutz

Nachrichtliche Ubernahme des Denkmals mit Beschreibung:

Bodendenkmal Bezeichnung D-1-7234-0233 :
Kreisgraben und Weg vor- und friilhgeschichtlicher
Zeitstellung

Der Bereich der Kreisgrabenanlage ist von Bebauung
freizuhalten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind weitere Boden-
denkmaler zu vermuten.

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem.
Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

13. Gleisanlagen

Bei der Planung und der Bauausfiihrung sind die Belange der
Deutschen Bahn sowie des Eisenbahn-Bundesamtes zu
bertcksichtigen.

14. Raumlicher Geltungsbereich

[ — Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
I Bebauungsplanes

. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

gemal § 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

Die Verwendung von grell leuchtenden oder reflektierenden
Farben bzw. Materialien ist unzulassig.

. Dachgestaltung

Es sind ausschlieBlich Flachdacher zulassig.

Es sind Dachaufbauten zulassig, die ihrer Art und ihrem Zweck
entsprechend nur auf dem Dach errichtet werden kénnen, und
die  Funktionsfahigkeit der Gebaude sichern. Diese
Dachaufbauten sind nur bis zu einer Hohe von 3,0 m ab der
Deckenoberkante des darunterliegenden Geschosses und bis zu
einer Grundflache von 30% des darunterliegenden Geschosses
zulassig und miussen mindestens um das Mal} ihrer Hohe Uber
der Dachhaut von der AuRenkante der Attika zurlicktreten.

Technische Anlagen fiir aktive Solarenergienutzung sind ohne
Flachenbegrenzung zulassig.

3. Einfriedungen

Einfriedungen sind als transparente Holz- oder Metallzdune bis
zu einer Héhe von 1,80 m zulassig.

4. Auffullungen und Abgrabungen

Auffillungen sind im Bereich des Baugrundstiickes maximal bis
zur Hohe der mittleren StralRenhinterkante zulassig.
Abgrabungen sind im Bereich des Baugrundstlckes
grundsatzlich unzulassig.

Stitzmauern zu angrenzenden Grinflachen und zur freien
Landschaft sind unzulassig.

Die Ubergange zu den  offentlichen  Grin- und
StralRenverkehrsflachen sowie zu den Grenzen des raumlichen
Geltungsbereiches sind héhengleich auszuflihren.

Sollten im Einzelfall Aufflllungen Uber das festgesetzte Mal,
Stiitzmauern oder Abgrabungen unumgénglich sein, oder fir die
Gestaltung von schulischen Freianlagen erforderlich sein,
kénnen diese mit Zustimmung der Baugenehmigungsbehdrde
ausnahmsweise zugelassen werden.

Hinweis: Als Aufflllungen darf nur schadstofffreies Material
(z.B. Erdaushub, Sand, Kies, usw.) verwendet werden.

5. Hydrogeologische Festsetzungen

Alle Kelleréffnungen (Fenster, Treppen und sonstige

Bauwerksoffnungen) die unterhalb des
Bemessungswasserstandes liegen, sind wasserdicht
auszubilden.

Tief liegende Gebaudeteile (Keller, Tiefgaragen) sind unter
Bericksichtigung des Bemessungswasserstandes (héchster zu
erwartender  Grundwasserstand mit  projektspezifischem
Zuschlag) mit druckwasserdichten Wannen zu versehen und
ggf. gegen Auftrieb zu sichern. Im Regelfall sind Abdichtungen
nach DIN 18195 oder Bauweisen in wu
(wasserundurchlassigem) Beton erforderlich.

Die Bemessungsgrundwasserstande sind vom Vorhabentrager
eigenverantwortlich zu ermitteln. Orientierende
Grundwasserstande zur Festlegung von baubezogenen
Bemessungwasserstanden koénnen bei den Ingolstadter
Kommunalbetrieben eingeholt werden.

Zur Vermeidung negativer Auswirkungen auf Bestandsgebaude
und die neue Bebauung ist die Ausfiihrung erschitterungsarmer
Baugrubenumschliefungen (z.B. Uberschnittene Bohrpfahle,
vorgebohrte Spundwande) in Verbindung mit geschlossenen
Wasserhaltungsmafnahmen erforderlich.

Aufgrund der heterogenen Baugrundverhaltnisse ist ein an das
Bauvorhaben angepasstes geotechnisches Gutachten zu
erstellen, das neben der geotechnischen Beurteilung des
Baugrundes mit Grindungsempfehlungen auch Angaben zu
einer moglichen Beeinflussung der umgebenden Bebauung
(Thema Erschitterung und Grundwasserstandsbeeinflussung)
und zur Niederschlagswasserbeseitigung enthalt. Das
Gutachten ist Bestandteil des Bauantrages.

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 613 A | "Mittelschule Nord-Ost - siidlich
Augraben” ersetzt in Teilbereichen den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 613
"Am Augraben”.

lll. Hinweise

1. Wasserversorgung/Abwasserentsorgung

Alle Bauvorhaben sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsanlage, sowie an die
zentrale  Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlielen. Zwischenldsungen sind nicht maoglich.
Hausdrainagen, Zisterneniberldufe und Uberldufe aus Sickeranlagen dirfen nicht an die offentliche
Kanalisation angeschlossen werden.

Alle  Entwasserungsgegenstédnde, die unterhalb der Rickstauebene liegen, sind vom
Grundstlckseigentimer gegen Rickstau aus dem o6ffentlichen Kanal zu sichern. Die hierbei mafligebende
Rickstauebene ist auf den nachst hohergelegenen Kanalschacht der jeweiligen StralRe festzulegen. Vor
Inbetriebnahme ist ein Dichtheitsnachweis der Grundstiicksentwasserungsanlage gemaf DIN EN 1610 bei
den Ingolstadter Kommunalbetrieben vorzulegen.

Die Grundstiickseigentiimer haben alle Mallhahmen zu unterlassen, die den Bestand, die Sicherheit, den
Betrieb und die Unterhaltung der  Grundstiicksanschlisse (Anschlusskanale) fir die
Grundstlicksentwasserung beeintrachtigen bzw. gefahrden.

Deshalb sind die Grundsticksanschlisse fir die Entwasserung (Leitungen einschlie3lich
Anschlussschacht Gber dem o6ffentlichen Entwasserungskanal bis einschlieRlich des Kontrollschachtes)
innerhalb eines Schutzstreifens von 1,00 m von der AuRenkante des jeweiligen Baukérpers an gerechnet
von jeglicher Bebauung und Bepflanzung mit Badumen und tiefwurzelnden Strauchern freizuhalten. Die
Kontrollschachte durfen nicht Gberdeckt werden.

. Regenwasserbehandlung

Eine Versiegelung der Gelandeoberflache ist aus 6kologischer Sicht soweit wie moglich zu vermeiden.
Wo immer es mdglich ist, sind wasserdurchlassige Bodenbelage zu verwenden.
Das anfallende Niederschlagswasser ist im Plangebiet zu versickern oder anderweitig zu nutzen.

Das von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser der
Baugrundstliicke ist grundsatzlich auf den Grundstliicken selbst breitflachig zu versickern. Einer
linienférmigen (Rigolen) oder punktférmigen Versickerung (Sickerschacht) kann nur dann zugestimmt
werden, wenn der Nachweis gefiihrt wird, dass eine flachige Versickerung nicht méglich ist.

Grundsatzlich sind alle Versickerungsanlagen bei Planung, Bau und Betrieb nach den Regelwerken der
DWA, Arbeitsblatt A 138 und Merkblatt M 153, in den jeweils glltigen Fassungen zu bemessen. Des
Weiteren sind ggf. noch die ATV-Arbeitsblatter A 117, A 118 und A 166 zu berilcksichtigen.

Zur erlaubnisfreien und schadlosen Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser wird auf die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung NWFreiV vom 01.01.2000 mit Anderung vom 01.10.2008 und
die aktuellen technischen Regeln (TRENGW und TRENOG) zur schadlosen Einleitung von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser bzw. in oberirdische Gewasser in der Fassung vom 30.01.2009
hingewiesen.

Eine Versickerung von Regenwasser Uber belastete Béden und belastete Aufflillungen ist nicht zulassig.

. Grundwasserverhiltnisse/Baugrund

Die Grundwasserflurabstéande vergrofRern sich nach Suden hin. Die Grundwasserflurabstande liegen bei
Mittelwasserverhaltnissen zwischen 2 bis 5 m. In Zeiten mit hohen Grundwasserstanden verringern sich
die Grundwasserflurabstande, insbesondere im norddstlichen Teil des Untersuchungsgebietes, auf bis zu
ca. 1,5 m. Es ist nicht auszuschlieRen, dass sich die Grundwasserflurabstdnde hochwasserbedingt weiter
reduzieren.

Es ist von einer guten bis mittleren Versickerungsfahigkeit der Béden auszugehen.

Fir das Baugebiet wurde eine orientierende Baugrunduntersuchung durchgefiihrt. Das Gutachten vom
21.01.2020 kann im Stadtplanungsamt der Stadt Ingolstadt eingesehen werden.

. Bauwasserhaltung

Sollten sich im Zuge von Baumalnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen, sind diese

5. Regenerative Energieversorgung
Bei der Situierung der Bauwerke ist die Mdglichkeit der aktiven und passiven Solarenergienutzung zu
bertcksichtigen.

6. Ein- und Ausfahrten
Die Errichtung von Ein- und Ausfahrten an anderer Stelle kann in Absprache und mit Zustimmung des
Stadtplanungsamtes zugelassen werden und ist vor Ausflihrungsplanung mit den Projektbeteiligten
abzustimmen. Die Umbaukosten durch die Verlegung der Zufahrten im 6ffentlichen Bereich hat der
Veranlasser, in dessen Interesse die Verlegung erfolgt, zu tragen.

7. Altlasten/Kampfmittel
Nach derzeitigen Informationen aus dem Altlasten-, Bodenschutz- und Dateninformationssystem (ABuDIS)
sind im Planungsumgriff keine Altlastenverdachtsflachen, Altablagerungen bzw. schadlichen
Bodenveranderungen bekannt. Sollten im Zuge von BaumafRnahmen dennoch Altlastenverdachtsflachen
oder sonstige schadliche Bodenverunreinigungen aufgedeckt werden, sind umgehend das Umweltamt der
Stadt Ingolstadt und das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu informieren. Die weitere Vorgehensweise
wird in diesem Fall vom zustandigen Fachamt dann festgelegt.

Bei geomagnetischen Sondierungen wurden 36 Verdachtsmomente erfasst. Vor dem Beginn der
BaumaRnahme sind diese verorteten ferromagnetischen Storkorper unter Aufsicht einer Munitionsfachkraft
auszugraben.

Der geophysikalische Abschlussbericht der geomagnetischen Sondierungen vom 29.11.2019 kann im
Stadtplanungsamt der Stadt Ingolstadt eingesehen werden.

8. Artenschutz

- Baustellen sind vor Unfallen mit Schadstoffen zu sichern, Schadstoffeintrage sind zu vermeiden.

- Baubedingte Arbeitsstreifen, Lager- und Deponieflachen sind auf ein fir die Bauausflhrung
notwendiges Mindestmalf zu reduzieren.

Diese Flachen sollten auf bereits versiegelte Flachen, auf kiinftig Gberbaute Flachen und auf Flachen
aullerhalb von gesetzlich geschiitzten Biotopen beschrankt werden.

- Bauzeitenregelung: Die Baufeldfreimachung auf Wiesen- und Ackerflachen, die Beseitigung von Gras-
und Staudenfluren sowie der Riickbau von versiegelten Flachen hat auRRerhalb der Brut- und
Aufzuchtzeiten bodenbritender Vogelarten, d.h. im Zeitraum zwischen 15. August und 28./29. Februar,
zu erfolgen. Falls dieser Zeitraum aus bauzeitlichen Griinden nicht eingehalten werden kann, ist das
weitere Vorgehen mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Die Beseitigung von Geholzen hat auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten an Gebuische und Baume
gebundener Vogelarten, d.h. im Zeitraum zwischen 1.Oktober und 28./29. Februar, zu erfolgen.

9. Immissionen
Auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehenden Immissionen
(insbesondere Luft- und Kérperschall usw.) wird vorsorglich hingewiesen.

10.Brandschutz

Fir das Baugebiet ist eine ausreichende L&éschwasserversorgung nach folgenden Vorschriften
sicherzustellen.

- DVGW-Regelwerk

- DIN EN 14384
Grundsatzlich wird empfohlen, die Planung der brandschutztechnischen wie auch der
feuerwehrtechnischen Belange friihzeitig mit dem Amt fir Brand- und Katastrophenschutz abzustimmen.
Detailierte Auflagen werden im Rahmen der Baugenehmigung gestellit.

11.Vorsorgender Bodenschutz
Mutterboden ist in einem nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schitzen. Bei Erdarbeiten ist der Oberboden entsprechend zu lagern und so weit moglich auf Grinflachen
wieder einzubauen.

12.ErschlieBungsbezogene Angelegenheiten
Mit den Leitungstragern sind von Seiten der Bauherren frihzeitig erschlieBungsbezogene
Angelegenheiten wie z.B. Bauzeiten, Bereitstellungsflichen sowie die Lage der Bestandsleitungen zu
klaren.

13.Kaltlufthaushalt

Fir das Baugebiet wurde ein Fachgutachten erstellt. Das Gutachten vom 28.01.2020 kann im
Stadtplanungsamt der Stadt Ingolstadt eingesehen werden.

Die im Bebauungsplan genannten Vorschriften und Regelwerke sind im Stadtplanungsamt und in den
jeweiligen Fachstellen der Stadt Ingolstadt, wahrend der allgemeinen Dienststunden einzusehen.

IV. Zeichnerische Darstellung

1. Baukorper, vorhanden

2. Grundstiicksgrenzen, vorhanden
3. Grundstlicksgrenzen, aufzuheben
4. z.B. Flursticksnummern, vorhanden
5. z.B. 5,00 geplante Male in Metern

6. FB_ Fahrbahn

7. Biotop

8. Bdschung, vorhanden

9. Funkstation, vorhanden

10. Nutzungsschablone | Arderbaicnentutzung | - GUUECrm="

Zahl der Vollgeschosse

. Wandhohe als Maximum
als Maximum

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr.613 A | wurde mit Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB vom 04.06.2020 mit 06.07.2020 im Stadtbauamt &ffentlich ausgelegt.

Ingolstadt, ..............

Dr. Christian Scharpf
Oberblirgermeister

Die Stadt Ingolstadt erlasst aufgrund der §2Abs.1 und §10Abs.1BauGB i. V. m.
Art. 81 Abs. 2 und 3 BayBO, der Planzeichenverordnung (PlanzV 90), der BauNVO und Art. 23 GO den

Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 613 A | - "Mittelschule Nord-Ost - siidlich Augraben"

als
Satzung
Ingolstadt, ..............
Dr. Christian Scharpf
Oberblrgermeister
Diese Ausfertigung stimmt mit der am .............. beschlossenen Satzung Uberein.

Ingolstadt, ..............

Dr. Christian Scharpf
Oberblirgermeister

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 613 A | wird ab sofort mit Begriindung im Stadtbauamt Ingolstadt
gemal § 10 Abs. 3 S. 2 BauGB zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Dies istam .............. in den Amtlichen
Mitteilungen flir die Stadt Ingolstadt ortstiblich bekanntgemacht worden. Der am .............. ausgefertigte
Bebauungs- und Grinordnungsplan tritt damit nach § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB in Kraft.

Ingolstadt, ..............

Dr. Christian Scharpf
Oberblrgermeister

Stadt Ingolstadt

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN

Nr. 613 Al - " Mittelschule Nord-Ost -
sudlich Augraben ™

wasserrechtlich zu beantragen.

Vogelschutzes Rechnung tragende Verglasungen (wie
Falls Bauwasserhaltung erforderlich wird, missen alle Madglichkeiten und MaRnahmen der PLANVERFASSER DATUM BEARBEITER SACHGEBIET AMTSLEITUNG

z.B. reflexionsarme Verglasungen und/oder bedruckte

STADTPLANUNGSAMT
NGOLSTADT . R ) . ) . .
Glaser) und/oder Gestaltungen zu wahlen. Diese Grundwasserableitung aus 6kologischen und wirtschaftlichen Griinden geprift werden. 26.02.2019 Ra 512 Mi 0. Witmann-Brand
S e 50 o Wasserversorgungsleitungen MaRnahmen miissen zum Zeitpunkt der Eine Einleitung des Grundwassers aus Bauwasserhaltung in die 6ffentliche Kanalisation der Ingolstadter — , — '
PHHH —— . . . A . . o I 08.04.2020 Ra/Li 61/2 Mi
\ (Ingolstadter Kommunalbetriebe ASR) Ausfiihrungsplanung 2wingend dem aktuellen Kommunalbetriebe ist nicht méglich. STADTPLANUNGSAMT 15.10.2020 . "
wissenschaftichen ~ Stand entsprechen und  sind Kartengrundlage: Digitale Stadtgrundkarte (M. 1:1000) Stand Februar 2019 INGOLSTADT 5.10. Ra/Li 61/2 Md
/ . . . . o - - - .
—+—— Fernwarmeleitung rechtzeitig der Stadt im Rahmen des Bauvollzugs NW 31-04-06, NW 31-05-10;
ﬁ \/\ (Stadtwerke Ingolstadt Netze GmbH) vorzulegen. MafRentnahme: Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet, keine Gewahr fur Maflhaltigkeit.
Bei Vermessungen sind etwaige Differenzen auszugleichen.

Ausgenommen sind Mallnahmen des Larmschutzes.
Fernmeldekabel (Bayernwerk Netz GmbH)




