LR " n u " Rechtsgrundlagen z.B. WH 12 m Wandhohe in Metern liber dem 8. Wand-/ Firsthohe 13. Ein- und Ausfahrten Die Decken der Tiefgaragen auflerhalb von Gebauden, Die Flache mit besonderen EntwicklungsmalRnahmen ist als 4. Dachgestaltung L. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen 5. Altlasten Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr.509 wurde mit Begrindung gemaf
e a n S - n r n O r n n S a n r - I n - e I n C thenbezugspunkt als Hochstmani Terrassen7 Zufahrten und Zuwegen sind soweit unter das Geholzstandort mit Vorge|agertem, Wegseitigem Wiesensaum zu Die . Grundstlicke im Geltungsbere|ch des Bebaut:lngsplanes S-ind n|Cht aI.S Altlastenverdacht§f|éChen § 3 Abs. 2 BauGB vom 27062019 mit 29072019,erneut gemaB § 4a AbS 3 Satz 1 BauGB i. V. m§ 3 Abs.
u u u u u " u 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt Bezugspunkt fur alle Hohen ist die mittlere StraRenhinterkante. -aaaa  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt kiinftige Gelandeniveau abzusenken, dass eine Uberdeckung gestalten. Der Wiesensaum mit einer Mindestbreite von 3 m ist FD Flachdach D Schutzgebiet fiir Grundwassergewinnung l((jartlgrt. Altiblaﬁerungfn bzw. _schadgcf(;e I3boder1\;1erar]1cde;ungl;(en S'Zd b|sher_n|(;:f:jt be\ﬁmnt. Sollte t:mquge 1253“46'; VOQ(;'Q'S/S'ZOZO;ET 2C)S.Qé.20200lgn;1292e(r)r12%f3 § 412 ':\282-032(?@(388 Id\t/) m. § 3..¢\be.|.2 EauGB ; v.m.§
geandert durch Artikel 2 HochwasserschutzG Il vom 30.06.2017 (BGBI. | S. 2193). zB.FH13m Firsthdhe in Metern tber dem Ausnahmsweise kann im Bereich der Baubeschrankungszone it mindestens 40 ianetem Bodensubstrat zuziialich d als Magerrasen zu entwickeln. Im restlichen Bereich sind Als Flachd&cher sind flachgeneigte Décher bis max. WS Zone Ill "Am Augraben” (weitere Schutzzone) er Baumalinahmen kontaminierter Bodenbereich aufgedeckt werden, so sind das Wasserwirtschaftsamt r-4 PlanSiGi. V. m. § 3 PlanSiG vom 03.12. mit 18.12. im Stadtbauamt offentlich ausgelegt.
i - - : mit mindeéstens 4U cm geeignetém bodeénsubstrat zuzuglich der : o lacc Ingolstadt und das Umweltamt der Stadt Ingolstadt umgehend zu informieren. Die weitere Vorgehensweise
i 7 Héhenbezugspunkt als Héchstmal B1 von der Baugenehmigungsbehorde ein anderer Bezugspunkt notwendigen Schutz- und Entwasserungsschicht gewahrleistet heimische ~ Gehdlze  (zB.  Weilkdorn,  Zitterpappel 7" zulassig. ird in di Fall tandigen Fachamt dann festgelegt Ingolstadt
N: 2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der festgelegt werden. _ 9 9 9 i o i ’ , ' Es gilt die Verordnung der Stadt Ingolstadt (ber das wird In diesem Fall vom zustandigen Fachamt dann 1ésigelegt. g ) e
RS WA1 Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786). o 14. Baubeschrankung ist. Trauber.lklr.sche) mit einer Endwuchshohe < 25 m in lockerer PD Pultdach Wasserschutzgebiet in der Stadt Ingolstadt und im Markt
i —e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Arten und Maf3e der Als Wandhohe gilt das MaR vom Bezugspunkt bis zum Form mit einem vorgelagerten Saum aus Schlehen zu pflanzen. Als Pultdacher sind flachgeneigte Dacher bis max. Gaimersheim (Landkreis Eichstatt) fir die 6ffentliche 6. élrter;{scdhutz Gehilzen ist hmslos im Zeit 01. Oktober bis 01. Marz durchzufiih
0,35 . Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes baulichen Nutzung Schnittpunkt der _aufgehenden Wand mit der Qberkante der ) Auf den Baugrundstiicken der Allgemeinen Wohngebiete 15 ° zuléssig. Wassewersorgung (Wassergewinnungsanlage "Am Augraben") Iné Rodung von eholzen Ist ausnahmslos Im Zéitraum vom U1. Uktober bis U1. Marz durchzutuhren.
FD/PD (Planzeichenverordnung - PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 Dachhaut bzw. beim Flachdach die Oberkante Attika. Baubeschrankung B1 WA1-3 st je Grundstiicksparzelle  mindestens 1 AuRerhalb des Geltungsbereiches CEF 1: Antennen und Satelitenempfangsaniagen sind ausschiielich in der Fassung vom 21. Dezember 2009 7. Bepflanzung StraBenbegleitgriin Dr. Christian Scharpf
grenzung u iedli wicklung Als Firsthéhe gilt das MaB vom Bezugspunkt bis Oberkante Innerhalb der festgesetzten Baubeschrankungsfliche B1 sind standoﬂgere?hter kleiner Laubbaum. .oder Obst Hochstamm Gemarkung ST Siicha derzeitig Nutzung auf Dachern zulassig. ﬂ%ﬁ Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr Grunbe.relche innerhalb der festgesetzten StraBe.nverkehrsflache_n smd als standortgerechte Bluhwiesen Oberblrgermeister
WH 10,5 i i 1 2 Dachhaut First bzw. beim Pultdach die Oberkante des Keller und Tiefgaragen unzul&ssig. (Endwuchshéhe <10 m) straRenseitig zu pflanzen. Ein : : _ : : S An- und Abflugfiache Segelflugplatz auszubilden. Es sollen Arten verwendet werden, die als Bienenweide dienen.
. Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, : . _ . . . ; i ! . ) ) ) , Ettin 1595 4.090 m? intensive Landwirtschaft ) . .
FH 11,5 BayRS 2132-1-B), zuletzt gedindert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2019 (GVBI. S. 408). Bei den fir Hausgruppen zulassigen Fla?cher?. ist bei der auskragenden Daches. o o o Die Griindung der baulichen Anlagen ist nur oberhalb des Mindestabstand von 2,5m zur Rigole ist einzuhalten oder 9 : Dachterrassen sind auf Dachem der jeweils obersten, . . 8. Bohrunaen
Berechnung der GRZ und GFZ das jeweilige gesamte Bei Flachdachern ist als Firsthdhe die jeweils zulassige ursprunglichen Gelandeniveaus zulassig. WurzelschutzmaRnahmen sind zu ergreifen. Gestaltung zulassigerweise zu errichtenden Vollgeschosse unzulassig. Es gilt das Luftverkehrsgesetz (LuftVG) in der Fassung der : JeglichegBohrungen im Plangebiet sind ohne Genehmigung der Unteren Wasserrechtsbehdrde unzuléssig Die Stadt Ingolstadt erlasst aufgrund der §2Abs.1 und §10Abs.1BauGB i V. m
M 11 . Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.02.2011 Baugrundstiick (WA 2.1, WA 2.2, WA 2.3) zugrunde zu legen. Wandhdhe an der Oberkante der Attika anzusetzen. ) Die Flache mit b"esonderen_ Entwmklungsmaf&nahmen ist als Ackerbrache unter Beriucksichtigung der . _ ' o nganptm?chqng vom 1.0. Mai 2007, sowie die NFL .l 129/69 : Art. 81 Abs. 2 und 3 BayBO, der Planzeichenverordnung (Plar.12V 90), der BauN\/O und Art 2'3 GC.) der;
. Em Baubeschrankung B2 . . Lebensraumanspriiche der Zielart Feldlerche zu entwickeln. In den Allgemeinen Wohngebieten sind Dachaufbauten zulassig, Richtlinie fiir die Genehmigung der Anlage und des Betriebs von ‘ . " ' ) LS N :
(GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.07.2019 (GVBI. S. 405) und durch Pro  angefangenen 300 m2 der nicht {iberbauten die ihrer Art und ihrem Zweck entsprechend nur auf dem Dach Segelfluggelanden Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 509 im Bereich "Etting - Steinbuckl
§ 1 des Gesetzes vom 24.07.2019 (GVBI. S. 408). In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 3 ist das 3. Innerhalb der festgesetzten Baubeschrankungsflache B2 ist die Grundstiicksflachen der Teilbaugebiete WA 4 und WA 5 ist errichtet werden kénnen und die Funktionsfahigkeit der Die im Bebauungsplan genannten Vorschriften und Regelwerke sind im Stadtplanungsamt und in den
WA2 Voligeschoss als Staffelgeschoss auszubilden. Dieses darf Hohenlage Erstellung von baulichen Anlagen, oberirdischen Stellplatzen mindestens 1 mittelgroRer (Endwuchshéhe 10-20 m) standort- Geb3ude sichern. Diese Dachaufbauten sind nur bis zu einer Umgrenzung von Gesamtanlagen des Jewsiligen Fachstellen der Stadt Ingolstadt, wahrend der allgemeinen Disnststunden einzusehen.
0.4 maximal zwei Drittel der Flache des darunterliegenden sowie das Anpflanzen von Bdumen unzulassig. gerechter Laubbaum straRenseitig zu pflanzen. Ein o Hohe von 2,0 m ab der Deckenoberkante des darunterliegenden Denkmalschutzes als
’ @ Geschosses in Anspruch nehmen. Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfubodens darf in allen I:I Baubeschrankung B3 Mindestabstand von 2,5m zur Rigole ist einzuhalten oder 19. Immissionsschutz g;escr;osllses L:jnd bisG pat) heiner Grunclj.ﬂé(?he Vond 30 % des Fir Bodeneingrifien jeglicher At im Geltungsbereich des
. . . arunterliegenden eschosses  zulassig un missen en | _ ;
FD a Bauplanungsrechtliche Festsetzungen Ausnahmsweise darf in den Allgemeinen Wohngebieten die g:zgggﬁfénr;kunaizg(nagzméqe:nd dl??3S hévcilr';tselr?s 48r::cgn Ugg: Yurzelsenutzmafinanmen sind zu ergrefien Die der Staatsstralte St2335 zugewandten Fassaden von mindestens um das Maf ihrer Hohe tber der Dachhaut von der Bebauungsplanes ist eme.denkmalrgchthc.he Erlaupnls g?m..Art. Satzung
gemit § 9 BauGB Ausn © gemel Yohng o B IS(I' , Innerhalb der festgesetzten Baubeschrankungsflache B3 sind Wohngebauden im Teilgebiet WA 4.2 sowie alle Wohnungen im Dachtraufe bzw. Aulenkante der Attika zurlcktreten. 7.1BayDSchG  notwendig, die in einem _eigenstandigen V. Einziehung und Widmung
WH 10,5 jeweils festgesetzte Grundflachenzahl bis zu einer GRZ von 0,8 em bezugspunkt liegen. Tiefgaragen unzulassig. Keller sind zulassig. Das DVGW-Regelwerk GW 125 "Bdume, unterirdische Sondergebiet SO Quartierszentrum sind mit Erlaubnisverfahen ._rechtzeltlg bei dgr zustandigen Unteren
/ ’ j§ FH 11,5 1 Art der baulichen Nutzun fir Tiefgaragen einschlieRlich  dazugehdriger ~Rampen Leitungen und Kandle" sowie das Merkblatt Uber Schallschutzfenstern der Klasse IV und mechanischen Im Sondergebiet SO Quartierszentrum sind technische Anlagen Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist. Ingolstadt
bttt "I ' g tberschritten werden, wenn in den Tiefgaragen lediglich die "Baumstandorte und unterirdische Ver- und Zwangsbeliiftungen, alternativ mit Prallplatten, auszustatten. (Liiftung, Klima etc.) in die Gebaude zu integrieren. L PP
. . emal der Stellplatzsatzung der Stadt Ingolstadt notwendigen . i " i aufzulassende Verkehrsflache/Einziehung
WA 1-5 Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO gtell litze unter F:abracht wegr’den g 9 10. Verkehrsflachen 15. Regelungen des Wasserabflusses Entsorgungsllenungen" dgs .Arbe|tsausschusses kommunaler Die baulich mit dem Supermarkt verbundenen Wohnungen sind *—x
P 9 ' StraBenbau ist zu berlcksichtigen. von gewerblichen Nutzungen schalltechnisch zu entkoppeln, so
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1-5 sind die nach dass die nach TA Larm fiir Kérperschalliibertragung giiltigen Einfri ; ; : " -
vv _ . . . , , 5 . ; infriedungen IV. Hinweise Widmung der Verkehrsflachen Dr. Christian Scharpf
A3 § A}Abs 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Innerhalb der Baubeschrankungszone B1 bleiben Terrassen mit I:I Stralenverkehrsfidche (Gffentlich) m Regenriickhaltebecken (unterirdisch) Im Sondergebiet SO sind oberirdische Stellpldtze pro 5 Immissionsrichtwerte von 35 dB(A) zur Tag- und 25 dB(A) zur 9 Oberbijrgermeisterp
0,35 ZUulasslg. einer Flache von max.50m? bei der Berechnung der i ) . Stellplatze mit einem mittelgroRen Laubbaum, Endwuchshéhe Nachtzeit nicht Gberschritten werden. . . o
) ) o ) ) Grundflachenzahl unberiicksichtigt. FuB- und Radweg (Gffentlich) Innerhalb der festgesetzten Flache ist die Errichtung eines <25m zu (berstellen. Im Bereich von notwendigen I‘Lr\llr:erhalt{ des v?o:derit_abtlet;vAqu?rtlgrsdzerét_rl;m,d Sowle -im Baukdrper, vorhanden
~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ FD/PD In den Aligemeinen Wohngebieten WA 1-4 sowie im Teilgebiet A Regenriickhaltebeckens ~unterhalb der ~Gelandeoberflache ) o Die Laderampe fir den Lebensmittelmarkt ist auf der (ygemeinen Trohngeblet oovo-1 Sind Eininedungeh zu
o) WA52 sind die nach §4 Abs.2Nr.2BauNVO allgemein . . . . ' Flurweg (6ffentlich) zulassig. Regenrickhalteanlagen sowie Tiefgaragen kann von der Lage straenzugewandten Seite zur Hepberger StraRe zu errichten. Offentlichen StraBenvgrkehrsflachen sowie zu Verkehrsflachen Diese Ausfertiauna stimmt mit der am beschlossenen Satzung iiberein
WH 105 zulassigen Nutzungen (der Versorgung des Gebiets dienenden In den Allgemeinen Wohngebieten bleiben bei der Ermittlung der ) abgewichen werden. Die Ladezone ist einzuhausen oder in das Gebiude zu besonderer Zweckbestimmung ausgeschlossen. Baukérper oberirdisch, vorgeschlagen gung stimmt mit deram ............. g .
% A@ FH 11 ’5 Laden, Schank— und .Speisev.\_/irt§chaften, sowie nicht stérende Geschossflachenzahl die Flachen von in die Gebaude \Z/ve\/rel(c?khggzzghrﬁut)rleS(()gf?eegzirch) Im Sondergebiet Quartierszentrum ist das Niederschlagswasser integrieren. . . . . . ’
’ Handwerksbetriebe) nicht zulassig. integrierten notwendigen Nebenanlagen fiir Kinderwagen- 9 auf Privatgrund zuriickzuhalten. Unterirdische bauliche Anlagen Im Bereich der markierten An- und Abflugfliche des Einfriedungen auf der Gemeinbedarfsfliche Kindertagesstatte Ingolstadt, ...........
ettt 1l i Tellaebiet WA 5.4 sind in Gebéuden b Fahrradabstell- und Miillbehalterstandplatze unbericksichtigt. verkehrsberuhigter Bereich zur Riickhaltung und Drosselung von Niederschlagswasser sind Segelflugplatzes sind Gehdlze mit einer Endwuchshshe von :?:keﬁfsezru ?)'sz:]e':‘)hzeauvr? n rr11i’t50 anf'agﬂgén?eeih:'i?d v?nlf\ Grundstiicksgrenzen, vorhanden ’
m Teilgebiet .1 sind in Gebauden bzw. auf dem gesamten Baugrundstiick des SO auBerhalb der . . : " . : x
Gebaudeteilen, die auf der markierten Teilflache Baubeschrankungszonen allgemein zuldssig. Sie sind um < 25 m zulassig. . . . mindestens 10 cm auszufihren. Abweichungen in Art und Hohe
- : i i i i - . 5 [ : 20. Raumlicher Geltungsbereich infri i ASSi
liegen, im Erdgeschoss nur Nutzungen nach In den Allgemeinen Wohngebieten bleiben bei der Ermittlung der Fulsgangerbereich mindestens 60 cm unter das Gelindeniveau abzusenken und der  Einfriedung  ist  zuldssig, ~wenn  besondere Grundstiicks
. . N .. . . . . . o grenzen, vorgeschlagen
Q WA4 (§3 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO ~ (der VeSrsorgung des Geschossflachenzahl  die Flachen von = Stellplatzen in P| Parkbereich ebenso hoch mit fachgerechtem Bodenaufbau zu iiberdecken. In allen Baugebieten (Wohngebieten, Sondergebiet und - G tos raumlichen Geltunasbereiches. d j‘Cheghe;tS?f(‘jSprUChe dies erfordem und der Nachweis hierfir Dr. Christian Scharpf
ebiets dienenden  L&den, chank-  und Vollgeschossen bis zu einer Flache von 50 m? unberiicksichtigt Gemeinbedarfsflache) sind Dachflichen von Gebzuden und el e renze des radumlichen Geltungsbereiches des argelegt wird. e ;
\ . : . . ’ Oberblrgermeister
rtschaft ht t . . N . . . . ; ; ; ; Bebauungsplanes .
0.4 ﬁgildsv?/\grlksst?et?ieirg) zjr::s?g |nnIC den Sfﬁﬁggﬁ wenn diese in die Gebdude integriert werden bzw. integriert W Sichtdreieck In de(;’ A"g‘?mte'”egl.\.Nﬁhng.?s"etg” 'Sft dtas N'f‘ierSR‘?h'algswaStser Nebenanlagen ~ab einer Flache von 15 m2  mit einer 9P In den Aligemeinen Wohngebieten WA 1-4 sowie im WA 5.2 z.B. Flursttcksnummern, vorhanden
. . ) . - aus den privaten Flachen (iber das festgesetzte Rigolensystem . . : : o .
FD o Geschossen, sowie auf Flachen die auBerhalb der werden missen. /. Der Bereich ist von jeglicher ~Bebauung in das zentrale Regenriickhaltebecken abzuleiten. Substratdicke von 6 - 10 cm (extensiv) oder mindestens 20 cm sind folgende Einfriedungen zuléssig:
gekennzeichneten Bereiche liegen, sind Nutzungen frgtlzuhzlten. Arépflaréz?_r_lgken, E!n;r;edungegl Sé)W'e (intensiv) zu begriinen. Dies gilt auch bei der Errichtung von Béschung, vorhanden Der Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 509 wird ab sofort mit Begriindung im Stadtbauamt Ingolstadt
WH 10,5 nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO ausgeschlossen. Von den im Plan festgesetzten Linien zur Abgrenzung mi em rundstuc nicht -~ - verbundene @ Rigole Anlagen zur Nutzung des Sonnenlichtes Zu offentlichen Flachen ’ " k . IR ; o : ;
y C . . . . Gegenstande (z.B. Stapel, Haufen 0.A.) sind bis zu ~ . _ A _ . . Einfriedungen sind zu offentlichen StraRenverkehrsflachen, gemal § 10 Abs. 3 S. 2 BauGB zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Dies ist am .............. in den Amtlichen
FH 11,5 . unterschiedlicher Hohenentwicklung im Sondergebiet einer Hohe von maximal 0,80 m zulassig. Ebenso ) . _ _ Dachflachen im Sondergebiet Quartierszentrum sind im mit Der Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 509 - "Etting - Steinbuckl" ersetzt in o cung R : - Mitteilungen fir die Stadt Ingolstadt ortsiiblich bekanntgemacht worden. Der am .............. ausgefertigte
9 ffentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung und
P SO Quartierszentrum nach § 11 BauNVO ; P : " o : ) - . Innerhalb der festgesetzten Flichen ist die Erstellung eines : - ; otientichen verkenrsilachen besonderer Zweckbes ung u FB Fahrbahn ; : ; :
% g “.: I fﬂst,%é WEREEN 1 Quartierszentrum kann geringflgig abgewichen werden. diirfen in diesem Bereich keine Stellplatze errichtet Rigolensystems zulassig, Die Fléchen sind zu begrinen und zu L] gekennzeichneten Bereich als Dachgérten und -terrassen Teilbereichen den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 501 - "Etting Nord - offentlichen Griinflachen zuldssig. Sie sind entweder bis zu einer S Bebauungs- und Griinordnungsplan tritt damit nach § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB in Kraft.
2 i B ~ O Das Sondergebiet SO Quartierszentrum dient der Unterbringung werden. Es gilt der Hohenbezugspunkt aus Nr. 1. 7. bepflanzen. Es sind hochwachsende Griser fiir wechselfeuchte auszubilden und auf mindestens zwei Drittel der Flache mit einer Erweiterung” und den rechtsverbindlichen Bebauung- und Griunordnungsplan Hohe von 1,00 m als Holzzaun oder bis zu einer Hohe von
% AN N, S — 5/ N Q eines Supermarktes erganzt mit Dienstleistungs- und Standorte vorzusehen. Die Rigolen sind unterirdisch so zu intensiven  Dachbegrinung mit einer  durchwurzelbaren Nr. 504 B Il Al - "Am Wettstetter Weg". 1,30m als Schnitthecke aus Laubgehdlzen auszubilden. F FuBweg Ingolstadt, ..............
‘i W 8 IXEXTRY o 2 @ L A AR : Q Q WA5 Gastronomieeinrichtungen sowie Wohnen. verbinden, dass eine ableitende Wirkung in das zentrale Mindestgesamtschichtdicke im Mittel von 40 cm auszufiihren. Erganzend sind offene Zaune auf der Innenseite der
N/ e IRy 4 - Regenriickhaltebecken ~gewahrleisten werden kann. Eine Dachterrassen  sind von  der  Begriinungsfestsetzung Schnitthecke nur bis zu deren maximalen Hohe zulassig. Alle
"y B oAU S Yl EETE ) - O Im Rahmen dieser Zweckbestimmung sind die folgenden 4. Bauweise 11. Flachen fiir Versorgungsanlagen Oberflachenmodellierung ist zulassig. Zaune sind sockellos und mit einem Mindestabstand von 10 cm F+R FuR- und Radweg
"- 1 AR DL b / * ] Q 0,4 @ Nutzungen allgemein zuléssig: ausgenommen. zur Bodenoberflache auszufihren. o .
TN cLR LR o iy o fn Q bweichende B ] Die Retentionsflichen sowie Zufahrten und Stellplétze sind Kartengrundlage: Digitale Stadtgrundkarte (M. 1:1000) Stand April 2019
LT g gl g U U U] a abweichendade auweise .. . - . . . . . - - - - - - . isti
N o Fs O FD o] e ein groRflachiger Einzelhandelsbetrieb gemaRk § 11 Abs. 3 Nr. I:I Flachen flr Versorgungsanlagen durchlssi bild Von der festgesetzten Lage der Baume kann abgewichen Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Geschlossene  Einfriedungen (Sichtschutz) sind ab einer 4 i . NW32:06-04, NW 33-06-24 und NW 33-06-25 : N o Dr. Christian Scharpf
wasserundurchiassig auszubiiaen. o el ; ; ; -- Fuligangerquerungshilfe MaRentnahme Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet, keine Gewahr fir MaRhaltigkeit Oberbiirgermeister
D SRR W i 0 2 BauNVO als Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache . , , _ _ werden, soweit die Abweichung griinordnerisch vertretbar ist, die geméR § 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO Grundstiickslange von mindestens 10,00 m bis zu einer Hohe : : / : _ et :
S - ! : ; ; :::: 44 : ' ' ' ' oy WH 15,0 von bis zu 2.000 m? und folgenden Sortimenten: Fur das Allgemeine Wohngebiet WA 1 wird eine abweichende O Zweckbestimmung Elektrizitat (Trafostation) Die Verwendung des fossilen Brennstoffs Ol sowie von Grundzi d Pl icht beriihrt d 4 di von 2,00 m und bis zu einer Gesamtlange von maximal 5,00 m Bei Vermessungen sind etwaige Differenzen auszugleichen.
IR 3T s FH 16,0 - Nahrungs- und Genussmittel als Hauptsortiment Bauweise festgesetzt. Die Gebdude sind einseitig ohne Erdwérmesonder?ist nicht zul3ssi run 'zuge er a”}"‘%’ nie e V\{er en un e N aus Holz zuldssig. Im Bereich von Ein- und Ausfahrten von K Steg (Rigole)
T\ U\ s o) - Sonstige Giiter des taglichen Bedarfs Grenzabstand zu errichten O Zweckbestimmung Gas (Gasreglerstation) g Abweichung unter Wirdigung der nachbarlichen Interessen 1. Abgrabungen und Aufschittungen Nachbargrundstiicken ist ein Abstand von mindestens 1,50 m
O [ iy - i . ) . . . " . . . . . . . . . .
A B L X e L M -1V - N'on-Food-Art|keI,' die kelr?e C05uter des taglichen Bedarfs @ Zweckbestimmung Telekommunikation Kupfer, Zink und Blei als Material fir Dacheindeckungen jeweils mit den o6ffentlichen Belangen vereinbar ist. Abarabuncen sind unpuliss zur Grenze einzuhalten (Sichtwinkel).
§ e SO = /@i R 7 s hsmdk als dRaSnds_ortlmrtentrel ?tls 5% der VK Fir das Allgemeine Wohngebiet WA2 sowie fir das (Gebaude und Nebenanlagen) sind nicht zul&ssig. g g g Zwischen privaten Grundstiicken RAAMAAAS Anbauverbotszone
N 7 ¢ oScChank- und speisewirtscharien . . . . . . . . Die Bepflanzung und Begrinung des Plangebietes ist LIS . - . o
. ( / o freie Berufe gemaR § 13 BauNVO Sondergebiet Quartierszentrum wird eine abweichende == 20 kV-Leitungstrasse mit Schutzstreifen . . . . . Einfriedungen zwischen privaten Grundsticken sind in allen
: & 7 ’ SO e Wohnungen, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumfdrderung Bauweise festgesetzt. Die Gebaude sind mit einem seitlichen — (Bayernwerk Netz GmbH) entsprechend den planiichen und textiichen Festsetzungen zu In allen  Baugebieten — (Wohngebiete, = Sondergebiet, Allgemeinen Wohngebieten ab einem Abstand von mindestens karti Bi it beispielhafter N
/ : : ’ " . L ; Der Schutzstreifen (beidseitig 2,5m) ist von erhalten.  Ausgefallene  Gehdlze sind  nachzupflanzen. Gemeinbedarfsflache)  ist ~ das  Gelandeniveau  der sffentli sffentli artiertes Biotop (mit beispielhafter Nummer)
4 o Quartierszentrum geférdert werden konnten Grenzabstand zu errichten. Die Linge der Geb&dude darf mehr wer . g &9 . B dstiicke bi StraRenhinterkant frufill d 1,50 m zum offentlichen Raum (6ffentliche StraRen und Wege, a ngo s a
: l o ¢ als 50 m betragen jeglicher Bebauung, Baumen und tiefwurzelnden 16.  Grinordnung Nachpflanzungen haben den festgesetzten Guteanforderungen 3“9“|”? ﬁuc T’ dls ;ur b rah en k'n erkante E‘?: z_ug zn ..l;)n offentliche Griinflachen) bis zu einer Héhe von 2,00 m auf der
N ‘ : / . i 4ssig sind: ' Strauchern freizuhalten anzugieichen. In der bBaubeschrankungszone B1 sinc daruber Grundstiicksgrenze zulissig. Sie sind als sockellose Zaune mit Lo
{ 0.8 Ausnahmsweise zuldssig sind: zu entsprechen. hinausgehende Auffillungen zur Griindung von baulichen oo Bodenfgr,eiheit - min?iestens 10 o sosaufihron o Durchgang, Passage
¥ LAy T ® | & S O « Geschiifts- und Biirogebaude o offene Bauweise I:I Griinflache, éffentlich Anlagen im Bereich der Baurdume und innerhalb der Flachen fiir ' o
ol o 73 ~— WA4.1 43 R (S 2N , ) FD a Nebenanlagen zulassig. Geschlossene  Einfriedun i i i 5
a2 . 60 i A S : ; gen sind zwischen  privaten @ APNV-Haltestell
25 @ @ : [ 57 [ 4oly5.0 4 / f . , T . . L : : ; . : - Aufenthaltsbereich Grundstiick I&ssi ie i 5m Abstand attestetle
=l K . e bdh T S ET ® . Vergniigungsstatten, Bordelle und bordellahnliche Betriebe sind Fir die Allgemeinen Wohngebiete WA 3-5 wird eine offene 12. Nebenanlagen, Tiefgaragen, Garagen, Carports und Stellplatze 8 utenthaltsbereic 17. Ausaleichsflich rundstiicken nur zuldssig, wenn sie in ca.5m Abstanden
A2:3- 0} N - 4 beil WH 8 FH 9 : S : : ; . Ausgleichsflachen _ . _ , , . " ) , " . .
* [ o1 > VAN : . nicht zulassig. ; Aulerdem sind Auffiillungen im Bereich der Kindertagesstatte bodenseitig Durchlasse, von je 10 cm Ho6he und 20 cm Breite
oL Tl /) bei ll-1Il WH14 FH 15 Bauweise festgesetzt. g g _
: } W',A3 LT L1 / ° Der Einzelhandelsbetrieb sowie Schank- und Speisewirtschaften A . . o ! ) ' Die notwendlgen Ausgleichsflachen von 24.057 m* werden wie Spielbereichen dienen. " . . "
: bnnan, L i : { / A7 () v NEREEN sind nur im Erdgeschoss zuldssig. Nebenrdume sowie Einzelhauser zulassig ~—~"  Steliplatze und Carports Flich carti talt d 20 beari folgt nachgewiesen: Nl'. 509 - Ettl ng - StelnbUCkI
\ SR it oo < X v Lagerrdume sind direkt am Quartiersplatz unzuléssig ache parkartig zu gestalten und zu begrunen Fao
SRl L0 S ST e o A / : ; i 2 Sl ; ; ; ; {e]n]] bestehende Ortsdurchfahrtsgrenze, aufzuheben
PlanSrale 1 e 12 iEE LS JL LT LT J";O g (& A Wohnnutzung ist im Erdgeschoss unzulassig. @ Doppelhauser zulassig st offene Stellplatze m Ausgleichsflachen, Gestaltung geman 1.15. Grundsa:tzllch sind Niveauunterschiede ZW|§ch(?n benachbarten 6. Werbeanlagen U g
RS = 3 7 7 — Flache landschaftsgerecht zu gestalten und zu Grundsticken und zu angrenzenden Grinflachen auf dem
i 4 i i o iy . 2 jnnerhalb des Bebauungsplangebietes eigenen Grundstiick auszugleichen.
P GB Innerhalb der Flachen der Baugebiete (WA 1-5, SO, GB) im A . b 13.130 m* inner gsplang - - . . Ortsdurchfahrt oDV
: ; ) . Hausgruppen zulassig Ca Carports egrunen In allen Baugebieten und Gemeinbedarfsflachen gilt: neue Ortsdurchfahrtsgrenze ( )
Bereich des Wasserschutzgebiets sind nur solche bauliche
Kindertagesstatte Anlagen zulassig, welche d?e Vorgaben fiir die Genehmigung . B3 halt 10.927 m* ~ auBerhalb des Geltungsbereiches Erforderliche Stiitzmauern sind ausnahmsweise bis zu einer (1) Werbeanlagen in Form von laufenden Schrift-, Blink- und
i i i i aume, zu ernalten .. . . .. . . i i e
635 Zur E"'ChtU”Q baulicher .Anlggen. innerhalb dgr weiteren N Nebenanlagen nach § 14 BauNVO _ - Hoéhe von 50 cm zuldssig und auf die Héhe der jeweiligen Wechselbeleuchtung sowie sich bewegende @ vorgeschlagener Standort fiir Baume
o 0,35 Schutzzone einhalten oder flr die eine Ausnahme im Einzelfall ) Gemarkung |Flur Nr. [Flache Gestaltungsziel StraRenhinterkante beschrankt. Werbeanlagen sind nicht zulssig
2 von der Wasserschutzgebietsvgrordnung unter Einhaltung_der 5. Uberbaubare Grundsticksflachen Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, Garagen, Carports und @ Baume, zu entfernen Etting 853 10.927m? (Teilflache) [Die Ausgleichsflache ist als extensive Wiese durch eine Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung
% o FD/PD entsprechenden Auflagen erteilt werden kann. Erforderliche Stellplatze nach § 12 BauNVO sind in allen Baugebieten nur Ansaat mit standortgerechtem autochthonem Saatgut Als Auffillmaterial darf nur urspriinalicher Erdaushub oder 2uliissig.
§ Nachweise sind im entsprechenden Genehmigungsverfahren - — . — Baugrenze innerhalb der Baurdume bzw. in den hierfiir ausgewiesenen 4 herzustellen. Die vorhandenen feuchten Standort- , prung . : 5 s e
2 WH 8 vorzulegen Im Wasserschutzaebiet st ein _ e - g Baume, zu pflanzen ) ) ) N X unbelastetes Material (z.B. Erdaushub, Sand, Kies usw.) Werbeanlagen sind nur an den Gebauden zulassig.
Eo i ertanton nach At 28 BavBO ausaeschiassen . Bereichen zuléssig. gegebenheiten ~ sind  als  Kleingewasser —in  das verwendet werden, RC-Material ist nicht zulassig. Die Die Errichtung von Werbeanlagen tber den realisierten
FH 9 g . y g . — « «» == Baulinie . . _ Gehlzpflanzungen, zu erhalten Gestaltungskonzept zu integrieren. Wasserschutzgebietsverordnung ist zu beachten. Wandhdhen ist nicht zulassig. 1. Loschwasser ) )
In den Allgemeinen Wohngebieten sind aulerhalb der - ’ Es kann ein Grundschutz fir die Loschwasserversorgung des Plangebiets von 96m3h sichergestellt
M [l In den Baugepleten W:f\‘|—5 dgrfen die Baugrenzen durch Baurdume und auBerhalb der Umgrenzung fiir Flachen von ) Der gesamte Ausgleichsflachenbedarf von 24.057 m? teilt sich Im Sondergebiet Quartierszentrum und im Teilgebiet des werden.
Terrassen um bis zu 3 m Uberschritten werden. Nebenanlagen ausschlieRlich folgende Nebenanlagen zulassig: - Geholzpflanzung, zu pflanzen wie folgt auf: Allgemeinen Wohngebietes WA 5.1 gilt zusatzlich zu (1):
2. Gemeinbedarfsflache Kindertagesstatte _ ) . _ e in die Einfriedung integrierte Millbehalterhduschen bis zu " Die Gesamtflache der Werbeanlagen wird auf héchstens 10 von 2. Wasserversorgung/Abwasserentsorgung
Die Terrassen miissen einen Mindestabstand von 3 m zu den deren maximalen Hohe CX) Gehdlzpflanzungen, zu entfernen - Bauflachen 13.895 m? 2. Abstandsflachen Hundert der Fassadenfliche der jeweiligen Hausseite Alle Bauvorhaben sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsanlage und die
’ Flache fiir Gemeinbedarf jeweils angrenzenden Gffentlichen  Strallenverkehrsflachen * Kinderspielgerate - Verkehrsflachen 10.162 m? beschrankt. Zum Quartiersplatz sind Werbeanlagen nur in Form Betriebswasserversorgungsanlage, sowie an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieRen.
mit der Zweckbestimmung Kinderbetreuung sowie Offentlichen Griuinflachen einhalten. Dachbear N i In den Allgemeinen Wohngebieten und im Sondergebiet von Firmenlogos oder Firmennamen in Einzelbuchstaben Zwischenlosungen sind nicht moglich. Hausdrainagen durfen nicht an die offentliche Kanalisation
nach § 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB ) -y . Tiefgaragen sind auf den gesamten Baugrundstiicken aulSerhalb B Dachbegrinung herzustelien Quartierszentrum betragt die Tiefe der Abstandsflachen 0,4 H, zulassig. Letztere dirfen eine Fléche von 4 m? pro Anlage nicht angeschlossen werden.
Das Zl_Jrucktreten von Baulml_en um bis zu 2,50 m zur Gest_altu_ng der festgesetzten Baubeschrankungszonen zuldssig. Zu den mindestens jedoch 3 m. tiberschreiten.
Die Gemeinbedarfsfidche dient der Unterbringung von ;&rgs?ingangsberemhen sowie zur Ausbildung von Loggien ist fgstgesetzten Rigolen ist ein Mindestabstand von 1m Die zentrale offentliche Grunflache wird als Aufenthaltsbereich 18. spezielle Artenschutzbestimmungen Werden d_urch die.PIanzeichnurll_g AuBenvyénde erméglicht oder . . - ' ' Alle E__ntwé§serupgsgegensténcje, die unterbalb . der RiJckstal_Jebene . Iiegen, - sind vom
Gebauden, Anlagen und Einrichtungen fiir Kinderbetreuung z.B. 9. einzuhalten. festgesetzt. Sie ist parkartig zu gestalten. Versiegelte Flachen vorgeschrieben, die _Abstandsflache"n geringerer Tiefe ergeben, In den AIIgem.elnen"W(.)hngebleten WA 1-4 sowie im Teilegebiet S[ur‘ldstuclk()sage_ntumf(; geg?nhRuElfitau alus dem f(ﬁentll|cf;1en r:(a:jnallzu slllc_:herné Dlz hlferbel Irnal3>gebende
Kindergarten, Kinderkrippe etc. iof . . . o . sind auf das funktional notwendige Mal® zu beschranken. Bei VermeidungsmafRnahmen gelten abweichend diese Abstandsflachentiefen. des WA 5.2 gilt zgsatzllch u (1): .. . Uckstauebene ist auf den nachst hohergelegenen Kanalschacht der jeweiligen Strafte festzulegen.
Tiefgaragen und Keller sind nur eingeschossig mit einer lichten . Werbeanlagen sind nur bis zum Briistungsbereich des ersten
Hohe von maximal 2,75 m zulassig. der Bepflanzung ist standortgerechtes Saatgut zu verwenden, Obergeschosses zulassig. Bei Tiefgaragenabfahrten ist zu beachten, dass der auf der Privatfliche gelegene héchste Punkt der
Wohneinheiten das einen hohen Anteil an trittfesten Arten aufweist. Eine In den &ffentlichen Griinflaichen, auf der PlanstralBe A sowie auf Werbeanlagen diirfen eine GréRe von 1 m? nicht Giberschreiten. Zufahrt (im Bereich der Strale) mindestens 12 cm (iber dem StraBenniveau liegt.
. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 2 ist mindestens Nutzung der Flache zu Veranstaltungszwecken ist zulassig. den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind als bauliche Gestaltung
Maf der baulichen Nutzung im Al inen Wohnaebiet WA 3 sind Einzelh imal 1 Stellplatz  pro Wohneinheit in das Hauptgebaude zu Leuchtmittel  ausschlieBlich  Natriumdampflampen  oder Vor Inbetriebnahme ist ein Dichtheitsnachweis der Grundstlicksentwasserungsanlage gemafl DIN EN
:;nw rf;err}er:n.etn o ndge ie [s)ln p:ﬁ |nﬁfa|ﬂaus max!maI integrieren. Pro Grundstiick ist ein gefangener Stellplatz Die landschaftsaerecht zu qestaltenden und zu beariinenden _ . _ _ Staffel H diirt i Sei iber d 1610 ,Einbau und Prifung von Abwasserleitungen und Kanéalen® bei den Ingolstddter Kommunalbetrieben
zB. 04 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal 1 Wohne_lnhe_ltenlu ocer  pro Oppeihaushaliie  maxima zulassig. ) 1arsg gesta . 9 LED-Leuchtmittel _Tmt einer - warm-weilen  Farbtemperatur ta egel_sc 0sse GL‘J er;] nur-an Elner eite_gegentber dem vorzulegen. Eine wiederkehrende Priifung alle fiinf Jahre durch Sichtpriifung und alle zehn Jahre durch
ohneinheit zulassig. Flachen sind als Streuobstwiesen mit standortgerechten (< 3.000 Kelvin) zulassig. gzri?enr:esri;\edgsirj]:gig wZiStZr;jfsijﬁlrjeﬁc gesetzt werden, die anderen Druckprobe ist durchzufiihren.
N . FS Umgrenzung Freischankflache Obstgehdlzen, vorwiegend Wildformen auszubilden. Die .
z.B. Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmalf} . . . N : . - .
( ) Gehdlze sind mit einem Mindeststammumfang 20/18 mit einer Wahrend der BaumaRnahmen sind bestehende Biotopstrukturen Im Sond biet SO Quarti t ist im Erd h Grundstiicksanschlisse flr die Entw&sserung (Leitungen einschlieflich Anschlussschacht Gber dem
. Innerhalb der festgesetzten Freischankflache sind mobile Endwuchshéhe von <25 m auszubilden. Es ist eine extensive im -xaccca markierten Bereich durch einen Bauzaun zu sichern N d OT erg(:a’aou?’/ der j e _Il_el’SZGE rumdIS fI"Imh : My OSS’t Offentlichen Entwasserungskanal bis einschlieflich des Kontrollschachtes) sind innerhalb eines
zB. 1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafd Durch-/Hauptzugange Bestuhlungen etc. fiir die angrenzenden Nutzungen nach Blihwiese mit einem Anteil von 50 % Blumen und 50 % Grésern ' mindes er:SIt o der jeweiligen Fassadenflache lransparen Schutzstreifens von 1,00 m von der AulRenkante des jeweiligen Baukoérpers (Entwasserungskanal bzw.
§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulassig. B Bei B q _°t " Mindestab 1 q auszugestaiten. Schachtbauwerk) an gerechnet von jeglicher Bebauung und Bepflanzung mit Baumen und tiefwurzelnden
) ; : . . . : anzusaen. bel Baumprianzungen Ist ein Mindestabstand von Folgende MalRnahmen mussen vor Baubeginn durchgefihrt trauchern freizuhalten.
zB. -1V  Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Innerhalb des Sondergebietes Quartierzentrum ist mindestens 2 Metern zu dem festgesetzten Flurweg einzuhalten, we?den' ? ? In allen Baugebieten ist die Verwendung von grell leuchtenden Si;a;gn?rronllsrc?rllzéitcl:h?eedr:jrfen nicht iberdeckt werden
Hochstmal ein Durchgang von der Hepberger Strae zum Quartiersplatz e " o . . , ' oder reflektierenden Farben bzw. Materialien unzulassig. '
nachzuweisen. Der Durchgang ist barrierefrei herzustellen mit Die Spielplatzflachen sind in die Streuobstwiesen zu integrieren.
. einer lichten Héhe von mindestens 3,0 m und einer Breite von Innerhalb des Geltungsbereiches: - Regenwasserbehandlung
z.B. @ Zahl der Vollgeschosse als zwingendes Mal} mindestens 4.0 m zu errichten. Die Freifiachen der Bauarundstiicke sind dauerhaft zu beariinen Eine Versiegelung der Gelandeoberflache ist soweit wie mdglich zu vermeiden.
- 9 . . ; . ) ) Wo immer es mdéglich ist, sind wasserdurchldssige Bodenbeldge zu verwenden. PLANVERFASSER DATUM BEARBEITER SACHGEBIET AMTSLEITUNG
Die  Hauptzuginge der einzelnen  Nutzungen  im und 24 erhalterT. Notwendlge Zuga.nge" und Zufahrten, Terrassen m Flache mit besonderen EntwicklungsmalRnahmen Eine Versickerung von Regenwasser iiber belastete Béden und belastete Auffiillungen ist nicht zuléssig. 11.05.2018 Ebb /L 61/2 MG U. Wittmann-Brand
Erdgeschossbereich sind direkt vom Quartiersplatz aus SOW'? Befestigungen fur  Spielflachen, sind  von . den zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Hausdrainagen durfen nicht an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden. 15.05.2019 Ebb/ Li 61/2 Mii
vorzusehen. Begriinungsfestsetzungen ausgenommen. In allen Baugebieten Funktionalitat: %Téggg#AAS#JNGSAMT 08.01.2020 Eob /LI 5112 M
sind Nadelbdume (z.B. Fichten, Eiben, Thujen) als 18.09.2020 Ebb / Li 61/2 MU
m Bepflanzungselement nicht zugelassen. 01.02.2021 Ebb / Li 61/2 Mii




