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BEDEUTUNG VON GESTALTUNGSZIELEN

WIE ENTSTEHT EIN LEBENSWERTES WOHNUMEFELD?
WANN FUHLT MAN SICH WOHL UND ,ZUHAUSE"?
WIE ENTSTEHT NACHBARSCHAFT?

Fir viele Fragen des sozialen Miteinanders — Wann
fuhlt man sich wohl und ,zuhause”?, Wie entsteht ein
lebenswertes Wohnumfeld?, Wie entsteht Nachbar-
schaft? - kann die Baulandentwicklung mit dem
rechtlichen Grundgertst des Bebauungsplans keine
vollumfanglichen Antworten liefern. Das endgiiltige
Bild eines neuen Quartiers formt sich mit der Zeit
durch die Bewohner und die einzelnen Gebdude
sowie den Freiflichen mit entsprechender Pflanzen-
und Tierwelt.

Stadtplanerisches Ziel fiir das Baugebiet Etting-
Steinbuckl ist die Schaffung eines attraktiven Quartiers
mit eigenstandigem Charakter sowie die Entwicklung
eines zukunftsorientierten und stadtokologisch
nachhaltigen Gesamtkonzeptes.

Weil das Baugebiet Etting Steinbuckl einige Besonder-
heiten bezogen auf Okologie, Grundwasserschutz und
Wohnformen aufweist, hat das Stadtplanungsamt
dieses Gestaltungshandbuch entwickelt.

Zum einen sollen den Bauwerbern eine Hilfestellung

in Form von Anregungen und Erkldrungen an die

Hand gegeben und zum anderen einige ,Spielregeln”
formuliert werden, um die Gestaltung der einzelnen
Baukdrper, der Freianlagen und Vorgdrten aufeinander
abzustimmen. Ein identitatsstiftendes Quartier lebt
zum groRen Teil von den Einzelgebduden.

Ziel eines ganzheitlichen Planungsansatzes ist das
Erscheinungsbild der einzelnen Gebdude mit all den
anderen siedlungstypischen Elementen zu einem
stimmigen Gesamtentwurf zusammenzufiigen.



Auszug aus dem Planteil des Bebauungsplans
mit integriertem Griinordnungsplan
509 ,Etting-Steinbuckl” - ohne MaRstab.
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KONZEPT DES GESTALTUNGSHANDBUCHES
EINE STIMMIGE ZIELSETZUNG UND
HARMONISCHE GESTALTUNG BEDEUTET
DAHER AUCH EINE WERTSTEIGERUNG UND
EINEN WERTERHALT IHRER IMMOBILIEN.

Der Bebauungsplan ist als kommunale Satzung ein
rechtlich bindendes Regelwerk. Seine Einhaltung ist
Voraussetzung fiir die Erteilung einer Baugenehmigung.
Den rechtsverbindlichen Plan mit Festsetzungen
erhalten Sie im Stadtplanungsamt.

Im Bebauungsplan sind die zwingend einzuhaltenden
Vorgaben festgesetzt. Innerhalb dieses festgeschrie-
benen Grundgeriistes ergibt sich jedoch eine Vielzahl
von gestalterischen Mdglichkeiten.

Das Gestaltungshandbuch enthalt Informationen zu
Zielen des neuen Baugebietes sowie grundsatzliche
Empfehlungen fir eine qualitativ hohe gestalterische
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Umsetzung und dient als Ergdnzung zu den Vorschriften
des Bebauungsplans. Das Gebiet soll fiir andere
Quartiere und Bauvorhaben MaRstdbe setzen

und erflllt damit eine Vorbildfunktion fir

weitere Entwicklungen.

Durch die Erlduterung der gestalterischen Leitlinien
mochten wir Sie als Bauherren dazu einladen mit
lhrem Bauvorhaben zum Erfolg der Entwicklung
des neuen Wohnquartiers in Etting beizutragen.

Gemeinsame Ziele schaffen einen starken Zusammenhalt
im Baugebiet Etting-Steinbuckl
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STADTEBAULICHER ENTWURF

ZENTRALER MITTELPUNKT DES NEUEN STADTQUARTIERS
IST DAS SOGENANNTE ,GRUNE HERZ”. DER PENTAGON-
FORMIGE, MIT BAUMEN GESTALTETE FREIRAUM IST
TREFFPUNKT FUR DIE KUNFTIGEN BEWOHNER(INNEN)
UND GIBT DEM QUARTIER EINE EIGENE IDENTITAT.

In direkter Nachbarschaft zum ,Griinen Herz” liegt der
geplante Lebensmittelmarkt, welcher die umgebende
Wohnbebauung vor Larmimmissionen der Hepberger
StraBe schiitzt. Um auch kostenglinstigen Wohnraum
anbieten zu kénnen und mit Grund und Boden spar-
sam umzugehen, soll der Supermarkt mit Wohnungen
Uberbaut und dessen Dachflache begriint und begeh-
bar gestaltet werden.

Vom ,Griinen Herz” aus entwickeln sich strahlenférmig
angelagerte Baufelder. Diese schaffen Sicht- und
Wegebeziehungen in die offene Landschaft. Das
stadtebauliche Konzept sieht eine Durchmischung
von Gebdudetypologien vor. Dadurch sollen im Ge-
biet unterschiedliche, attraktive Angebote entstehen.
Das Wohnungsangebot besteht aus Stadthdusern,
Einfamilienhdusern, Doppelhdusern, Reihenhdusern

sowie Mehrfamilienhdusern. Innerhalb der einzelnen
Baufelder werden die angedachten Wohntypologien
in kleineren Nachbarschaften entwickelt. Die unter-
schiedlichen Gebdudetypologien umschlieBen private
griine Innenbereiche, die durch klare Zonierungen von
offentlichem und privatem Raum hohe Wohnfeldquali-
taten aufzeigen.

Im stidlichsten Bereich an der Hepberger StralRe wurde
die Kindertagesstatte positioniert, die sich mit ihren
Freiflichen in Richtung des siidlich bereits bestehenden
Griinzugs orientiert. Das Baugebiet wird von einer
groRzligigen Streuobstwiese eingefasst, die zum einen
im Sinne des Naturschutzrechtes als AusgleichsmaR-
nahme dient, zum anderen im Sinne des Landschaft-
schutzes einen eingegriinten Ortsrand definiert und
einen sanften Ubergang zur freien Flur ermdglicht.
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NACHHALTIGKEIT

DIE STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG DES NEUEN
BAUGEBIETES IST BESONDERS GEPRAGT VON
OKOLOGISCHEN ASPEKTEN. EIN WESENTLICHER
FAKTOR, DER DIE GESTALTUNG DES QUARTIERS
PRAGEN WIRD, IST ,WASSER".

0

BAUGRUNDSCHEMA G G

(Wasserschutzgebiet)
Keine Versickerung moglich

eckschicht (Ton) T
Schutzbereich 5 m O 0O OO O OO O0OO0OO0OO0OOOdU ;
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<><><> <><><> 50000 Schutzbereich 5 m
Malmkarst <> <><><> 5
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Grundwasser

eingeschrdnkt bebaubar bebaubar

Der hoch anstehende Malmkarst, eine wasserfiihrende * Es werden so viele Flachen wie mdglich angelegt,

Gesteinsschicht und die dartiber liegende diinne die eine Verdunstung des Regenwassers

Tonschicht sind der Grund, warum eine Versickerung ermaoglichen.

des Niederschlagswassers nicht méglich ist. * Durch die fehlende Versickerung muss das
AuRerdem liegt das Planungsgebiet groRtenteils anfallende Niederschlagswasser gepuffert

in einem Trinkwasserschutzgebiet. werden, bevor es abgefiihrt werden kann.

Fiir die Umsetzung des Baugebietes war es deshalb Fir die Verdunstung und den Riickhalt wurden
notwendig ein spezielles Entwdsserungskonzept stralRenbegleitend Rigolen vorgesehen, die anfallendes
zu entwickeln. Dieses besteht hauptsdchlich aus Niederschlagswasser aufnehmen und sukzessive in das
zwei Eckpfeilern: groRe Regenriickhaltebecken unter dem Quartiers-

platz einleiten, bevor es in den GiiRgraben flieRt.



Griinddcher und das Thema Okologie finden im Baugebiet
Etting-Steinbuckl besondere Beriicksichtigung.

AuBerdem wurden flachendeckend Griindacher
festgesetzt.

So kann die notwendige Kanalisation auf ein Minimum
reduziert werden. Dies hat nicht nur den rdumlichen
Vorteil einer geringeren Dimensionierung der Rohr-
leitungen sowie des Regenriickhaltebeckens, sondern
auch 6konomische Vorteile wie die Einsparung von
Herstellungs- und ErschlieRungskosten. Auch das
Risiko einer Uberschwemmung bei Starkregen-
ereignissen wird dadurch gemindert.

Durch Begrilinungsfestsetzungen im Bebauungsplan
sollen Bepflanzungen geschaffen werden, welche
langfristig zu einer Verbesserung des Mikroklimas
beitragen. Insbesondere im Hinblick auf zu erwartende
klimatische Veranderungen kommt diesem Effekt

eine grofle Bedeutung zu. Auch die Schaffung von

neuem Lebensraum fir Kleintiere und Insekten

wird dadurch maoglich.

Die Ingolstadter Kommunalbetriebe planen bei der
ErschlieRung des Baugebietes zusdtzlich eine Brauch-
wasserleitung zu verlegen, um die Grundwasser-
reserven fir die Trinkwassergewinnung zu schonen.
Mit dem durch die Brauchwasserleitung gelieferten
Quellenwasser sollen Toiletten und sonstige
Verbraucher, die kein Trinkwasser benétigen,
betrieben werden.

Die Lage im Wasserschutzgebiet stellt fiir den
Bauherren besondere Bedingungen bei der Bebauung
seines Grundstlickes dar. Die Wasserschutzgebiets-
verordnung ist parallel zu den Festsetzungen des
Bebauungsplans zu beachten.

VORWORT
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GEBAUDE

DIE DACHLANDSCHAFT IST EIN QUALITATS- UND
GESTALTBILDENDES ELEMENT FUR DAS QUARTIER
ETTING-STEINBUCKL. FUR ALLE GEBAUDE SIND
FLACHDACHER BZW. IN TEILBEREICHEN FLACH-
DACHER UND GERING GENEIGTE PULTDACHER

IM BEBAUUNGSPLAN FESTGESETZT.

DACHER

Mit einem Rickhalt von 50% bis 90% der anfallenden
Niederschldge leisten die Griinddcher einen wichti-
gen Beitrag zur Umsetzung des fiir dieses Baugebiet
speziell entwickelten Konzeptes. Neben einem 6ko-
logischen Umgang mit der Fldche gewabhrleistet die

Begriinung der Dacher auch den Schutz anderer Giiter.

Im Sinne einer nachhaltigen Verwendung von Roh-
stoffen sorgt sie mit Hilfe ihrer ddmmenden Wirkung
fuir die Einsparung von Energiekosten, genauso wie
flir eine Verlangerung der Lebensdauer des darunter

liegenden Daches. Durch ihre Funktion, Staub und
andere Schadstoffe zu binden, tragt die Bepflanzung
darliber hinaus langfristig zu einer Verbesserung

des Mikroklimas bei.

Die Investitionskosten fiir den Bauherren liegen

nur geringfligig hoher als bei einem standardmaRig
ausgefiihrten Kiesdach. Kosten-Nutzen-Analysen
zeigen, dass Dachbegriinungen je nach Objekt und
Standort liber die Zeit nicht teurer als konventionelle
Dachkonstruktionen sein missen.




Die Ddcher sind nach Vorgaben des Bebauungsplans
auf einer kulturfahigen Substratschicht von 6-10 cm
dauerhaft extensiv zu begriinen. Eine intensive
Begriinung mit mindestens 20 cm Substratschicht
ist ebenfalls zuldssig.

Die einfachste Form der Begriinung ist eine Mischung
von Sedumarten (Fetthenne). Mischungen aus
Sedum- und Krauterarten und Grasarten sind arten-
und blitenreicher und gleichzeitig hochwertiger.
Die Begriinungen kdnnen als Ansaat ausgebracht
oder als Flachballen gepflanzt werden.

EXTENSIVE
DACHBEGRUNUNG
(SCHEMATISCH)

NZANZNY

Vegetationsschicht
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Extensive Griinddacher werden nur durch Niederschlag
und zu einem geringen Anteil durch Taubildung
gespeist. Eine Bewadsserung ist in der Regel nur zu
Beginn notwendig, um das Anwachsen zu unter-
stutzen. Der Pflegeaufwand ist gering.

Werden Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsener-
gie auf Ddchern installiert, sind diese in Kombination
mit der Dachbegriindung vorzusehen. Die 6kologische
Leistungsfdhigkeit der Dachbegriinung und der damit
geschaffene Mehrwert bleiben somit voll erhalten.

Y/

Speicher & Drainageschicht

Dachabdichtung
(wurzelfest nach FLL)

7

Dachkonstruktion
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BAUKORPER

Stadtebauliche Grundkonzeption der Bauk&rper-
struktur ist eine Blockrandbebauung. Die sternférmig
angelegten StralRen ergeben interessante und abwechs-
lungsreiche Blickbeziehungen. Damit die Gebdude
diese stadtebaulichen Fluchten unterstiitzen, sollen
die Baukorper als einfache Kubaturen ausgefihrt
werden. Am filinfeckigen Quartiersplatz oder an
StralRenkreuzungen sollen die Ecksituationen

betont werden.

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplans diirfen
Staffelgeschosse nur an einer Seite gegeniiber dem

X

Baukorper mit applizierten Saulen,
Vordach und Balkonen

FASSADEN

Die Entwicklung eines zukunftsorientierten und stadt-
okologisch nachhaltigen Konzeptes soll auch in der
Wahl der Materialien und Farbigkeiten der Gebaude
und Nebenanlagen ablesbar werden. Aufgrund des
stadtebaulichen Konzeptes sollen vor allem

darunterliegenden Geschoss zurlickgesetzt werden,
die anderen Seiten sind blindig weiterzufiihren.

Hier sind die Gebaude stadtebaulich an die unter-
schiedlichen Winkel anzupassen. Von Anbauten an
diese Baukdrperstruktur ist daher abzusehen. Ein-
gangsbereiche sind als geschiitzte, eingezogene
Vorzonen baukd&rperintegriert zu entwickeln.

Vordacher und dekorative Applikationen wie
z. B. Saulen, Gesimse, Verzierungen sind nicht
erwiinscht. Loggien sind Balkonen vorzuziehen.

erdfarbige, naturnahe bzw. schlichte weiRe
Farbnuancen gewahlt, sowie natiirliche und besten-
falls regional vorkommende Materialien verwendet
werden. Ziel ist eine pragnante und gleichzeitig
zurlickhaltende Gesamterscheinung des Quartiers.



FARBIGKEIT

Helle und homogene Fassadenfarbigkeiten unterstiitzen den gewiinschten stadtebau-
lichen Charakter eines modernen, offenen und wertigen Lebensumfeldes. Die Haupt-
baukdrper sollten méglichst flachig in dezentem Farbspektrum ausgefiihrt werden.
Die Farbtone der Fassaden sind durch Beimengungen von Grau bzw. Schwarz, Ocker,
Braun und Umbra abzut&nen. Grelle Farben oder spiegelnde Materialien sind liber

den Bebauungsplan bereits ausgeschlossen.

Helle Pastelltdne sind zu brechen oder mit Komplementarfarben abzumischen.
Erwiinscht sind gedeckte Farben und maoglichst nur ein Farbton pro Gebdude.

AR gtop g

Die Hauptbaukd&rper sollten moglichst flachig in
dezentem Farbspektrum ausgefiihrt werden (siehe oben).

GEBAUDE
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MATERIALIEN

Als Fassadenmaterial ist Putz, Holz, Ziegel, Naturstein oder Sichtbeton vorgesehen.
Ausgeschlossen sind glanzende oder spiegelnde Materialien.

Unterschiedliche Materialien innerhalb einer Fassade sollen méglichst vermieden werden.
Um die Baukdrper in ihrem Volumen zu differenzieren, kénnen Teilbereiche des Gebdudes
in einer differenzierten Materialitat — passend zur Hauptfassade - ausgefiihrt werden.

Beton Putz

Naturstein Ziegel

glanzend verspiegelt

SOCKEL

Fiir die kubische Wirkung der Bauk&rper und die klare Gestaltung der Fassade sollte

die Ausbildung eines Sockels genau abgewogen werden. Am stadtischen Quartiersplatz
oder bei hoheren Gebauden kann der Sockel vor allem zur Ablesbarkeit unterschiedlicher
Nutzungen im Erdgeschoss dienen.




SONNENSCHUTZ

Rolladen und Markisen sind als gebdudeintegriertes, nicht sichtbares Einbauelement
auszufiihren. Schiebeldden aus Holz bzw. Holzwerkstoffen sind méglich. Markisen
sollten unifarben ausgefiihrt werden. Dekorative Muster und grelle Farbtone sind
nicht erwiinscht.

Sichtbare Rolladenkasten

BRUSTUNGEN / GELANDER

Briistungen sind als geschlossene, verputzte Fassadenelemente oder als Stahlkonstruk-
tionen im durchgangig homogenen Farbbild zu erstellen. Holzelemente sind ebenfalls
maoglich. Opake Glaselemente, als naturferne Baustoffe, sind nicht erwiinscht.
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FENSTER UND AUSSENTUREN

Fir das gewiinschte ruhige Fassadenbild tragt auch die Wahl der Fensterformate
und Eingangstiiren bei: Es sind rechteckige Fenster und Tiren vorzusehen.

Auf Bogenfenster/-tiiren und Sprossenfenster/-tiiren sollte verzichtet werden.

Erwiinscht sind formal schlicht gehaltene Eingangstiren. Tliren mit dekorativen
Glasfeldern sollen nicht vorgesehen werden. Die Hauseingangstiiren sind farblich
in weil oder in Grauténen auszufiihren, Holztliren sind ebenfalls zuldssig.

Grelle Farbtone sind nicht erwiinscht.

grell Holz monochrom

Fenster Fenster

Tiiren Tdren




NEBENANLAGEN

Nebenanlagen tragen maRgeblich zur Adressbildung
und zum Erscheinungsbild des 6ffentlichen Raumes
bei. Sie dienen insbesondere der Unterbringung von
Autos, Gartengerdten, Gartenmdébeln, Fahrradern,
Sportgerdten sowie Mill.

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen nach Lage
und Dimensionierung, welche planungsrechtlich
beachtet werden missen.

Auch bei der Ausgestaltung der Nebenanlagen

sollte der Nachhaltigkeitsgedanke des Baugebietes
im Vordergrund stehen. Naturferne Baustoffe wie
Blechfassaden, etc. sollten hier nicht gewahlt werden.
Holzfassaden, z. B. in Lamellenform, stellen eine dem
okologischen Aspekt passendere Alternative dar.

KELLER UND TIEFGARAGEN

Innerhalb der Baubeschrankungszone B1 miissen
besondere Vorkehrungen zum Schutz des Unter-
grundes getroffen werden. Aus Griinden der Sicherung
des Trinkwassers sind in diesem Bereich keine Keller
oder Tiefgaragen zulassig. Kellerersatzraume sind
innerhalb der Gebaude sowie in den extra ausgewie-
senen Flachen maoglich. Der Verzicht auf einen Keller
bietet auch Vorteile hinsichtlich der Kosten sowie
eines barrierefreien Zugangs.

Alle Nebenanlagen sollten mit dem Hauptgebaude als
zusammenhangendes Ensemble in Erscheinung treten.
Verstreute und gestalterisch nicht aufeinander
abgestimmte Nebenanlagen erzeugen ein unruhiges
und chaotisches Erscheinungsbild. Gestaltungsziel
sollte die Integration der Nutzungen in den Haupt-
baukdrper sein. Kombinationen von z. B. offenen
Carports mit z. B. Gerateschuppen und/oder
Mullhduschen in einer einheitlichen Architektur-
sprache sind gewiinscht. Ab 15 m? Flache sind

auch die Dacher von Nebenanlagen zu begriinen.

Briefkastenanlagen und Beleuchtungselemente sollen
als untergeordnete Fassadenelemente in die Gebaude
integriert werden und sind als freistehende Anlagen
nicht vorgesehen.

Aus gestalterischer Sicht ist eine Integration

in das Gebdude wiinschenswert.

Um insbesondere private Freiflaichen mit hoher
Aufenthaltsfunktion zu sichern, ist im Bereich der
Reihenhduser ein Stellplatz in das Gebdude zu
integrieren. Der zweite nachzuweisende Stellplatz
ist als gefangener Stellplatz zuldssig. Eine Anhdufung
von Stellpldtzen in der Vorgartenzone der Reihen-
hauser sowie lieblos angelegte Garagenhofe

kénnen somit vermieden werden.
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PRIVATE FREIFLACHEN

EINE STANDORTGERECHTE BEPFLANZUNG
UND BEGRUNUNG PRIVATER FREIFLACHEN
SORGT NICHT NUR FUR ERHOLUNG, SONDERN
BILDET DIE GRUNDLAGE FUR DEN ERHALT

UNSERER ARTENVIELFALT.

SCHNITTHECKE AUS LAUBGEHOLZEN
OFFENE ZAUNE AUF DER INNENSEITE
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Offentliche Strasse Privatgrundstiick

EINFRIEDUNGEN

Die Gestaltung der Uberginge zwischen den
Bereichen mit unterschiedlicher Privatheit ist von
prdgendem Einfluss auf die Atmosphére des neuen
Quartiers. Fiir Einfriedungen (Zaune, Mauern, etc.)
enthalt der Bebauungsplan Festsetzungen.

Die als WohnstralRen konzipierten Quartiersstrallen
sind verkehrsberuhigt und sollen als offene und
freundliche StraRenrdume mit Aufenthaltsqualitat
gestaltet werden. Zu 6ffentlichen Stralen und zu
offentlichen Griinflichen kann der Bauherr zwischen
zwei Einfriedungsvarianten wahlen. Nach den
Festsetzungen des Bebauungsplans sind sowohl
Holzzdune als auch Hecken als Einfriedungen zuldssig.

HOLZZAUN AUF
DER GRUNDSTUCKSGRENZE

FELREEEEEETT g 'IIIII“’
LHEEEEEEn g T A
LU IS TR T T

LHn IR TTETRRITn
LETLLEIRTRVARNRNE (RURT IRy AAREN) REATARTAY]
LETLLLIRTRVATRY- ARTR CHERT TR TR
FEREEEEETERE RS TSRS
RN T TR

Privatgrundstiick Offentliche Strasse

Maschendrahtzaune sind ausschlieBlich zurlickgesetzt,
auf der Innenseite der Hecken, zugelassen. Hecken

aus heimischen Gehdlzen wirken positiv als lebendige,
griine Grenzen, da diese sich jahreszeitlich wandeln
und im Einklang mit den 6kologischen Grundsatzen
einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung stehen.
Niedrige Holzlattenzdune unterstreichen ebenfalls
den 6kologischen Gedanken des Baugebietes.

Zaune aus Metall, Kunststoff oder in Form von
Gabionen sind liber den Bebauungsplan bereits

nicht zuldssig. Zum Schutz der Privatsphdre kénnen
zwischen privaten Grundstiicken Sichtschutzelemente
bis zu 2 m errichtet werden.



VORGARTEN

Vorgarten pragen den Gesamteindruck eines Anwesens
und sind als ,Visitenkarte” von groRer Bedeutung flir
die Qualitat und Erscheinung eines Bauwerkes.

Sie haben groRen Einfluss auf den 6ffentlichen Raum
und tragen maRgeblich dazu bei das Wohnumfeld
aufzuwerten.

Anstatt artenreicher Lebensrdume entstehen in vielen
Neubaugebieten ,steinerne” Vorgarten. Das iberwie-
gende Motiv ist ihre vermeintliche Pflegeleichtigkeit,

welche sich jedoch langfristig aufgrund entstehenden
Unkrautbewuchses oft nicht erfillt. AuBerdem tragen
diese Kiesflachen zu einer Verarmung der Tier- und
Pflanzenwelt bei und wirken sich negativ auf das
Kleinklima im Wohnumfeld aus. Vorgarten haben eine
okologische Funktion und sollten deshalb im Sinne des
nachhaltigen Konzeptes umweltvertrdglich gestaltet
sein. Dazu zdhlen verschiedene MalRnahmen wie
Pflanzenvielfalt und standortgerechte Pflanzen-
auswabhl als Lebensraum fir Insekten und Tiere.
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BEPFLANZUNG

Durch Bepflanzung mit Baumen und Strauchern
sowie Bodendeckern, Stauden und Grasern wird die
Qualitat des Neubaugebietes entscheidend gepragt.
Aus diesem Grund trifft der Bebauungsplan mit
integriertem Griinordnungsplan die Festsetzung,
dass die nicht liberbauten Grundstiicksflachen, mit
Ausnahme von Zufahrten und Stellpldtzen, Wegen
und Terrassen als Griinflichen anzulegen sind.

Zur Bepflanzung sind vorzugsweise einheimische,
standortgerechte Laubbdaume, Gehdlze, Stauden,
Sommerblumen und Graser zu verwenden.
Nadelbdume (z. B. Fichten, Eiben, Thujen) sind

als Bepflanzungselement nicht zugelassen. Dies ist
damit zu begriinden, dass es sich bei diesen Arten
nicht um standortgerechte Arten handelt, die auch
nicht als Bienenweide dienen kdnnen.

Durch die Entwicklung hochwertiger Freibereiche
werden Lebensrdaume geschaffen.




Acer monspessulanum (Franzdsischer Ahorn) > Klimabaum
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Acer campestre (Feldahorn)

Hainbuche
Liguster

Pflanzempfehlungen Hecken /Pflanzempfehlungen Bdaume

TOPOGRAPHIE

Das Gebiet Etting-Steinbuckl weist eine leichte
Hanglage auf. Vom siidlichsten Bereich fallt das
Geldnde kontinuierlich in nord-6stliche Richtung ab.
Die StraBenplanung liegt in Teilbereichen deutlich
Uber dem aktuellen Geldandeniveau, da technische
Belange, z. B. Anschluss und Gefalle des Kanals,
berticksichtigt werden miissen. Um eine angepasste
topographische Entwicklung im Baugebiet ohne
gréRere Hohenverspriinge zu erhalten, werden im
Bebauungsplan Festsetzungen zu Abgrabungen und
Aufschittungen getroffen. In allen Baufeldern ist
das Gelandeniveau der Baugrundstticke bis zur

Fraxinus ornus (Blumenesche) > Klimabaum

Alnus x spaethi (Purpurerle) > Klimabaum
Carpinus betulus (Hainbuche)

Ostrya carpinfolia (Hopfenbuche) > Klimabaum
Obstbaume (Apfel, Zwetschge, etc.)

Sorbus domestica (Speierling)
Prunus avium (Vogelkirsche)

Sorbus aria (Mehlbeere)
Sorbus torminalis (Elsbeere)

StraBenhinterkante aufzufillen und anzugleichen. Aus
dieser Vorgabe konnen sich im stidlichen Bereich des
Wohnquartiers Hohenunterschiede zur festgesetzten
offentlichen Griinfliche ergeben. Die privaten Bauherren
haben ggf. Stiitzmauern, Gelandeauffillungen, etc.

auf offentlichem Grund zu beachten und das Privat-
gelande dementsprechend anzupassen. Méglich

ist beispielsweise auch die Ausbildung von Garten-
treppen, Sitzstufen etc,, welche das Gartenniveau

mit dem o6ffentlichen Griinraum verknipfen.
Besonders hochwertig ist hier die Gestaltung

mit Naturmaterialien wie z. B. Naturstein.

PRIVATE FREIFLACHEN
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OFFENTLICHE FREIFLACHEN

DIE OFFENTLICHEN FREIRAUME SIND EIN
WICHTIGER BAUSTEIN DER NACHHALTIGEN
ENTWICKLUNG DES QUARTIERS.

QUARTIERSPLATZ ,GRUNES HERZ”

Die zentrale 6ffentliche Griinflache soll als Aufenthalts-  Die Freifldiche wird zoniert in eine offene grofziigige

bereich, Treffpunkt und belebte Mitte verstanden Wiesenflache, die von raumwirksamen Pflanzungen
werden. Gewlinscht ist die Nutzung der Flache zu weitgehend freigehalten wird und einen parkartig

Veranstaltungszwecken wie Flohmarkten mit Baumen Uberstandenen begriinten Aufenthalts-
oder Stadtteilfesten. bereich. Unterirdisch befindet sich das im Entwasse-

rungskonzept eingeplante Regenriickhaltebecken,
welches oberirdisch jedoch nicht wirksam wird.




STRASSENRAUME

Die 6ffentlichen StraRenrdume des neuen Wohn-
quartiers sind mehr als reine Verkehrsflachen. Sie
sollen auch FuRRgangern und spielenden Kindern
Aufenthaltsqualitdt bieten. Das Verkehrskonzept

im neuen Quartier vermeidet belastenden Durch-
gangsverkehr. Die Straflen sind grofitenteils als
verkehrsberuhigte Bereiche gestaltet. Das bedeutet,
dass FuBgdnger und motorisierter Individualverkehr
gleichberechtigt sind. Fahrzeuge missen langsam
fahren und auf spielende Kinder und FuBganger
achten. Parken ist nur innerhalb der markierten
Bereiche gestattet. Es werden an einigen Stellen
gebiindelt Parkpldtze vorgesehen, um StralBen-
flaichen vom ruhenden Verkehr weitgehend
freizuhalten.

Um die Wohnwege einzugriinen und dem okologischen
Konzept entsprechend auszugestalten, wurden unter-
schiedliche Bepflanzungselemente geplant.

Der 6ffentliche StraRenraum wird dem Entwasserungs-
konzept entsprechend mit der Zielsetzung gestaltet
werden, mdglichst groRe Mengen Niederschlags-
wasser riickzuhalten und zu verdunsten. Aus diesem
Grund werden in ausgewadhlten StraRenbereichen
straRenbegleitend bepflanzte Retentionsflachen als
Lgriine Trége” angelegt, in die das anfallende Regen-
wasser der umliegenden Bebauung und Stralen
eingeleitet wird. Diese Bepflanzung leistet so einen
wertvollen Beitrag zur Verbesserung des Mikroklimas.
Im Vergleich zu einem liblichen Rigolen-System, das
eine Versickerung des anfallenden Wassers vorsieht,
wird die Rigole in diesem Fall aufgrund der Lage des
Quartiers im Trinkwasserschutzgebiet abgedichtet.

In das Rigolenpaket aus Kies wird ein Teilsickerrohr
integriert, welches das Wasser aufnimmt und ins
Regenriickhaltebecken unterirdisch des zentralen
Platzes leitet. Dort wird es zwischengespeichert,
bevor es in den GliRgraben, nérdlich des Planungs-
gebietes, flieRt.

Dem durchgdngigen Retentionselement werden
auf der jeweils anderen StraRRenseite kiirzere
Griinelemente entgegengesetzt. Diese dienen
der Verkehrsverlangsamung.



Verdunstung

Oberflachenzufluss

Wiese

Substrat

Rigole

Ablauf Richtung
Regenriickhaltebecken

Wasserundurchldssige Folie

Rigole 230 cm

Retentionsflache
230 cm

Die Bepflanzung der beiden Griinelemente variiert.
Zur Begriinung der ,griinen Troge” sollen hochwach-
sende Gréser, die flir wechselfeuchte Standorte
geeignet sind, verwendet werden.

Verkehrsberuhigter Griinstreifen
Bereich 360 cm 230 cm

Dahingegen sind die Griinelemente zur Verkehrs-
beruhigung als Bienenweide auszubilden. Um die
Eingriinung der Wohnwege durch Gehdlzstrukturen
zu betonen, werden Baumpflanzungen in den
privaten Vorgdrten im Bebauungsplan festgesetzt.



OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

Im Ubergang zur freien Landschaft erfolgt in den
Randbereichen der Bebauung eine 6kologische
Aufwertung in Form einer Streuobst- und artenreichen
Bliihwiese. Diese bietet durch die lockere Anordnung
der Streuobstbdaume einen Kontrast zur strukturierten

Hochwertige Griin- und Spielflaichen bedeuten
Lebensqualitat. Sie sind im Baugebiet Etting-
Steinbuck! fuBlaufig zu erreichen.

.'rw S >
|

¥

straRenbegleitenden Begriinung und ermdglicht
einen sanften Ubergang zu den anschlieBenden
landwirtschaftlichen Feldern.

In diesem Bereich sollen auch zwei naturnah
gestaltete Spielpldtze angeordnet werden.
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BEISPIELGRUNDRISSE
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BEISPIELGRUNDRISSE

AUCH KOMPAKTE GRUNDSTUCKE KONNEN VIEL
FREIRAUM UND NATURBEZUG BIETEN - EGAL OB

IM EINFAMILIEN- ODER IM REIHENHAUS. UNSERE
INSPIRATIONEN FUR IHR PERFEKTES WOHNKONZEPT.

DACHBEPFLANZUNG

DACHTERRASSE

TERRASSE

STADTHAUSER

Direkt am Ortsrand werden auf kleinen Grundstticken,
welche bei steigenden Grundstiickspreisen auch noch
flir Familien finanzierbar bleiben, grenzstandige
Einfamilienhduser vorgesehen. Aufgrund der
besonderen Bauweise wird nicht nutzbare Grund-
stlicksflache minimiert ohne dass die Freiraumqualitat

CARPORT

leidet oder ein Garten weichen muss.
Abstandsstreifen bzw. Gartenrestflichen entfallen.
Es entsteht eine glinstige Kosten-Nutzen-Relation
bezliglich Grundstiickskosten und gut nutzbarer
Flache. Vorgesehen sind zweigeschossige
Gebdude mit Staffelgeschoss.



Grundrissbeispiel Stadthaus Variante A
ohne MaBstab
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Grundrissbeispiel Stadthaus Variante B
ohne MaRstab
Die so entstehenden Dachterrassen dieser Stadt- Die hier dargestellten Beispielgrundrisse
hauser mit Orientierung zur freien Landschaft sollen als Anregung und zum Verstandnis
haben eine hohe Qualitdt und erweitern das private der Grundstiickssituation dienen. Sie stellen
Freiflichenangebot. Zum &ffentlichen StraRenraum einen Anhaltspunkt fir die M&glichkeiten
entstehen gut nutzbare, baumiiberstandene Haus- des eigenen individuellen Entwurfs dar.

eingangszonen mit urbanem Charakter.

BEISPIELGRUNDRISSE
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BEISPIELGRUNDRISSE

DACHBEPFLANZUNG

BEGRUNTER
VORGARTEN | %

WASSERDURCHLASSIGE BELAGE

REIHENHAUSER

Im Bereich der Baubeschrankungszone B1 werden

in drei Teilbereichen Reihenhduser vorgesehen. Auch
deren Gartenflichen haben gréRtenteils Bezug zur
angrenzenden offenen Landschaft und sind besonders
attraktiv. Einer der zwei Stellpldtze pro Wohneinheit
ist in das Gebdude zu integrieren, um die Freiflichen

der einzelnen Grundstticke im Vorgartenbereich

fur die Bewohner nutzbar zu machen. Der zweite
Stellplatz ist direkt vor der Garage als gefangener
Stellplatz explizit zuldssig. Hier kann mit z. B. Rasen-
gittersteinen ein optisch ansprechender Bodenbelag
gewadhlt werden.



Wahn/- Essbereich
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Grundrissbeispiel Reihenhaus
ohne MaBstab

Eine wertige Gestaltung der Vorzonen tragt zu
einem gehobenen Erscheinungsbild dieser Bauform
bei. Besonders hervorzuheben ist die Mdglichkeit
der Ausgestaltung eines Staffelgeschosses mit
Dachterrasse, welches ein zuséatzliches

Raumangebot mit exklusivem Ausblick schafft.
Der hier dargestellte Beispielgrundriss soll als
Anregung dienen und einen Anhaltspunkt fir
die Méglichkeiten des eigenen individuellen
Entwurfs darstellen.

BEISPIELGRUNDRISSE
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