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Beratungsgegenstand

Entwicklung "Bei der Saturn-Arena"

Erteilung eines Vorbescheides: Neubau eines Parkhauses an der Saturn-Arena, Bei der Arena,

Flur-Nr. 5356/196 Gemarkung Ingolstadt
(Referentin: Frau PreBlein-Lehle)

Antrag:

1. Der Erteilung eines Vorbescheides zum Neubau eines Parkhauses an der Saturn-Arena,
FINr. 5256/196 Gemarkung Ingolstadt wird zugestimmt.

2. Empfohlen wird eine Uberpriifung der Geschossigkeit und der Anzahl Stellplatze.

3. Empfohlen wird eine Prifung, wie das Dachgeschoss fiir Sport und Veranstaltungen

genutzt werden kann.

Renate Preldlein-Lehle
Stadtbauratin



Finanzielle Auswirkungen:

Entstehen Kosten: [lja X nein

wenn ja,

Einmalige Ausgaben Mittelverfugbarkeit im laufenden Haushalt

Jahrliche Folgekosten Euro:

[ ] im VWH bei HSt:
[ ] im VMH bei HSt:

Objektbezogene Einnahmen |[] Deckungsvorschlag Euro:
(Art und Héhe) von HSt:

von HSt:
Zu erwartende Ertrage von HSt:
(Art und Hohe)

[] Anmeldung zum Haushalt 20 Euro:
[] Die Aufhebung der Haushaltssperre/n in Hoéhe von Euro fUr die Haushaltsstelle/n

(mit Bezeichnung) ist erforderlich, da die Mittel ansonsten nicht ausreichen.

[ ] Die zur Deckung herangezogenen Haushaltsmittel der Haushaltsstelle (mit Bezeichnung)
in Hohe von Euro mUssen zum Haushalt 20 wieder angemeldet werden.

[] Die zur Deckung angegebenen Mittel werden flr ihnren Zweck nicht mehr benétigt.

Biirgerbeteiligung:

Wird eine Biirgerbeteiligung durchgefiihrt: []ja X nein

Kurzvortrag:

Das geplante Parkhaus liegt im Umgriff des Rahmenplans ,Bei der Saturn-Arena“ und ist im
plangraphischen Teil mit C gekennzeichnet. Das Baugrundstiick ist im Eigentum der IFG Ingolstadt
A6R und wird derzeit als 6ffentlicher Parkplatz mit 260 oberirdischen Stellplatzen genutzt.

Durch die vorgesehene Bebauung der bestehenden Parkplatzflachen &stlich der Saturn-Arena mit
dem Birohochhaus der VR-Bank Bayern Mitte und einer moglichen Bebauung des hieran direkt
nordlich anschliefienden Grundstiickes mit einem Birogebaude entfallen 230 Stellplatze, die dem
Stellplatznachweis in der Baugenehmigung fir die Saturn Arena dienten.

Die IFG Ingolstadt A6R beantragte die Erteilung eines Vorbescheides fiir ein Parkhaus mit ca. 900
Pkw-Stellplatzen, ca. 23 Motorrad- und ca. 100 Fahrradstellplatzen.
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Bei einer Grundstiicksflache von 7650 m? sollen 5648 m? mit dem Parkhaus Uberbaut werden. Das
Parkhaus weist entsprechend der vorliegenden Planung eine Lange von 121,60 m, eine Breite
zwischen 38,5 m und 60 m und eine Wandhoéhe von 19,50 m bei 6 Geschossen auf.

Das Baugrundstiick befindet sich im unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB. In der naheren
Umgebung befinden sich noérdlich die Saturn-Arena und sudostlich das Radhaus. Unmittelbar
Ostlich liegt das Enso-Hotel mit variierenden Wandhéhen — 9 m und 16 m auf der dem kiinftigen
Parkhaus zugewandten Seite, 19 m entlang der Sidlichen Ringstralle und mit einem ca. 25 m
hohen Kopfbau als ndrdlichem Abschluss.

Die beantragte Bauhohe des Parkhauses liegt mit 19,50 m deutlich Uber der westlichen
Gebaudehobhe der Bebauung Enso-Hotel und ist an der Grenze eines stadtebaulich vertretbaren
Ensembles. Um dem Parkhaus Dominanz zu nehmen und stadtebaulich vertraglicher einzufiigen,
ware eine Reduzierung der Bauhdhe um ein Geschoss wiinschenswert.

Nach derzeitigem Planungsstand sind in dem kinftigen Parkhaus folgende Stellplatze
nachzuweisen:

230 Stellplatze, die dem Stellplatznachweis Saturn-Arena dienten

Stellplatze VR-Bank Bayern-Mitte

(Bedarf 300, 100 in TG nachzuweisen)

100 Bilrohaus noérdlich VR-Bank (Bedarf 200 davon 100 in TG nachzuweisen)
530 Stellplatze

200

Auf dem Grundstick des zuklnftigen Parkhauses stehen jetzt auch bereits Stellplatze fur
Veranstaltungen in der Saturn-Arena zur Verfligung (ca. 260). Diese waren fir den
Stellplatznachweis im Rahmen der Baugenehmigung fir die Saturn-Arena nicht erforderlich, sollen
aber durch das zusatzliche Angebot dem Ausweichen des Parksuchverkehrs in die umgebenden
Wohngebiete entgegenwirken.

Es ist festzustellen, dass ca. 530 Stellplatze im Zusammenhang mit den Baugenehmigungen im
Umgriff des Rahmenplans zwingend nachzuweisen sind. Geplant sind von der IFG 900 Stellplatze,
370 mehr als erforderlich. Dies rihrt daher, dass bei bisherigen Gremienbeschllissen davon
ausgegangen wurde, dass neben 230 Stellplatzen auf den zukiinftigen Baufeldern und 260
bisherigen Pkw-Stellplatzen 500 Platze als Stellplatznachweis bei Neubebauungen herzustellen
sind. Es ist davon auszugehen, dass eine vollstdndige Belegung nur zu Spitzenzeiten bei
Veranstaltungen in der Saturn-Arena gegeben sein wird. In der Regel finden diese
Veranstaltungen abends oder am Wochenende statt, also aullerhalb der Geschéaftszeiten der
geplanten Blronutzungen, so dass flr Veranstaltungen auch die 300 Stellplatze der VR-Bank
Bayern Mitte und des Birohauses genutzt werden kénnen - bei entsprechender Vereinbarung.

Es wird daher empfohlen, nochmals zu Uberprifen, ob zwischen 530 und 900 Stellplatzen ein
Zwischenwert gefunden werden kann, der mit der Reduzierung der Bauhthe sowohl die
stadtebauliche Erscheinung verbessert als auch zur Baukosteneinsparung beitragt.

Ein Ausweichen des Parksuchverkehrs in die umgebenden Wohnquartiere hangt aber nicht allein

davon ab, ob Stellplatze im Parkhaus zur Verfigung stehen, sondern auch von Preisstruktur und
Komfort des neuen Parkangebots.

Seite 3



Seite 4



Seite 5



