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Synopse Begriinungs- und Gestaltungssatzung

Satzung iiber die Gestaltung der unbebauten
Flachen der bebauten Grundstiicke
(Begriinungs- und Gestaltungssatzung)

Auf Grund von Art. 81 Abs. 1 Nrn. 1, 3 und 5 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI.
S. 588, BayRS 2132-1-I), die zuletzt durch § 1 des
Gesetzes vom 10. Juli 2018 (GVBI. S. 523)
geandert worden ist, erlasst die Stadt Ingolstadt
folgende Satzung:

Satzung uber die Gestaltung der unbebauten
Flachen der bebauten Grundstiicke,
Einfriedungen und Kinderspielplatze

(Begriinungs- und Gestaltungssatzung)

Auf Grund von Art. 81 Abs. 1 Nrn. 1, 3 und 5 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI.
S. 588, BayRS 2132-1-I), die zuletzt durch § 1 des
Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286)
geandert worden ist, erlasst die Stadt Ingolstadt
folgende Satzung:

§ 1 Geltungs- und Anwendungsbereich

Die Satzung gilt im gesamten Stadtgebiet fur die
unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
und fur die Begriinung baulicher Anlagen. Sie ist
auf Bauvorhaben anzuwenden, fir die nach
Inkrafttreten der Satzung ein Bauantrag oder ein
die baurechtliche Prifung umfassender Antrag
gestellt wird oder eine Vorlage der Genehmigungs-
freistellungsunterlagen erfolgt und wenn folgende
Merkmale erfiillt sind:

- Wohngebdude ab 6 Wohneinheiten

- Gewerbliche Bauvorhaben

- Bauvorhaben des Gemeinbedarfs

§ 1 Geltungs- und Anwendungsbereich

(1) Die Satzung gilt im gesamten Stadtgebiet fur
die unbebauten Flachen der bebauten
Grundstuicke, fir die Begriinung baulicher
Anlagen, die Gestaltung von Einfriedungen
sowie die Lage, GroRe und Ausstattung von
Kinderspielplatzen. Sie ist auf Bauvorhaben
anzuwenden, fir die nach Inkrafttreten der
Satzung ein Bauantrag oder ein die
baurechtliche Priifung umfassender Antrag
gestellt wird oder eine Vorlage der
Genehmigungsfreistellungsunterlagen erfolgt
sowie auf Bauvorhaben, die verfahrensfrei sind.

(2) Fur die betroffenen Vorhaben ist mit Ausnahme
von Wohngebauden bis 5 Wohneinheiten ein
qualifizierter Freiflachengestaltungsplan
entsprechend der Anlage 1 und 1a
(Anforderungskatalog an
Freiflachengestaltungsplane und Muster-
Freiflachenplan) vorzulegen. In Einzelfallen ist
ein solcher bei den in Absatz 1 genannten
Fallen nach Aufforderung vorzulegen.

§ 2 Ziele

Die Satzung bezweckt die

- Sicherstellung und Forderung einer
angemessenen Durchgriinung und Gestaltung
der Baugrundstiicke

- die Forderung der Verwendung von
wasserdurchlassigen Belagen in den
Freiflachen,

- die Prifung der Vereinbarkeit der
Freiflachenplanung mit dem 6ffentlichen
Bestandsgriin, beispielsweise Alleen und
Einzelbaumen,

- die angemessene Anlage und Gestaltung von
Kinderspielplatzen in Wohnanlagen

§ 2 Ziele

Die Satzung bezweckt die

1. Sicherstellung und Férderung einer
angemessenen Durchgriinung, Gestaltung der
Baugrundstucke und Einfriedungen,

2. aullere Gestaltung von baulichen Anlagen

durch Fassadenbegrinung,

Forderung der Verwendung von

wasserdurchlassigen Belagen in den

Freiflachen,

Prifung der Vereinbarkeit der

Freiflachenplanung mit dem o6ffentlichen

Bestandsgriin, beispielsweise Alleen und

Einzelbaumen,

Vermeidung von Stein- und Schottergarten,

angemessene Anlage und Gestaltung von

Kinderspielplatzen in Wohnanlagen ab 6

Wohneinheiten.
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§ 3 Gestaltung der unbebauten Flachen der
bebauten Grundstiicke

(1)

Die nicht Uberbauten Flachen einschlief3lich der
unterbauten Freiflachen der bebauten
Grundstlcke sind unter Berlcksichtigung
vorhandener Gehdlzbestande nach Maligabe
der folgenden Absatze zu begriinen und mit
Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Dabei
sollen vorwiegend heimische Gehdlzarten oder
Arten verwendet werden, die erwarten lassen,
dass sie sich einem kunftigen Klimawandel
anpassen konnen.

Die Rahmenpflanzung ist mit Baumen der |.
und Il. Wuchsordnung (Baume mit starkem und
mittlerem Wuchs) aufzubauen. Laubbdume und
Ersatzpflanzungen sind dabei als Hochstamm
mit einem Mindeststammumfang von 18/20 cm,
Straucher als mindestens zweimal verpflanzte
Ware zu pflanzen.

In der Regel sind mindestens 15 Prozent des
gesamten Baugrundstlickes zu begriinen. In
begriindeten Ausnahmen ist die Begriinung
anderweitig zu kompensieren (§ 4 Abs.1).

Zuwege, Stellplatze und Zufahrten sind nach
Méglichkeit barrierefrei zu gestalten und soweit
es die Nutzung zulasst, mit
wasserdurchlassigen Belagen zu versehen. Die
Zuwege und Zufahrten sind nach Mdglichkeit
so zu verorten, dass 6ffentliches Grin nicht
beeintrachtigt wird.

§ 3 Gestaltung der unbebauten Flachen der
bebauten Grundstiicke

(1)
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(4)

®)

Die nicht Gberbauten Flachen einschliel3lich der
unterbauten Freiflachen der bebauten
Grundstucke sind unter Beriicksichtigung
vorhandener Gehdlzbestande nach Maligabe
der folgenden Absatze zu begriinen und mit
Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Dabei
sind standortgerechte Geholzarten oder Arten
zu verwenden, die erwarten lassen, dass sie
sich einem kinftigen Klimawandel anpassen
kénnen.

Schotter- und Steingarten sind unzuldssig.
Dabei handelt es sich um mit Steinen, Schotter
und Kies bedeckte Gartenflachen, in welchen
das Steinmaterial gegeniber der Bepflanzung
Uberwiegt. Zulassig sind mineralisch gemulchte
Flachen, bei denen der Einsatz von Kies,
Schotter und Steinen sich der Bepflanzung
unterordnet.

Je Baugrundstiick ist mindestens ein
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.
Zusatzlich ist pro 100 m? Grunflache im Sinne
von § 3 Abs. 4 jeweils ein weiterer
standortgerechter Laubbaum oder aufgrund
fehlender Grof3baumstandorte
Ersatzpflanzungen gem. Satz 5 vorzusehen.
Baume, die aufgrund § 5 Abs.2 gepflanzt
werden, sind hierauf nicht anzurechnen.

Laubbaume sind als Hochstamm mit einem
Mindeststammumfang von 16/18 cm zu
pflanzen. Ersatzweise kénnen Straucher mit
einer Pflanzhéhe von mindestens 60 — 100 cm
oder Obstbaume mit einem
Mindeststammumfang von 12/14 cm gepflanzt
werden.

Die notwendigen Abstande zu
Nachbargrundsticken in Abhangigkeit der
Endwuchshoéhe sind dabei zu bertcksichtigen.

Mindestens 20 Prozent des gesamten
Baugrundstiickes sind zu begriinen. Es ist ein
rechnerischer Nachweis zu fiihren

Kénnen mindestens 20 Prozent an Grinflachen
bezogen auf die Gesamtflache des
Baugrundstickes nicht vollstandig
nachgewiesen werden, kdnnen die fehlenden
Grunflachen in Teilen durch eine
Dachbegriinung kompensiert werden. Dabei
ersetzen 5 m? Dachbegriinung 1 m? Grinflache
am Boden.

§ 4 Dach- und Fassadenbegriinung

§ 4 Fassadenbegriinung




(1) Koénnen mindestens 15 Prozent an Griinflachen
bezogen auf die Gesamtflache des
Baugrundstlckes nicht vollstéandig
nachgewiesen werden, kénnen die fehlenden
Grun-flachen in Teilen durch eine Dach- oder
Fassadenbegriinung nach Maligabe des
Absatzes 2 kompensiert werden.

(2) 5 m? Dachbegriinung ersetzen 1 m? Griinflache
am Boden. Sollte zumindest auf einer
Gebaudeseite eine durchgehende und
vollflachige Fassadenbegriinung vom Boden
bis zum Dach bestehen, so reduziert sich das
Verhéltnis von 5:1 auf 4:1.

Fensterlose Fassadenabschnitte mit einer Breite ab
5,00 m, insbesondere von Industrie- und
Gewerbegebauden, Fassaden von Garagen,
Tiefgarageneinfahrten, Carports und Nebenanlagen
sind mit Rank- oder Kletterpflanzen flachig zu
begriinen. Hierbei sind die vegetationstechnischen
Erfordernisse zu berlicksichtigen.

§ 5 Gestaltung von Tiefgaragen und Stellplatzen

(1) Tiefgaragen und Tiefgaragenzufahrten sind zu
begriinen. Die Decken der Tiefgaragen
aulRerhalb von Gebauden, Terrassen,
Zufahrten und Zuwegen sind, sofern technisch
moglich, soweit unter das kiinftige
Gelandeniveau abzusenken, dass eine
Uberdeckung mit mindestens 40 cm
geeignetem Bodensubstrat zuziglich der
notwendigen Schutz- und
Entwasserungsschicht gewahrleistet ist. Soweit
die Absenkung der Tiefgaragen aufgrund des
Grundwasserspiegels wahrend der Bauphase
zu einer unzumutbaren Harte fihren wirde,
kann eine Abweichung gem. § 8 zugelassen
werden. Zum Nachweis kann auf die
vorliegenden Grundwasserdaten der
Ingolstadter Kommunalbetriebe AGR
zuruckgegriffen werden.

(2) Offene Stellplatze sind mit Baumen zu
Uberstellen und einzugriinen sowie soweit
technisch mdglich mit wasserdurchlassigen
Belagen zu versehen. Dabei ist fur je 5
Stellplatze ein Laubbaum mit einem
Mindeststammumfang von 18/20 cm zu
pflanzen.

§ 5 Gestaltung von Tiefgaragen und Stellplatzen

(1) Tiefgaragen und die Decken von
Tiefgaragenzufahrten sind zu begriinen. Die
Decken der Tiefgaragen auf3erhalb von
Gebauden, Terrassen, Zufahrten und Zuwegen
sind so weit unter das kiinftige Gelandeniveau
abzusenken, dass eine Uberdeckung mit
mindestens 60 cm geeignetem Substrat
zuzuglich der notwendigen Schutz- und
Entwasserungsschicht gewahrleistet ist. Soweit
die Absenkung der Tiefgaragen aufgrund des
Grundwasserspiegels wahrend der Bauphase
zu einer unzumutbaren Harte fuhren wirde,
kann eine Abweichung gem. § 11 zugelassen
werden. Zum Nachweis kann auf die
vorliegenden Grundwasserdaten der
Ingolstadter Kommunalbetriebe AG6R
zurlickgegriffen werden.

(2) Offene Stellplatze sind mit Baumen zu
Uberstellen und einzugriinen sowie mit
wasserdurchlassigen Belagen zu versehen.
Dabei ist fur je 5 Stellplatze ein Laubbaum mit
einem Mindeststammumfang von 16/18 cm zu
pflanzen. Die Baumscheibe hat dabei
mindestens der GroRRe eines Stellplatzes zu
entsprechen.

(3) Zuwege und Zufahrten sind, soweit es die
Nutzung zulasst, mit wasserdurchlassigen
Beldgen zu versehen. Die Zuwege und
Zufahrten sind nach Mdglichkeit so zu verorten,
dass o6ffentliches Grin nicht beeintrachtigt wird.




§ 6 Gestaltung von Einfriedungen

(1)
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@)

Einfriedungen sind entweder als:

a) Hecke anzulegen oder

b) als offene Einfriedungen zu hinterpflanzen
oder

c) bei geschlossenen Einfriedungen mit
zusatzlicher, dauerhafter Bepflanzung (z.B.
Kletter- oder Rankpflanzen) zu versehen.

Standortgerechte und klimaresistente Arten
sind zu bevorzugen.

Zur Durchlassigkeit fur Kleintiere sind bei
offenen Einfriedungen 10 cm Bodenfreiheit
einzuhalten. Bei geschlossenen Einfriedungen
sind je 10 m Lauflange ein Durchlass mit
einem Querschnitt von mindestens 15 x 15 cm
vorzusehen, pro Grundstiick jedoch
mindestens zwei Stiick.

Kunststoff sowie Verbundmaterialien mit
Kunststoffanteil sind als Material fir
geschlossene Einfriedungen ausgeschlossen.

§ 6 Freiflachen fiir Kinderspielplitze

(1)

Bei der Errichtung, Anderung oder
Nutzungsanderung von Gebauden mit sechs
oder mehr Wohnungen ist entsprechend Art. 7
Absatz 2 BayBO auf dem Baugrundstiick oder
in unmittelbarer Nahe auf einem anderen
geeigneten Grundstiick, dessen dauerhafte
Nutzung fir diesen Zweck gegeniiber dem
Rechtstrager der Bauaufsichtsbehdérde rechtlich
gesichert sein muss, fir je 25 m? Wohnflache
1,5 m? Kinderspielplatzflache nachzuweisen,
mindestens jedoch 60m?2.

Kinderspielplatze sind so zu errichten, dass sie
sich in verkehrsabgewandter Lage befinden
und fur die Kinder unmittelbar, ohne
Inanspruchnahme der &ffentlichen
Verkehrsflache zuganglich sind. Der
Kinderspielplatz ist fur je 60 m? mit mindestens
einem Spielsandbereich (MindestgréRe 4 m?)
nach DIN 18034, einem ortsfesten Spielgerat
und einer ortsfesten Sitzgelegenheit
auszustatten.

§ 7 Freiflachen fir Kinderspielplatze

(1)

()

Bei der Errichtung, Anderung oder
Nutzungsanderung von Gebauden mit sechs
oder mehr Wohnungen ist auf dem
Baugrundstilick oder in unmittelbarer Nahe auf
einem anderen geeigneten Grundstiick, dessen
dauerhafte Nutzung fiir diesen Zweck
gegenuber dem Rechtstrager der
Bauaufsichtsbehoérde rechtlich gesichert sein
muss, fur je 25 m? Wohnflache 1,5 m?
Kinderspielplatzflache herzustellen, mindestens
jedoch 60 m2.

Kinderspielplatze sind so zu errichten, dass sie
sich in verkehrsabgewandter Lage befinden
und fur die Kinder unmittelbar, ohne
Inanspruchnahme der 6ffentlichen
Verkehrsflache zuganglich sind. Der
Kinderspielplatz ist fur je 60 m? mit mindestens
einem Spielsandbereich (Mindestgrélie 4 m?)
nach DIN 18034, einem ortsfesten Spielgerat
und einer ortsfesten Sitzgelegenheit
auszustatten.




§ 8 Ablosung von Kinderspielplatzen

(1) Der nach § 7 herzustellende Kinderspielplatz
kann in begrindeten Einzelfallen durch Zahlung
eines Geldbetrages abgeldst werden. Dazu
zahlen beispielsweise Wohnungen in der
Altstadt oder besondere Wohnungszuschnitte.

(2) Der Geldbetrag fiir die Ablése betragt 450,-
€/m?, mindestens jedoch 27.000,- € und ist fir
die Herstellung und Unterhaltung 6ffentlicher
Kinderspielplatze zu verwenden.

§ 9 Erhaltungsgebot

Ein der Satzung entsprechender Zustand ist auf
Dauer zu erhalten.

§ 7 Verhaltnis zu Bebauungspladnen und
anderen Vorschriften

Festsetzungen in rechtsverbindlichen
Bebauungsplanen, in Vorhabens- und
ErschlieBungsplanen sowie in anderen
stadtebaulichen Satzungen nach dem
Baugesetzbuch (BauGB), die abweichende
Regelungen treffen, gehen dieser Satzung vor.

§ 10 Verhiltnis zu Bebauungsplanen und
anderen Vorschriften

Festsetzungen in rechtsverbindlichen
Bebauungsplanen, in Vorhabens- und
ErschlieBungsplanen sowie in anderen
stadtebaulichen Satzungen nach dem
Baugesetzbuch (BauGB), die abweichende
Regelungen treffen, gehen dieser Satzung vor.

§ 8 Abweichungen

Fur die Zulassung von Abweichungen von dieser
Satzung gilt Art. 63 BayBO in der jeweils giiltigen
Fassung.

§ 11 Abweichungen

Fir die Zulassung von Abweichungen von dieser
Satzung gilt Art. 63 BayBO in der jeweils giiltigen
Fassung.

§ 9 Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntgabe
in Kraft.

§ 12 Inkrafttreten
(1) Die Satzung tritt am 01.01.2022 in Kraft.

(2) Mit dem Inkrafttreten dieser Satzung tritt die
Satzung Uber die Gestaltung der unbebauten
Flachen der bebauten Grundstiicke vom 09.
Juli 2018 (AM Nr. 31 vom 01.08.2018) aulRer
Kraft.







