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Abwiédgung zu den eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen des frithzeitigen
Beteiligungsverfahrens nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Nr. | Behérde / Triger dffentlicher Belange / Offentlichkeit
-Stellungnahme mit Anregung-
1. | Bayerisches Landesamt fur Umwelt vom 01.10.2019
2. Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege vom 14.10.2019
3. | Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr vom
24.10.2019

4. | Bezirksausschuss XII — Miinchner StraRe vom 15.10.2019
3. Deutsche Bahn AG — DB Immobilien vom 28.10.2019
6. Deutsche Telekom Technik GmbH vom 23.09.2019
7. Eisenbahn-Bundesamt vom 29.10.2019
8. Handelsverband Bayern e.V. vom 14.10.2019
9. Handwerkskammer fir Miinchen und Oberbayern vom 28.10.2019
10. | Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern vom 21.10.2019
11. Ingolstadter Kommunalbetriebe AGR vom 25.10.2019
12. | Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e.V. vom 22.10.2019
13. Planungsverband Region Ingolstadt vom 22.10.2019
14. Regierung von Oberbayern vom 15.10.2019
15. | Stadtwerke Ingolstadt Netze GmbH vom 11.10.2018
16. | Umweltamt vom 21.10.2019
17. | Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH vom 09.10.2019
18. | Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt vom 07.10.2019

-Stellungnahme ohne Anregung-
19. | Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Ingolstadt vom 07.10.2019
20. | Amt fir Landliche Entwicklung Oberbayern vom 02.10.2019
21. | Bayernets GmbH vom 25.09.2019
22. | Bayernwerk Netz GmbH vom 30.09.2019
23. | Immobilien Freistaat Bayern vom 08.10.2019
24. | Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen vom 28.10.2019
25. | Landratsamt Pfaffenhofen a.d.llm vom 17.10.2019
26. | Uniper Kraftwerke GmbH vom 18.10.2019
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1. Bayerisches Landesamt fiir Umwelt mit Schreiben vom 01.10.2019

Als Landesfachbehérde befasst sich das Bayerische Landesamt fir Umwelt v.a. mit umweltbe-
zogenen Fachfragen bei Planungen und Projekten mit tGiberregionaler und landesweiter Bedeu-
tung, mit Grundsatzfragen von besonderem Gewicht sowie solchen Fachbelangen, die von ort-
lichen und regionalen Fachstellen derzeit nicht abgedeckt werden (z.B. Rohstoffgeologie, Ge-
otopschutz, Geogefahren). Nach Prifung durch die betroffenen Fachreferate werden solche
Belange nicht beriihrt bzw. wurden ausreichend berlcksichtigt.

Zu den ortlich und regional zu vertretenden Belangen des Naturschutzes, der Landschaftspflege
und des technischen Umweltschutzes wird auf die Stellungnahmen des Umwelt- und Rechts-
amtes bei der Stadt Ingolstadt (Untere Naturschutzbehdrde und Untere Immissionsschutzbe-
hoérde) verwiesen. Die Belange der Wasserwirtschaft und des vorsorgenden Bodenschutzes
werden vom Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt wahrgenommen. Diese Stellen werden vom Bay-
erischen Landesamt fir Umwelt bei besonderem fachspezifischem Klarungsbedarf im Einzelfall
beraten.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Die Stellungnahme des stadtischen Umweltamtes zu den Belangen des Naturschutzes sowie
der Landschaftspflege findet sich zusammen mit einer entsprechenden Beschlussempfehlung
der Verwaltung unter Punkt 16 des vorliegenden Dokumentes. Das im Rahmen des Verfahrens
eingeholte Gutachten zum Schallschutz wurde mit dem stadtischen Umweltamt abgestimmt.
Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Ingolstadt wird nachfolgend unter Nummer 18
behandelt.

2. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege mit Schreiben vom 14.10.2019

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange

Es wird dringend empfohlen, das Wandbild in der Haupthalle zur Geschichte der Festung In-
golstadt und die historischen Deckenleuchter bei einem Abriss des Bahnhofsgebaudes zu ber-
gen oder wenigstens ausreichend zu dokumentieren. Die Gestaltung eines Neubaus ist wegen
des Nahebereichs zu Einzeldenkmalern mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Bay-
erischen Landesamt fir Denkmalpflege abzustimmen. Ansonsten bestehen keine denkmalfach-
lichen Bedenken.

Bodendenkmalpflegerische Belange

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht
an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehérde
gemal Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren Denkmalschutz-
behérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tbri-
gen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Ar-
beitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbei-
ten befreit.
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Art. 8 Abs. 2 BayDSchG

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Ge-
genstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die Untere Denkmalschutzbehorde erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um Kennt-
nisnahme. Fur allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des Bayerischen Landesamtes fur Denk-
malpflege steht dieses selbstverstandlich gerne zur Verfligung. Fragen, die konkrete Belange
der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege betreffen, sind direkt an den fir
die Stadt Ingolstadt zustédndigen Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege zu richten.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:

Die im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eingegangene Stellungnahme des Bayerischen
Landesamtes flir Denkmalpflege wurde dem Vorhabentrager zur Kenntnisnahme und Beach-
tung weitergeleitet, sodass diesem die Empfehlungen der Einwendungsfihrerin in Bezug auf
das Wandbild sowie die historischen Deckenleuchter bekannt sind und bei Abriss des beste-
henden Bahnhofsgebaudes entsprechend berlicksichtigt werden kénnen. Erganzend soll in den
noch mit dem Vorhabentrager abzuschlieBenden Durchflihnrungsvertrag eine entsprechende
Regelung zur Dokumentation bzw. Bergung des Wandbildes und der historischen Deckenleuch-
ter aufgenommen werden. In Kapitel 14 der Planbegriindung finden sich hierzu bereits entspre-
chende Ausflihrungen.

Um die Auswirkungen des Bauvorhabens auf die Einzeldenkmaler im Nahebereich beurteilen
zu konnen, wurde im Rahmen des Bauleitplanverfahrens in Abstimmung mit der unteren Denk-
malschutzbehérde sowie dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege eine sogenannte
Sichtachsen-Untersuchung zur Feststellung der Stadtbildvertraglichkeit durchgefihrt. Die Er-
gebnisse wurden bei der Planung bertcksichtigt und in die Planbegriindung unter Kapitel 6.1
(Abschnitt Ma® der baulichen Nutzung), 6.2 (Abschnitt Abstandsflachen) sowie 14 (Denkmal-
pflege) eingearbeitet. Nach Ergebnis der Gebaudesimulation tritt der geplante Bahnhofsneubau
nur dort dominant in Erscheinung, wo er gleichzeitig auch das einzige pragende Gebaude in der
Ingolstadter Stadtsilouette darstellt. Negative Auswirkungen auf das Miinster oder die Altstadt
als Gesamtensemble, sowie die Turme der Kirchen St. Anton und St. Markus sind nicht zu er-
warten. Durch die horizontal durch Fensterbander gegliederte Klinkerfassade wird die Materia-
litat des gegenuberliegenden denkmalgeschutzten ehemaligen Eisenbahnbetriebsamtes aufge-
griffen, sodass sich der Neubau trotz seiner stadtebaulichen Dominanz auch vertraglich in sein
direktes Umfeld einfugt.

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Die Planbegrindung beschreibt in Kapitel 14 die bodendenkmalpflegerische Situation vor Ort
und weist auf die gesetzliche Meldepflicht bei eventuell zu Tage tretenden Bodendenkmalern
hin. Bei Umsetzung des geplanten Vorhabens sind keine zusatzlichen Bodeneingriffe zu erwar-
ten.
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3. Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr mit
Schreiben vom 24.10.2019
Bei gleichbleibender Sach- und Rechtslage bestehen seitens der Bundeswehr aus liegen-
schaftsmafiger, infrastruktureller und schutzbereichsmalliger Sicht zum gegenwartigen Zeit-
punkt keine Bedenken. Die Belange der Bundeswehr sind beriihrt, aber nicht betroffen.
Im weiteren Verfahren ist das Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr unter Angabe des Aktenzeichens weiterhin zu beteiligen.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Das Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr wird im
Rahmen des férmlichen Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB erneut beteiligt. Weite-
rer Abwagungsbedarf ergibt sich aus der Stellungnahme nicht.

4. Bezirksausschuss XIl — Miinchner StraBe in seiner Sitzung am 15.10.2019

Aufbauend auf die im Bezirksausschuss nach Vorstellung der Planungen stattfindende Diskus-
sion und die Erlauterungen des Vertreters des Stadtplanungsamtes regt der Bezirksausschuss
Folgendes an:

¢ Innerhalb des Hauptbahnhofsgebaudes soll der Transport von Fahrradern z.B. durch das
Anbringen von Treppenrampen fir Fahrrader erleichtert werden.

e Die Auswirkungen des neuen Hauptbahnhofsgebdudes auf den Verkehr im Umkreis des
Hauptbahnhofes sollen Berticksichtigung finden. In direkter Umgebung sollen insbesondere
die Verkehrsbeziehungen (Fahrradverkehr, Autoverkehr, Fulligangerverkehr) in die Planun-
gen einkalkuliert werden.

o Autostellplatze in der Umgebung des Hauptbahnhofes sollen im Zuge der aktuellen Planung
nachgewiesen werden

¢ Die zukinftige Abwassersituation (Kanalbelastung durch Entwasserung) soll in Kombina-
tion mit dem Nachweis von Grinflachen in besonderem MafRe gepruft werden.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Der Bahnhofsneubau wird barrierefrei errichtet, sodass ein Transport von Fahrradern unkompli-
ziert moglich ist.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine Verkehrsuntersuchung in Auftrag gegeben,
welche die Auswirkung des Vorhabens auf die verkehrliche Situation im Umkreis des Haupt-
bahnhof-Areals betrachtet. Die Ergebnisse der Untersuchung finden sich in Kapitel 15 der Plan-
begrindung und wurden ebenso wie die Verkehrsbeziehungen der einzelnen Verkehrsteilneh-
mer in der vorliegenden Planung bericksichtigt. Da mittelfristig auch auf dem benachbarten
Postareal sowie auf dem Eckgrundstlick Prinz-Leopold-Stra3e / Minchner Stral3e bauliche Ent-
wicklungen zu erwarten sind und sich daraus zusammen mit dem verfahrensgegenstandlichen
Neubau am Hauptbahnhof diverse Anforderungen an den o6ffentlichen Raum ergeben, ist eine
umfassende Betrachtung des Bahnhofsumfeldes erforderlich. Hierflir sollen unter Einbeziehung
des Bezirksausschusses die Strukturiiberlegungen aus dem Jahr 2018 fortgeschrieben und der
offentliche Raum im Umfeld des Hauptbahnhofes unter Beachtung der Ergebnisse aus der vor-
liegenden Verkehrsuntersuchung zukunftsfahig gestaltet werden.
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Die fur das Vorhaben erforderlichen Stellplatze sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens in unmittelbarer Nahe zum Vorhabengrundstiick gemaR der stadtischen Garagen- und
Stellplatzsatzung in der jeweils geltenden Fassung nachzuweisen. Da aufgrund der im vorha-
benbezogenen Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung unter
Nr. 1.2 davon auszugehen ist, dass die im Erdgeschoss vorgesehenen Nutzungen tberwiegend
von Reisenden frequentiert werden, ist im vorhabenbezogenen Bebauungsplan unter Ziffer 1.9
die Moglichkeit einer Reduzierung der fir die Erdgeschossnutzung nachzuweisenden Stell-
platze auf 30 % vorgesehen.

Basierend auf Auslastungserhebungen der beiden Parkhduser Hauptbahnhof West und Haupt-
bahnhof Ost aus dem Jahr 2017 kann ein Grof3teil der erforderlichen Stellplatze in den beiden
bestehenden Parkhausern nachgewiesen werden. Zudem zeigte eine Machbarkeitsstudie, dass
das Parkhaus West um eine weitere Parkebene aufgestockt werden kann, wodurch 91 zusatz-
liche Parkplatze entstehen. Der durch den Neubau des Hauptbahnhofgebaudes ausgelosten
zusatzlichen Stellplatze kann somit in fuBRlaufiger Entfernung zum Vorhabengebiet in den beiden
bestehenden Parkhausern nachgewiesen werden. (Anmerkung: Aufgrund der Corona Pande-
mie 2020/2021 und teils erheblichen Nutzungseinschrédnkungen im Zuge der Sanierungsarbei-
ten 2018/2019 wurde im Rahmen der Auslastungserhebung auf Zahlen aus dem Jahre 2017
zurtickgegriffen).

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde vom Vorhabentrager ein mit den Ingolstadter
Kommunalbetrieben abgestimmtes Entwasserungskonzept erstellt. Demnach wird das auf dem
Vorhabengebiet anfallende Regenwasser Uber einen Stauraumkanal gedrosselt in die beste-
hende Mischwasserkanalisation abgeleitet. Die vorherrschenden Kanéle sind nach Aussage der
Ingolstadter Kommunalbetriebe AGR hierfir ausreichend dimensioniert und aufnahmefahig.
Uber die gem. Nr. 1.14 im Bebauungs- und Griinordnungsplan festgesetzte Dachbegriinung wird
anfallendes Regenwasser effektiv zurlickgehalten und sodann, wahrend ein gewisser Anteil
verdunstet und somit dem natirlichen Wasserkreislauf rickgefiihrt wird, verzégert in die Kana-
lisation eingeleitet. Nahere Ausfuhrungen hierzu finden sich in Kapitel 6.1 (Abschnitt Grinord-
nung) sowie Kapitel 7 (Entwasserung) der Planbegriindung.

5. Deutsche Bahn AG — DB Immobilien mit Schreiben vom 28.10.2019

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG, DB Station&Service AG und
DB Energie GmbH bevolimachtigtes Unternehmen, libersendet folgende Gesamtstellungnahme
zum Bauleitplanverfahren.

Gegen die geplante Bauleitplanung bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden
Bedingungen/Auflagen und Hinweise aus Sicht der Deutschen Bahn AG und ihrer Konzernun-
ternehmen keine Bedenken.

Die Eisenbahnen sind nach dem Allgemeinen Eisenbahngesetz verpflichtet, ihren Betrieb sicher
zu fihren und die Eisenbahnstruktur sicher zu bauen und in einem betriebssicheren Zustand zu
halten (§ 4 Absatz 3 Allgemeines Eisenbahngesetz — AEG).

1. Immobilienrechtliche Belange
Im Bereich des Bebauungsplanes sind Grundstlicke der Deutschen Bahn AG mit einbezogen.
Da die Uberplanung durch die Bauleitplanung mit der Zweckbestimmung der Flache vereinbar
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ist und es sich somit um eine bahnvertragliche Uberplanung handelt, wird den Festsetzungen
auf den Bahnflachen zugestimmt

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass es sich bei Flachen im Eigentum der Bahn um
gewidmete Eisenbahnbetriebsanlagen handelt, die dem Fachplanungsvorbehalt des Eisen-
bahn-Bundesamtes (EBA) unterliegen. Anderungen an Eisenbahnbetriebsanlagen unterliegen
demnach dem Genehmigungsvorbehalt des EBA (§ 23 Absatz 1 AEG i.V.m. § 3 Abs. 1 Nr. 1
und Absatz 2 Satz 2 BEVVG i.V.m. § 18 AEG). Es wird daher darauf aufmerksam gemacht,
dass auch das Eisenbahn-Bundesamt (EBA) im Rahmen der Fachanhérung direkt am Verfah-
ren zu beteiligen ist.

Inanspruchnahme der Bahnfléchen:
Far die Inanspruchnahme von Bahnflachen sind vor Baubeginn vertragliche Regelungen mit der
DB AG erforderlich.

2. Infrastrukturelle Belange
Durch das Vorhaben dirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf der
angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestort werden.

Veranderungen und MaRnahmen an Dienstbarkeitsanlagen bzw. Bahnbetriebsanlagen durfen
nicht ohne Genehmigung des Dienstbarkeitsberechtigten bzw. des Anlagenverantwortlichen er-
folgen. Es wird gebeten, die Unterlagen daraufhin zu prifen. Besteht ein entsprechender Sach-
verhalt, so sind die fiir die Beurteilung der zu entscheidenden Fragen erforderliche Angaben zu
erganzen und der Deutschen Bahn AG- DB Immobilien Region Siid erneut zur Stellungnahme
vorzulegen. Ergeben sich zu einem spateren Zeitpunkt Auswirkungen auf Eisenbahnbetriebs-
anlagen, behalt sich die Einwendungsfuhrerin weitere Bedingungen und Auflagen vor.

3. Hinweise fur Bauten nahe der Bahn

Es wird auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen, Betriebseinrichtun-
gen oder Fahrzeuge zu beschadigen oder zu verunreinigen, Schranken oder sonstige Siche-
rungseinrichtungen unerlaubt zu 6ffnen, Fahrthindernisse zu bereiten oder andere betriebssto-
rende oder betriebsgefahrdende Handlungen vorzunehmen.

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat nach den anerkann-
ten Regeln der Technik unter Einhaltung der gultigen Sicherheitsvorschriften, technischer Be-
dingungen und einschlagigen Regelwerke, zu erfolgen.

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgeldndes sowie ein gewolltes oder
ungewolltes Hineingelangen in den Gefahrenbereich und den Sicherheitsraum der Deutschen
Bahn (3,30 m lichter Raum von Gleisachse) ist auf Dauer sicher auszuschlief3en. Dies ist gemaf
§ 62 EBO unzuladssig und durch geeignete und wirksame Maflnahmen grundsatzlich und dau-
erhaft auszuschlieflen. Dies gilt auch wahrend der Bauzeit.

Sollte das Freihalten des geforderten Raumes nicht gewahrleistet werden kénnen, so ist fiir den
Zeitraum der Bauarbeiten, Inspektion und/oder InstandhaltungsmafRnahmen das Gleis fir den
Zugverkehr zu sperren. Die Sperrung der Gleise mittels einer baubetrieblichen Anmeldung und
einer Betriebs- und Bauanweisung (Betra) ist rechtzeitig vor Baubeginn gemaf Ril 406 bei dem
zustandigen Baubetriebskoordinator der DB Netz AG zu beantragen. Fristen sind bei dem zu-
standigen Baubetriebskoordinator der DB Netz AG zu erfragen.
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Sollte ein Betreten der Bahnanlagen notwendig werden, ist rechtzeitig im Vorfeld eine o6rtliche
Einweisung durchzuflihren, die Seite 1 des Sicherungsplanes ist vorzulegen. AuRerdem durfen
die Arbeiten nur im Schutz von Sicherungsposten bzw. anderen zugelassenen Sicherungsver-
fahren ausgeflihrt werden.

Der Bereich der Gleisanlagen darf ohne Sicherungsposten nicht betreten werden. Sicherungs-
posten sind bei einem bahnzugelassenen Sicherungsunternehmen zu bestellen.

Alle erforderlichen SchutzmalRnahmen zur Sicherung gegen Gefahren aus der Arbeit und des
Eisenbahnbetriebes bei Arbeiten im Gleisbereich hat der Auftragnehmer flr seine Mitarbeiter
und seine Erfullungsgehilfen nach den Unfallverhutungsvorschriften der Eisenbahnunfallkasse
(EUK) sowie der Ril 132.0118 der DB AG und der fur bauausfuhrende Betriebe geltenden Best-
immungen der fir sie zustandigen Unfallversicherungstrager ohne besondere Aufforderung und
auf seine Kosten zu treffen.

Bei Planungs- und Bauvorhaben in raumlicher Nahe zu Bahnbetriebsanlagen ist zum Schutz der
Baumalinahme und zur Sicherung des Eisenbahnbetriebs das Einhalten von Sicherheitsabstan-
den zwingend vorgeschrieben.

Bei Bauarbeiten in Gleisnahe sind die Verdéffentlichungen der Gesetzlichen Unfallversicherung
GUV-V A1, GUV-V A3, GUV-V D6, GUV-V D30.1, GUV-V D33, GUV-R 2150, DV 462 und die
DB Richtlinien 132.0118, 132.0123, 825 zu beachten.

Der Bauherr ist angehalten, das Grundstlick im Interesse der 6ffentlichen Sicherheit und auch
im Interesse der Sicherheit der auf seinem Grundstick verkehrenden Personen und Fahrzeuge
derart einzufrieden, dass ein gewolltes oder ungewolltes Betreten und Befahren von Bahnge-
I&nde oder sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen verhindert wird.

Die Bauherrn haben zu gewahrleisten, dass von Kunden / Besuchern der Betriebe keine Ge-
fahrdung des Eisenbahnbetriebes ausgeht oder DB Anlagen beeintrachtigt werden.

Bei Bauausfuhrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist
das Uberschwenken der Bahnfldche bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehangten Lasten
oder herunterhdngenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau
einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom An-
tragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Kdénnen bei einem Kraneinsatz oder Baggereinsatz Betriebsanlagen der Eisenbahn uber-
schwenkt werden, so ist mit der DB Netz AG eine kostenpflichtige Kranvereinbarung abzuschlie-
Ren, die mind. 8 Wochen vor Kranaufstellung zu beantragen ist.

Der Antrag zur Kranaufstellung ist mit Beigabe der Konzernstellungnahme der DB zum Vorha-
ben bei der DB Netz AG einzureichen. Generell ist auch ein maRstablicher Lageplan (M 1:1000)
mit dem vorgesehenen Schwenkradius vorzulegen.

Die Bauarbeiten missen grundsatzlich auf3erhalb des Einflussbereichs von Eisenbahnverkehrs-
lasten (Stutzbereich) durchgefiihrt werden.

Wenn dies nicht madglich ist, ist rechtzeitig vor Baubeginn eine geprifte statische Berechnung
durch den Bauherrn vorzulegen (DB Konzernrichtlinien 836.2001 i.V.m. 800.0130 Anhang 2).
Dieser muss von einem vom Eisenbahn-Bundesamt (EBA) zugelassenen Prifstatiker gepruft
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worden sein. Es ist nachzuweisen, dass durch das geplante Bauvorhaben die Bahnbetriebsan-
lagen nicht in ihrer Standsicherheit beeintrachtigt werden.

Der Einflussbereich von Eisenbahnverkehrslasten (Stitzbereich) darf nicht ohne Vorlage eines
gepriften statischen Nachweises abge- oder untergraben werden, auch nicht in geradliniger
Fortsetzung der gedachten Linie unterhalb der jeweiligen Gelandeoberflache. Der Stiitzbereich
verlauft im allgemeinen 1 : 1,5 geneigt; er beginnt am SchotterfulBpunkt (im ungunstigsten Fall
3,40 m von der Gleisachse). Der SchotterfulRpunkt ist gemaf Ril 800.0130 — Anhang 2, in Ab-
hangigkeit der Ortlichkeit, durch den Fachdienst zu ermitteln.

Erdarbeiten innerhalb des Stitzbereichs von Eisenbahnverkehrslasten dirfen nur in Abstim-
mung mit der DB Netz AG und dem Eisenbahn-Bundesamt (EBA) ausgefiihrt werden.

Im Bereich der Signale, Oberleitungsmasten und Gleise dirfen keine Grabungs- / Rammarbei-
ten durchgeflihrt werden. Rammarbeiten zur Baugrubensicherung (auch aufRerhalb des Druck-
bereiches von Eisenbahnverkehrslasten) dirfen nur unter standiger Beobachtung des Gleises
durch Mitarbeiter der DB Netz AG erfolgen. Die Bautuberwachung ist rechtzeitig iber den Termin
zu verstandigen.

Der Stltzbereich ist definiert in den DB Konzernrichtlinie 836.2001 i.V.m. 800.0130 Anhang 2.
Gelandeanpassungen im Bereich der Grundstlicksgrenze sind unter Beachtung der DB Kon-
zernrichtlinien 800.0130 und 836 zulassig.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass Setzungen, auch im Millimeterbereich, im Bereich
der Gleisanlagen unzulassig sind und einer eventuellen Verankerung im Gleisbereich oder im
Einflussbereich von Eisenbahnverkehrslasten grundsatzlich nicht zugestimmt wird. Gelandean-
passungen im Bereich der Grundstiicksgrenze sind unter Beachtung der Richtlinien 800.0130
~Streckenquerschnitte auf Erdkdrper” und 836.xxxx ,Erdbauwerke planen ...“ zulassig.

Bei Abbrucharbeiten ist die Staubentwicklung in Grenzen zu halten. Sie darf die freie Sicht im
Bereich der Gleisanlagen, insbesondere des Bahniibergangs, nicht einschranken.

Sollte mit Wasser zur Vermeidung der Staubemissionen gearbeitet werden, so ist in jedem Fall
eine Lenkung des Wasserstrahls auf die Bahnanlage auszuschlieRen. Es muss in jedem Fall
daflir gesorgt werden, dass keine Teile der Abbruchmassen auf die Bahnanlage (Gleisbereich)
gelangen kénnen (Vermeidung von Betriebsgefahrdungen).

Beim mdéglichen Einsatz eines Spritzgerates wird auf die Gefahr (z.B. elektrischer Uberschlag),
die von der angrenzenden Bahn-Oberleitung (15 000 V) ausgeht, verwiesen.

Grenzsteine sind vor Baubeginn zu sichern. Sie durfen nicht Uberschuttet oder beseitigt werden.
Erforderlichenfalls sind sie zu Lasten des Bauherrn neu einzumessen und zu setzen.

Die Abstandsflachen gemal’ Art. 6 BayBO sowie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche
Bestimmungen sind einzuhalten.

Sollte eine Abstandsflachenlibernahme auf Flachen der DB Netz AG erforderlich sein, dann ist
der Abschluss einer kostenpflichtigen vertraglichen Vereinbarung vor Baubeginn erforderlich.

Baumaterial, Bauschutt etc. diirfen nicht auf Bahngelande zwischen- oder abgelagert werden.
Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngelandegrenze sind so vorzunehmen, dass
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unter keinen Umstanden Baustoffe / Abfalle in den Gleisbereich (auch durch Verwehungen)
gelangen.

Bei Aufschittungen von Baumaterial sind die Schutzabstande zu spannungsfihrenden Teilen
einzuhalten.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen nicht auf oder Gber Bahngrund abgeleitet
werden. Sie sind ordnungsgemal in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung
in Gleisnahe kann nicht zugestimmt werden.

Es dirfen keine schadlichen Wasseranreicherungen im Bahnkorper auftreten. Die entsprechen-
den Merkblatter und Regelwerke - insbesondere ATV-DVWK-M 153, DWA-A 138 und die Ver-
ordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswas-
ser (NWFreiV) sowie den dazugehorigen Technischen Regeln (TRENGW) - sind zu beachten
und umzusetzen.

Bahneigene Durchlasse und Entwasserungsanlagen dirfen in ihrer Funktion nicht beeintrachtigt
werden (DB Konzernrichtlinie 836.4601 ff.). Ein Zugang zu diesen Anlagen fur Inspektions-,
Wartungs- und InstandhaltungsmafRnahmen ist sicherzustellen.

Die Vorflutverhaltnisse (Bahnseitengraben) diirfen durch die Baumalnahme, Baumaterialien,
Erdaushub etc. nicht verandert werden.

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung, Park-
platzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise etc. hat der Bauherr
sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfal-
schungen, Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, miissen
den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindestpflanzab-
standen ist die DB Konzernrichtlinie (Ril) 882 ,Handbuch Landschaftsplanung und Vegetations-
kontrolle* zu beachten.

Bei Bepflanzungen ist grundsatzlich zu beachten, dass Abstand und Art der Bepflanzung ent-
lang der Bahnstrecke so gewahlt werden missen, dass diese bei Windbruch nicht in die Gleis-
anlagen fallen kénnen. Der Mindestpflanzabstand zur nachstliegenden Gleisachse ergibt sich
aus der Endwuchsho6he und einem Sicherheitsabstand von 2,50 m. Diese Abstande sind durch
geeignete MalRnahmen (Ruckschnitt u.a.) standig zu gewahrleisten.

Es wird auf die Verkehrssicherungspflicht (§ 823 ff. BGB) des Grundstiickseigentimers hinge-
wiesen. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes
und der Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, missen diese entsprechend angepasst oder be-
seitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behalt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflan-
zung auf Kosten des Eigentliimers zurlickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen und
Emissionen (insbesondere Luft- und Korperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug,
Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.).

Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls vom
Bauherren auf eigene Kosten geeignete SchutzmalRnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.
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Klnftige Aus- und UmbaumaRnahmen sowie notwendige MaRhahmen zur Instandhaltung und
dem Unterhalt, im Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn AG
weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschréankungen im 6ffentlichen Interesse zu gewahren.

Hinweise Oberleitung:

Die Flachen befinden sich in unmittelbarer Nahe zu unserer Oberleitungsanlage. Es wird aus-
dricklich auf die Gefahren durch die 15000 V Spannung der Oberleitung hingewiesen und die
hiergegen einzuhaltenden einschlagigen Bestimmungen.

Die Standsicherheit und Funktionsttichtigkeit aller durch die Errichtung und die geplante Mal3-
nahme betroffenen oder beanspruchten Betriebsanlagen der Eisenbahn ist standig und ohne
Einschrankungen, auch insbesondere wahrend der Baudurchflihrung, zu gewahrleisten.

Bei allen Arbeiten im Bereich von Anlagen der Eisenbahnen des Bundes (EdB) ist das bautech-
nische Regelwerk der DB Netz AG in Verbindung mit der ,Eisenbahnspezifischen Liste Techni-
scher Baubestimmungen® (ELTB) der Deutschen Bahn AG zu beachten.

Insbesondere wird Bereich von Ingenieurbauwerken (Bricken usw.) auf die Richtlinie 804 ver-
wiesen.

Bei Planungs- und Bauvorhaben in raumlicher Nahe zu Bahnbetriebsanlagen ist zum Schutz der
Baumalinahme und zur Sicherung des Eisenbahnbetriebs das Einhalten von Sicherheitsabstan-
den zwingend vorgeschrieben.

Gegenuber allen stromflihrenden Teilen sind Sicherheitsabstande bzw. Sicherheitsvorkehrun-
gen nach VDE 0115 Teil 3, DB-Richtlinie 997.02 und GUV-R B 11 einzuhalten bzw. vorzusehen.

Die Funktionsweise der Oberleitungsanlage darf zu keinen Zeitpunkt in ihrer Verfligbarkeit be-
eintrachtigt werden.

Die einschlagige Sicherheitsrichtlinie der Oberleitung Richtlinie 132 0123, alle Richtlinien der
DB Netz AG und VDE Vorschriften sind zu berlicksichtigen .

Bei Arbeiten in der Nahe der Oberleitung ist grundsatzlich ein Sicherheitsabstand von 3 m ein-
zuhalten. Ansonsten gelten die Abstande aus dem Auszug der DIN EN 50-122.

Zur Sicherung der Standsicherheit der Oberleitungsmasten darf im Druckbereich der Maste
keine Veranderungen Bodenverhaltnisse stattfinden. In diesem Bereich darf weder an- noch
abgegraben werden. Bei Unterschreitung des Abstandes ist ein statischer Nachweis flr die be-
troffenen Masten vom Veranlasser zu erbringen.

Die Oberleitungsmasten muissen fir Instandhaltung/ Entstérungsarbeiten jederzeit allseitig zu-
ganglich bleiben.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaften
jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen ge-
rechnet werden muss.

Kabel der Leit- und Sicherungstechnik:
Die genaue Kabellage wird am 26.11.2019 geklart.
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Hinweise DB Energie GmbH:
Im angefragten Bereich befinden sich wichtige und betriebsnotwendige Kabel, Leitungen und
Anlagen der DB Energie GmbH, I.ET-S-S-MU Aug. Ein Kabellageplan liegt als Anlage bei.

Folgende Punkte sind zu beachten:

Im angefragten Bereich befinden sich Kabel, Leitungen und Anlagen der DB Energie GmbH,
I.LET-S-S-MU Aug.

Folgende Anlagen sind vorhanden und muissen ggf. verlegt werden:

e Anlagen im EG Keller sind HVT 2 neu inkl. HVT 2 alt (fir Versorgung EG und Verkehrs
Station) -> Hauptstromversorgung Ingolstadt Hbf; -> Umverlegen in neues BSH auf Bahn-
steig Al

e Kabel und Kabeltrassen fur Ringkabel HVT Mitte nach HVT 2 neu (2x NYY-J 4x150) ->
Hauptstromversorgung Ingolstadt Hbf!; -> Umverlegen auf Bahngrund und Einfuhrung in
neues BSH auf Bahnsteig Al

e Kabel und Kabeltrassen fur Ringkabel HVT 3 nach HVT 2 neu (2x NYY-J 4x150) -> Haupt-
stromversorgung Ingolstadt Hbf!; -> Umverlegen auf Bahngrund und Einfuhrung in neues
BSH auf Bahnsteig Al

e Kabel und Kabeltrassen fir Versorgung BASA-gebadude (DB Netz AG und Vodafone) -
Prinz-Leopold-Stralte 12 (NYY-J 4x50 + NYY-J 4x35); -> Umverlegen und Einflhrung in
neues BSH auf Bahnsteig Al

e Kabel und Kabeltrassen fir Versorgung Tierklinik - Elisabethstrale 8 (NYY-J 4x35); ->
Netzanschluss durch DB Energie kiindigen; Eigentiimer muss sich Anschluss der Stadt-
werke Ingolstadt Netze GmbH besorgen!

e Kabel und Kabeltrassen flr Versorgung ehem. Betriebsamt - Bahnhofstralle 5 (NKBA
4x16 + NKBA 3x25/16) -> Netzanschluss durch DB Energie kiindigen; Eigentiimer muss
sich Anschluss der Stadtwerke Ingolstadt Netze GmbH besorgen!

Telekommunikationskabel:

Eine Beteiligung der DB Kommunikationstechnik GmbH hat ergeben, dass im betroffenen Be-
reich Betriebsanlagen der DB AG liegen. Die beiliegende Anlage ,Betreiberauskunft zu Kabelt-
rassen und TK-Anlagen der DB AG incl. Kabellageplane und den darin genannten Anlagen®
vom 22.07.2019 (Zeichen: B 23566 M DB KT) liegt zur Information bei und ist zwingend zu
beachten. Die Gultigkeit der o.g. Stellungnahme wird bis zum 31.05.2020 verlangert. Das
Schreiben der DB Kommunikationstechnik GmbH vom 15.10.2019, Zeichen B 23918 M DB KT,
liegt als Anlage bei.

Aufgrund des Abbruchs des EG Ingolstadt HBF sowie des geplanten Neubaus ist es erforder-
lich, dass hinsichtlich der vorhandenen TK-Anlagen eine entsprechende Umsetzungsplanung
durchgeflihrt wird und dies mit den Anlagenverantwortlichen TK der DB Netz AG sowie der DB
Kommunikationstechnik GmbH zeitnah abgestimmt wird.

Im Keller des EG ist noch ein weiterer Raum, in dem sich DB Systel Komponenten, wie z.B.
BKU, Router, Serverschranke, befinden. Uber diese Anbindungen laufen alle IP-Anbindungen
des Bahnhofs. Eine rechtzeitige Planung der Verlagerung ist bei DB Systel rechtzeitig zu beauf-
tragen.
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Weiterhin ist das Umsetzungskonzept fir die TK-Anlagen neben der DB KT, dem Anlagenver-
antwortlichen TK mit .LNPS 23(S) abzustimmen.

Der angefragte Bereich enthalt keine Kabel oder TK-Anlagen der Vodafone GmbH.

Der Bauherr ist verpflichtet, die ortlich zustandigen Versorgungsunternehmen (Strom, Gas,
Wasser, Kanal usw.) tber evtl. vorhandene Kabel oder Leitungen selbst zu befragen und deren
Lage ortlich festzulegen.

Treten unvermutete, in den Planen nicht angegebenen Kabel und Leitungen auf, dann ist um-
gehend die DB Netz AG bzw. die DB AG zu informieren.

Auf Strafbarkeit nach StGB §§ 315, 316 b) und 317 bei vorsatzlicher oder fahrlassiger Bescha-
digung von Kabeln wird ausdricklich hingewiesen.

Es wird auf die Sorgfaltspflicht des Bauherrn verwiesen. Fir alle zu Schadensersatz ver-
pflichtenden Ereignisse, welche aus der Vorbereitung, der Bauausfiuihrung und dem Betrieb des
Bauvorhabens abgeleitet werden kénnen und sich auf Betriebsanlagen der Eisenbahn auswir-
ken, kann sich eine Haftung des Bauherrn ergeben.

Werden, bedingt durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan, Kreuzungen von Bahnstre-
cken mit Kanalen, Wasserleitungen usw. erforderlich, so sind hierfur entsprechende kosten-
pflichtige Kreuzungs- bzw. Gestattungsantrage bei DB AG, DB Immobilien, Team Leitungskreu-
zung bzw. Team Gestattungen, Barthstraflte 12, 80339 Miinchen, zu stellen.

Sollten sich zu einem spateren Zeitpunkt Auswirkungen auf den Bahnbetrieb ergeben, so behalt
sich die DB AG weitere Auflagen und Bedingungen vor.

Der Antrag auf Baugenehmigung fur das geplante Vorhaben ist erneut zur Stellungnahme vor-
zulegen.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Zu 1. und 2. Immobilienrechtliche und infrastrukturelle Belange sowie Inanspruchnahme von
Bahnfldchen:

Das laufende Bauleitplanverfahren erfolgt in enger Abstimmung mit dem Eisenbahnbundesamt
sowie der DB Station & Service AG, welche ihrerseits — soweit erforderlich — die DB Netz AG
sowie andere Tochterunternehmen der Deutschen Bahn AG mit einbezieht.

Das Eisenbahn-Bundesamt wurde friihzeitig vor dem Aufstellungsbeschluss Gber den geplanten
Neubau des Hauptbahnhofgebaudes und die damit zusammenhangende erforderliche kommu-
nale Bauleitplanung informiert. Die im Rahmen des Bauleitplanverfahrens aus eisenbahnfachli-
cher Sicht zu beteiligenden Trager offentlicher Belange und Fachstellen wurden vorab mit dem
Eisenbahn-Bundesamt abgestimmt und auch das Eisenbahn-Bundesamt selbst wurde im Rah-
men der friihzeitigen Tragerbeteiligung um Stellungnahme zu der beabsichtigten Bauleitplanung
gebeten. Die eingegangene Stellungnahme des Eisenbahn-Bundesamtes ist unter Nr. 7 des
Abwagungsdokumentes aufgefihrt.

Das neue Hauptbahnhofgebaude wird mit einem ausreichenden Abstand zu den bestehenden
Gleisanlagen errichtet, sodass keine Beeintrachtigung der bestehenden Gleisanlagen zu erwar-
ten ist. Zudem sind keine Gefahrdungen oder Stérungen der Sicherheit sowie der Leichtigkeit
des Eisenbahnverkehrs ausgehend von dem geplanten Vorhaben zu erwarten. Im Rahmen von
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zahlreichen im Rahmen des Bauleitplanverfahrens eingeholten Gutachten wird die Vertraglich-
keit des Vorhabens mit dem Eisenbahnverkehr bestatigt. Weiterhin erfolgen die Planungen zum
Neubau des Ingolstadter Hauptbahnhofes mit den damit zusammenhangenden Veranderungen
und MalBnahmen an den Dienstbarkeitsanlagen bzw. Bahnbetriebsanlagen in enger Abstim-
mung mit der Deutschen Bahn Station und Service AG sowie dem Eisenbahn-Bundesamt. Ver-
anderungen und MaRRnahmen an Dienstbarkeitsanlagen bzw. Bahnbetriebsanlagen aulerhalb
des Bahnhofsgebaudes sind in Zusammenhang mit dem Neubau des Hauptbahnhofgebaudes
nicht vorgesehen.

Zu 3. Hinweise fiir Bauten nahe der Bahn, in der Ndhe von Oberleitungen

Ein Grolteil der Hinweise betrifft die konkrete Baudurchfiihrung (z.B. Kraneinsatz, Abbruchar-
beiten, Sicherheitsabstdnde zur Oberleitung etc.) und kann mangels Rechtsgrundlage im vor-
liegenden Bebauungsplan nicht festgesetzt werden. Entsprechende Auflagen werden daher —
soweit erforderlich — im Rahmen der eisenbahnrechtlichen Genehmigung/Planfeststellung oder
im Rahmen der Baugenehmigung nach BauGB bestimmit.

Unabhangig hiervon wurde die Gesamtstellungnahme der Deutschen Bahn AG — DB Immobilien
inkl. Anlagen dem Vorhabentrager mit der Bitte um Beachtung weitergeleitet, sodass diesem
die in der Stellungnahme enthaltenen Hinweise und Vorgaben fir Bauten nahe der Bahn be-
kannt sind und somit im Rahmen der weiteren Planungen und Bauarbeiten bericksichtigt wer-
den kdnnen.

Die in der Stellungnahme zitierten Regelungen der Eisenbahn Bau- und Betriebsordnung (EBO)
sind obligatorisch und von Jedermann zu beachten, sodass entsprechende Regelungen im Be-
bauungs- und Grinordnungsplan entbehrlich sind. Gleiches gilt fur die Vorgabe, dass das Pla-
nen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen nach den anerkannten Regeln
der Technik unter Einhaltung der gultigen Sicherheitsvorschriften, technischer Bedingungen und
einschlagiger Regelwerke zu erfolgen hat. Es liegt allein in der Verantwortung des Vorhaben-
tragers sich Uber die geltenden gesetzlichen Bestimmungen zu informieren und diese zu beach-
ten.

Eine dauerhafte Einfriedung des Vorhabengrundstlicks ist aufgrund der 6ffentlichen Nutzung
als Bahnhofsgebaude nicht vorgesehen. Im Rahmen der Bautatigkeit obliegt es allerdings dem
Vorhabentrager im Zuge der Baustelleneinrichtung entsprechende Sicherungsmafnahmen
(z.B. Bauzaun) zu treffen.

Eine Abstandsflachenibernahme der DB Netz AG ist aufgrund der Festsetzung unter Nr. 11.2
des Bebauungsplanes nicht erforderlich (Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO).

Eine Versickerung des Regenwassers ist nicht vorgesehen. Wie in Kapitel 5.4 und Kapitel 7 der
Planbegriindung dargestellt, wird das Niederschlagswasser, wie auch das im Plangebiet anfal-
lende Abwasser, in die 6ffentliche Kanalisation abgeleitet.

In unmittelbarer Nahe zu den Gleisanlagen sind keine neuen Bepflanzungen vorgesehen. Durch
die geplante Begriinung des Sockelgeschosses ist keine Beeintrachtigung der benachbarten
Gleisanlagen zu beflirchten.

Die vom Eisenbahnbetrieb ausgehenden und auf das Planvorhaben einwirkenden Emissionen
(z.B. Luft- und Korperschall, Erschitterungen etc.) wurden im Rahmen des Bauleitplan-
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verfahrens gutachterlich betrachtet und im vorliegenden Bebauungsplan berticksichtigt. Nahere
Ausfliihrungen hierzu finden sich unter Kapitel 8 der Planbegriindung.

Kabel der Leit- und Sicherungstechnik, Hinweise der DB Energie GmbH, Telekommunikations-
kabel

Wie eingangs bereits erwahnt, wurde die vorliegende Stellungnahme der Deutschen Bahn AG
mit der Bitte um Beachtung an den Vorhabentrager weitergeleitet, sodass ihm der Leitungsver-
lauf auf dem Vorhabengrundstlick bekannt ist. Es obliegt dem Vorhabentrager rechtzeitig vor
Baubeginn mit den in der Stellungname genannten zustandigen Stellen innerhalb des Bahnkon-
zerns Kontakt aufzunehmen, um die Bauausfuhrung unter Sicherung der bestehenden Lei-
tungstrassen sowie die erforderlichen Umverlegungen zu koordinieren. Die erforderliche Um-
verlegung der Kabel und Kabeltrassen fir die Versorgung der Tierklinik sowie des ehem. Be-
triebsamtes in der Bahnhofsstral’e 5 wird von Seiten der DB Energie GmbH koordiniert und den
betroffenen Eigentimern frihzeitig bekannt gegeben.

Kreuzungen von Bahnstrecken mit Kanalen, Wasserleitungen etc. sind in Folge der vorliegen-
den Planung nicht erforderlich.

Die Deutsche Bahn AG wird im Zuge der formlichen Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB erneut
beteiligt. Die vom Stadtrat vorgenommene Abwagung ist im Rahmen des Beteiligungsverfah-
rens einsehbar. Das férmliche Abwagungsergebnis wird der Einwendungsfihrerin nach Ab-
schluss des Bauleitplanverfahrens Ubermittelt.

Deutsche Telekom Technik GmbH mit Schreiben vom 23.09.2019

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentliimerin und
Nutzungsberechtigte i.S.d. § 68 Abs.1 TKG — hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauf-
tragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie
alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stel-
lungnahmen abzugeben.

Zu der Planung wird wie folgt Stellung genommen:

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die durch die geplan-
ten Baumalinahmen méglicherweise berlhrt werden (siehe Bestandsplan in der Anlage — dieser
dient nur der Information und verliert nach 14 Tagen seine Gultigkeit). Es wird gebeten bei der
Planung und Bauausflihrung darauf zu achten, dass diese Linien nicht verandert werden mis-
sen bzw. beschadigt werden. Sollte doch eine Verlegung notwendig werden, wird gebeten die
erforderlichen MafRnahmen rechtzeitig (ca. 6 Monate) vor Baubeginn mit der Fertigungssteue-
rung (E-Mail:nti-nl-sued-pti-21-fs@telekom.de) abzustimmen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale“ der Forschungsgesellschaft fir Strallen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 — siehe
hier u.a. Abschnitt 6 — zu beachten. Es wird gebeten sicherzustellen, dass durch Baumpflan-
zungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behin-
dert wird.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Das Bauvorhaben tangiert die bestehenden Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom
Technik GmbH. Dem Vorhabentrager wurde die vorliegende Stellungnahme mitsamt Lageplan
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des Leitungsverlaufes mit der Bitte um Beachtung weitergeleitet. Es obliegt somit dem Vorha-
bentrager rechtzeitig vor Beginn der Abbruch- bzw. NeubaumalRnahmen Kontakt mit der Lei-
tungstragerin aufzunehmen, um die Bauausfiihrung unter Sicherung der bestehenden Leitungs-
trassen sowie eine ggf. erforderliche Neuverlegung zu koordinieren.

In Kapitel 6.1 der Planbegriindung wird auf die einschlagigen Regelwerke / Merkblatter zum
Schutz des Leitungsbestandes bei Baumneupflanzungen hingewiesen. Sollte der im vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan festgesetzte Baumstandort mit den vorhandenen Telekommunika-
tionslinien kollidieren, so kann laut Nr. .14 des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes vom
festgesetzten Baumstandort abgewichen werden, soweit die Abweichung grinordnerisch ver-
tretbar ist, die Grundziige der Planung nicht bertihrt werden und die Abweichung unter Wirdi-
gung der nachbarlichen Interessen mit den 6ffentlichen Belange vereinbar ist.

Eisenbahn-Bundesamt mit Schreiben vom 29.10.2019

Das Eisenbahn-Bundesamt ist zustandige Planfeststellungsbehdrde flir die Betriebsanalgen
und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es
pruft als Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw.
Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des
Bundes (Bundeseisenbahnverkehrsverwaltung — BEVVG) beruhren.

Gegen die Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 109 N ,Hauptbahnhof* der
Stadt Ingolstadt bestehen von Seiten des Eisenbahn-Bundesamtes keine Einwendungen, wenn
sichergestellt ist, dass der Eisenbahnbetrieb im Bahnhof Ingolstadt Hbf durch die sich daraus
ergebenden Baumalinahmen weder gestort, noch beeintrachtigt wird.

AbschlieBend kann an dieser Stelle nochmals bestatigt werden, dass die in der Begrindung
zum Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 109 N ,Hauptbahnhof* auf Seite 3 f. enthaltenen
Ausflhrungen zur fortbestehenden eisenbahnrechtlichen Widmung des Areals sowie zur Not-
wendigkeit eines planrechtlichen Verfahrens nach § 18 AEG flr die Errichtung des geplanten
Gebaudes mit den vorangegangenen Abstimmungen zwischen der Stadt Ingolstadt sowie dem
Eisenbahn-Bundesamt in Einklang stehen. In diesem Zusammenhang wird auf ein Schreiben
des Eisenbahn-Bundesamtes vom 03.12.2018 verwiesen. Hierin bestatigt das Eisenbahn-Bun-
desamt, dass die interne Priifung zu dem Ergebnis geflihrt hat, dass der Erlass eines vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes im vorliegenden Fall aus rechtlicher Sicht méglich ist. Insbeson-
dere steht dem die fortbestehende eisenbahnrechtliche Widmung der hiervon betroffenen
Grundstuicksflachen nicht entgegen.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:
Nach derzeitigem Stand wird der Eisenbahnbetrieb im Bahnhof Ingolstadt Hauptbahnhof durch
die sich aus dem Vorhaben ergebenden Baumaflnahmen weder gestort, noch beeintrachtigt.

Die Ubrigen Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen. Ein Abwagungsbedarf ergibt sich
hieraus nicht.

Handelsverband Bayern e.V. mit Schreiben vom 14.10.2019

Aus Sich des Handelsverbandes Bayern spricht grundsatzlich nichts gegen die Errichtung eines
Neubaus des Bahnhofsgebaudes mit den vorgesehenen Nutzungen, insbesondere zur
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Deckung des Reisebedarfs. Aufgrund fehlender Angaben zu den geplanten Verkaufsflachen im
Einzelhandel im Detail kann der Handelsverband Bayern hierzu aktuell keine detaillierte Stel-
lungnahme abgeben.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Zwischenzeitlich wurden die Festsetzungen zu den zulassigen Nutzungen unter Nr. |.2 des vor-
habenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplanes weiter konkretisiert. Demnach sind ne-
ben Einzelhandelsbetrieben mit schwerpunktmaRig nahversorgungsrelevanten Sortimenten
und einer Verkaufsflache von maximal 750 m? pro Einheit auch sonstige Einzelhandelsbetriebe
mit dem Kernsortiment Reisebedarfsglter und einer maximalen Verkaufsflache von 220 m? pro
Einheit zulassig. Durch die getroffenen Festsetzungen soll im Erdgeschoss des neuen Bahn-
hofsgebaudes eine lebendige Mischung aus unterschiedlichen Einzelhandelsangeboten entste-
hen, welche aufgrund der eingeschrankten Parkmaoglichkeiten in unmittelbarer Anbindung an
das Gebaude insbesondere flir Reisende sowie fir Anwohner*innen in fulaufiger Entfernung
attraktiv sind. Nahere Ausfiihrungen finden sich hierzu in der Begriindung unter Kapitel 6.1 (Ab-
schnitt Art der baulichen Nutzung).

9. Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern mit Schreiben vom 28.10.2019

Die Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern bedankt sich fir die Beteiligung am Ver-
fahren der Stadt Ingolstadt fur die geplante Neugestaltung des Hauptbahnhofs. Das bestehende
Gebaude soll durch einen zweigeschossigen Sockelbau mit aufgesetztem Hochhausturm er-
setzt werden. Eine wesentliche Zielsetzung ist der Ausbau der vorhandenen Strukturen zu ei-
nem Stadtteilzentrum flr den Siden Ingolstadts. Es sind nicht nur bahnbezogene Nutzungen
sowie Verwaltungsrdume der DB und Raume der Bundespolizei geplant, im Erdgeschoss des
geplanten Gebaudes ist ein diverses Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot vorgesehen.
Den bisherigen Nahversorgungsstandort bilden die Minchner Strale und die Stralle Am Pul-
verl.

Trotz integrierter Lage stellt die Situierung des Einzelhandels in all den Bereichen, die dem
sogenannten Reisebedarf zugeordnet werden (als Ausnahmeregelung zum LadSchlG, die flr
Verkaufsstellen an Bahnhofen und Flughafen gilt) eine unlautere Konkurrenz zu den bestehen-
den Versorgungsstrukturen in der Haupteinkaufsstrale dar. Es wird daher gebeten zu beden-
ken, dass dies insbesondere fir die konsumnahen, mit Ladengeschéften ausgestatteten Ge-
werke massive Wettbewerbsverzerrungen mit sich brachte und fir diese letztendlich eine exis-
tenzielle Bedrohung darstellt.

Im Rahmen der Verkehrsplanung wird dariber hinaus zu Bedenken gegeben, dass verkehrs-
beruhigte Zonen bzw. Shared-Space- Konzepte zu veranderten Verkehrsstromen fihren kon-
nen. Es wird daher gebeten, bei der Planung zu berticksichtigen, dass nicht nur die Erreichbar-
keit der Gewerbebetriebe im Umfeld des Plangebietes mittels Verkehrswegen weiterhin gewahr-
leistet sein muss, sondern ebenso eine ausreichende Zahl an Parkflachen zur Verfliigung stehen
muss. Vor allem fiir Betriebe die durch den Vertrieb und den Verkauf ihrer Produkte auch im
Handel tatig sind, ist die Erreichbarkeit des Ladengeschaftes fir ein erfolgreiches Wirtschaften
zwingend erforderlich. Zu der Thematik der verkehrlichen Situation soll ein Verkehrsgutachten
beauftragt werden. Es wird darum gebeten, dass die genannten Aspekte hier Eingang finden.



% Stadt Ingolstadt
Referat VII
Vorhabenbezogener Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr.109 N ,Hauptbahnhof*
Entwurfsgenehmigung 28.10.2021

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Gem. der Festsetzung unter Nr. |.2 des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungs-
planes sind im Erdgeschoss des Bahnhofsneubaus neben Einzelhandelsbetrieben mit schwer-
punktmaRig nahversorgungsrelevanten Sortimenten und einer Verkaufsflache von maximal 750
m? pro Einheit auch sonstige Einzelhandelsbetriebe mit dem Kernsortiment Reisebedarfsguiter
und einer maximalen Verkaufsflache von 220 m? pro Einheit zulassig. Durch die getroffenen
Festsetzungen soll im Erdgeschoss des neuen Bahnhofsgebaudes eine lebendige Mischung
aus unterschiedlichen Einzelhandelsangeboten entstehen, welche aufgrund der eingeschrank-
ten Parkmoglichkeiten in unmittelbarer Anbindung an das Geb&ude insbesondere flr Reisende
sowie fir Anwohner*innen in fuBlaufiger Entfernung attraktiv sind.

Eine wie in der Stellungnahme genannte massive Wettbewerbsverzerrung bzw. die Entstehung
einer unlauteren Konkurrenz zu den bestehenden Versorgungsstrukturen in der Haupteinkaufs-
stral3e ist infolge der Planfestsetzungen nicht zu befiirchten.

Gem. § 8 Abs. 1 Ladenschlussgesetz (LadSchlG) ist auf Personenbahnhéfen von Eisenbahnen
der Verkauf von Reisebedarfsartikel wahrend der allgemeinen Ladenschlusszeiten zulassig. Mit
dieser Regelung lasst der Gesetzgeber Ausnahmen von den Allgemeinen Ladenschlusszeiten
an Personenbahnhdofen von Eisenbahnen ausdriicklich zu, beschrankt diese jedoch auf die Sor-
timente des Reisebedarfes, welche in § 2 Abs. 2 LadSchlG ausdrticklich und abschliefend de-
finiert sind. Eine, wie in der Stellungnahme angesprochene, unlautere Konkurrenz liegt somit
aufgrund der ausdriicklichen gesetzlichen Regelung im Ladenschlussgesetz nicht vor.

Aufgrund der festgesetzten Verkaufsflachenbeschrankungen ist ferner nicht damit zu rechnen,
dass sich im neuen Bahnhofsgebaude Betriebsformen ansiedeln, welche aufgrund der Sorti-
ments- und Preisgestaltung eine Alternative zu den bestehenden (teils groRflachigen) Einzel-
handelsbetrieben in der Minchner Strale z.B. fir den wdchentlichen GroReinkauf darstellen.
Zudem ist wie oben bereits ausgefiihrt die Ausnahme von den allgemeinen Ladenschlusszeiten
einzig und allein fur Artikel des Reisebedarfes zulassig, welche wiederum in § 2 Abs. 2
LadSchlG ausdricklich definiert sind. Artikel, welche nicht unter den Begriff des Reisebedarfs
fallen, diirfen wahrend der allgemeinen Ladenschlusszeiten auch an Personenbahnhéfen nicht
verkauft werden. Eine massive Wettbewerbsverzerrung, die letztlich eine existenzielle Bedro-
hung fir die Konkurrenzgeschafte in der Haupteinkaufsstralle darstellt, wird aufgrund der fest-
gesetzten Sortiments- und Verkaufsflachenbeschrankung ausgeschlossen, sodass die vorlie-
genden Festsetzungen zur Einzelhandelsnutzung auch mit den wettbewerbsrechtlichen Belan-
gen vereinbar sind.

Die fur das Vorhaben erforderlichen Stellplatze sind in unmittelbarer Nahe zum Vorhabengrund-
stlick im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens gemaf den Richtzahlen der stadtischen
Garagen- und Stellplatzsatzung in der jeweils geltenden Fassung nachzuweisen. Gem. Nr. [.9
wird im Bebauungs- und Grinordnungsplan festgesetzt, dass fir die Nutzungen im Erdge-
schoss aufgrund des engen Zusammenhanges mit der Bahnhofsnutzung eine Reduzierung der
Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze auf 30 % zulassig ist. Basierend auf Auslastungserhe-
bungen der beiden Parkhauser Hauptbahnhof West und Hauptbahnhof Ost aus dem Jahr 2017
kann ein Grolfiteil der erforderlichen Stellplatze in den beiden bestehenden Parkhausern nach-
gewiesen werden. Zudem wird das Parkhaus West um eine weitere Parkebene aufgestockt,
wodurch 91 zusatzliche Parkplatze generiert werden kdnnen. Es ist somit davon auszugehen,
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dass im direkten Umfeld des Hauptbahnhofneuaus eine ausreichende Zahl an Kfz-Stellplatzen
zur Verfigung gestellt werden kann.

(Anmerkung: Aufgrund der Corona Pandemie 2020/2021 und teils erheblichen Nutzungsein-
schrénkungen im Zuge der Sanierungsarbeiten 2018/2019 wurde im Rahmen der Auslastungs-
erhebung auf Zahlen aus dem Jahre 2017 zuriickgegriffen).

Durch das Vorhaben sowie die baulichen Anpassungen im &ffentlichen StralRenraum wird die
Erreichbarkeit der bestehenden Gewerbebetriebe im Umfeld des Plangebietes nicht beeintrach-
tigt. Um der verkehrlichen Situation im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ausreichend Rech-
nung zu tragen, wurde im Rahmen des Bauleitplanverfahrens eine Verkehrsuntersuchung in
Auftrag gegeben. Grundsatzlich kénnen die entstehenden Neuverkehre abgewickelt werden
und sind in Kapitel 15 der Planbegriindung zusammengefasst dargestellt. Durch eine mittelfris-
tige Entwicklung des Bahnhofvorplatzes hin zu einem Shared-Space-Bereich sind keinerlei Ein-
schrankungen in Bezug auf die Erreichbarkeit der umliegenden Gewerbebetriebe zu erwarten.

Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern mit E-Mail vom 21.10.2019

Aus Sicht der Wirtschaft sollten folgende Aspekte flr den Einzelhandel und die Hotellerie be-
ricksichtigt werden:

¢ Bestehende Einzelhandelsunternehmen und Gastronomieeinrichtungen im Bahnhofsge-
b&ude sollen mit angemessenen Ubergangsflachen in der ndheren Umgebung ausgestattet
und im neuen Gebaude wieder integriert werden.

e Der Nahversorgungsschwerpunkt Minchner Stral3e / Am Pulverl darf durch Ansiedlung von
Einzelhandels-Geschaften im Bahnhofsgebdude nicht in Nachteil geraten. Zwar gilt es laut
Einzelhandelsentwicklungskonzept die wohnortnahe Versorgung der Bevélkerung sicher-
zustellen, gleichzeitig befinden sich aber bereits jetzt zwei Lebensmitteleinzelhandler in un-
mittelbarer Umgebung; eine Grundversorgung fiir die nahere Umgebung ist also bereits
gegeben.

¢ Der Einzelhandel im Bahnhofsgebaude sollte weiterhin schwerpunktmaRig zur Versorgung
der Reisenden dienen.

Die Einrichtung eines Hotels wird angesichts der ausbaufahigen Bettenlage in Ingolstadt be-

graft.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Fur den Bauzeitraum werden fir die bestehenden Einzelhandels- und Gastronomieeinrichtun-
gen nach Auskunft der DB Station & Service AG Ersatzflachen in unmittelbarer Nahe geschaf-
fen. Gemal Nr. 1.2 der Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinord-
nungsplan sind Einzelhandels- und Gastronomienutzungen auch im neuen Hauptbahnhofge-
baude moéglich und gemal dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan auch vorgesehen. Inwieweit
auf diesen Flachen die derzeit bestehenden Einzelhandelsunternehmen und Gastronomieein-
richtungen integriert werden kdonnen, hangt von entsprechenden privatrechtlichen Vereinbarun-
gen mit dem Vorhabentrager bzw. der DB Station & Service AG ab. Hierauf kann im Rahmen
des Bauleitplanverfahrens kein Einfluss genommen werden.
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Durch die gem. Nr. 1.2 des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zuldssigen Einzelhandels-
nutzungen im Erdgeschoss des Bahnhofneubaus ergeben sich fir die bestehenden Einzelhan-
delsunternehmen im Bereich Munchner Stralle/Am Pulverl keine Benachteiligungen, welche
uber das allgemeine unternehmerische Risiko hinausgehen. So sind im Erdgeschoss des kunf-
tigen Hauptbahnhofgebaude gem. Nr. 1.2 des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes neben
Einzelhandelsbetrieben mit schwerpunktmaflig nahversorgungsrelevanten Sortimenten und ei-
ner Verkaufsflache von maximal 750 m? pro Einheit auch sonstige Einzelhandelsbetriebe mit
dem Kernsortiment Reisebedarfsgiter und einer maximalen Verkaufsflache von 220 m? pro Ein-
heit zulassig. Wie in Kapitel 6.1 (Abschnitt Art der baulichen Nutzung) der Planbegriindung aus-
fuhrlich dargestellt wird, soll mittels der festgesetzten Verkaufs- und Sortimentsbeschrankung
eine lebendige Mischung unterschiedlicher Einzelhandelsangebote entstehen, welche beson-
ders den Bediirfnissen sowie der Versorgung der Bahnreisenden dienen. Gleichzeitig ist der
Hauptbahnhof und sein Umfeld laut den Ergebnissen des Stadtebaulichen Entwicklungskon-
zeptes perspektivisch als sogenanntes Subzentrum einzuordnen, welches als Erganzungsan-
gebot zum zentralen Versorgungsbereich der Innenstadt auch die wohnortnahe Versorgung der
Bevolkerung im Stadtgebiet sicherstellen soll. Aufgrund der hohen Frequentierung des Bahn-
hofes, den begrenzten Parkmdéglichkeiten in unmittelbarer Anbindung an das Gebaude sowie
der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan unter Nr. 1.2 getroffenen Verkaufsflachenbeschran-
kung fur Einzelhandelsbetriebe, ist davon auszugehen, dass das Einzelhandelsangebot neben
den Reisenden insbesondere flir Anwohner*innen in fuBlaufiger Entfernung attraktiv ist. Es ist
somit nicht damit zu rechnen, dass sich im neuen Bahnhofsgebaude Betriebsformen ansiedeln,
welche aufgrund der Sortiments- und Preisgestaltung eine Alternative zu den bestehenden (teils
grof¥flachigen) Einzelhandelsbetrieben im Umfeld der Miinchner StralRe z.B. fir den wochentli-
chen GroReinkauf darstellen. Unter diesen Gesichtspunkten sind die im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan vorgesehenen Festsetzungen zur Einzelhandelsnutzung als vertraglich mit den
vorhandenen Einzelhandelsstrukturen anzusehen.

Eine Hotelnutzung ist in der weiterentwickelten Planung auf Wunsch des Vorhabentragers nicht
mehr vorgesehen.

11. Ingolstiadter Kommunalbetriebe A6R mit Schreiben vom 25.10.2019

1. Entwasserung
Schmutzwasserbeseitiqung

Die klinftige Ableitung des Schmutzwassers des Plangebietes erfolgt tber die bereits vor-
handenen Mischwasserkanale DN 600 B in der Bahnhofsstralle bzw. DN 300 STZ in der
Elisabethstralle.

Das geplante Baugebiet wurde bei der Gesamtentwasserungsplanung der Stadt Ingolstadt
berlcksichtigt. Die versiegelte Flache des Plangebietes ist identisch mit der bisherigen be-
bauten Flache.

Niederschlagswasserbeseitigung

Es ist ein Niederschlagswasserbeseitigungskonzept, das auch Starkregenereignisse berick-
sichtigt, zu erstellen.

Wegen fehlender Versickerungsmoglichkeiten im Plangebiet ist davon auszugehen, dass die
Ableitung des Niederschlagswassers Uber die offentlichen Entwasserungskanale im Bereich
der BahnhofsstraRe und Elisabethstral3e erfolgt.
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Der Oberflachenabfluss darf nicht zu Ungunsten umliegender Grundstlcke verlagert werden.
Es dirfen keine Schaden (z.B. Vernassung) an Gebauden und an benachbarten Grundsti-
cken Dritter entstehen.

Uberflutungsvorsorge
Bei der Festsetzung der baulichen Nutzung als auch bei der Stralenentwasserung ist der
Uberflutungsschutz bei Starkregenereignissen zu beachten.
Im Zuge der Bauleitplanung sind im Hinblick auf die Starkregenvorsorge folgende Aspekte
zu prufen und ggf. zu berlcksichtigen:
o Ermittlung der Fliellwege innerhalb des Plangebietes mit Anpassung des Gelandes, der
Bebauung und der verkehrlichen ErschlieRung an Topographie und Uberflutungsrisiko.
e Uberflutungsgefahrdung und Risikobereiche des Plangebietes
e Festlegung von Grundstlcks-, Stral3en- und Gebdudehdhen
¢ Ausflihrung von Griindachern.

. Hydrogeologie

Grundwasser- und Bodenverhéltnisse

Fir die detaillierte Planung von Bauvorhaben sind genaue Untersuchungen zu den Grund-
wasser- und Bodenverhaltnissen erforderlich. Es ist Aufgabe des Vorhabentragers diese auf
eigene Kosten zu klaren, in die Planung einzubeziehen sowie erforderliche Mehraufwendun-
gen zu beachten und die bauliche Ausbildung darauf abzustimmen.

Ein Hinweis in der Begrindung zum Bebauungsplan beim Teil I, Nr. 3.6 ,Beschaffenheit /
Baugrund® unter Grundwasser (Seite 1/6), ist zu berechtigen. Die nachstgelegene Messstelle
zum Plangebiet liegt nicht in Kothau, sondern befindet sich direkt beim Hauptbahnhof. Bei
der Planung sind die Werte des Messpegels Nr. 377 anzuhalten. Orientierende Grundwas-
serstande zur Festlegung von baubezogenen Bemessungswasserstanden kénnen bei den
Ingolstadter Kommunalbetrieben kostenpflichtig eingeholt werden.

Hinweise zur Bebauung
Die Bemessungsgrundwasserstande sind vom Vorhabentrager eigenverantwortlich zu ermit-
teln.

Zur Bestimmung des Males der baulichen Nutzung sind zukiinftige Hohenfestsetzungen im
Plangebiet unter Berucksichtigung der hochsten zu erwartenden Grund- und Hochwasser-
verhaltnisse festzulegen. Es wird empfohlen im Bebauungsplan den Hinweis aufzunehmen,
dass alle Kelleréffnungen (Fenster, Treppen, sonstige Bauwerksoffnungen), die unterhalb
des Bemessungswasserstandes liegen, wasserdicht auszubilden sind.

Tief liegende Gebaudeteile (Keller/Tiefgaragen) sind unter Berlcksichtigung des Bemes-
sungswasserstandes (hdchster zu erwartender Grundwasserstand mit projektspezifischem
Zuschlag) mit druckwasserdichten Wannen zu versehen und ggf. gegen Auftrieb zu sichern.
Im Regelfall sind Abdichtungen nach DIN 18 195 oder Bauweise in WU (wasserundurchlds-
sigem) Beton erforderlich.

Zur Vermeidung negativer Auswirkungen auf Bestandsgebaude und die neue Bebauung ist
die Ausflihrung erschitterungsarmer Baugrubenumschlielungen (z.B. tberschnittene Bohr-
pfahle, vorgebohrte Spundwande) in Verbindung mit geschlossenen Wasserhaltungsmalf}-
nahmen erforderlich.
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Auch nach der Bauphase kénnen Baukorper, die in den Grundwasserhorizont eingreifen,
Veranderungen hervorrufen. Beispielsweise sind Grundwasseraufhohungen im Anstrombe-
reich und Grundwasserabsenkungen im Abstrombereich von Baukérpern sowie lokale Ver-
anderungen der GrundwasserflieRrichtung méglich. Insbesondere in Verbindung mit den zu-
vor genannten Grundwasseraufthdhungen kdnnen sich negative Auswirkungen auf die um-
liegende Bebauung verstarken.

Aus hydraulischen Griinden wird zur Abdampfung von Ablaufspitzen eine Regenwasserrick-
haltung uber Grindacher empfohlen. Besonders bei Starkregenereignissen kann dies zu ei-
ner erheblichen Entlastung der Entwasserungskanale beitragen.

Bauwasserhaltung
Sollten sich im Zuge von Baumalinahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erwei-
sen, sind diese wasserrechtlich zu beantragen.

Bei unterkellerten Ausflihrungen der geplanten Neubauten bzw. bei Spartenverlegungen
kénnen Wasserhaltungsmalinahmen zur Sicherung der Baugruben erforderlich sein. Im
Zuge der Planung von Wasserhaltungsmafnahmen sind alle Méglichkeiten und MaRnahmen
der Grundwasserableitung aus 6kologischen und wirtschaftlichen Griinden zu prfen.

Sollte eine Einleitung des Bauwassers in die 6ffentliche Kanalisation unvermeidbar sein, so
sind die hydraulischen Randbedingungen und gegebenenfalls die Einleitungsstelle mit den
Ingolstadter Kommunalbetrieben abzustimmen.

Sofern alternative Ableitungsmaglichkeiten fiir das Bauwasser ausscheiden, wird — bei einer
Ableitung des Grundwassers Uber die 6ffentliche Kanalisation — ein zum Zeitpunkt der Bau-
wasserhaltung geltender Gebuhrensatz entsprechend der Beitrags- und Gebuhrensatzung
zur Entwasserungssatzung (derzeit 0,65 €/m?) erhoben.

Grundwasserabsenkungen kénnen Schaden an benachbarten Bebauungen infolge von Set-
zungen hervorrufen. Vor Beginn von Grundwasserhaltungsmafnahmen sollte deshalb vom
Verursacher der MaRnahme ein Beweissicherungsverfahren an der benachbarten Bebauung
durchgeflhrt werden.

. Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes ist Uber die bestehende Wasserversorgungsleitung
VW 150 PVC in der Bahnhofsstralle bzw. Elisabethstralle sichergestellt.

Uber diese Wasserversorgungsleitung kdnnen fir den Grundschutz 192 m3¥h Léschwasser-
menge im Plangebiet bereitgestellt werden.

Zur Sicherstellung eines ausreichenden Brandschutzes (Objektschutz), insbesondere flir den
16-geschossigen Hochhausturm mit 62 m Hohe, sind die Vorgaben des Amtes fur Brand-
und Katastrophenschutz zu beachten.

Den internen Brandschutz (Druckerhéhungsanlage, etc.) hat der Vorhabentrager sicherzu-
stellen.

Stadtreinigung und Abfallwirtschaft

Grundsatzlich sind folgende Festlegungen der Abfallwirtschaftssatzung zu beachten:

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, in dem die Abfallbehaltnisse von den Mullwerkern der
Ingolstadter Kommunalbetriebe zur Entleerung an der nachsten befahrbaren o6ffentlichen
Stralte bereitgestellt werden.
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Deshalb sind die Standorte fur Mulltonnenplatze so zu planen, dass die Entfernung zur
nachstgelegenen offentlichen Fahrstrale max. 15 m betragt. Falls dies nicht eingehalten
wird, missen die Abfallbehaltnisse am Entleerungstag zu einer Stelle, die innerhalb eines
»,15 m- Bereichs von der Stral3e® liegt, gebracht werden.

Aulerdem muss der Transportweg flr die Abfallbehaltnisse zur 6ffentlichen Fahrstralie eben
und befestigt sein.

Gegebenenfalls ist das Abfallkonzept mit den Ingolstadter Kommunalbetrieben AGR abzu-
stimmen. Dabei ist zu klaren, ob der Mill mittels Unterflurmillbehalter entsorgt werden soll.
Fir diesen Fall sind die technischen Anforderungen zu beachten und die Mlllplatze so zu
planen, dass diese von den Entsorgungsfahrzeugen direkt angefahren werden kénnen.

Grundsatzliches

Allgemeine Hinweise zur Wasserversorqung / Abwasserentsorqung

Alle Bauvorhaben sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsanlage, sowie
an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieen. Zwischenldésungen sind nicht
moglich. Hausdrainagen, Zisternenlberlaufe und Uberlaufe aus Sickeranlagen diirfen nicht
an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden.

Alle Entwasserungsgegenstande, die unterhalb der Riickstauebene liegen, sind vom Grund-
stickseigentumer gegen Ruckstau aus dem offentlichen Kanal zu sichern. Die hierbei mal3-
gebliche Rickstauebene ist auf den nachst héher gelegenen Kanalschacht der jeweiligen
StralRe festzulegen.

Vor Inbetriebnahme ist ein Dichtheitsnachweis der Grundstiicksentwasserungsanlage ge-
maf DIN EN 1610 ,Einbau und Prifung von Abwasserleitungen und Kanalen“ bei den Ingol-
stadter Kommunalbetrieben vorzulegen.

Die Grundstiickseigentiimer haben alle Mallnahmen zu unterlassen, die den Bestand, die
Sicherheit, den Betrieb und die Unterhaltung der Grundstiicksanschlisse (Anschlusskanale)
fur die Grundstucksentwéasserung beeintrachtigen bzw. gefahrden.

Deshalb sind die Grundstlicksanschlisse fiir die Entwasserung (Leitungen einschlie3lich An-
schlussschacht Uber dem o6ffentlichen Entwasserungskanal bis einschlieRlich des Kontroll-
schachtes) innerhalb eines Schutzstreifens von 1,00 m von der Aufienkante des jeweiligen
Baukorpers (Entwasserungskanal bzw. Schachtbauwerk) an gerechnet von jeglicher Bebau-
ung und Bepflanzung mit Bdumen und tiefwurzelnden Strauchern freizuhalten.

Die Kontrollschachte durfen nicht Gberdeckt werden.

Dienstbarkeiten

Fir den Fall, dass die 18,7 m lange Halterung des o6ffentlichen Regenwasserkanals DN 400
B (von Schacht 90504002 bis 90504668), an der Westseite des Hauptbahnhofgebaudes, auf
FINr. 5325/14, Gemarkung Ingolstadt, gelegen weiterhin besteht, ist zugunsten der Ingol-
stadter Kommunalbetriebe AGR eine beschrankt persdnliche Dienstbarkeit zu bestellen, um
die Trassenflihrung dieser Entwasserungsleitung dauerhaft zu sichern.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Zu1:

Die Ausfuhrungen bezuglich der Schmutzwasserbeseitigung im Plangebiet werden zur Kenntnis
genommen. Aus ihnen ergibt sich kein Abwagungsbedarf.
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Vom Vorhabentrager wurde im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ein mit den Ingolstadter
Kommunalbetrieben AGR abgestimmtes Niederschlagswasserbeseitigungskonzept erstellt, wel-
ches auch den Fall eines Starkregenereignisses mitbetrachtet. Demnach wird das Regenwas-
ser Uber einen Stauraumkanal im Vorplatz des Bahnhofgebaudes gestaut und sodann gedros-
selt in die bestehende Kanalisation abgeleitet. Einen positiven Beitrag in Hinblick auf die Grund-
stucksentwasserung, insbesondere auch bei Starkregenereignissen, leistet die unter Ziffer .14
im Bebauungs- und Griinordnungsplan fir das Sockelgebaude festgesetzte Dachbegriinung.
Durch diese wird das auf dem Vorhabengrundstiick anfallende Regenwassers effektiv zurtck-
gehalten und sodann wahrend ein gewisser Anteil verdunstet und so dem naturlichen Wasser-
kreislauf rickgefihrt wird, verzogert in die Kanalisation eingeleitet. Nahere Ausflihrungen hierzu
finden sich in den Kapiteln 6.1 und 7 der Planbegriindung. Zudem werden mit der Begrenzung
der kinftigen Wandhohen des Vorhabengebaudes in Nr. 1.3 sowie dem Verbot von Abgrabun-
gen im Plangebiet unter Nr. 11.5 weitere Festsetzungen getroffen, welche den Uberflutungs-
schutz bei Starkregenereignissen fordern.

Dass der Oberflachenabfluss nicht zu Ungunsten umliegender Grundstiucke verlagert werden
darf, ergibt sich aus den geltenden privatrechtlichen Bestimmungen, sodass eine Regelung im
Bauleitplanverfahren nicht erforderlich ist.

Zu 2.

Grundwasser- und Bodenverhéltnisse

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde vom Vorhabentrager eine Baugrunduntersuchung
in Auftrag gegeben. Die in diesem Zusammenhang ermittelten Grundwasser- und Bodenver-
haltnisse werden in der Planbegriindung unter Kapitel 3.4 ausfihrlich dargestellit.

Der Hinweis in Kapitel 3.4 der Planbegriindung zur nachstgelegenen Grundwassermessstelle
wurde entsprechend den Ausfuhrungen in der Stellungnahme berichtigt.

Die im vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan getroffenen Festsetzungen
zum Maf der baulichen Nutzung erfolgten unter Berlicksichtigung der im Plangebiet vorherr-
schenden Grund- und Hochwasserverhaltnisse.

Hinweise zur Bebauung

Der Vorhabentrager wurde darlUber informiert, dass es seine Aufgabe ist, die Bemessungs-
grundwasserstande eigenverantwortlich zu ermitteln. Zudem wurde dem Vorhabentrager die
vorliegende Stellungnahme der Ingolstadter Kommunalbetriebe AGR zur Kenntnisnahme und
Beachtung bei den weiteren Planungen wie auch bei der Bauausflihrung weitergeleitet, sodass
ihm die darin enthaltenen Hinweise z.B. zur Ausbildung tief liegender Gebaudeteile bekannt
sind.

Nach derzeitigem Kenntnisstand, liegt die Bodenplatte des geplanten Gebaudes oberhalb des
hochsten zu erwartenden Grundwasserstandes. Allerdings binden die fiir die Griindung erfor-
derlichen Bohrpfahle in wasserfuhrende Schichten ein. Hieraus sind jedoch keine negativen
Auswirkungen auf die umliegende Bebauung zu erwarten.

Wie unter Punkt 1 bereits erwahnt, ist unter Nr. .12 des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
eine Dachbegriinung des Sockelgebaudes verbindlich festgesetzt, was die auf dem Baugrund-
stiick anfallenden Abflussmengen weiter reduziert und v.a. bei Starkregenereignissen die Ab-
laufspitzen abdampft.
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Bauwasserhaltung:

Die Antragspflicht bezlglich einer etwaigen, im Rahmen der BaumalRnahme erforderlichen
Grundwasserabsenkung ergibt sich aus dem Wasserhaushaltsgesetz, sodass eine Regelung
im Bebauungsplan entbehrlich ist. Die Vorgaben bezlglich der Einleitung des Bauwassers in
die offentliche Kanalisation sind der geltenden stadtischen Entwasserungssatzung sowie der
Beitrags- und Gebulhrensatzung zur Entwasserungssatzung zu entnehmen, sodass auch dies-
bezliglich eine Regelung in vorliegendem vorhabenbezogenen Bebauungsplan entbehrlich ist.

Dem Vorhabentrager wurden die vorliegende Stellungnahme der Ingolstadter Kommunalbe-
triebe zur Kenntnisnahme und Beachtung weitergeleitet, sodass diesem die zu beachtenden
Vorgaben und Empfehlungen in Bezug auf eine ggf. erforderliche Bauwasserhaltung bekannt
sind.

Zu 3.
Die Ausfuhrungen hinsichtlich der Wasserversorgung werden zur Kenntnis genommen. Aus
ihnen ergibt sich kein Abwagungsbedarf.

Fir den geplanten Neubau wurde in Auftrag des Vorhabentragers ein ganzheitliches Brand-
schutzkonzept erstellt, dessen Ergebnisse unter Kapitel 9 der Planbegriindung zusammenge-
fasst wurden. Demnach ist die vor Ort zur Verfugung stehende Loschwassermenge fur den
Grundschutz des geplanten Bahnhofneubaus ausreichend. Sollte eine zusatzliche Wasserver-
sorgung fir die Léschanlagen oder Hydranten im Gebaude erforderliche sein, so ist vom Vor-
habentrager im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens eine entsprechende Objekizusage
vorzulegen. Zudem hat der Vorhabentrager alle weitergehenden Anforderungen an den (inter-
nen) Brandschutz in eigener Verantwortung sicherzustellen und der Baugenehmigungsbehorde
(soweit erforderlich) nachzuweisen.

Zu4.

Die Anforderungen, welche sich aus der Satzung der Ingolstadter Kommunalbetriebe ASR der
Stadt Ingolstadt tGber die Vermeidung, Verwertung und sonstige Entsorgung von Abfallen in der
Stadt Ingolstadt (Abfallwirtschaftssatzung) ergeben, sind dem Vorhabentrager bekannt. Die Ein-
haltung der Abfallwirtschaftssatzung ist obligatorisch, sodass die konkrete Ausfihrungsplanung
darauf abzustimmen ist. Regelungen im vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungs-
plan sind hierzu allerdings nicht erforderlich. Eine Entsorgung des anfallenden Abfalls Gber Un-
terflurmilibehalter ist nicht vorgesehen.

Zu 5:

Allgemeine Hinweise zur Wasserversorqung/Abwasserentsorgung

Die Pflicht zum Anschluss an die zentrale Wasserversorgungsanlage bzw. die zentrale Abwas-
serbeseitigungsanlage ergibt sich verbindlich aus der geltenden stadtischen Wasserabgabesat-
zung bzw. Entwasserungssatzung, sodass diesbezligliche keine Festsetzungen im vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan erforderlich sind. Gemald den Bestimmungen der geltenden Ent-
wasserungssatzung hat der Grundstiickseigentimer zudem daflir zu sorgen, dass kein Abwas-
ser aus der Offentlichen Kanalisation in das Gebaude, insbesondere den Keller zurlickgelangen
kann. Eine entsprechende Regelung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist somit entbehr-
lich. Gleiches gilt fur die Pflicht zur Vorlage eines Dichtheitsnachweises der Grundstucksent-
wasserungsanlage vor Inbetriebnahme, das Anschlussverbot von Hausdrainagen an die 6ffent-
liche Kanalisation, die Pflicht Grundstiicksanschliisse frei von Uberdeckungen oder Bebauung
zu halten sowie vor Beschadigungen zu schitzen. Auch hierzu sind in der geltenden stadtischen
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Entwasserungssatzung bereits entsprechende Regelungen enthalten, was eine zusatzliche Re-
gelung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens entbehrlich macht.

Dienstbarkeiten

Die Bestellung einer beschrankt personlichen Dienstbarkeit zugunsten der Ingolstadter Kom-
munalbetriebe AR fir die Sicherung des auf dem Grundstiick der FINr. 5325/14, Gemarkung
Ingolstadt, verlaufenden Regenwasserkanals DN 400 B ist zwischen dem privaten Grundstuck-
seigentimer und den Ingolstadter Kommunalbetrieben AGR auf3erhalb des Bauleitplanverfah-
ren in eigener Zustandigkeit zu regeln.

Landesbund fir Vogelschutz in Bayern e.V mit Schreiben vom 22.10.2019

Der Landesbund fur Vogelschutz in Bayern e.V. lehnt den vorliegenden Bebauungs- und Grin-
ordnungsplan Nr. 109 N ,Hauptbahnhof“ nicht ab, sondern legt folgende Anregungen vor:

In den letzten Jahren gingen mit dem Abriss hoher Gebaude oder anderer geeigneter Standorte
immer wieder Quartiere der Fledermausart Grolder Abendsegler und flir Mauersegler verloren.
Die Arten sind auf geeignete Nest und Quartierstandorte an hohen Gebauden angewiesen. Es
wird empfohlen, bei der Errichtung des 14-geschossigen Hochhausturms entsprechende Brut-
und Unterschlupfméglichkeiten vorzusehen. Gerne ist der Landesbund flr Vogelschutz in Bay-
ern e.V. im Rahmen eines entsprechenden Animal-Aided-Design Projekts beratend tatig. Der
Wanderfalke nistet im stadtischen Bereich an markanten hohen Gebauden, so z.B. an den Ka-
minen der Audi und des Kraftwerks GroRmehring und moglicherweise am Munsterturm. Er gilt
als einer der erfolgreichsten Pradatoren flir Stralentauben. Im Hinblick auch die Stral3entau-
benproblematik im Bereich des Hauptbahnhofes wird zusatzlich angeregt, die Errichtung eines
Brutkastens fiir den Wanderfalken auf dem Dach des geplanten Hochhauses zu prifen.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Unter Nr. I.15 des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird nach Ricksprache mit dem Lan-
desbund fiir Vogelschutz in Bayern festgesetzt, dass an dem zweigeschossigen Sockelbau des
Neubaus mindestens 20 Nisthilfen fir Fledermause und Végel und auf dem Hochhausturm ein
Brutkasten fur den Wanderfalken vorzusehen sind.

Planungsverband Region Ingolstadt mit Schreiben vom 22.10.2019

Die Stadt Ingolstadt beabsichtigt die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir einen Neu-
bau an Stelle des bestehenden Bahnhofgebaudes zu schaffen. Dieser Neubau soll aus einem
zweigeschossigen Sockelbau mit darauf aufgesetztem 14 geschossigen Hochhaus bestehen.
Die Sockelgeschosse sollen bahnbezogenen Nutzungen sowie diverse Einzelhandels- und
Dienstleistungsangebote enthalten. In den darlber liegenden Bereichen sollen Verwaltungs-
und Buronutzung sowie ggf. Hotelnutzung untergebracht werden. Das Plangebiet (ca. 0,4 ha)
umfasst den Bereich des Hauptbahnhofes sidlich des Stadtzentrums, ist im Flachennutzungs-
plan weitgehend als Flache flir Bahnanlagen dargestellt und soll flir das Bahnhofsgebaude auch
als solche festgesetzt werden.

Grundsatzlich ist das Vorhaben im Sinne einer Attraktivitdtssteigerung der Stadtteilzentren gem.
RP 10 B IV 3.3 Z in Verbindung mit der ausgezeichneten Anbindung an den OPNV aus regio-
nalplanerischer Sicht ausdricklich zu begrifien.
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Im Erdgeschoss des neuen Gebaudes sind nicht naher definierte Einzelhandelsnutzungen vor-
gesehen, diese sollten im weiteren Verfahren hinsichtlich Verkaufsflachen sowie Sortimenten
konkretisiert werden. Bei etwaigem Erreichen einer Grof3flachigkeit misste ein Einzelhandels-
grol3projekt hinsichtlich der Vereinbarkeit mit LEP 5.3.3 Z entsprechend Uberprtft werden.
Generell wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass im Rahmen der gemeindlichen Bauleitpla-
nung durch geeignete Festsetzungen die Entstehung unzulassiger Einzelhandelsagglomeratio-
nen auszuschlielen ist (vgl. LEP-Ziel 5.3.1)

Grundsatzlich kann den Planungen aus Sicht der Regionalplanung zugestimmt werden.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Um die Vereinbarkeit der vorliegenden Planung mit den Zielen der Regionalplanung sicherzu-
stellen, wurden fir die vorgesehenen Einzelhandelsnutzungen unter Ziffer 1.2 des Bebauungs-
planes Sortiments- und Verkaufsflachenbeschrankungen festgesetzt.

Demnach soll im Erdgeschoss des kiinftigen Hauptbahnhofgebaude ein diverses Einzelhan-
dels- und Dienstleistungsangebot entstehen, welches schwerpunktmalig der Versorgung von
Reisenden mit Reisebedarfsgitern nach § 2 Abs. 2 Ladenschlussgesetz sowie mit Gltern des
taglichen Bedarfes dient. Eine Grof¥flachigkeit der kinftigen Einzelhandelsbetriebe wird auf-
grund der festgesetzten maximalen Verkaufsflache ausgeschlossen. Gleiches gilt fiir eine etwa-
ige Einzelhandelsagglomeration. GemaR Ziffer 5.3.1 (B) sind auch Agglomerationen von min-
destens drei Einzelhandelsbetrieben in rdumlich funktionellem Zusammenhang, die erheblich
Uberortlich raumbedeutsam sind, als EinzelhandelsgroR3projekt erfasst. Da die Einzelhandels-
betriebe im kinftigen Hauptbahnhofgebaude aufgrund der Festsetzungen im Bebauungsplan
zum einen in ihrer maximalen Verkaufsflache beschrankt sind und zum anderen Uberwiegend
Guter des taglichen Bedarfs sowie des Reisebedarfes im Sortiment filhren werden, ist sicher-
gestellt, dass von dem geplanten Vorhaben keine landesplanerisch relevante, tGberértlich raum-
bedeutsame Wirkung ausgeht.

Regierung von Oberbayern mit Schreiben vom 15.10.2021

Vorhaben:

Der Bebauungsplan schafft die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur einen Neubau an-
stelle des bestehenden Bahnhofgebaudes. Ein zweigeschossiger Sockelbau soll die bahnbezo-
genen Nutzungen sowie Einzelhandelsangebote aufnehmen; in einem 14-geschossigen Hoch-
hausturm auf dem Sockelgeschoss sollen Buroeinheiten und ggf. ein Hotel untergebracht wer-
den. Festgesetzt wird ein ,Bahnhofsgebaude mit Einzelhandels-, Hotel-, Bliro- und Verwal-
tungsnutzung®.

Erfordernisse der Raumordnung und Bewertung:
In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potentiale der Innenentwicklung mdglichst vor-
rangig zu nutzen (LEP 3.2 (2)).

Das Schienenwegenetz soll erhalten und bedarfsgerecht erganzt werden. Dazu gehoren attrak-
tive, barrierefreie Bahnhofe (LEP 4.3.1 (G)).

Bahnhofe haben eine wichtige Funktion als Ein-, Aus- und Umsteigestationen im Schienen-
wegenetz. Insbesondere ist deren barrierefreie Ausgestaltung ein wichtiges Element (LEP Zu
4.3.1 (B)).
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In den Verdichtungsraumen ist die weitere Siedlungsentwicklung an Standorten mit leistungsfa-
higem Anschluss an das 6ffentliche Verkehrsnetz, insbesondere an Standorten mit Zugang zum
schienengebundenen 6ffentlichen Personennahverkehr, zu konzentrieren (LEP 2.2.8 (2)).

Flachen flr Betriebe im Sinne des § 11 Abs. 3 Satz 1 der Baunutzungsverordnung sowie fir
Agglomerationen (Einzelhandelsgrof3projekte) durfen nur in Zentralen Orten ausgewiesen wer-
den (LEP 5.3.1 (2)).

Durch Flachenausweisungen fir Einzelhandelsgrof3projekte dirfen die Funktionsfahigkeit der
Zentralen Orte und die verbrauchernahe Versorgung der Bevoélkerung im Einzugsbereich dieser
EinzelhandelsgroRRprojekte nicht wesentlich beeintrachtigt werden. Soweit sortimentsspezifi-
sche Verkaufsflachen die landesplanerische Relevanzschwelle Gberschreiten, dirfen Einzel-
handelsgrof3projekte

¢ soweit in ihnen Nahversorgungsbedarf oder sonstiger Bedarf verkauft wird, 25 v.H,

e soweit in ihnen Innenstadtbedarf verkauft wird, flr die ersten 100.000 Einwohner 30 v.H,
fur die 100.000 Einwohner Ubersteigende Bevolkerungszahl 15 v.H.
der sortimentsspezifischen Kaufkraft im einschlagigen Bezugsraum abschépfen (LEP 5.3.3
(2))-
Vorrangig sollen die vorhanden Siedlungsflachen innerhalb der Siedlungsgebiete genutzt wer-
den (RP10B 1 1.1.2 Z).

Die Attraktivitat und Erreichbarkeit der Orts- und Stadtteilzentren soll erhalten, gestarkt und ver-
bessert werden (RP 10 B IV 3.3 Z).

Die Planung tragt den landes- und regionalplanerischen Festlegungen zur Innenentwicklung
Rechnung. Das Vorhaben kann zudem in Hinblick auf die Attraktivitatssteigerung eines Stadt-
teilzentrums sowie die gute Anbindung an den OPNV begriiRt werden.

Laut den vorgelegten Unterlagen sind im Erdgeschoss des neu zu errichtenden Gebaudes nicht
naher erlauterte Einzelhandelsflachen fir die Nahversorgung und Flachen flr die Versorgung
mit Reisebedarf geplant. Aus landesplanerischer Sicht sollte im weiteren Verfahren die Einzel-
handelsnutzung hinsichtlich Sortiment und Verkaufsflache naher konkretisiert werden. Sollte
die Grenze zur Grol¥flachigkeit erreicht werden, musste eine landesplanerische Bewertung der
maximal zulassigen Verkaufsflache gemafl LEP 5.3.3 (Z) vorgenommen werden.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der gemeindlichen Bauleitplanung durch
geeignete Festsetzungen die Entstehung unzuldssiger Einzelhandelsagglomerationen auszu-
schlielen ist (vgl. LEP-Ziel 5.3.1)

Ergebnis:
Bei Beachtung der o.g. Voraussetzungen (Konkretisierung der Einzelhandelsplanung, Funkti-

onssicherung der Schieneninfrastruktur/barrierefreier Bahnhof) steht die Planung den Erforder-
nissen der Raumordnung nicht entgegen.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Um die Vereinbarkeit der vorliegenden Planung mit den Zielen der Landesplanung sicherzustel-
len, wurden fir die vorgesehenen Einzelhandelsnutzungen im Erdgeschoss des Bahnhofneu-
baus unter Ziffer 1.2 des Bebauungsplanes Sortiments- und Verkaufsflachenbeschrankungen
festgesetzt. Demnach soll im kiinftigen Hauptbahnhofgebaude ein diverses Einzelhandels- und
Dienstleistungsangebot entstehen, welches schwerpunktmafig der Versorgung von Reisenden

27



Stadt Ingolstadt
Referat VII

16.

Vorhabenbezogener Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr.109 N ,Hauptbahnhof*
Entwurfsgenehmigung 28.10.2021

mit Reisebedarfsgutern nach § 2 Abs. 2 Ladenschlussgesetz sowie mit Gutern des taglichen
Bedarfes dient. Eine Grofl¥flachigkeit der kiinftigen Einzelhandelsbetriebe wird aufgrund der fest-
gesetzten maximalen Verkaufsflache ausgeschlossen. Gleiches gilt fur eine etwaige Einzelhan-
delsagglomeration. Gemalf Ziffer 5.3.1 (B) sind Agglomerationen von mindestens drei Einzel-
handelsbetrieben in rdumlich funktionellem Zusammenhang, die erheblich tUberdrtlich raumbe-
deutsam sind, als Einzelhandelsgrol3projekt erfasst. Da die Einzelhandelsbetriebe im kinftigen
Hauptbahnhofgebaude aufgrund der Festsetzungen im Bebauungsplan zum einen in ihrer ma-
ximalen Verkaufsflache beschrankt sind und zum anderen Uberwiegend Giter des taglichen
Bedarfs sowie des Reisebedarfes im Sortiment fihren werden, ist sichergestellt, dass von dem
geplanten Vorhaben keine landesplanerisch relevante, Uberortlich raumbedeutsame Wirkung
ausgeht.

Der Neubau des verfahrensgegenstandlichen Hauptbahnhofgebaudes erfolgt unter Beachtung
des Grundsatzes aus Nr. 4.3.1 des Landesentwicklungsprogrammes barrierefrei.

15. Stadtwerke Ingolstadt Netze GmbH mit E-Mail vom 11.10.2019

Eine Versorgung mit Fernwarme, wie in der Beschreibung aufgefihrt, kann momentan nicht
gewabhrleistet werden.
Fur die Stromversorgung dieses Objekts ist die Erstellung einer Trafostation nétig.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Die Ausfiihrungen in Bezug auf die Versorgung des Gebietes mit Fernwarme werden zur Kennt-
nis genommen. Die Planbegrindung wurde in Kapitel 5.4 entsprechend angepasst.

Die Stromversorgung des Bahnhofneubaus erfolgt in Abstimmung mit der Stadtwerke Ingolstadt
Netze GmbH Uber eine bestehende Trafozelle im Erdgeschoss des benachbarten Parkhaus
West.

Umweltamt mit Schreiben vom 21.10.2019

Naturschutz

Die Vorprifung zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung ergab, dass sich im und am Ge-
baude keine gebaudebriitenden Arten (Vogel, Fledermause) befinden. Da jedoch derzeit noch
kein Baubeginn bzw. Abbruch des Bestandsgebaudes feststeht, ist dieses vor dem Riickbau
erneut von einem Gutachter zu prifen, um Verbotstatbesténde nach § 44 Abs. 1 Nrn. 1 -3 zu
vermeiden. Weitere Aussagen zu artenschutzrechtlichen Belangen kénnen erst nach Vorlage
der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung getatigt werden. Es wird jedoch darauf hingewie-
sen, dass Glasfassaden des Hochhauses zu erhohtem Vogelschlag flihren wiirden und diesbe-
ziglich planerische Malinahmen zu ergreifen sind.

Baumschutz

Die zwoIf Platanen, die voraussichtlich im Rahmen des Bauvorhabens gerodet werden miuissen,
sind Ersatzpflanzungen und unterliegen daher der Baumschutzverordnung. Sie sind im raumli-
chen Zusammenhang des Plangebietes zu ersetzen. Die geplante Dachbegriinung ist kein aus-
reichender Ersatz.
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Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Naturschutz

Nach Ruckmeldung des Umweltamtes (E-Mail vom 27.03.2020) ist nach eingehender Prifung
des Projektes sowie Durchflihrung einer artenschutzrechtlichen Voruntersuchung eine spezielle
artenschutzrechtliche Prifung (saP) nicht erforderlich. Unter Nr. 1.15 des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ist festgesetzt, dass artenschutzrechtliche Belange, die durch den Riickbau
der Bestandsgebaude und deren AuRenanlagen berihrt werden, zu bericksichtigen sind. Im
Rahmen des bis zum Satzungsbeschluss mit dem Vorhabentrager abzustimmenden Durchfiih-
rungsvertrag werden die erforderlichen Mallhahmen weiter konkretisiert.

Durch die vorgesehene Fassade, welche keine vollstandige Verglasung vorsieht, wird dem
Schutz vor Vogelschlag bereits Rechnung getragen. Aufgrund der Gebaudehdhe sowie dem
Fehlen groRer Baume in unmittelbarer Nahe ist auch gemaf der Einschatzung des Landesbun-
des fiir Vogelschutz nicht mit einem erhéhten Vogelschlag am geplanten Gebaude zu rechnen.
Aufgrund der vorgesehenen Dachbegriinung des Sockelgeschosses entsteht zwar keine er-
héhte Gefahr von Vogelschlag, allerdings kénnen Irritationen fiir Vogel an den Fensterscheiben
auch nicht vollstadndig ausgeschlossen werden. Aus diesem Grund werden im Rahmen des
nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren zusammen mit dem Vorhabentrager und dem Lan-
desbund fir Vogelschutz sowie in Abstimmung mit dem Eisenbahn Bundesamt MalRnahmen
festgelegt, um mogliche Spiegelungen bzw. Irritationen in den Fensterscheiben zu vermeiden
und so die Wahrscheinlichkeit flir Vogelschlag am Gebaude weiter zu minimieren.

Baumschutz

Aufgrund der dichten Bebauung im direkten Bahnhofsumfeld ist im rdumlichen Zusammenhang
des Plangebietes keine angemessene Ersatzpflanzung fiir die erforderliche Rodung der Plan-
tanen moglich. Aus diesem Grund soll in Abstimmung mit dem Umweltamt gem. § 6 Abs. 3
Baumschutzverordnung vom Vorhabentrager eine entsprechende, zweckgebundene Aus-
gleichszahlung fur die Neupflanzung von Baumen geleistet werden.

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH mit E-Mail vom 09.10.2019

Die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH macht gegen die geplante Mal}-
nahme keine Einwande geltend. Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen des
Unternehmens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet wird die Einwendungsfuhrerin
eine Stellungnahme mit entsprechender Auskunft Gber den vorhandenen Leitungsbestand ab-
geben. Der Stellungnahme war ein Internetlink zu den Kabelschutzanweisungen der Vodafone
GmbH sowie der Vodafone Kabel Deutschland GmbH sowie entsprechende Zeichenerklarun-
gen beigefugt.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Dem Vorhabentrager wurde die vorliegende Stellungnahme der Vodafone GmbH / Vodafone
Kabel Deutschland GmbH mit der Bitte um Beachtung weitergeleitet. Es obliegt dem Vorhaben-
trager rechtzeitig vor Baubeginn mit der Leitungstragerin Kontakt aufzunehmen, um die Bau-
ausfuhrung unter Sicherung der bestehenden Telekommunikationsanlage sowie eine ggf. erfor-
derliche Umverlegung zu koordinieren.

In Kapitel 6.1 der Planbegriindung wird auf die Beachtung der einschlagigen Merkblatter zum
Schutz bestehender Leitungen bei Baumneupflanzungen hingewiesen. Sollte der im
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vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzte Baumstandort mit den vorhandenen Tele-
kommunikationslinien kollidieren, so kann laut Nr. 1.14 des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes von dem festgesetzten Baumstandort abgewichen werden, soweit die Abweichung grin-
ordnerisch vertretbar ist, die Grundzige der Planung nicht berihrt werden und die Abweichung
unter Wirdigung der nachbarlichen Interessen mit den 6ffentlichen Belange vereinbar ist.

18. Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt mit Schreiben vom 07.10.2019

1. Wasserversorgung
Die Wasserversorgung der Stadt Ingolstadt ist durch die offentliche Wasserversorgungsan-
lage der Ingolstadter Kommunalbetriebe AGR gesichert. Wasserschutzgebiete sind vom Vor-
haben nicht berthrt.

2. Grundwasser- und Bodenschutz, Altlasten
Im Umgriff des Planungsbereiches sind nach derzeitiger Aktenlage und nach den Informati-
onen aus dem Altlasten-, Bodenschutz- und Dateninformationssystem (ABuDIS) keine Alt-
lastenverdachtsflachen, Altablagerungen bzw. schadliche Bodenveranderungen bekannt.
Es ist dennoch nicht auszuschlieRen, dass im Zuge von Baumalinahmen in den betroffenen
Bereichen Altlastenverdachtsflachen oder sonstige Bodenverunreinigungen aufgedeckt wer-
den. Sollte sich dies bestatigen, sind das Umweltamt Ingolstadt und das Wasserwirtschafts-
amt Ingolstadt umgehend zu informieren. Fur die weitere Vorgehensweise sind dann die fol-
genden Punkte zu beachten:
¢ Die erforderlichen MaRnahmen sind durch einen fach- und sachkundigen Sachverstan-
digen (Bereich Bodenschutz) in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt
festzulegen. Des Weiteren sind im Anschluss die notwendigen Untersuchungen durch-
zufuhren, die fachgerechte Ausfiihrung zu Uberwachen sowie die gewerteten Ergebnisse
in einem Bericht zusammenzufassen, der dem Umweltamt Ingolstadt und dem Wasser-
wirtschaftsamt Ingolstadt zeithah und unaufgefordert zur Prifung vorzulegen ist.
¢ Kontaminiertes Aushubmaterial ist in dichten Containern oder auf befestigter Flache mit
vorhandener Schmutzwasserableitung zwischen zu lagern, zu untersuchen und nach
Vorliegen der Untersuchungsergebnisse ordnungsgemaf zu entsorgen.
¢ Eine Versickerung des Niederschlagswassers lber belastete Auffillungen ist nicht zu-
lassig. Kontaminierte Aufflillungen im Bereich von evtl. geplanten Versickerungsanlagen
sind entsprechend den Sickerwegen vollstandig auszutauschen und ordnungsgeman zu
entsorgen. Die Z0-Werte der LAGA — Boden sind dabei einzuhalten. Dies ist durch Sohl-
und Flankenbeprobungen zu belegen. Der Parameterumfang ist mit dem Wasserwirt-
schaftsamt Ingolstadt im Vorfeld abzustimmen.
¢ Als Auffullmaterial darf nur schadstofffreies Material (z.B. Erdaushub, Sand, Kies usw.
verwendet werden.
¢ Falls der Einbau von Recycling-Bauschutt aus aufbereitetem Bauschutt und Stral3enauf-
bruch in technischen Bauwerken flir den Erd-, StralRen- und Wegebau geplant ist, sind
die Vorgaben des Leitfadens ,Anforderungen an die Verwertung von Bauschutt in tech-
nischen Bauwerken® vom 15. Juni 2005 zwingend zu beachten.
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3. Abwasserbeseitigung
3.1 Schmutzwasserbeseitigung

Die Stadt Ingolstadt wird im Misch- und teilweise im Trennsystem entwassert. Das an-
fallende Abwasser des Baugebietes kann Uber die bestehende Kanalisation zur Zentral-
klaranlage des Zweckverbandes ZKA Ingolstadt abgeleitet werden.
Die vollbiologische Klaranlage (275.000 EW) entspricht dem Stand der Technik und ist
ausreichend aufnahmefahig. Ein leistungsfahiger Vorfluter ist vorhanden (Donau, Ge-
wasser |. Ordnung).
Das geplante Baugebiet/Bauvorhaben) wurde bei der Generalentwasserungsplanung
(2012) bericksichtigt.
Vor Ausweisung dieser Bauflache sollte das dem Baugebiet/Bauvorhaben nachfolgende
Kanalsystem auf seine hydraulische Leistungsfahigkeit und die im Kanalverlauf betroffe-
nen Mischwasserentlastungen auf ihre ausreichende Rickhaltung und Vorreinigungs-
leistungen Uberpruft werden.
Sollten Kanalschaden in den Bestandskanalen vorhanden sein, sind die jeweiligen Ka-
nalabschnitte gemaf der vorliegenden Schadenseinstufung zu sanieren, bzw. zu erneu-
ern. Das Bauvorhaben ist an die ¢ffentliche Abwasseranlage anzuschlief3en.

3.2 Regenwasserbehandlung
Aufgrund der verdichteten Bebauung ist eine Versickerung von Niederschlagswasser auf
dem Grundstiick aller Voraussicht nach nicht moglich. Das Regenwasser kann daher in
die bestehende offentliche Mischwasserkanalisation eingeleitet werden.

3.3 Grund-/Schichtwasserableitung
Gebaudedrainagen diurfen am Abwasserkanal nicht angeschlossen werden.

Beschlussempfehlung der Verwaltung:

Zul:

Die Ausfluhrungen unter Punkt 1 werden zur Kenntnis genommen. Ein Abwagungsbedarf ergibt
sich hieraus nicht.

Zu 2:

Die in der Stellungnahme aufgefuhrten Hinweise zur Vorgehensweise fur den Fall, dass im Rah-
men der Bauarbeiten Altlastenverdachtsflachen oder sonstige schadliche Bodenverunreinigun-
gen im Plangebiet zu Tage treten, wurden an den Vorhabentrager weitergegeben. In der Plan-
begrindung finden sich in Kapitel 11 ndhere Informationen zum Thema Altlasten. Diesbezlgli-
che Festsetzungen sind im vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplan allerdings
nicht erforderlich.

Zu 3:

Die Entwasserung des Baugebietes erfolgt im Mischsystem. Die klinftige Ableitung des im Plan-
gebiet anfallenden Schmutz- und Niederschlagswassers erfolgt nach Auskunft der Ingolstadter
Kommunalbetrieb AGR uber die bereits vorhandenen Mischwasserkanale DN 600 B in der Bahn-
hofsstraRe bzw. DN 300 STU in der ElisabethstralRe. Die Uberrechnung der hydraulischen Leis-
tungsfahigkeit sowie die Uberpriifung und ggf. erforderliche Erneuerung bzw. Sanierung beste-
hender Entwasserungskanale im Stadtgebiet erfolgt stetig durch die Ingolstadter Kommunalbe-
triebe AGR. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde zudem vom Vorhabentrager ein mit
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den Ingolstadter Kommunalbetrieben AOR abgestimmtes Entwasserungskonzept erstellt. Um
die Einleitungsmenge zu dampfen, wird neben der unter Nr. .14 des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes verpflichtend festgesetzten Dachbegriindung des Sockelgebaudes das auf dem
Vorhabengebiet anfallende Regenwasser in einem Stauraumkanal im Vorplatz des Bahnhofge-
baudes gesammelt und sodann gedrosselt in die Kanalisation abgeleitet. Nahere Ausfiihrungen
zur Entwasserung des Planungsgebietes finden sich in den Kapiteln 5.4 und 7 der Planbegrin-
dung.

Die Pflicht, das Bauvorhaben an die 6ffentliche Kanalisation anzuschliel3en, ergibt sich aus der
stadtischen Entwasserungssatzung, sodass eine Regelung hierzu im Bebauungsplan entbehr-
lich ist. Gleiches gilt fur das Verbot Gebaudedrainagen an den Abwasserkanal anzuschlie3en.
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