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2.2

Anlass der Planung und Art des Vorhabens

Das Stadttheater Ingolstadt ist eine der bedeutendsten kulturellen Einrichtungen der
Stadt Ingolstadt. Das denkmalgeschiitzte Gebaude war stilbildend fiir den deutschen
Nachkriegstheaterbau. In dem Gebaudekomplex befinden sich neben den beiden
Hauptsalen auch die Werkstattblhne mit dem Jungen Theater, eine Kunstgalerie,
sowie ein angegliedertes Theaterrestaurant. Das sogenannte ,,GrofRe Haus* mit 663
Platzen ist die Hauptspielstatte des eigenen Schauspielensembles. Das ,Kleine
Haus* befindet sich derzeit innerhalb des Schulzentrums am Briickenkopf. Beide
Theatergebaude entsprechen funktional nicht mehr den heutigen Standards und sind
sanierungsbedurftig. Insbesondere fehlen auch ausreichende, zeitgemale Werk-
stattraume. Es wurde daher Anfang der 2010er Jahre verschiedene Konzepte fir die
Sanierung und Entwicklung beider Hauser untersucht mit dem Ergebnis, dass ein
neues Kleines Haus, Kammerspiele, als erster Schritt errichtet werden soll. Fir den
Zeitraum der Generalsanierung des Stadttheaters soll es als Ausweichspielstatte die-
nen, damit der Theaterbetrieb auch wahrend der Umbauzeit stattfinden kann. Dieser
Neubau soll nach Abschluss der Sanierung des ,GroRen Hauses” als dauerhafter
Standort fir das ,Kleine Haus* fungieren. Neben der Sanierung des denkmalge-
schitzten Stadttheaters sollen durch Abbruch und Neubau der technischen und
kiinstlerischen Bereiche optimierte Arbeits- und Spielbedingungen fiir ein zukunfts-
fahiges Theater geschaffen werden. Der Neubau der ,Kammerspiele® soll einen
neuen Zuschauerraum fiir 250 Personen, inklusive Foyer, sowie Probeblihnen, Bu-
roflachen sowie eine angeschlossene Gastronomie beherbergen. Die Theaterwerk-
statten mit Schreinerei, Schlosserei, Montagehalle etc. sind funktionell sowohl dem
Neubau, als auch dem bestehenden Theater zugeordnet. Mit dem Neubau der Kam-
merspiele und der Werkstatten sollen die kulturellen Einrichtungen im Bereich der
Innenstadt geblndelt und damit Ingolstadt auch als Kulturstandort mit regionaler
Ausstrahlung entsprechend der regionalzentrischen Funktion gestarkt werden.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Planungs- /Standortalternativen

Im Zeitraum zwischen 2017 und dem jetzigen Verfahren wurde ein zweistufiger Wett-
bewerb zur Standortfindung im Umfeld des Stadttheaters durchgeflihrt Ausschlag-
gebend hierfur war neben der kulturellen Starkung der Innenstadt die raumliche
Nahe zum Stadttheater, um funktionale Ablaufe, z.B. die gemeinsame Nutzung der
Werkstatten, besser steuern zu konnen.

Wettbewerbs- und Beteiligungsverfahren

Stadtebaulicher Ideenwettbewerb

Um die grundsatzliche Machbarkeit von Kammerspielen und Werkstatten im unmit-
telbaren Umfeld von Stadttheater, Neuem Schloss und Altstadt zu Gberprifen, wurde
2017 ein stadtebaulicher Ideenwettbewerb als Einladungswettbewerb mit 15 Teilneh-
mern ausgelobt. Der Umgriff des Wettbewerbs wurde bewusst weit gefasst, um eine
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allseitige Betrachtung des Theaterumfeldes mit den jeweils unterschiedlichen Blick-
und Raumbeziigen zu gewahrleisten. In diesem Wettbewerbsverfahren wurden vier
Entwirfe in einer Preisgruppe ausgezeichnet, die in ihrer stadtebaulichen Grundidee
fur die Anordnung von Kammerspielen und Werkstatten nach Meinung des Preisge-
richts Potential aufweisen. Eine grundsatzliche Erkenntnis aus dem stadtebaulichen
Wettbewerb war, dass ein Standort fir die Kammerspiele im Osten des Stadttheaters
vor allem aufgrund fehlender Raum- und Adressbildung nicht in Frage kommt. Auf-
grund des grof3en Burgerinteresses wurde der [deenwettbewerb von einer intensiven
Beteiligung und Information der Offentlichkeit begleitet. Vor und nach dem Verfahren
fanden Burgerinformationen und Workshops zum Thema Neubau Kammerspiele und
zu den Ergebnissen des Wettbewerbs statt. Die Wettbewerbsergebnisse mit stadte-
baulichen Massenmodellen wurden o6ffentlich ausgestellt und diskutiert. Zusatzlich
wurden drei 6ffentliche Theatergesprache zu unterschiedlichen Aspekten des The-
mas Theater und Stadtentwicklung durchgefuhrt.

Realisierungswettbewerb

Als zweite Planungsstufe wurde 2018 ein Realisierungswettbewerb mit 15 Teilneh-
mern ausgelobt. Ziel war es, eine architektonische Lésung flr den Theaterneubau
und die Werkstatten zu finden sowie die freiraumplanerische Gestaltung des unmit-
telbaren Gebaudeumfelds vorzunehmen. Als inhaltliche Vorgaben wurde als Ergeb-
nis des Ideenwettbewerbs der Umgriff des Wettbewerbsgebietes auf das
unmittelbare Theaterumfeld und den Bereich westlich des Theaters minimiert. Als
Sieger des Wettbewerbs ging der Entwurf von blauraum Architekten aus Hamburg
hervor. Dieser trennt das vorgegebene Raumprogramm in zwei funktionale Bereiche.
Der Neubau der Kammerspiele wird westlich des Stadttheaters angeordnet, der Neu-
bau des Werkstattgebaudes erfolgt stdlich und dstlich des Stadttheaters in L-formi-
ger Grundrissform. Fur die Realisierung des inzwischen weiter entwickelten
Entwurfes fur den Bereich der Kammerspiele sollen nun die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen geschaffen werden.

Realisierungswettbewerb 1. Preis, blauraum Architekten, Hamburg
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2.5

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Ingolstadt weist den zur Uberplanung anstehen-
den Bereich als Grinflache aus. Der Flachennutzungsplan wird nach §13 a Abs. 2
Satz 2 im Wege der Berichtigung angepasst.

bestehender Bebauungsplan

Steudristrass

Bebauungsplan Nr. 100 ,Altstadt"

Fir den Bebauungsplanumgriff besteht der rechtskraftige, nicht qualifizierte Bebau-
ungsplan Nr. 100 ,Altstadt” vom 30.01.1992. Dieser regelt nur die Art der baulichen
Nutzung und setzt im Bereich der denkmalgeschitzten Donaukaserne Mischgebiet
und in deren zentralen Gebaudebereich Gemeinbedarf fur kulturellen Zwecken die-
nenden Gebaude und Einrichtungen fest. AuRerdem ist im Bereich des geplanten
Theaterneubaus Uber der Tiefgarage Theater West und sidéstlich der Donauka-
serne eine offentliche Grunflache ausgewiesen.

bestehende Sanierungsgebiete

Der Bebauungsplanumgriff befindet sich innerhalb des formlich festgesetzten Sanie-
rungsgebietes ,R* im Bereich westlich des Theaters bis zur Tranktorstrae. Die Er-
weiterung des Sanierungsgebietes um diesen Bereich wurde vom Stadtrat am
23.10.2020 beschlossen.
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4.2

Die Themenschwerpunkte der Vorbereitenden Untersuchung vom Januar 2020 sol-
len fir den Bebauungsplanes Beachtung finden. Hier wird unter anderem angeregt
die Beziehung zwischen Theaterumfeld und Donauufer zu starken. Der Umgriff des
Bebauungsplanes wurde als Potentialflache fur Kultur, Bildung und Soziales defi-
niert. Aulerdem wurden bestehende Defizite aufgezeigt. Laut Vorbereitender Unter-
suchung besteht keine ausreichende bauliche und stadtebauliche Definition des
Stadteinganges zwischen Stadttheater und bestehende Skulpturenpark. Die unklare
Raumbildung sowie wenig definierte Stadtraume sollen verbessert, sowie eine Tor-
wirkung durch die Gebdudeneubauten im Zusammenspiel mit dem Altbestand ange-
strebt werden.

Bodenordnende MaRnahmen

Die Grundstucke innerhalb des Planungsumgriffes befinden sich im Eigentum der
Stadt Ingolstadt sowie des Freistaates Bayern. Die bestehenden Grundstlickszu-
schnitte und Eigentumsverhaltnisse entsprechen noch nicht der zukinftigen geplan-
ten Bebauung und sind entsprechend vertraglich zu regeln. Dies ist gegenwartig in
Vorbereitung.

Lage, GroRe und Beschaffenheit des Baugebietes

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich mit einer Gesamtflache von ca. 1,13 ha umfasst ganz oder teil-
weise (*) folgende Grundstlicke der Gemarkung Ingolstadt:
627/4, 628, 648, 648/6, 648/7, 648/8* sowie 650/8

Lage / Bestand / Historie

Der Planungsumgriff liegt in zentraler Lage der Ingolstadter Altstadt in unmittelbarer
Nahe zur Donau. Im Norden und Osten wird der Geltungsbereich begrenzt durch die
Schutterstralle, im Sitiden durch die SchloRRlande und im Westen durch die Tranktor-
stralle. Innerhalb des Geltungsbereiches liegt das langgezogene, schmale Gebaude
der ehemaligen Donaukaserne aus dem 18. Jahrhundert, das unter Denkmalschutz
steht. Das Gebaude integriert auf der Ostseite den mittelalterlichen Stadtmauerzug
und bezieht auch Reste des ehemaligen Tranktors ein. Im 20. Jahrhundert wurde der
Kasernenbau weitgehend entkernt. Die aktuelle Nutzung der Donaukaserne setzt
sich aus Wohnnutzung, gewerblichen Einheiten, einer Gaststatte mit zugehoriger
Freischankflache und dem Museum flr konkrete Kunst zusammen. Zum Museum
zugehorig ist auch der ,Skulpturengarten® im ¢stlichen Bereich des Plangebiets, der
frei offentlich zuganglich ist. Die musealen Nutzungen des Museums fur Konkrete
Kunst sollen in der Donaukaserne aufgelassen werden, da neue Raumlichkeiten auf
dem ehemaligen Gieliereigelande entstehen.
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Historie

Anfang des 20. Jahrhunderts: Militdrbahnhof Um 1965: Neubau Stadttheater

4.3

Der Bebauungsplanumgriff befindet sich durch seine zentrale Lage in einem Bereich,
der Uber Jahrhunderte fur militdrische Zwecke oder als Anlandebereich der Donau
genutzt wurde. Vor allem militdrgeschichtlich bedeutsame Strukturen wie Wehranla-
gen der Stadtmauer aus dem 14. Und 15. Jahrhundert sowie die Festungsbauten
und Fortifikationsbauwerke der bayerischen Landesfestung befanden sich im Be-
reich des Umgriffs. Diese Festungsanlagen wurden im Zuge der Schleifung der Fes-
tung um 1800 zerstort. 1878 wurde am Platz des heutigen Stadttheaters ein
Militdrbahnhof mit Baracken zu militdrischen Zwecken errichtet. Erst nach Neubau
des Theaters und Erstellung der Tiefgarage Theater West bzw. Ost erhielt die Flache
ihre heutige Erscheinung. Eine Freihaltung des Bebauungsplangebietes durch bau-
liche Strukturen ist aus historischer Sicht nicht begriindet.

Vegetation und Fauna

Im Jahr 2017 wurde fiir das Planungsgebiet eine umfassende Baumkartierung und -
bewertung durchgefthrt. Vor allem im sudlichen Bereich der bestehenden &ffentli-
chen Grinflache befinden sich besonders erhaltenswerte solitare Baumstrukturen
mit Héhen Uber 20 m. Auflerdem befindet sich innerhalb der im bestehenden Bebau-
ungsplan Nr. 100 ,Altstadt” ausgewiesenen Mischgebietsflache das Biotop IN-1320-
00, welches als Geholzgruppe aus Bergahorn und Platanen kartiert ist. Dieses Biotop
wird vom Bereich der geplanten Kammerspiele nicht berihrt.
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4.4

Es besteht kein gesetzlicher Schutz nach § 30 BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG.
Fur den Umgriff des Bebauungsplanes wurden eine spezielle artenschutzrechtliche
Prifung sowie umfangreiche faunistische Untersuchungen durchgefiihrt. Dabei fan-
den in Abstimmung mit der zustandigen unteren Naturschutzbehérde systematische
Erfassungen der Avifauna, von Fledermausen und eine Baumhd&hlenuntersuchung
vor Ort statt.

Umgebung / Stadt- und Landschaftsbild

Die stadtebauliche Struktur der angrenzenden Umgebung ist weitgehend gepragt
von historischer Bebauung. Westlich des Planungsumgriffes befindet sich das Stadt-
theater, das in den 1960er Jahren nach einem Entwurf von Hardt-Waltherr Hamer
und Marie Brigitte Hamer-Buro entstand. Der denkmalgeschitzte Solitar war stilbil-
dend fir den deutschen Nachkriegstheaterbau und gehért zu den stadtebaulichen
Dominanten in diesem Bereich. An das Stadttheater angrenzend, direkt nérdlich des
Planungsumgriffes, liegt der Theatervorplatz, der mit Baumen, Brunnen, Sitzgele-
genheiten und einer pragnanten Stufenanlage gestaltet ist. Der Platz dient als Treff-
punkt und Kommunikationsflache innerhalb der Altstadt, auRerdem finden hier
regelmafige Veranstaltungen wie der Wochenmarkt und der Christkindimarkt statt.
Nordlich des Theatervorplatzes bildet der markante Bau des historischen Herzogs-
Kastens mit den umgebenden Gebauden eine klare stadtebauliche Kante. Westlich
des Platzes schlief3t der Viktualienmarkt mit einem kleinteiligen Gastronomieangebot
an. Dahinter liegen die modernen Gebaude der Stadtsparkasse und des Neuen Rat-
hauses. Uber die Mauthstrale gelangt man vom Bebauungsplangebiet in den Haupt-
einkaufsbereich der Ludwigstralle, die als Fullgangerzone gestaltet ist. Norddstlich
des Stadttheaters liegt das Neue Schloss aus dem 15. Jahrhundert, das mit seiner
Silhouette pragend fur die Ansicht der Altstadt von der Donau und vom Theaterplatz
aus ist.

Der Verlauf der ehemaligen Stadtmauer wird quer tGber den Theatervorplatz durch
eine doppelte Baumreihe nachvollzogen.

Ostlich der Donaukaserne weist die Bebauung vorwiegend eine geschlossene Block-
randbebauung mit kleinteiligen Parzellenstrukturen auf. Es dominiert eine altstadtty-
pische Nutzungsvielfalt, mit Einzelhandelsnutzungen und Gastronomie in den
Erdgeschossen und Wohnnutzung in den Obergeschossen.

Zur Donau hin befindet sich sidlich des Planungsgebietes sowohl auf dem Niveau
der Schlof3lande, als auch einem tieferen Niveau eine Uferpromenade mit Ful3- und
Radwegen und dichtem Baumbestand. Auf der anderen Donauseite gelegen, er-
streckt sich der Klenzepark mit ausgedehnten Griinanlagen und historischen Fes-
tungsbauten z.B. dem Armeemuseum im Reduit Tilly.

Die bestehende Grinflache stellt einen undefinierten Raumabschluss innerhalb des
Stadtgefliges dar. Sie wird durch mangelnde Gestaltung und diverse technische Ein-
bauten der Funktion einer hochwertigen Aufenthaltsflache im urbanen Stadtraum
nicht gerecht. Insbesondere die fehlende Zuganglichkeit kann der Lage an diesem
exponierten Standort nicht gentigen. Die StralRenflihrung stammt noch aus der Zeit,
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4.5

4.6

4.7

bevor die Glacisbrlicke errichtet wurde und der Verkehr aus Sid Richtung Nordwest
Uber TranktorstraRe und Schlof3lande Richtung westliche Ringstralie geflihrt wurde.

Offentlicher Nahverkehr

Das Bebauungsplangebiet ist aufgrund seiner Altstadtlage sehr gut an das stadtische
Busnetz angeschlossen. Die Haltestellen ,Rathausplatz® bzw. ,Rathausplatz-Schut-
terstral’e” liegen ca. 150 m vom Bebauungsplangebiet entfernt, aulerdem befindet
sich an der ,SchloRlande” in ca. 250 m Entfernung die Haltestelle ,Stadttheater”. Alle
Haltestellen sind ful3laufig in wenigen Minuten erreichbar.

GroRe

Gesamtflache des Geltungsbereiches 11.251 m? 100,0 %
Nettobauland 7.554 m? 67,1 %
- Gemeinbedarf Kultur (Kammerspielgebaude) 4.955 m?

- Urbanes Gebiet MU (Donaukaserne) 2.599 m?

Offentliche Verkehrsflachen 1.485 m? 13,2 %
Offentliche Griinflachen 2.212 m? 19,7 %

Beschaffenheit / Baugrund

Unter nahezu dem gesamten Baufeld fur den Neubau der Kammerspiele befindet
sich die zweigeschossige Tiefgarage Theater West. Die Tiefgarage West ist vollfla-
chig Uberschiittet mit rechnerischen Uberschittungshdéhen von ca. 50-60 cm. Aus
der Zeit des Tiefgaragenbaus Theater West liegt die Baugrunduntersuchung von
Prof. Dr. Ing. Richard Jelinek vom 17.03.1977 vor. Dabei wurden die im Gelande
befindlichen Bodenarten untersucht. Die in dem Plangebiet vorliegenden Unter-
grundverhaltnisse setzen sich, neben den Bodenschichten, zuoberst aus kinstlichen
Aufschittungen der ehemaligen Festungsanlage, quartaren Kiesen sowie Hochwas-
sersedimenten der Donau bis in ca. 5 m Tiefe zusammen. Das unterlagernde Tertiar
besteht aus Wechsellagerungen von Sanden, Schluffen und Tonen in unterschiedli-
chen Anteilen. Weitere Bodengutachten aus der direkt angrenzenden Umgebung
z.B. zur Tiefgarage Stadttheater Ost wurden hinzugezogen. In einer fachgutachterli-
chen geotechnischen Stellungnahme wurde vom Ingenieurbiro Smoltczyk & Partner
GmbH aus Stuttgart mit Untersuchungsbericht vom 27.10.2021 eine Auswertung und
Bewertung der geotechnischen Untersuchungsergebnisse auf Grundlage der Be-
standsbohrungen beziehungsweise Bestandsgutachten vorgenommen.
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5.1

Zugrunde gelegt wurde die aktuellen Hochbauplanung, sowie die Tragwerksplanung
vom Biro Bergmeister Ingenieure GmbH aus Minchen sowie Profile und Grundwas-
serganglinien der im Nahbereich zum geplanten Baufeld liegenden Grundwasser-
messstellen. Fur den Neubau der Kammerspiele werden im Ergebnis
fachgutachterliche Empfehlungen und Hinweise fiir die Umsetzung formuliert. Diese
betreffen die Grindung, die Baugrube die gegenseitigen Einfliisse von Grundwasser
und Bauwerk, Hinterflllung und Erddruck, Verkehrsflachen sowie den Aufbau unter
den Bodenplatten.

Stadtebauliche und landschaftsplanerische Leitgedanken

Bauliche Ordnung
Fur das Planungsgebiet werden folgende stadtebauliche Ziele formuliert:

— Starkung der Innenstadt als Kulturstandort

- stadtebauliche Konzeption, die der markanten Situation in unmittelbarer Lage
zum Donauraum und zur Innenstadt Rechnung tragt

— Verbesserung des Bezuges der Altstadt zur Donau ,Stadt am Fluss®

- stadtrdumliche Aufwertung des Theaterumfelds

— Festlegung einer stadtebaulichen Kante zur rdumlichen Fassung des Thea-
terplatzes nach Siden

- Gestaltung einer angemessenen Gebaudesilhouette vor allem hinsichtlich der
Hohenentwicklung

- Schaffung von stadtraumlich differenzierten Situationen

— Planung einer méglichst stadtvertraglichen und nutzungsgerechten Erschlie-
Rung

- Bestandssicherung des Baukoérpers der Donaukaserne und Schaffung von
Entwicklungsmaoglichkeiten hinsichtlich der Erweiterung von innerstadtischem
Wohnraumbedarf

Das Planungsgebiet befindet sich an einem innerstadtisch exponierten Standort zwi-
schen Donau und Altstadt. Die Entwicklung eines standortgerechten Gebaudes soll
eine Verbindung zwischen dem historischen Stadtzentrum und der anliegenden Do-
nau schaffen. Die geplante Kubatur ist als kompakter Gebdudebaustein mit Solitar-
wirkung geplant, welche in direkten Dialog mit den benachbarten
denkmalgeschitzten Gebauden treten und den Theatervorplatz nach Siden schlie-
Ren soll.

Im Osten rickt der geplante Neubau parallel an die Donaukaserne heran, im Westen
nimmt es die polygonale Kantenstruktur des Stadttheaters auf. So werden stadtraum-
liche Differenzierungen geschaffen werden. Im Osten soll das Motiv der Enge der
Altstadt und im Westen die Offnung zum Donauufer neu interpretiert werden.
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5.2

Grinordnung
Fur das Bebauungsplangebiet werden folgende griinordnerische Ziele formuliert:

- Aufwertung der Aufenthaltsqualitat der bestehenden Freiflachen durch hoch-
wertige Gestaltung eines urbanen Stadtraumes

— Erhalt und Sicherung der bestehenden kartierten Biotopflache sudlich des ge-
planten Kammerspielgebaudes

— Planungsrechtliche Sicherung wertvoller Vegetationsbestande im Stiden v.a.
der kartierten Hohlenbaume

— Erhalt méglichst vieler Baume und Schaffung von Ersatzpflanzungen als Aus-
gleich fur entfallende Geholze

- Sicherung der kontinuierlichen, ékologischen Funktionalitat durch zusatzliche
Vermeidungsmaflinahmen

- nachhaltige und klimaangepasste Ausgestaltung des geplanten Theaterneu-
baus durch klimatisch wirksame Begriinungsmafnahmen

- Planungsrechtliche Sicherung einer differenzierten FuRwegeverbindung im
Altstadtbereich

— Férderung des Umweltverbunds aus Ful- und Radfahrverkehr durch Ermog-
lichung benutzerfreundlicher Fahrradabstellanlagen

Die bestehende Griinflache, die sich im Norden auf der Tiefgarage West befindet, ist
im Bestand gepragt durch die Emissionen des Straltenverkehrs sowie die funktiona-
len baulichen Anlagen von Tiefgaragenausfahrten, - ausgangen und Versorgungs-
anlagen (Trafostation, Gasregelanlage). Sie  weist derzeit wenig
Aufenthaltsqualitaten auf. Das architektonische Konzept des Wettbewerbs hebt die
Freirdume auf unterschiedliche, der Offentlichkeit zugangliche Plateaus. Das archi-
tektonische Konzept schafft durch die Erstellung unterschiedlicher Ebenen verschie-
dene Flachen mit differenzierten Aufenthaltsqualitaten. So kdénnen einerseits
ebenerdige Grinflachen und andererseits urbane Plateauflachen als Treffpunkt- und
Kommunikationsflachen dienen. Ziel ist eine hochwertige, gut und vielseitig nutzbare
Freiflachengestaltung.

Baumpflanzungen sollen das geplante Gebaude in die Umgebung einbinden. Dar-
Uber hinaus sind im Sockelbereich des Neubaus eine Fassadenbegrinung und auf
dem Dach des Hauptgebdudes sowie der Anlieferungszone eine Dachbegriinung
vorgesehen.

Im Sockelbereich des Theaterneubaus sollen Stellplatze bzw. eine 6ffentlich nutz-

bare Fahrradgarage entstehen. Diese Nutzung wird vor allem hinsichtlich einer For-
derung des Umweltverbunds aus Ful’- und Radfahrverkehr angestrebt.
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6.1

6.2

ErschlieBung

StraBen und Wege

Das Bebauungsplangebiet ist Uber die Tranktor- bzw. Schutterstral’e sowie tber die
Schlof3lande an das Ubergeordnete Stralienverkehrsnetz angebunden. Die Einfahrt
fur die Tiefgarage West befindet sich ndrdlich der Schutterstral’e, Ecke Mauthstralie
im Bereich des bestehenden Theatervorplatzes. Die bisher bestehenden Ausfahrten
der Tiefgarage West in die Schutterstralle sowie in die SchloRRl&nde bleiben grund-
satzlich erhalten und werden kunftig gebaudeintegriert ausgefuhrt. Der Anlieferver-
kehr fir den Neubau der Kammerspiele erfolgt tber die SchloRlande in einem
eingehausten Lieferbereich. Die Anlieferung bzw. die Zufahrt der Stellplatze der Do-
naukaserne findet weiterhin Uber die Tranktorstral3e und Uber die neue Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung Vorfeld Kultur statt. Die Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung Vorfeld Kultur ist als baumiberstellter Stadtplatz mit
Aufenthaltsfunktion zu gestalten. Die Erstellung von Rampen, Treppen und Aufzugs-
anlagen, mobiler Bestuhlungen sowie Unterbauungen sind zulassig.

Die fuBlaufige Erschlieung erfolgt in einem differenziert ausgestalteten Freiflachen-
und Wegenetz. Die HaupterschlieRung flr Besucher aus der Stadt ist Uber den be-
stehenden Theatervorplatz und die Schutterstralie zum Haupteingang des Theater-
neubaus vorgesehen. Hier soll eine Verbesserung der Querungsmoglichkeiten der
Schutterstralle erfolgen um den Theatervorplatz und den Bereich des Vorfeldes der
Kammerspiele funktional zusammenzufiihren. Der Zugang zum erhoht liegenden
Haupteingang sowie zu den Plateauflachen der Kammerspiele erfolgt tber ein archi-
tektonisch gestaltetes Treppen- und Rampensystem innerhalb der Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung Vorfeld Kultur. Die FulRwege innerhalb der bestehen-
den o6ffentlichen Grinflache werden ebenfalls Uber eine Treppenanlage an die Auf-
enthaltsbereiche des Theaterneubaus angebunden.

Zur Verbesserung der fulBlaufigen ErschlieRung, auch hinsichtlich einer Optimierung
der Zuganglichkeit Richtung Donau, sollen entlang der Schutterstralle Gehwegsfla-
chen angelegt werden, die bisher nicht vorhanden sind. Dadurch wird eine attrakti-
vere Gestaltung der Wegebeziehung aus der Altstadt Gber die Mauth- und
SchutterstraRe zur Donau hin erfolgen. Hier sollen die in der Vorbereitenden Unter-
suchung formulierten Anregungen umgesetzt werden, die Beziehung zwischen The-
aterumfeld und Donauufer zu starken.

Stellplatze / Nahmobilitat

Der geplante Neubau der Kammerspiele hat voraussichtlich eine Reduzierung der
Stellplatzgesamtzahl in der Tiefgarage West von ca. 600 auf ca. 470 Stellplatz zu-
folge. Im noérdlichen Bereich des Sockelgeschosses des Theaterneubaus kann der
Wegfall teilweise kompensiert werden. Moglich ist die Neuerstellung von zusatzli-
chen 25 Stellplatzen bzw. alternativ die Erstellung einer 6ffentlichen Fahrradgarage.
Hier kdnnten ca. 160 Fahrradstellplatze plus ca. 20 Lastenradstellplatze sowie Platze
zum Laden von E-Bike Akkus und eine Fahrrad-Service-Station untergebracht wer-
den. So kénnten insbesondere umweltfreundliche Verkehrsmittel geférdert werden.

/12



6.3

Der Wegfall der Stellplatze ist stadtebaulich vertretbar, da in der Altstadt weiterhin
ca. 5.700 offentliche Stellplatze in Tiefgaragen und Stellplatzanlagen vorhanden
sind.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Im noérdlichen und 6stlichen Bereich des Plangebietes befinden sich zwei groe Ent-
wasserungsleitungen (El 900/1350 B und DN 1600 B) sowie zwei Wasserversor-
gungsleitungen (VW 200 PVC und VW 63*5.8 PE-HD).

Der Mischwasserkanal DN 1600 B befindet sich im Einmindungsbereich der Schut-
terstral®e in die Schlol3lande, der Mischwasserkanal EI 900/1350 B quert den Gel-
tungsbereich und verlauft im 1. Untergeschoss der Tiefgarage West in einem
abgemauerten Bereich. Die Wasserversorgungsleitung VW 63*5.8 PE-HD mit dem
im Stden des Plangebietes gelegenen Unterflurhydranten UH-8265 wird ersatzlos
stillgelegt. Die VW 200 PVC Leitung verlauft derzeit oberhalb der Tiefgarage mit nur
geringer Uberdeckung. Im Bebauungsplan wird eine Leitungsschutzzone ausgewie-
sen. Bestehende Leitungen sind innerhalb des festgesetzten Bereiches durch geeig-
nete bauliche MaRnahmen zu sichern. Abweichend ist eine Verlegung bestehender
Leitungen mdglich, wenn die Abweichung unter Wirdigung der nachbarlichen Inte-
ressen jeweils mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist und in enger Abstimmung
mit den betroffenen Spartentragern erfolgt.

Im Plangebiet kbnnen an den bestehenden Wasserversorgungsleitungen 192 m3h
Loéschwassermenge fir den Grundschutz sichergestellt werden.

Entwasserung

Das von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen abflieRende Niederschlag-
wasser ist grundsatzlich auf den Grundstuicken selbst breitflachig Uber belebte Bo-
denzonen zu versickern. Die Erstellung einer Zisterne ist moglich. Hausdrainagen,
Zisterneniiberlaufe und Uberlaufe aus Sickeranlagen diirfen nicht an die 6ffentliche
Kanalisation angeschlossen werden. Eine Versickerung von Regenwasser Uber be-
lastete Boden und belastete Auffullungen ist nicht zulassig.

Fernwarme/Strom/Gas

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich verschiedene Versorgungsleitungen
(Fernwarme Gasversorgungsleitungen mit Regelanlage, Nieder- und Mittelspan-
nungskabelsysteme), sowie eine Trafonetzstation. Diese ist flir den optimalen Be-
trieb der Tiefgarage an ihrem gegenwartigen Standort, auch in Bezug auf einen
moglichen Ausbau der E-Mobilitdt notwendig. Aus diesem Grund ist eine Trafostation
innerhalb des geplanten Gebaudes oder in der bestehenden Tiefgarage vorzusehen.
Im Bebauungsplan wird auf3erdem eine Leitungsschutzzone ausgewiesen, innerhalb
derer sich die 0.g. Leitungen befinden. Bestehende Leitungen sind innerhalb des
festgesetzten Bereiches durch geeignete bauliche Mallnahmen zu sichern. Abwei-
chend ist eine Verlegung bestehender Leitungen mdglich, wenn die Abweichung un-
ter Wirdigung der nachbarlichen Interessen jeweils mit den 6éffentlichen Belangen
vereinbar ist und in enger Abstimmung mit den betroffenen Spartentragern erfolgt.

/13



Bei der Gebaudetechnik ist fur den Theaterneubau im Bereich Heizung die Nutzung
von Fernwarme geplant. Die Nutzung von Fernkalte ist derzeit nicht vorgesehen

Planinhalt und Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Urbanes Gebiet

Innerhalb des Planungsumgriffes wird im Bereich der denkmalgeschitzten Donau-
kaserne ein Urbanes Gebiet festgesetzt. Das Umfeld des Urbanen Gebietes ist durch
einen Nutzungsmix von gewerblichen und kulturellen Nutzungen sowie von inner-
stadtischer Wohnnutzung sowie Verwaltungsgebauden gepragt.

Im Urbanen Gebiet selbst besteht derzeit schon eine Nutzungsmischung von Woh-
nen, Gewerbe, Gastronomie und kulturellen Einrichtungen. Aufgrund des geplanten
Auszugs des Museums fur Konkrete Kunst mussen fur das Bestandsgebdude neue
Nutzungstiberlegungen entwickelt werden. Die in diesem Bereich bisher festgesetzte
Nutzung eines Mischgebietes bzw. einer Gemeinbedarfsflache Kultur entspricht auf-
grund des hohen Bedarfes an Wohnflachen in Ingolstadt nicht mehr dem stadtebau-
lichen Ziel der Erweiterung von innerstadtischem Wohnraumbedarf. Daher ist fir das
Gebiet ein hoher Wohnanteil vorgesehen. Trotz dieses Nutzungsschwerpunktes soll
das Urbane Gebiet einen Bezug zu den vielfaltigen Nutzungen des Umfeldes sicher-
stellen. Es soll ein lebendiger 6ffentlicher Raum mit hoher stadtebaulicher Dichte
entstehen, in dem vielfaltige Nutzungen mit hohem Wohnanteil Urbanitat erzeugen.

Die nach § 6a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldassigen Vergnlgungsstatten mit
sexuellem Charakter, Spielhallen, Wettbiros sowie Einzelhandelsbetriebe mit tber-
wiegend Sex- und Erotiksortiment und Tankstellen werden ausgeschlossen, da sie
der Eigenart des hier geplanten Gebietes innerhalb eines denkmalgeschitzten Be-
reiches widersprechen. Durch die genannten Vergnlgungsstatten wirden Einzel-
handelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe verdrangt werden, welche aber zur
Entwicklung einer vielfaltigen und vitalen Innenstadt erforderlich sind. Tankstellen
werden ausgeschlossen, da sie sich nicht in die geplante urbane Struktur mit der
hohen Dichte einfligen.

GB Kultur

Die Gemeinbedarfsflache dient der Unterbringung von Gebduden, Anlagen und Ein-
richtungen flr kulturelle Nutzungen z.B. Theater einschlief3lich der diese Nutzungen
erganzende Einrichtungen wie gastronomische Einrichtungen, Verwaltungs-, Lager
und Nebenraume sowie Sozialraume. AuRerdem soll die Erstellung einer 6ffentlichen
Fahrradgarage bzw. alternativ die Erstellung von Stellplatzen ermdglicht werden. Flr
den Neubau der Kammerspiele sind verschiedene Funktionsbereiche wie Foyer,
Hauptbihne fir ca. 250 Besucher, Probeblihnen, erweiterte Bihnennebenraume,
Lager- und Technikflachen sowie Buroflachen geplant. Im Sinne der ganztagigen
Belebung sollen auch gastronomische Einrichtungen, z.B. offentlicher Cafébetrieb,
sowie vielseitige offentliche Nutzungen des geplanten Foyers moglich sein.
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7.2

MaR der baulichen Nutzung

Geschossflache

Im Bereich der Gemeinbedarfsflaiche GB Kultur sowie im Bereich des denkmalge-
schitzten Gebaudes im Urbanen Gebiet wird auf die Festsetzung einer Geschoss-
flache verzichtet: Die Gebaude sollen im Innenbereich flexibel nutzbar sein, so dass
im Inneren unterschiedlich hohe Radume entstehen kénnen, die tber eine Geschoss-
flache nur schwer zu fassen sind. Die stadtebaulichen Auswirkungen der geplanten
Nutzung werden nicht tber die Geschossflache, sondern im Wesentlichen Uber die
festgesetzte Art der baulichen Nutzung sowie die festgesetzten maximale Héhen und
die Grundflache definiert.

Grundflache

Fir das Urbane Gebiet wird aufgrund der verdichteten innerstadtischen Bauweise
eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Dieser Wert entspricht der Ober-
grenze fir die Bestimmung des Males der baulichen Nutzung nach § 17 BauNVO.
Die Gemeinbedarfsflache GB Kultur ist durch die geplanten Nutzungen einem Kern-
gebiet ahnlich. Aus diesem Grund wird eine GRZ von 1,0 festgesetzt, welche eben-
falls der Obergrenze des Malies der baulichen Nutzung nach § 17 BauNVO
entspricht.

Hohenentwicklung

Zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse unter Berucksichtigung einer
ausreichenden Belichtung bzw. Besonnung und nachbarschitzender Belange sowie
zur Umsetzung des stadtebaulichen Konzepts wird die maximal zulassige Hohenent-
wicklung als abgestufte Dach- bzw. Podestlandschaft festgeschrieben. Im Bereich
des Urbanen Gebietes bilden die festgesetzten Wand- und Firsthéhen die Kubatur
des denkmalgeschitzten Bestandsgebdudes der Donaukaserne ab.

Bauliche Ordnung

Abweichende Bauweise

Die fur die Altstadt Ingolstadts typische Bauweise erfordert haufig einen Anbau an
die vordere, rickwartige und seitliche Grundstiicksgrenze. Diese Bauweise ist auch
in der Tranktorstralle und bei der denkmalgeschiitzten Donaukaserne im Bestand
vorhanden. Daher wird fur den gesamten Planungsumgriff eine abweichende Bau-
weise festgesetzt.

Baulinien und Baugrenzen

Durch die Bildung der Baurdume soll die Umsetzung der stadtebaulich gewilinschten
Struktur im Planungsgebiet gesichert werden. Der Bauraum um die bestehende Do-
naukaserne wird eng gesetzt, um die denkmalgeschitzte Struktur dauerhaft zu er-
halten. Im Bereich der Gemeinbedarfsfliche GB Kultur wird der Bauraum
groRzugiger gefasst, um eine hinreichend flexible Umsetzung im Bauvollzug zu er-
mdglichen. Durch die Festsetzung von unterschiedlichen Wandhéhen wird eine ent-
sprechende Gliederung des Baukorpers determiniert.

/15



Uberbaubare Grundstiicksflichen

Aufgrund der engen Bauraumausweisung um die denkmalgeschiitzte Donaukaserne
im Urbanen Gebiet darf dieser Bauraum um untergeordnete Bauteile sowie Terras-
sen und Freischankflachen fur gastronomische Nutzungen Uberschritten werden.
Diese Uberschreitungsmdglichkeit sichert die Nutzbarkeit der direkt an das Gebaude
angrenzenden Freiflachen fur die Bewohner sowie Gewerbetreibenden. Die beste-
hende Fluchttreppe des Gebaudes wird somit ebenfalls gesichert.

Zu- und Ausfahrten

Im Bebauungsplan werden Bereiche flr die Zu- und Ausfahrt festgesetzt. Im Siiden
an der SchlofRlande ist der Anlieferverkehr fir den Theaterneubau vorzusehen. In
dem festgesetzten Bereich erfolgt auch eine der Ausfahrten fiir die bestehende Tief-
garage West. Die bestehende Ausfahrt SchloRlande wird in der Neuplanung gebau-
deintegriert nach Siden verschoben. Im Bereich der Tranktorstralte wird
anschlieftend an die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Vorfeld Kultur
ein weiter Zufahrtsbereich festgesetzt. Hier erfolgt die Andienung der Donaukaserne.
Die zweite Ausfahrt der Tiefgarage West wird lagegleich mit der Bestandsausfahrt
im Neubau der Kammerspiele ebenfalls gebaudeintegriert vorgesehen.

Nebenanlagen und Stellplatze

Innerhalb der Flache des Urbanen Gebietes sind bereits im Bestand Nebenanlagen
und Stellplatze fir die Nutzungen der denkmalgeschitzten Donaukaserne unterge-
bracht. Diese sollen auch zukinftig mdglich sein. Daher wird festgesetzt, dass inner-
halb des Urbanen Gebietes Nebenanlagen nach §§ 12 und 14 BauNVO auch
auflerhalb des festgesetzten Bauraumes zulassig sind.

Dienstbarkeiten

Um eine Durchwegung des Planungsgebietes und unterschiedliche Aufenthaltsbe-
reiche fur die Offentlichkeit zu sichern, werden Flachen mit einem Gehrecht zuguns-
ten der Allgemeinheit festgesetzt. Somit kann die bestehende fulRlaufige offentliche
Wegeverbindung innerhalb des Urbanen Gebietes planungsrechtlich gesichert wer-
den und eine Anbindung an die festgesetzte 6ffentliche Grinflache erfolgen.

Grinordnung

Der Neubau der Kammerspiele wird durch ein umfangreiches Griin- und Freiflachen-
konzept begleitet, dessen wesentliches Ziel es ist, zum einen die Aufenthaltsqualitat
als urbanen Stadtraum zu entwickeln, zum anderen intensive Begriinung und Be-
pflanzung des Plangebiets sicherzustellen. Im Bebauungsplan werden MalRnahmen
festgesetzt, welche die 6kologischen Belange des Kleinklimas und der Biodiversitat,
aber auch die Funktion von stadtischen Aufenthaltsflachen berlicksichtigen und si-
cherstellen.

Aufgrund der Baumbewertung vom Mai 2017 wurden die Bestandsbaume, welche
sich innerhalb des Umgriffes des Bebauungsplans befinden, in unterschiedliche Ka-
tegorien eingestuft. Demnach wurde der Erhaltungsstatus der Baume in ,unbedingt
zu erhalten, moglichst zu erhalten und erhaltungsbedurftig, kurzfristig ersetzbar’ dif-
ferenziert. Diese Sortierung wurde in den Bebauungsplan tberfihrt.
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So wurden alle Baume der Kategorie 1 und 2, die unbedingt sowie méglichst zu er-
halten eingestuft wurden, und sich nicht innerhalb des Bauraumes flir die Gemein-
bedarfsflache Kultur befinden, als Baume zu erhalten festgesetzt und somit
planungsrechtlich gesichert. Die Bdume, die sich innerhalb der festgesetzten 6ffent-
lichen Griinflache befinden werden alle, unabhangig ihrer Kategorie, als zu erhalten
festgesetzt. Dies entspricht dem Ziel der Entwicklung dieser Flache fur Mallinahmen
zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. Im Norden
der Donaukaserne befinden sich im Bestand innerhalb des Bebauungsplanumgriffes
8 Robinien. Deren Erhalt ist aus stadtebaulicher Sicht notwendig, da sie den Verlauf
der ehemaligen Stadtmauer kennzeichnen und mit der bestehenden Baumreihe auf
dem Theaterplatz als Ensemble wirken und somit einen wichtigen Beitrag zur Dar-
stellung des historischen Stadtgrundrisses leisten. Alle weiteren Baume sind als Be-
standsbaume gekennzeichnet, sollen aber wenn moglich grundsatzlich erhalten
werden.

Durch den geplanten Bau der Kammerspiele werden vor allem die Baume innerhalb
des ausgewiesenen Bauraumes tangiert. Um einen Ausgleich fiir entfallenden Baum-
bestand zu schaffen, werden zusatzliche MaRnahmen festgeschrieben, die tber den
notwendigen Rahmen (Baumschutzverordnung der Stadt Ingolstadt) hinausgehen.
Fir entfallende Baume mit einem Stammumfang von mehr als 80 cm sind Nachpflan-
zungen vorzusehen. Nachpflanzungen sind als standortgerechte, Laubbaume
I. Wuchsordnung mit mind. 20-25 cm Stammumfang auszuflhren und grundsatzlich
auf dem Grundstiick oder in naherer Umgebung zu pflanzen. Falls eine Nachpflan-
zung eingriffsnah nicht mdglich ist, hat diese in Abstimmung mit dem stadtischen
Gartenamt an anderer Stelle zu erfolgen.

Die sudlich gelegene bestehende Grunflache wird entlang der Bestandskonturen als
offentliche Grinflache festgesetzt und somit planungsrechtlich gesichert. Das betrifft
auch das innerhalb der bestehenden Grinflache liegende Biotop, welches bisher kei-
nen Schutzstatus aufweist. Da die 6ffentliche Grinflache als Aufenthalts- und Erho-
lungsflache genutzt wird, wird sie als parkartig zu begrinen festgesetzt. Befestigte
Flachen sind nur im funktionell notwendigen Umfang zulassig und wasserdurchlassig
herzustellen. Zusatzlich wird die Griinflache als Flache fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen. Hier sollen
als zusatzliche Malnahme fiur den Artenschutz standortgerechte Straucher und
Baume gepflanzt werden. Diese soll zur Unterstiitzung der lokalen Brutvdgel mittels
Strauch- und Baumpflanzungen langfristig aufgewertet werden. Art und Umfang der
Anpflanzungen sind mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.
Es sollen ausschlieBlich autochthone Straucher und Baume mit Herkunftsnachweis
als Nist- und Nahrgeholze verwendet werden.

Um die klimatischen, lokalen Auswirkungen des Theaterneubaus zu minimieren, wird
fur das Dach des Hauptgebaudes eine extensive Dachbegriinung mit einer Substrat-
dicke von 6-10 cm festgesetzt. Fir den einzuhausenden Anlieferbereich ist eine in-
tensive Dachbegrinung mit einer Substratdicke von mindestens 35 cm vorzusehen.
Diese Dachbegriinungsmafinahmen entfalten positive Wirkungen auf Wasserhaus-
halt (Rickhaltung), Stadtklima (Verdunstung), Lufthygiene (Staubbindung) und Ar-
tenschutz (Nahrungs- und Lebensraum fur Insekten und Vogel).
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Das Sockelgeschoss des Theaterbaus ist zusatzlich in Teilbereichen mit Kletterpflan-
zen (z.B. an Rankstaben und — seilen) zu begriinen. Der Gebaudehlille wird so ein
organischer Filter vorgehangt. Dieser wirkt als griiner Vorhang, der die Fassade ab-
wechslungsreich gestaltet und vor dem Aufheizen schitzt. Dadurch wird die Einbin-
dung des Theaterbaus in den Park sowie zur bestehenden Donaukaserne geférdert.

Einen weiteren wesentlichen Beitrag fur die Einflgung in die Umgebung und die Auf-
enthaltsqualitat leisten Baumneupflanzungen. Dementsprechend werden Festset-
zungen getroffen, die eine dauerhafte und nachhaltige Bepflanzung der Freiflachen
gewahrleisten. Mit der Festlegung der Wuchsgréfie und Pflanzqualitat von Baumen
und den Anforderungen an die GréRe und Beschaffenheit von Pflanzflachen sollen
ein optisch wie okologisch wirksames Mindestmal® zur Durchgrinung und ausrei-
chende Wuchsbedingungen fiir Baume sichergestellt werden. Um im Bauvollzug ge-
stalterischen und planerischen Spielraum zu ermdglichen werden lagebezogene
Abweichungen zugelassen. Bei der Bepflanzung des Plangebietes mit Baumen und
Strauchern sind die Trassen der Ver- und Entsorgungsleitungen zu beachten und
das Regelwerk des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V (DVGW)
GW 125 (M) ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale® sowie die DIN 1998 ,Un-
terbringung von Leitungen und Anlagen in offentlichen Verkehrsflachen® zu berlck-
sichtigen.

Im Bereich des Urbanen Gebietes wird eine Flache an der dstlichen Bereichsgrenze
als griiner Pufferstreifen festgesetzt. Die Flache ist mit mindestens 3 standortgerech-
ten Laubbaumen zu Gberstellen. Vitaler Baumbestand soll mdglichst erhalten werden
und kann deswegen angerechnet werden. Innerhalb der Flache befindet sich ein Teil
des Stellplatznachweises fur die Donaukaserne. Daher sind Stellplatze innerhalb die-
ser Flache zuldssig, sind aber wasserdurchlassig auszubilden. (z.B. Rasengitter-
steine)

Das Bebauungsplangebiet ist derzeit durch die SchloRlande rdumlich vom Donauufer
getrennt. Aufgrund der Nahe besteht jedoch fiir Végel die Gefahr einer Kollision mit
Glasflachen, die aufgrund der architektonischen Ausgestaltung des Kulturbaus auch
grof¥flachig sein kénnen. Reflexionen von Baumen vor allem im Bereich der sudli-
chen o6ffentlichen Grinflache sowie Richtung Donau stellen ein Kollisionspotential
dar. Um die Vdgel in diesen besonderen Gefahrenbereichen wirksam zu schitzen,
wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass innerhalb der Gemeinbedarfsflache GB
Kultur bei Uber sechs Quadratmeter zusammenhangenden grof¥flachigen Glasele-
menten geeignete, den Belangen des Vogelschutzes Rechnung tragende Verglasun-
gen und/oder Gestaltungen zu wahlen sind. Dies gilt flir Fassaden die Richtung
Donau sowie Richtung o6ffentlicher Grunflache orientiert sind. Bei der Fassadenge-
staltung sind insbesondere die Hinweise und Planungsempfehlungen der Publikatio-
nen “Vogelschlag an Glasflachen” des Bayerischen Landesamts fur Umwelt und
“Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht” der Schweizerischen Vogelwarte in der
jeweils aktuellen Fassung zu berucksichtigen. Moglich sind z.B. Muster und senk-
rechte Schraffuren im Glas auch in Kombination als asthetisch ansprechend inte-
grierter Sonnenschutz.
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Abstandsflachen

Innerhalb des Bebauungsplanumgriffs gelten nach Art. 6 Abs. 5 BayBO die Ab-
standsflachentiefen, die sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes erge-
ben. Die Parameter werden durch die festgesetzten Baurdume sowie die
festgesetzten Wand- und Firsthohen determiniert. Die gewtlinschte stadtebauliche
Kubatur sowie die Umsetzbarkeit der geplanten neuen Grundsticksgrenzen werden
somit gesichert.

Zur Feststellung, ob gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Planungsgebiet ge-
sichert sind, wurden die Abstandsflachen der Baugebiete untereinander hilfsweise
gemal Art. 6 BayBO gepruft. Als Basis wurde die maximale Ausnutzung der Bau-
rdume und der festgesetzten Wand- und Firsthdhen angenommen, als Bezugshdhe
wurde der in der Satzung festgesetzte HOhenbezugspunkt unterstellt. Im Ergebnis ist
eine Uberdeckung der Abstandsflachen auszuschlieen. Somit wird die Planung in
Bezug auf die Belichtung, den Sozialabstand und die stadtebauliche Wirkung als ver-
traglich beurteilt und sichert insofern gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.

Hydrogeologie

Innerhalb des Bebauungsplanumgriffes ist von einer ausreichenden Sickerfahigkeit
fur das Versickern von Niederschlagswasser auszugehen.

Als grundwasserfiihrend kdnnen im Bebauungsbereich zum einen die quartaren
Kiese und zum anderen, lokal beschrankt, die tertiaren Sande angesehen werden.
Somit kénnen zwei Grundwasserstockwerke ausgebildet sein.

Die mittleren langjahrigen Grundwasserstande liegen flr das Plangebiet bei ca.
362,5 m U.N.N., der héchste gemessene Grundwasserstand bei ca. 363,5 m G.N.N.
Es ist eine von Norden nach Siden orientierten Grundwasserfliel3richtung zur vor-
flutwirksamen Donau vorhanden.

Im Umfeld des Bebauungsplangelandes sind mehrere Grundwassermessstellen zur
Beobachtung und Dokumentation des Grundwasserspiegels vorhanden. (GWM 98,
Rathausplatz, nordwestlich des Plangebietes, GWM 877, suidl. Herzogskasten, nérd-
lich des Plangebietes, GWM 878, Schutterstr./Schlof3lande, dstlich des Plangebie-
tes)

Hochwasserschutz

Das Bebauungsplangebiet liegt in unmittelbarer Nahe zur Donau, jedoch in den be-
bauungsrelevanten Bereichen auferhalb des 100-jahrlichen Uberschwemmungsge-
biets. Bei einem sehr seltenen Hochwasser der Donau (HQ extrem,
Eintrittswahrscheinlichkeit eines Schadens innerhalb der nachsten 50 Jahre bei 5%)
liegt ein geringer Teil der Bauflachen jedoch im Hochwasserbereich. Der 100-jahrli-
che Hochwasserstand der Donau liegt bei 366,81 m U NN, bei einem HQ extrem bei
367,70 m Uber NN.

/19



10.

GroRflachig auftretende Uberschwemmungen der Donau verursachen in bebauten
Gebieten in der Regel grole Schaden. Da sich der Hochwasserbereich des 100-
jahrlichen Uberschwemmungsgebietes im Nahbereich der Baurdume fiir die Ge-
meinbedarfsflache GB Kultur befindet wird festgesetzt, dass die Erdgeschossfullbo-
denoberkante auf mindestens 367,81 m (. NN zu legen ist. Gebaude innerhalb der
Gemeinbedarfsflache GB Kultur sind bis zu dieser Hohe hochwasserangepasst zu
errichten, und Keller wasserdicht und auftriebssicher auszufiihren. Dies gilt auch fir
Kelleréffnungen, Lichtschachte, Zugange und Installationsdurchfiihrungen. Insbe-
sondere der festgesetzte Zufahrtsbereich ist bezuglich Wassereintritts mit geeigne-
ten MalRnahmen zur Risikoreduktion zu sichern. Der hochste Punkt der Ausfahrt
sollte hierbei mindestens 20 cm Uber dem Stralenniveau liegen.

Der Ausschluss der Verwendung des fossilen Brennstoffs Ol soll sicherstellen, dass
die Einbringung von Verschmutzungen in das Wasser vermieden wird. Die Gebau-
detechnik, insbesondere die Heizungs-, Abwasser- und Elektroinstallation sind min-
destens an den Bemessungshochwassersstand (HW 100, HQ extrem) anzupassen.
Die wesentlichen Anlagenteile sind, soweit mdglich, oberhalb der HW-Kote zu errich-
ten. Die Auftriebs- und Riickstausicherheit sowie die Dichtigkeit und Funktionsfahig-
keit aller betroffenen Anlagen sind auch beim Bemessungshochwasser zu
gewabhrleisten.

Immissionen / Emissionen

Der Bebauungsplanumgriff befindet sich in einem heterogen genutzten Umfeld mit
altstadttypischer Nutzungsvielfalt.

StraBenverkehrslarm

Auf das Planungsgebiet wirken die verkehrlichen Schallimmissionen aus dem stra-
Rengebundenen Verkehr, hauptsachlich der Strale SchloRlande, sowie der Schut-
terstralie ein. AuBerdem befinden sich innerhalb des Bebauungsplanumgriffes zwei
Ausfahrten der bestehenden 6ffentlichen Tiefgarage West.

Der geplante Neubau der Kammerspiele hat voraussichtlich eine Reduzierung der
Stellplatzgesamtzahl von ca. 600 auf ca. 480 Stellplatze zufolge. Somit ist von keiner
Verschlechterung der Schallimmissionen aus dem straRengebundenen Verkehr der
offentlichen Tiefgarage auszugehen. Im Bebauungsplan wird aufterdem festgesetzt,
dass Tiefgaragenrampen in die Geb&ude zu integrieren sind. Eine Anderung der Ver-
kehrsfliihrung der bestehenden Tiefgaragenausfahrt innerhalb der o6ffentliche Ver-
kehrsflache Vorfeld Kultur ist gegebenenfalls so auszufiihren, dass die Einhaltung
der Immissionsgrenzwerte der 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes (64 dB(A) zur Tag- und 54 dB(A) zur Nachtzeit) an den Fassa-
den der umliegenden Bebauung sichergestellt wird.
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Zur Sicherung gesunder Arbeitsverhaltnisse wird im Bebauungsplan festgeschrie-
ben, dass innerhalb des Theaterneubaus Biroraume an den strallenabgewandten
Gebaudeseiten anzuordnen sind. Ausnahmen sind zulassig, wenn an Fassaden hin-
ter denen sich Barordume befinden geeignete technische Vorkehrungen zum Schutz
vor Aufdenlarm vorgesehen werden, die gewahrleisten, dass die Anforderungen der
DIN 4109 an die Luftschalldammung von AuRenbauteilen eingehalten werden.

Anlagenlarm

Fir den Betrieb der Kultureinrichtung sind die Immissionsrichtwerte der 6. Allgemei-
nen Verwaltungsvorschrift zum Bundes- Immissionsschutzgesetz (TA Larm) einzu-
halten. Relevant ist die Schallabstrahlung der Gesamtheit aller Emittenten wie z.B.
Luftungsanlagen, AuRengastronomie, Anlieferung etc.

Im Bebauungsplan wird fir die Anlieferung festgesetzt, dass die Anlieferung nur tber
den festgesetzten Ein und/oder Ausfahrtsbereich an der Schlol3lande zulassig ist.
Somit ist sichergestellt, dass die Anlieferung nicht in der Nahe von schiitzenswerter
Wohnnutzung erfolgt. AulRerdem ist die Anlieferungszone einschliel3lich der Fahr-
und Rangierbereiche einzuhausen.

Altlasten und Kampfmittel

Infolge der bewegten Nutzungsgeschichte des Planungsgebietes sind Teile des Um-
griffes im Altlastenkataster der Stadt Ingolstadt als Altlastenverdachtsflache
1.6100173E7 kartiert. Bei der Altlastenverdachtsflache handelt es um einen ehem.
Galvanisierungsbetrieb im Erdgeschol} der Donaukaserne. Die Untersuchungsprio-
ritat dieser Verdachtsflache ist nach der Gefahrdungsbeurteilung gering. Im Bereich
der Gemeinbedarfsflache GB Kultur sind keine Altlasten i. S. des BBodSchG zu er-
warten. Verunreinigte Aufflillungen, Holz und Mauerreste der Wehrbauten sind nicht
auszuschliel®en. Gegebenenfalls erforderliche Mallnahmen sind durch einen fach-
und sachkundigen Sachverstandigen in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt
festzulegen.

Der Theaterneubau wird gréBtenteils auf der bestehenden Tiefgarage Theater West
errichtet. Aufgrund der Lage des Bebauungsplangebietes ist jedoch grundsatzlich mit
dem Vorkommen von Kampfmitteln zu rechnen. Zur Vorerkundung wurde eine Luft-
bildauswertung durchgefiihrt. Im Ergebnis wurde ein Bombentrichter nahe des Um-
griffes in Donaunahe dokumentiert. Im gesamten Projektgebiet besteht das Risiko
auf Bombenblindganger zu treffen. Aulerdem muss mit versprengter Munition ge-
rechnet werden. Im Rahmen des Bauvollzugs ist als Auflage vorzusehen, die Flache
vor Beginn der Bauarbeiten von einer Munitionsbergungsfirma zu berdumen und frei-
zumessen.
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Klimafunktion

Besonders hohe Kaltluftbewegungen zeigen sich ausgehend von den Héhenziigen
im nordlichen Stadtgebiet in Nord-Sud Richtung. Die Altstadt erfahrt nur geringfugi-
gen Kaltluftzufluss aus dem Umland. Innerhalb des dicht bebauten Innenstadtkerns
bestehen keine grofirdumigen Kaltluftschneisen mit Leitbahnfunktion. Laut Darstel-
lung der Modellberechnung ist das Planungsgebiet eine nur lokal wirksame nachtli-
che Kaltluftentstehungsflache, der Kaltluftabfluss daraus geschieht im Sommer
jedoch groRtenteils zur Donau hin. Nur geringe Kaltluftmengen bewegen sich von der
Donau in Richtung Theatervorplatz und Viktualienmarkt.

Ein weiterer klimatischer Aspekt ist die Versorgung der Innenstadt mit Frischluft. Fir
die Frischluftproduktion sind grélRere Waldgebiete wie die Auwalder an der Donau
und das Glacis von hoher Bedeutung, wahrend kleine Grunflachen diesbezuglich nur
einen geringen Beitrag leisten kénnen.

Der Neubau der Kammerspiele hat somit fir die gesamtstadtische klimatische Be-
trachtung keine wesentlichen Auswirkungen. Sie werden durch Festsetzungen im
Bebauungsplan weiter minimiert und ausgeglichen

Beeintrachtigungen des lokalen Luftaustausches von der Donau zu den Randberei-
chen der sudlichen Altstadt sollen durch die Definition eines konischen Bauraumes
fur den Hauptbaukdrper, welcher in Nord-Sid Richtung orientiert ist, minimiert wer-
den. Die polygonale Form sichert die Freihaltung eine Luftaustauschbahn Uber die
SchutterstralRe. Zusatzlich wird eine klimaangepasste Gestaltung festgesetzt, um
weiteren Ausgleich zu schaffen. So fordern die festgesetzten extensiven und inten-
siven Dachbegrinungen die lokale Verdunstung und schaffen Mdglichkeiten fur
nachtliche Abkuhlung der Luft. Innerhalb der Gemeinbedarfsflache GB Kultur werden
Schatten spendende Baume gegen Aufheizen von Flachen festgeschrieben, die die
Aufenthaltsqualitat des urbanen Stadtraumes optimiert.

Artenschutz

Im Oktober 2021 wurde die spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) fir den
Planungsumgriff fertiggestellt. Aufgrund des Baumbestandes wurden im Vorfeld um-
fangreiche Untersuchungen durchgefiihrt. Die Gehdlze wurden gutachterlich bewer-
tet und die Auswirkungen auf europarechtlich geschiitzte und auf national
gleichgestellte Arten detailliert ermittelt und dargestellt. Es fanden umfassende
faunistische Untersuchungen wie systematische Erfassungen der Avifauna, der Fle-
dermause sowie eine Baumhdhlenuntersuchung in Abstimmung mit der zustandigen
unteren Naturschutzbehdrde statt.

Innerhalb des Untersuchungsgebietes befindet sich eine nach der Stadtbiotopkartie-
rung erfasste Gehdlzgruppe mit der Bezeichnung ,Geholzgruppe sltidwestlich Ar-
meemuseum®. Sie ist dem Biotoptyp ,Alleen, Baumreihen, Baumgruppen®
(Biotopflachennummer.: IN-1320-000) zugeordnet. Jedoch besteht kein gesetzlicher
Schutz nach § 30 BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG.
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Dieser Bereich wird im Bebauungsplan als zu erhaltende Baumgruppe planungs-
rechtlich gesichert. Eine Beeintrachtigung kann somit ausgeschlossen werden. Im
Projektgebiet sind aullerdem keine Pflanzenarten nach Anhang IV b) der FFH-RL
bekannt, fur die sich aus § 44 Abs.1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG ein Schadigungsverbot
ergibt.

Im Rahmen einer Hohlenbaumuntersuchung und Fledermauskartierung durch die
Firma Prof. Schaller UmweltConsult GmbH wurde die Fledermauspopulation vor Ort
umfassend geprift. Die durchgeflihrten Untersuchungen blieben ohne Befund und
lieferten keine Hinweise auf tatsachlich genutzte Fledermausquartiere im Planungs-
gebiet. Unter Beriicksichtigung der Kartierungsergebnisse kann davon ausgegangen
werden, dass das Untersuchungsgebiet lediglich als Jagdrevier genutzt wird. Bei ei-
nem Wegfall eines Teils des Jagdreviers kann fachgutachterlich keine erhebliche
Schadigung nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG festgestellt werden.

Im Rahmen der Hoéhlenbaumkartierung und Hoéhlenuntersuchung durch die Firma
Prof. Schaller UmweltConsult GmbH wurden potentielle Hohlenbdume und Spuren
von Kafern identifiziert. Im Rahmen einer genetischen Untersuchung wurden diese
Anhaltspunkte detalliert geprift. Die DNA-Analysen der Mulmproben konnten einen
Nachweis der Kaferart Eremit ausschliel3en.

Die Umsetzung von zeitlich vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen (CEF-Malinah-
men) ist nicht notwendig. Eine ausnahmsweise Zulassung nach § 45 Abs. 7
BNatSchG ist ebenfalls nicht erforderlich. Zur Vermeidung eines Verbotstatbestan-
des nach § 44 BNatSchG sollen weitere umfangreiche zusatzliche MaRnahmen
durchgefiihrt werden.

Um einen Totungs- und Verletzungstatbestand § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG zu ver-
meiden, dirfen Gehdlzstrukturen (mit Ausnahme der Hohlenbdaume) aber grundsatz-
lich nur ausschlieRlich aufRerhalb der Vogelbrutzeit beseitigt werden.

Zur Starkung der lokalen Fledermauspopulation sollen auf Anregung des Gutachters
24 Fledermauskasten, unterschiedlicher Ausfiihrungen, in ndherer Umgebung zum
Eingriffsort platziert werden. Es sind 24 Kasten (8 Flachkasten, 8 Kleinhéhlenkasten
und 8 GrolRhdhlenkasten) in Gruppen von 2 bis 4 in einer Héhe von 4 bis 6 Metern
an Baumen anzubringen. Die Nistkasten sind 10 Jahre, mind. 1-mal jahrlich im Sep-
tember / Oktober zu saubern. Beschadigte Nistkasten sind innerhalb der ersten 10
Jahre auszutauschen.

Ein Teil der untersuchten Hohlenbdume wird durch Festsetzung des Bebauungspla-
nes dauerhaft erhalten und somit gesichert. Lediglich ein Héhlenbaum befindet sich
innerhalb des Bauraumes der Gemeinbedarfsflache GB Kultur. Eine Beseitigung die-
ses Baumes darf nur aulierhalb der Fortpflanzungszeit und noch vor Beginn der Win-
terrune (vom 11.09 bis zum 31.10) der Fledermause erfolgen, um zu verhindern,
dass sich wahrend der Fallung einzelne Individuen innerhalb der Héhlen befinden.
Zum Schutz einzelner Individuen, welche sich sporadisch in den Hohlen aufhalten
kdénnen, sind die HOhlen mittels Einwegeverschluss mindestens zwei Wochen vor
der Durchflihrung der Fallungen zu verschliel3en. Der Verschluss erfolgt mittels einer
Folie, die so befestigt wird, dass ein Ausflug weiterhin méglich ist, jedoch ein Einflug
verhindert wird. Die Folie wird lediglich seitlich und oben befestigt.

1/23



14.

Die DNA-Analysen der Mulmproben konnten einen Nachweis der Kaferart Eremit
ausschlielen. Fachgutachterlich wird dennoch empfohlen, das Potenzial des vom
geplanten Vorhaben betroffenen Altholzbestandes zur Totholzanreicherung fir den
Natur- und Artenschutz zu nutzen. In enger Abstimmung mit dem Umweltamt In-
golstadt soll eine Totholzanreicherung im Gerolfinger Eichenwald erfolgen. Stehen-
des bzw. liegendes Totholz ist mitunter eines der Mangelhabitate in bestehenden
Wirtschaftswaldern. Die MaRnahme tragt dazu bei, zahlreiche zum Teil gefahrdete
Totholzkaferarten zu férdern.

Um die lokale Population von Gebaudebritern im stadtischen Umfeld zu starken,
sind innerhalb der Gemeinbedarfsflache GB Kultur am Gebaude mindestens 12 Nist-
kasten fur gebaudebrutende Vogelarten vorzusehen. Die Auswahl der Vogelnistkas-
ten ist in Abstimmung mit dem Umweltamt Ingolstadt vorzunehmen. Die Nistkasten
sind fur mind. 10 Jahre einmal jahrlich zu saubern. Nicht mehr intakte Nistkasten
sollten in dieser Zeit ausgetauscht werden.

Um den T6tungs- und Verletzungstatbestand, sowie Stérungen nach § 44 Abs. 1 Nr.
1 und Nr. 2 BNatSchG der im sldlichen Gehdlzbestand britenden Vogelarten zu
vermeiden, ist der Bereich mittels Zaun von den Baumalnahmen abzutrennen.
Dadurch kénnen unbeabsichtigte Eingriffe in diesem Bereich vermieden werden. Zu-
satzlich soll eine Umweltbaubegleitung, zur Sicherung der sachgemaflen Umsetzung
der Vermeidungsmalnahmen, stattfinden.

Denkmalpflege

Bodendenkmaler

Innerhalb des Planungsumgriffes befinden sich mehrere Bodendenkmaler (D-1-
7234-0532, D-1-7234-0533, D-1-7234-0534). Diese sind als untertagige Teile der
Stadtbefestigung des 14. und 15. Jahrhunderts., als mittelalterliche und friihneuzeit-
liche Befunde im Bereich der Stadterweiterung des 14. und 15. Jahrhunderts sowie
als untertagige Teile der Schanzen des 16., 17. Und 19. Jahrhunderts kartiert. Der
Theaterneubau wird gréf3tenteils auf der bestehenden Tiefgarage Theater West er-
richtet. Lediglich im sldlichen Bereich des Bauraumes ist keine Unterbauung vor-
handen. Grundséatzlich bedurfen Bodeneingriffe jeglicher Art im gesamten Plangebiet
einer vorherigen Erlaubnis nach Art. 7.1 BayDSchG.

Bau- und Kunstdenkmaler

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das Baudenkmal D-1-61-000-
464 der ehemaligen Donaukaserne. Dieser langgestreckte dreigeschossiger Putz-
bau mit Walmdach wurde im fruhen 18. Jahrhundert mit ostseitig einbezogenem
Stadtmauerzug erbaut, entkernt und modern ausgebaut. Der Kasernenbau ist Teil
des denkmalgeschitzten Altstadtensembles E-1-61-000-1.

Das Zusammenspiel der denkmalgeschiitzen Gebaude in naherer Umgebung des

Bebauungsplangebietes pragt nachhaltig die Stdansicht und damit die Schauseite
der Stadt.
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Als Silhouette sind die wesentlichen historischen Bauwerke wie das Christoph-Schei-
ner-Gymnasium als westlicher Abschluss der Altstadt, das Minster, der Herzogskas-
ten, das Stadttheater und das Neue Schloss am 6stlichen Stadtrand zu nennen.

Durch die Umsetzung des geplanten Theaterneubaues soll eine neue Stadtein-
gangsituation zwischen dem denkmalgeschutzten Stadtheater und dem Neubau
Kammerspiele geschaffen werden. Die neu entstehenden gemeinsamen Ansichten
sollen bewusst zwischen Tradition und Moderne vermitteln.

Auswirkungen

Starkung der Innenstadt als Kulturstandort

Sicherung des Betriebes des Stadttheaters wahrend der Sanierungsmafnahmen
langfristige Losung der unbefriedigenden Raumsituation des Stadttheaters
Ermoglichung einer Nachnutzung der Donaukaserne nach Auszug des Museums flr
Konkrete Kunst mit innerstadtischem Wohnraum

Sicherung einer hohen Aufenthaltsqualitat fir die Nutzer auf den Theaterfreiflachen
Starkung des Naturhaushalts, vor allem des Kleinklimas, durch Baumpflanzungen
und Dachbegriinung

Sicherung der verbleibenden Freiflachen als 6ffentliche Grunflache
Planungsrechtliche Sicherung und Starkung des wertvollen Vegetationsbestand im
sudlichen Bereich

Aufgestellt am 29.11.2021
Stadt Ingolstadt

Stadtplanungsamt
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