V0696/21

Schulsanierungen ziigig umsetzten - Baukostensteigerung vermeiden
-Antrag der SPD-Stadtratsfraktion vom 22.07.2021-

Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau, Umwelt und Nachhaltigkeit vom 12.10.2021

Der Antrag der CSU-Stadftratsfraktion V0125/21, der Antrag der SPD-Stadltratsfraktion
V0696/21 und die Beschlussvorlage der Verwaltung V0855/21 werden gemeinsam diskutiert
und behandelt.

Stadtrat Witty teilt mit, dass die SPD Stadtratsfraktion froh Gber den Vorsto3 der Verwaltung
mit dem strategischen Immobilienmanagement sei. Ilhn wirde noch interessieren, wie bei
dem Konzept die Umsetzung aussehe und wie das in der Vorlage angesprochene
Ampelsystem funktioniere.

Stadtratin Leininger sieht die Vorlage als eine Hilfe bei der Priorisierung von Bauprojekten.
Das strategische Immobilienmanagement sei nicht nur ein wichtiges Instrument fir die
Verwaltung, sondern auch eines fir die politischen Entscheiderinnen und Entscheider.
Trotzdem merkt Stadtratin Leininger an, dass man das Konzept transparent gestalten misse,
damit die Stadtrate nachvollziehen kdnnen, warum eine Mallnahme héher priorisiert werde
als eine Andere.

Stadtrat Wohrl weist darauf hin, dass das strategische Immobilienmanagement ein gutes
Instrument sei um fiir groRe Sanierungsprojekte eine Priorisierung festzulegen. Jedoch fehle
es aus seiner Sicht an einem entsprechenden Konzept, um die kleinen baulichen
MaRnahmen schnell und mit niedrigem burokratischem Aufwand zu behandeln. Er bittet
Herrn Hoffmann deshalb darum, die Entwicklung eines entsprechenden Systems auf den
Weg zu bringen.

Stadtrat Achhammer ist der Meinung, dass der Antrag der CSU-Stadtratsfraktion noch nicht
abschlieRend beantwortet sei. Mit der Anfrage fordere man die Erstellung eines
Schulausbauplans, der die Entwicklung der Schilerzahl in Ingolstadt mitberlcksichtige.
Hintergrund dafir sei, dass der CSU-Stadtratsfraktion Entscheidungen zu Schulbauprojekten
zu kurzfristig und zu hastig getroffen werden. Deshalb méchte Stadtrat Achhammer in
Erfahrung bringen, wie sich die Schulen in Ingolstadt kiinftig entwickeln werden.

Der Ausgangspunkt flr das strategische Immobilienmanagement sei, dass man momentan
den Zustand eines stadtischen Gebaudes unter verschiedenen Gesichtspunkten bewerte,
erklart Herr Hoffmann. Ziel des Immobilienmanagements sei es deswegen, die Gebaude
nach immergleichen Kriterien zu bewerten, um einen genauen Uberblick tber den
Gebaudebestand zu bekommen. Als ersten Baustein des Konzeptes werde man die
Schulgebaude bewerten, da diese das grélte Portfolio im Immobilienbereich der Stadt
bilden. Im Rahmen der Bewertung werden nicht nur die einzelnen Bauteile wie das Dach
oder die Fassade begutachtet, sondern auch auf die energetische Bilanz und die
Barrierefreiheit des Gebaudes geachtet. In diesem Zusammenhang werde der
Ursprungswert und der derzeitige Wert der einzelnen Immobilie ermittelt, um unter anderem
den Werteverzehr Uber die Jahre darstellen zu kdnnen. Die endgultige Bewertung der Schule
werde am Ende in einem Ampelkriterium zusammengefasst, bei dem die Farbe Rot einen
schlechten und die Farbe Griin einen guten Zustand des Gebaudes signalisiere. Durch diese



Darstellung kdnne die Diskussion Uber die Priorisierung von Sanierungsprojekten
versachlicht werden. Herr Hoffmann weist daraufhin, dass es anfangs nattrlich mehrere
Schulen geben werde, deren Zustand im Roten Bereich liege. Das strategische
Immobilienmanagement werde Uber die kommenden Jahre stetig fortgeschrieben, das heift,
dass alle paar Jahre werde eine Neubewertung der Bausubstanz stattfinden. Die Frage von
Stadtrat Wohrl beziehe sich aber auf den Bauunterhalt der Stadt, erlautert Herr Hoffmann.
Hierbei gab es eine Umstrukturierung im Bereich des kleinen Bauunterhalt, dieser unterliege
nun nicht mehr dem Hochbauamt, sondern dem Amt fir Gebaudemanagement. Um auf
kurzem Wege kleine Reparaturen durchzuflihren wurden sogenannte ,Hausmeiter-Cluster®
gebildet, die auf ein extra Budget zuriickgreifen kdnnen. Diese Anderung habe man den
Stadtraten zwar schon einmal im Detail vorgestellt, aber Herr Hoffmann bietet an, in der
nachsten Sitzung des Ausschusses das System der Hausmeister-Cluster noch einmal zu
prasentieren. Die Anmerkung von Stadtrat Achhammer, dass der Antrag der CSU-
Stadtratsfraktion mehr in die Richtung der Bedarfserfassung zu den Schulen gehe und noch
nicht beantwortet sei, werde er Herrn Engert mitteilen.

Stadtrat Semle pladiert dafiir, dass Herr Engert noch einmal deutlich den kiinftigen
Baubedarf an neuen Schulen aufzeigt. Damit man verstehe, warum derzeit so viel Geld flr
Schulneubauten in die Hand genommen werden musse.

Stadtrat Witty teilt mit, dass er den Vorstol? mit dem strategischen Immobilienmanagement
grundsatzlich unterstiitze. Er stellt sich jedoch die Frage, warum trotz des Wissens Uber den
desolaten Zustand der Schulen nichts dagegen unternommen wurde.

Herr Hoffmann erklart, dass die Gebaude und ihre Bauteile verschiedene Lebenszyklen
haben. Zum Beispiel wirde die eigentliche Betonkonstruktion des Apian-Gymnasium um die
100 Jahre, die Dachdammung nur 30 Jahre und die Haustechnik bis zu 40 Jahre halten.
Derzeit sehe man es bei verschiedenen Schulen, die entweder in derselben Zeit gebaut oder
saniert wurden, dass dort die Lebensdauer von gewissen Bauteilen einfach abgelaufen seien
und erneuert werden muissen. Vielleicht habe man es in der Vergangenheit nicht bewusst
genug gesehen, dass diese Bauelemente nur eine bestimme Zeitspanne halten.

Stadtrat Witty mochte in Erfahrung bringen, wie die genaue Systematik hinter dem
Ampelverfahren aussehe.

Im Prinzip werden die Schulen, die in der Ampel auf Rot stehen zuerst angegangen, teilt Herr
Hoffmann mit. Man werde regelmaRig kontrollieren, wie sich der Zustand der Objekte im
Gelben-Bereich verandere und diese gegebenenfalls in den Roten-Bereich verschieben. Bei
den Gebauden, die im Grinen-Bereich liegen, sei der Zustand momentan optimal.

Herr Probstle erganzt zum Redebeitrag von Herrn Hoffmann, dass man sich gemaR der
Reihenfolge zunachst mit den Gebduden im Roten-Bereich beschaftigen werde. Ziel des
strategischen Immobilienmanagements sei es, kiinftig einen generellen Uberblick Giber den
Zustand der stadtischen Immobilien zu erlangen. Da die Schulentwicklung derzeit ein grofies
Thema sei, kdbnnte man die Schilerzahlen mit dem Immobilienmanagement verknipfen, um
so eine Prognose fir den Bedarf an Schulen zu erhalten. Die Bewertung der Schulgebaude
sei nur der Anfang, im nachsten Schritt sollen sukzessive alle 600 stadtischen Gebaude in
diese Systematik mit aufgenommen werden. Bezliglich der Auslagerung von Schulen auf
Grund von BaumaRnahmen ist Herr Prébstle der Meinung, dass man dieses Thema kuinftig
mit in der Planung berlcksichtigen musse. Somit kdnnte man sich auch frihzeitig Gedanken
machen, ob eine Auslagerung notwendig sei oder die MalRnahme auch im laufenden Betrieb
durchgefihrt werden kdnne.

Stadtrat Wohrl erkundigt sich, ob die Toilettenraume in der Grundschule Hundszell noch vor
dem Sanierungsbeginn im Jahre 2023, repariert werden.



Herr Hoffmann teilt mit, dass das Hochbauamt bezuglich der Geruchsproblematik in den
Toilettenanlagen der Grundschule Hundszell tatig gewesen sei. Bei der durchgefiihrten
Maflinahme wurden zwei Bodenablaufe, die fir den Geruch verantwortlich waren, versiegelt.
Im Zuge dessen habe man auch gleich die in die Jahre gekommenen Toiletten mit
ausgetauscht. Somit sollte es zu keiner erneuten Geruchsbeeintrachtigung kommen.

Abstimmung Uber den Antrag der Verwaltung V0855/21:

Mit allen Stimmen:
Entsprechend dem Antrag befurwortet.




